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CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
Estado de Minas Gerais

SUBSTITUTIVO N° 01 AO PROJETO DE LEI N° 1.172 / 2021

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A DOAR
IMOVEIS, PARA OS FINS QUE ESPECIFICA,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Autor: Poder Executivo

A Céamara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova ¢ o Chefe do Poder Executivo
sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Pela presente Lei, fica o Poder Executivo autorizado a doar & empresa MHE9 Logistica Ltda.,
inscrita no CNPJ sob n° 28.736.063/0004-72, com sede na Avenida Vicente Simdes, n° 197/Sala 03 - CEP
37.553-400, Pouso Alegre/MG, os seguintes iméveis situados no Distrito Industrial deste Municipio: lote
16 (dezesseis) da quadra 02 (dois), com area total de 6.923,58 metros quadrados, matricula n® 69.886; lote
17 (dezessete) da quadra 02 (dois), com érea total de 6.679,70 metros quadrados, matricula n® 69.887; tudo
conforme avaliagdes e croqui que sdo partes integrantes desta Lei.

§ 1° Ficam os imdveis descritos no caput desafetados, passando & categoria de bem dominical, para a
finalidade de doagdo a empresa MHE9 Logistica Ltda.

§ 2° A outorga da escritura de doagdo de que trata o caput deste artigo dependera do cumprimento, pela
donatéria, das obriga¢des legais aplicaveis e da apresentagdo de certiddes negativas de débito perante as
Fazendas Publicas Federal, Estadual e Municipal.

Art. 2° A referida doagdo rege-se pelo disposto nos artigos seguintes desta Lei e pelas disposi¢des da Lei
Municipal n° 4.351, de 13 de julho de 2005, e alteragdes.

Art. 3° A doacgdio dos imé6veis a que se refere o art. 1° tem por finalidade especifica construir um novo
Centro de Distribuicdo destinado ao armazenamento de produtos paletizados com 4rea total de
13.603,28m2, sendo uma area de 5.000m2 para estruturagdo e centro de distribuigdo e mais 8.603,28m?2
para uma base de apoio para a operagfo de transporte, conforme protocolo de inteng8es n® SDE-021/2021,

que € parte integrante desta Lei.

§ 1° A ampliacio da planta fabril e a constru¢fo e instalagfio do Centro de Distribui¢fio deverdo estar
instaladas e em funcionamento até o final de 2021.

§ 2° Sem prejuizo de outras obrigagdes contidas no protocolo de intengdes, a empresa donatéria também
assume as seguintes obrigag3es, que constarfio na escritura publica de doagdo: :

I - fazer investimentos de R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) referentes a construgéo e instalagdes;
II - gerar, no minimo, 50 (cinquenta) empregos diretos, até o ano de 2024;

III - atingir faturamento de R$2.600.000,00 (dois milhdes e seiscentos mil reais) em 2022, elevando esse
ntimero para R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) até 2024;
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IV - promover treinamento e capacitagio de mao de obra, prioritariamente local, a ser aproveitada nos seus
processos industriais, de logistica e de servigos conexos;

V - permanecer no Municipio de Pouso Alegre pelo prazo minimo de 10 (dez) anos a contar da data de
efetivo inicio das atividades que ensejaram os beneficios ora concedidos sob pena de reversdo do imével;

VI - criar ou incentivar projetos de conservacdo, preservagdo ou recuperagdo do meio-ambiente no
Municipio; e

VII - Promover investimentos e projetos em educagdo, cultura, esporte e lazer no Municipio.

§ 3° Se as obrigagtes assumidas nesta Lei ou no protocolo de intengdes nfo forem cumpridas pela donatéria,
os iméveis doados reverterdo de imediato, ao Municipio de Pouso Alegre, sem direito a indenizagdo ou
direito de reten¢do em favor da donatéria.

§ 4° Caso a impossibilidade de cumprir as obriga¢des ndo decorram de dolo ou culpa da donataria, e sendo
inviavel a readequag¢fio do Protocolo de Intencdes, serd a empresa indenizada pelas benfeitorias agregadas
aos imoveis, mediante leildo publico do bem, preferencialmente através de leiloeiro habilitado, devolvendo
ao erario o valor das areas doadas e, apés, indenizando a empresa quanto ao valor das benfeitorias.

§ 5° No caso de reversdo dos imoveis, as obrigagdes ambientais decorrentes do uso dos imdveis
permanecem sendo de responsabilidade da donataria, sem prejuizo do dever de indenizar o Municipio por
eventuais perdas e danos de qualquer natureza decorrentes do empreendimento.

Art. 4° Considerando a finalidade prevista no artigo 3° desta Lei, até a o cumprimento de todos os encargos
assumidos pela donataria os im6veis doados ndo poderfo ser alienados ou dados em garantia, exceto se em
garantia para a obtengdo de recursos para investimentos nos proprios imoveis.

Art. 5° As escrituras de doagdo dos im6veis descritos no caput serdo levadas a registro pela donataria, as
suas expensas, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da publica¢do desta Lei.

Art. 6° Os imdveis doados pelo Municipio sdo avaliados em R$1.129.072,24 (um milh&o, cento e vinte e
nove mil, setenta e dois reais e vinte e quatro centavos), conforme laudo de avalia¢do que € parte integrante
desta Lei.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Camara Municipal de Pouso Alegre, 22 de junho de 2021.
/

ias Leandro Mprais
DA MESA 1° SECRETARIO
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SUBSTITUTIVO N° 01 AO PROJETO DE LEI N° 1.172, DE 24 DE MAIO DE 2021

Autoriza o Poder Executivo a doar imoéveis, para os
fins que especifica, e da outras providéncias.

Autor: Poder Executivo

A Céamara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder
Executivo sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°  Pela presente Lei, fica o Poder Executivo autorizado a doar a empresa MHES Logistica
Lida., inscrita no CNPJ sob n° 28.736.063/0004-72, com sede na Avenida Vicente Simbes, n°
197/Sala 03 - CEP 37.553-400, Pouso Alegre/MG, os seguintes imoveis situados no Distrito
Industrial deste Municipio: lote 16 (dezesseis) da quadra 02 (dois), com area total de 6.923,58
metros quadrados, matricula n°® 69.886; lote 17 (dezessete) da quadra 02 (dois), com area total de
6.679,70 metros quadrados, matricula n® 69.887; tudo conforme avaliagdes e croqui que séo partes
integrantes desta Lei.

§ 1° Ficam os imoéveis descritos no caput desafetados, passando a categoria de bem dominical,
para a finalidade de doacdo & empresa MHE9 Logistica Ltda.

§ 2°. A outorga da escritura de doagéo de que trata o caput deste artigo dependera do cumprimento,
pela donataria, das obriga¢es legais aplicaveis e da apresentacéo de certidées negativas de débito
perante as Fazendas Publicas Federal, Estadual € Municipal.

Art. 2° A referida doacéo rege-se pelo disposto nos artigos seguintes desta Lei e pelas disposi¢cdes
da Lei Municipal n° 4.351, de 13 de julho de 2005, e alteracdes.

Art. 3° A doacao dos imoveis a que se refere o art. 1° tem por finalidade especifica construir um
novo Centro de Distribuicdo destinado ao armazenamento de produtos paletizados com area total
de 13.603,28m? sendo uma area de 5.000m2 para estruturacido e centro de distribuicdo e mais
8.603,28m2 para uma base de apoio para a operagdo de transporte, conforme protocolo de
intencdes n°® SDE-021/2021, que é parte integrante desta Lei.

§ 1° A ampliagcdo da planta fabril e a construcéo e instalagdo do Centro de Distribuicdo dever&o
estar instaladas e em funcionamento até o final de 2021.

§ 2° Sem prejuizo de outras obrigagdes contidas no protocolo de intencbes, a empresa donataria
também assume as seguintes obrigagdes, que constardo na escritura publica de doagao:

I - Fazer investimentos de R$4.000.000,00 (quatro milhGes de reais) referentes a construgéo e
instalacbes;

II - Gerar, no minimo, 50 (cinquenta) empregos diretos, até o ano de 2024,

Il — atingir faturamento de R$2.600.000,00 (dois milhdes e seiscentos mil reais) em 2022, elevando
esse nuimero para R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) até 2024;

IV - Promover treinamento e capacitacdo de mao de obra, prioritariamente local, a ser aproveitada
nos seus processos industriais, de logistica e de servigos conexos;
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VI - Criar ou incentivar projetos de conservagao, preservacéo ou recuperacéo do meio-ambiente no
Municipio; e

Vil - Promover investimentos e projetos em educagao, cultura, esporte e lazer no Municipio.

§ 3° Se as obrigacdes assumidas nesta Lei ou no protocolo de intengdes ndo forem cumpridas pela
donatéria, os iméveis doados reverterdo de imediato, ao Municipio de Pouso Alegre, sem direito &
indenizacao ou direito de retencdo em favor da donataria.

§ 4° Caso a impossibilidade de cumprir as obrigacdes ndo decorram de dolo ou culpa da donataria,
e sendo inviavel a readequacéo do Protocolo de Intengbes, sera a empresa indenizada pelas
benfeitorias agregadas aos iméveis, mediante Ieildo publico do bem, preferencialmente através de
leiloeiro habilitado, devolvendo ao erario o valor das areas doadas e, apés, indenizando a empresa
gquanto ao valor das benfeitorias.

§ 5° No caso de reversédo dos iméveis, as obrigagbes ambientais decorrentes do uso dos imoéveis
permanecem sendo de responsabilidade da donataria, sem prejuizo do dever de indenizar o
Municipio por eventuais perdas e danos de qualquer natureza decorrentes do empreendimento.

Art. 4° Considerando a finalidade prevista no artigo 3° desta Lei, até a o cumprimento de todos os
encargos assumidos pela donataria os iméveis doados ndo poderdo ser alienados ou dados em
garantia, exceto se em garantia para a obtencdo de recursos para investimentos nos préprios
imoveis.

Art. 5° As escrituras de doacdo dos imoveis descritos no caput serfo levadas a registro pela
donataria, as suas expensas, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da publicac&o desta Lei.

Art. 6° Os iméveis doados pelo Municipio s&o avaliados em R$1.129.072,24 (um milhéd, cento e
vinte e nove mil, setenta e dois reais e vinte e quatro centavos), conforme laudo de avaliacéo que é
parte integrante desta Lei.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o.

Pouso Alegre-MG, 08 de junho de 2021.

enriqué Sobreiro
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JUSTFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

O Projeto de Lei que ora apresentamos a esta Egrégia Camara insere-se no ambito da Lei Municipal
n°® 4.351, de 13 de julho de 2005, com posteriores alteracdes, que "dispde sobre a concessado de
beneficios e incentivos fiscais para empresas industriais e de prestagéo de servigos, visando o
desenvolvimento econdmico e social do Municipio de Pouso Alegre e da outras providéncias”.

A empresa MHES Logistica Ltda, inscrita no CNPJ sob n° 28.736.063/0004-72 foi fundada em 2005
com o objetivo de oferecer um novo conceito em servicos logisticos em ambito nacional e
internacional, cuja matriz localiza-se na cidade de Diadema/SP. Possui filiais nos estados do
Parana, Rio Grande do Sul e Minas Gerais, e solicita a doacdo de terreno para se instalar em Pouso
Alegre.

O plano de investimento apresentado pela empresa & da ordem de R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes
de reais), com previsdo de inicio em 2021 das obras e conclusdo em 2022. Com as instalacdes a
serem construidas, quando em atividade, deverdo gerar cerca de 50 (cinquenta) empregos diretos,
com faturamento que deve atingir em 2024, de R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) por ano.

Gabinete do
Prefeito

Por outro lado, o Municipio de Pouso Alegre & proprietario dos lotes 16 e 17, da quadra 2 do Distrito

Industrial Tuany Toledo - descritos no art. 1° deste Projeto de Lei, conforme medidas e
confrontacbes constantes nas referidas matriculas que é parte integrante desta propositura. Esses
iméveis anteriormente foram doados a empresa Braview Industria de Produtos Eletronicos do Brasil
Ltda, mediante protocolo de intengdes n® SDE-021/2021, mas foram revertidos ao Municipio em
virtude do descumprimento das obrigagdes pactuadas.

Apos analise no ambito do Poder Executivo, com pareceres favoraveis do Secretario Municipal de
Desenvolvimento Econémico, do Secretario Municipal de Administragéo e Finangas e da Assessoria
de Assuntos Estratégicos concluiu-se convergir ao interesse publico a efetivacdo do protocolo de
intengbes com a empresa MHE9 Logistica Ltda. Para concluir essa avenga, contudo, faz-se
indispensavel Lei que autorize a doagéo com encargos em prol da referida empresa.

Registra-se que a Lei Municipal n°® 4.351, de 13 de jutho de 2005, em seu artigo 6°, prevé a
possibilidade de doacéo de terrenos destinados & implantagdo de empresas, desde que se atenda
aos requisitos nela previstos. In casu, todos os requisitos legais foram observados, ressoando a
legitimidade da propositura que ora submetemos a essa honoravel Casa de Leis.

Por todo o exposto, rogamos o empenho de Vossa Exceléncia e dos demais Vereadores com
assento nessa Laboriosa Casa Legislativa no sentido da discusséo e aprovagio desta propositura.

Pouso Alegre, 08 de junho de 2021.

FAEL TADEU SIMOES
Prefeito Municipal

Rua dos Cariios, 45 - Gé{wtro, FPouso Alegre - MG, 37550-000
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PARECER TECNICO
SDE-023/2021

Ementa: Protocolo de intencdes com a empresa MHES LOGISTICA LTDA, inscrita no CNPJ: 28.736.063/0004-72.

A empresa MHE9 LOGISTICA LTDA, inscrita no CNPJ: 28.736.063/0004-72 NIRE 3192001993-1, com sede
na Avenida Fagundes de Oliveira, n? 538, galpdo B - 24 - CEP 09950-300, Piraporinha Municipio de Diadema/SP,
procurou 0 Municipio de Pouso Alegre, para expor sua intensdo de investir no Municipio, tendo o elegido para
construir novo Centro de Distribuicio destinado ao armazenamento de produtos paletizados, com drea total de
13.603,28m?, sendo uma area de 5.000m? para estruturagdo e centro de distribuicdo e os outros 8.603,28m? para
uma base de apoio para a operagdo de transporte;

A MHE9 LOGISTICA LTDA fara investimentos da ordem de RS 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) para
implantacio do empreendimento, incluindo construcédo e aquisigdo de equipamentos; criando cerca de 50 novos
empregos diretos até o prazo final do prazo do protocolo de intensdes se firmado; com estimativa de faturamento
inicial de R$2.600.000,00 (dois milhdes e seiscentos mil reais) devendo atingir um faturamento de até

R$15.000.000,00 {quinze milhdes) até o final de 2024.

A empresa requer o beneficio previsto no art. 62 caput da Lei Municipal 4.351 de 2005, ou seja a doagdo

de terreno, a fim de propiciar a concretizacdo do projeto.

Existe claro interesse do Municipio na instalagio da empresa na cidade, estando clara a conveniéncia de
dar-lhe o impulso necessario para a concretizagdo do projeto, que sem davida serd de grande valor para a
populacdo deste Municipio, seja em termos de arrecadacdo tributdria, investimentos e criagdo de empregos.

Dessa forma, foi elaborada uma minuta de protocolo de inten¢Bes para ser firmado com a empresa, caso
haja parecer favoravel, nos termos da Lei Municipal 4.351 de 2005, a fim de equacionar 0s interesses das partes,
sendo que nesse sentido emitimos o presente parecer favoravel a efetivacio do competente protocolo de
intencdes, tal como anexado, devendo ser precedidos pela analise da Secretaria Municipal de Administracdo e

Financas e Procuradoria do Municipio.

Pouso Alegre, 17 de Fevereiro de 2021.

PAULO CESAR Assinado de forma digital por
PAULO CESAR FIGUEIREDO
FIGUEIREDO PEREIRA:55095429691

PEREIRA:55095429691 Dados: 2021.02.17 11:08:55 -03'00'

Paulo César Figueiredo Pereira

Secretario Municipal de Gestdo Estratégica e Desenvolvimento Econémico

3755

F.mail: des.economico@pousoslegre.mg.gov.br
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PARECER

Pouso Alegre, 17 de fevereiro de 2021.

Em cumprimento ao que determina a Lei Municipal 4.351/05, a Secretaria
Municipal de Administrac3o e Finanga emite este parecer com analise da viabilidade de
concessio de beneficios pactuados em com empresa investidora.

O objetivo da concessdo de beneficios é que os investidores por meio de sua
atividade econdmica proporcionem:

I.  Aumento da arrecadacdo tributaria
Il.  Aumento ou manutenco de postos de trabalho
. Preservagdo, conservacdo ou recuperagdo do meio ambiente
IV. Investimentos e incremento da educacdo, cultura, esporte e lazer

A Secretaria de Administracdo e Finangas, se manifesta em relagdo ao inciso |, e
sobre o impacto que a concessdo dos beneficios nas finangas municipais, com zelo pelo
cumprimento da Lei de Responsabilidade Fiscal — LC 101/2000.

Esta andlise refere-se ao(s) seguinte(s) investidores:

investidor/Empresa CNPJ
MHE9 Logistica Ltda 28.736.063/0004-72

O incremento na arrecadacdo tributéria se da das seguintes formas:

Atividade econdmica que provoque a circulagdo de Mercadorias, servigos de
TelecomunicagBes, servicos de Transportes, prestacdo de servicos de qualquer
natureza, com a arrecadagdo de tributos a serem repassados ou recolhidos diretamente

pelo municipio;

Elevac3o dos indicadores que interferem no rateio do Fundo de Participagdo dos
Municipios, que sdo renda per capta e populagdo;

Atividade econdmica que interfira na cadeia produtiva, provocando a criagdo de
novos empreendimentos por outros empreendedores;

Desta forma, para nossa analise precisamos eleger indicadores que nos fornega
elementos para aferirmos a capacidade que um empreendimento é capaz de
incrementar a arrecadagdo tributaria.

Praca Doutor C

Pouso Alegre - |
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A tributagdo sobre a produgdo, seja o Imposto sobre Produtos lndustnahzaﬁwés ‘%
IPI, 0 imposto sobre operacdes relativas a circulagdo de mercadorias e sobre prestagoes’a i s;,;ﬁ@’;:/
de servicos de transporte interestadual, intermunicipal e de comunicagdo ~ ICMS e o
Imposto sobre servigos de qualquer natureza — ISSQN, tem como principal base de
célculo o faturamento. Os tributos sobre a propriedade, Imposto sobre a Propriedade
Rural - ITR, o Imposto sobre a Propriedade e Veiculos Automotores — IPVA e o Imposto
Predial Territorial Urbano, tem como base de célculo o valor dos bens. Diante disso
entendemos que o melhor indicador para analisar a capacidade que um
empreendimento de incrementar arrecadacdo € o faturamento por expressar a medida
da produgdo.

A complexidade dos métodos de célculo dos tributos e dos critérios de
distribuic3o ndo nos permitem efetuar célculos objetivos. Mesmo assim optamos por
analisar estabelecendo um parametro que cada R$ 1.000,00 reais de faturamento gera
RS 20,60 de arrecadagdo.!

O faturamento previsto para o empreendimento é RS 2.600.000,00 para o ano
de 2022, RS 6.000.000,00 em 2023, RS 10.000.000, e de R$ 15.000.000,00 em 2024 e
2025, conforme oficio de 18/12/2020. Esse faturamento no periodo de 5 anos
proporcionara um incremento de receitas de RS 1.248.000,00

O beneficio pleiteado é a doa¢3o de duas unidades imobiliarias sem construgao
no Distrito Industrial, onde o empreendedor ird construir sua unidade.

Matricula | Inscrigdo Lote/Quadra | Endereco Valor
69.886 006.0002.0481 | 16/02 Ruas do Oms RS 574.657,14

69.887 006.0002.0491 | 17/02 RS 554.415,10
RS 1.129.072,24

Deste modo, a doacdo dos bens serd em valor inferior ao beneficio econdmico
proporcionado pela empresa empreendedora:

Incremento na arrecadacao RS 1.248.000,00
Beneficio fiscal a ser concedido RS 1.129.072,24
Resultado RS 118.927,76 Superavitdrio

1 Foi utilizado a relagdo PIB de Pouso Alegre e a receita tributdria do ano. Da receita tributaria 40% é
oriunda de tributos sobre a produgdo - 2017 R$ 7. 388 000.000,00 / RS 480.951.769,69 = 6,51% x 40% =
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Desta forma manifestamo-nos favoraveis & doacdo dos bens considerandoes,
beneficios financeiros e econdmicos na vigéncia do Protocolo de Intengdes. P

Assinado de forma digital
JULIO CESAR DA SILVA por JULIO CESAR DA SILVA

TAVARES:53272692649 FAVARES:53272692649

Jdlio César da Silva Tavares
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E FINANCAS
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PARECER JURIDICO

Ementa: doacio com encargo — incremento da atividade industrial — Lei municipal

4.351/2005 — possibilidade — considerag¢des

O Secretario Municipal de Gestio Estratégica e Desenvolvimento Econdmico submete a
Assessoria de Assuntos Estratégicos processo administrativo que versa sobre o pleito da pessoa
juridica MHE9 LOGISTICA LTDA, ja qualificada, na obten¢do de bem publico para o
desenvolvimento de suas atividades empresariais. Solicita a andlise e emissio de parecer juridico

sobre a possibilidade da concess&o do beneficio em comento.

Dos autos sdo retirados os seguintes documentos: (1) requerimento formal da doagéo, pela
pretendente; (2) contrato social em vigor; documentos comprobatérios da inscrigfio no cadastro
nacional de pessoas juridicas, prova de regularidade relativa & Seguridade Social e ao Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo (FGTS); prova de regularidade para com as Fazendas Federal,
Estadual e Municipal; (3) parecer técnico do Secretdrio Municipal de Gestdo Estratégica ¢
Desenvolvimento Econdmico, (4) parecer técnico do Secretirio Municipal de Administragdo e

Finangas e minuta de protocolo de intengdes.
Diante do que nos foi solicitado, emitimos o seguinte parecer:

Preliminarmente informa este parecerista que o exame dos autos se restringe aos seus aspectos
juridicos, excluidos, portanto, aqueles de natureza técnica ou discricionaria a cargo do
consulente. Em relacdio a tais juizos, parte-se da premissa de que a autoridade competente se
municiou dos conhecimentos especificos imprescindiveis para a adequagdo das medidas as

necessidades da Administragdo tendo sempre em mira o atendimento do interesse publico.

No mérito, tem-se que o beneficio requerido é regulamentado em ambito local pela Lei n. 4.351
de 2005, que “dispde sobre a concessdo de beneficios e incentivos fiscais para empresas
industriais e de prestagio de servigos, visando o desenvolvimento econdmico e social do

Municipio de Pouso Alegre e da outras providéncias”.

Esta lei, em seu art. 6°. estabelece que
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Art. 6°Poderdo ser concedidos, se necessdrio, segundo a andlis
Secretaria  de Desenvolvimento Industrial, Comercial,  Servigos

Agronegécios, Secretaria de Finangas e Secretaria de Assuntos Juridicos, 0 e’

beneficio da locagéo e da doagdo de terrenos destinados a implantagdo das

empresas que se enquadrarem nos critérios desta Lei. (Redacdo dada pela

Lei Ordindria N° 4366, de 20035)

Do artigo depreende-se que serd possivel a doagio de terrenos destinados & implantacio de

empresas desde que obedecidos os critérios estabelecidos, que sdo aqueles trazidos pelos artigos

2°; 3% 5° 8§ 1°, 4° e 6°-A, § 4, do mencionado texto, que assim estabelecem:

Art. 2° Podem requerer os incentivos desta Lei as empresas investidoras que
explorem  preponderantemente  atividades  indusiriais,  comerciais,
prestadoras de servigos e agronegdcios, desde que demonstrem peranie o
Municipio a criagdo de 30 (winta) empregos diretos, no minimo, ou

faturamento mensal minimo de 150.000 (cento e cinquenta mil) UFEMGs.

Art. 3°A concessdo dos incentivos previstos nesta Lei estd condicionada a
ocorréncia cumulativa das seguintes condigdes:

I - incremento da arrecadacdo tributdria, decorrente do investimento,

1 - incremento do nivel de emprego ou manutengdo dos postos de trabalho,
com o preenchimento das vagas, preferencialmente por residentes no
Mupicipio, ficando a empresa obriguda a fornecer a Secrelaria de
Desenvolvimento Industrial, Comercial, Servicos e Agronegocios uma
listagem com o niimero de vagas a sevem preenchidas, en todas as ocasides
que isso ocorver;

1II - preservacdo, conservagdo ou recuperagdo do meio-ambiente;

[V - protocolizagdo do pedido anteriormente ao inicio do investimento objeto
do incentivo, declarando, inclusive, o prazo final do investimento;

V - investimentos e incremento da educacdo. cultura, esporte e lazer.

Ayt 5°Caberd & Secretaria de Desenvolvimento Industrial, Comercial,
Servicos e Agronegdcios, juntamente com a Secretaria de Finangas e

Secretaria de Assuntos Juridicos, analisar e deliberar acerca dos pedidos de
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incentivos, submetendo-a, em todos os casos previstos nesta Lei, d decisdo

Poder Executivo.

§ 1° A4 concessdo dos incentivos de que trata esta Lei estard condicionada a
andglise e aprovacdo do Plano de Investimentos pela Secretaria de
Desenvolvimento Industrial, Comercial, Servigos e Agronegocios, Secretaria
de Finangas e Secretaria de Assuntos Juridicos, bem como a regularidade
fiscal perante as fazendas publicas federal, estadual e municipal, o Instituto
Nacional do Seguro Social (INSS) e o Fundo de Garantia por Tempo de

Servigo (FGTS).

§ 4°As empresas industriais, comerciais, prestadoras de servigos e
agronegécios ficam obrigadas a cumprir, para obtengdo dos incentivos
previstos nesta Lei, além das demais exigéncias contidas nesta Lei, os
Seguintes requisitos:

I - submeter & aprovagdo da administragdo, com a devida antecedéncia, os
projetos completos das construgdes iniciais e/ou ampliagdes:

1T - iniciar a construgdo das instalagdes e empreendimentos até 90 (noventa)
dias apds a aprovagdo dos projetos, concluindo-se o projeto conforme
condicdes acordadas no protocolo de intengdes;

111 - admitir para trabalhar em suas atividades, preferencialmente, pessoas
residentes neste Municipio, conforme legislagdo municipal vigente;

IV - adotar as medidas oficiais necessdrias a fim de evitar qualquer tipo de
poluicdo ambiental, acompanhados de laudos comprobatorios dos orglos
oficiais competentes em niveis Federal, Estadual e Municipal.

V - faturar toda produgdo industrial origindria de suas instalacdes locais,
neste Municipio;

VI - facilitar o ingresso de servigos credenciados pela Administragdo em suas
dependéncias, com os objetivos de exercerem a fiscalizagdo quando ao

cumprimento das obrigagdes assumidas com o Municipio.

Art. 6%A4(..)

§ 4° A concessdo do beneficio fica condicionada & celebragdo de protocolo
de intengdes, onde deverd constar que a empresa funcionard no minimo 10
(dez) anos no Municipio de Pouso Alegre, ressalvado o caso fortuito e de

Jorca maior, assim como desenvolver projetos na drea social ou ambiental
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do Secretirio de Gestio Estratégica e Desenvolvimento Econdmico e do Secretirio de

Administracio e Financas que, respectivamente, asseveram:

Considerando que, canforme preconiza o artigo 32 da Lel Municipal 4.251/2005, em seus
incisos fif e V, a empresa se compromete a apoio projetos que beneficiem ¢ melc ambiente, 2
educaclo, 2 culturs, esporte ¢ lazer.

Considerando o que preconiza o Art. 62 e BA? da Lei Municipal 4.251/2005, verificamos
que a empresa se enquadra nos critérios da lei, possuindo viabilidade scondmica no tange 3
criagio de 30 {trinta} empregos diretos ou faturamento mensal minimo de 150.000 {Certo g
cinquenta mil} UFEMGs;

Considerande que haverd previsio de encargos de interesse piblico a serem cumpridos
pelo donatdri, conforme deterrmina a Lei Municipal 4.351/2005, com prazo determinado em lef,
sob pena de reverso ou retrocesso do bern ao poder pablico.

Manifestamos PARECER FAVORAVEL a efetivagiip do competente protocolo de
intengies, tal como anexado, devendo ser precedides pela andlise da Secretaria Municipal de
Administragio e Finangas e Procuradoria do Munielpio para sua formalizagio.

fouso Alegre, 27 de abril de 2021,
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Assim, tem-se como atendidos os requisitos da Lei 4.351/2005 de modo que estio presentes

os pressupostos legais para a doacfio. Contudo, deverd o consulente ter em conta que 0s

beneficios deverio ser cassados, nos termos do art. 7°, caso a beneficidria ndo cumpra os termos
estabelecidos no protocolo de intengdes ou venha a dar destinagdo diversa ao bem doado. Isto
pressupde claramente um administrativo na fiscalizagdo periddica do cumprimento de seus termos

até para que seja possivel a reverséo.

Finalmente, a alienagdo, que ja conta com a competente avaliagdo (documento de fls.), devera (1)
ser precedida da competente autoriza¢do legislativa, nos termos do art. 13 da Lei Orgéanica
Municipal e (2) estar em conformidade com o disposto no § 4° do art. 17 da Lei federal

8.666/1993, que assim dispdem:

Art. 13. A alienacdo do bem imdvel dependerd de avaliagdo prévia, licitagdo
na forma estabelecida no Decreto Federal n® 2.300 de 21 de novembro de
1.986 e autorizagdo legislativa pelo voto de dois ter¢os da Camara. (Redacdo

dada pela Emenda a LOM n° 04, de 19/06/1992)

Art. 17. A alienacdo de bens da Administragdo Piblica, subordinada a
existéncia de interesse publico devidamente justificado, serd precedida de

avaliacdo e obedecerd ds seguintes normas:

I - quando imoveis, dependerd de autorizagdo legislativa para orgdos da
administracdo direta e entidades autdrquicas e fundacionais, e, para todos,
inclusive as entidades paraestatais, dependerd de avaliagdo prévia e de
licitagdo na modalidade de concorréncia, dispensada esta nos seguintes

casos.!
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obrigatoriamente os encargos, o prazo de seu cumprimento e clausula de

reversdo, sob pena de nulidade do ato, sendo dispensada a licitagdo no caso

de interesse puiblico devidamente justificado

Conclusio

Diante de todo o exposto, presentes os requisitos legais, somos de parecer favoravel a doagao,
nos termos assinalados na minuta do Protocolo de Intengdes, devendo o Municipio, quando da
efetivacio do beneficio, acompanhar e fiscalizar o atendimento dos encargos assumidos pela

donataria e proceder, se for o caso, a reversdo em caso de descumprimento.

S.M.J., este € o parecer.

Pouso Alegre, 30 de abril de 2021

Assinado de forma

Lea n d ro digital por Leandro

Oliveira
1 1 Dados: 2021.04.30
O I IVvelra 09:49:38 -03'00'

Leandro Corréa de Oliveira

Assessor de Assuntos Estratégicos

OAB/MG 73.790
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Excelentissimo Senhor Presidente da Cimara Municipal de Pouso Alegre - M

Gerais.
Pouso Alegre, 10 de junho de 2021.

PARECER JURIDICO

Autoria — Poder Executivo

Nos termos dispostos no artigo 79 do Regimento Interno desta Casa de Leis,
passamos a analisar os aspectos legais do Substitutivo n® 01 ao Projeto de Lei n°
1.172/2021, de autoria do Chefe do Executivo que “AUTORIZA O PODER
EXECUTIVO A DOAR IMOVEIS, PARA OS FINS QUE ESPECIFICA, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O Substitutivo ao Projeto de Lei em analise tem dispde em seu artigo primeiro
(1°) que Pela presente Lei, fica o Poder Executivo autorizado a doar & empresa MHES
Logistica Ltda., inscrita no CNPJ sob n° 28.736.063/0004-72, com sede na Avenida
Vicente Simdes, n° 197/Sala 03 - CEP 37.553-400, Pouso Alegre/MG, os seguintes
iméveis situados no Distrito Industrial deste Municipio: lote 16 (dezesseis) da quadra 02
(dois), com 4rea total de 6.923,58 metros quadrados, matricula n° 69.886; lote 17
(dezessete) da quadra 02 (dois), com érea total de 6.679,70 metros quadrados, matricula
n° 69.887; tudo conforme avaliagdes e croqui que s3o partes integrantes desta Lei.§1°.
Ficam os imdveis descritos no caput desafetados, passando a categoria de bem
dominical, para a finalidade de doag#o a empresa MHE9 Logistica Ltda.§2°. A outorga
da escritura de doagfo de que trata o caput deste artigo dependerd do cumprimento, pela
donataria, das obrigagdes legais aplicaveis e da apresentagfo de certiddes negativas de

débito perante as Fazendas Publicas Federal, Estadual ¢ Municipal.

O artigo segundo (2°) dispde que a referida doacdio rege-se pelo disposto nos
artigos seguintes desta Lei e pelas disposi¢des da Lei Municipal n® 4.351, de 13 de julho
de 2005, e alteragdes.




finalidade especifica construir um novo Centro de Distribui¢do destinado ao-.
armazenamento de produtos paletizados com area total de 13.603,28m?, sendo uma éarea
de 5.000m? para estruturagdo e centro de distribuigdo e mais 8.603,28m? para uma base
de apoio para a operagdio de transporte, conforme protocolo de intengdes n° SDE-
021/2021, que é parte integrante desta Lei.§ 1° A ampliagio da planta fabril e a
construgdo e instalagdo do Centro de Distribuicdo deverfio estar instaladas e em
funcionamento até o final de 2021.§ 2° Sem prejuizo de outras obrigagdes contidas no
protocolo de intengdes, a empresa donatdria também assume as seguintes obrigac¢des,
que constardio na escritura piblica de doagdo:I - Fazer investimentos de R$4.000.000,00
(quatro milh3es de reais) referentes a construgfio e instala¢des;II - Gerar, no minimo, 50
(cinquenta) empregos diretos, até o ano de 2024;II - atingir faturamento de
R$2.600.000,00 (dois milhdes e seiscentos mil reais) em 2022, elevando esse nimero
para R$15.000.000,00(quinze milhdes de reais) até 2024;IV - Promover treinamento e
capacitagdo de méo de obra, prioritariamente local, a ser aproveitada nos seus processos
industriais, de logistica e de servigos conexos;V - Permanecer no Municipio de Pouso
Alegre pelo prazo minimo de 10 (dez) anos a contar da data de efetivo inicio das
atividades que ensejaram os beneficios ora concedidos sob pena de reversio do
imével; VI - Criar ou incentivar projetos de conservagdo, preservagéo ou recuperagio do
meio-ambiente no Municipio; e VII - Promover investimentos e projetos em educagéo,
cultura, esporte e lazer no Municipio. §3° Se as obrigagdes assumidas nesta Lei ou no
protocolo de intengdes ndo forem cumpridas pela donatiria, os imé6veis doados
reverterdo de imediato, a0 Municipio de Pouso Alegre, sem direito a indenizagdo ou
direito de retengdo em favor da donatiria.§4° Caso a impossibilidade de cumprir as
obrigagdes ndio decorram de dolo ou culpa da donatéria, e sendo invidvel a readequagio
do Protocolo de Intengdes, serd a empresa indenizada pelas benfeitorias agregadas aos
imé6veis, mediante leilio publico do bem, preferencialmente através de leiloeiro
habilitado, devolvendo ao erdrio o valor das 4reas doadas e, apds, indenizando a
empresa quanto ao valor das benfeitorias. §5° No caso de reversdo dos imoéveis, as
obrigagGes ambientais decorrentes do uso dos iméveis permanecem sendo de
responsabilidade da donataria, sem prejuizo do dever de indenizar o Municipio por

eventuais perdas e danos de qualquer natureza decorrentes do empreendimento.




doados néo poderdo ser alienados ou dados em garantia, exceto se em garantia para a

obtengdo de recursos para investimentos nos proprios imdveis.

O artigo quinto (5°) que as escrituras de doagio dos imdveis descritos no caput
serdo levadas a registro pela donatéria, as suas expensas, no prazo de 30 (trinta) dias

corridos contados da publicagio desta Lei.

O artigo sexto (6°) que os imodveis doados pelo Municipio sdo avaliados em
R$1.129.072,24 (um milhdo, cento e vinte e nove mil, setenta e dois reais e vinte e

quatro centavos), conforme laudo de avaliago que € parte integrante desta Lei.

O artigo sétimo (77°) que esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Este, em sintese, o relatério.

DA DESAFETACAO

Preliminarmente, a inalienabilidade s6 deixa de existir para determinado bem
publico, desde que esteja desafetado, e ainda, observem-se as condigdes impostas pela

Lei Civil, conforme artigos 100 e 101 do Cédigo Civil.

Para Hely Lopes Meirelles, o Poder Publico “poderd fazer doagdes de bens
mdveis ou imoveis desafetados do uso publico, e comumente o faz para incentivar

construgaes e atividades particulares de interesse coletivo”.

Logo, a destinagdo dos bens publicos integrantes do patriménio municipal,
possui destinagdo cambiavel, segundo os superiores interesses da comuna. Com efeito,
Alfredo Buzaid, citado pelo Des. Oetterer Guedes ensina: "O bem piblico de uso
comum pode sofrer modificacées em sua qualificacdo juridica, e tornar-se alienavel,
sempre que a Municipalidade, para atender a fins urbanisticos, lhe retire a condicdo
de bem de uso comum, por lei especial devidamente sancionada pelo Chefe do
Executivo." (TJ/SP — ADIn n° 39.949-0/0-00 — S&o Paulo — voto n° 17.309)




correspondente a sua respectiva categoria, perdendo-a, conseqiientemente, quando,

por determinacdo legal, receberem destino outro ou diverso.” (in "O Direito e a Vida
dos Direitos" apud, Des. Oetterer Guedes, TJ/SP, ADIn n° 39.949-0/0-00 — Sao Paulo —
voto n° 17.309)

Destarte, ¢ inexoravel que o bem publico seja atribuido como “bem dominial ou
dominical” para que possa ser alienado, retirando-lhe assim, suas caracteristicas de

imprescritibilidade e inalienabilidade.

Neste sentido, a jurisprudéncia Patria

“RECURSO ORDINARIO — MANDADO DE SEGURANCA -
REGISTRO DE IMOVEIS — MATRICULA — BEM PUBLICO —
DESAFETACAO — PERMUTA — 1. O imével foi adquirido pelo
Poder Publico de forma origindria, por afeta¢do decorrente da
implantagdo de loteamento aprovado. Apds, houve a desafetacdo
do bem em regular processo legislativo, tornando-o bem
dominical, passivel de alienacdo. 2. Da escritura publica de
permuta constou expressamente que as partes contratantes
autorizam o Oficial do Registro de Iméveis "a promover abertura
de matricula do imével dado em permuta a Orlando Anteghini e
sua Mulher, como de origem no loteamento mencionado". Assim,
a abertura de matricula do imével em nome do Municipio de
Leme/SP e o posterior registro da permuta celebrada entre o
referido Municipio e Orlando Anteghini e sua mulher atende ao
disposto no artigo 228 da Lei n° 6.015/73, ndo se ferindo o
principio da continuidade, além de evitar a restri¢do ao negdcio
regularmente celebrado, obedecidos os preceitos legais
pertinentes. A escritura de permuta, portanto, ndo contém
qualquer vicio que impega o registro da transagdo, revelando-se
claro o direito do impetrante a obter junto ao Cartério do
Registro de Iméveis a matricula do imével em questdo e o
conseqiiente registro da permuta. 2. Recurso ordindrio conhecido
e provido.” (STJ — ROMS 12958 — SP — 3* T. — Rel. Min. Carlos
Alberto Menezes Direito — DJU 31.03.2003) (grifo nosso)

DA DOACAO

J4, quanto a doagdo de imdvel, desde que desafetado por lei, esta ser torna

plenamente possivel e legal.




O Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais,
26/10/2005, de relatoria do Conselheiro Moura e Castro, assim se manifesta sobre a

possibilidade da doacfo:

“Dispée o codigo civil brasileiro que "os bens publicos
dominicais podem ser alienados, observadas as exigéncias da lei" (art. 101).

E a Lei, por sua vez, que é a 8.666/93, no que se refere a doag¢do
de bens imdveis publicos a particulares, determina:

Art 17...

I — quando imoveis, dependerd de autorizacdo legislativa para
orgdos da administragdo direta e entidades autdrquicas e fundacionais, e, para todas,
inclusive as entidades paraestatais, dependerd de avaliacdo prévia e licitacdo na
modalidade de concorréncia, dispensada desta nos seguintes

a ...

b. doacgdo, permitida exclusivamente para outro orgdo ou
entidade da Administragcdo Publica, de qualquer esfera de governo.

Todavia, em que pese a clareza da norma, parte do comando da
citada alinea "b", qual seja, "permitida exclusivamente para outro orgdo ou entidade
de Administracdo Publica", quanto aos Estados, Distrito Federal e Municipios, foi,
pela ADIN 927-3 (DJU de 10/11/93), suspenso pelo Supremo Tribunal Federal.

Portanto_a proibicdo de doacdo de bens imdveis a particulares
encontra-se, provisoriamente, suspensa.

Diante do que, até a decisdo final da Suprema Corte, os bens
publicos, quaisquer que sejam, podem ser alienados, por meio de doacdo a
particulares, desde que satisfeitas determinadas condicies, tais como desafetacdo, se
for o caso, autorizacdo legislativa e, sobretudo, o reconhecimento de interesse
publico, pois, na Administracdo, ndo se faz o que se quer, mas apenas o autorizado
em lei. '

Lado outro, convém ndo olvidar que, quando o incentivo
envolver a_disponibilizacdo de _terrenos publicos a particulares para, por exemplo,
instalacdo de industrias, empresas etc., deve-se privilegiar o instituto da concessdo do
direito real de uso, que melhor resguarda interesse e o patrimédnio publicos. Observa-
se que, além da demonstracdo do interesse publico, a lei autorizativa da concessdo, ao

tratar das condicdes de transferéncia do bem, deve vinculd-lo a atividade empresarial
€ d sua reyversdo ao patrimonio publico, quando cessada a acdo do particular.”

Este também € o entendimento de José dos Santos Carvalho Filho, que leciona:

“A Administra¢do pode fazer doagdo de bens publicos, mas tal
possibilidade deve ser tida como excepcional e atender a
interesse publico cumpridamente demonstrado. Qualquer
violagdo a tais pressupostos espelha conduta ilegal e
dilapidatoria do patriménio publico. Embora ndo haja proibicdo
constitucional par a doacdo de bens publicos, a Administracdo
deve substitui-la pela concessdo de direito real de uso, instituto




pelo qual ndo hd perda patrimonial no dominio estaté%l%
(Manual de Direito Administrativo, 23® edi¢8o, Rio de Janeiro:
Lumen Juris, 2009, p. 1.300)

Assim, conforme orientagio do TCE/MG, o ente federativo, deve sempre
privilegiar o instituto da concesséo de direito real de uso ao invés da doagio; porém,
isto ndio torna o projeto ilegal, sendo mera analise de viabilidade da doagdo ou
concessdo de direito real de uso, que deve ficar a cargo do gestor pliblico e dos nobres

edis, assim como a existéncia de interesse publico na doagéo.

Conforme se extrai da disposi¢do legal acima citada, s@io requisitos para a
doagio de bens iméveis publicos: a) autorizagfo legal; b) avaliagfio prévia; c) interesse
publico justificado, o que foi efetivamente delimitado, ao nosso ver, através do

protocolo de intengdes e respectivos pareceres apresentados.

A questdo da reversio se encontra plenamente assegurada nos termos do
disposto no artigo 3, §4° do referido P.L.; bem como a proibi¢éio de alienagéio e dagéo
em garantia encontram-se assegurados nos termos do artigo 4° do mesmo P.L, e da Lei

Municipal 4.351/2005.

No que tange aos demais requisitos atinentes a Lei Municipal 4.351/2005, S.M.J,
foram cumpridas todas as formalidades legais, em especial o descrito no artigo 6-A
referente ao prazo minimo de funcionamento da empresa no municipio, qual seja, 10

(dez) anos.

Pareceres exarados, pelas respectivas secretarias municipais de finangas e
desenvolvimento econdmico, corroborado de parecer técnico juridico fundamentam e
justificam o interesse plblico, devidamente especificado no protocolo de intengdes

pactuado entre o poder piblico ¢ a empresa que se pretende instalar na municipalidade.

Ao final, pugna-se 8 Comissiio de Justica € Redaciio que frise em seu parecer a

necessidade de que seiam transladados todos os demais documentos colacionados ao

projeto original para este substitutivo, de modo a completar a documentacfio aqui

apresentada.



Isto posto, S.M.J.,, nfio se vislumbra obstaculos legais a regular tramitagfio do— "~

Projeto de Lei. Insta registrar que este parecer se refere exclusivamente aos aspectos

legais de tramitaclo, sendo que a questdo de mérito cabe Ginica e exclusivamente ao

Douto Plendrio desta Casa de Leis.

QUORUM
Oportuno esclarecer que para a sua aprovagdo € exigido quérum de 2/3 dos votos

dos membros da Cimara, nos termos do artigo 53 c/c artigo 13, §4° da Lei Organica

Municipal e artigo 56, inciso I do Regimento Interno da C.M.P.A.

CONCLUSAO

Por tais razdes, exara-se parecer favoravel ao regular processo de tramitagéo do

Substitutivo n° 01 ao Projeto de Lei 1.172/2021, para ser submetido a anélise das
‘Comissoes Temdticas’ da Casa e, posteriormente, & deliberagfio Plenaria, salientando-se
que, o parecer juridico ora exarado € de cariter meramente opinativo, sendo que a
decisdo final a respeito, compete exclusivamente aos ilustres membros desta Casa de

Leis.

E o modesto entendimento e parecer, sub censura, S.M.J..

IO, ‘
‘lara de Andrade Ferreira
/ Estagidria



Pouso Alegre, 09 de junho de 2021

PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE ADMINISTRACAO FINANCEIRA E
ORCAMENTARIA
(CAFO)

RELATORIO:

A Comissdo de Administracio Financeira e Orgamentaria da Camara Municipal de
Pouso Alegre — MG, no uso de suas atribuicdes legais para exame ao SUBSTITUTIVO Ne
1 AO PROJETO DE LEI N2 1.172/2021 “QUE AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A DOAR
IMOVEIS, PARA OS FINS QUE ESPECIFICA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS” , emite o
respectivo parecer e voto, nos termos regimentais.

EUNDAMENTACAO E CONCLUSAO DA RELATORIA:

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa,
combinado com o Artigo 37 e paragrafos, da Lei Organica Municipal, sao atribuigdes
das Comissdes Permanentes o estudo e a emissdo de parecer acerca das proposi¢des
que lhe sdo apresentadas e, a esta Comissdao Permanente de Administra¢do Financeira
e Orcamentdria cabe especificamente, nos termos do art.2 69, do Regimento Interno,
examinar as proposicdes referentes as matérias desta natureza que trata este referido

Projeto de Lei.

Esta Relatoria constatou que o Substitutivo N2 1 ao Projeto de Iéi ne
1.172/2021 tem como objetivo autorizar MHES Logistica Ltda os seguintes imoveis
situados no Distrito Industrial deste Municipio: lote 16 (dezesseis) da quadra 02 (dois),
com drea total de 6.923,58 metros quadrados e lote 17 (dezessete) da quadra 02
(dois), com darea total de 6.679,70 metros quadrados para a finalidade especifica
construir um novo Centro de Distribuicdo destinado ao armazenamento de produtos

paletizados com drea total de 13.603,28m.

O plano de investimento apresentado pela empresa é da ordem die RS
4.000.000,00 (quatro milhdes de reais), com previsdo de inicio em 2021 das obras e
conclusdo em 2022. Com as instalagbes a serem construidas, quando em atividade,
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deverdo gerar cerca de 50 (cinquenta) empregos diretos, com faturamento que deve
atingir em 2024, de R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) por ano.

Realizada a analise no ambito do Poder Executivo, com pareceres favoraveis do
Secretario Municipal de Desenvolvimento Econdmico, do Secretdrio Municipal de
Administracio e Finangas e da Assessoria de Assuntos Estratégicos concluiu-se
convergir ao interesse publico a efetivagdo do protocolo de intengGes com a empresa

MHE9 Logistica Ltda.

Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa, apds analise, emitiu o parecer
Favoravel, a Tramitacio do Projeto em Estudo, eis que ndo foram constatados
obstaculos legais a tramitagio do aludido Substitutivo ao Projeto de Lei.

CONCLUSA'O:

O Relator da Comissao Permanente de Administracdo Financeira e
Orcamentdria, feita a andlise, EXARA PARECER FAVORAVEL A TRAMITAGAO AO

SUBSTITUTIVO N2 01 AO PROJETO DE LEI 1.172/2021.

“\K\’\\Ql

Vereador Odair Quincote
Relator

20O o

Vereador Leandro Morais Vereador Ely da Auto Pegas
Presidente Secretario

Camara Municipal de Pouso Alegre 2228
- Minas Gerais - égﬁi//




PARECER DA COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO SOBRE O
SUBSTITUTIVO N° 01 AO PROJETO DE LEI N° 1.172/2021, DE AUTORIA DO
CHEFE DO EXECUTIVO QUE “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A DOAR
IMOVEIS, PARA OS FINS QUE ESPECIFICA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

RELATORIO

A Comissio de Legislagdo, Justica e Redagdo da Camara Municipal de Pouso Alegre — MG,
no uso de suas atribuicdes legais para exame do “ O SUBSTITUTIVO N° 01 AO PROJETO
DE LEI N° 1.172/2021, DE AUTORIA DO CHEFE DO EXECUTIVO QUE
“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A DOAR IMOVEIS, PARA OS FINS QUE
ESPECIFICA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

FUNDAMENTACAO E CONCLUSAO DA RELATORIA

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado com o
artigo 37 e paragrafos, da Lei Orgénica do Municipal, so atribui¢des das Comissdes Permanentes o
estudo e a emissdo de parecer acerca das proposicdes que lhe sdo apresentadas e, a esta Comisséo de
Legislagfio, Justica e Redagdo cabe especificamente, nos termos do artigo 68, do Regimento Interno,
examinar as proposigdes referentes as matérias desta natureza que trata este referido Projeto de Lei.
No que tange 4 iniciativa, verifica-se que 0 Projeto em analise observou o disposto no art.
11 da Lei Organica do Municipio de Pouso Alegre, pois, “cabe ao Prefeito a administracdo dos bens
municipais, respeitada a competéncia da Cdmara Municipal quanto aqueles utilizados em seus
Servigos .
O substitutivo n° 1 do Projeto de Lei 1.172/2021, solicita autorizagdo legislativa para o
Poder Executivo doar 2 empresa MHES Logistica Ltda., inscrita no CNPJ sob n° 28.736.063/0004-72,
com sede na Avenida Vicente Simdes, n° 197/Sala 03 - CEP 37.553-400, Pouso Alegre/MG, os
seguintes imoveis situados no Distrito Industrial deste Municipio: lote 16 (dezesseis) da quadra 02

(dois), com érea total de 6.923,58 metros quadrados, matricula n° 69.886; lote 17 (dezessete) da




quadra 02 (dois), com érea total de 6.679,70 metros quadrados, matricula n° 69.887; tudo conforme
avaliagBes e croqui que sdo partes integrantes desta Lei.§1°. Ficam os iméveis descritos no caput
desafetados, passando & categoria de bem dominical, para a finalidade de doagfio a empresa MHE9
Logistica Ltda.§2°. A outorga da escritura de doag&o de que trata o caput deste artigo dependera do
cumprimento, pela donatria, das obrigacdes legais aplicaveis e da apresentagéo de certiddes negativas
de débito perante as Fazendas Piiblicas Federal, Estadual e Municipal os bens, aliados ao baixo valor
de mercado e atendendo uma solicitagio formal do Hemocentro, decidiu-se, entdo, pela doagdo em
carater definitivo dos referidos bens.

Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa, apés analise, emitiu o parecer
FAVORAVEL 3 tramitagio do Projeto de Lei em estudo, eis qué ndo foram constatados obstaculos
legais a tramitagdo do aludido Projeto de Lei.

A Comissdo de Legislagdo, Justica e Redagéo, por sua vez, vé necessidade de que sejam

transladados os demais documentos colacionados a0 projeto original ( Projeto de Lei 1.172/2021),
para este substitutivo, de modo a completar a documentacdo aqui apresentada.

CONCLUSAO

Ap6s anilise do presente Substitutivo 1n° 1 do Projeto de Lei 1.172/2021, verificou-se que

a proposta se encontra com todos o0s requisitos legais preenchidos.

Diante dos fatos narrados, a Comissdo de Legislagdo, Justica e Redagdo EXARA
PARECER FAVORAVEL 4 tramitagdo do referido Projeto, julgando-o apto a ser apreciado pelo
Plenario desta Edilidade. E o nosso parecer.
Pouso Alégre, 15 de junha de 2021.

O

Oliveira

Relator

Q/ ;
%Mlido

Secretario

Leandro Morais

Presidente




Pouso Alegre, 08 de junho de 2021

PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE ADMINISTRACAO PUBLICA
(CAP)
RELATORIO:

A Comissio de Administragiio Publica da Cémara Municipal de Pouso Alegre —

MG, no uso de suas atribuigdes legais para exame ao Substitutive N.1 ac Projeto de Lei

1° 1.172/21 Que autoriza o poder executivo a doar iméveis, para os fins gue especifica e

d4 outras providéncias, nos termos regimentais.

FUNDAMENTACAO E CONCLUSAO DA RELATORIA:

Conforme o artigo 67 ¢ seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado
com o Artigo 37 e paragrafos, da Lei Orgénica Municipal, séo atribuicOes das Comissdes
Permanentes o estudo ¢ a emissdo de parecer acerca das proposicdes que lhe sfo
apresentadas e, a esta Comissio de Administraciic Pablica cabe especificamente, nos

termos do Art. 70 do Regimento Interno, examinar as proposi¢des referentes as matérias |

desta natureza que trata este referido Projeto de Lei.

Esta comissio de Administragio Piiblica ap6s analise verificou que o substitutivo
N. 1 ao referido projeto, autoriza o poder executivo a doar a empresa MHE9 Logistica
Ltda os seguintes imdveis situados no distrito industrial de Pouso Alegre, com a

finalidade especifica de construir um centro de distribuigdo.

Foi analisado ainda que se as obrigagBes assumidas néo forem concretizadas pela
donatéria, os imdveis serfio revertidos de imediato para o municipio sem direito 2

indenizacfo ou perdas e danos.
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Camara Municipal de Pouso Aleg
- Minas Gerais -

Por fim, foram analisados minunciosamente os documentos anexo a este projeto
bem como protocolo de intengdes; parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica; certiddes
pertinentes; cadastro técnico municipal (BIC); CNPJ; descrigfio de atividade principal;

certiddo negativa de débitos; certiddes de regularidade do FGTS; certiddo negativas de

débitos trabalhistas; contrato social; dentre outros.

Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa, apds andlise, emitiu o parecer

Favoravel, a Tramitacdo do Projeto em Estudo.

Diante do exposto, segue a conciusiio deste parecer cujos termos estiio | 1

devidamente apresentados.

CONCLUSAO:

O Relator da Comissdo Permanente de Administragdo Publica, feita a analise,
EXARA PARECER FAVORAVEL A TRAMITACAO AQG SUBSTITUTIVO N.1
AO PROJETO DE LEI 1.172/2021.

Vereador Leandro Morais

Relator

() (ddddn . -

Vereador Oliveira

Vereador Igor Tavares

Presidente Secretario




Camara Municipal de Pouso Alegre
Estado de Minas Gerais

F-C Assessoria Juridica

F-C Comiss&o de Legislagéo, Justica e Redacio

F-C Comissdo de Ordem Social

F-C Comiss&o de Administracéo Publica

F-C Comissao de Administrag&o Financeira e Orgamentaria

F-C Comisséo de Defesa dos Direitos da Pessoa com Deficiéncia e da Pessoa Idosa
F-C Comiss&do de Satde, Meio Ambiente e Protegao Animal

F-C Comissao de Educacao, Cultura, Esporte e Lazer

F-C Comissao de Defesa dos Direitos do Consumidor

- N

PROJETO DE LEI N° 1.172/2021

As Comissdes, em 09/06/2021

'AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A DOAR Quérum:

IMOVEIS, PARA OS FINS QUE ESPECIFICA E () Maioria Simples
DA OUTRAS PROVIDENCIAS o
( ) Maioria Absoluta

Autor: Poder Executivo
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PROJETO DE LEI N2 1.172/21

Autoriza o Poder Executivo a doar imdveis, para os fins que
especifica, e da outras providéncias.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder
Executivo sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 12 Pela presente Lei, fica o Poder Executivo autorizado a doar a empresa MHES
Logistica Ltda., inscrita no CNPJ sob n2 28.736.063/0004-72, com sede na Avenida Vicente
Simdes, n? 197/Sala 03 - CEP 37.553-400, Pouso Alegre/MG, os seguintes imdveis situados
no Distrito Industrial deste Municipio: lote 16 (dezesseis) da quadra 02 (dois), com area
total de 6.923,58 metros quadrados, matricula n2 69.886; lote 17 (dezessete) da quadra 02
(dois), com &rea total de 6.679,70 metros quadrados, matricula n? 69.887; tudo conforme
avaliacdes e croqui que sdo partes integrantes desta Lei.

Paragrafo unico. A outorga da escritura de doagdo de que trata o caput deste artigo
dependerd do cumprimento, pela donatdria, das obrigagGes legais apliciveis e da
apresentacdo de certiddes negativas de débito perante as Fazendas Publicas Federal,
Estadual e Municipal.

Art. 22 A referida doagdo rege-se pelo disposto nos artigos seguintes desta Lei e pelas
disposicdes da Lei Municipal n2 4.351, de 13 de julho de 2005, e alteragGes.

RPN

. :‘/Art. 32 A doacdo dos imdveis a que se refere o art. 12 tem por finalidade especifica
=" construir um novo Centro de Distribuicdo destinado ao armazenamento de produtos
paletizados com &rea total de 13.603,28m?, sendo uma area de 5.000m2 para estruturagdo
e centro de distribuicio e mais 8.603,28m2 para uma base de apoio para a operagdo de
transporte, conforme protocolo de intengdes n® SDE-021/2021, que € parte integrante

desta Lei.

§ 12 A ampliagdo da planta fabril e a construgdo e instalagdo do Centro de Distribui¢do
dever3o estar instaladas e em funcionamento até o final de 2021.

§ 22 Sem prejuizo de outras obriga¢des contidas no protocolo de intengdes, a empresa
donataria também assume as seguintes obrigacdes, que constardo na escritura publica de
doagdo:

..... I
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Prefeitura Municipal
de Pouso Alegre

A

| - Fazer investimentos de R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) referentes a
construcdo e instalagdes;

Il - Gerar, no minimo, 50 (cinquenta) empregos diretos, até o ano de 2024;

HI — atingir faturamento de R$2.600.000,00 (dois milhdes e seiscentos mil reais) em 2022,
elevando esse nimero para R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) até 2024;

IV - Promover treinamento e capacitacio de m3o de obra, prioritariamente local, a ser
aproveitada nos seus processos industriais, de logistica e de servicos conexos;

V - Permanecer no Municipio de Pouso Alegre pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos a contar
da data de efetivo inicio das atividades que ensejaram os beneficios ora concedidos sob
pena de reversdo do imével;

VI - Criar ou incentivar projetos de conservagdo, preservagdo ou recuperagao do meio-
ambiente no Municipio; e

VIl - Promover investimentos e projetos em educacdo, cultura, esporte e lazer no
Municipio.

§ 32 Se as obriga¢des assumidas nesta Lei ou no protocolo de intengdes ndo forem
cumpridas pela donataria, os imdveis doados reverterdo de imediato, ao Municipio de
Pouso Alegre, sem direito a indenizag3o ou direito de retengdo em favor da donataria.

§ 42 Caso a impossibilidade de cumprir as obrigagdes ndo decorram de dolo ou culpa da
donatéaria, e sendo invidvel a readequagio do Protocolo de Inten¢Bes, sera a empresa
indenizada pelas benfeitorias agregadas aos imoveis, mediante leildo publico do bem,
preferencialmente através de leiloeiro habilitado, devolvendo ao erdrio o valor das areas
doadas e, apés, indenizando a empresa quanto ao valor das benfeitorias.

§ 52 No caso de reversdo dos iméveis, as obrigagSes ambientais decorrentes do uso dos
iméveis permanecem sendo de responsabilidade da donatéria, sem prejuizo do dever de
indenizar o Municipio por eventuais perdas e danos de qualquer natureza decorrentes do

empreendimento.

Art. 42 Considerando a finalidade prevista no artigo 32 desta Lei, até a o cumprimento de
todos os encargos assumidos pela donatéria os iméveis doados ndo poderdo ser alienados
ou dados em garantia, exceto se em garantia para a obtencdo de recursos para
investimentos nos préprios imdveis.

}'E\
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Prefeitura Municipal
de Pouso Alegre

Art. 52 As escrituras de doacgdo dos imdveis descritos no caput serao levadas a registro pela
donataria, as suas expensas, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da publica¢do
desta Lei.

Art. 62 Os imdveis doados pelo Municipio sdo avaliados em R$1.129.072,24 (um milhdo,
cento e vinte e nove mil, setenta e dois reais e vinte e quatro centavos), conforme laudo de
avaliacdo que é parte integrante desta Lei.

Art. 72 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Pouso Alegre-MG, 24 de maio de 2021,

Rua dos Carijos, 45 - Centro, Pouso Alegre - MG, 375650-000
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JUSTFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

O Projeto de Lei que ora apresentamos a esta Egrégia Camara insere-se no ambito da Lei
Municipal n? 4.351, de 13 de julho de 2005, com posteriores alteragdes, que "dispde sobre
a concess3o de beneficios e incentivos fiscais para empresas industriais e de presta¢do de
servicos, visando o desenvolvimento econdmico e social do Municipio de Pouso Alegre e da
outras providéncias".

A empresa MHE9 Logistica Ltda, inscrita no CNPJ sob n2 28.736.063/0004-72 foi fundada
em 2005 com o objetivo de oferecer um novo conceito em servigos logisticos em dmbito
nacional e internacional, cuja matriz localiza-se na cidade de Diadema/SP. Possui filiais nos
estados do Parand, Rio Grande do Sul e Minas Gerais, e solicita a doagdo de terreno para se

instalar em Pouso Alegre.

O plano de investimento apresentado pela empresa é da ordem de RS 4.000.000,00
(quatro milhdes de reais), com previsdo de inicio em 2021 das obras e conclusdo em 2022.
Com as instalacBes a serem construidas, quando em atividade, deverdo gerar cerca de 50
(cinquenta) empregos diretos, com faturamento que deve atingir em 2024, de
R$15.000.000,00 (quinze milhGes de reais) por ano.

Por outro lado, o Municipio de Pouso Alegre é proprietario dos lotes 16 e 17, da quadra 2
do Distrito Industrial Tuany Toledo - descritos no art. 12 deste Projeto de Lei, conforme
medidas e confrontagdes constantes nas referidas matriculas que é parte integrante desta
propositura. Esses iméveis anteriormente foram doados a empresa Braview Industria de
Produtos Eletrdnicos do Brasil Ltda, mediante protocolo de intengdes n? SDE-021/2021,
mas foram revertidos ao Municipio em virtude do descumprimento das obrigacdes

pactuadas.

ApGs andlise no ambito do Poder Executivo, com pareceres favordveis do Secretario
Municipal de Desenvolvimento Econdmico, do Secretdrio Municipal de Administragdo e
Financas e da Procuradoria Geral do Municipio concluiu-se convergir ao interesse publico a
efetivacdo do protocolo de intengdes com a empresa MHE9 Logistica Ltda. Para concluir
essa avenca, contudo, faz-se indispensavel Lei que autorize a doagdo com encargos em prol

da referida empresa.

Registra-se que a Lei Municipal n2 4.351, de 13 de julho de 2005, em seu artigo 6°, prevé a
possibilidade de doagdo de terrenos destinados a implantagdo de empresas, desde que se

wa dos Carijos, 45 - Centro, Pouso Alegre - MG, 375650~
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atenda aos requisitos nela previstos. In casu, todos os requisitos legais foram observados,
ressoando a legitimidade da propositura que ora submetemos a essa honoravel Casa de
Leis.

Por todo o exposto, rogamos o empenho de Vossa Exceléncia e dos demais Vereadores
com assento nessa Laboriosa Casa Legislativa no sentido da discussdo e aprovagdo desta
propositura.

Pouso Alegre, 24 de maio de 2021.

1 R J}
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AREAS INDUSTRIAIS AREAS VERDES
QUADRA 1 - LOTES 1A 15 | 203.082,50m2 AREA VERDE 28 10819641m2
tm.r_)Dx) - LOTES 1 A42C 472.489,28m2 AREA VERDE |.790,00m2
QUADRA 3A - LOTE 1 280,00m2 AREA VERDE 774.78m2
QUADRA4 - LOTES 1A 20 132.707 02m2 AREA VERDE .895,00m2
‘QUADRA 5A - LOTE 1A 354,77m2 AREA VERDE 84B,18m2
QUADRAG - LOTES 1A 22 267532 8Bm2_ AREA VERDE 513,77m2_
QUADRA? _ LOTE | 992.71m7 AREA VERDE 587.472m7_
QUADRA & OTE 1 440,00m2 AREA VERDE 97.000,00m2
TOTAL 1.277.869,17m2 TOTAL 371.105,55m2
SISTEMA VIARIO AREAS DE EQUIPAMENTOS
AVENIDA DAS ACACIAS 11.452,00m: H AREA INSTITUCIONAL 1
AVENIDA DAS QUARESMEIRAS 19.269,10m2 AREA INSTITUCIONAL 2 10.339,08m2
z RUA DOS OIS 12547,51m
AVENIDA DOS ALECRINS 20,855 .00m TOTAL NN.@NNON:._N
TOTAL 64.123,21m2
e AREA DE SERVICO
EST, TRAT, D'AGUA {ETA} 7 4.437,00m2
™ TOTAL 4.437,00m2
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PROTOCOLO DE INTENGOES
N2 SDE-021/2021

PREAMBULO:

Pelo presente instrumento, de um lado, o MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE, Estado de Minas

Gerais, pessoa juridica de direito publico interno, CNPJ n® 18.675.983/0001-21, ora representado pelo

Exmo. Sr. Prefeito Municipal Dr. Rafael Tadeu Simoes, doravante denominado, apenas, MUNICIPIO e de

outro lado, MHE9 LOGISTICA LTDA, inscrita no CNPJ: 28.736.063/0004-72, NIRE 3192001993-1, com

endereco na Avenida Vicente Simdes, ne 197/Sala 03 - CEP 37.553-400, Pouso Alegre/MG, neste ato
representada por seu Representante Legal Erickson Carlos Martins Gomes, brasileiro, divorciado,
empresario, portador da cédula de identidade n2 18.887.834-8 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n?

a 124.482.518-27, devidamente autorizado conforme Cldusula Sétima do Contrato Social na sua 92
- Alteracdo Contratual registrada na JUCESP, expressam como resultado de entendimento muituo o

seguinte:

CONSIDERANDO que:

a) A MHE9 Logistica Ltda pretende construir um novo Centro de Distribui¢do destinado ao
armazenamento de produtos paletizados com drea total de 13.603,28m?, sendo uma area de
5.000m? para estruturagao e centro de distribuicdo e mais 8.603,28m? para uma base de apoio
para a operagdo de transporte.

b}y A MHES Logistica Ltda escolheu a cidade de Pouso Alegre para instalacdo do seu
empreendimento, com previsdo de investimento de R$ 4.000.000, 00 (quatro milhdes de reais),
que serdo aplicados em investimentos na construgdo da unidade, equipamentos e instalagdes
serjo incorporados ao ativo da empresa, conforme descrito, analisado e aprovado no Plano de
Investimentos; .:""_

c) A MHE9 Logistica Ltda criaré cerca de 50 novos postos de trabalho diretos no municipio de
Pouso Alegre, no final do triénio 2022-2024; .

o d) A MHE9 Logistica ttda possui estimativa de faturamento, para 0s cinco anos apés o inicio de
- operagdo, conforme tabela abaixo, calculado pela expectativa de venda no periodo destacado:

PLANEJAMENTO PROJETADO - 2022/2024

ERIODOS FATURAMENTO ANUAL EMPREGOS INVESTIMENTOS
P {RS) DIRETOS | INDIRETOS {RS)
2022 2.600.000,00) 15 .mfoNrij’a “ Nio informado
2023-2024 15.000.000,00 50 info’“rf‘; w0 N3o informado
2024 15.000.000,00 até 4.000.000,00

(*) ~Média mensal de R$ 216.000,00

- Centro
Tel,: 35 3449-4010
E-mail: des,economico@pousoaiegre.mg.gov,br I

“ouso Alegre - MG, 37550000

Rua dos Carljés, 45
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Esta administracdo municipal entende ser de todo interesse e conveniéncia para' o
MHE9 Logistica Ltda concretize seu projeto, majorando assim, também a arrecadagdo tributdria do

Municipio a partir das movimentacBes econdmicas geradas pela empresa;

Firmam, as partes, o presente Protocolo de Intencdes como resultado de entendimento mutuo, que se
regerd pela Lei Municipal n2. 4.351/2005 e suas alteracBes e pelos principios e regras gerais a seguir:

. DO OBJETIVO

Clausula 12 - O presente Protocolo de Intengdes tem como objetivo estabelecer obrigacBes mutuas entre

o MUNICIPIO e a empresa MHE9 LOGISTICA LTDA , a fim de viabilizar a construir novo Centro de

~ Distribuigdo destinado ao armazenamento de produtos paletizados, com 4rea total de 13.603m?, sendo
\ uma area de 5.000m? para estruturacdo e centro de distribuicdo e os outros 8.603,28m? para uma base
de apoio para a operacdo de transporte; aumento no nimero de empregos € incremento da arrecadacdo
tributaria, trazendo investimentos da ordem de RS 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais), justificando,

assim, a doagdo de terrenos nio edificados.

Ii. DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO:

Clausula 22 - O Municipio se obrigaa favorecer o projeto da MHE9 LOGISTICA LTDA assumindo, em fungdo
do presente Protocolo de Intengdes, doar, ap6s a devida autorizacdo legislativa, 0s seguintes imoveis

situados no Distrito Industrial Tuany Toledo: lote 16 (dezesseis) da quadra 02 (dois), com érea total de
574.657,14 (quinhentos e setenta e

6.923,58 metros quadrados, matricula n2 69.886, avaliado em RS
lote 17 (dezessete) da quadra 02

quatro mil, seiscentos € cinquenta e sete reais, quatorze centavos);
(dois), com area total de 6.679,70 metros quadrados, matricula ne 69.887, avaliado em RS 554.415,10

(quinhentos e cinquenta & quatro mil, quatrocentos € quinze reais e dez centavos), e, avaliar a

documentacdo relativa a prestagdo de contas tomando as providéncias cabiveis.

IIl. DAS OBRIGACOES DA EMPRESA:

Clausula 32 - Constitui obrigagdo da empresa a implantagdo de seu projeto, conforme definido a seguir:

a) Fazer investimentos da ordem de RS 4.000.000,00 (quatro milh&es de reais) desde o inicio da
implantagdo do empreendimento, incluindo construgdo e aquisi¢do de equipamentos;
b) Criar 50 novos postos de trabalho diretos até o prazo final do protocolo de intensdes;

¢) Manter faturamento minimo anual, conforme tabela constante no item “d” do preambulo do

presente documento;
d) Promover treinamentoea capacitagdo de mdo de obra, prioritariamente local, a ser aproveitada

nos seus processos de administracdo, logistica e de servigos conexos;
Criar ou incentivar projetos que impliquem na conservagdo, preservagao ou recuperagdo do

e)
meio-ambiente no Municipio, de modo a atender ao disposto no art. 32, lll da Lei 4.351/2005
se compromete a: i
J
e.1. incentivar o consumo consciente de recursos naturais € de materiai§/’deles derivados, nos

processos internos, observadas as seguintes diretrizes: P

SDE-021/2021 g
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e.1.2. definir e contemplar criterios socioambientais nos processos de compira e‘préstacdo de
L pre:
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servigos;

e.1.3. racionalizar procedimentos operacionais visando promover a maxima eficiéncia no uso
dos recursos naturais e de materiais dele derivados;

e.1.4. promover medidas de incentivo a redugdo, reutilizagdo, reciclagem e destinagdo
adequada de residuos, buscando minimizar os potenciais impactos ambientais negativos;

e.5. informar, sensibilizar e engajar 0 publico interno para desenvolver as competéncias
necessarias a implementacdo dos principios e diretrizes deste protocolo;

e.1.6. apoiar a educagdo continua de seu publico interno;

e.1.7. apoio as medidas de inclusdo digital por meios préprios ou em parceria com o poder
publico;

- f) Promover investimentos € projetos em cultura, esporte, lazer e satide no Municipio, de modo a
atender ao disposto no art. 32, V da Lei 4.351/2005 se compromete a destinar recursos materiais
ou financeiros para agdes relacionadas a educagdo, ao esporte, ao lazer e & cultura por meios
proprios ou em parceria com o poder publico.

g) Comprovar perante 0 Municipio, anualmente, 0 cumprimento das suas obrigacdes assumidas
neste protocolo, através de documentos contabeis ou fiscais pertinentes, conforme o prescrito
no §12 do artigo 52 da lei Municipal 4351 de 2005, bem como apresentar quaisquer outros
documentos que o Municipio julgue necessario;

h) Respeitar as previsdes contidas no art. 52 §4¢ da Lei Municipal n? 4.351 de 2005.

i) Permanecer no Municipio de Pouso Alegre pelo prazo minimo de 10 (dez) anos a contar da data
de efetivo inicio das atividades que ensejaram os beneficios ora concedidos sob pena de
reversio do imével e/ou devolugio total ou parcial dos valores concedidos a titulo de isencdo.

j) Apresentar projeto(s) relativo(s) & execugdo das obras aqui estabelecidas e solicitar aos 6rgaos
competentes sua aprovagdo em até 90 (noventa) dias corridos a contar da data de assinatura
deste protocolo de intensdes.

- k) Iniciar as obras, benfeitorias e aquisi¢des propostas neste protocolo de intensdes em até 90

- (noventa) dias corridos contados da data de aprovagdo do(s) projeto(s) citado na alinea “J".

Clausula 42 - A MHE9 LOGISTICA LTDA envidaré esforgos para, na medida do possivel, e atendidos
requisitos de igualdade de condigdes, nivel técnico e pregos dos produtos e servicos, utilizar fornecedores
e prestadores de servigos, inclusive empresas de projeto de engenharia e de construcao civil, sediados no
Municipio, e na falta deste, no Estado de Minas Gerais.

IV. CLAUSULAS GERAIS:

Clausula 52 - Verificando-se a manutencdo do projeto da MHE9 LOGISTICA LTDA com faturamento e
geragdo de empregos diretos inferiores aos parametros levados em conta para a concessdo do beneficio
previsto no presente protocolo de Intengdes, a MHES LOGISTICA LTDA estard sujeita a sua reducdo ou
cancelamento, de acordo com os nameros e valores reais equivalentes, mediante a renegociagdo do
presente instrumento, reservando-se ao Municipio, 0 direito de aceitar oundo a renegociagao nos termos
propostos ou estabelecer outros, que deverdo ser aceitos pela empresa, sob pena de reversao dos

imoveis.

SDE-021/2021 ‘f/
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Clausula 62 — Caracterizara a desisténcia das operagdes, autorizando a aplicagdo da clausul

) A paralisagao das suas atividades por mais de 180 (cento oitenta) dias;
1) A redugao da prestacdo de servicos em mais de 50% (cinquenta por cento) ou do quadro de
empregados em mais de 50% (cinquenta por cento) da média histérica dos anos de operagao.

Clausula 72 - Qualquer tolerancia por parte do MUNICIPIO, ocorrendo uma ou ambas as situagdes
expostas na clausula anterior deverdo constar de manifestagdo expressa, por escrito, sendo considerada
como mera liberalidade, ndo representando renuncia de direitos.

Clausula 82 - O periodo de concessdo do peneficio pelo Municipio tera duragdo de 05 (cinco) anos, a

contar da data da assinatura deste protocolo de intengoes.

Clausula 92 — As obrigacdes entre as partes somente cessarao apos o efetivo cumprimento de todas as
obrigacdes dispostas neste Protocolo de Intengoes, considerando © disposto na alinea “1" da Clausula 32
deste protocolo, sob pena de devolucdo total do valor do imoével doado, bem como aqueles concedidos a

titulo de isengdo.

O presente Protocolo de Intencdes rege-sé pelos principios nele contidos e pelas disposigoes
da legislagao em vigor, caracterizando-se como um instrumento de defesa dos interesses publicos do
MUNICIPIO, de modo a fomentar a atividade econdmica local do Municipio, elegendo-se O foro da
Comarca de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, para dirimir as questoes dele resultantes, ou de sua

execugao.

pPor estarem, assim, justose convencionados, 0S participes assinam o presente protocolo em
03 (trés) vias de igual teor € forma, para um 56 efeito.

pouso Alegre, 10 de maio de 2021.

. RAFAEL TADEU SIMOES W
. Prefeito de Pouso Alegre-

i o

MHEQ*!:O’GWS__TIC“IX LTDA ™
por seu represeritante legal
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CRECI-PJ 5.708
CNPJ: 23.828.308/0001-25

JEFFERSON CARLOS DA SILVA XAVIER
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI31.284 CNAT 25399

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA
DE AREA

IMOVEL: MATRICULA 69.886

BAIRRO: DISTRITO INDUSTRIAL TUANY TOLEDO
AREA DE 6.923,58 M?

POUSO ALEGRE - MG

AV. Moisés Lopes, n? 164 - Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99967-5137
www.ohiximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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4.

CNPJ: 23.828.308/0001-25

APRESENTACAO

Para a elaboracio do presente Laudo de Avaliagio de lmovels foi contratada a
Empresa “JEFFERSON CARLOS DA SILVA XAVIER - ME (ONIX IMOVEIS)™,
com sede nesta cidade e comarca de Pouso Alegre, estado de Minas Gerais, @ Av. Moises
Lopes. n® 164, Empresa atuante no rimo de comercializacio. administragio e avaliagdo
de imoveis. na pessoa do corretor Jefferson Carlos da Silva Navier. inscrito no CR £
sob o n® 31.284. a qual foi conuratada pela PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO
ALEGRE — MG, inscrita no CNPJ sob n? 18.675.983/0001-21, com sede nessa cidade

na Rua dos Carijos, n® 45, Centro.

[sse parecer de avaliagio atende a todos os requisitos e da LEI 6.33(0K78 que
regulamenta a profissdo de Corretores de imoveis. ¢ a RESOLUCAO 1.066/07 do
COFECT - Conselho Federal dos Corretores de Imdveis.

A avaliagdo obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da A BNT.

OBJETIVO DA AVALIACAO

O presente Laudo de Avaligio de Tmovel tem por objetivo determinar o valor de

comercializagdo. de uma drea no municipio de Pouso Alegre — MG

IDENTIFICACAO DO IM OVEL

1. Area de 6.923.38 me. situado nesta cidade no bairro Distrito Industrial Tuany

-
Taleda. conforme registro da Matricula de n” 69 886,
O) referida imovel encontra-se registrado no Cartorio de Registro de Imoveis da

Comarca de Pouso Alegre.

imovel. PREFEITURA MUNICIPAL DE POULSO

() proprictario  do
21 soh 1 18.673.983/0001-21. com sede nessa cidade

ALEGRE — MG, inscrita no ON
na Rua dos Carijos. n” 43, Centro.

DESCRICAO DO IMOVEL

Lote 16 da quadra 02, coni a arca de 92358 m2. situado nesta cidade, no Distrito
Industrial Tuany Toledo. com as seguintes medidas ¢ confrontagdes sendo; -20.68
metros de frente para a Avenida Quaresmeina; 339.95 metros do lado direito gm

o lote 15: 343,64 metros do lado esquerdo com lote 17 4.68 metros mais l?),(?{*
i %

metros = 21,31 metros nos fundos com area verde.

AV. Moisés Lopes, n2 164 - Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99967-5137
www.oniximoveispa.com. by jxavier_pa@hotmail.com
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) CNPJ: 23.828.308/0001-25
VISTORIA NO IMOVEL

A vistoria do imével foi realizada no dia 23 de dezembro de 2020,

METODOLOGIA AVALI ATORIA

Na determinacio da metodologia, buscamos informagoes detalhadas da regido ¢
os dados disponiveis. das informagoes ohtidas, constatamos:
|- Ha na regido imovel semelhante:
7. Ha oferta ou transagdo de imovel. que por suas caracteristicas ou destinagoes
permitam comparagoes,
3. Possuimos informagdes dos valores praticados no mercado pelas imobilidrias na

regidio ¢ de Particulares.

A partir destas in formagdes optamos pelo Método Comparativo, para & 4y aliagdo

do maovel,

5.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Este método ¢ aquele que define o valor através da comparagio com dados de
mercados assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas ¢ extrinsecas ao imovel

avaliando.

ANALISE MERCADOLOGICA

() imovel se localiza na cidade de Pouso Alegre — MG. no bairro Distrito
(ndustrial Tuany Toledo, bairro localizado nas margens da Rodovia Fernao Dias, onde se
encontra grande nimero de ndustrias como Flama. Sanabiol. Adient (antiga Johnson
Conirols), XCMG dentre outras.

A pesquisa de mercado foi realizada no dia 23 de dezembro. foi baseado em
imovers comercializados com as moesmas caracteristicas semelhantes ao imavel em

questao.

AV. Moisés Lopes, n? 164 - Arvore Grande, CEP: 37.557-032 - Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99967-5137
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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7. DETERMINACAQO DO VALOR DO IM OVEL

i

1-  Area de 6.923.58 m®. Matricula 69.886.

A pesquisa_indicou as seguintes amostras:

£rd
DISTRITO 20.000.00 M? 1.100.000.00 5500  CANOVAS

o INDUSTRIAL |

02 DISTRITO  169.000.00 M?  20.280.000,00 120,00 ERNANE
, _ INDUSTRIAL . . o —
03 DISTRITO 90.000.00 M?  5.400.000,00 60,00 ERNANE
~ INDUSTRIAL .

04 DISTRITO 1.000.000.000.00 98.000.000,00 98,00 OLIVEIRA
, INDUSTRIAL M’

05  DISTRITO  204.000.00M?  16.728.000,00 82,00 TIAGO

INDUSTRIAL
Mddia dos valores Homogeneizados
55,00 m® +120.00/ me + 60,00/ m* -+ 98,00/ m7 = 82,00/ m*

N

Teremos, entio. para a média dos valores unitarios homogeneizados: RS 83,00

Para o caleulo do valor do imovel utilizamos:
Valor do Imovel = Area do Imovel Avaliando x Valor Médio Unitario Homogeneizado =

Area: 6.923.58 M?

Valor do imovel = 6.923.58 m* X 83.00/ m™ = 574,657, 14
A norma permite o arredondamento do valor encontrade em até 1%, portanto podemos dizer que
em nimeros redondos o valor do imdvel ¢ de R$ 580.000,00.

Neste caso o avaliador pode ainda estabelecer um intervalo de confianga de até 10% em relaglo
a0 valor encontrado. sendo que este pereentual deverd ser 0 mesmo para © imite inferyor e
superior, Este intervalo embora redugdo a preeisio da avaliagdo. aumentaa certesa de que o {fz'xfz;)r
de mercado encontrado para o imovel avaliando estd dentro do intervalo estabelecido. Lo

Intervalo adotado de 10%
AV, Moisés Lopes, n? 164 ~ Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre

Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99967-5137
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com N




Limite Superior = R$ 638.000.00

8. CONCLUSAO

CRECI-P3 5.708
CNPJ: 23.828.308/0001-25

£ do entender Perito Avaliador que os valores para o imovel avaliando sio:

IMOVEL MATRICULA | AREA DE VALOR
TERRENO AVALIACAQ
LOTE 69.886 6.923.58 S74 637,14

Valores sem honordrios de corretagem

Pouso Alegre. 28 dezembro 2020

31

erson Carlos da Silva Xavier

“ perito Avaliador Imobilidrio
CRECH31.284 ONAI

23309

AV. Moisés Lopes, n? 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre

Tels: {35) 3422-3499 / (35) 99967-5137
www.oniximoveispa.com.br

ixavier_pa@hotmail.com
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9. ANEXOS

- Mapa de Localizagao;
- Mapa de Satélite;
. Matricula atualizada do imovel;

- BIC
- Levantamento fotografico.

AV. Moisés Lop

es, N2 164 - Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre

Tels: (35) 3422-3499 /{35)99967-5137
jxavier“_pa@hotmaii,com

www.oniximoveispa.com.br
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(FOTO 5)

(FOTO 6)

AV. Moiseés Lopes, n2 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 - Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99967-5137
www.pniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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REGISTRO DE IMOVELS

CERTIDAO

C— _
Cartorio Amaral «

Cartorio do Registro de Imoveis da Comarca de Pouso Alegre-MG
Livro n? dois (2) - REGISTRO GERAL -Fls. 0}

MATRICULA N9 69 886

Denominacéo do Imovel: Distrito Industrial Pouso Alegre
IMOVEL:  Lote 16 da quadra 02, situado nesta cidade, no Distrito {ndustrial
de Pouso Alegre, com 8 4rea total de 6.923,58 metros quadrados, sendo:~ 20,68
metros de frente para @ Avenida Quaresmetras: 339,95 metros do tado direito com
o lote 15, 343,64 metros do lado esquerdo com 0O lote 17 e 4,68 metros + 16,63
metros= 21,31 metros nos fundos com a area verde 2.- RQPRI’ETARIA7~
Companhia _de Desenvolvimento Econdmico de Minas Cerais~(?0!)£MlG
sociedade de economia mista sob ¢ controle acionano do Estado de Minas Gerals,
com sede m Belo Horizonte-MG, CNPJ 19.791 ,581/{}001’55.-.T!'TUL
Ag)!llﬁl’ﬂ!():m!gmgx_l_l' 2 26,289 do L° 02.- Pouso Alegre/12 (doze) de dezemb
de 2007-O OFTCTALY e W, ASTUTONNRY. SRR s

U AV
—t ,L\
| RO1.-Pouso Alegre, 12 (doze) de degembro de 2007- TRANSMITE! E-
Companhia envolvimento F nomico de Minas Gerais-COD 1G

sociedade de economia mista sob o controle acionario do Estado de Minas Gerais.
com sede m Belo Horizonte-MG, CNPJ !9.791.581/000!»55.».5_[_)9_!1&1}51&-
Municipio de Pouso Alegre, CNPJ 18.675.983/0001-21 - TITULO:- compra €
venda.-. Wﬁ- Escritura lavrada pelo 3°Tabehido desta cidade, L°
277, fls. 064, em data de 16 de outubro de 2007.»..'VALOR‘.~R$60.594,52.A
‘CONDICOES:-Constou na escritura ue:-Obriga-se 3 7 mprad r
si & DO SEUS SUCESSOTEs A observar a legistagdo relativa ao meio ambtente € acatar
as normas ¢ determina¢des do Conselho Estadual de Politica Ambiental (COPAM) e
Fundacio Estadual do Meio Ambiente (FEAM), sujenando-s¢ a insialar, caso sejd
considerado necessano pov aqueles orgdos, sistema ou processo de tratamento de
despejos liquidos € poluentes atmosféricos, obtendo o0s {icenctamentos Nnecessarios.
Devera observar, ainda, as prescrigdes legais sobre o uso do solo e, em especial, as
“Normas Técnicas para dos Distritos Industnais da CODEMIG”, e do Municipio de
Pouso Alegre, quea outorgada compradora declara conhecer e aceitar. - Verificandoa
qualquer tempo, 0 descumprimento de qualquer uma das obrigagdes estabelecidas
nesta escritura, ficar 0 infrator sujeito a multa diaria equivalente a 0.2% (zero virgula
dois por cento), sobre 0 valor do imovel vigente & ocasido, desde a data em que €
caracterizar o inadimplemento, sem prejuizo da faculdade de poder a Qutorgante
Vendedora exigir o cumprimento da obrigacio ou rescindir o presente instrumento, A
absten¢io do exercicio, pela outorgante vendedora, de qualquer direito ou faculdade
assegurados nesta escritura, ou a tolerdncia pelo descumprimento, pela Qutorgada
Compradora, seu sucessor 3 qualquer titulo, ou por terceiros, de qualquer da

obrigagbes estabelecidas neste instrumento, nio implicara em renungcia, prec )




-GISTRO DE IMOVEIS
’41: ﬁ‘\;}@
oo 7‘ ‘\

novagio, ndo afetando, assim O exercicio do direito ou faculdade, a qualquer
tempo. Para dinymir quaisguer questoes oriundas deste mstrumento, melusive
quanto as obrigagles nele estabelectdas, fica elesto © foro da cidade de Bele
Horizonte, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que
ceia - Foi apresentada certidio negativa de débito-, CND _do INSS o

(09732007-11001010, em nome da transmitente. - 0O 2 FACIAL:

e

T . . o

=

i?
R 02 - Pouso Alegre, 08(0ito) de maio de 2008.- DOADOR:-Minicipio ie
Pouse Alegre. CNPJ | 18 675.983/0001-21 - BG"L\TARI(} -Braview_1ndus

Pouso AlEQIE.
de Produtos Eletrénicos do Brasil Liumitada, com sede nesta cidade, C!

05.943 963/0001-42.- T{Tl’L{) -Doagio - FORMA PO  TITULO -Escrtura
lavrada pelo 3° Tabehdo desta 2o desta cidade, L° 282, fls. 109, em data de 19 (dezenove)

. {de marco de 2008- VALOR _R$17.077,00.- CONDIK "OES -Constou _na
| eseritura  que @ finalidade de uso germangn!e do terreno_referido é de

W abrigar a_cdificacho industrizl da donatiria, ¢ de aumento do nimerg de
y ionarios_de 190 {cento ¢ aoventa), sob pena de reversio, a gualquer /j
//

£

funcio
tempo, do imdvel 80 Patriménio Municipal A compradpra esta ficme e de

tes 0o regtstm ot c}@ /fnmncuig etro - _O

N 4 E .

acordo com as condiches constan

OFiCiAL:-/ ............... TP UTRTIRUTRIUS )
pRAAL T %me

AV-3-69,886.. Protocolo 1237569 A‘, 19:0377014.- Fiea MM ml{ o Tepiste
02 da presente matricula, o Olicio n°86°20014-RFB/ TRFBHEGat ?m datado em

RSN

6(scis) de  marge de 2014, do Ministério da Fazenda. Delegacia da Receita
Federal em Belo Horizonte- MG, Gabinete do Delegado, na Av enida Afonso
Pena. 1316/ 3° Andar, ala C. sala 331 B, Centro, Belo Horizonte-MG, gue a
ocorréncia _de alienagdo, sransferéneia ou oneragio de qualquer dos bens —

ou direitos _relagionados devera ser comunicada 2 evia unidade da
Secretaria da Receita Federal do Brasil no praze de gquarenia © vity _horas.
O dc%umpnmemo dessa obrigagdo Impi:cara a imposigdo da penalidace
prevista no art 9" do Dicreto-lei n°2.303, de 21 de novembro de 1980,
ohservada a conVersao a Juo se refere o inciso 1 do art, 3*' ci:-‘ fei 198,383, de 30
de ffcnmhff de 1991, e o art. 30 da Lei 10° °0 246 de 20 de deze f}‘zw'; de 1995,
independentemeniv de outras Mommd,,ow legais. inclusive em decorréneia de
dano a0 Drario que vier & S¢¥ causado pela omissie ou memt wifig, da

umumw\{i S nos termos do f\fmu devidament %qu vado neste cantor

Fé- (jrpy-{isento)- Pouso Alegre, de{f’ nove) %é




REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO ALEGRE
LWRON°2 - REGISTRO GERAL

Matricula Ficha .

e

(69888 ) [ 03

f/ Av-5-69.886 - INSCRICAOQ CADASTRAL K LOGRADOURO - Protocolo n®

L 296373, em 02/10/2019 - A requerimento constanie na Eseritura pPablica mencionada
| no R-6, acompanhado de Cadastro Téenico Municipal-BIC, procedo a presente

! averbacio para constar que o imovel desta matricula esta cadastrado no Municipio do
' Pouso Alegre/MG sob o n° 006.0002.0481, ¢ que se enconira localizado na Rua dos
. Qitis (antiga Avenids das Guarcsmeiras). Documento argmvado nesta Serventia

(Emotumentos: RE16, 16 Hecompe. REGP7 TEJ: RE85,38 INS: RS0.86 [l B323,37 Cod 41350 Jnd:
1 Selp Usade DUOGISSS Cod Seguromnpa: 3896-0672-4831-534f). Dou fé. Pousp Alegre,

| 09/10/2019, Oficial

~~~~~~ o

R-6-69.886 - REVERSAO POR INEXECUCAO DE ENCARGO - Protocolo o°
296,373, em 02/1072019 - Titule: Escritura poblica de Reversfio, datada de
17/01/2018, lavrada nas folhas 153/154, do Livio 415, ¢ Hscrtura Pablica de
Aditamento, datada de 25/09/2019, lavrada nas folhas 097, do Livio 441-E, ambas .
do 3° Tsbelionato de Notas de Pouso Alegre/ MG Traasmitente: BRAVIEW
INDUSTRIA DE PRODUTOS ELETRONICOS DO BRASIL LTDA, 8
qualificada Adquirente: MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE, mscnta oo UNPJ sub
o a° 18.675983/0001-21, com sede na Rua Cartjos, n° 45, Bairro Centro, Pousu |
Alegre/MCG. Objeto: 106% do imovel objeto desta matricula. . A reversio ¢ feita de |
forma grawita, em razdo de descumprimento de encargo contido na doaglc com
encargo objeto do R-2, da preseote matricula. Condicbes: A adquirente estd ciente das |
condices constantes no R-1 da presente matricula VALOR: R$70.610,67 Isento o |
ITCD, conforme consta na escrtura, (Emchmemos: R$1.237.49 Recompe: K$74.24 TFS
RSS0G5 43 1SS RS63.59 Tolnl: R31.882.75. Cod 4317-9 Qud: 1. Sedu Usado. DOLBIS66 Cond !
Seguranca:  IB96-0671-4831-5346). Dou fé Pouso Alegre, 091072019 Oficial

I




Cartorio Amaral

Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre-MG

o e dots (2) - REGISTRO GERAL - Fichqy,
MATRICULA N® 69,887~ //

Denominagéo do Imével: Distrito [ndusmgi Pouso Alegre”.-

IMOVEL: Av.4-69.887-Protocolo  237.569, em  19/03/2014.- Contorme
determinagdo constante na averbagio 03 da presente matricula, foi arquivado

neste cartério, o Oficio enviado i Delegacia da Receita Federal do Béakil em
Varginha, comunpicando © arrolamento do bend.- Dou fe. Pousp Alepre.
19(dezenove) de margo de 2014 .-.(amcm).-.(Iserito).- igialir. 4 £4-3/

{

Conﬁrﬁa na ficha _ Qb




CERTIDAQO

que a presente copia ¢

| _ Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n® 6.015. de 31 de dezembro de 1973,
reprodugdo fiel da matricula n° 69.887 a que se refere.
(bservacoes:

Pouso Alegre, 23 de abril de 2020.

tscrevente - Rodrigo Miranda Carvalho

¢ ustas: Emol RY1R36 - Recompe: RS 110 - TFE REBMT - ISSON: RS 0.97 - Totak RS 3730 (Codigo do Aro; 8401 22N

. R JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA | ¢
Registro de Imbveis de Pouso Alegre -MG :
CNS: 05.402-3
SELO DE CONSULTA: DOP16660
CODIGO DE SEGURANGA: 5291.6757.7543,0080
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
: Rodrigo Miranda Carvatho - Egcrevente
| Emol. R$ 19,46 - TFJ RS 6,87 - Total RS 26,33 - 1SS: R$ 0,97
. Consulte a validade deste Selo rio site hitps://selos tjmg.jus.br
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Secretaria de

Administragdo & Finangas
Departamento g de Tributagdc
codigo do Imével 71238 inscrigho Cadastral: 006 g0G2.0481
Quadra: 002 Lote: 0016 Matricuta CRI Data de Edificagao:
Localizagio do Imovel
Logradouro: RUA Dos CITIS Namero: J
Bairro: DISTRITC INDUSTRIAL (CDI
Compl.: CEP: 37 556-838
Cidade: Pouso Alegre UF: MG
Bioco: Apto:
informacao do Proprietario
Proprietario: 245 - MUNICIPIO DE POUSS ALEGRE
CPRICNPJ: 18 575583000121 Telefone: (035 3445-4003 E-mail preieitura@pouscaéegze,mggo‘;r br —
Endereco de Correspondéncia
Logradourc: RODOYVIA FERNAQC DIAS (BR 381 Numero:
Bairro. IDIRANGA FSETORI INGUSTRIAL
Compl.: «i 845 - GALPAD 07:01 CEP: 37.558-338 .
Cidade: Pouso Alegre UF: MG
Bloco: Apto ;
Valores do Imovel
Frente: 2080 Fragho ideal NaN
Area Edificada: 5,00
Area Total do Terreno - Fracao ldeak: $.923 58 500
Area Total Edificada:
valor Venal Territoriak: 7140827
valor Venal Prediall 0.00
Valor Venal Totak 71.408.27 B
Historico de Area Construidal —
Data Area do Terreno Area da Edificagao

01/01/2014 $.923.58 .00

01/01/2015 & ¢2388 c.o0

015012018 552358 .00

010172017 £.522,58 ¢.0C

01 1& 6.523.58 .00

0% 18 5 923,58 2,00

Ot t 662358 3.00

R Eel

JaVIs]
JEstes ey,




CRECI-P1 5.708
CNPJ: 23.828.308/0001-25

TTIEEFERSON CARLOS DA SILVA XAVIER
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECT31.284 CNAJ 25399

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA
DE AREA

IMOVEL: MATRICULA 69.887
BAIRRO: DISTRITO INDUSTRIAL TUANY TOLEDO
AREA DE 6.679,70 M?

POUSO ALEGRE - MG

AV. Moisés Lopes, n® 164 ~ Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99967-5137
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com




CRECI-PJ 5.708

4.

CNPJ: 23.828.308/0001-25

TACAO

APRESE

Para a claboragdo do presentc Laudo de Avaliagdo de Imoveis foi contratada a
Empresa “JEFF ERSON CARLOS DA SILVA XAVIER - ME (ONIX IMOVEIS)”,
com sede nesta cidade ¢ comarcd de Pouso Alegre. estado de Minas Gerais. a Av. Moisds
Lopes, n* 164. Empresa atuante do ramo de comercializagao, administragdo ¢ avaliagio
de imoveis. na pessoa do corretor Jefferson Carlos da Silvi Navier, inscrito no CRECH
sob o n° 31.284, a qual foi contratada pela PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO
ALEGRE — MG, inscrita no CNPJ sob n? 18.675.083/0001-21. com sede nessa cidade
na Rua dos Carijos, n® 435, Centro.

sse parecer de avaliagio atende a Lodos os requisitos ¢ da LL] 633

Corretores de imoveis, ¢ a RESOLUCAQ 1.066/07 do

78 que
regulamenta i profissdo de

COFECL - Consetho Federal dos Corretores de Imavets.
A avaliagdo obedece a0s critérios mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT.

OBJETIVO DA AVALIACAQ

() presente Laudo de Avaligio de Imaovel wem por objetivo determinar o valor de

comercializagio. de uma Area no municipio de Pouso Aleare ~ MG,

IDENTIFICAC AO DO IM OVEL

- Areade 6.679.70 m" situado nesta cidade no pairro Distrito Industrial Tuany
Toledo. conforme registro da Matricula de n® 69.887.

O referido imovel encontra-se registrado no Cartorio de Registro de fmovels da

Comarca de Pouso Alegre.

O propricn’xrio do imovel, PRE FEFTURA MUNICIPAL DE POUSO
ALEGRE - MG, inserita no ONPI sob n” 18.675.983/0001-21, com cede nessa cidade

na Rua dos Carijos, n” 43, Centro.

DESCRICAO DO IMOVEL

Lote 17 daquadra 02, coma area de 6.679.70 m3 situado nesta cidade, no Distriio
industrial Tuany Toledo, com as SCEUINCS medidas ¢ confrontacoes sendo: ~19.90
metros de frente para a rua dos Oitis: 343,64 metros do jado direito com o Jote
16: 324.33 metros do lado esquerdo cont o Jote 18 25,80 mctros nos fundos com

Area verde, "

AV. Maisés Lopes, n® 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: {35) 3422-3499 / {35) 99967-5137
www.oniximoveispa.com.br jxavier__pa@hotmai!&:c,\m




CRECI-PJ5.708

:.Il

, CNPJ: 23.828.308/0001-25
VISTORIA NO IMOVEL

A vistoria do imével foi realizada no dia 23 de dezembro de 2020.

METODOLOGIA AVALIATORIA

Na determinacio da metodologia, buscamos informacoes detathadas da regido ¢
obtidas, constatamos:

os dados disponiveis, das informagoc
I- Ha na regiao imével semelhante:
2. Ma oferta ou transaciio de umovel, que por suas caracteristicas ou destinagdes

permitam comparagaes:
3. Possuimos informagdes dos valores praticados no mercado pelas imobiliarias na

regido ¢ de Particulares.

A partir destas informagdes optamos pelo Método Comparativo. para a avaliagaoe

do imovel.

CTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

51 M

6
mercados assemelhados qu
avaliandao,

ste método ¢ aquele que define o valor através da comparagido com dados de
anto as caracteristicas intrinsecas ¢ extrinsecas ao imdvel

ANALISE MERCADOLOGICA

O imovel se localiza na cidade de Pouso Alegre - MG, no bairro Distrito
Industrial Tuany Toledo, bairro localizado nas margens da Rodovia Ferndo Dias. onde se
encontra grande numero de industrias como Flama. Sanabiol. Adient (antiga Johnson
Controls), XCMG dentre outras.

A pesquisa de mercado foi realizada no dia 23 de dezembro, foi baseado em
imGveis comercializados com as mesmas caracieristicas semelhantes ao imovel em

quUestao.

AV. Moisés Lopes, n@ 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99967-5137
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com




CRECI-PJ 5.708
CNPL 23.828.308/0001-25

DETERMINA CAO DO YA LOR DO IM OVEL

'\J

1. Area de 6.679.70 m% Viatricula 69.887

A pesquisa indicou as_seguintes amostras:

DISTRITO 20.000.00 M2 1100.000,00 5500  CANOVAS
~ INDUSTRIAL
‘02 DISTRITO 169.000.00 M?  20.280.000,00 120,00 ERNANE
o INDUSTRIAL v : a
03 DISTRITO 90.000.00 M*  5.400.000,00 60,00 ERNANE -
. ~ INDUSTRIAL v
04  DISTRITO 1 000.000.000.00  98.000.000,00 98,00 OLIVEIRA
. INDUSTRIAL M’
05 DISTRITO 504.000.00 M?*  16.728.000,00 82,00 TIAGO
INDUSTRIAL
Media dos valores Homogeneizados

.55:,(.).4;1_,_n.l_iii;KL.QU-:"JHE_,::‘.:: 60,00/ m° 98,000 m” + 82,007 m7

Teremos, entdo, para d média dos valoves unitarios homogeneizados; RS 83,00

para o calculo do valor do imével utilizamos:

Valor do tmovel = Arca do lmovel Avaliando x Valor Medio Unitario [Homogeneizado =

Area: 6.679.70 M?

Vvalor do imovel = = 554415, 10

jo valor encontrado em até 194, portanto podemos dizer que

o arredondamento ¢
o RE 560.000.00.

A norma permite
lo imovel & d

21 nUMeros redondos o valor ¢

fe ald 10%% em relagdo
a o limite inferior ¢
le que o yalor

ie ainda estabelecer um intervalo de confianga ¢
ue este percentual deverd ser o mesiie par
a precisao daav aliagdo, aumenta a ceriesa ©
lentro do intervalo estabelecido.

Neste caso o avaliador poc
a0 valor encontrado. sendo g
Este intervalo embora reducio

superior,
fo para o imovel avaliando esta ¢

de Xl]Cl'C‘ddO encontrac

Intervalo adotado de 10%

Limite Inferior = RS 53440000

AV. Moisés Lopes, n 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 - Pouso Alegre
Tels: {35) 3422-3499 / (35) 499967-5137
jxavier__"pa@hotmail.com

www.oniximoveispa‘com.br
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Limite Superior = R$ 616.000,00

CRECI-PJ 5.708
CNPJ: 23.828.308/0001-25

8. CONCLUSAO
E do entender Perito Avaliador que os valores para o imovel avaliando sao:
IMOVEL MATRICULA AREA DE YVALOR
TERRENO AVALIACAO
LOTE 69,887 6.679.70 554,415,010

Valores sem honorarios de corretagem

AV. Moisés Lopes, n? 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99967-5137

www.oniximoveispa.com.br

Pouso Alegre. 28 dezembro 2020

jxavier_pa@hotmail com

v"“«z ‘1, . .
Wertto Avaliador hnobilidrio
CRECI3I283 CNAIL23399




s _ : CRECI-P) 5.708
CNPJ: 23.828.308/0001-25

9. ANEXOS

- Mapa de Localizagao;
- Mapa de Satélite;
. Matricula atualizada do imovel;

-BIC
- Levantamento fotografico.

AV. Moisés Lopes, n2 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 - Pouso Alegre

Tels: (35) 3422-3499 /(35) 99567-5137
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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FEGIESTRO DE IMOVETLS

CERTIDAO

M

Cartério Amaral x

Carnério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre-MG
Livro n® dois (2) - REGISTRO GERAL - Fls. (1

Denominacao do Imével: Distrito Industnal Pouso Alegre

IMOVEL:  Lote 17 da quadra 02, situado nesta cidade, no Distrito Industrial
de Pouso Alegre, com a drea total de 6.679,70 metros quadrados, sendo:- 19,90
metros de frente para a Rua dos Oitis; 343,64 metros do lado diretto com o lote 16,
324,33 metros do lado esquerdo com o lote 18; 27,80 metros nos fundos com a area
verde 2.-PROPRIE] é RIA-C nhia d envolvim Econdmic
Minas Gerais-CODEMIG, sociedade de economia mista sob o controle ACIONANQ
do Estado de Minas Gerais, com sede m Belo Horizonte-MG, CNPJ/
19.791.581/0001-55 - TITULO AQUISITIVO:Matricula 26.289 do 1° 02 -
Pouso Alegre, 12 (doze) de dezembro de 2007-Q QFICIAR/. . ...

[/ l{ ‘
R 01 -Pouso Alegre, 12 (doze) de dezembro de 2007-TRANSMITENTE -

Companhia de Desenvolvimento Econfmico de Min Serais-CODEM]

sociedade de economia mista sob o controle acionanio do Estado de Minas Gerais,
com sede m Belo Horizonte-MG, CNPJ 19.791 581/0001-55 - ADQUIRENTE -
Municipio 'de Pouso Alegre, CNPJ 18.675.983/0001-21 - TITULO:- compra €
venda .- FORMA DO TITULQ Escritura lavrada pelo 3°Tabelido desta cidade, L°
277, fls. Q64, em data de 16 de outubro de 2007 .-.Y ALOR -R$60.594,52.-
CONDICOES:-Constou na escritura gu ..Obriga-se 3 Qutorgada compradora pot
si_e por seus sucessores a:- observar a legislagio relativa ao meio ambiente e acatar
35 nosmas ¢ determinagdes do Conselho Estadual de Politica Ambiental {COPAM) ¢
Fundag¢do Estadual do Meio Ambiente (FEAM), sujeitando-se a instalar, caso seja
considerado necessario por aqueles orgaos, sisterna ou processo de tratamento de
despejos liquidos e poluentes atmosféricos. obtendo os licenciamentos necessarios.
Deveré observar, ainda, as prescrigdes legais sobre 0 uso do solo e, em especial, as
“Normas Técnicas para dos Distritos Industriats da CODEMIG”, e do Municipio de
Pouso Alegre, que a outorgada compradora declara conhecer e aceitar..- Verificando a
qualquer tempo, 0 descumpnmento de qualquer uma das obrigagdes estabelecidas
nesta escritura, ficara o infrator sujeito a multa diana equivalente a 0,2% (zero virgula
dois por cento), sobre o valor do imovel vigente 3 ocasido, desde a data em que s5¢
caracterizar o inadimplemento, sem prejuizo da faculdade de poder a Outorgante
Vendedora exigir o cumprimento da obrigagdo ou rescindir o presente instrumento; A
abstengdo do exercicio, pela oulorgante vendedora, de qualquer direito ou faculdade
assegurados nesta escritura, ou a tolerincia peto descumprimento, pela Qutorgada
Compradora, seu sucessor a qualquer titulo, ou por tercewos, de gualquer da
obrigagbes estabelecidas neste instrumento, ndo implicara em renuncia, precedenté\qu

novagdo, nio afetando, assim o exercicio do diretto ou faculdade, a qualguer teﬁpb\. |




Para dinimir quarsquer questoes orundas deste insfrumento, nclusive quanio
as obrigagdes nele estabelecidas, fica eleito 0 foro da cidade de Belo Horizonte,
com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que s€ja - Yol
apresentada certidio negativa de débito- CND do INSS p° 109732007
11001010, em nome da transmitente.—.Q OFICIAL, ooy S g [

A

1
R 02.- Pouso Alegre, 08(oito} de mato de 2008,~.{)()AD()R:-»Municipio de
Pouso_Alegre, CNPJ 18 675 983/0001-21 - DONATARIO -Braview Indistyia
de Produtos Eletronicos do Brasil Limitada, com sede nesta cidade, CNPJ
05943.963/0()01~42,~"I"iTULO:-Doac;iio,-aF()RM.é\ 1118 T{TULQ -Escritura
lavrada pelo 3° Tabelido desta cidade, L.° 282 fls. 109, em data de 19 (dezenove)
de margo de 2008.- VALOR: -R$16 474,00.- CONDICOES -Constou _na
escritura _que 2 finalidade de uso permanente do terreno referido ¢ de
abrigar a_edificacio industrial da donataria, e de aumenio do numero de

funciondrios _de 196 {(cento ¢ noventa), sob pena de reversao. a qualquer
tempo, do_iméyel a0 Patrimdnio Municipal A compragpra estd ciente e de

acordo com as condi¢des constantes no vegistro 01 etro - _O
OFICIAL /... . TR U U UUU ORI P PP LSS e e

: H no registro
02 da presente mairicula. o Oficio ;1{‘86;’20014*I'{H'%JIRF'B‘L-i’i?f(}abin datado em
6(sels) de mMargo de 2014, do Ministerio da Fazenda, Delegacia da Receita
Federal em Belo Horizonte-MG. Gabinete do Delegado, na Avenida Afonso
Pena, 1316/ 5° Andar. ala C. sala 531 B, Centro, Belo Horizonte-MG. que 4
ocorréncia_de alicnacdo, transferéncia_vu oneragio de qualquer dos bens
ou_ direitos relacionados devera  ser comunicada @ _£sta unidade _da
Secretaria da Receita Federal do Brasil no praze de gquargnta ¢ oito horas,
O descumprimento dessa obrigagio implicara a imposigda da penalidade
prevista no art. 9° do Decreto-Lel 02303, de 21 de novembro de 1086,
observada a conversdo a que s¢ refere o inciso 1 do art. 10 da lei n°8 3R3, de 30
de dezembro de 1991, ¢ o art. 30 da Lei n°9.249 de 26 de dezembro de 1995,
independentemente de outras cominagoes legais, inclusive cnr decorréncia de

A\"-3-6‘9‘83’7,w.i’mmcom W237.569 de 100372014 - Fica aveyoadd

dano ao Lrario que vier a ser causado pela omispao ok inexatidao d

. “ g . . £ .

comunicacio; nos termos do Oficio devidamente arq 27 pesgte captono.-.
zL/ /

Vénﬁl’ﬂ)a(i&&ﬂt@)-POU‘;%O Alegre, 19(dezenove) de m {
- - BT /- A—

-/




%? REGISTRO DE IMOVEIS

Cartério Amaral

Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre-MG
Livro ne dois (2) - REGISTRO GERAL - Fichg,, A

MATRICULA N© 69.887.-. | ///

IOE—
-

Denominagao do Imével: Distrito Indusmgl Pouso Alegre™.-.

IMOVEL: Av-4-69.887.- Protocolo  237.569, em 19/03/2014.-.Contorme

determinagdo constante na averbagdo 03 da presente matricula, foi_arquivado

neste cartério, o Oficio enviado A Delegacia da Receita Federal do Bfakil em ;

Varginha, comunicando o arrolamento do bend.-Dou fé. Pousp Aplepre
- 19(dezenove) de margo de 2014.—.(amcm).-.({semo)!.- igialir 4 £

U J /
Continua na fiche __0%




REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO ALEGRE - MG
LIWVRON®2 - REGISTRO GERAL

Matricula Ficha
69887 | [ 03 |

||

Av-5-69.887 - INSCRICAD CADASTRAL - Protocolo n° 286.373, em 02/10/2019 - |
A requerimento ¢ dagos constantes na Eseritura Poblica mencionadsa no R-6, procedo
a presente averbagdc para constar que o imovel desla matricula esti cadastrado no
Municipio de Pouso Alegre/MG sob o n® (06,0002.0491.000, (Emolwmenios: R$ i8I0
Recompe. R30.97 TEJ. R$3.38 ISS: R$0,86 Total H833.37. Cod4135-8 (ud: 1. Selo Usade: |
DCOE1566 Cod, Seguranga: 3806.0672-4831-3546). Dou & Pouso Alegre, 09/10/2019. '
Oficial g’,f

R-6-69.887 - REVERSAQ POR INEXECUCAO DE ENCARGO - Protocolo n°
206,373, em 02/10/2019 - Titule: Escritura - Publica de Reversio, datada de
17/01/2018, lavrada nas folhas 153/154, do Livro 415, e Eseritura Pliblics de
Aditamento, datada de 24/09/2019, lavrada nas folhas 497, do Livro 441-E, ambas
do 3° Tabelionato de Notas dc Pouso Alegre/MG. Trunsmitente: BRAVIEW
INDUSTRIA DE PRODUTOS ELETRONICOS DO BRASIL LTDA, jE
qualificada. Adquirente: M UNICIPIO DE POUSO ALPGRE, inscrita no CNPJ sob
o n° 1R675983/0001-21, com sede na Rua Carijos, n° 45, Rairre Centro, Pouso
Alegre/MG. Objeto: 100% do imoével objeto desta matricula. A reversio ¢ feita de
| forma gratuita, em razao de descumprimento de encargo contido na doacdio com
encargo objeto do R-2, da presente matricula. Condighes: A adquirente esta ciente das |
condiges constantes no R-1 da presente matricula. VALOR: R$68.123,44 Isento 0
1ITCD, conforme consta na escritura, (Emolumentos. RS983.24 Recompe. RES89Y FEL
R3461.60 155 R382,11 Total: RE1. 40594 Cod 454s-1 Yrd: 1. Sedo Uisado: DCOGI366 {od.
Ségunmgé/ 3896.0672-4831-5540).  Dou & Pouso Alegre, 09/10/2019. Oficial

s




CERTIDAO

- Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dr:zm;bru de 1973, que a presente ¢opia ¢
reproducio fiel da matricula n® 69.887 a que se refere.
Ubservagoes:

Pouso Alegre, 23 de abril de 2020.

Fscrevente - Rodrigo Miranda Carvalho

Costas: Emol: RS 18,36 - Recompe: RS 110 - TFS: RS 687 < 1SSON: R$ 0.97 - Total: RS 37.30 (Codigo do Atar R401-24 ¥

JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA |
Registro de Imdveis de Pouso Alegre -MG

CNS: 05.402-3

SELO DE CONSULTA: DOP16660
CODIGO DE SEGURANGA: 5201.6757.7543.0080
Quantidade de ato praticados: 1
Atols) praticado(s) por
Rodrigo Miranda Carvalho - Escrevente

Emos R$ 19,46 - TFJ RS 6,87 - Total R$ 26,33 - ISS: R$ 0,97
. Lonsulte a validade deste Selo rio site hitps: Jiselos fjmg.jus.br




_ v Secretana de
Prefeitura Municipal Administragdo & Finangas
de Pouso Alegre ' o
", Degartamento de Tributagao

&

CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC

P
M«‘w s /‘/
. ] - -
Codigofioimovel: 71240 Inscrigao Cadastral: 00€ 0002 0427
Quadra; 002 Lote: G017 matricuta CRE Data de Edificacao:
{ ocalizagdo do lmavel
Logradouro: RUA DOS QITs Numero: 0
Bairro! DISTRITO INDUSTRIAL {CDI
Compl. CEP: 37 556-836
Cidade: Pouss Alegre UF: MG
Bioco: Apto:
12
Informacap do Proprietario
Proprietario; 345 MUNICIPIO DE PCUSO ALEGRE .
CPREICNPJ:  18.675.853/0001-21 Telefone: (035 3448-400C E-mail: prefeitura@pouscalegre mg gov.br —
Endereco de Correspondencia
Logradourg: RODOTVIA EERNAC DIAS (BR 381 Numero:
Balrro: IDIRANGA S SETOR INDUSTRIAL
Compl.. Kid 848 - GALPAQ 07:61 CEP: 27.556-338
Cidade. Bousc Alegre UF: MG
Bloco: Apto:
Valores do lmovel
Frente. 1990 Fracdo ideal NaN
Area Bdificada: Lo o000
Area Total do Terreno - Fragao ldeal: 6.879.70 0.00
Area Total Edificada:
Valor Venal Territoriall 6889284
Vator Venal Predial G.00
yvalor Venal Total: 58.802.84
Historico de Area Construida: —
Data Area do Terreno Area da Edificagdo
[SRT{sR PSR T 887870 .00
o1 887870 g.0C
o 867870 0.0C
1 587970 2.06
SRFe RN 6.878.70 .60
0107 8579.70 5.00
oRFien 887970 8,00

17 Cart ot Alegra - i
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‘Ir'r“‘; & € F :
—— . CRECI-P) 5.708
CNPJ: 23.828.308/0001-25

AV. Moisés Lopes, n? 164 ~ Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Ale
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99967-5137
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com




CRECI-P}5.708
CNPJ: 23.828.308/0001-25

AV. Moisés Lopes, n2 164 - Arvore Grande, CEP: 37.557-032 - Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99967-5137
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com

L&



CRECI-PJ 5.708

CNPJ: 23.828.308/0001-25

[FOTO 5)

(FOTO &)

AV. Moisés Lopes, n2 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 - Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35} 99967-5137

www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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AREAS INDUSTRIAIS AREAS VERDES . w
GUADRA 1 - LOTES 1A 15| 203.09550m2 AREAVERDE 78 68106 AIE g ety
QUADRA 2 . LOTES 1AA2C | 472.489.20m2 AREA VERDE 54,700,002 \\\w\
QUADRA3A - LOTE 1 21.280,00m2 AREA VERDE a8 .774,79m2 P
QUADRA4 - LOTES1A20 132.707.02m2 AREA VERDE 4C .895,00m2 e
QUADRA 5A . LOTE 1A 87,054 77m2 AREAVERDE BA 848,16m2
QUADRAS - LOTES1A22 292.932,88m2 AREA VERDE TA 34.913,7Tm2
QUADRA7 - LOTE 1 34.882.71m2 AREA VERDE 78 ).6B7,42m2
QUADRA & - LDTET 32.440,00m2 AREA VERDE 97.000.00m2_
TOTAL 1.277.869,17m2 TOTAL 371.106,55m2
.
s
SISTEMA VIARIO AREAS DE EQUIPAMENTOS
AVENIDA DAS ACACIAS | _11.452.00m2 REA INSTITUCIONAL ¢ 5 k:
_AVENIDA DAS QUARESMEIRAS | 10.269,10m2 AREA INSTITUCIONAL 2 70.339,08m2 /
z RUA DOS QITIS 1 547,41m2
“AVENIDA DOS ALECRINS 855,00m2 TOTAL 22.927,07m2
TOTAL 64.123,21m2 \
s 7 AREA DE SERVICO
-~ TOTAL 4.437,00m2 ¥
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Matriz: Av. F agnde
Bairro Piraporinha - Diadema - 5P PA’s:
Tel: (11)2988-0242 Parcerias: Contagem - MG // Santos - SP // Camagari — BA

Diade‘ma-SP, 18 de Dezembro de 2020.

Y

A
Prefeitura Municipal de Pouso Alegre/MG

Att.: Sr. Rafael Simdes - Prefeito Municipal
Ref.: Requerimento

Itmo. Sr. Prefeito,
a MHE9 Logistica Ltda., grupo do seguimento de logistica nacional e internacional, incluindo

armazém geral, atuante na regido centro sul do pais, com sede em Diadema-SP e filais nos
Estados do Parana, de Minas Gerais e do Rio Grande do Sul, vem respeitosamente através
desta requerer junto a esta Prefeitura a disponibilizagao de uma area em doacao para a

expansao de nossa filial no Estado de Minas Gerais.

O objetivo é a expansao de nossos negobcios, e enxergamos no municipio de Pouso Alegre e

regido um enorme potencial para este crescimento.

A area requerida sera utilizada para a estruturacao de um centro de distribuicdo de 5.000 m?
e de uma base de apoio para nossa operacdo de transporte, uma vez que temos um fluxo

intenso de veiculos na BR 381 - Rodovia Fernao Dias.

Portanto, para atender plenamente nosso projeto, precisamos de uma area minima de 10.000
m?, sendo metade desta destinada a construgao de um armazém, e a outra metade destinada

a carga e descarga, manutencao e movimentacao de veiculos.

Filial: S ] dos Pinhais ~ PR // €anoas — RS // P. Alegre - MG

3v'e.-ira<», 538 - Ga-lpéo.B “
Sorocaba - SP // Guarulhos - SP // S.A.Patrutha - RS



11/01/2021

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

DATA DE ABERTURA

NUMERO DE INSCRIGAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO| ¥y

28.736.063/0004-72
FILIAL 1000 CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
MHES LOGISTICA LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO {NOME DE FANTASIA)
MHES LOGISTICA

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL

internacional

49.30-2-02 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudangas, intermunicipal, interestadual e

5560 E DESORICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

49.30-2-01 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudangas, municipal.
49.30-2-03 - Transporte rodoviario de produtos perigosos

1 49.30.2-04 - Transporte rodoviario de mudangas

;2.12-5-00 - Carga e descarga

52.50-8-03 - Agenciamento de cargas, exceto para o transporte maritimo

52.50-8-04 - Organizac#o logistica do transporte de carga

52.50-8-05 - Operador de transporte multimodal - OTM

77.19-5-99 - Locacéo de outros meios de transporte néo especificados anteriormente, sem condutor

CODIGO E DESCRIGAC DA NATUREZA JURIDICA
.1 206-2 - Sociedade Empreséria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

AV VICENTE SIMOES 197 SALA 003

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
37.553-400 JARDIM SANTA LUCIA POUSO ALEGRE MG
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE

DANIELA@TRANSENNA.COM.BR (11) 2988-0242

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

FkdeRk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 14/09/2020

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

JOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAQ ESPECIAL
Sekdededdohok

dekkkkdkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Aprovado pela Instrugao Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 11/01/2021 as 17:44:41 (data e hora de Brasilia).

Pagina: 11

n



MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE
ESTADO MINAS GERAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

\
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS 14220/2021

Contribuinte

Nome/Razdo: 22679057 - MHE9 LOGISTICA LTDA
CNPJ/CPF: 28.736.063/0004-72
Enderego: AVENIDA VICENTE SIMOES, 197
Complemento: sala 003
. Bairro: JARDIM SANTA LUCIA Cidade: Pouso Alegre - MG

Finalidade

Cenicléo por Contribuinte

DATA DE EMISSAQ DATA DE VALIDADE

29/04/2021 90 dias

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica Municipal apurar, efetuar langamentos e cobrar
quaisquer dividas de responsabilidade do contribuinte acima, que vierem a ser apuradas
posteriormente & data de emisséo da presente certiddo, de modo especial aqueles decorrentes de
ultima acdo nos termos da Lei Complementar 123 de 14-12-2006 (Simples Nacional), CERTIFICA-SE
que ndo constam, até esta data, pendéncias em nome do Contribuinte acima identificado, relativas a
débitos de competéncia e administrados pelo Poder Publico Municipal.

Esta certiddo refere-se exclusivamente a situagé@o do contribuinte no ambito desta
municipalidade e a créditos tributarios referentes a Fazenda Publica Municipal.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE, 29 de abril de 2021

Atencao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Certidao emitida por LAURA MARIA VIEIRA FERREIRA - Certiddo Emitida as 16:22:40 do dia 29/04/2021 - Cadigo para
Validagao da certidao: WGT211201 -5944-CEJTQKEHTDZRM-0

As informagdes aqui dispostas podem ser verificadas on-line no site https://pousoalegre.atende.net, utilizando o
cédigo aqui apresentado.




SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS

B ] ) CERTIDAQ EMITIDA EM: * {"
CERTIDAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS 29/04/2021
Negativa CERTIDAO VALIDA ATE:
28/07/2021

NOME/NOME EMPRESARIAL: MHE9 LOGISTICA LTDA
g}'gggé%‘;gggﬁg‘ju’*“ CNPJ/CPF: 28.736.063/0004-72 SITUACAO: Ativo
LOGRADOURO: AVENIDA VICENTE SIMOES NUMERO: 197
COMPLEMENTO: SALA 003, BAIRRO: JARDIM SANTA LUCIA CEP: 37553400
DISTRITO/POVOADO: ‘ MUNICIPIO: POUSO ALEGRE UF: MG

Ressalvado o direito de a Fazenda Piblica Estadual cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado

que:

1. N3o constam débitos relativos a tributos administrados pela Fazenda Puablica Estadual e/ou
Advocacia Geral do Estado;

2. No caso de utilizacdo para lavratura de escritura plblica ou registro de formal de partilha, de
carta de adjudicacdo expedida em autos de inventario ou de arrolamento, de sentenga em agdo
de separacao judicial, divorcio, ou de partilha de bens na unido estavel e de escritura piblica de
doacao de bens iméveis, esta certiddo somente tera validade se acompanhada da Certidao de
Pagamento / Desoneracao do ITCD, prevista no artigo 39 do Decreto 43.981/2005.

Certidao valida para todos os estabelecimentos da empresa, alcancando débitos tributarios do
sujeito passivo em Fase Administrativa ou inscritos em Divida Ativa.

IDENTIFICACAQ NUMERO DO PTA DESCRICAQ

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no sitio da Secretaria de Estado de
Fazenda de Minas Gerais em www.fazenda.m .gov.br => certidio de débitos tributarios =>
certificar documentos

CODIGO DE CONTROLE DE CERTIDAO:2021000462956546




MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: MHE9 LOGISTICA LTDA
CNPJ: 28.736.063/0001-20

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Codigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de deciséo judicial que determina sua
desconsideracao para fins de certificacio da regularidade fiscal, ou ainda nao vencidos; e

2. ndo constam inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidao
negativa.

Esta certiddo é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgaos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situag&o do
sujeito passivo no dmbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigbes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificagao de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http:/rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddio emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 16:21:31 do dia 29/04/2021 <hora e data de Brasilia>.

Vélida até 26/10/2021.
Codigo de controle da certiddo: 4CBE.CF62.37A8.D0420

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



Certificado de Regularidade do
FGTS - CRF

Inscricdo:  28.736.063/0004-72

R_azao MHEQ LOGISTICA LTDA
Social:
Endereco: AVENIDA VICENTE SIMOES 197 SALA 3 / JARDIM SANTA LUCIA / POUSO

ALEGRE / MG / 37553-400

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuigdo que lhe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situagdo regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servira de prova contra cobranga de
quaisquer débitos referentes a contribuicbes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigacGes com o FGTS.

Validade:11/04/2021 a 10/05/2021

Certificacdo Nimero: 2021041106382111035332

Informacdo obtida em 29/04/2021 16:16:58

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificacdo de autenticidade no site da Caixa:

www.caixa.gov.br




CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: MHE9 LOGISTICA LTDA (MATRIZ E FILIAIS)

CNPJ: 28.736.063/0004-72

Certiddao n®: 14280024/2021

Expedicdo: 29/04/2021, as 16:15:59

Validade: 25/10/2021 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data

de sua expedigdo.

Certifica-se que MHE9 LOGISTICA LTDA (MATRIZ E FILIAIS), inscrito(a)
no CNPJ sob o n° 28.736.063/0004-72, NAO CONSTA do Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base no art. 642-A da Consolidacdo das Leis do
Trabalho, acrescentado pela Lei n° 12.440, de 7 de julho de 2011, e
na Resolucdo Administrativa n°® 1470/2011 do Tribunal Superior do
Trabalho, de 24 de agosto de 2011.

Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho e estdo atualizados até 2 (doils) dias
anteriores a data da sua expedigado.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certidao condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Tnternet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE
Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados

necessarios a identificacdo das pessoas naturais e Jjuridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho quanto as obrigacgdes
estabelecidas em sentenca condenatoéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorariocs, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante © Ministério Publico do
Trabalho ou Comissdo de Conciliacgdo Prévia.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 9¢ ALTERAGAO CONTRATUAL E CONSOLIDACAO DO
CONTRATO SOCIAL DA SOCIEDADE

MHE9 Logistica Lida.

CNPJ/MF 28.736.063/0001-20
NIRE 35.230.739.741

Pelo presente instrumente particular de 8% alteragéc & na melhor forma de dirsito os infra-
assinados:

MAURC DE MORAES, brasilelro, nascido em 13/08/1884, empresério, casado no regime
comunhdo parcial de bens, portador da Cédula e ideniidade RG n° 13.095.418-4 SSP-SP,
expedido em 07/08/2007, inscritc no CPEMF 2 055.082.198-08, residente e domiciliado na
Rua Marechal Barbacena, N¥ 925 - Apiwo. 24, Regente Felid. no Municipio de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, CEP: D3333-080:

ERICKSON CARLOS MARTINS GOMES, brasieio, nascido em 25/10/1968, divorciado,
empresario, portador da Cédula de ia s BG. n® 18.887.834-8 SSP/SP, inscrito no CPF/MF
. na Rua Sanio André, N2 55 — Apto. 74 - Bloco D,

. Estado de S&o Paulo, CEF. 09020-230;

. nascido em 20/03/1869, empresdrio, casado no

nador da Cédula de identidade RG n® 65.749.006-4 —
SSP/SP, expedido em 23042018, inscritc no CPFMF sob n° 800.729.336-15, residente ©
domiciliado na Av. Dona Heis raira do Moraes, N® 415 — Apto. 142 - Bloco B, Balrro Parque do
Morumbi, no Municipio de S&o Paulo, Estado de So Paulo, CEP: 05707-400.

ri

Unicos sécios componentes da sociedade empresdria limitada denominada de “MHES Logistica
Ltda”_tendo sede e foro juridico na Avenida Fagundes de Oliveira, n® 538, Galpdo B-24,
Piraporinha, Municigio de Diadema, Estado de Sao Paulo — SP - CEP: 09950-300, com seu ato
constitutivo devidamenie arquivade e registrado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo com
NIRE sob n? 35.230.738.741, em sessdo de 26/09/2017, e Glitima alteraco devidamente registrada
om sessio de 14/09/2020 sob o nt 366.064/20-4, inscrita no CNPJ/MF sob n? 28.738.063/0001-20,
resolvem na melhor forma de direito Alterar e Consolidar o seu Contrato Social regida pelas

sequintes cliusulas e condigbes:

L ADMISSAC DE SOCIA
A partir desta data & admitida na socledade a socia: ANA LUCIA ALMEIDA AZEVEDO, brasiteira,

maior, solteira, empresaria, nascida em 10/11/1993. portadora da Cédula de Identidade RG n®
50.081.182-3 — SSP/SP, com data de expedicio em 16/09/2014, inserita no CPF/MF sob n°
085.465.125-64. residente e domiciliada na Rua Dr. Nelo Rosati, N 70 — Apto. 33, Bairro Jardim
Alvorada, no Municipic de Santo André, Estado de SAp Paulo, CEP: 09180-090.
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13N TRANSFERENCIA DE QUOTAS

O socio MAURO DE MORAES, acima qualificado, possuidor de 437.500 (Quatrocentas e Trinta e
Sete Mil e Quinhentas) quotas do capital social, no valor de R$ 1.00 (Um Real) cada uma
totalizando R$ 437.500,00 (Quatrocentos e Trinta e Sete Mil e Quinhentos Reais), tolaimenie
subscritas e integralizadas em moeda corrente do Pais, a partir desta data, gede & transfere, como
de fato tem, cedido e transferido, 875 (Ottocentas e Setenta e Cinco) guotas do capital social no
valor de R$ 1,00 (Um Real) cada uma, totalizando R$ 875,00 (Oitocentos © Setenta e Cinco Reais),
para a sbcia recém-admitida na sociedade, ANA LUCIA ALMEIDA AZEVEDO, acima qualiticada,
dando e recebendo plena, rasa, geral e irrevogével quitagfo por essas guotas, direitos e haveres a
elas referentes na sociedade. para nada mais reclamar, seja a que titulo for.

O sécio ERICKSON CARLOS MARTINS GOMES, acima qgualificado, possuidor de 437.500
{Quatrocentas e Trinta e Sete Mil e Quinhentas) quotas do capital sacial, no valor de A% 1,00 (Um
Real) cada uma totalizandc R$ 437.500,00 {Quatrocentos e Trinta e Sete Mile Quinhentos Reals),
totalmente subscritas e integraiizadas em moeda corrente do Pals, a partir desta data, cede e
wranstere, como de fato tem, cedido e transferido, 875 (Oitocentas e Setenta ¢ Cincoj quoias do
capital social no valor ce RB$ 1,00 {(Um Real) cada uma, totalizando R$ 875,00 (Oitocentos ¢
Setenta e Cinco Reais), para a séola recém-admitida na sociedade, ANA LUCIA ALMEIDA
AZEVEDO, acima quafificada, dando e recebendo plena, rasa, geral e lrrevogével quitagéo por
essas quotas, direfios & haveres a elas referentes na sociedade, para nada rnais reclamar, seja a

que titulo for.

0O sécio HELIO COTA PACHECO JUNIOR, acima qualificado, possuidor de 375.000 (Trezentas e
Setenta & Cinco Mil quotas do capital social, no valor de A% 1,00 (Um Real) cada uma {otalizando
R$ 375.000,00 (Trezentos ¢ Setenta & Cinco Mil Reais), totaimente subscritas e integralizadas em
moeda corrente do Pafe, a partir desta data, gede g trangfere, como de fato tem, cedido e
transferido, 750 (Sewscentas ¢ Cinguenta) quotas do capital social no valor de R$ 1,00 (Um Real)
cada ura, totalizande RS 750,00 (Setecentos e Cinquenta Realis), para a stola recém-admitida na
sociedads, ANA LUCIA ALMEIDA AZEVEDO, acima qualificada, dando e recebendo plena, rasa,
geral e irrevogave! quitagdo por essas quotas, direitos e haveres a elas referentes na sociedade,
para nada mals reciamar, seja a qus titulo for.

{1 REDIS‘!’R(BU!QIXO DO CAPITAL SOCIAL
O Capital Social que & de RS 1,250.000.00 {Um Milndo, Duzentos e Cinquenta Mil Reais), divididos

em 1.250.000 (Um Miindc Duzentas e Cinquenta Mil) guotas,. no valor de R$ 1,00 (Um Real} cada
uma, totalmente subscriias e integralizadas nesie ato em moeda corrente do pals, ficara assim

distribuido enire os sdcios:

SOCIOS QUOTAS % VALOR(RS)
MAURQ DE MORAES 438,625 34,83% R$ 436.625,00
ERICKSON CARLOS MARTING GOMES 436.625 34,93% R$  436.625,00
HELIO COTA PACHECO JUNIOR 374.250 29,94% R$  374.2580,00
ANA LUCIAALMEIDA AZEVEDO 2.500 0,20% R3 2.500,00
TOTAL 1.250.000 100,00 R$ 1.250.000,00

Paragtafo Primeiro: De conformidade com o artiga 1052, da Lei 10406/02, a responsabilidade de
cada socic é restrita ao valor de suas quotas, mas todos respondem soffcsariamente pela
integralizag8o do Capital Soclal.

««««««
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ADMINISTRACAC

A administragiio da sociedade serd exercida por todos os sbolos agsinando sempre
isoladaments ou em conjunto, bem como & responsabilidade pelos atos societarios €
sua representagéo judicial e exirajudicial, podendo praticar os afos compreendidog no
objetivo social, sempre no interesse da sociedade, ficando vedado o uso da
denominagdo social em negbeios estranhos ags fins soclais, bem como onerar ou
alienar beng iméveis da sociedade, sem autorizagfio de todos 08 sbcios.

Paragrafo Primeiro: £ vedado a qualquer administrador, conceder garantias, fiangas,
avais, aceites ou endosses de favor em nome da sociedade, em negécios a ela
estranhos, respondendo isoladaments perante terceiros o administrador que assim

agir.

Paragrafo Segundo: Fica facuiiado ac adminisirador, nomear proguradores, para um
periodo determinacs em procurace. gevendo ¢ instrumento de procuragao especificar

os alos a seram aicatos Dad!

DESIMPEDIRERTC

Os administrad
exercerem # &0
condenagéo o
temporariaments
prevaricaglo, pg
conira o sisiema ngl
as relagdes dé oo

g que ndc estdo impedidos de
or lai especial, ou em virtude de
7 o dela, & pena que vede, ainda gue
rargos publions) ou por crime falimentar, de

s&0, peculaio, ou contra a gconomia popuiar,
1. contra normas de defesa da concorréneia, contra

2, o & propriedade.

~,

PRO-LABORE
Os s6cios podero de comum acorde, fixar uma retirada mensal, a titulo de pro-labare,

observagas as disposighes regutamentadas pertinentes.

CONSOLIDACAO

Diante das Alteractes acima. os sbcios resolvem elaborar um novo Contrato Social, que passa a
reger com as seguinies cldusulas e condigbes:
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CONSOLIDAGAQ DO CONTRATO SOCIAL

MHEY Logistica Ltda.
CNPJ/MF 28.736,063/0001-20

NIRE 35,230.732.741

CLAUSULA PRIMEIRA

Pelo presente instrumento particuiar de G akeragdo e na methor forma de direito os infra-
assinados:

MAURO DE MORAES, brasileiro, nast
comunhdo parcial de bens, portador d2 Cg
expedido em 07/08/2007. inscrito no OPF
Rua Marechal Barbacena, N? 28 - Agio. |
Estado de Sao Paulo, CEP: 03333-800:

i =m 13081084, empresério, casado no regime

iia de ldentidade RG n° 13.085.418-4 S5P-SP,
A (55.082.198-08, residente e domiciliado na
4. iz Regente Feild, no Municipio de Sao Paulo,

ERICKSON CARLOS MARTINS GOMES, nrasiisiro, nascido em 25/10/1968, divorciado,
empresério, portador da Cédula o identigads BG. n° 18.887.834-8 SSP/SP, inscrito no CPF/MF

sob n° 124.482.518-27, res

sdo na Rua Santo André, N¢ 55 — Apto. 74 — Bloco D,
André, Estado de Séo Paulo, CER. 09020-230;

HELIO COTA PACHECO JUNIOR, brasileiro, nascido em 20/03/1969, empresario, casado no
regime de comunhao parcial de bers, poriador da Cédula de Identidade RG n°® 65.749.006-4 —
SSP/SP, expedido em 23042019, inscrilo no CPE/MF sob r® 800.729.336-15, residente €
domiciliado na Av. Dona He Pereira de Moraes, N® 415 ~ Apto, 142 - Bloco 8, Bairro Parque do
Morumbi, ne Municipio de Sao Paulo, Estado de Szo Paulo, CEP: 05707-400;

ANA LUCIA ALMEIDA AZEVEDOQ, brasileira, maior, solteira, empreséria, nascida em 10/11/1983.
portadora da Cédula de identidade RG n® 59.061.182-3 — SSP/SP, com data de expedicéo em
18/06/2014, inscrita no CPFAF sob n® 085.465.125-64, residente e domiciliada na Rua Dr. Nelo
Rosati, N8 70 — Apto. 33, Bairro Jardim Alvorada, no Municipio de Santo André, Estado de S&o
Paulo, CEP: 09180-09C.

Unicos sécios componentes da sociedade empreséaria limitada denominada de “MHED Loglstica
Lida”_tendo sede e foro juridico na Avenida Fagundes de Oliveira, n? 538, Galpdo B-24,
Piraporinha, Municipic de Diadema, Estado de Sao Paulo — 8P — CEP: 09950-300, com seu aio
constitutivo devidamente arquivado e registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo com
NIRE sob n® 85.230.738.741, em sessdo de 26/06/2017, € (ltima alteragdo devidamente registrada
em sessao de 14/09/2020 sob o n? 366.064/20-4, inscrita no CNPJ/MF sob ne 28.736.063/0001-20,
resolvem na melhor forma de direito Consolidar o seu Contrate Social regida pelas seguintes

clausulas e condigbes:

Filial 01
Rua Onofre Holthman, n? 1240/1300 — Galpéo 2, Rio Pegueno, Sap José dog, Pinhais ~ Estado do
Parani — PR - CEP: 83085520, NIRE: 41901743201 ~ CNPJ: 28.736.063/?002@0 gom capital

0!

social destacado para esta filial no valor de R$ 1.000,00 (Mil Reais),
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Filial 02
Rua Bogueirdo, N¢ 762 ~ Sala 302, lgara, no Municipio de Canoas, Estado de Rio Grande do

SUVRS — CEP.: 92410-350, NIRE 43.999.147.400 - CNPJ: 28.736.063/0003-91, com capital social
destacado para esta filial no valor de R$ 1.000,00 (Mil Reais);

Filial 03

Av Vicente Simdes, Ne 187 - Sala 03, Jardim Santa Lucia, no Municipio de Pouso Alegre, Estado
de Minas Gerais, CEP.: 37553-400, NIRE e CNPJ em tfase de obtengdo, com capital social
destacado para esta filial no vaior de R$ 1.000,00 (Mil Reais), podendo estabelecer filials, agéncias
ou sucursais em qualquer ponto do territdrio nacional, mediante alteragdo contratual gssinada por

{odos o8 86Cios.
CLAUSULA GEGUNDA

O Objeto social da sociedade serd a exploragéo de:

4930-2/01 ~ TRANSPORTE BODOVIARIO DE CARGAS, EXCETO PRODUTOS PERIGOSOS E
MUDANGAS, MURICIPAL,

4930-2/02 — TRANSPORTE RODOVIARIO DE GARGAS, EXCETO PRODUTOS PERIGOSCS E

MUDANGAS, INTERMUNICIPAL. INTERESTADUAL, INTERNACIONAL;
4930-2/03 — TRANSPORTE RODOVIARIC DE PRODUTOS PERIGOSOS;
4930-2/04 — TRANSPORTE RODOVIARIC DE MUDANGAS:

5211-7/99 - DEPOSITO DE MERCADORIAS PARA TERCEIROS, EXCETO ARMAZENS GERAIS
E GUARDA MOVEIS:

X
W
I

5212-5/00 — CARGA E DESCA;
7710-5/98 — LOCAGAO DE CARRETAS, BEM CONDUTOR;

5250-8/03 - SERVICOS DE AGENCIAMENTO DE CARGAS, EXCETO PARA O TRANSPORTE
MARITIMO:

5250-8/04 - ORGANIZAGAC LOGISTICA DO TRANSPORTé DE CARGA,
5250-8/05 - OPERADOR DE TRANSPORTE MULTIMODAL - OTM;

5211-7/01 - ARMAZENS GERAIS - EMISSAO DE WARRANT.

O Objeto social da Matyiz, sera a exploragio de:

4630-2/01 — TRANSPORTE RODOVIARIO DE CARGAS, EXCETO PRODYTOS PERIGOSOS E
MUDANGAS, MUNICIPAL: ,a

7

4930-2/02 — TRANSPORTE RODOVIARIO DE CARGAS, EXCETO PROQ%FOS PERIGOSOS E

L
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MUDANGCAS, INTERMUNICIPAL, INTERESTADUAL, INTERNACIONAL;
4930-2/03 — TRANSPORTE RODOVIARIO DE PRODUTOS PERIGOS0S;
4930-2/04 — TRANSPORTE RODOVIARIO DE MUDANGAS;

5211.7/99 — DEPOSITO DE MERCADORIAS PARA TERCEIROS, EXCETO ARMAZENS GERAIS
£ GUARDA MOVEIS;

5212-8/00 -~ CARGA E DESCARGA;

7719-5/99 ~ LOCACAO DE OUTROS MEIOS DE TRANSPORTE NAOC ESPECIFICADOS
ANTERIORMENTE, SEM CONDUTOR,;

5250;8/03 - SERVICOS DE AGENCIAMENTC DE CARGAS, EXCETO PARA O TRANSPORTE
MARITIMO;

5250-8/04 - ORGANIZAGAD LOGISTICADC TRANSPORTE DE CARGA,

5250-8/05 - OPERADOR DE TRANSPORT

5211-7/01 - ARMAZENS GERAIS - ERISEAL U

stadc do Parang) sera a exploragéo de:

it

O Objeto social da Filial 01 (880 José dos Pinhals,

4930-2/01 — TRANSPORTE RODOVIARIC DE CARGAS, EXCETO PRODUTOS PERIGOSOS E
MUDANGAS, MUNICIPAL;

4930-2/02 — TRANSPORTE RODOVIARIO DE CARGAS, EXCETO PRODUTOS PERIGOSOS E
MUDANGCAS, INTERMUNICIPAL, INTERESTADUAL, INTERNACIONAL;

4930-2/04 ~ TRANSPORTE RODOVIARIO DE MUDANGAS,

5211-7/99 — DEPOSITO DE MERCADORIAS PARA TERCEIROS, EXCETO ARMAZENS GERAIS
E GUARDA MOVEIS;

5212-5/00 — CARGA E DESCARGA,

7719-5/99 — LOCACAC DE OUTROS MEIOS DE TRANSPORTE NAC ESPECIFICADOS
ANTERIORMENTE, SEM CONDUTOR,;

5250-8/03 - SERVICOS DE AGENCIAMENTO DE CARGAS. EXCETO PARA O TRANSPORTE
MARITIMO: N

5250-8/04 - ORGANIZAGAO LOGISTICA DO TRANSPORTE DE CARGA }
5250-8/05 - OPERADOR DE TRANSPORTE MULTIMODAL - OTHM. /‘j " %
i -
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O Obijeto social da Filial 92 (Canoas, Estado do Rio Grande do Sul) serd a exploragéo de:

4930-2/01 — TRANSFORTE RODOVIARIO DE CARGAS, EXCETO PRODUTOS PERIGOSOS E
MUDANGAS, MUNICIPAL;

4930-2/02 -~ TRANSPORTE RODOVIARIO DE CARGAS, EXCETO PRODUTOS PERIGOSOS E
MUDANGCAS, INTERMUNICIPAL, INTERESTADUAL, INTERNACIONAL,

4930-2/04 — TRANSPORTE RODOVIARIO DE MUDANGAS;
5212-6/00 —~ CARGA E DESCARGA;

7719-5/08 — LOCAGAO DE OUTROS MEIOS DE TRANSPORTE NAO ESPECIFICADOS
ANTERIORMENTE, SEM CONDUTOR;

5250-8/03 - SERVIGOS DE AGENCIAMENTO DE CARGAS, EXCETO PARA O TRANSPORTE
MARITIMO;

5250-8/04 - ORGANIZACAC LOGISTICA DO TRANSPORTE DE CARGA

5250-8/05 - OPERADOR DE TRANSPORTE MULTIMODAL - OTM.

O Obieto social da Filial 03 (Pouso Alegre. Estado de finas Gerais) sera a exploracdo de):

4930-2/01 — TRANSPORTE RODOVIARIO DE CARGAS, EXCETO PRODUTOS PERIGOSOS E
MUDANCAS, MUNICIPAL:

4930-2/02 — TRANSPORTE RGDOVIARIC DE CARGAS, EXCETO PRODUTOS PERIGOSOS E
MUDANCAS, INTERMUNICIPAL, 1157 ERESTADUAL, INTERNACIONAL!

4830-2/03 ~ TRANSPORTE RODOVIARIC DE PRODUTOS PERIGOSOS;
4830-2/04 ~ TRANSPORTE RODOVIARIC DE MUDANGAS;

5212-5/00 — CARGA E DESCARGA!

7719-5/99 — LOCACAO DE CARRETAS, SEM CONDUTOR;

5250-{8/03 - SERVICOS DE AGENCIAMENTO DE CARGAS, EXCETO PARA O TRANSPORTE
MARITIMO;

5250-8/64 - ORGANIZAGAO LOGISTICAD

5250-8/05 - OPERADOR DE TRANSPORTE

e TR
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Paragrafo Unico: Os sécios declaram gue exercem atividade econdmica empresarial organizada,
sendo portanto, uma socledade empreséria nos termos do Artigo 966 Caput e paragrafo tnico e
artigo 962 do Novo Cédigo Civil.

oLAUSULA TERCEIRA

O Capital Social que é de R$ 1.250.000,00 (Um Mithdo, Duzentos e Cinguenta Mil Reais), divididos
em 1.250.000 (Um Mithgo Duzentas e Ginquenta Mil) quotas, no valor de R$ 1,00 {Um Real} cada
uma, lotalmente subscritas e integralizadas neste alo em moeda corrente do pais, ficard assim
distribuido enire os s6cios:

800108 QUOTAS % VALOR(RS)
MAURO DE MORAES 436.625 34,93% A$  436.625,00
ERICKSON CARLOS MARTINS GOMES 436.625 34,83% R$ 436.625,00
HELIO COTA PACHEGO JUNIOR 374,250 28,94% A$  374.250,00
ANA LUCIA ALMEIDA AZEVEDD 2,500 0,20% RS 2.500,00
TOTAL 1.250.000 100,00 n$ 1.250.000,00

Paragrafo Primeiro: 0s sonformidade com o artigo 1052, da Lei 10406/02, a responsabilidade de
cada sécio é restrita velor gg suas quotas, mas 1t0dos respondem sofidariamente pela

as
integralizagéo do Capital Social.

CLAUSULA QUARTA

a) O exercicic social 1era in m 01 de janeiro e terminara em 31 de dezembro, ao fim de
cada exercicic, os adminisiradores prestarao contas justificadas de sua admihistragao,
serd levantado ¢ balango pawimonial, bem como, preparadas as demais demonstragGes

financeiras exigidas por 8t

)
(&)
F D

5

) Nos quatro meses seguitdos & érmine do exercicio social, os s6cios deliberario sobre as
contas e designaro administrador guando for o caso.

¢) A socisdade podera, no curst €0 sxercicio, distribuir lucres ou suportar perdas, aos s6cios,
por conta do mesmo pericdo, m diante levantamento de balangos intermedidrios, para
esse fim, conforme determina o ariigo 204 da Lei ne 6,404/76 e artigo 997, Vi da Lei ne
10.406/02, podendo em deierminados meses sef admitida a sua distribuigdo

desproporcional.

d) Todas as deliberagbes majoritarias serfic arquivadas sobre a forma de alteragao contratual.
CLAUSULA QUINTA

a) Falecendo ou interditado qualguer sécio, a socledade continuard suas atividades com 08
herdeiros, sucessores & o incapaz. Nio sendo possivel ou Inexistindo destes ou da{s)
s6eios remanescentes, o valor de seus haveres serd apurado e liquidado com base na
situagdo patrimonial da sociedade, 4 data da resolugdo, verfficada em balango
especialmente levantado. Y

1
b) As quotas sociais s&o livremente sransferidas entre socios quotistés. O sboio gue desejar
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retirar-se da sociedade, ou transferir parte de sua quota a terceiros, daveré oferecé-las por
escrito, prioritariamente, aos oulros sdcios, que terdo o prazo de 30 {trinta) dias para
manifestar-se, ¢ 12 (doze} meses para & guitagdo em parcelas iguais e corrigidas
mornietarlamente, conforme a legisiagio em vigor a época.

¢) O socio que se retirar da Sociedade ndoc serd vedado ou impedido de se manter no
segmenio de TRANSPORTES E LOGISTICA, porém fica expressamente proibido de
exercer atividades ou neghcios junic 4 cartelra de clientes da Empresa por um perfodo de
24 meses, a contar da daia aa sua retirada do quadro societario.

d) Fica estipulado que em casc de retivada de sdcio da sociedade, serd elaborada e anexada
uma relaglo com os cilentes da Empress, & qual sera instrumento para cumpiimento do

g) A relagdo de clieniss devera consiar | clientes atendidos pela MHES Logistica nos
365 dias que amecederem a dala 4z reivada go sécio da Sociedade, bem como 08
potenciais clientss qu sciagBes comerciais com a Empresa na data da

saida do sGCin 4o O

CLAUSULA SEXTA

. halangs geral, o ative da sociedade serd o parametro pra fixagéo de

Tomando-se por ba
cada guota.

CLAUSULA SETIMA

A administragho da sociedade serd exercida por todos 0s s0CI0s assinando sempre isoladamente
ou em conjunto, bem como @ responsabilidade pelos atos socletarios e sua representagio judicial &
extrajudicial, podendo praticar 0s atos compreendidos no objetivo social, sempre no interesse da
sociedade. ficando vedado o usc da denominagéo social em negocios estranhos aos fins sociais,
bem como onerar ou alisnar bens iméveis da sociedade, sem autorizago de todos os sbcios,

Paragrafo Primelro: £ vedado a gualquer administrador, conceder garantias, fiangas, avais,
aceltes ou endossos de tavor em name da sociedade, em negécios a ela estranhos, respondendo

isoladamente perante terceiros o administrador que assim agir.

paragrafo Segundo: Fica facultado 3o administrador, nomear procuradores, para um perfodo
determinado em procuragio, devendo o instrumento de procuragdo especificar 0s atos a serem
praticados pelos procuradorss assim nomeados.

CLAUSULA OITAVA

Os administradores declaram sob as penas da lei, de que néo esido impedidos de exercerem &
administragdo da sociedads, por lei especial, ou em viriude de gondenagde criminal, ou por s¢
encontrar sob efeito dela, a pena que vede, ainda que temporariamente) 0 acesso a cargos
plblicos; ou por crime falimentar, de prevaricaglo, peita ou suborno, con uss&o, peculato, ou

contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra nprmas de defesa da
iy “
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concorréncia, contra as relagBes de consume, & publica, ou a propriedade.
CLAUSULA NONA

Os sécios poderdo de comum &corgo, fixar uma retirada mensal, a titulo de pro-iabore, observadas
as disposicdes regulamentadas pertinenies.

CLAUSULA DECIMA

Os socios quotistas reunir-se-20 srdinariamente, uma vez por ano, dentro dos quatro meses que s8
seguirdio ao encerramento do sxercicio social 8, extraordinariaments, sempre gue cornvocados pelo
gécip detentor da maloria das guoias.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

<. sendo nulos e inoperantes com relagdo & Socledads, os atos de
. procuradores, funcionérios que impliqguem em obrigagbes relativas a
operacdes, ou negécios gswanhos ao objetivo social, tais com: prestar fianga, aval, endosso, ou
qualquer outra garantia em favor de terceiros, a ndo ser que sejam em faver de um dos sécios
quotistas integrantes desse contrato, ou da Sociedade.

e
3

S&0 expressamente vedado
gualquer um dos quotisiEs

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

a) A Sociedade nao se dissolvera pela morte, incapacidade, ou insolvéncia de gualquer dos
sécios quotis continuando a existir entre os socios remanescentes € herdeiros e

XJ
curadorss do sécio em questéo.

;
<
oUSIEs.

by A sociedade $6 poderd ser dissolvida por consenso unanime dos sécios, OU em casos
previstos em lel, € seu pairimdnio lfquido, dividide entre 0s s0cios nas proporgtes de suas

quotas,
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

A Sociedade entrard em liquidagBo nos casos previstos em Lei, ou mediants a deliberagao dos
sdcios guotistas em reurnido para anto, especialmente, convocada.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

As modificagdes do Contrato Social que tenham por objeto matéria indicadas no art. 998, do
CG/2002 respeitadas as especificagbes do art. 997 da mesma lei, dependem do consentimento de
todos os abeios, as demais podem ser decididas por maioria qualificada de votos, ou sdcios que
representem 2/3 (dois tergos) do Capital Social, conf. Art. 1076, | da Lei 10406/2002 NCC.

CLAUSULA DECIMA QUINTA *"*

A Socledade Empreséria Limitada reger-se-a nas omissées do Capitulo 1V, sessgo i, da Lei 10406
de 10/01/2002, pelas normas da sociedade andnimas. '
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CLAUSULA DECIMA SEXTA

foro de Diadema, Estado de S8c Paulo, com competéncia exclusiva para

As partes elegem ©
t6es oriundas do presente contrato,

conhecer e dirimir quaisquer gues

Justas e acordadas as partes assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e
forma, o qual serd registrado e arquivado em érgao competente, para que produza 08 fins e efeitos

legais.

Diademfgﬁéfég Setembro de 2020,

Y
At U
AURO DE MORAES ANA LUCIA ALMEID'A AZEVEDO
\ o/
\ (/
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