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RUA: Principal, Jardim Floresta
POUSO ALEGRE — MG
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. APRESENTACAO

Para a elaboragio do presente Lando de Avaliagio de Iméveis foi contratada a
Empresa “JEFFERSON CARLOS DA SILVA NAVIER ~ ME {(ONIX IMOVEIS)™,
com sode nesta cidade ¢ comarca de Pouso Alegre, estado de Minas Gerals, 3 Av.
Moisés Lopes, o° 164, Emprosa atuanic no ramo de comercializagio, administragio ¢
avaliacio de imdveis, na pessoa do corretor Jefferson Carlos da Silva Xavier, inscrilo
no CRECI sob o n° 31,284, a quab fok contratadn pela PREFEFTURA MUNICIPAL
DE PQHSO ALEGRE - MG, inscrita no CNPJ sob 12.675.083/0001-21, com sede
nessa cidade na Rua dos Carijés, n° 43, Centro.

Fsse parceer de avafiagio anende 2 todos os requisitos ¢ da LET 6.536/78 que
regulamenta a profissio de Cometores de iméveis, ¢ 2 RESOLUCAO 1.066/07 do
COFEC! — Conselho Federal dos Corretores de Iméves.

A avalisgio obedece aos oriténios mescadoldgicos da Nomma Beasileira da

ABNT.

OBJETIVO DA AVALIACAO
mével tem por objetivo determinar o valor de

O presente Lando de Avaligio de 1
-~ MG

comercializagic de ums drano smaicipio de Pouso Alegre
[DENTIFICACAO DO [MOVEL

Arca situada nessa nesta cidade,
0.6TA30mE, com 28 sepuintes medidas ¢ By

po baino Jardim Floresta, com area de

1 conforme Cadastro Téemco
Municipal - BIC da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre — n® 003.0677.0200. O
referido imével encontra-se registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca

de Pousa Alegre.

DESCRICAO DO IMOVEL

Asea situada nessa nesta cidade, no bairo Jardim Floresta, com Area de

9 §74,30m"

5. VISTORIANO IMOVEL

A vistoria do imével foi realizada no dia %7 de vutubro de 2020,

AV. Moisés Lopes, 0¥ 164 - Arvore Grande, CEP: 37.557-032 - Pouso Alegre
Tels: [35) 34223499 / (35} Guu57-5137
ww&miximoveiapamm.br jxavier_pa@hotmail.com
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6. METODOLOGIA AVALIATORIA

Na detenminacio da metodelogia, buscamos informagbes detathadas do segifio ¢
os dades disponivels, das informacdes obtidas, constatumos:
1~ Ha na regifio imovel semelhante;
2- Hi oferta ou transaglio de imbvel, que por suas caractenisticas. ou destinagbes
peomitam companghes;
3- ?asis::imm informacdes dos valores praticados no mercado pelas imobilidnas na
repiio ¢ de Particulig.

) A pattir destas informagSes optamos pelo Método Comparativo, para 2
avalingdo do duel.

6.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADD

Este método ¢ aquele que define o valor através da comparagio com dados de
mercados assemelhados quanto 35 caracteristicas intrinsecas € extrinsecas a0 vl
avaliando.

7. ANALISE MERCADOLOGICA

O imével se localiza na cidade de Pouso Alegre ~ MG, no bairrs Jandim
Floresta, constituido essencialmente por Imdveis residenciais, regifio em grande
desenvolvimento,

A pesquisa de mercado for realizada no dia 77 de outubro ¢ 28 de outubro, ol
bascado em imdvels comercializados com as mesmas camctoristions semcthantes ao

imovel em questdo.

A o indicow as intes amostras:

S Y
RS IN 34

O ARDIM 300,00 M2 145.000,00 483,00
FLORESTA IOVELS
02 JARDIM 300,00M* 135.000,00 450,00 JULIANG
FLORESTA CORRETOR
03 JARDIM 3100088 13100000 441093 ATOBA
FLORESTA
o4 SARDIM 312,00 M? 160.000,00 512,82 POUSO
FLORESTA MEGRE
IMOVELS
o5 JARDIM 300,00 M 145.000,00 483,00 FLAVIO
FLOAESTA /I05

AV. Moisés Lopes, n? 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: |35) 3422-5499 / {35) 99967-5137
www.oniximovelspa.com.br fravier,_pa@hotmail.com
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Média dos valores Homogeneizados

483 00/ m® +450,00/ m® + 441,93/ m* + 512 82/ m* + 483,00/ m*
5

Teremos, entio, para a média dos valores unitirios homogeneizados = R§ 474,14

3. DETERMINACAD DO VALOR DO IMOVEL
Para o célculo do valor do imbdvel utiheamos:
Valor do Imove! = Area do Imovel Avaliando x Valor Midio Unitino Homogongizado =

Valor do imével = 9.674,30 m® X 474,14 / m® = R$ 4.586 972,60

A norma permite o aredosdamento do valor encontrado cm até 1%, portanto podemos dizer
que em nimeros redondos o valor do imével & de 430000000,

Kpste caso o avafiador pode ainda estabelecer um fmtervalo de confianca de até
10% em relagio a0 valor encontrado, sendo que este percendual deverd ser 0 mesmo pam o
limite inforior & superior. Este intervalo embora reduciio a preciso da avaliagio, aumenta a
certeza de que o valor de merado encontrado pars o imbvet avaliando esth dentro do intervalo

estabelecido.
Tatervala adotado de 16%

Limite Inferior = RS 4.650.000,00
Limite Supegor= RS 4030400000

AV, Moisés Lopes, n2 164 Arvore Grande, CEP; 37.557-032 ~ Pouso Alegre
Tebs: {35 3422-3458 £ {35)92967-5137
ww,miximwaismmmhr jxavier_pa@hotmailcom
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CONCLUSAQ

E do entender Penito Avaliador que os valores pasa o imével avaliando sdo:

VALOR MEDIO ESTIMADO: RS 4.500.000,00 (Quatro milhdes e meio de reais).
{VALOR DO m?=RE434, 10

~ Limite Inferior= RS 4.050.000,00
~ Limite Supedor= RS 4,950.000,00

Valores sem bonordnos de cormtagens,

Pouso Alegre, 30 outobro 2020

Y

Jelferson Cardos da Silva Xavier
Perito Avalisdor Imobilidrio
CRECIZ1.284 CNALZ2E399

AV. Moisés Lopes, n® 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 - Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 7 (35) 99967-51387
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9. ANEXOS

~Mapade Localizacio;

~Mapa de Satélite;

- Cadastro Téonice Municipal (RIC}
- Levantamento fotoprafico,

68 nd P 37557032~ Pouso Alegre
foishs Lopes, n2 164 —Arvore Grande, CEP:
AV olstatop Tels: (35) 34223499 / (35) 999675137
www, enidrmoveispa.com.br pavier_pa@hotmail.oom




B Prefeitura Muni Secretaria de
: ta e " .
S de Pouso A;;‘;‘j;;?"‘g ﬁ»ammss:rax;éa & Financas
) Departamento de Tributagio
B
§ CADASTRO TEGNICO MUNICIPAL - BIC
%‘"*9" do Imével: 76022 Inseriglio Cadastral; 003,0677.0200
b uadra: Lote: Al Matricula CRE Data de Edificagic:
¥ Localizaciio do Imével
Blogradouro: RUA PRINCIPAL (JARDIM FLORESTA) Niimera; 0
rairro: JARDIM FLORESTA
ompl.; CEP: 37.561-308
Idade:  Pouso Alegre UF: MG
?tw& Apto:
5 Informacdo do Proprietirio
roprietitio: 345 - MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE
gzpmﬁw: 18678 BR300 11 Telefone: {(35) 34484000 Eamall: prefeitura@pousoalegre.mg.gov.br
: Endersco de Correspondéncla
Yogradoura: RUA CARIIOS Niimero: 45
g;airm: CENTRO
gamps.: CEP: 47.550-050
Cidade: Puitise Alegie UF MG
Bioco: Apto:
b Valores do imével
P -
;‘ﬁ*’fﬂ?f 426 Fragho ldeat NaN
Arpa Edificada: o 000
ﬁrga -‘m_fg'i do v}"g&wo «Fragho ldeal; 8.67430 a.00
firea Total Edificada; ‘
alor Venal Territorial: ggﬁmvﬁ‘*
Walor Venal Predial :
Valor Venal Total: 245.600,04
§ o rean .. s
listérico de Area Construida: |
L : Area do Terreno Area da Edificagdo
! , o 9.674,30 g0
01/01/201% $.674,30 0,00
i 0110112015 0 67430 0.00
: 01/0172016 0.674.30 0,00
01/01/2097 467430 0.00.
0102018 8,674,330 0,00
/042018 0.674.30 0,00

pifH2020
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