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JEFFERSON CARLOS DA SILVA XAVIER
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI 31.284 CNAI 25399

IMOVEL: AV5 |
RUA: Maria José da Silva, Jardim Floresta
POUSO ALEGRE — MG
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APRESENTACAO

Para a claboragdo do presente Laudo de Avaliagio de Imbveis foi contratada a
Empresa “JEFFERSON CARLOS DA SILVA XAVIER ~ ME (ONIX IMOVEIS)Y”,
cont sede nesta cidade ¢ comaren de Pouso Alegre, estado de Minas Geris, & Av.
Moisés Lopes, a° 164, Empresa atuante no ramo de comercializagio, administragio ©
avaliagdo de iméveis, na pessoa do corretor Jefferson Carlos da Silva Xavier, inscrito
no CRECH sob o r® 31.284, 2 qual for contratada pele PREFEITURA MUNICIPAL
DE POUSO ALEGRE — MG, inscrita no CNPJ sob n? 18.675.983/0001-21, com sede
nessa cidnde na Rua dos Carijos, o° 45, Centro,

Esse parecer de avafiaedo atende 2 todos os requisitos ¢ da LET 6.530/78 que
regulamenta a profissie de Comctores de iméveis, e a RESOLUCAO 1.666/07 do
COFECI ~ Consclho Federal dos Corrctores de Iméveis.

A A ovalisgde obedece 20w oritdrios wewmadolopices da Noma Brosileirs da
BNT.

OBIETIVO DA AVALIACAQ

O presente Laudo de Avaligio de Imével tem por objetivo determinar o valor de
comercializacio do uma drea no municipio de Pouso Alegre ~ MG

IDENTIFICACAG DO [MOVEL

Arca situada nessa nesta cidade, no bairmo Jardim Floresta, com area de
Manicipal ~ BIC da Prefeitura. Municipal de Pouso Alegre — n® 003.0677.0100. O
referido imdvel encontra-se registrado no Cartério de Registro de Imdveis da Comarea
de Pouso Alegre.

DESCRICAO DO IMOVEL

Area situada nessa nesta cidade, no baimo Jardim Floresta, com drea de
6348, 00m™
VISTORIA NO IMOVEL

A vistoria do imovel foi realizada no dia 27 de outubro de 2020,

AV. Moisés Lopes, n? 164 ~ Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre
Tels: {35) 34223498 / {35 59867-5137
www.oniximoveispa.com.br javier_pa@hotmail.com
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METODOLOGIA AVALIATORIA

Nt ot st . .
os dad 3&1{&&&?3&%«;&3 d:s mtodologin, buscamos informagties detathadas da regifio ¢
14 los {izm{mﬁ:f:& das wmlormagdes obtidas, constatamos:
2«« 22 na regido imdvel semelhante:
- Ha oferta ou tramsagiio de bl 1t :
: O, QUU por Suss curactedstions on destinaches
permitam comparaghes; o

b d # =

A g0y : i f
f"e}%%mm(is :f;f‘afmamf; dos valores praticados no mercado pelas imobilidriag no
regdo ¢ av Particulares

A partir destas informactes optamos Ho Mé artivo, 1
avalisgio do imdeel. ¥ v b ftodo. Comparativo, para 2

6.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADD

Este método ¢ aquele que define o valor através da comparacio com dados de
mercados assemelhados quanto As caracteristicas intrinsecas ¢ extrinsecas 20 imével
avaliando.

ANALISE MERCADOLOGICA

O imoével se localiza na cidade de Pouso Alegre ~ MG, no baimo Jardim
Floresta, constituido cssenvinlmente por imdvels mesidencialy, wgifio om gonde
descovolvimento.

A pesquisa de mercado o1 realizada no otz 27 de outubro ¢ 78 de outubro, fol
baseads em imoveis comergializados com 25 mesmas caracteristicas semelhantes ao

mdvel om guestio,

o1 JARDIM 300,00 M? 145.000,00 ‘

FLORESTA IMOVELS

02 JARDIM 300,00M* 135.000,00 450,00 JULIANO
FLORESTA CORRETOR

03 JARDIS F1000 A8 13700000 441,93 ATOBA
FLORESTA

04 JARDIM 312,00 M2 160.000,00 512,82 POUSO
FLORESTA ALEGRE

IMOVELS

05 JARDIM 300,00 M? 145.000,00 483,00 ng?

FLORESTA N

AV. Moisés Lopes, n? 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032~ pouso Alegre
Tels: {35) 3422-3499 7 {35) §9967-5137 )
www.oniximoveispa.com.br jravier_pa@hotmail.com
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Madia dos valores Homogencizados

483,00/ m* +450.00/ o + 441,95/ m? + 512 82 m? + 483,00/ m?®

5

Teremos, entio, para a média dos valores unitdrios homogencizados = RS 474,14

§. DETERMINACAD DD VALOR DO IMOVEL
Para o cilculo do valor do imdvel tilizamos:
Valor do Indvel = Area do Tmével Avaliando x Valor Médio Unitirio Homogeneizado =
Valordo imbvel = 6.348,00 m? X 474, 14/ n? = RE 3.000.840,72

A pormz permite o aredondamento do valor encontrado ey até 1%, portanto podemos dizer
gue om wimeros redondos o valor do imbvel & de 3.000.000,00.

Neste caso o avafiador pode ginda estabefecer um intervalo de confianga de até
10% em relacio so valor encontrado, sendo que este percentual deverd ser 0 mesmo para ¢
limite inferior e superior, Este intervalo embora reduciio  precisiio da avaliagho, aumenta a
certeza de que o valor de mercado encontrado para ¢ imbvek avalinndo esth dentro do tntervalo
estabelecido.

Intervalo sdotadede 30%

Limite Inferior = RS 2.700,000,00
Lirite Seperor- BE 330000000

AV. Molsés Lopes, n? 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 Pouso Alegre
Tels: {(35) 3422-3493 / {35] 999675137
wwweoniximovelspa.com. br jravier_pa@hotmail.com
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CONCLUSAO
£ do entender Perito Avaliador que os valores para o imével avaliando sdo:

VALOR MEDIO ESTIMADO: RS 3.000.000,00 (Trés milbdes de reais).
{VALOR DO m*= RS 474,14)

- Lamite lnferior = RE 2.700.000,00
~ Limite Superor = RS 3.300.000,00

Yalores sem honorarios de conetasem.

Pogso Alegre, 30 outubro 2020,

AR 0&:&%& Yol

M\
I@L 1 Cartos da Silva Xavier
Pe

srito Avaliador Imobilidrio
CRECI31.284 CNAL 25399

AV. Moisés Lopes, n? 164 - Arvore Grande, CEF; 37.557-032 - Pouso Alegre
Tels: {35} 3422-3499 / {35) 99967-5137
www.onbdmovelspacom.br jravier_pa@hotmail.com



8. ANEXOS

- Mapas de Localizacdo;

- Bapa de Satdlite;

~ Cadastro Téenico Municipal (8I0)
- Levantamento fotogréfico.
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Secretaria de

g? ;ﬁi&x i;‘zﬁffa’ Administraclo ¢ Finangas
g Departamanto de Tributacdo

CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC

%ﬁmﬁﬁ dc ’“‘M'a 78021 dnscrigho Cadasteal: 003.06877 0100

uadra; Lote: AVS Matricula CRI: Data de Edificagio:
f@ Localizaclo do imodvel

ﬁcgmtwmt RUA MARIA JOSE DA SILVA Himero: 0

@Bairro: JARDIM FLORESTA

@omet- CEP: 37.551.385
Cldada: Pauso Alegra . UF: MG
&leco. ‘ Apto:

‘ Informacio do Propristéric

@Proprietirio: 345 - MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE \
#:PF;CRPJ: 18,675.883/0001-21 Telstone: {035) 34484000 Eanall: prefeiiura@pousoalegre.mg gov.r
® Endereco de Correspondéncia

BLogradoure: RUA CARLIOS Nimero: 45
Phairro: CENTRO

gFompl.: CEP: 37.550-050
Cidade:. Pousn Alegra (UFIMG

> joce ‘ ‘Apto:

B Valorss do imdvel

Frente: ‘ 41,10 Fragho ldeal: NaN
‘k;ea Edificada: 000

“ren Total 0o TeFreno - Fracdo Ideal:  6.348,00 4,00

Pirea Total Edificada: |

'Iaicr Venal Territorial: 16148575

’er Venal Fmdiai 000

Valor V&n&i ’fam? 16118878

jlistorico de Area Construida:

Data Area do Terreno Area da Edificagio
01/01/2014 £.348,00 0,00
0110172015 £.348,00 0.00
0110172016 £,348,00 0,00
0110172017 6.348,00. 0,00
01/01/2018 5.348,00 0,00
0170142018 6.348,00 0,00
0170112020 6.348,00 0,00
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AV. Moisés Lopes, n¢ 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre

Tels: {35) 3422-3490 1 (35) 98867-5137
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