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APRESENTAÇÃO

Paraà elaboraçãodo presente Laudo de Avaliação de Imóveis foi contratadaa
Empresa “JEFFERSON CARLOS DA SILVAXAVIER —- ME (ONIX IMÓVEISP,
com: sede nesta cidadeecomarca de Pouso Alegre, estado de Minas Gerais, à Av.
Moisés Lopes, nº 164. Empresaatuante no tamo de comercialização, administração €
avaliação de imóveis, na pessoa do corretor Jefferson Carlos da Silva Xavier, inscrito
no CRECI sob o nº 31.284, a qual for contratada pelaPREFEITURAMUNICIPAL
DE POUSO ALEGRE— MG, inscrita no CNPJ sob nº 18.675.983/0001-21,com sede
nessa cidade na Rua dos Carijós, 9º dá, Centro.

Esse parecer de avaliação atende 2 todos os requisitos e da LEF 6.530/78 que
regulamenta a profissão de Corretores de imóveis, e a RESOLUÇÃO 1.666/07 do
COFECI- Conselho Federal dos Corretoresde Imóveis.
A A avaliação obedece dos exitérios menadológicosda Noma Brasileira da

BNT.

OBJETIVODAAVALIAÇÃO

O presente Laudo de Avalição de Imóvel tem por objetivo determinaro valorde
comercializaçãode umaáreano municípiode PousoAlegre-MG.

IDENTIFICAÇÃODO IMÓVEL  Jardim Floresta, com áma de
6.348DOm, com os seguintes medidas e confrontações conforme Cadastro Técnico
Municipal - BIC da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre - nº 003.0677.0100. O
referido imóvel encontra-seregistrado no Cartório de Registro de Imóveis da Comarca
de PausoAlegre.

     
DESCRIÇÃO DO IMÓVEL

Área situada nessa nesta cidade, mo Bairro Jardim Floresta, com ármca de

6.348,00.

VISTORIANO IMÓVEL

À vistoriado imóvel foi realizadano dia27 de outubrode 2020.
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Tels: (35)3422-2490/ (35) 99057-5137

war oniximoveispa.com.br ixavierpaBhotmail.com
 



  
6. METODOLOGIAAVALIATÓRIA

Na tamento a o 4

os da Na determinação da metodologia,buscamosinformações detalhadas da região e
o os disponíveis, das informações obtidas. constatamos

a Há na remião imóvel semelhante:
& Ha oferta ou trensação de imôs
.  Permitamcomparações.

3- Possuímosinformações dos valores praticados no mercado pelas imobiliárias na
fegaão e do Parúcniares.

el, que por suas cameteristicas ou destinações

À partir destas informações optamos pelo Mé ivo, Eavaliação do imóvel. e p pe étodo Compamfivo, pé a

6.1 MÉTODO COMPARATIVODE DADOSDE MERCADO

Este método é aquele que define o valor através da comparaçãocom dados de
mercados assemelhados quanto às características intrínsecas e extrinsecas ao imóvel
avaliando.

7% ANÁLISEMERCADOLÓGICA

O imóvel se localiza na cidade de Pouso Alegre - MG, no bairro Jardim
Floresta, constituido essencialmente por imóveis residenciais, mgião um» gmnde
desenvolvimento.

À pesquisa de mercado fo! realizada no dia 27 de outubro e 25 de outubro, foi
baseado em imóveis comercializadoscom 2s mesmas características semelhantes ao
imóvel em questão.

exquisa tedicossecoquinies mmostraas               
“a JARDIM 300,00M! 00,00 TADE

| dn FLORESTA mer IMÓVEISoo JARDIM 300,00M? 135.000,00 450,00 JULIANO

FLORESTA . ooEORREFORÀe: And CORA0OMT J270020D 441,93 ATOBÁ|
|+—

FLORESTA   8     
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  1 CRECI-RIA TDR CMPI;23.828.308/0001-25

Médiados valores Homogencizados

483,00/me? +450,00/mi + 441,93/m?-+ 512,82m? + 483,00/m?
5
   

Teremos, então, paraa média dos valores snitários homogencizados= R$ 474,14

8. DETERMINAÇÃODO VALOR DO IMÓVEL

Para o cálculo do valordo imóvel utilizamos:

Valordo Emóvel = Áreado Imóvel Avaliandox Valor Médio Unitário Homogencizado =

Valor do imóvel = 6.348,00 mº X 474,14 /mr = R$ 3.009.840,72

A norma permute o arredondamentodo valor encontrado em» abr 10% portanto podemos dizer
que em númerosredondoso valor do imóvel é de 3.008.000,00.

Neste caso o avafiadorpode ainda estabelecer um intervalo de confiança de até
10% em relação ao valor encontrado, sendo que este percentual deverá ser o mesmo para O

limite inferior e superior. Este intervalo embora redução a precisão da avaliação, aumenta à
certeza de que o valorde mercadoencontradoparao imóvelavaliandoestãdentro do interenio
estabelecido.

Intervaloadotadode 1606

Limite Inferior= R$ 2.700.000,00
Limits Sepenor= R$ 3.300.000.46
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  a CRECI-PI S.708 ENPI 43.828.308/0001-25 
[CONCLUSÃO

E do entender Perito Avaliador que os valorespara o imóvel avaliando são:

VALOR MÉDIOESTIMADO: R$ 3.000.000,00 (Três milhões de reais).
(VALOR DO mi= R$ 474,14)

» Lamite lofidor= R$ 2.700.000,00
» Limite Supenor=R$ 3.300.000,00

    

Valores sem honorários de corretagem. 
Pouso Alegre, 30 outubro 2020. 
Jetiertán Carlos da Silva Xavier

Perto AvaliadorImobiliário
CRECISILSH CNAS 25202
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   ee Careerer
; CRECLPISTOS CHI:23828,308/0001-25 

& ANEXOS

- RÃapa de Localização:

- Mapade Satélite:
» CadastroTécnico Menicipal (BIC)

- Levantamentofotográfico.
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am do Imóvel: 78021 Inscrição Cadastral: 0062.06770/00
undra: Loter AvS Matricula CRE: Data de Edificação:

2 Localização do imóvel

Beogradouro: RUA MARIAJOSE DA SILVA Hitmero: O

Bpairo: JARDIMFLORESTA
aromet: CEP: 37551-385

Bo; PousoAlegre . UF: MG
ido: Apto:

> Informação do Propristário

gPropristário: 345 - MUNICÍPIODE POUSO ALEGRE

qPFICNP: 48.675.8830001-21 Talntone: (035) 3448-4000 Email: prefeituraQisouscalegre.mogovbr

B Endereçode Correspondência

Beogradouro: RUA CARLOS Número: 45
Blairo: CENTRO
prompl: o CEP: 37.550-050

Cidade: Pruso Alegre q UFMG
Busco: ' :Apto:

3 Valores do Imóvel

Frente! S40 Fração leal: NaN

posa Edificada: 0,00
Area Total daTerrenio=FraçãoIdeal: 8.348,co 2,00

PáreaTotal Edificada: |

pVatorVenalTerritorial: 101.455,76

pratorVenalPredial; 200
Valor VenalTotal: 451.155,76

plistóricodeÁrea Construída;

p Data AreadoTerreno Área da Edificação

p di/ouaDis 8.348,00 0.00
osoi201s 6.348,00 0,00

, oigiznis 6.348,00 0,00
» 01/01/2017 6.348,00. 0,00

DO 01012018 6.348,00 0.00
ú D101/2019 8.348,00 0,00

03/01/2020 6.348,00 8,00
»
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Macaeerredos CRECHPIS708 CNP: 23.828.308/0001-25

EReopp 
(OTTO6)

AM. távisés Lopes, nº 164--Árvore Grande,CEP: 37.557-082 - Pouso Alegre
Teis: (35) 3422-3459/ (35) 999675137
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