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1. APRESENTAÇÃO

Para à elaboráção do presente Laudo de Avaliaçãode Imóveis foi contratadaà
Empresa“JEFFERSONCARLOS DA SILVA XAVIER- ME (ONIX IMÓVEIS)”,

com sede nesta cidado c comarca de Pouso Alegre, estado de Minas Gesais, à Av.
Moisés Lopes,a” 164. Empresa atuante no sino de cometetalização,administração e
avaliação de imóveis. na pessoa do corretor fefferson Carlos da Silva Xavier, inscrito
no CRECI sob o nº 31,284, a gual fot contratadapela PREFEITURA MUNICIPAL
DE POUSO ALEGRE- MG, insesta no CNPJ sob nº 18.675.983/0001-21,com sede

nessa cidade na Rua dos Carijós, nº 45, Centro.
Esse parecer dis avaliação atende à todos os nequisitos e da LEI 6436/78 que

regulamenta a profissão de Corretores de imóveis e à RESOLUÇÃO 1.066/07 do
COFECI- Conselho Federal dos Corretoresde Imóveis.

A avaliação obedece aos urtérios menadológicos.
ABNT.

da Norma Brasileira da

2. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO

móvel tem por objetivodeterminar o valor deO presente Laudo de Avalição de |
« ME.

comercializaçãode uma área no municipiode PousoAlegre

3 IDENTIFICAÇÃODO IMÓVEL

Área situada nessa nesta cidade,
q67430m”, com 28 seguintes medidas €

no bairo Jardim Floresta, com área de
confrontuções conforme Cadastro“Téemco

unicipal de Pouso Alegre — nº 00306770Municipal - BIC da Prefeitura M 200, O
referido imóvel encontra-seregistrado no Cartóriode Registro de Imóveis da Comarca

dePausaAlegre

4. DESCRIÇÃODO IMÓVEL
Área situada nessa nestá cidade, no bairro Jardim Floresta, com área de

“4.674,30m?.

5. VISTORIANO IMÓVEL

A vistoriado imóvel foi realizada no dia 23 de outubro de 2020.

AV. Moisés Lopes, nº 164 Árvore Grande, CEP:37557-032=PousoAlegre
Tels: (35)3422-3499/ (35) 2967-5137
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6. METODOLOGIAAVALIATÓRIA

Na detenninação da metodologia,buscamosinformações detalhadasda região «

os dados disponiveis,das informações obtidas,constatamos:
|- Há na região imóvel semelhante,
2- Hã ofesta ou transação de imóvel, que por suas caracteristicas ou destinações

permitam compamções;
3. Possuímos informações dos valores praticados no mercado pelas imobiliárias na

regrão e de Particulares.

 

. A partir destas informações optamos pelo Método Comparativo, para a
avaliaçãodo mutuel.

6.1 MÉTODOCOMPARATIVODE DADOSDE MERCADO

Este método é aquele que define o valor através da comparaçãocom dados de
mercados assemelhadosquanto às características intrinsecas < extrinsecas ao imóvel
avaliando.

7 ANÁLISE MERCADOLÓGICA

O imóvel se localiza na cidade de Pouso Alegre - MG, no bairro Jardim
Floresta, constituido essencialmente por imóveis residenciais, região em grande

desenvolvimento.

A pesquisa de mercado foi realizadano dia ZTde outubro e 28 de outubro, fot
bascado em imóveis comercializados com as mesmas caracteristicas semelhantes ao

imóvel em questão.             o TADEU |

| FLORESTA e AMÓNEIS
“a2 JARDIM 300,00M? 135.000,00 450,00 JULIANO

FLORESTA o CORRETOR |“ba JARDIM 330,0082 FILODODO 444,93 ATOBÁ[omomstA o a |“4 JARDIM 312,00 Mº 160.000,00 512,82 POUSO |
i

FEDREGTA:    
AM. Moisés Lopes, nº 164 — ArvoreGrande, CEP: 37.557-032— PousoAlegre
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Médiados valores Homogencizados

483,00/m>+450,00/m+ 44103/m?.+ 512.82/mi+483,00/mº
eoBib np tantcrcuappooneemmeninomanner Prrnraepace crearaaanaramensirarrmo

&
 

Teremos, então, paraa médiadosvalores unitáriosbomogencizados= R$ 474,14

8. DETERMINAÇÃODOVALORDO IMÓVEL

Para o cálculo do valor do imóvel utilizamos:

Valordo Imóvel Áreado Imóvel Avaliandox Valor Médio Unitário Homogeneizado=

Valordo imóvel = 9.674,30 m? X 474,14 /m? = R$ 4.586.972,60

A norma permite o amedondamento do valor encontrado em até 196, portanto podemos dizer
que em múmeros redondoso valordo imável & de 4.500.000,66.
 

Neste caso o avafiadorpode amda estabelecer um intervalo de confiança de até
10% em relação ao valorencontrado,sendo que este percentual deverá ser o mesmo para O

timite inferior e superior. Este intervalo embora redução a precisão da avaliação,aumenta à
certeza de que o valordemerdoencontradopara o imóver avaliandoestá dentrodo intervalo

estabelecido.

Intervaloadotadode 102%

Limite Inferior= R$ 4.650.000,00
Limite Seperior=R$4950.qua08

AM.AoisésLopes,nº164Árvore Grande, CEP: 37.557-032— PousoAlegre
Tels: (35) 3422-3485/(35) 99967-5137
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[emeusão |]
É do entenderPerito Avaliadorque os valores para o imóvel avaliandosão:

VALOR MÉDIO ESTIMADO: R$ 4.500.009,00 (Quatro milhões e meio de reais).
(VALORDOme R$ d74,14)

« Limite lofenor=R$ 4,050.000,00
» Lêmito Supenior= R$ 4,950.000,00

 
       Valores som honogários de corulasem., 

Pouso Alegre,30 outubro2020.  eifersom Carlos da StivaXavier
PeritoAvaliadorImobiliário

CRECI3].285 CNA! 25300
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3 ANEXOS

- Mana de Localização;

- Baga de Satélite.

- CadastroTécnico AMunicipal (BIC)

» Levantamentofotográfico.

 EA aj P.37.557-032PousoAlegreAfoisás Lopes, 1º 164-ÁrvoreGrande, CEP:

Acimolads op Tels: (35) 3422-3499/ (35) 909675137
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Prefoit o Secretaria do
do porra Municipal Administraçãoe FinançasCiiso Alegre ,Departamentode Tributação

CADASTRO TÉCNICO MUNICIPAL - BIC

digo do imóvel: 79022 inscriçãoCadastra!: 009.0677.0206
Lote: AiS MatrículaCRE Data de Esificação: Localização do Imóvel

Bogradouro: RUA PRINCIPAL(JARDIM FLORESTA) Número; O

prairro: JARDIM FLORESTA
ompl.: CEP: 37.551.308
idade: Pouso Alegre UF: MG

Ebioco: Apto:
»
» informação do Proprietário

Proprietário: 345 - MUNICÍPIODE POUSO ALEGRE
5”FICNPY:  18.675.983/0001-21 Telófone: (035) 3448-4000 E-mail: prefoituraG)pouscalegreunggov.Dr

' Endereço de Correspondência

Logradouro: RUA CAROS Número:45

pairro: CENTROCompl: CEP: 37.550-050

Eidade: Pouso Alegre UF MO

Blocos | Apto:

» Valores do imóvel
Po. =
Frente: ARA Fração Ideal: NaN

área Edificada: o 2.00 600
hroa Total doTerreno - Fração Idesi: 9.674,30 ,

Área Total Edificada:
yatorVenal Territorial: aah
ValorVenal Predial: :

Valor Venal Total: 245.600,04

Pos, na Etas
listóricode Área Construída:

Ê . a
Área do Terreno Área da Edificação

| ta 4 9.674,30 6,00
O t/ROA 9.674,30 690

' 1101/2015 974,30 8.00

01/01/2018 9.874,20 0,00

otiotzo17 6.674,30 0.00
pumiizDis 9,674,30 0,00
újotaois 8.674,30 quo
GiAoUZors  
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