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* As Comissdes, em 02/03/2021

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO Quoérum:

' MUNICIPAL A ADQUIRIR OS IMOVEIS QUE L
MENCIONA PARA ABRIGAR O SAAI - (X) Maioria Simples
SERVICO DE APOIO E ACOMPANHAMENTO () Maioria Absoluta
A INCLUSAO E O ALMOXARIFADO
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DA OUTRAS PROVIDENCIAS. :

l Autor: Poder Executivo .
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CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
Estado de Minas Gerais

PROJETO DE LEI N° 1.149 /2021

AUTORIZA 4] PODER  EXECUTIVO
MUNICIPAL A ADQUIRIR OS IMOVEIS QUE
MENCIONA PARA ABRIGAR O SAAI -
SERVICO DE APOIO E ACOMPANHAMENTO A
INCLUSAO E O ALMOXARIFADO CENTRAL
DA PREFEITURA MUNICIPAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Autor: Poder Executivo

A Céamara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder Executivo sanciona
e promulga a seguinte lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir o im6vel urbano, sendo uma casa, situada a Rua
Bueno Brandio n® 613, centro, de propriedade de Evandro Garcia Martins, CPF n° 008.541.316-04 e Maria de
Lourdes Martins, CPF n° 786.509.256-34, com todas suas instalacSes, benfeitorias e pertences com area de
340,00 m2 e seu respectivo terreno com area de 315,30 m2, com as seguintes medidas e confrontagdes: 15,70
metros nos fundos em divisas com José Gongalves Campos e com o beco particular em propriedade de Jacinto
Libanio; 21,30 metros de um lado confrontando com Jodo Torres e 22,40 metros do outro lado confrontando
com herdeiros de Julido Meyer, conforme Cadastro Técnico Municipal — BIC n° 001.0080.0354.000, havido
pela Matricula n® 59.879, pelo valor de R$ 1.650.000,00 (um milh&o, seiscentos e cinquenta mil reais), conforme
avaliagfo anexa, que fica fazendo parte integrante da presente lei, independentemente de transcri¢@o para abrigar
o SAAI - Servigo de Apoio e Acompanhamento a Inclusio.

Art. 2° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir o imével urbano, sendo um galpéo de concreto
pré-moldado, com 4rea de cargas com dezesseis docas, escritorio com dois banheiros, mezanino, um anexo com
refeitério, dois banheiros e escritorio, guarita, quiosque e patio com 1.672,20 m2 de construgdo averbada e
4.212,75 m2 de terreno, situado a4 Rua Lucy Vasconcelos Teixeira, n® 230 — Mirante do Paraiso, de propriedade
de ALA Ltda., CNPJ n° 05.465.874/0001-38, com as seguintes medidas e confronta¢Ses: 61,50 metros de ambos
os lados, confrontando de um lado com Marcos Joaquim Fagundes e do outro lado com os incorporadores, José
Leite de Andrade e Geraldo Pereira Alvarenga, conforme Cadastro Técnico Municipal — BIC n°

.004.0692.0800.000, havido pela Matricula n° 60.989, pelo valor de R$ 6.200.000,00 (seis milhdes e duzentos

mil de reais), conforme avaliagdo anexa, que fica fazendo parte integrante da presente lei, independentemente
de transcri¢#o, para abrigar o Almoxarifado Central da Prefeitura Municipal.

Art. 3° O Municipio efetuard o pagamento do imével descrito no artigo primeiro, ou seja, R$ 1.650.000,00 (um
milhdo e seiscentos e cinquenta mil reais), até 30 (trinta) dias apds assinatura da escritura plblica.

Art. 4° O Municipio efetuara o pagamento do imé6vel descrito no artigo segundo em 02 (duas) parcelas iguais,
da seguinte forma:

I - Primeira parcela no valor de R$ 3.100.000,00 (trés milhdes e cem mil reais) no ato de assinatura da escritura

publica;
A -
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II — Segunda parcela no valor de R$ 3.100.000,00 (trés milhdes e cem mil reais) no ato da entrega do imével,
prevista para julho de 2.021.

Art. 5° As despesas decorrentes da presente lei correrfio & conta da dotagio orcamentéria da Secretaria Municipal
de Educagdio ¢ Cultura n° 02.007.1696.0012.0361.0004-3.44.90.61 — FICHA 1686 — FUNDEB - R$
1.650.000,00 (um milhdo, seiscentos e cinquenta mil reais) e da Secretaria Municipal de Administragdo e
Finangas n° 02.008.0004.0122.0001.1711.3.44.90.61 — FICHA 1712 — R$ 6.200.000,00 (Seis milhdes e

duzentos mil reais).

Art. 6° Ficam aprovadas e ratificadas, ainda, as seguintes aquisi¢Ses de imdveis realizadas pelo Municipio de
Pouso Alegre:

I — Uma casa plana de morada com quatro dormitdrios, sendo trés suites, sendo uma delas com closet, sala de
estar, sala de jantar, sala de TV, cozinha planejada, dispensa, banheiro, area de servigo, toda avarandada, quintal
gramado, garagem para dois carros, area de lazer com churrasqueira, dependéncia de empregada com banheiro,
com 4rea construida de 506,80 m? e respectivo terreno com area de 2.560,00 m?, situada no prolongamento do
Loteamento Aristeu da Costa Rios, sito a Rua Luiz Barbato n° 336, com as seguintes medidas e confrontag¢@es:
63,00 metros de frente para a Rua 07 (sete), 65,00 metros de fundos confrontando com a Rua 08 (oito), 40
metros de ambos os lados, confrontando de um lado com a Rua B e de outro Lado em divisas com os lotes 06 e
23 da quadra A-3, conforme Cadastro Técnico Municipal — BIC da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre - MG
sob n° 004.610.0160.000, registrado no CRI sob Matricula n® 31.790, adquirido em 09/12/2020 por R$
3.200.000,00 (trés milhdes e duzentos mil reais) para abrigar o segundo enderego da Creche Meyre Aparecida
de Pinho.

IT — Um galpdo com 4rea construida de 1.401,15 m?, feito com vigas de concreto pré-moldado, piso de cimento
queimado, paredes de blocos até metade do galpdo na parte de cima fechado ¢ cobertura de zinco, uma doca
recuada e quatro na frente, pequeno estacionamento, uma sala e dois banheiros na area de fora, dentro dois
banheiros e respectivo terreno com area de 2.658,02 m? situado no Bairro Paraiso, a Av. Prefeito Olavo Gomes
de Oliveira, com as seguintes medidas e confrontagdes: 45,04 metros de frente para Av. Prefeito Olavo Gomes
de Oliveira, 36,62 metros de fundos em divisas com drea 06 (seis) de propriedade da ora incorporadora ALA
Ltda., 55,28 metros de um lado confrontando com a CHM e 39,62 metros do outro lado, confrontando com a
Rua A do Loteamento Mirante do Paraiso, conforme Cadastro Técnico Municipal — BIC da prefeitura Municipal
de Pouso Alegre — MG, n° 004.0692.0830.001 e 004.0692.0830.002, imével este registrado no CRI sob
Matricula n° 74.488, adquirido por 4.400.000,00 (quatro milhdes e quatrocentos mil reais), em 21/12/2020 para
abrigar setor de Armazenamento e Distribuigdo de Merenda Escolar.

Art. 7° Revogadas as disposigdes em contrario, esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, retroagindo
seus efeitos a 9 de dezembro de 2020.

Céamara Municipal de Pouso Alegre, 9 de margo de 2021.

-

Leandro Morais
1° SECRETARIO
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Autoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir os
imoveis que menciona para abrigar o SAAI - Servigo
de Apoio e Acompanhamento a Inclusédo e o
Almoxarifado Central da Prefeitura Municipal e da
outras providéncias.

Autor: Poder Executivo

( A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder Executivo
) sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir o imével urbano, sendo uma casa, situada a
Rua Bueno Brandzo n° 613, centro, de propriedade de Evandro Garcia Martins, CPF n° 008.541.316-04 e
Maria de Lourdes Martins, CPF n° 786.509.256-34, com todas suas instalagdes, benfeitorias e pertences com
area de 340,00 m2 e seu respectivo terreno com area de 315,30 m2, com as seguintes medidas e
confrontacdes: 15,70 metros nos fundos em divisas com José Gongalves Campos e com o beco particular em
propriedade de Jacinto Libanio; 21,30 metros de um lado confrontando com Jo&o Torres e 22,40 metros do
outro lado confrontando com herdeiros de Julido Meyer, conforme Cadastro Técnico Municipal — BIC n°
001.0080.0354.000, havido pela Matricula n° 59.879, pelo valor de R$ 1.650.000,00 (um milh&o, seiscentos e
cinquenta mil reais), conforme avaliagdo anexa, que fica fazendo parte integrante da presente lei,
independentemente de transcri¢&o para abrigar o SAAI - Servico de Apoio e Acompanhamento a Incluséo.

Art. 2°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir o imével urbano, sendo um galp&o de concreto
pré-moldado, com area de cargas com dezesseis docas, escritério com dois banheiros, mezanino, um anexo
com refeitorio, dois banheiros e escritrio, guarita, quiosque e patio com 1.672,20 m2 de construgéo averbada
/ e 4.212,75 m2 de terreno, situado & Rua Lucy Vasconcelos Teixeira, n°® 230 — Mirante do Paraiso, de
é\ propriedade de ALA Ltda., CNPJ n° 05.465.874/0001-38, com as seguintes medidas e confrontagdes: 61,50
metros de ambos os lados, confrontando de um lado com Marcos Joaquim Fagundes e do outro lado com os
incorporadores, José Leite de Andrade e Geraldo Pereira Alvarenga, conforme Cadastro Técnico Municipal -
BIC n° 004.0692.0800.000, havido pela Matricula n° 60.989, pelo valor de R$ 6.200.000,00 (seis milhdes e
duzentos mil de reais), conforme avaliagdo anexa, que fica fazendo parte integrante da presente lei,
independentemente de transcricéo, para abrigar o Almoxarifado Central da Prefeitura Municipal.

Art. 3°. O Municipio efetuara o pagamento do imével descrito no artigo primeiro, ou seja, R$ 1.650.000,00 (um
milhdo e seiscentos e cinquenta mil reais), até 30 (trinta) dias ap6s assinatura da escritura publica.

Art. 4°. O Municipio efetuara o pagamento do imével descrito no artigo segundo em 02 (duas) parcelas iguais,
da seguinte forma:

| - Primeira parcela no valor de R$ 3.100.000,00 (trés milhdes e cem mil reais) no ato de assinatura da
escritura publica;

Il — Segunda parcela no valor de R$ 3.100.000,00 (trés milhdes e cem mil reais) no ato da entrega do imovel,
prevista para jutho de 2.021.
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4. Prefeitura Municipal
= de Pouso Alegre

Municipal de Educacao e Cultura n° 02.007.1696.0012.0361.0004-3.44.90.61 — FICHA 1686 —~ FUNDEB - R$
1.650.000,00 (um milhdo, seiscentos e cinquenta mil reais) e da Secretaria Municipal de Administracéo e
Finangas n° 02.008.0004.0122.0001.1711.3.44.90.61 — FICHA 1712 — R$ 6.200.000,00 (Seis milhes e
duzentos mil reais).

Art. 6°. Ficam aprovadas e ratificadas, ainda, as seguintes aquisicdes de iméveis realizadas pelo Municipio de
Pouso Alegre:

| — Uma casa plana de morada com quatro dormitorios, sendo trés suites, sendo uma delas com closet, sala
de estar, sala de jantar, sala de TV, cozinha planejada, dispensa, banheiro, area de servigo, toda avarandada,
quintal gramado, garagem para dois carros, area de lazer com churrasqueira, dependéncia de empregada
com banheiro, com area construida de 506,80 m? e respectivo terreno com area de 2.560,00 m?, situada no
prolongamento do Loteamento Aristeu da Costa Rios, sito a Rua Luiz Barbato n°® 336, com as seguintes
medidas e confrontaces: 63,00 metros de frente para a Rua 07 (sete), 65,00 metros de fundos confrontando
com a Rua 08 (oito), 40 metros de ambos os lados, confrontando de um lado com a Rua B e de outro Lado
em divisas com os lotes 06 e 23 da quadra A-3, conforme Cadastro Técnico Municipal — BIC da Prefeitura
Municipal de Pouso Alegre — MG sob n° 004.610.0160.000, registrado no CRI sob Matricula n® 31.790,
adquirido em 09/12/2020 por R$ 3.200.000,00 (trés milhées e duzentos mil reais) para abrigar o segundo
endereco da Creche Meyre Aparecida de Pinho.

Il - Um galpdo com area construida de 1.401,15 m? feito com vigas de concreto pré-moldado, piso de
cimento queimado, paredes de blocos até metade do galp&o na parte de cima fechado e cobertura de zinco,
uma doca recuada e quatro na frente, pequeno estacionamento, uma sala e dois banheiros na area de fora,
dentro dois banheiros e respectivo terreno com area de 2.658,02 m? situado no Bairro Paraiso, a Av. Prefeito
Olavo Gomes de Oliveira, com as seguintes medidas e confrontagdes: 45,04 metros de frente para Av.
Prefeito Olavo Gomes de Oliveira, 36,62 metros de fundos em divisas com area 06 (seis) de propriedade da
ora incorporadora ALA Ltda., 55,28 metros de um lado confrontando com a CHM e 39,62 metros do outro
lado, confrontando com a Rua A do Loteamento Mirante do Paraiso, conforme Cadastro Tecnico Municipal —
BIC da prefeitura Municipal de Pouso Alegre — MG, n° 004.0692.0830.001 e 004.0692.0830.002, imovel este
registrado no CRI sob Matricula n°® 74.488, adquirido por 4.400.000,00 (quatro milhdes e quatrocentos mil
reais), em 21/12/2020 para abrigar setor de Armazenamento e Distribuic&o de Merenda Escolar.

Art. 7°. Revogadas as disposicbes em contrario, esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Pouso Alegre, 02 de margo de 2021.

<),
RAFAEL TADEU SIMOES
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Submetemos & apreciagcdo dessa Colenda Casa Projeto de Lei que “Autoriza o Poder Executivo Municipal a
adquirir os imoveis que menciona, para abrigar o SAAI — Servigo de Apoio e Acompanhamento a Inclusao e o
Almoxarifado Central da Prefeitura Municipal.”.

Pretende o Municipio adquirir dois imdveis, sendo o primeiro para a Secretaria Municipal de Educagéo e
Cultura com intuito de abrigar o SAAl — Servico de Apoio e Acompanhamento a Inclus&o, o qual institui a
politica de educacdo especial para atendimento, apoio e acompanhamento as necessidades educacionais
especiais dos alunos com deficiéncia, transtornos globais do desenvolvimento e altas
habilidades/superdotagao.

O SAAI é um servigo publico do Municipio, criado pela Lei n® 6.005/2018 o qual objetiva o atendimento nao
somente de alunos portadores de necessidades especiais, como também de alunos das escolas regulares

com dificuldades de aprendizagem.

Para execugdo do projeto educacional e atendimento clinico especializado, o SAAI deste Municipio precisa
de um imdvel com espaco adequado e apropriado para a realizagdo dos atendimentos educacionais
especializados, razéo pela qual, optou-se pela aquisicdo de um imével que atendesse as necessidades do
programa.

O segundo imével é para a Superintendéncia de Gestéo de Recursos Materiais, que visa a centralizagéo de
todo setor de licitagdo, compras e almoxarifado da Prefeitura Municipal. A unificagéo do almoxarifado vem ao
encontro do processo de reforma e reorganizagdo administrativa.

Com a centralizagéo do setor de licitagdo, compras e almoxarifado, pretende o Executivo Municipal melhorar
o controle e o processo de compras e distribuicdo dos insumos as diversas secretarias, agilizar 0s processos
licitatorios e de aquisicdo de materiais bem como a economia de recursos, garantindo a eficiéncia e eficacia

dos servigos publicos prestados a populagéo.

E, ainda, objeto do Projeto de Lei ora apresentado a aprovagéo e ratificagéo da aquisicéo de importantes
imoveis incorporados ao patriménio do Municipio, que abrigam o segundo endereco da Creche Meyre
Aparecida de Pinho e o setor de Armazenamento e Distribuicdo de Merenda Escolar, o que se faz necessario
a fim de assegurar pleno atendimento ao disposto no artigo 12 da Lei Organica do Municipio, evitando
qualquer questionamento sobre a validade dos referidos atos aquisitivos, de inquestionavel utilidade e

interesse publico.

Por todo o exposto, rogamos o empenho de Vossa Exceléncia e dos demais Vereadores com assento nessa
Laboriosa Casa Legislativa no sentido da discuss&o e aprovagdo desta propositura com maior brevidade
possivel.

Pouso Alegre, 02 de margo de 2021.

Rafael Tadeu Simdes
Prefeito Municipal
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JEFFERSON CARLOS DA SILVA XAVIER
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI131.284 CNAI 25399

TECNICC
VALIACAO
OLOGICA

IMOVEL: RUA: BUENO BRANDAO N° 613 — BAIRRO CENTRO
POUSO ALEGRE - MG

AV. Moisés Lopes, n2 45 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99881-7519
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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APRESENTACAO

Para a elaboracdo do presente Laudo de Avaliagdo de Imoveis foi contratada a
Empresa “JEFFERSON CARLOS DA SILVA XAVIER — ME (ONIX IMOVEIS)”,
com sede nesta cidade e comarca de Pouso Alegre, estado de Minas Gerais, &4 Av. Moisés
Lopes, n° 164. Empresa atuante no ramo de comercializa¢do, administragdo e avaliagdo
de imoveis, na pessoa do corretor Jefferson Carlos da Silva Xavier, inscrito no CRECI
sob o n°31.284, a qual foi contratada pela PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO
ALEGRE — MG, inscrita no CNPJ.sob n° 18.675.983/0001-21, com sede nessa cidade
na Rua dos Carijés, n® 45, Centro.

Esse parecer de avaliagdo atende a todos o0s requisitos e da LEI 6.530/78 que
regulamenta a profissdo de Corretores de imo6veis, ¢ a RESOLUCAO 1.066/07 do
COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.

A avaliagdo obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT.

OBJETIVO DA AVALIACAO

O presente Laudo de Avaligdo de Imével tem por objetivo determinar o valor de
comercializacio de um imdvel no municipio de Pouso Alegre — MG.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Casa de morada coleta pelo n° 613, situado nesta cidade, no bairro Centro, com
drea 340,00 m? de terreno e 315,30 m? de construgdo, com as seguintes medidas e
confrontagdes conforme Cadastro Técnico Municipal — BIC da Prefeitura Municipal de
Pouso Alegre — n° 001.0080.0354.000. O referido imével encontra-se registrado no
Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Pouso Alegre.

O proprietario do imével € de Sr. EVANDRO GARCIA MARTINS, portador do
CPF 1n° 008.541.316-04 ¢ Sra. MARIA DE LOURDES MARTINS, portadora do CPF n°
786.509.256-34, conforme consta no Registro da Matricula de Iméveis.

DESCRICAO DO IMOVEL
Casa de morada coleta pelo n° 613, situado nesta cidade, no bairro Centro, com
area 340,00 m? de terreno e 315,30 m? de construgdo, contendo 07 dormitérios
sendo 02 suites, sala, 02 copas, cozinha, 02 we social, area avarandada, garagem
05 carros. Imdvel em situa¢do mediana.

VISTORIA NO IMOVEL

A vistoria do imdvel foi realizada no dia 10 de dezembro 2020.

AV. Moisés Lopes, n2 45 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99881-7519
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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6. METODOLOGIA AVALIATORIA

Na determinagdo da metodologia, buscamos informagdes detalhadas da regido e
os dados disponiveis, das informagdes obtidas, constatamos:
1- Ha na regido imével semelhante;
2. Ha oferta ou transagdo de imdvel, que por suas caracteristicas ou destinagdes
permitam comparagoes;
3. Possuimos informagBes dos valores praticados no mercado pelas imobiliarias na
regido e de Particulares.

A partir destas informagoes optamos pelo Método Comparativo e Método
Evolutivo, para a avaliagdo do imdvel.

6.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Este método é aquele que define o valor através da comparag@o com dados de
mercados assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas a0 imoével
avaliando.

ANALISE MERCADOLOGICA

O imovel se localiza na cidade de Pouso Alegre — MG, no bairro Centro,
constituido por imoveis residenciais, comercias.

A pesquisa de mercado foi realizada entre os dias 10 de dezembro, foi baseado
em imoveis comercializados com as mesmas caracteristicas semelhantes ao imovel em
questao.

AV. Moisés Lopes, n® 45 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99881-7519
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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A pesquisa indicou as seguintes amostras:

Média dos valores Homogeneizados

01 CENTRO 4 45

280,00 M?

B T
Ty T
251,00 M7

Y

1.500.000, 5357,14  JUMAIA
OO e e
1.600.000, 5.333,33  WAGNER
. CORRETOR
1.000.000, 4.672,89  SIDNEY
20 _ CORRETOR
1.300.000, 5.179,00  FABIO
.00 .. CORRETOR
2.000.000, 5.405,40  TADEU
00 __IMOVEIs_ |

5.357.14/ m*> + 5.333.33/ m? -+ 4.672,89/ m* + 5.179,00/ m +5.405.,40/ m?

5

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: R$ 5.189,55 / m*

8. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

Para o calculo do valor do imével utilizamos:

Valor do Imével = Area do Imével Avaliando x Valor Médio Unitario Homogeneizado =

Valor do imovel = 315.30 m? X 5.189,55/ m? = 1.636.265,10

A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1%, portanto podemos dizer que
em nimeros redondos o valor do imével é de R$ 1.650.000,00.

Neste caso o avaliador pode ainda estabelecer um intervalo de confianga de até 10% em relagdo
a0 valor encontrado, sendo que este percentual deverd ser 0 mesmo para o limite inferior e
superior. Este intervalo embora redugdo a precisdo da avaliagdo, aumenta a certeza de que o valor

de mercado encontrado para o imével avaliando estd dentro do intervalo esta

AV. Moisés Lopes, n2 45 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre

Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99881-7519
www.oniximoveispa.com.br

jxavier_pa@hotmail.com

belecido.
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Intervalo adotado de 10%
Limite Inferior = R$ 1.485.000,00
Limite Superior = R$ 1.815.000,00

CONCLUSAO
£ do entender Perito Avaliador que os valores para o imovel avaliando sdo:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 1.650.000,00 (Um milhdo ¢ sciscentos e cinquenta mil
reais)

- Limite Inferior = R$ 1.485.000,00
- Limite Superior = R$ 1.815.000,00

Valores sem honordrios de corretagem.

Pouso Alegre, 11 dezembro 2020.

f\&wu C@w&w L

é fenson Carlos da Silva Xavier
Perito Avaliador Imobiliario
CRECI 31.284 CNAI25399

AV. Moisés Lopes, n245 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99881-7519
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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9, ANEXOS

- Mapa de Localizagdo;

- Mapa de Satelite;

- Cadastro Técnico Municipal {BIC)
- Levantamento fotografico.

AV. Moisés Lopes, n2 45 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99881-7519
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AV. Moisés Lopes, n2 45 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
- Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99881-7519
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Secretarig de

Prefeitura Municipal Administraca i .
de Pouso Alegre inistracdo e Finanga

S
CADASTRO TECNICO MUNICIPAL -
Céodigo do imovel: 4126 Inscrigao Cadastral: 001.0080.0354.000 :
Quadra: 080 Lote: 0025 Matricula CRE Data de Edificagao: 1970
Localizagéo do Imovel
Logradouro: RUA BUENO BRANDAO Nmero: 813
Bairro: CENTRO
Compl.: go1 CEP: 37.550-184
Cidade: Pouso Alegre UF: MG
Bicco: Apto:
B informacéao do Proprietario
, informagdo protegida Lei 13.708/2020
S Endereco de Correspondéncia
informacso protegida Lei 13.709/2020
Valores do Imével
Frente: 16,00 Fragdo ideal: 1
. Area Edificada: 315,30
Area Total do Terreno - Frago Ideal: 340,00 0.00
Area Total Edificada: 315,30
valor Venal Territorial: 61.861.77
Valor Venal Predial. 169.353,94
Vaior Venal Total: 231.215,71

- Historico de Area Construida:

i Data Area do Terreno Area da Edificacéo
01/01/1881 340,00 315,30
7 010171882 340,00 246,00
: D1/01/1883 340,00 246,00
01/01/1994 340,00 248,00
$1/51/1885 340,00 246,00
01/01/1996 340,00 248.00
01/0141887 340,00 246,00
01/01/1688 346,00 246,00
o1/01/1998 340,00 246,00
01/01/2000 340,00 248,00
§1401/2061 340,00 246 .00
016112002 340,00 246,00
010172003 340,00 246,00
0140172004 340,00 246,00
§1/G172008 340,00 27450
01/01/2006 340,00 274,50
o1161/20067 340,00 274,50
01/01/2008 340,00 27450
01/01/2008 340,00 274 50
017012010 340,00 274,50

- Certidso Emitida por LUANA DE GOES RIBEIRO - Certidéo Emitida as 12:28:22 do dia 08/12/2020
Codigo para Validagio da certidao: WiP131202-7388-KEJDGBRULIUQU-5

Praga Dr. Coutinho, 17 Centro Pouso Alegre - MG CEP: 37.550-000



Secretaria de

Prefeitura Municipal Administragdo e Finangas
de Pouso Alegre . .
Departamento de '(i').nbytagao
AL 7
& 'y N
4 £ " ,.. L (&}
Data Area do Terreno Area da Edificacao s g B @_/ m.
B o !
010172011 340,00 274,50 ‘\ *——m—' *
01/01/2012 340,00 274,50 o &
01/01/2013 340,00 274,50 M, pos®
0110172014 340,00 274,50 r
16112015 340,00 274,50
§101/2018 340,00 315,30
G1G12017 340,00 315,30
5140172018 340,00 315,30
010172018 340,00 315,30
01#51/2026 340,00 315,30

Certidao Emitida por LUANA DE GOES RIBEIRO - Certidio Emitida as 12:26:22 do dia 08/12/2020
Codigo para Velidag2o da certidéo WiP139202-7388-KEJDGBRULIUQU-5

Praga Dr. Coutinho, 17 Centio Pouso Alegre - MG CEP: 37 550-000
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AV. Moisés Lopes, n2 45 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
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AV. Moisés Lopes, n® 45— Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99881-7519
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AV. Moisés Lopes, n2 45 -~ Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / {35) 99881-7519
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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DECLARACAO

Por ser verdade, firmo a presente. (%9 U !

Pouso Alegre, 08 de fevereiro de 2021.

, -
255 i
Drspy Al

EVANDRO GARCIA MARTINS
CPF:008.541.316-04
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DECLARACAO Ve Ry oA

DECLARO para os devidos fins, na condi¢do de proprietdrio(a) do imével

localizado nesta cidade, na RUA BUENO BRANDAO, n® 613, BAIRRO CENTRO, que
AUTORIZO expressamente a sua VENDA para o MUNIC{PIO DE POUSO ALEGRE.

Por ser verdade, firmo a presente.
Pouso Alegre, 14 DE DEZEMBRO de 2020.

4ARIA DE LOURDES MARTINS
CPF:786.509.256-34




l’ ( . : ESTADO DE MlNAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE

w‘ ( REGISTRO DE llVIO\/ElS CARTORIO DB REGISTRO DE IMOVEIS
: CUSC ALEGRE, A i . R . » o Oflqal wa@p@nelda Carvalho
' | | . ' "f-’/\\;;‘L BS&. ”\‘?‘\\“ : c/\\
S = . UANE o
- AP ‘o G
CERTDAO = {Znell

Cartorlo Amaral

Cartono do Reg1stro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre MG |
N »L1vr0 n? d01s (2) - REGISTRO GERAL - F'Is : :

MATRICULA N° 59.879

Denominag¢do do Imoével: Rua Bueno Brandao ,

IMOVEL:  yma casa de morada, situada nesta cidade, a Rua Bueno
Brandzo, n® 613, centro, com todas as suas mstalaqoes benfeitorias ¢ pertences,
e seu respectivo terreno com a éarea de 340,00 metros quadrados, com as
seguintes medidas e confrontagdes; 15,70 metros de frente para a Rua Bueno' | -,
- Branddo, 15,40 metros nos fundos. em divisas comJosé Gonc;alves Campos ¢ )
com um beco particular em propriedade de Jacinto Libénio; 21,30 metros de um
- lado confrontando com Jodo Rodrigues Torres, e 22,40 metros do outro lado
confrontando com herdeiros de Julido’ Meyer.-. PROPRIETARIQS:- Maria
Aparecida Fernandes Azevedo, brasileira, separada judicialmeme advogada,
residente em Sdo Paulo-Capital, CPF.- 772 821.086- 68 - ' g
AQUISITIVO:- Transcrigdo n® 35.475.-. Pouso Al 5Sg
de 2002.- O OFICIAL: -/...............c.......... e

R.01. Pouso Alegre, dezesseis (16) de jull e 2002.-. TRA.NSMITENTE:-
.Maria Aparecida Fernandes Azevedo, brasileira, separada judicialmente,
advogada, residente. em Sdo Paulo-Capital, CPF:- 772.821.086-68.-.
ADQUIRENTE:- Evandro Garcia Martins, brasileiro, comerciante, CPF:-
008.541:316-04 e s/m. Maria de Lourdes Martins, brasnlexra do lar, CF:-
786.509.256-34, residentes nesta cxdade TITULO:- Permuta.- FORMA DO
TITULO:- Certidao extraida da escritura, lavrada pelo 3° tabehao desta cidade
L° 226, fls. 016, em 12 de julho de 2002 - VALOP: 00,00.-.
ICONDICOES - Nao houve.-. O OFICIAL;-/... ..... Ao

.

Rua Adolfo Olinto, 3308, Centro - Pouso Alegre/MG

i : - : — - i . Pag. M
ripousoalegre.com.br ' , - ' o : . , Contmua na pag; a0z -

contato@ripousoalegre.com.br | 35 3421-4449
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CRECI-PJ 3.014  CNPJ n° 01.763.854/0001-92

Altieres de Magalhaes Silva
Perito Avaliador Imobiliario
CRECI 27526 CNAI 12566

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA
DE GALPAO

IMOVEL: \
Rua Lucy Vasconcelos Teixeira, n° 230 Mn‘a\ do Paraijso.
Pouso Alegre — MG. \ \

*‘N “‘1\ .. N N
. DN e
. d Y

E

Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP 37.550-114- Pouso Alegre — MG
els: {35) 3422-5051/ (35) 99984-0606
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com‘br



e\ A
PSS
N
- Imobiliaria v A A
\JA— ﬂM ’"",»

A\INLAL | N

CRECI-P) 3.014  CNPJ n° 01.763.854/0001-92

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DE CASA

1 — Introducgao

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitagdo da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o n° 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos
%1343{%;»{331 n° 45, Centro. ,

Este Parecer de avaliacio atende a todos os requisitos e da LEl 6.530/78 que
regulamenta a profissdo de Corretores de Imoveis, e a RESOLUCAO 1.066/07 do COFECI -
Conselho Federal dos Corretores de Imdveis.

A avaliacao obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR
14653 ~ 2 — Avaliagédo de Imoéveis Urbanos.

Z — Objetivo
O objetivo do presente Parecer é avaliar o imével para fins de aquisi¢ao da prefeitura.

3 — Identificacao do Imével

Terreno, situado nesta cidade, no Bairro Paraiso, tendo frente para a Rua A do loteamento
Mirante do Paraiso, com a area de 4.212,75 metros quadrados, com as seguintes medidas e
confrontacdes: - 61,50 metros de frente para a referida Rua A: 61,50 metros de fundos em divisas
com Benedito Costa; 68,50 metros de ambos os lados, confrontando de um fado com Marcos
Joaquim Fagundes e do outro lado com os incorporadores, José Leite de Andrade e Geraldo Pereira
Alvarenga, fica averbada a construgdo de um barracdo, contendo: escritério com mezanino, com
banheiro nos dois pavimentos, plataforma de cargas com marquise, com todas suas instalagoes,
benfeitorias e pertences, no alinhamento da Rua A, coletado pelo n® 230, com area total de 1.609,27
metros quadrados; com Cadastro Técnico Municipal de n° 004.0692.0800.000; O referido imovel
encontra-se registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre — MG, sob a
matricula n® 60.989.

O proprietario do Imével é ALA Ltda., com sede nesta cidade, CNPJ n°
05.465.874/0001-38.

®
4 — Descrigao do Imoével 5\

\

Galpao feito de concreto pré-moldado, com area pax‘rg.a cargas com dezesseis docas, escritério
com dois banheiros, mezanino, um anexo com refeitério, dois banheiros e escritério, guarita,
guiosque e patio, com 1.672,20 metros quadrados de constriygdo e 4.212,75/netros guadrados de

terreno. T \\\ N
: 6X’&\\
\

Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, C!?‘P\37‘;_55/Q;1~14-

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-06
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br




CNPJ n° 01.763.854/0001-92

DETALHADAMENTO DO IMOVEL COMODO POR COMODO

FACHADA:
Fachada com pintura em velha, ristico, piso de cimento;

PATIO:
Patio todo em paralelepipedo;

GALPAO:

‘CRECI-PJ 3.014

Galpao com piso em cimento queimado, feito em pilastras de concreto pré-moldado, paredes de
alvenaria até metade do galpao, na parte de cima fechamento de zinco, assim como a cobertura;

ESCRITORIO:
Piso em ceramica, pintura velha;

BANHEIROS:
Piso em cerdmica, pintura velha;

MEZANINO:
Piso em cimento rustico, pintura velha.

REFEITORIO:
Piso em ceramica, pintura velha,

AREA DE SERVICO:
Piso em ceramica, pintura velha, azulejo até o teto;

BANHEIRO MASCULINO:
Piso em ceramica, pintura velha, azulejo até o teto, quatro sanitarios;

BANHEIRO FEMININO:
Piso em ceramica, pintura velha, azulejo até o teto, quatro sanitarios,

GUARITA:

Piso em ceramica, pintura velha, e banheiro.

5 — Vistoria do Imével

8 — Metodologia Avaliatéria “;\ﬂ 1,

NN

/

Rua Marechal Decdoro, n® 121 — Centro, CEx 37.550:114- Rougé Alegre — MG
) 599 ’

Tels: {35) 3422-5051/ (35 84-0606

www.imobiliariapantanal.com.br imobiliari antanal@yahoo.com.br
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CRECI-PJ 3.014  CNPJ n° 01.763.854/0001-92

Para avaliagdo do imével buscamos informagdes junto a Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, e a parceiros imobiliarios para identificarmos o valor atual do imovel.

Imével com cerca de dez anos, foi dividido em dois como consta na descricdo do
imovel. boa altura, localizacio excelente mas de dificil saida do local devido ao trafego intenso da
Avenida Prefeito Olavo Gomes de Oliveira.

Método Comparativo de Dados de Mercado

Este método é aquele que define o valor através da comparagao com dados de
mercados assemelhados quanto a s caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imoével avaliando.

7 — Anaélise Mercadoldgica

O imével localiza-se na cidade de Pouso Alegre — MG, no Bairro Mirante do Paraiso, na
regido denominada Paraiso, o imovel fica em frente a fabrica da Unilever, onde num rua onde so6 tem
galpdes, area onde se concentram algumas distribuidoras de alimentos. .

A pesquisa de mercado realizada entre 0s dias 03 a 05 de Fevereiro de 2021, foi
baseada em iméveis a venda na cidade, com caracteristicas parecidas do imoével avaliando. Todas

as amostras possuem semelhangas com o imével em questao. _
A pesquisa concentrou-se em iméveis que tenham uma area aproximada de terreno e

. construcdo com as caracteristicas aproximadas.

Diante do tamanho do imovel em questio podemos antecipar a dificuldade de

encontrar o imovel com as mesmas caracteristicas na regido por ser muito grande.

A pesquisa indicou as seguintes amostras:

N° | Bairro A. Terreno | Idade | Valor R$ A. Construida | R$ / M? Fonte
01 | Séo José 2.000,00 6 4.000.000,00 | 800,00 5.000,00 | André
02 | Sao Joao 6.785,00 15 4.600.000,00 | 2.500,00 1.840,00 | Bruno
03 | Portal do | 1.000,00 5 1.400.000,00 | 750,00 1.866,66 | Ricardo
Ipiranga
04 | Sao Geraldo 743,00 30 3.600.000,00 | 666,42 5402,00 |Ju
05 | Morumbi 1.000,00 15 2.600.000,00 | 976,00 2.663,93 | Tadeu
06 | Santa Lucia 450,00 2 1.300.000,00 | 428,00 3.037,38 | André
07 | Faisqueira 12.562,00 | 30 11.250.000,00 | 1.800,00 6.250,00 Francisca
(\
Calculo M Aritmético do valor do m? = 29.059,97 / 7. \\\
\
Valor médio do m? = R$ 4.151,42. o\ )
............... - \ .
HOMOGENIZAGAO: ~ \ \ ; /
Para homogeneizar as amostras utilizamos o célcplo da meédia ponderada com intervalo df:/fO%
para mais e 20% para menos em relagao a media aritmética. SN e
VNN e
Rua Marecha! Deodoro, n® 121 — Centro, GEP 37.550-114- Fouso legre — MG

Tels: {35} 3422-5051 / {
www.imobiliariapantanal.com.br

) 99984-06
imobiliariapantan |{@yahoo.com.br
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Média Final = M. Aritmética R$ 4.151,42 +20% R$4.981,70
-20% R$ 3.321,13

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 3.321,13 até R$ 4.981,70.

Assim temos a exclusao dos itens: 01, 02, 03, 04, 05 e 06
Como sobraram nao sobraram amostras, vamos realizar uma media:

¢ N° | Bairro A. Terreno | ldade | Valor R$ A. Construida R$ /M2 Fonte
' 01 | Sao José 2.000,00 6 4.000.000,00 | 800,00 5.000,00 | André
03 | Portal do | 1.000,00 5 1.400.000,00 | 750,00 1.866,66 Ricardo
Ipiranga '
04 | Sao Geraldo 743,00 30 3.600.000,00 | 666,42 5.402,00 Ju
05 | Morumbi 1.000,00 15 2.600.000,00 | 976,00 2.663,93 Tadeu
06 | Santa Lucia 450,00 2 1.300.000,00 | 428,00 3.037,38 André
07 | Mirante do | 2.658,05
Paraiso

Calculo M Aritmético do valor do m? = 17.969,97 / 5.

Valor médio do m? = R$ 3.593,99.

HOMOGENIZACAO: :
Para homogeneizar as amostras utilizamos o calculo da media ponderada com intervalo de 20%

para mais e 20% para menos em relagao a média aritmética.

Média Final = M. Aritmética R$ 3.593,99 +20% R$4.312,79
-20% R$ 2.875,19

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 2.875,19 até R$ 4.312,79.

Assim temos a exclusao dos itens: 01, 02 e 03.
Como sobraram duas amostras:

Média Final = Somas do restante das amostras / amostras =
Caélculo M Aritmética do valor do m? = 5.701,31/ 2. \

Valor médio do m? = R$ 2.850,65 \'\\ \\
;»:" , '\\ \ /)

9 — Determinagao do Valor do Imével:

7
e

o *f“
e

|

Rua Marechal Deodoro, n° 121 - Centro, CEP\§7.550-114— Po%:so
Tels: {35} 3422-5051 / (35) §Q984—0606 |

www.imobiliariapantanal.com.br im iliagiaf/aﬁtana! oyahoo.com.br
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ara 0 Calculo do valor do Imével utilizamos:

lor do imével = Area construida do Imével x valor médio do m? encontrado (média final) =
Jalor do Imével = 1.672,20 x 2.850,65 = R$ 4.766.856,93

10 — Fator Corregao Reparos:

Vale ressaltar que a localizagdo do imovel em questao perante as amostras recolhidas
& superior, e tem um patio para abrigar cerca de 10 (dez) carretas com folga, com isso acrescemos
20% (vinte por cento) ao valor do imével:

RS 4.766.856,93 + 25% = R$ 5.958.571 16

Valor do imovel: R$ 5.958.571,16

CONCLUSAO:

E do entender do Perito Avaliador que os valores para o imével avaliando sao:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais)
- limite inferior: R$ 5.400.000,00
- limite superior: R$ 6.600.000,00

Valores sem honorarios de corretagem.

?éuso ngg[@ — MG, 05 de Fevereiro de 2021.
5% AR
\
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13 — Anexos:
- Mapa de Localizac¢ao;
- Mapa de Satélite;
- Matricula do Imével;
- Cadastro Técnico Municipal;
- Levantamento Fotografico.
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F ; , ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGR
' r REGISTRO DE IMOVEIS CARTORIO DE REGISTRO DE  IMOVEK
A S @

CERTIDAO £ .32 &

Cartorio Amaral

Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre-MG
Livro n® dois {2) - REGISTRO GERAL - Fls. Ol.-.

MATRICULA N© 60.989

Denominagao do Imével: Lot. Mirante do Paraiso.-.

IMOVEL: Terreno, situado nesta cidade, no Bairro Paraiso, tendo frente para
a Rua A do loteamento Mirante do Paraiso, com drea de 4.212,75 metros
| quadrados, com as seguintes medidas e confrontagdes:- 61,50 metros de frente
para a referida Rua A; 61,50 metros nos fundos em divisas com Benedito Costa;
68,50 metros de ambos os lados, confrontando de um lado com Marcos Joaquim
Fagundes e do outro lado com os incorporadores, José Leite de Andrade e
Geraldo Pereira de Alvarenga.- PROPRIETARIOS - Yosé Leite de Andrade e
s/m. Maria José Oliveira Andrade, brasileiros, casados, ele engenheiro agrénomo,
ela enfermeira, residentes nesta cidade, CPF 101.531.526-72 e 984.362 446-72
respectivamente; e Geraldo Pereira de Alvarenga e s/m. Maridngela Fagundes de
Alvarenga, brasileiros, casados, ele engenheiro agronomo, CPF 192.877.046-00,
ela advogada, / CPF 395.689.706-49, residentes nesta cidade.- TITULO
AQUISITIVO:- Registro 0] das matriculas 48.842 ¢ 57.017 e registro 02 da
matncu‘:a 37.534 do Yivro 02.-.Pouso Alegre, 14(quatorze) de margo de 2003 .-.0

R.01.-. Pouso Alegre, 14(quatorze) de marg STRANSMITENTE: -
José Leite de Andrade e s/m. Maria José Oliveira Andrade, brasileiros, casados,
ele engenheiro agrénomo, ela enfermeira, residentes nesta cidade, CPF
101.531.526-72 e 984.362.446-72 respectivamente; e Geraldo Pereira de
Alvarenga e s/m. Maridngela Fagundes de Alvarenga, brasileiros, casados, ele
engenheiro agronomo, CPF 192.877.046-00, ela advogada, CPF 395.689.706-49,
residentes nesta cidade.- ADQUIRENTES‘ Alx Ltda, com sede nesta cidade,
CNPJ 05.465.874/0001-38 - TITULQ:- Incorporagdo.- FORMA DO TITULO:-
Escritura lavrada pelo 2° Tabelido desta cidade, L° 245-N, fls. 97 em data de 11
de margo de 2003.- VALOR:- R$6A[1\ 580,00.- CONDICOES:- O imovel foi
avaliado por R$30.000,00, mas para efgnos fiscais foram recolhidas as guias de
ITB! no valor de R$64.580,00.-Constou na escritura que a presente
incorporagio € feita nos termos do Ofi c\i\o n° 0157/2003, expedido pelo Senhor
Prefeito Municipal em 24.02.03 ¢ encam{nhado ao Dr. Antdnio Krepp Filho,
MM. Juiz de Direito e Diretor do Foro, que deferiu a divisdo e unificagao do

imével, arquivado no Lwro de Reglstro de\P‘ocumentos de n° 16, fls. 85.- Foram\

Ofinto, 3308, Centro - Pouso Alegre/MG
Pag. 1

ipousoalegrecombr | 35 3421-4445 oy -_-/ 0
— . - ain
sgajlegre.com.br T Continua na pagina
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matricuia supra, 2 construcdo de um barracds, contendo:- escritério com mezanine,
com banheiro nos dois pavimentos, plataforma de cargas, com marquise, , com
todas as suas instalacdes, benfeitorias e pertences, edificada para dentro do alinhamento
ds Rua A, no Loteamento Mirante do Paraiso, nesta cidade, coletado pelo n® 230,
comn a rea construida de 1.109,27 metros quadrados; conforme certidio de Habite-se
da PMPA, n° 12090 ¢ CND do INSS n° (54647004-11028060, que se juntam 2o
requerimento protocolado sob o n® 155.616, em data de 05 de agosto de 2004 -0

OFLCTAL Y oot b i .y

AV.03 .- Pouso Alegre, 24 (vinte ¢ quatro) de ‘e.%/ve:mbm de 2005 - Fica averbado
no registro 01 da matricula retro, a reforma e ampliacio de um barracio, com ¢
drea ji legalizada de 1.109,27 metros guadrados e legalizande de 500,00 metros
guadrades, que passon a ser assim descrito’ escritério com mezanino, com
banheiro nos dois pavimentos, plataforma de cargas, com marquise, um galpdo
com marquise; com todas as suas instalacdes, benfeitorias ¢ pertences, edificado
' para dentro do alinhamento da Rua A, no Loteamento Mirante do Paraiso, nesta
cidade, coletada pelo n® 230, totalizando a dvea construida de_1.609,27 metros
| quadrades; conforme Certidio de Habite-se da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre, n° 13032 e Certiddo Negativa de Débito — CND do INSS n® 107922005~
11028060, que se juntam a0 requenimento, arquivado em Cartorio, protocolado
 sob o 1° 164.474 em 24/11/2005.- Q OFTCIAL -/ . s oo

d, ok o’
77082
0§44 + Tlitee

§ fuz Adolfo Olinto,

3308,

Centro -

corasto@ripousoalegre.com.br ]

=% ccusoalegre.com.br
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2 0uWs 0 ALEGRE

CERTIDAO B N,
\\” -‘y:) - /

1 - Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente E()Si"él é
reproducio fiel da matricula n® 60.989 a que se refere.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. -
Pouso Alegre, 22 de janeiro de 2021.
Assinada digitalmente pela Escrevente Isabela Fernandes de Souza Ferreira

A presente certiddo foi emitidae asSinada digitalmente nosbte‘rmos._da MP 2200/01 ¢ Lei n° 11.977/09, somente
sendo valida em meio digital. ' '

Custas: Emol: R$ 19,51 - Recompe: R$ 1,17 - TFI: R$ 430 - ISSQN: R$ 1,03 - Total: R$ 29,01 (Codigo do Ato: 8401-2).

e

'PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA

Registro de Iméveis de Pouso Alegre -MG Para verificar a autenticidade do

3333337333333333333333%

CNS: 05.402-3 documento, acesse o site da CRI-
' MG
. SELO DE CONSULTA: EiB45106 ' Www.crimg_com‘br
CODIGO DE SEGURANGA: 1389.2729.7597.3081 _ v
“Quantidade de ato praticados: 1 Cadigo de Validagao:
Ato(s) praticado(s) por MG20210122786255243

Isabela Fernandes. de Souza Ferreira - Escrevente
Emol. R$ 20,68 - TFJ R$ 7,30 - Total R$ 27,98 - ISS: R$ 1,03
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.fjmg.jus.br

L ]

 2uz Adolfo  Olinto, 3308, Centro - Pouso Alegre/MG
Pag. 3
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Secretaria de

Prefeitura Municipal - 5 ;
de Pouso Alegre Administragao e I’—.’mang?s
- Departament Jﬁg\ut\eiao
..\Q\\’ <A
5
, O V7]
CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC f}, s_99 O
7 g 2x
S (A
" , Ny g
£odigo do Imével: 58252 Inscrigao Cadastral: 004.0692.0800.000 e
Geadra: Lote: Matricula CRI: Data de Edificagdo: 2003

Localizacido do Imével

t ogradouro: RUA LUCY VASCONCELOS TEIXEIRA Nuamero: 230
Bairro: MIRANTE DO PARAISO

Compl.: CEP: 37.560-000
Cidade: Pouso Alegre UF: MG

Bloco: Apto:

informacao do Proprietério

Proprietario: 18914 - ALALTDA
CPFICNPJ:  05.465.874/0001-38 Telefone: (35) 99984-4770 E-mail: contato@alagalpoes.com.br

Endereco de Correspondéncia

Logradouro: RUA LUCY VASCONCELOS TEIXEIRA . Namero: 230

Bairro: MIRANTE DO PARAISO

Compl.: CEP: 37.560-000

Cidade: Pouso Alegre UF: MG

Bloco: Apto:

Valores do Imovel

Frente: 61,50 ' Fragao ldeal: 1

Area Edificada: 1.672,20

Area Total do Terreno - Fragao ldeal:  4.212.75 0,00

irea Total Edificada: 1.672,20

walor Venal Territorial: 122.784,86

Walor Venal Predial: 337.817,84

Yator Venal Total: ] 460.602,70

. Historico de Area Construida:
Data Area do Terreno Area da Edificagdo

01/01/2003 4.212,75 0,00
01/01/2004 421275 1.109,67
01/01/2005 421275 1.109,67
01/01/2006 421275 1.109,67
01/01/2007 4.212,75 1.609,27
01/01/2008 421275 1.608,27
01/01/2009 4.212,75 1.609,27
01/01/2010 421275 1.609,27
01/01/2011 4.212,75 1.609,27
01/01/2012 41.212,75 1.609,27
01/01/2013 421275 1.609,27
01/01/2014 4.§'12,75 1.609,27
01/01/2015 o 4.21\2@? 1.609,27
01/01/2016 { \“\4,.%1 2?5\ , 1.672,20
01/01/2017 % 4.2‘1%2‘5&%\ ¢ 672,20

| LN
Certidao Emitida por BRUNA TOSTA BARREIRO Ceﬁ\?d%
Codigo para Validaggo da certidaa: W 13120

N

Praca Dr. Coutinho, 17°Gentro Pouso Aiegj MG CEP: 37.550-000
.,
.
R )

&%:gmitida as 14:22:56 dg/dia 0210212021
M@UCE(}EWUR'Q _

%, -
s L




Secretaria de

g Prefeitura Municipal - - .
v de Pouso Alegre Administracdo e Financas
P 4 . Departamento de Tributagdo
> Data Area do Terreno Area da Edificagdo £ S
w 01/01/2018 4212,75 1.672,20 3 KT O‘ﬁi
P 01/01/2019 4212,75 1.672,20 1:, Sy S d
01/01/2020 4212,75 1.672,20 o, por =~
b 01/01/2021 421275 167220 P
\\
! '\\
'&\
%%K
. ‘t‘r.
(\“x ‘{\
T e, ﬂ‘g‘ ‘\,
AN

7

Certiddo Emitida por BRUNA TOSTA BARREIRO - Certidao gmitidg as 18:22:56 do dia-02/02/2021
Codigo para Validacao da certigao: WIP131204-10301-RUCECEM

e

Praga Dr. Coutinho, 17 Cen;}qPouso Alegre - MG CEP: 37.550-000
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CRECI-P) 3.014 CNPJn° 01.763.854/ 0001-92

Altieres de Magalhaes Silva
Perito Avaliador Imobiliario
CRECI 27526 CNAI 12566

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA
DE GALPAQ

IMOVEL: x\ y
Rua Lucy Vasconcelos Teixeira, n° 45, Mirante do Pa\als _ "
Pouso Alegre — MG. N

| \\"“\\

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114- PO ijege MG
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984- 0606
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br
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CRECI-P) 3.014 _ CNPJ n° 01.763.854/0001-92

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DE CASA

1 — Introdugéo

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitagdo da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o n° 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos
Carijés, n° 45, Centro.

Este Parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos e da LEI 6.530/78 que
regulamenta a profisséo de Corretores de Imoveis, e a RESOLUCAO 1.066/07 do COFECI -
Conselho Federal dos Corretores de Iméveis.

A avaliagdo obedece aos critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR

14.653 — 2 — Avaliacdo de Iméveis Urbanos.
2 — Objetivo

O objetivo do presente Parecer & avaliar o imoével para fins de aquisicéo da prefeitura.

3 — |dentificagdo do Imoével

Um terreno denominado AREA 05, situado nesta cidade, no bairro Paraiso, com a area de
2.658,02 metros quadrados, com as seguintes medidas e confrontagdes: 45,04 metros de frente
para a Avenida Prefeito Olavo Gomes de Oliveira; 36,62 metros de fundos em divisas com a area 06
(seis), de propriedade da ora Incorporadora Ala Ltda., 55,28 metros de um lado confrontando com a
CHM, e 39,82 metros do outro lado confrontado com a Rua A do Loteamento Mirante do Paraiso;
conforme Cadastro Técnico Municipal — BIC da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre — MG, n°
004.0692.0830.001 e 004.0692.0830.002; fica averbado a construgdo de um galpao com dois
banheiros, com todas as suas instalacées benfeitorias e pertences, edificada para dentro do
Jlinhamento da Rua A, coletado pelo n° 45, no Loteamento Mirante do Paraiso, com a area de
1.401,15 metros quadrados; O referido imoével encontra-se registrado no Cartorio de Registro de
Imoveis da Comarca de Pouso Alegre — MG, sob a matricula n° 74.488.

O proprietario do imével é ALA Ltda., com sede nesta cidade, CNPJ n°
05.465.874/0001-38.

4 — Descrigdo do Imével \
%

. . . . . . \ .
Galpao feito com vigas de concreto pré-moldado, piso em cimento\gueimado, pa;zdes de
blocos até metade do galpdo na parte de cima fechamento com zinco, e%@k@dura de zinco, uma
doca recuada, e quatro do na frente, pequeno estacionamento, uma sala e dois banheiro na area de

fora, dentro dois banheiros, o restante da area de escritério toda improvisada. \\\
S[/ ’ M\‘\,\“\ \%\
1"&; \\\\ | \\\ e

A
Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP 37.550—114—“’&9uso Alegre MG\
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606 ™ N
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NTANAL

CRECI-P} 3.014 _ CNPJ n° 01.763.854/0001-92

DETALHADAMENTO DO IMOVEL cHMODO POR cOMODO

FACHADA:
Fachada com pintura em bom estado, chdao em asfalto, portao de correr com motor, estrutura de

cobertura sem cobertura

ENTRADA:
Piso em asfalto, quatro docas para descarga, uma doca recuada, escada de metal, rampa de acesso

as docas;

GALPAO:
Galpdo com piso em cimento queimado, feito em pilastras de concreto pré-moldado, paredes de
alvenaria até metade do galpao, na parte de cima fechamento de zinco, assim como a cobertura;

INTERNO:
Algumas salas improvisadas com paredes de PVC.

BANHEIRO MASCULINO:
Piso em cimento rustico, azulejado até a metade, dois miquitorios, um sanitario e um chuveiro;

BANHEIRO FEMININO:
Piso em cimento rustico, azulejado até a metade, trés sanitarios e um chuveiro; area de dispensa.

SALA EXTERNA:
Piso em ceramica, pintura velha, forro de PVC;

BANHEIRO EXTERNO:
“iso ceramica, azulejado até metade, pintura velha;

BANHEIRO EXTERNO:
Piso ceramica, azulejado até metade, pintura velha.

5 — Vistoria do Imével

\
A vistoria do imével foi realizada no dia 26 de Novembro@e 2020.

| \\

6 — Metodologia Avaliatéria O Yy,

C . . £ . .
Para avaliagdo do imoével buscamos informagoes junto-a Prefeiwr*ag‘[\/lummpal de Fouso

Alegre — MG, e a parceiros imobiliarios para identificarmos o valor atua dq‘jmos(ssﬁx\
n

Imével com cerca de dez anos, foi dividido em dois co 060 t\a} na- ricdo do
imével, boa altura, localizagao excelente mas de dificil sajda do local devi rgfe{;o intenso da
Avenida Prefeito Olavo Gomes de Oliveira. \” =)

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.55 -114- Pouso Alegfe = MG

www.imobiliariapantanal.com.br imobiliaria f{@yahoo.com.br



CRECI-PJ 3.014 CNPJn° 01.763.854/0001-92

Método Comparativo de Dados de Mercado

Este método é aquele que def
mercados assemelhados quanto a s caracteris

7 — Anélise Mercadolégica

regido denominad
galpdes, area ond
A pesquisa de merca
baseada em imdveis a venda n

O imovel localiza-se na cidade de Pouso
a Paraiso, o imovel fica em frente a fabrica da Unilever,
e se concentram algumas distribuidoras de alimentos.

do realizada entre os dias
eristicas parec

as amostras possuem semelhan

encontrar o imével com as mesmas caracteris

A pesquisa concentrou-se ém iméve
construgdo com as caracteristicas a

a cidade, com caract
gas com o imovel em questao.

proximadas.

ine o valor através da comparagdo com dados de
ticas intrinsecas e extrinsecas ao imovel avaliando.

Alegre — MG, no Bairro Mirante do Paraiso, na
onde num rua onde so tem

25 e 27 de Novembro de 2020, foi
idas do imovel avaliando. Todas

is que tenham uma area aproximada de terreno e

Diante do tamanho do imével em questdo podemos antecipar a dificuldade de

A pesquisa indicou as seguintes amostras:

ticas na regido por ser muito grande.

N° | Bairro A. Terreno | Idade | Valor R$ A. Construida | R$ / M? Fonte
01 | Sdo José 2.000,00 6 4.000.000,00 | 800,00 5.000,00 | André
02 | Sao Joao 6.785,00 15 4.600.000,00 | 2.500,00 1.840,00 | Bruno
03 | Portal do | 1.000,00 5 1.400.000,00 | 750,00 1.866,66 | Ricardo
Ipiranga
04 | Sao Geraldo 743,00 30 3.600.000,00 | 666,42 5.402,00 |Ju
5 Morumbi 1.000,00 15 2.600.000,00 | 976,00 2.663,93 | Tadeu
_ 106 | Santa Lucia 450,00 2 1.300.000,00 | 428,00 3.037,38 | André
[ 07 | Faisqueira 12.562,00 | 30 11.250.000,00 | 1.800,00 6.250,00 | Francisca

Calculo M Aritmético do valor do m? = 29.059,97 / 7.

Valor médio do m? = R$ 4.151,42.

HOMOGENIZAGAO:
Para homogeneizar as amos
para mais e 20% para menos emre

Média Final = M. Aritmética R$ 4.151 42

Consideramos somente 0 intervalo amostral entre R$ 3.321

Rua Marechal Deodoro, n® 121 - Centro, CEP 37.550114- Pouso Alegr
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606 '

www.imobiliariapantanal.com.br imobiliaria
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+20% RS$ 4.981,70 ™~

-20% R$3.321,13 ™\
\

43 até RS 4.98\1\,76.
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tras utilizamos o célculo da média ponderhda com intervalo de 20%
~ ” . . s gr 5,
lacdo a média aritmética. |
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CRECI-PJ 3.014 _ CNPJ n° 01.763.854/0001-92

Assim temos a excluséao dos itens: 01, 02, 03, 04,05 e 06
Como sobraram néo sobraram amostras, vamos realizar uma media:

N° | Bairro A Terreno | Idade | Valor R$ A. Construida | R$ / M? Fonte

01 | Sao José 2.000,00 6 4.000.000,00 | 800,00 5.000,00 | André

03 | Portal do | 1.000,00 5 1.400.000,00 | 750,00 1.866,66 | Ricardo
Ipiranga :

04 | Sao Geraldo 743,00 30 3.600.000,00 | 666,42 5.402,00 |Ju

05 | Morumbi 1.000,00 15 2.600.000,00 | 976,00 2.663,93 | Tadeu

06 | Santa Lucia 450,00 2 1.300.000,00 | 428,00 3.037,38 | André

Calculo M Aritmético do valor do m? = 17.969,97 / 5.
Valor médio do m? = R$ 3.593,99.

HOMOGENIZAGCAO:
Para homogeneizar as amostras utilizamos o calculo da media ponderada com intervalo de 20%

para mais e 20% para menos em relacdo a média aritmética.

Média Final = M. Aritmética R$ 3.593,99 +20% R$4.312,79
-20% R$2.875,19

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 2.875,19 até R$ 4.312,79.

\ssim temos a exclusdo dos itens: 01, 02 e 03.
Como sobraram duas amostras:

Média Final = Somas do restante das amostras / amostras =
Calculo M Aritmética do valor dom?=5.701,31/ 2.

Valor médio do m? = R$ 2.850,65
9 — Determinacao do Valor do Imével: \\

Para o Calculo do valor do Imével utilizamos:

J—
-
7 - N .,

Valor do imovel = Area construida do Imével x valor médio do m? encontrado (F‘nédia final) &’

Valor do Imovel = 1.401,15 x 2.850,65 = R$ 3.994.188,25 /
[ .

K N ™, i
! i, e

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.§§0—114— Pouso Alegr —M(j\
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606 N
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10 — Fator Corregcao Reparos:

Vale ressaltar que a localizagéo do imovel em questdo perante as amostras recolhidas
& superior, Com issO acrescemos 10% (dez por cento) ao valor do imoével:

R$ 3.094.188,25 x 10% = R$ 4.393.607,07

Valor do imével: R$ 4.393.607,07

CONCLUSAO:

E do entender do Perito Avaliador que 0s valores para o imével avaliando sao:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 4.400.000,00 (quatro milhdes e quatrocentos mil

reais)
- limite inferior: R$ 4.000.000,00
- limite superior: R$ 4.800.000,00

Valores sem honorarios de corretagem.

,\

. i
Poue;,_efAlég{e —'MG, 27, de Ngvembro de 2020.

,// \ \ \\.)\
AN
i . \\

\ ltires de Magalhaes Silva

A Peritg Avaliador.]mobiliarig

| 5; CNAH42:566

J

13 — Anexos:
- Mapa de Localizagao;
- Mapa de Satélite;
- Matricula do Imével;
. Cadastro Técnico Municipal;
- Levantamento Fotografico.

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114- Pouso Alegre — MG
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br
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m' “aﬂg Rok: 07476958659 - Data da Solicitagdo: 27/11/2020 08:51

Cartério Amaral

Cartério do Registro de Imévels da Comarca de Pouso
Livro n° dois(2) - REGISTRO GERAL - Fls. 01.-.

MATR{CULA N° 74.488

Denominagho do Imével: Bairro Paraiso .-.

MOVEL; Um Terreno denominado AREA 0S; si
&alrro‘g:rafso, com a area de 2.658,02 metros qua , cOm as seguintes
medidas e confrontacSes:- 45,04 metros de frente pary enida Prefeito Olavo
Gomes de Oliveira, 36,62 metros de fundos em divisas-Com a area 06(seis), de
propriedade da ora incorporadora Ala Ltda., 55,28 metros de um lado
confrontando com a CHM, e, 39,82 metros do outr o, confrontando com a Rua
A do Loteamento Mirante do Paraiso.- PROPRIETARIOS -José Leite de
Andrade, engenheiro agrénomo, CPF 101.531.526.72 e sua mulher Maria José
de Oliveira Andrade, enfermeira, CPF 984.362:446.72, ambos brasileiros, casados,
residentes nesta cidade; Geraldo Pereira de Alvarenga, engenheiro agronomo,
CPF 192.877.046.00 e sua mulher Mariangéla Fagundes de Alvarenga, advogada,
CPF 395.680.706.49, ambos brasileiros, residentes nesta cidade - TITULO
AQUISITIVO;-Matricula n°37.534 do Livro 02.-Pouso Alegre, 28(vinte e
oito) de setembro de 2009.-.0 OFICIAL .-/.....

o nesta cidade, no

‘ ' N

R.01.-.Pouso Alegre, 28(vinte ¢ oito) de setembro de 2009.-TRANSM ITEle‘\ES:-
José Leite de Andrade, engenheiro agronomo, CPF 101.531.526.72 e sua mulher
Maria José de Oliveira. Andrade, enfermeira, CPF 984.362.446.72, ambos
brasileiros, casados, re tes nesta cidade; Geraldo Pereira de Alvarenga,
engenheiro agronomo, CPF 192.877.046.00 e sua mulher Mariangela Fagundes de
Alvarenga, advogada, 'CPF 395.689.706.49, ambos brasileiros, residentes nesta
cidade.- ADQUIRENTE:-ALA  Ltda., com sede nesta cidade, CNPJ
05.465.874.0001.38.- TITULQ;-Incorporagio.-FORMA DO TITULO:-Escritura
lavrada pelo. 2°Tabelifio desta cidade, L°274-N, fls.180/1 e 180/2, em data de
29(vinte € ‘nove) de maio de 2009.- VALOR:R$60.000,00.- CONDICOES:-

fia escritura que a divisdo e caracterizaciio da drea ora incorporada ¢

14 de novembro de 2007, arguivado no 2°Tabelionato de Notas, n
Liw" “de arquivos e documentos de n°22 a fIs.053, tainbém conforme
meniorial descritivo e croqui da drea, elaborados ‘

elo engenheiro Civil

.Benedito de Souza Ferreira, inscrito no CREA/MG sob o n°77.631/D, cujos

Hhcumentos também enconiram arquivados no 2°Tabelionato de Notas, no

“«| Livro de registro e Documentos de n°22, f1s.054; constou ainda ¢ e consta no
| Oficio_de _autorizacdo para divisio de drea, a segminte. condicio:-Os

sroprietarios assumem expressa ¢ incongdicionalmente a responsabilidade por
3 '\ A




P

odores, gases. poeira, fumaca ou qualquer outra emanac;

metros_para a via publica.-.(EM- 602,44 + TFJ- 23

reiudicial a vizinhanca, além de ter que obedecer o recuo de 6.00(seis

...........................

Fica averbado no registro 01 da matricula retro,
] dois banheiros; com todas as suas instalacdes;
- | para dentro do alinhamento da Rua A, coletado:pelo n® 45, no Loteamento Mirante

’

do Paraiso, no Bairro do Paraiso, com
.| quadrados; conforme Certiddo de Habit
2| Alegre, n°16619, em data de 22/11/201
VINSS n° 279982010-11031030 que::s
arquivado neste cartorio.-.(EM 530, 12+TF

rea construida de 1.401,15 metros

Solicitado por: 07476958659 - Data da Solicitagao: 27/11/2020 08:51




I b Secretaria de

Prefeitura Municipal 5’ 3
de Pouso Alegre 5\‘2
~f

Cédigo do Imével: 71952 Inscrigdo Cadastral: 004.0692.0830.001
Quadra: Lote: AS Matricula CRI:

Localizacédo do Imével

Logradouro: RUA LUCY VASCONCELOS TEIXEIRA Namero: 45
Bairro: MIRANTE DO PARAISO
Compl.: CEP: 37.560-000
Cidade: Pouso Alegre UF: MG
Bloco: Apto:
Informacédo do Proprietario
__Proprietario: 18914 - ALALTDA
 PFICNPJ: 05.465.874/0001-38 Telefone: (35) 99984-4770 E-mail: contato@alagalpoes.com.br
Endereco de Correspondéncia
Logradouro: RUA LUCY VASCONCELOS TEIXEIRA Numero: 45
Bairro: MIRANTE DO PARAISO
Compl.: CEP: 37.560-000
Cidade: Pouso Alegre UF: MG
Bloco: Apto:
Valores do Imével
Frente: 39,82 Fragéo Ideal: 0,56
Area Edificada: 891,50
Area Total do Terreno - Fragdo Ideal: 2.658,02 0,00
Area Total Edificada: 1.592,07
Valor Venal Territorial: 43.209,24
Valor Venal Predial: 352.445,61
valor Venal Total: 395.654,85

{ ustoérico de Area Construida:

Data Area do Terreno Area da Edificagdo
01/01/2009 2.658,02 0,00
01/01/2010 2.658,02 1.401,15
01/01/2011 2.658,02 1.401,15
01/01/2012 2.658,02 1.401,15
01/01/2013 2.658,02 700,58
01/01/2014 2.658,02 790,58
01/01/2015 2.658,02 700,58
01/01/2016 2.658,02 | \e\s:}o
01/01/2017 2.658,02 8 \5\ o
01/01/2018 2.658,02 o BI1BQ N
01/01/2019 2.658,02 ’ N, 891,50\
01/01/2020 2.658,02 BY1LE0 N\

Certidéo Emitida por VICTORIA MARQUES GARCIA - Certidgo Emitida és\h\. y
Cédigo para Validagdo da certidao: WIP131204-6825-JDQTIWNXEQHT!

Praga Dr. Cdutinho, 17 Centro Pouso Alegre - MG CEP: 37.550-000



WS )
/(\‘/’ - ~/\0\ Secretaria de

. - © A
zéeli’eo't\‘:sri “Iﬂ?engmrg) . {% t{;; Administragéo e Financas
< FLS’ﬁ}j‘-’ pepartamento ge] TniEed
I~ %,

%., <, ﬂ/l /k ci-,}

Cédigo do Imével: 71953 Inscrigio Cadastral: 004.0692.0840.001
Quadra: Lote: A6 Matricula CRI: Data de Edificagao: 2007

Localizacao do Imével

Logradouro: RUA LUCY VASCONCELOS TEIXEIRA Niimero: 95

Bairro: MIRANTE DO PARAISO

Compl.: CEP: 37.560-000
Cidade: Pouso Alegre UF: MG

Bloco: Apto:

Informacio do Proprietario
Informacao protegida Lei 13.709/2020

Endereco de Correspondéncia
Informagao protegida Lei 13.709/2020

Valores do Imoével

Frente: 60,00 Fragao ldeal: 0,993
Area Edificada: 1.840,40

Area Total do Terreno - Fragdo ldeal: 2.209,38 0,00

Area Total Edificada: 1.852,64

Valor Venal Territorial: 63.716,34

Valor Venal Predial: 727.583,74

Valor Venal Total: 791.300,08

Historico de Area Construida:

Data Area do Terreno Area da Edificagdo
01/01/2007 2.209,38 1.840,40
01/01/2008 2.209,38 1.679,56
01/01/2009 2.209,38 1.679,56
01/01/2010 2.209,38 1.741,41
01/01/2011 2.209,38 1.741,41
01/01/2012 2.209,38 1.729,17
01/01/2013 2.209,38 1.729,17
01/01/2014 2.209,38 1.729,17
01/01/2015 2.209,38
01/01/2016 2.209,38
01/01/2017 2.209,38
01/01/2018 2.209,38
01/01/2019 2.209,38 1.84D,40
01/01/2020 2.209,38 1.840%‘«%0

Certidao Emitida por ALTIERES DE MAGALHAES SILVA - Certid&o Emitida &s,15:56:53 do dia 27/ Ar20
Cédigo para Validag&o da certiddo: WIP131202-11370-LDWXQRGZGZYK-4

Praga Dr. Coutinho, 17 Centro Pouso Alegre - MG CEP: 37.550-000
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CRECI-P} 3.014 CNPJn® 01.763.854/0001-92

Altieres de Magalhaes Silva
Perito Avaliador Imobiliario
CRECI 27526 CNAI 12566

MERCADOLOGICA
DE CASA

IMOVEL:
Rua Luiz Barbato, n° 336, Aristeu da Costa R}'os\
Pouso Alegre — MG. { N, e

Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP 37.550-114 Pouso Alegre —M
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br



CRECI-PJ 3.014 CNPJn° 01.763.854/0001-92

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE CASA

1 — Introducao

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitagdo da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o n°® 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos
Carijos, n° 45, Centro.

Este Parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos e da LEI 6.530/78 que
regulamenta a profissao de Corretores de Imoveis, e a RESOLUCAO 1.066/07 do COFEC! -
Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.

A avaliagcao obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR
4653 - 2 — Avaliacdo de Iméveis Urbanos.

2 — Objetivo

O objetivo do presente Parecer & avaliar o imovel para fins de aquisicao da prefeitura
para montagem de creche escolar.

3 — Identificagao do Imovel

Uma area de terreno urbano, situado nesta cidade, no prolongamento do Loteamento Aristeu
da Costa Rios, correspondendo 3 area 03 da quadra A-3, com a area de 2.560,00 metros
quadrados, com as seguintes medidas e confrontagdes: 63,00 metros de frente para a Rua 07, 65,00
metros de fundos confrontando com a Rua 08, 40,00 metros de ambos 08 lados, confrontando de um
lado com a Rua B e de outro lado em divisas com os lotes 06 e 23 da quadra A-3: fica averbada a
construcdo de uma casa de morada contendo: duas suites, um quarto, sala de TV, sala de jantar,
sala de estar, cozinha, escritorio, despensa, banheiro social, garagem e varanda, dependéncia de

~ , ~mpregada com banheiro e churrasqueira, com todas suas instalagées, benfeitorias e pertences,

" .om area construida de 430,51 metros quadrados; conforme Cadastro Técnico Municipal — BIC da
Prefeitura Municipal de Pouso Alegre — MG, n° 004.610.0160.000; O referido imovel encontra-se
registrado no Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de Pouso Alegre — MG, sob a matricula

n° 31.790.

|
O proprietario do Imovel & MARCO TULIO ASSUNGCAO ROCHA DOS SANTOS, JOAO
PAULO ASSUNCAO ROCHA DOS SANTOS E ANNA ELLISA ASSUNCAO ROCHA DOS SANTOS,
tendo como USUFRUTO VITALICIO: ROGERIO ROCHA DOS SA\\NT S‘ brasileiro, casago,
administrador de empresas, portador do CPF n° 346.887.066-34 e sua,esp DSa IARA ASSUNCAO
ROCHA DOS SANTOS, residentes e domiciliados nesta cidade. Voo
/‘ \.\

4 — Descrigao do Imével / \

e
e

H

Uma casa plana de morada com quatro dormitorios se do trés suites ser\mgb\uma delas
closet, sala de estar, sala de jantar, sala de TV, cozinha plagejada, esp?ensal\"pa'hh_eirot 3
servico, toda avarandada, quintal gramado, garagem para dois“carrds, area, de lazer com

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114- Pouso Ie\”g‘re"—-»l\%G
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-06!
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br




CRECI-P) 3.014  CNPJn° 01.763.854/0001-92

churrasqueira, dependéncia de empregada com panheiro, com 506,80 metros guadrados e 2.560,00

metros quadrados de terreno.
Casa toda em alvenaria, em perfeitas condicoes, n&o apresenta nenhuma trinca e nenhuma

umidade, ainda conta com um poco artesiano no terreno.
DETALHADAMENTO DO IMOVEL COMODO POR cOMODO

FACHADA:
imével com fachada em parte de pedra, muro € trepadeiras, calgada de cimento rustico, pintura

velha, cerca elétrica no muro;

~ARAGEM:
\ saragem sem paredes, apenas cobertura de madeira e telhas de barro, piso de ceramica, duas

vagas;

VARANDA EM VOLTA DE TODA CASA:
Pintura em bom estado de conservagao, cobertura de telha de barro, piso em ceramica;

QUINTAL:
Quintal todo gramado com mais de 1.000,00 metros quadrados de terreno, com algumas luminarias

de ferro, dois viveiros e algumas arvores, uma mureta e um coémodo de despejo;

HALL DE ENTRADA:
Paredes com pintura em bom estado de conservacao, piso em ceramica;

SALA DE JANTAR:
Paredes com pintura em bom estado de conservagao, piso em porcelanato;

/ DALA DE ESTAR:
" sgredes com pintura em bom estado de conservagao, piso em porcelanato, forro de madeira;

COZINHA:
Piso em ceramica, azulejos até o teto, pintura em bom estado de conservacgdo, toda com armarios

planejados;

n
SALADE TV:
Piso em taboa corrida em 6timo estado, pintura em bom estado de conservagéii;

SUITE MASTER: \
Piso em taboa corrida em 6timo estado, pintura em bom estado de consew\ga\‘

CLOSET:
\

Piso em taboa corrida em 6timo estado, todos fechado de armanos \
.5 \ /
Rua Marechal Deodoro, n® 121 - Centro, CEP 37.550- 1 4- Pous Ale\g e MG
Tels: (35).3422-5051 / (35) 999840

www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapa yahoo.com.br
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BANHEIRO SUITE:
Piso em ceramica, pintura em bom estado, azulejos somente na area do box;

DORMITORIO:
Piso em taboa corrida em 6timo estado, pintura em bom estado de conservacao;

BANHEIRO SOCIAL:
Piso em ceramica, pintura em bom estado, azulejos somente na area do box;

SUITE:
Piso em taboa corrida em 6timo estado, pintura em bom estado de conservagao;

" SANHEIRO SUITE:
Piso em pastilhas de ceramica, pintura em bom estado, azulejos no banheiro todo, banheira antiga;

SUITE:
Piso em taboa corrida em 6timo estado, pintura em bom estado de conservacao;

BANHEIRO SUITE:
Piso em pastilhas de ceramica, pintura em bom estado, azulejos no banheiro todo, banheira antiga;

COBERTURA: _
Cobertura de acesso para o lazer com madeira e telha de barro, piso em pedras sao tome;

AREA DE LAZER:
Piso em ceramica, pintura em bom estado, toda planejada em armarios, churrasqueira;

AREA DE SERVICO:
- & rea com piso em ceramica, azulejada até metade da parede, pintura em bom estado;

DEPENCIA DE EMPREGADA:
Piso em ceramica, pintura velha;
i
BANHEIRO DE EMPREGADA:! ‘z\
Banheiro com ceramica, pintura em bom estado, box acrilico, azulejos até o teto;
|

DESPENSA:
. L . o
Piso em ceramica e pintura velha. S

T Y ERY e
. %4

5 — Vistoria do Imével

A vistoria do imével foi realizada no dia 03 de Novembro de
\
Rua Marechal Deodoro, n® 121 - Centro, CEP 37.550-114¢ Pouso Ale ‘re —M

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984—0606
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br
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6 — Metodologia Avaliatéria

Para avaliagao do imével buscamos informacgoes junto a Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, e a parceiros imobiliarios para identificarmos o valor atual do imovel.

Imével com cerca de vinte anos, reformado, em perfeitas condi¢cbes de uso, em um
tamanho excepcional para a regido onde os terrenos tem o padrao de 240,00 metros quadrados.

Método Comparativo de Dados de Mercado

Este método é aquele que define o valor através da comparagdo com dados de
nercados assemelhados quanto a s caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imovel avaliando.

7 — Analise Mercadolégica

O imoével localiza-se na cidade de Pouso Alegre — MG, no Bairro Costa Rios, proximo a
localidade que todos chamam de Cruzeiro, um bairro tradicional, em sua grande maioria composto
por casas, grande comercios préximos como bancos, supermercados, farmacias, imovel de facll

acesso.

A pesquisa de mercado realizada entre os dias 02 e 06 de Novembro de 2020, foi
baseada em iméveis comercializados no proprio bairro, com as mesmas caracteristicas do imével
avaliando. Todas as amostras possuem semelhancas com o imével em questao.

A pesquisa concentrou-se em iméveis que tenham uma area aproximada de terrenc e
construcdo com as caracteristicas aproximadas.

Diante do tamanho do imével em questao podemos antecipar a dificuidade de

encontrar o imével com as mesmas caracteristicas na regido por ser muito grande.

A pesquisa indicou as seguintes amostras:

N° | Bairro A. Terreno | ldade | Valor R$ A. Construida | R$ / M? Fonte
01 | Jardim Paraiso | 1.100,00 20 1.100.000,00 | 250,00 4.400,00 Natalia
02 | Santa Rita 300,00 5 1.300.000,00 | 180,00 | 7.222,22 Francisca
03 | Serra Morena | 300,00 2 1.400.000,00 | 297,00 14.713,80 | André
04 | Fatima 720,00 20 2.300.000,00 | 450,00 1 5.111,11 igor
05 | Colinas 770,40 15 2.300.000,00 | 393,40 | 5.846,47 Igor
06 | Pousada dos | 970,00 15 2.000.000,00 | 650,00 13.076,72 | Tadeu
Campos o Al

N \\\
Calculo M Aritmético do valor do m? = 30.370,32 /6. \\ \\ \

I N\ N \ o
Valor médio do m? = R$ 5.061,72. \ AR

LN

\

\ \ \\ V
| A|9é 8‘ MGNV/

Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP 37.55013;14- Pous7
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0; 06 ‘
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliark p@nténaléfV'
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HOMOGENIZAGAO:
Para homogeneizar as amostras utilizamos o calculo da média ponderada com intervalo de 20%

para mais e 20% para menos em relacdo a média aritmética.

Média Final = M. Aritmética R$ 5.061,72 +20% R$ 6.074,06
-20% R$ 4.049,37

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 4.049,37 até R$ 6.074,06.

Assim temos a excluséo dos itens: 02 e 06.

Como sobraram quatro amostras:

/ “fédia Final = Somas do restante das amostras / amostras =
. salculo M Aritmética do valor do m* = 20.071,38 / 4.

Valor médio do m? = R$ 5.017,84

g — Determinacao do Valor do Imovel:

Para o Calculo do valor do Imével utilizamos:

Valor do imével = Area construida do Imével x valor médio do m? encontrado (média final) =
vValor do Imével = 506,80 x 5.017,84 = R$ 2.543.041,31

10 — Fator Correc@o Reparos:

Conforme informado na descricao do imével, o terreno possui 2.560,00 metros
quadrados, o que tem que ser valorizado no imovel, o que temos aproximadamente 1.050,00 metros
/ 1uadrados nao ocupados no imovel, sendo o valor médio do terreno bairro cerca de R$ 150.000,00
. cento cinquenta mil reais) um terreno de 240,00 metros quadrados; temos 625,00 reais o metro

quadrado. Sendo assim:
1.050,00 x 625,00 = R$ 656.250,00

valor do imovel: R$ 2.543.041,31 + 656.250,00 = R$ 3.199.291,31

.;X ‘TS[\ S ‘~\:\\\
Rua Marechal Deodoro, n° 121 - Centro, CEP 37.550-114- Pouso Alegre -—\l}/IG§ .

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-060 Nt
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliar\u‘a{antanal yahoo.com.br



CRECI-PJ 3.014 _ CNPJ n° 01.763.854/0001-92

CONCLUSAO:

E do entender do Perito Avaliador que 0s valores para o imovel avaliando sao:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 3.200.000,00 (trés milhdes e duzentos mil reais)
_ limite inferior: R$ 2.800.000,00
- limite superior: R$ 3.500.000,00

Valores sem honorarios de corretagem.

]

i

Pouso Alegre — M\G, 06 qe r%lovembro de 2020.

e 3 | |

! / Altigres dg Magalhaes Silva
\ Perijto Avaliador Imobiliario

13 — Anexos:
- Mapa de Localizagao;
- Mapa de Satélite;
- Matricula do Imovel;
- Cadastro Técnico Municipal;
- Levantamento Fotografico.

Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP 37.550-114- Pouso Alegre — MG
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br
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CARTORIO AMARAL
Carlério do Registro de Imdveis da Comaﬁ:a ',I,_‘de Pouso ‘Aiegre
Livro n.° dois {2) — REGISTRO GERAL -_— Fls. ©

MATRICULA N231.790.-.

Denominagio do Imével: Loteamento Aristeu dag sta Rios.,/.ur

IMOVEL: Uma érea de terrero urbano,
de, no prolovigamento do Loteamento
os, correspondendo a @mrea 03 da g
de 2,56C,00 mgtros quadrados, €O segui~tes medidas
e confromtagoes:-63,00 metros de*frentie para a Rua 07;
65,00 metros de fundos confron indo com a Rua 08; e ..
40,00 metros de ambos os lados nfrontando de um lado
com—a Hua B; e de outro lad . divisas com os lotes''
de n2 06 e 23 da quadra A~ PROFRIETARIO:-Franco En
preevdimentos Tmobilidrios. Ltda, com sede nesta cidade
CGC ne 20,400,487.0001-G7 TPITULO AQUISITIVO:-Regis-'
tro 01 da matriculgh5.580 do Livro 02.-.Pousg legre,"
7,

23{vinte e tres) de de: o de 1988(-..0-2PIRTAL: .,
iy ) =
2

a A.3, com a area

» v
P

X _—
_,"'/:"-('m i’!"z,rlli— ]

+1-R.C1._.Fouso Alegrg, wvinte e % A”;3) de dezembro - de '

v%:;g" .~ | 1988._.TRANSMITENTE: Unificagao do imével urba~o nesta
2 -4 |*cidade, MmO Pro omgamento do Loteame¥nto Aristeu da Cos-
’ ta Rios.-.ADQUIRENTEY-Franco Empreendimentos Tmobilia-

rios Ltda, com
¢1-07.-.TITULO
ra lavraada pé

de westa cidade, CGC nf 20 .400.487.00
~ificagao.—.FORMA DO TITULO: .Escritu-
tabelisc d¢ 1T Cficio desta cidade, Le

146, fls. . ve., em dats de 20 _de dezembro ge 1988
VALOR:- 00,00 ._.COXDIGOES: Nao hpuxez OFICIHL:

so Alégre,04{quatro) de janeiro de 1689, ..TRANS
5. .Franco Empreendimentos imobiliarios Ltda.,com
sta cidade, CGC7n2 20.400.487 /0001 -07. .. ADGUIREN
Giuseppina Senatore Ferreira, brasileira, casada’
‘o regime de comunhao de bens com Jose Rjcardo Ferrei
4, do lar, residente nesta cidade, CPF n9(533-997.228/
4...TiTULO: -Compra e venda...FORMA DO TITULQ: ~Escritu~
ra lavrada pelo tabeliao do 12 Oftcio desta cidade, Le’
148, fls. 12, em data de 26(vinte e seis) de dezembro -
de |988...VALOR:—C:$800.000,00..,466NBJQ5E§L;Q;9 houve.

O OFICIAL:~/ vesemennnsnannanscnfussne \\

I}\i w8 i“}“é\: L3
T Solicitado por: 07476958650 - Data da Solicitagdo: 04/11/2020 16:36 S / ; \
N .

>y aw

P e




Solicitado por: 07476958659 - Data da Solicitago: 04/11/2020 16:36 5

AV3.~.Pouso Alegre, 26(vinte e seis) de maio de 1999
Fica~averbado no registro 2 da matricula retro, a c¢
trugao de uma casa de morada, contendo: duas suite
quarto, salg de TV, sala de Jantar, sala de estar
nha, escritorio, despensa, banheiro social, garage,
randa e dependéncia de empregada com banheiro e u
queira, com todas as suas instalagoes, benfei 5
pertences, ediftcada para dentro do alinhamen
no LOteamento Aristeu da Costa Rios, nesta gid
da pelo n? 336, com a area construida de 4 51 metros
quadrados, conforme certidao de llabite-se
certidao negativa do INSS, CND n%? 0170899
5499-11625003, que se juntam ao requerif
sob o n? 119.118,-,0 OFICIAL: /..or.sporn
7

e, colety
=

625003 e 016
o p,ﬁtocolado

-de maio de 1999,-~.-
e s/m, Giuseppina Se
531,.383.418.53, ela’

rtadora da carteiro de i-

¥2 0714727, RNE n? W230512-

R.4.-.Pouso Alegre, 26(vinte
TRANSMITENTES:~Jose Ricardo Ferred
natore rerreira, ele brasileiro,
jtaliana, CPF 533.997.228.34,

dentidade para estrangeiro RG
expedida pelo SE/DPMAF em 29-8=87, comerciantes, residen-
tes nesta cidade.-.ADQUIRENTE:-Rogério Rocha dos Santos ,
brasileiro, casado com fara suncao Rocha dos Santos, ad
ministrador de empresas, residente nesta cidade, CPF 346.
887.066.34.~.TITULO:~Conmpra, e venda.~.FORMA DO TITULO: -

Rscritura lavrada pelo 28%abeliao desta cidade, L2 223N,
f1s.85 em data de 24 de jo de 1999.-.VALOR:-R$142.000,0
CONDICOES:-0 prego cer da venda foi de R$120.000,00 mas
por exigéncias fisc oram recolhidas as guias sobre o
valor de RS$142.000 .Constou na escritura que foram a-
presentadas as ceg es de que trata a lei 7.433 de 18-

12,85 e decreto 93,240 de 9-9-86, sendo que 2 relativa
a feitos ajuizados, consta contra o outorgante Jose Ricar]
do Ferreira, : guintes processos:- Execugao, requerida

pelo _bAnce Na 1 S/A, autos n? 6389-5/9, distribuida !
a Secretari vara civel em 6-3-96, requerida pelo '
Banco Nacio

antos n® 6382-0/96, distribuida a Se-

4utos n® 9500-5/96, distribuida a secretaria
civel em 12-12-96, requerida pelo INSS, ‘autos’
97, distribuida a secretaria da 32 vara civel

“}, requerida pela Fazenda publica estadual \de Mi

_gErais, autos n? 1559-6/97, distribuida a se ret%ria'

vara civel em 26-5-97, reguerida pela "mv Yen Mei !
‘autos n® 2302-0/97, distribuida a secretaria da 3¢ °
a civel em 19-6-07; requerida pela Fazenda—publica es-

e

%

tadual de Minas Gerais, autos n?® 7951—9/?7. diseképp§€a\§

6L°TT 89°'ye
fd +4D

Ly 9%

8C'661T 0Q¥°98S
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Cartoério Amaral

Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pous
Livro n® dois (2) - REGISTRO GERAL - Fls. 9. ¢

 vioe /]

7:13—11—97; reque
7743-0/97, dis .-

MATRICULA N® 31.790.-.

Denominag&o do Imével: Lot. Aristeu da C
IMOVEL: secretaria da 3% vara civel
rida pelo Banco do Brasil S8/A, anto
fribuida a secretaria da 1% vara ¢ 1 em 20-11-97; re -
querida pelo Banco do Brasil S/A, autos n? 7629-1/97, '
JToisibaida da 29 vara civel em 24-11-97; requerida pelo
Cond. Ed. P.A.Shopping, autos n 18-6/98, distribuida’
a2 sccretaria da 12 vara civel 7-5-98: requerida pela
Fazenda Publica Bstadual de M Gerais, autos n24454-4
93, distribuida a secretari 28 yara civel em 21-9-98
contra a outorgante vendedora, Giuseppina Senatore Fer -
reira, os seguintes proces <~ Execugao, requerida pelo
Banco Nacional S/A, autos. ¢ §382-0/96, distribuida a se
cretaria da 18 vara civeliem 6-3-96; requerida pelo Ban-
co do Brasil S/A, auto 7743-0/97, distribuida a secrg

C: taris da 12 vara civel em 20-11-97, requerida pelo Banco|
do Brasil s/A, auto 7629-1/97, distribuida a secreta
ria da 2% vara civel ‘e -11-97: A certidao expedida pe

1o tabeliocpnato de protestos, consta 08 seguintes protes— !
tos contra Jose Rigcgardo Ferreira: 1ivro 0529, fis.l58, !
titulo n? 72615L, protocolo n? 189.769 no valor de R$...
r¢1.985,82, data.do protesto 31-3-97, credor/sacador: !
UNy YEN MEI TAILy livro 0529, £1s.0159, titulo n% 726152,
protocolo n?“189.770, no valor de ®%1.985,82, data do !
protesto 3L 7, credor/sacador : Hwu Yen Mei Tai, 1li -
vrao 0529, 8 0160, titulo n? 726088, protocolo n? 189.7
71, no valer de R$4.207,00, data do protesto 31-3-97, '
cador: Hwu Yen Mei Tai, livro 05329, fis.0161, '
726091, protocolo n? 180,772, no valor de R3..
76, data do protesto 31-3-97, credor sacador: Hwt
Tai,¥livro 0529, fls.0162, titulo n? 726092, pro
n® 189.773, no valor de R*5.645,76, data do pro-
31-3-97, credor sacador: HWU Yen Mei Tai, livro

9, £f1s.0163, titulo n? 726150, protocolo n?® 189,774 ,
; - yalor de R31.985,82, data do protesto 31-3-97, credor
Ysacador: Hwu Yen Mei Tai, livro 0529, fls.016%, titulo

! n9? 726093, protocolo n? 189.775, no valor de R§5.645,76,
data do protesto 31-3-97, credor sacadors Hwu Yen Mei !
Tai, livro 0529, fls.0165, titulo n® 726138, Erhﬁocolo
n® 189,776, no valor de R$3.952,0@§ﬂaﬁt@ do protesto 3Y-

03-97, credor sacador: Hwu Yen Me% Tai, livko 0529, fls. ,
0166, titulo n® 726136, protocolo\ng ISQ.TQTK noyvalor '
v — ,
licitado por: 07476958659 - Data da Solicitagdo: 64/11/2020 16:36 \\ /) N,
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de R$3.952,00, data do protesto 31-3-97, credor s
Ywu Yen Mei Tai, livro 0329, fl1s.0167, titulo n
protocolo n? 189.778, mno valor de R$3.952,00, d
protesto 31-3-97, credor sacador: Hwu Yen Mei Tv
0614, fls.141, titulo n® 9715, protocolo n?
yalor de R45083,73, data do protesto 17-8-98
dor: P.A. Shopping Center, livro 0614, fls
n? 9732, protocolo n*® 224,777, no valor
ta do protesto 17-8-98, credor sacador:
Center, livro 0517, fl1s.012, titulo n?
colo n? 225.881, no valor de R$5.0090,0
to 02-9-98, credor sacador: Banco Safx
nharia e Com. Ltda, livro Nn6392, fls
protocolo n? 236.074, no valor de R
testo 04-2-99, credor sacador P.A.

vyro 0583, £1s5.0005, titulo n?® FS~%
212-346, no valor de R%400,00
credor sacador Wang C. Chun I
1a Receita Estadual consta s
Ferreira os seguintes PTAS, de
03.000.191.728-21; 03.000 :
03.000069679-60; 03.00006 P ‘géz;“g o

.
Shopping

4623, protocolo n?
do protesto 6-2-93

te contra Josée Ricardo

£400,01, da-

49036423, proto-
ata do protes-
S/A/Roing Enge -

titulo n? 128/3
5,26, data do pro-
hopping Center, ii -

t

’

2 certidao expedida pe-

!

AV.5.-.Pouso Alegre,
mente denomina-se Rug

=
ezenove) de junho de 2002.- DOADORES:- Rogério
ara Assun¢io Rocha dos Santos, brasiletros, casados,
empresas, ela do lar, residentes nesta cidade, CPF
VATARIOS DA NUA PROPRIEDADE:- Marce Tulio
4s Santos, Jodo Paulo Assunciic Rocha dos Santes e
siicio Rocha dos Santos, brasileiros, menores absolutamente
> ato representados pelos pais Rogério Rocha dos Sdntos e lara
ha dos Santos.-TITULO:- Doagio.- FORMA DO TITULO:-
rada pelo 3° Tabelido desta cidade, L° 225, fls. 86, em datéfgde 14 de
" 2002.- VALOR:- R$111.507,33.- CONDICOES:- Constou na
que ficam prevalecendo as condi¢des constantes do regisrm\_(lzf da
ula retro, referente_as certidoes positivas, e foram dispez_%g&as as

Rocha dos Santos € s/
ele administrador
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Cartorio Amaral

MATRICULA Ne 31.790
Denominag@o do Imével: Loteamento Aristeu d /
IMOVEL:

R.O7-Pouso Alegre, 19(dezenove). de junho de 2002.-
TRANSMITENTE:- Instituigio de usufruto vitalicio no imével ora doado.-
ADQUIRENTES DO_USUFRUTO VITAI_,L 10- Rogério Rocha dos
Santos e s/m. lara Assungio Rocha dos Santos, brasileiros, casados, ele
administrador de empresas, ela do lar, residentes:pesta cidade, CPF 346.887.066-
34.-_TITULQ:- Usufruto.- FORMA DO JTTULQ:- Escritura lavrada pelo 3°
Tabelido desta cidade, L® 225, fls. 86, ata de 14 de junho de 2002 .-
VALOR:- R$SS.7S3,66.-.CONDICQE © usufruto vitalicio fica em favor
de ambos usufrutudrios, e na falta de um deles, passara este usufruto na
sua totalidade ae sobrevivente.- O




Prefeitura Municipal
de Pouso Alegre

CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC

Cédigo do Imovel: 44106
Quadra: A3 Lote: 0024

Inscrigio Cadastral: 004.0610.01 60.000
Matricula CRI:

Localizacio do Imével

Logradouro: RUA LUIZ BARBATO Niamero: 336

Bairro: ARISTEU DA COSTA RIOS

Compl.: CEP: 37.558-466

Cidade: Pouso Alegre UF: MG

Bloco: Apto:

Informacao do Proprietario
Informagao protegida Lei 13.709/2020
Endereco de Correspondéncia
informacao protegida Lei 13.709/2020
Valores do Imével

Frente: 60,00 Frac&o ldeal: 1

Area Edificada: 506,80

Area Total do Terreno - Fragio ideal:  2.400,00 0,00

Area Total Edificada: 506,80

Valor Venal Territorial: ' 67.401,11

Valor Venal Predial: 222.966,66

Valor Venal Total: 290.367,77

Historico de Area Construida:

Data Area do Terreno Area da Edificacio

01/01/1991 2.400,00 506,80
01/01/1992 2.400,00 403,50
01/01/1993 2.400,00 403,50
01/01/1994 2.400,00 403,50
01/01/1985 2.400,00 451,50
01/01/1996 2.400,00 451,50
01/01/1997 2.400,00 451,50
01/01/1998 2.400,00 451,50
01/01/1999 2.400,00 451,50
01/01/2000 2.400,00 451,50
01/01/2001 2.400,00 1451,50
01/01/2002 2.400,00 451,50
01/01/2003 2.400,00 51,50
01/01/2004 2.400,00 A\,\ 1,50
01/01/2005 2.400,00 ) » 5 50
01/01/2006 2.400,00 / ~ ~\45‘1\x§\o
01/01/2007 2.400,00 N 9
01/01/2008 2.400,00 \ 5
01/01/2009 2.400,00 s\\
01/01/2010 2.400,00

Codigo para Validagéo d

Praga Dr. Coutinho, 17 Centro Pouso Alegre - MG CEP: 37.550»006\

a certidao: WIP131202-11370-LTXVB

W

s
Certidao Emitida por ALTIERES DE MAGALHAES SILVA - Certidao Emitida as 1714

Secretaria de

Data de Edificagio: 1989

do dia 0 /11/2059 *

LVIJ-8 |

c30

€
_ g' Administragéo e Finangas
& epartamento de Tri

5 C{fv
Ny L adS




Secretaria de

Prefeitura Municipal - . .
de Pouso Alegre Administracdo e F IS

Data Area do Terreno Area da Edificagdo
01/01/2011 2.400,00 451,50
01/01/2012 2.400,00 451,50
01/01/2013 2.400,00 451,50
01/01/2014 2.400,00 451,50
01/01/2015 2.400,00 451,50
01/01/2016 2.400,00 506,80
01/01/2017 2.400,00 506,80
01/01/2018 2.400,00 506,80
01/01/2019 2.400,00 506,80
01/01/2020 2.400,00 506,80
4
\
Y
\TA‘\_\
e N\
N \\\ ‘

[ N

; \ \_\\* \i\\\\

! NN

o N—

\ I TN
N / \ \\
Certidao Emitida por ALTIERES DE MAGALHAES SILVA - Certiddo Emitida 3%4127 dia Q il 1/?/()20
Cédigo para Validagao da certiddo: WIP131202-11370-LTXVB, l:y\ 8 S o

Praga Dr. Coutinho, 17 Centro Pouso Alegre - MG CEP: 37.550-000 k
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Pouso Alegre, 09 de Margo de 20221(«’ F!—S_g;g__. ;
ER VNS

2., &

Oficio GAB n° 041/2021. NG "»X??

Ao Exmo Vereador

Sr. Bruno Dias

M.D. Presidente da Camara Municipal
Pouso Alegre — MG.

( ' Senhor Presidente,

Cumprimentando-o cordialmente, venho respeitosamente a vossa llustre Presenga, em
complemento ao Projeto de Lei n° 1.149/2021, que autoriza o Poder Executivo Municipal
adquirir os iméveis que menciona, apresentar as estimativas de impacto orgamentario-
financeiro em cumprimento ao disposto no inciso | do art. 16 da Lei Complementar n® 101/2000
e, considerando as metas e prioridades elencadas na Lei de Diretrizes Orgcamentarias.

Atenciosamente,

Qéégd ’?‘?Eg{}& - u%né?{x @{ima ﬁa!@gm - i» H 3, 37550-000
Tel.: 35 3449-4028 3445-4021




. V10 Uy
MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE Péﬂ»“w' /b“(/g
_ Prestagéo de Contas & %
Estimativa de impacto Orgamentario e Financeiro LRF Art 16, Inciso | - 5@'@ =5
Periodo: Fevereiro/2021 Entidade: Consolidado e e
Y FOLHA Ly

Estimativa do impacto orgamentario-financeiro para com a finalidade de Impacto Orgamentario e Financeiro , em cumprig’

di§p0§to no Inciso | qQ art. 16_da Lei Complementar n°® 101-2000 e, considerando as metas e pricridades elencadas na/ L’c#
Diretrizes Orcamentarias, emitimos o seguinte parecer, Considerando os dados. £ ig gz ‘3
_ < FLS_ — 5
-, ‘ f
WA 4 In

W :
AN N
Ao %

Fonte de Recursos: - Todos

Ativo Financeiro Inicial (1) 308.690.512,51 308.690.512,51 308.690.512,51
Passivo Financeiro Inicial (11) 191.117.457,34 191.117.457,34 191.117.457,34
Situagio Financeira Inicial (ll)=(1 - 1) 117.573.055,17 117.573.055,17 117.573.055,17

.135.260.339,83

Resultado Aumentativo (Acumulado) 135.260.339,83 135.260.339,83
Resuitado Aumentativo Orgamentario (IV)=(V + Vi) 135.191.154,11 135.191.154,11 135.191.154,11
Receita (V) 66.759.333,77 66.759.333,77 66.759.333,77
Interferéncias Ativas (VI) ‘ 68.431.820,34 68.431.820,34 68.431.820,34
i ultado Aumentativo Extra-Orgamentario(VIl)=(VIll) 69.185,72 69.185,72 69.185,72

‘éscimos Patrimoniais no Financeiro (VIIT) 69.185,72

69.185,72 69.185,72

23.929.254,64

Resuiltado Diminutivo 23.929.254,64 23.929.254,64
Resultado diminutivo Orgamentario (IX)=(X + Xi) 23.929.202,31 23.929.202,31 23.929.202,31
Despesas (Projegdo das Despesas Liguidadas) (X) 11.624.376,85 11.624.376,85 11.624.376,85
Interferéncias Passivas (X1) 12.304.825,46 12.304.825,46 12.304.825,46
Resultado Diminutivo Extra-Orgamentario (XI)=(XIH) 52,33 52,33 52,33
(XI) 52,33 52,33 52,33

Decréscimos Patrimoniais no Financeiro

0,00

Resultado Projetado 0,00 0,00
Situagdo Orgamentaria Antes do Ato XIV)=(IV - IX) 111.261.951,80 111.261.951,80 111.261.951,80
228.904.140,36 228.904.140,36 228.904.140,36

XV)=(HIHVAVI-IX-XI])

Situagdo Fnanceira Antes do At

1.650.000,00 0,00 0,00

Demonstrativo d Impacto
0,00 0,00 0,00

Fontes de Compensacéo

111.261.951,80 111.261.951,80 111.261.951,80
228.904.140,36 228.904.140,36 228.904.140,36

Resultado Orgamentario Final Reprojetado
" -ultado Financeiro Final Reprojetado

r

Concluséo
Atende ao Inciso | do art. 16 da Lei Complementar n° 101-2000

Assinado de forma digital

JULIO CESAR DA SILVA ¥ JULIO CESAR DA SILVA
TAVARES:53272692649 1Ay ARES:53272692649

PPN e WPR1741101-1127 PATFGNOMNSPN-A - Fmitida nor 1IN CFSAR DA Sl VA TAVARFS NQINDIINIA NR-AK-NT NN



MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE

Prestacao de Contas

Estimativa de Impacto Orcamentario e Financeiro LRF Art 16, inciso |
Vinculo: 2001001 Periodo: Margo/2021 Entidade: Consolidado

FOLHA

E.stimativa do impacto orgamentario-financeiro para com a finalidade de |
d|§p0§to no Inciso | do art. 16 da Lei Complementar n°® 101-2000 e, consi
Diretrizes Orgamentarias, emitimos o seguinte parecer, Considerando os

Fonte de Recursos: 2001001 - Recursos Ordinarios

Ativo Financeiro Inicial (1)
Passivo Financeiro Inicial (If)
Situagao Financeira Inicial (i)=(i - 1)

mpacto Orgamentario e Financeiro , em cumprimento ;ctg-’
derando as metas e prioridades elencadas na Lei de §.5

dados.

129.096.941,70
697.528,75
128.399.411,95

129.096.941,70
697.529,75
428.399.411,95

129.096.§41 70
€97.529,75
128.399.411,95

) Resultado Aumentativo (Acumulado) 0,00 0,00 0,00
Resultado Aumentativo Orgamentario (IV)=(V + VI) 0,00 0,00 0,00
Receita (V) 0,00 0,00 0,00
interferéncias Ativas (V1) 0,00 0,00 0,00
Resultado Aumentativo Extra-Orgamentario(Vil)=(Vili) 0,00 0,00 0,00
Acréscimos Patrimoniais no Financeiro (VIll) 0,00 0,00

Resultado Diminutivo 7.404.883,73 7.404.883,73 7.404.883,73

Resultado diminutivo Orgamentario (IX)=(X + XI) 4.762.366,28 4.762.366,28 4.762.366,28
Despesas (Projegéo das Despesas Liquidadas) (X) 4.762.366,28 4.762.366,28 4.762.366,28
Interferéncias Passivas (XI) 0,00 0,00 0,00
Resultado Diminutivo Extra-Orgamentario (XI=(XIil) 2.642.517,45 2.642.517,45 2.642.517,45
Decréscimos Patri jais na Financeiro (XII) 2.642.517,45 2.642.517,45 2.642.517,45
Resuitado Projetado 0,00 0,00 0,00

Situagido Orgamentaria Antes do Ato (XIV)=(IV - IX) (4.762.366,28) (4.762.366,28) (4.762.366,28)
Situacdo Fnanceira Antes do Ato (XV)=(III+IV+VII-|X-XII) 120.994.528,22 120.994.528,22 v 12Q.994.528,22
Demonstrativo do Impacto 6.200.000,00 0,00 0,00

Fontes de Compensaga 0,00 0,00 _ 0,00

Resultado Orgamentario Final Reprojetado (4.762.366,28) (4.762.366,28) (4.762.366,28)
Resultado Financeiro Final Reprojetado 120.994.528,22 120.994.528,22] 1 20.994.528,22

3 -
; F'ﬁﬁ

‘ Conclusao
Atende ao Inciso | do art. 16 da Lei Complementar n° 101-2000

Assinado de forma
JULIO CESAR DA SILVA digital por JULIO CESAR
TAVARES:53272692649 DA SILVA

TAVARES:53272692649

IPM Sistemas Ltda
Atende Net - WPR v2013 01

\dentificador: WPR1741101

-5044-PMPWDNFZYFHJ-6 - Emitido por: LAURA MARIA VIEIRA FERREIRA

02/03/2021 10:20:40 -03:00




Ret.: Blogueio n° 4575/2020

Secretaria Municipal de Educacéo e Cuitura ~ Aquisicdo de um imovel para o 2°
enderego da Creche Meyre Aparecida de Pinho, pertencente a Secretaria Municipal de
Educagéo e Cultura.

Dotacao: 02.007.0012.0365.0004.1 £93.3449061000000000000.1042001

Estimativa do impacte orgamentério-financeiro (art. 18,1, LCn® 101/‘2000}:-

. Exercicic 2020 100%
Exercicio 2021 Nao se aplica,
Exercicic 2022 Nio se aplica.

Roséngel@a G.da Da@t Castro
Superintendente de Administraco e Finangas

Tendo analisado o objeto em epigrafe, constatamos que ele tem adequacdo orgamentdria e -
financaira com a Lei Orcamentéria Anual e compatibilidade com O Plano Plurianual e comn a Lei
de Diretrizes Orcamentarias deste Municipio (art. 16, 1L LC n® 101/2600).

Pouso Alegre, 23 de Novembro de 2026

Rosangeld G. da Dalt Castio
Superintendente de Administraco e Financas

NSO,




L,

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG

GABINETE DO PREFEITO

. P (S
Ref.: Blogueio n°® 4903/2020 {5 %
» . . 3 - - -~ ra < FLS . - ‘f'
Secretaria Municipal de Educagéo e Cultura - Aquisigdo De Um imével Com Amplo%\";;,_ //y /_f-
, N

Espago Para O Armazenamento Da Merenda Escolar Dos Alunos Em Proi Do \‘:iby ﬁj/
Funcionamento Das Atividades Nutricionais Das Unidades Escolares Pertencentes A o -
Secretaria Municipal De Educagéo E Cultura De Pouso Alegre, Minas Gerais.

Dotagao: 02.007.001 2.0365.0004.1696.3449061000000000000. 1192003

Estimativa do impacto orcamentario-financeiro (art. 16, 1, LC n° 101/2000):

Exercicio 2020: 97, 7777%
Exercicio 2021: Nao se aplica.
Exercicio 2022: Nao se aplica.

Assinada de forma digital
JULIO CESAR DA SILVA Jsi;gc:s :REZ”;LV‘;’\ alpor

TAVARES:53272692649 TAVARES:53272692649

Julio César da Silva Tavares
Secretario de Administragéo e Finangas

Tendo analisado o objeto em epigrafe, constatamos que ele tem adequagao orcamentaria e
financeira com a Lei Orgamentaria Anual e compatibilidade com o Plano Plurianual e com a Lei
de Diretrizes Orgamentarias deste Municipio (art. 16, Il, LC n° 101/2000).

Pouso Alegre, 09 de Dezembro de 2020.

Assinado de forma digital
JULIO CESAR DA SILVA por JULIO CESAR DA SILVA
TAVARES:53272692649 TAVARES:53272602649

Julio César da Silva Tavares
Secretario de Administragéo e Finangas
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Oficio GAB n° 040/2021. ey

Ao

Sr. Bruno Dias

M.D. Presidente da Camara Municipal
Pouso Alegre — MG.

llustre Presidente,

{ Cumprimentando-o cordialmente, venho respeitosamente a vossa llustre Presenca, em
complemento ao Projeto de Lei n® 1.149/2021, que autoriza o Poder Executivo Municipal
adquirir os imoveis que menciona, apresentar as justificativas para suas aquisicoes, entdo
vejamos:

1) O imovel descrito no artigo 1° do Projeto de Lei trata-se da casa situada a Rua Bueno
Brandao n° 613, com todas suas instalacdes, benfeitorias e pertences com area de 340,00 m2
e seu respectivo terreno com area de 315,30 m2 - BIC n° 001.0080.0354.000, havido pela
Matricula n°® 59.879, avaliada em R$ 1.650.000,00 (um milhdo, seiscentos e cinquenta mil
reais) e servira para abrigar o SAAI - Servigo de Apoio e Acompanhamento a Incluséo,
6rgao ligada a Secretaria Municipal de Educagdo que tem como finalidade proporcionar apoio e
atendimento aos alunos com necessidades especiais, transtornos globais do desenvolvimento
e altas habilidades/superdotag&o bem como os alunos com dificuldades de aprendizagem.

Para execucdo do projeto educacional e atendimento clinico especializado do SAAI deste
Municipio, & necessario um imdvel com espago adequado e apropriado para a realizagao de
atendimento dos profissionais educacionais e dos fonoauditlogos. E dever do Municipio
assegurar instalagdes adequadas para que a Secretaria Municipal de Educacao possa atender
de forma satisfatoria os alunos carentes de educagio inclusiva, como também os alunos com
dificuldades de aprendizagem, o imovel deve ter um espago adequado para colocagéo de
cabine audiométrica e demais equipamentos para avaliagdo do aluno. O referido imovel
preenche todas as caracteristicas necessarias para a instalagao do SAAI - Servigo de Apoio e

e Acompanhamento & Inclusdo depende de pequenas adequagbes o que demonstra 5
economicamente viavel. A aquisicdo do imoével perfaz um ato legal, necessario e o
economicamente viavel para este Municipio e atende perfeitamente o plano pedagogico do ri

Municipio o que justifica sua aquisigc&o.

1)) O imovel descrito no artigo 2° do Projeto de Lei refere-se a um galp&o de concreto pré-
moldado, com 1.672,20 m2 de construgdo averbada e 4.212,75 m2 de terreno, situado a Rua
Lucy Vasconcelos Teixeira, n° 230 ~ Mirante do Paraiso — BIC n° 004.0692.0800.000, havido
pela Matricula n® 60.989, avaliado em R$ 6.200.000,00 (seis milhdes e duzentos mil de reais),
que servira para abrigar o Departamento de Gest&o de Recursos Materiais da Prefeitura
Municipal de Pouso Alegre ~ MG, que engloba setor de compras, licitagdes e almoxarifado,
pois apresenta disposicbes amplas, tendo localizagao de facil acesso para chegada de
materiais adquiridos e escoamento para distribuicBo aos locais de uso que atendera
prontamente a todas as necessidades do Municipio de Pouso Alegre. O imovel se figura como

G, 37550-000

s Carl

ios, 45 - Centro, Pouso Alegre - M

Tel.: 35 3449-4028 3449-4021
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a melhor opcéo para o exercicio da atividade e ideal para o atendimento ao publico e parad™py _ 27
consecugdo das atividades a serem exercidas pelo Municipio em virtude de suas
caracteristicas de localizacdo, disposi¢do e edificacdo. O preco & compativel com o valor
mercadologico e atende perfeitamente os aspectos legais e necessarios.

) O imével citado no inciso | do artigo 6° do Projeto de Lei refere-se a uma casa plana de
morada, com area construida de 506,80 m2 e respectivo terreno com area de 2.560,00 m2,
situada no prolongamento do Loteamento Aristeu da Costa Rios, sito a Rua Luiz Barbato n°
336 — BIC da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre — MG sob n° 004.610.0160.000, registrado
no CRI sob Matricula n® 31.790, avaliada em R$ 3.200.000,00 (trés milhdes e duzentos mil
reais) que servira para abrigar o segundo enderego da Creche Meyre Aparecida de Pinho para
atendimento de forma adequada a educac&o infantii mediante local com instalagbes e
caracteristicas especificas do espaco em observancia ao plano pedagégico do ensino infantil.
Considerando o nimero crescente de criancas e em cumprimento ao art. 4°, inciso X, da Lei

{ Federal n° 11.700/2008, tornou-se necessaria a ampliacdo do espago destinado a creche

nessa regido, o que nos levou a adquirir mais este imével que possui as caracteristicas
especificas que atende perfeitamente as demandas educacionais da escola conforme plano
pedagégico. O valor estd compativel com o valor de mercado e sua aquisicdo atende
perfeitamente os aspectos legais.

V) O imével citado no inciso Il do artigo 6° do Projeto de Lei refere-se a um galp&o com
area construida de 1.401,15 m2 e respectivo terreno com area de 2.658,02 m2 situado no
Bairro Paraiso, & Av. Prefeito Olavo Gomes de Oliveira, — BIC da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, n° 004.0692.0830.001 e 004.0692.0830.002, imével este registrado no CRI sob
Matricula n° 74.488, avaliado em R$ 4.400.000,00 (quatro milhdes e quatrocentos mil reais) e
servira para abrigar o setor de armazenamento e distribuicdo de merenda escolar bem como o
funcionamento das atividades nutricionais das unidades escolares pertencentes a Secretaria
Municipal de Educagédo e Cultura de Pouso Alegre — MG. O referido imével atende as
expectativas do setor, podendo as nutricionistas desenvolver suas atividades na criagéo dos
cardapios para as escolas, com supervisdo, controle de quantitativos de estoques com amplo
espaco para armazenamento atendendo satisfatoriamente as unidades escolares do municipio.

{ As acbes de manutencdo e desenvolvimento do ensino viabilizam a consecugéo de objetivos

das instituicdes educacionais, tendo por base a Lei Federal n° 9.394/96 — Lei de Diretrizes e
Bases da Educacdo Nacional — LDB e a Cartilha do Ministério do FUNDEB. O prego ajustado
esta compativel com o valor de mercado e atende perfeitamente os aspectos legais para sua
aquisicao.

Diante do exposto, entendemos plenamente justificadas as aquisicbes e rogamos aos
nobres edis apreciacdo e consequente aprovagdo do referido projeto de lei nos termos
apresentados.

Atenciosamente,

Centro, Pouso Alegre - MG, 37
Tel,: 35 3449-4028 3449-4021

Rua
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Execelentissimo Senhor Presidente da CAmara Municipal de Pouso Alegre-MG
Pouso Alegre, 09 de margo de 2021.

PARECER JURIDICO

Autoria — Poder Executivo

Nos termos do artigo 79 do Regimento Interno desta Casa de Leis, passamos a analisar 03

aspectos legais do Projeto de Lei n° 1.149/2021, de autoria do Chefe do Poder Executivo gue

«4utoriza 0 Poder Executivo Municipal a adquirir os imdveis que menciona para abrigar o SAAI
— Servigo de Apoio e Acompanhamento d Inclusio e o Almoxarifado Central da Prefeitura

Maunicipal e dd outras providéncias.”

O Projeto de Lei em andlise, nos termos do artigo primeiro (1°), determina que fica o Poder
Execufivo Municipal autorizado a adquirir o imével urbano, sendo uma casa, situada 8 Rua Bueno
Brardfio n° 613, centro, de propriedade de Evandro Garcia Martins, CPF n° 008.541.316-04 ¢ Maria
de 1.ourdes Martins, CPF n°® 786.509.256-34, com todas suas instalagdes, benfeitorias e pertences
com érea de 340,00 m? e seu respectivo terreno com area de 315,30 m?, com as seguintes medidas ¢
confrontacdes: 15,70 metros nos fundos em divisas com José Gongalves Campos e com 0 beco
particular e propriedade de Jacinto Libanio; 21,30 metros de um lado confrontando com Jodo Torres
e 22,40 metros do outro lado confrontando com herdeiros de Juliio Meyer, conforme Cadastro
Téenico Municipal — BIC n° 001.0080.0354.000, havido pela Matricula n°® 59.879, pelo valor de R$
1.650.000,00 (um milhdo, seiscentos e cinquenta mil reais), conforme avaliagdo
anexa, que fica fazendo parte integrante da presente lei, independentemente de transcrigdo para

abrigar o SAATL - Servigo de Apoio e Acompanhamento a Incluséo.

O artigo segundo (2°) que fica o Poder Executivoe Municipal autorizado a adquirir o imével
urbano, sendo um galpdo de concreto pré-moldado, com drea de cargas com dezesseis docas,

i



- DE POUSO ALEGRE i‘%‘ 43 ¢
ESTADO DE MINAS GERAS 2 s 90 -

MUNICIPAL AGRLERN
<

'-%\(:t;') ;‘/W"/}

w4, 5

ey . .. . . eig s . . Jhoel, Dl
escritério com dois banheiros, mezanino, um anexo com refeitdrio, dois banheiros e escritdrioy - 27

guarita, quiosque e patio com 1.672,20 m? de construgdo averbada e 4.212,75 m? de terreno, situado
4 Rua Lucy Vasconcelos Teixeira, n° 230 — Mirante do Paraiso, de propriedade de ALA Ltda.,
CNPJ n°® 05.465.874/0001-38, com as seguintes medidas e confrontagdes: 61,50 metros de ambos 0s
lados, confrontando de um lado com Marcos Joaquim Fagundes ¢ do outro lado com os
incorporadores, José Leite de Andrade e Geraldo Pereira Alvarenga, conforme Cadastro Técnico
Municipal — BIC n° 004.0692.0800.000, havido pela Matricula n°® 60.989, pelo valor de RS
6.200.000,00 (seis milhdes e duzentos mil de reais), conforme avaliagdo anexa, que fica fazendo
parte integrante da presente lei, independentemente de transcrigdo, para abrigar o Almoxarifado
Central da Prefeitura Municipal.

O artigo terceiro (3°) que o Municipio efetuard o pagamento do imével descrito no artigo
primeiro, ou seja, R$ 1.650.000,00 (um milhdo e seiscentos e cinquenta mil reais), até 30 (trinta) dias
apos assinatura da escritura publica.

O artigo quarto (4°) que o Municipio efetuard o pagamento do imovel descrito no artigo
segundo em (2 (duas) parcelas iguais, da seguinte forma:

] - Primeira parcela no valor de R$ 3.100.000,00 (trés milhdes e cem mil reais) no ato de assinatura
da escritura piblica;

11 - Segunda parcela no valor de R$ 3.100.000,00 (trés milhdes e cem mil reais) no ato da entrega do
imével, prevista para julho de 2.021.

O artigo quinto (5°) que as despesas decorrentes da presente lei correrdo a conta da dotagdo
orcamentaria da Secretaria Municipal de Educagdo e Cultura n° 02.007.1696.0012.0361.0004-
3.44.90.61 — FICHA 1686 — FUNDEB — R$1.650.000,00 (um milhdo, seiscentos e cinquenta mil
reais) e da Secretaria Municipal de Administragio e Financas n°
072.008.0004.0122.0001.1711.3.44.90.61 — FICHA 1712 — R$ 6.200.000,00 (Seis milhdes ¢
duzentos mil reais).

O artigo sexto (6° que ficam aprovadas e ratificadas, ainda, as seguintes aquisi¢des de

imdveis realizadas pelo Municipio de Pouso Alegre:

I - Uma casa plana de morada com quatro dormitorios, sendo trés suites, sendo uma delas com closet,
sala de estar, sala de jantar, sala de TV, cozinha planejada, dispensa, banheiro, drea de servigo, toda
avarandada, quintal gramado, garagem para dois carros, drea de lazer com churrasqueira,
dependéncia de empregada com banheiro, com érea construida de 506,80 m? e respectivo terreno

com #rea de 2.560,00 m®, situada no prolongamento do Loteamento Aristeu da Costa Rios, sito a Rua

2
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Luiz Barbato n® 336, com as seguintes medidas e confrontagdes: 63,00 metros de frente para a 'Rf@-.,,) A ,;E,f{’,f

07 (sete), 65,00 metros de fundos confrontando com a Rua 08 (oito), 40 metros de ambos 0s lados,
confrontando de um lado com a Rua B e de outro Lado em divisas com os lotes 06 e 23 da quadra A-
3, conforme Cadastre Técnico Municipal — BIC da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre — MG
sob n° §04.610.0160.000, registrado no CRI sob Matricula n® 31.790, adquirido em 09/12/2020 por
RS 3.200.000,00 (trés milhdes e duzentos mil reais) para abrigar o segundo enderego da Creche
Meyre Aparecida de Pinho.
1i — Um galpfio com 4rea construida de 1.401,15 m?, feito com vigas de concreto pré-moldado, piso
de cimento queimado, paredes de blocos até metade do galpdo na parte de cima fechado e cobertura
de zinco, uma doca recuada e quatro na frente, pequeno estacionamento, uma sala e dois banheiros
na area de fora, dentro dois banheiros e respectivo terreno com area de 2.658,02 m? situado no Bairro
Paraiso, 4 Av. Prefeito Olavo Gomes de Oliveira, com as seguintes medidas e confrontagdes: 45,04
metros de frente para Av. Prefeito Olavo Gomes de Oliveira, 36,62 metros de fundos em divisas com
4rea 06 (seis) de propriedade da ora incorporadora ALA Ltda., 55,28 metros de um lado
confrontando com a CHM e 39,62 metros do outro lado, confrontando com a Rua A do Loteamnento
Mirante do Paraiso, conforme Cadastro Técnico Municipal — BIC da prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, n° 004.0692.0830.001 e 004.0692.0830.002, imével este registrado no CRI sob
Matricula n°® 74.488, adquirido por 4.400.000,00 (quatro milhdes e quatrocentos mil reais), em
21/12/2020 para abrigar setor de Armazenamento € Distribuigdo de Merenda Escolar.

O artigo sétimo (7°) que revogadas as disposi¢Oes em contrario, esta Lei entra em vigor na

data de sua publicago.

INICIATIVA

A iniciativa do Chefe do Executivo esta conforme a Lei Orgénica do Municipio prevé em seu

artigo 69:

Art. 69. Compete ao Prefeito(....)
II — exercer, com o auxilio dos auxiliares diretos, a direcdo superior do
Poder Executivo;

()

V — iniciar o processo legislativo, na forma e nos casos previstos nessa lei;

3
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Executivo.

COMPETENCIA

A competéneia desta Casa de Leis para decidir sobre a matéria estd definida no artigo 12,

caput, da Lei Organica Municipal ¢/c artigo 54, inciso 1V, alinea b, do Regimento Interno:

Art. 12. A aquisicdo de bem _imdvel, por compra ou permuta, dependerd de
prévia avaliacdo e autorizacdo legislativa.

Art. 54. Sdo atribuicées do Plendrio, entre outras, as seguintes:

IV — autorizar, sob a forma de lei, observadas as restri¢des constitucionais ¢
legais, os seguintes atos e negocios administrativos:
¢) aquisicdo onerosa de bens imdveis:

Em conformidade aos principios explicitos, elencados no caput do art. 37, CR/88, quais sejam
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, a aquisi¢do de bens imdveis pela
Administraciio prescreve a adogdo de algumas condiges e procedimentos especiais. O mesmo

doutrinador supracitado afirma que:

A aquisicdo de bens publicos através de contrato ndo atribui ao
administrador publico a mesma liberdade que possuem os particulares em
geral para manifestar a vontade aquisitiva, e nem poderia ser de ocutra
maneira. Como a Administracdo Publica s6 se legitima se estiverem
conformidade com a lei, é natural que esta prescreva algumas condi¢des
especiais para que os agentes do Estado possam representd-lo em coniratos
para a aquisi¢do de bens.

Exemplo de condi¢do para a aquisi¢do de bens por contrato de compra é a
prévia exigéncia de licitagdo, como decorre da disciplina tragada pela Lei n°
8.666/1993. Se se trata de aquisicdo de imdvel para o atendimento de
finalidades bdsicas _da _Administracdo, cujos fatores de _instalagdo ¢

localizagdo _indiguem certa escolha. a licitacdo é dispensavel (art. 24, X).
Outro exemplo é a demonstragdo da utilidade do bem para a atividade
administrativa, evitando-se eventual dilapidag¢do do erdrio publico sem

4
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motivo justificavel. Merece ser lembrado também o requisito que exike .

prévia dotacdo orcamentdria (art. 14, Lei n® 8. 666/93).!

Ao encontro do acima, o enunciado do Tribunal de Contas da Uniio dispondo sobre os trés

requisitos necessarios para a aquisigdo:

Na aquisi¢do de imével mediante dispensa de licitagdo (art. 24, inciso X, da
Lei 8.666/1993) faz-se necessdria a cowjuga¢do de trés requisitos: (i)
comprovacio de que o _imével se_desting ao atendimento das_finalidades
precipuas da Administracdo; (ii) escolha condicionada a necessidades de

instalacdo e de localizagdo; e (iii) compatibilidade do preco com o valor de

mercado. aferida em avaliacdo prévia. E inaplicdvel a contratagdo direta se

hd mais de um imovel que atende o interesse da Administracdo.?

Nelson Nery Costa dispde, em sintese de todo o exposto, que a aquisicdo de imdveis pela
Administragio Pablica como compra e venda depende de avaliacio prévia, autorizacéio legal ¢

demonstracio de interesse publico pelo administrador, requisitos que devem ser atendidos para

constatar legalidade.

Na andlise dos requisitos formais deste Projeto de Lei, foi constatado que a avaliacéo
prévia esta anexa ao Projeto de Lei através de Parecer Técnico de Avalia¢io Mercadologica, a
demonstracic de interesse publico esti na justificativa do mesmo ¢ em documento

encaminhado em apartado na data de 09/03.

Mio obstante isso, se faz necessaria a atuacdo das comissoes tematicas da casa, em
especial a comissiio de justica e redacio; administraciio publica e administragio financeira ¢
or¢amentaria para que analisem detidamente a justificativa encaminhada pelo Poder
Lxecutivo que ocasionou a escolha dos respectivos imoveis, de modo a balizar a avaliacio
prévia efetuada, possibilitando dessa forma o exercicio fiscalizatorio atinente as funcdes

fegisiativas.

Outrossim, é plausivel a ratificacéo, S.M.J, da aquisicdo dos respectivos imdveis, ndo

havendo, portanto, obsticulos ao tramite legislativo. Com relagio a possibilidade de

! CARVALHO FILHO, José dos Santos, Manual de Direito Administrativo, 26* ed., 2013, Atlas, pag. 1157
2 Acérddo 5948/2014 — Segunda Cémara, Rel. Raimundo Carrreiro, 21/10/2014

N\

UNICIPAL S b L



 DE POUSO ALEGRE 5
" ESTADO DE MINAS GERAIS g«i fns,ﬂff

b Ly, e)

retroatividade dos efeitos da Lei para adequagdo e ratificagdo, retroagindo seus efeitos devé"’)se’dar

por meio de Lei, de modo a atender requisitos dispostos na L.O.M. Neste sentido a jurisprudéncia:

AGRAVO REGIMENTAL CONTRA DECISAO QUE CONVERTERA O
AGRAVO DE INSTRUMENTO EM RETIDO COM FUNDAMENTO NA
LEI N. 9.94/97, REJULGAMENTO DETERMINADO PELO STJ.
INAPLICABILIDADE DA LEI N. 9.494/97 AO NOVO REGIME
REMUNERATORIO DOS PROCURADORES DA FAZENDA
NACIONAL INTRODUZIDO PELA MP 43/2002, POSTERIORMENTE
CONVERTIDA NA LEI N. 10.259/2002. NOTA TECNICA N. 53/2002
DA SECRETARIA DE RECURSOS HUMANOS DO MPOG.
ILEGALIDADE. SENTENCA  PROFERIDA. AGRAVO  DE
INSTRUMENTO PREJUDICADO. 1. Este Tribunal, na linha da
jurisprudéncia do colendo STJ, assentou entendimento no sentido de que
ndo se aplica a proibigdo de que trata o art. 1° da Lei n° 9.494/97 & matéria
relativa ao novo regime juridico aplicavel a remuneragdo dos Procuradores
da Fazenda Nacional introduzido pela Medida Proviséria n. 43/2002,
posteriormente convertida na Lei n. 10.549/2002, por ndo dizer respeito 2
reclassificacdo ou equiparagdo de servidores publicos, ou a concessdo de
aumento ou extensio de vantagens (Rcl 3483 AgR, Relator (a): Min.
CEZAR PELUSO, Tribunal Pleno, julgado em 15/03/2006, DJ 28-04-2006
PP-00005 EMENT VOL-02230-01 PP-00198). 2. Agravo regimental
provido para reformar a decisdo que convertera o agravo de instrumento em
retido com fundamento na Lei n. 9.494/97. 3. A antecipagio dos efeitos da
tutela pressupde a existéncia de prova inequivoca que convencga & juiz da
verossimilhanga da alegagdo e o fundado receio de dano irreparavel ou de
dificil reparagdo, ou que haja abuso de direito de defesa ou manifesto
propésito protelatério do réu (CPC, art. 273, incisos I e II). 4. O Superior
Tribunal de Justica firmou entendimento de que "a Medida Proviséria n°
43/2002, que alterou a estrutura remuneratoria da carreira de Procurador da
Fazenda Nacional, somente teve eficdcia retroativa em relagdo ao novo
vencimento basico (artigo 3°), sendo que no periodo compreendido entre
19/3/2002 a 25/6/2002 as demais parcelas devem ser pagas de acordo com
os critérios estabelecidos pela legislagdo anterior, observados os reflexos da
nova base de calculo fixada pelo aludido diploma sobre a apuragdo da
rubrica denominada representagdo mensal" (AgRg no REsp 1023582/PE,
Rel. Ministro NILSON NAVES, SEXTA TURMA, julgado em 09/02/2010,
DJe 10/05/2010). 5. llegalidade da Nota Técnica n° 53/2002 da Secretaria
de Recursos Humanos do Ministério do Planejamento, Or¢camento e Gestao,
que determinou a retroatividade, a partir de 1°/03/2002, da extingdo da
representagdo mensal prevista nos Decretos-Leis n. 2.333/87 ¢ 2.371/87,
que ja havia sido paga aos Procuradores da F azenda Nacional, nos meses de
margo a junho de 2002, e a diminuigéo do pro labore de éxito, previsto na
Lei n. 7.711/88. 6. A retroatividade da lei, como é cedico, ndo pode ser
presumida porque sempre decorre de disposicio expressa em lei, sob
pena de violacdo ao ato_juridico perfeito, o direito adquirido ¢ a coisa
julgada, bem como porque uma simples Nota Técnica ndo pode ter o
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conddo de alterar texto expresso de lei, principalmente, quanto a sud -

vigéncia. 7. A jurisprudéncia do egrégio STJ encontra-se pacificada no
sentido de que "Perde objeto o recurso relativo a antecipagdo da tutela
quando a sentenga superveniente (a) revoga, expressa ou implicitamente, a
liminar antecipatoria (o que pode ocorrer com juizo de improcedéncia ou de
extingdo do processo sem julgamento do mérito), ou, (b) sendo de
procedéncia (integral ou parcial), tem aptiddo para, por si sd, irradiar os
mesmos efeitos da medida antecipatéria. Em qualquer dessas situagdes, o
provimento do recurso relativo a liminar ndo teria o conddo de impedir o
cumprimento da sentenga superveniente". (AgRg no Resp n° 506.887/RS,
Rel. Min. Teori Albino Zavascki, 12 T., in DJ de 07 de marco de 2005). 8.
Agravo de instrumento prejudicado em razdo da superveniente prolagéo de
sentenca de mérito. 9. Antecipagdo dos efeitos da tutela também
prejudicada tendo em vista que o seu deferimento sé produzird efeitos para
o futuro em relagio as parcelas vincendas, sendo certo que as parcelas
pretéritas, porventura descontadas no periodo compreendido entre 1°/3/2002
a 25/6/2002, com fundamento na Nota Técnica n. 53/2002, deverdo se
sujeitar & via do precatério, nos termos do art. 730 do CPC e art. 100 da
CF/88. (TRF-1 - AGA: 88705920064010000, Relator:
DESEMBARGADOR FEDERAL NEVITON GUEDES, Data de
Julgamento: 13/05/2014, PRIMEIRA TURMA, Data de Publicagdo:
10/09/2014)

Dai porque a sugestio 2 Comissiio de Legislacdo, Justica e Redacdo, em sede de redacéo

Para conferir maior clareza ao texto legal, sugere-se alterar a redacdo do artigo sétimo
(7°) para: “revogadas as disposicGes em contrario, esta Lei retroage seus efeitos as datas de

aguisi¢ces determinadas no artigo sexto (6°).”

Insta registrar que este Parecer se refere exclusivamente aos aspectos legais formais de

tramitagdo, cabendo & Comissio de Administracdo Publica, Financeira e Orcamentaria, bem

como & Comissio de Legislacio, Justica e Redacdio, analisar os documentos anexados ao

Projeto de Lei, notadamente a avaliacdo dos iméveis e justificativa de suas aquisicdes, dai

porque a analise da questdo de mérito cabe unicamente ao Douto Plendrio desta Casa de Leis.

REQUISITOS LEGAIS - ARTIGO 16 DA LEI N° 101/2000

Por fim, cumpre ressaltar que, em obediéncia ao disposto na Lei Complementar 101, de 4 de

maic de 2000, em seu artigo 16, o Poder Executivo apresentou declaragdo de que ha compatibilidade
7
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e adequacio da despesa constante do referido Projeto a Lei de Responsabilidade Fiscal - (PPA, 18x 7

e LDO) ¢ estimativa de impacto orgamentario financeiro.

QUORUM

Oportuno esclarecer que ¢ exigido maioria simples, nos termos do artigo 53 da L.O.M. e do

artigo 56, 111, do RI.CM.P.A.

CONCLUSAO

Por tais razdes, exara-se parecer favoravel ao regular processo de tramitagdo do Projeto de

Lei 1.149/2021, para ser para ser submetido a analise das ‘Comissdes Temdticas’ da Casa e,
posteriormente, a deliberagdo Plenéria. Salienta-se que o parecer juridico, ora exarado, € de caréter
meramente opinativo, sendo que a decisdo final a respeito, compete exclusivamente aos ilustres

membros desta Casa de Leis. E 0 modesto entendimento e parecer, S.M.J..

f ( U
ara de Andrade Ferreira
Estagidria
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PARECER DA COMISSAO DE LEGISLAGCAO, JUSTICA E REDACAO SOBRE PROJETO DE
LEI N° 1.149/2021 QUE AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A ADQUIRIR OS
IMOVEIS QUE MENCIONA PARA ABRIGAR O SAAI- SERVICO DE APOIO E
ACOMPANHAMENTO A INCLUSAO E O ALMOXARIFADO CENTRAL DA
PREFEITURA MUNICIPAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

RELATORIO

A Comissdo de Legislagfio, Justica ¢ Redagdio da Camara Municipal de Pouso Alegre — MG,
no uso de suas atribuicdes legais para exame do “PROJETO DE LEI N° 1.149/2021, que autoriza o
Poder Executivo Municipal a adquirir os iméveis que menciona para abrigar o SAAI — Servigco de

Apoio ¢ Acompanhamento & Inclusdo e o Almoxarifado Central da Prefeitura Municipal e da outras

providéncias

FUNDAMENTACAO E CONCLUSAQ DA RELATORIA

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado com o
artigo 37 e paragrafos, da Lei Orgénica do Municipal, séo atribuigGes das Comissdes Permanentes o
estudo e a emissdo de parecer acerca das proposicdes que lhe sdo apresentadas e, a esta Comissao de
Legislacdo, Justica ¢ Redacfio cabe especificamente, nos termos do artigo 68, do Regimento Interno,
examinar as proposigdes referentes as matérias desta natureza que trata este referido Projeto de Lei.

No que tange 2 iniciativa, verifica-se que o Projeto em analise observou o disposto no
artigo 61, paragrafo 1°, inciso II, alinea b, da Constituigdo Federal, pois, é de iniciativa privativa do
Poder Executivo as leis que dispdem sobre a organizago administrativa e judiciaria, matéria tributéria
e orcamentaria, servigos publicos e pessoal da administragéo dos Territdrios.

Ademais, ha de se destacar que foi observado, ainda, o disposto no artigo 30, inciso I, da
Constituigdo Federal, pois, cabe ao Municipio legislar sobre assuntos de interesse local.

O Projeto de Lei que ora apresentado, pretende o Municipio adquirir dois iméveis, sendo o

primeiro para a Secretaria Municipal de Educagdo e Cultura com intuito de abrigar o SAAI — Servigo

de Apoio e Acompanhamento a Inclusdo, o qual institui a politica de educago especial para
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atendimento, apoio e acompanhamento as necessidades educacionais especiais dos alunos com
deficiéncia, transtornos globais do desenvolvimento e altas habilidades/superdotagdo e o segundo
imé6vel & para a Superintendéncia de Gestdo de Recursos Materiais, que visa a centralizago de todo
setor de licitagdo, compras e almoxarifado da Prefeitura Municipal. A unificago do almoxarifado vem
ao encontro do processo de reforma e reorganizagdo administrativa. Os artigos 12 ¢ 13 da Lei
Organica Municipal exigem autorizag¢do legislativa para aquisigdo de imoével, com a devida
justificativa do interesse publico.

Observa-se, outrossim, que a aquisi¢do do imével descrito no artigo 1° ocasionard aumento de
despesas. Desta forma, se faz necessario o acompanhamento dos anexos previstos nos incisos do artigo

16 da Lei de Responsabilidade Fiscal:
Lei de Responsabilidade Fiscal (Lei Complementar n°. 1 01/2000) Art. 16. A
criagdo, expansdo ou aperfeicoamento de agdo governamental que acarrete
aumento da despesa serd acompanhado de: I - estimativa do impacto
orcamentdrio-financeiro no exercicio em que deva entrar em vigor e nos
dois subseqiientes; II - declaragdo do ordenador da despesa de que o
aumento tem adequagdo or¢amentdria e financeira com a lei orgamentdria
anual e compatibilidade com o plano plurianual e com a lei de diretrizes

orgcamentdrias.

Por sua vez, a Comissdo Permanente de Legislagdo, Justica e Redago desta Casa, apos
analise, emitiu o parecer FAVORAVEL a tramitacio do Projeto de Lei em estudo, verifica-se que ndo

foram constatados obstéculos legais A tramitagdo do aludido Projeto de Lei. Consta-se também que

ficam revogadas as disposigBes contrérias e os efeitos retroagirdo a partir da data de 09/12/2020.

CONCLUSAO

Apbs analise do presente Projeto de Lei n° 1.149/2021, verificou-se que a proposta s

encontra com todos os requisitos legais preenchidos.
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Diante dos fatos narrados, a Comissdo de Legislagdo, Justica e Redagdo EXARA
PARECER FAVORAVEL & tramitagdio do referido Projeto, julgando-o apto a ser apreciado pelo

Plenario desta Edilidade. E o nosso parecer.

Pouso Alegre, 0 de 2021.
(A_f/v :’7 % .
C Mbigin /
Oliveira
Relator ‘ _—

e
Leandro Morais %fﬁzﬁ({(/}ui}(o

Presidente . Secretario
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Pouso Alegre, 08 de margo de 2021.

PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE ADMINISTRAGAO FINANCEIRA E
ORCAMENTARIA
(CAFO)

RELATORIO:

A Comissdo de Administragdo Financeira e Orgamentdria da Camara Municipal de
Pouso Alegre — MG, no uso de suas atribuicdes legais para exame ao PROJETO DE LEI
Ne 1.149/2021 QUE “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A ADQUIRIR OS
IMOVEIS QUE MENCIONA PARA ABRIGAR O SAAI - SERVICO DE APOIO E
ACOMPANHAMENTO A INCLUSAO E O ALMOXARIFADO CENTRAL DA PREFEITURA
MUNICIPAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, emite o respectivo parecer € voto, nos

termos regimentais.

FUNDAMENTACAQ E CONCLUSAQ DA RELATORIA:

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa,
combinado com o Artigo 37 e paragrafos, da Lei Organica Municipal, sao atribuicdes
das Comissdes Permanentes o estudo e a emissdo de parecer acerca das proposicdes
que lhe sdo apresentadas e, a esta Comissio Permanente de Administra¢io Financeira
e Orcamentaria cabe especificamente, nos termos do art.2 69, do Regimento Interno,
examinar as proposicoes referentes as matérias desta natureza que trata este referido

Projeto de Lei.

Esta Relatoria constatou que O Projéto de lei n 1.149 /2021 tem como objetivo
autorizar Poder Executivo a adquirir 0s iméveis que menciona para abrigar o SAAI —
Servico de Apoio e Acompanhamento a Inclusdo e o Almoxarifado Central da

Prefeitura Municipal.

A presente propositura tem como objetivo apresentar a pretensdo do
Municipio em adquirir dois imoveis, sendo o primeiro para a Secretaria Municipal de
Educacio e Cultura com o intuito de abrigar o SAAl — Sistema de apoio e
Acompanhamento a Inclusdo, o qual institui a politica de educagdo especial para
atendimento, apoio e acompanhamento 3s necessidades educacionais especiais aos
alunos com deficiéncia, transtornos globais do desenvolvimento e altas

habilidades/superdotacao.
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O segundo imével é para a Superintendéncia de Gestdo de Recursos Materiais,
que visa a centralizacdo de todo o setor de licitacdo, compras € almoxarifado da
Prefeitura Municipal.

Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa, ap6s analise, emitiu o parecer

Favoravel, a Tramitacao do Projeto em Estudo, eis que nao foram constatados
obstaculos legais & tramitagao do aludido Projeto de Lei.

CONCLUSAO:

O Relator da Comissdo Permanente de Administracdo Financeira €
Orcamentdria, feita a andlise, EXARA PARECER FAVORAVEL A TRAMITACAO AO
PROJETO DE LEI 1.149/2021.

TNSeSe, Th oS
Vereador Odair Quincote
Relator

Vereador Leandro Morais ‘ Vereador Ely da Auto Pecas
Presidente Secretario
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Pouso Alegre, 02 de ma: yo de 2021

PARECER DA COMiSSA0 PERMANENTE DE ADMINISTRACAO PUBLICA
(CAP)

RELATORIO:

A Comissdo de Administracio Pablica da Camara Municipal de Pouso Alegre —
MG, no uso de suas atrituigdes legais para exame a0 Projeto de Lei n® 1.149/2021 Que
autoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir os imdveis que menciona para abrigar 0
SAAI- Servigo de Apoio € Acompanhaxnento 4 Inclusio e o almoxarifado central da

Prefeitura Municipal e da outras providéncias, nos termos regimentais.

FUNDA. {ENTACAO E CONCL USAO DA RELATORIA:

Conforme o artis ¢+ 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado
com o Artigo 37 e parag afos, da Lei Orgénica Municipal, sdo atribuigdes das Comissbes
Permanentes o estudo : a emissdo de parecer acerca das proposigdes que lhe sdo
apresentadas e, a esta ( omissdo de Administragio Publica cabe especificamente, nos
termos do Art. 70 do Rezimento Interno, examinar as proposi¢des referentes as matérias

desta natureza que trata este referido Projeto de Lei.

Esta comissdo d= administragdo piiblica ap0s analise e discussdo do projeto
verificou que o mesmo Tata da aquisi¢do de iméveis para atender e abrigar o SAAL -

Servigo de Apoio a Incl.séo e o Almoxarifado da Prefeitura municipal.




Importante informar que o programa (SAAI) necessita de um espago para o

atendimento clinico especializado e o referido imovel foi o que mais atendeu a estas
necessidades para atender a esta politica de educacéo especial, levando em conta ainda

sua localizag@o estratégica.

No que se refere ao outro imoével que abrigara a superintendéncia de gestio ¢
recursos materiais, também levou em consideraggo sua localizagfo estratégica, visando a
centralizagdo de todos os setores de licitagdio, compras ¢ o almoxarife municipal,
buscando o melhor controle ¢ distribuigdo dos insumos as secretarias, agilizando todo

este processo de forma eficiente e econdmica.

Ainda, o referidc projeto de lei ratifica a aquisicio de imoveis incorporados ao
patriménio do municipic, que acolhem o segundo enderego da Creche Meyre Aparecida

de Pinho e o setor de Arinazenamento e Distribuigéo de Merenda Escola

Por fim, esta ccmissdo analisou minunciosamente todos os documentos que
acompanham este projete de lei, além de todo parecer técnico de avaliagio mercadolégica
dos imoéveis, parecer técrico de avaliagdo mercadoldgica do galpdo, descrigdo minunciosa
dos imoveis, cadastro técnico municipal (BIC), média de valores homogeneizados e
principalmente as justificat:ivas e necessidades especiais para a opgdo dos iméveis a serem

adquiridos.

Por sua vez, o D=partamento Juridico desta Casa, apds andlise, emitiu o parecer

Favoravel, a Tramitagic do Projeto em Estudo.

Diante do expasto, segue a conclusdo deste parecer cujos termos estdo

devidamente apresentadous.




CONCLUSAO:
O Relator da Comissio Permanente de Administracdo Publica, feita a analise,

EXARA PARECER FAVORAVEL A TRAMITACAQ AO PROJETO DE LEI
1.149/2021.

T Vereador Leandro Morais .
6 > - Relator g .

(/1

A

Vereador Oliveira

I

Vereador Igor Tavares

Presidente Secretario



