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PROJETO DE LEI N° 1.149, DE 02 DE MARCO DE 2021

Autoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir os
imdveis que menciona para abrigar o SAAIl — Servigo
de Apoio e Acompanhamento a Inclusédo e o
Almoxarifado Central da Prefeitura Municipal e da
outras providéncias.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder Executivo
sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir o imoével urbano, sendo uma casa, situada a
Rua Bueno Brandao n° 613, centro, de propriedade de Evandro Garcia Martins, CPF n® 008.541.316-04 e
Maria de Lourdes Martins, CPF n° 786.509.256-34, com todas suas instalagbes, benfeitorias e pertences com
area de 340,00 m2 e seu respectivo terreno com area de 315,30 m2, com as seguintes medidas e
confrontacdes: 15,70 metros nos fundos em divisas com José Gongalves Campos e com o beco particular em
propriedade de Jacinto Libanio; 21,30 metros de um lado confrontando com Jo&o Torres e 22,40 metros do
outro lado confrontando com herdeiros de Julido Meyer, conforme Cadastro Técnico Municipal — BIC n°
001.0080.0354.000, havido pela Matricula n°® 59.879, pelo valor de R$ 1.650.000,00 (um milhéo, seiscentos e
cinquenta mil reais), conforme avaliagdo anexa, que fica fazendo parte integrante da presente lei,
independentemente de transcrigdo para abrigar o SAAI - Servigo de Apoio e Acompanhamento & Inclus&o.

Art. 2°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir o imével urbano, sendo um galpdo de concreto
pré-moldado, com area de cargas com dezesseis docas, escritorio com dois banheiros, mezanino, um anexo
com refeitorio, dois banheiros e escritorio, guarita, quiosque e patio com 1.672,20 m2 de construgdo averbada
e 4.212,75 m2 de terreno, situado & Rua Lucy Vasconcelos Teixeira, n® 230 — Mirante do Paraiso, de
propriedade de ALA Ltda., CNPJ n° 05.465.874/0001-38, com as seguintes medidas e confrontagdes: 61,50
metros de ambos os lados, confrontando de um lado com Marcos Joaquim Fagundes e do outro lado com os
incorporadores, José Leite de Andrade e Geraldo Pereira Alvarenga, conforme Cadastro Tecnico Municipal -
BIC n® 004.0692.0800.000, havido pela Matricula n° 60.989, pelo valor de R$ 6.200.000,00 (seis milhdes e
duzentos mil de reais), conforme avaliacdo anexa, que fica fazendo parte integrante da presente lei,
independentemente de transcrigdo, para abrigar o Aimoxarifado Central da Prefeitura Municipal.

Art. 3°. O Municipio efetuara o pagamento do imével descrito no artigo primeiro, ou seja, R$ 1.650.000,00 (um
milho e seiscentos e cinquenta mil reais), até 30 (trinta) dias apo6s assinatura da escritura publica.

Art. 4°. O Municipio efetuara o pagamento do imovel descrito no artigo segundo em 02 (duas) parcelas iguais,
da seguinte forma:

| - Primeira parcela no valor de R$ 3.100.000,00 (trés milhdes e cem mil reais) no ato de assinatura da
escritura publica;

Il - Segunda parcela no valor de R$ 3.100.000,00 (trés milhdes e cem mil reais) no ato da entrega do imovel,
prevista para julho de 2.021.
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Art. 5°. As despesas decorrentes da presente lei correréo a conta da dotacdo orgamentdria da Secretaria
Municipal de Educag&o e Cultura n° 02.007.1696.0012.0361 .0004-3.44.90.61 — FICHA 1686 — FUNDEB — R$
1.650.000,00 (um milh&o, seiscentos e cinquenta mil reais) e da Secretaria Municipal de Administragéo e
Financas n° 02.008.0004.0122.0001.1711.3.44.90.61 — FICHA 1712 — R$ 6.200.000,00 (Seis milhdes e
duzentos mil reais).

Art. 6°. Ficam aprovadas e ratificadas, ainda, as seguintes aquisicdes de imoveis realizadas pelo Municipio de
Pouso Alegre:

| — Uma casa plana de morada com quatro dormitorios, sendo trés suites, sendo uma delas com closet, sala
de estar, sala de jantar, sala de TV, cozinha planejada, dispensa, banheiro, area de servico, toda avarandada,
quintal gramado, garagem para dois carros, area de lazer com churrasqueira, dependéncia de empregada
com banheiro, com area construida de 506,80 m? e respectivo terreno com area de 2.560,00 m?, situada no
prolongamento do Loteamento Aristeu da Costa Rios, sito a Rua Luiz Barbato n° 336, com as seguintes
medidas e confrontacdes: 63,00 metros de frente para a Rua 07 (sete), 65,00 metros de fundos confrontando
com a Rua 08 (oito), 40 metros de ambos os lados, confrontando de um lado com a Rua B e de outro Lado
em divisas com os lotes 06 e 23 da quadra A-3, conforme Cadastro Técnico Municipal — BIC da Prefeitura
Municipal de Pouso Alegre — MG sob n° 004.610.0160.000, registrado no CRI sob Matricula n°® 31.790,
adquirido em 09/12/2020 por R$ 3.200.000,00 (trés milhGes e duzentos mil reais) para abrigar o segundo
endereco da Creche Meyre Aparecida de Pinho.

Il — Um galpso com area construida de 1.401,15 m?, feito com vigas de concreto pré-moldado, piso de
cimento queimado, paredes de blocos até metade do galpdo na parte de cima fechado e cobertura de zinco,
uma doca recuada e quatro na frente, pequeno estacionamento, uma sala e dois banheiros na area de fora,
dentro dois banheiros e respectivo terreno com area de 2.658,02 m? situado no Bairro Paraiso, a Av. Prefeito
Olavo Gomes de Oliveira, com as seguintes medidas e confrontagées: 45,04 metros de frente para Av.
Prefeito Olavo Gomes de Oliveira, 36,62 metros de fundos em divisas com area 06 (seis) de propriedade da
ora incorporadora ALA Ltda., 55,28 metros de um lado confrontando com a CHM e 39,62 metros do outro
lado, confrontando com a Rua A do Loteamento Mirante do Paraiso, conforme Cadastro Técnico Municipal —
BIC da prefeitura Municipal de Pouso Alegre — MG, n° 004.0692.0830.001 e 004.0692.0830.002, imovel este
registrado no CRI sob Matricula n° 74.488, adquirido por 4.400.000,00 (quatro milhdes e quatrocentos mil
reais), em 21/12/2020 para abrigar setor de Armazenamento e Distribuicdo de Merenda Escolar.

Art. 7°. Revogadas as disposigdes em contrario, esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Pouso Alegre, 02 de margo de 2021.

,M
RAFAEL TADEU SIMOES
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Submetemos & apreciagdo dessa Colenda Casa Projeto de Lei que "Autoriza o Poder Executivo Municipal a
adquirir os imoveis que menciona, para abrigar o SAAI — Servico de Apoio e Acompanhamento alInclusédoe o
Almoxarifado Central da Prefeitura Municipal.”.

Pretende o Municipio adquirir dois imoveis, sendo o primeiro para a Secretaria Municipal de Educagéo e
Cultura com intuito de abrigar o SAAI — Servico de Apoio e Acompanhamento a Inclusdo, o qual institui a
politica de educagao especial para atendimento, apoio e acompanhamento as necessidades educacionais
especiais dos alunos com deficiéncia, transtornos globais do desenvolvimento e altas
habilidades/superdotagao.

O SAAI é um servico ptiblico do Municipio, criado pela Lei n° 6.005/2018 o qual objetiva o atendimento nao
somente de alunos portadores de necessidades especiais, como também de alunos das escolas regulares
com dificuldades de aprendizagem.

Para execucdo do projeto educacional e atendimento clinico especializado, 0 SAAI deste Municipio precisa
de um imovel com espago adequado e apropriado para a realizacdo dos atendimentos educacionais
especializados, razéo pela qual, optou-se pela aquisicdo de um imovel que atendesse as necessidades do
programa.

O segundo imével e para a Superintendéncia de Gestao de Recursos Materiais, que visa a centralizagdo de
todo setor de licitagao, compras e almoxarifado da Prefeitura Municipal. A unificag&o do almoxarifado vem ao
encontro do processo de reforma e reorganizacao administrativa.

Com a centralizacdo do setor de licitagdo, compras € almoxarifado, pretende o Executivo Municipal melhorar
o controle e o processo de compras € distribuicéo dos insumos as diversas secretarias, agilizar os processos
licitatorios e de aquisicdo de materiais bem como a economia de recursos, garantindo a eficiéncia e eficacia
dos servicos publicos prestados a populagéo.

E, ainda, objeto do Projeto de Lei ora apresentado a aprovagdo e ratificacdo da aquisicao de importantes
iméveis incorporados ao patrimonio do Municipio, que abrigam 0 segundo enderego da Creche Meyre
Aparecida de Pinho e o setor de Armazenamento e Distribuic8o de Merenda Escolar, o que se faz necessario
a fim de assegurar pleno atendimento ao disposto no artigo 12 da Lei Organica do Municipio, evitando
qualquer questionamento sobre a validade dos referidos atos aquisitivos, de inquestionavel utilidade e
interesse publico.

Por todo o exposto, rogamos o empenho de Vossa Exceléncia e dos demais Vereadores com assento nessa
Laboriosa Casa Legislativa no sentido da discussdo e aprovacdo desta propositura com maior brevidade
possivel.

Pouso Alegre, 02 de margo de 2021.

Rafael\\‘adeu Simdes
Prefeito Municipal
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POUSO ALEGRE - MG

AV. Moisés Lopes, n2 45 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre

IMOVEL: RUA: BUENO BRANDA

s CRECI-PJ 5.708 CNPJ:23.828.308/0001-25

JEFFERSON CARLOS DA SILVA XAVIEI‘{—‘
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO

CRECI131.284

Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99881-7519

www.oniximoveispa.com.br

jxavier_pa@hotmail.com

CNAI 25399

O N° 613 — BAIRRO CENTRO
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1. APRESENTACAO

Para a elaboragdo do presente Laudo de Avaliagdo de Imoveis foi contratada a
Empresa “JEFFERSON CARLOS DA SILVA XAVIER — ME (ONIX IMOVEIS)”,
com sede nesta cidade ¢ comarca de Pouso Alegre, estado de Minas Gerais, & Av. Moisés
Lopes, n° 164. Empresa atuante no ramo de comercializagdo, administragdo e avaliagdo
de imédveis, na pessoa do corretor Jefferson Carlos da Silva Xavier, inscrito no CRECI
sob o n° 31.284, a qual foi contratada pela PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO
ALEGRE — MG, inscrita no CNPJ sob n° 18.675.983/0001-21, com sede nessa cidade
na Rua dos Carijés, n° 45, Centro.

Esse parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos e da LEI 6.530/78 que
regulamenta a profissdo de Corretores de iméveis, e a RESOLUGAO 1.066/07 do
COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.

A avaliagio obedece aos critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT.

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

O presente Laudo de Avaligdo de Imovel tem por objetivo determinar o valor de
comercializacdo de um imével no municipio de Pouso Alegre - MG.

3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Casa de morada coleta pelo n° 613, situado nesta cidade, no bairro Centro, com
area 340,00 m? de terreno e 315,30 m? de construgéo, com as seguintes medidas e
confrontagdes conforme Cadastro Técnico Municipal — BIC da Prefeitura Municipal de
Pouso Alegre — n° 001.0080.0354.000. O referido imovel encontra-se registrado no
Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Pouso Alegre.

O proprietario do imovel ¢ de Sr. EVANDRO GARCIA MARTINS, portador do
CPF 1n° 008.541.316-04 ¢ Sra. MARIA DE LOU RDES MARTINS, portadora do CPF n°
786.509.256-34, conforme consta no Registro da Matricula de Iméveis.

4. DESCRICAO DO IMOVEL
Casa de morada coleta pelo n° 613, situado nesta cidade, no bairro Centro, com
area 340,00 m?® de terreno € 31 5,30 m? de construgéo, contendo 07 dormitérios
sendo 02 suites, sala, 02 copas, cozinha, 02 we social, area avarandada, garagem
05 carros. Imével em situagio mediana.

5. VISTORIA NO IMOVEL

A vistoria do imovel foi realizada no dia 10 de dezembro 2020.

AV. Moisés Lopes, n245 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) §9881-7519
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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s CRECI-PJ 5.708 CNPJ:23.828.308/0001-25
METODOLOGIA AVALIATORIA

Na determinagdo da metodologia, buscamos informagdes detalhadas da regifo e
os dados disponiveis, das informacdes obtidas, constatamos:
{- Ha na regido imoével semelhante;
9. Ha oferta ou transagdo de imdvel, que por suas caracteristicas ou destinagdes
permitam com paragdes;
3. Possuimos informagdes dos valores praticados no mercado pelas imobilidrias na
regido e de Particulares.

A partir destas informagdes optamos pelo Método Comparativo e Método
Evolutivo, para a avaliagdo do imovel.

6.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Este método ¢ aquele que define o valor através da comparagdo com dados de
mercados assemelhados quanto As caracteristicas intrinsecas € extrinsecas ao imovel
avaliando.

ANALISE MERCADOLOGICA

O imével se localiza na cidade de Pouso Alegre — MG, no bairro Centro,
constituido por imoveis residenciais, comercias.

A pesquisa de mercado foi realizada entre os dias 10 de dezembro, foi baseado
em imovels comercializados com as mesmas caracteristicas semelhantes ao imovel em
questdo.

AV. Moisés Lopes, n2 45 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 /(35) 99881-7519
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com




| 01 CENTRO 45 280,00 M2 1.500.000, 5.357,14 U MAIA
{02 CENTRO 40 300,00 M?  1.600.000, 533333 WAGNER
03 CENTRO 3 40 51400 M?  1.000.000, 4.672,89  SIDNEY
L e e 00 . CORRETOR
04 CENTRO 3 35 25100M?  1.300.000, 5.179,00  FABIO
o e ... CORRETOR,
370,00 M?  2.000.000, 5.40540  TADEU

|
§ R T I S |
l 00 .. IMOVES |

Média dos valores Homogeneizados

5357.14/ m2+ 5.333.33/ m* + 4.672.89/ m>+ 5.179,00/ m* +5.405,40/ m*

5

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: RS 5.189,55/ m?

8. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL
Para o calculo do valor do imoével utilizamos:
Valor do Imével = Area do Imével Avaliando x Valor Médio Unitario Homogencizado =

Valor do imével =315.30 m* X 5.1 89,55/ m2 = 1.636.265,10

A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1%, portanto podemos dizer que
em ntmeros redondos o valor do imovel é de R$ 1.650.000,00.

Neste caso o avaliador pode ainda estabelecer um intervalo de confianca de até 10% em relagéo
ao valor encontrado, sendo que cste percentual deverd ser 0 mesmo para O limite inferior €
superior. Este intervalo embora redugdo a precisdo da avaliacdo, aumenta a certeza de que 0 valor
de mercado encontrado para o imovel avaliando esta dentro do intervalo estabelecido.

AV. Moisés Lopes, n2 45 = Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99881-7519
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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Intervalo adotado de 10%
Limite Inferior = R$ 1.485.000,00
Limite Superior = R$ 1.815.000,00

CONCLUSAO

£ do entender Perito Avaliador que os valores para o imdvel avaliando sdo:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 1.650.000,00 (Um milbdo e sciscentos e cinquenta mil
reais)

- Limite Inferior = R$ 1.485.000,00
- Limite Superior = R$ 1.815.000,00

Valores sem honoréarios de corretagem.

Pouso Alegre, 11 dezembro 2020.

[ \&W G Lo

AV

{e’fen}son Carlos da Silva Xavier
Perito Avaliador Imobiliario
CRECI31.284 CNAI 25399

AV. Moisés Lopes, n2 45 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99881-7519
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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9. ANEXOS

- Mapa de Localizagdo;

- Mapa de Satélite;

- Cadastro Técnico Municipal (BIC)
- Levantamento fotografico.

AV. Moisés Lopes, n 45 — Arvore Grande,

S
\4:"”? Pous?,

CRECI-PJ 5.708 CNPJ:23.828.308/0001-25

CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre

Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99881-7519

www.ohiximoveispa.com.br

jxavier_pa@hotmail.com
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AV. Moisés Lopes, n® 45— Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 34272-3499 / (35) 99881-7519
www.oniximoveispa.com.br jxavier__pa@hotmail.com
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Cédigo do Imovel: 4126 Inscrigio Cadastral: 001.0080.0354.000 Gl
Quadra: 080 Lote: 0025 Matricula CRE Data de Edificagao: 1970
Localizagéo do Imovel
Logradouro: RUA BUENC BRANDAC NGmero: 613
Balrro: CENTRO
Compt.: 401 CEP: 37.550-184
Cidade: Pouso Alegre UF:. MG
Bioco: Apto:
informacio do Proprietario
Informago protegida Lei 13.709/2020
Endereco de Correspondéncia
Informag3o protegida Lei 13.709/2020
Valores do Imével
Frente: 16,00 Fraco Ideal 1
_ Area Edificada: 318,30
Area Total do Terreno - Fragdo ldeal: 340,00 0,00
Area Total Edificada: 315,30
Valor Venal Territoriall 61.861.77
Valor Venal Predial. 169.353,94
Vaior Venal Total: 231.215,71
. Historico de Area Construida:
Data Area do Terreno Area da Edificacao
01/0141891 340,00 315,30
g1i011e82 340,00 246,00
8140171883 340,00 246,00
g1/01/1894 340,00 246,00
170171885 340,00 246,00
01/01/1898 340,00 246,00
G1/0141887 340,00 246,00
010171658 340,00 246,00
81/01/1988 340,00 246,00
0140142000 340,060 246,00
810172001 340,00 24600
01/61/2002 340,060 248,00
0140172062 340,00 246,00
01/0172004 340,00 246,00
01/01/2005 240,00 274,50
01701/2008 340,00 274 50
G1/61/2067 340,00 274,50
81/01/2008 340,00 27450
01/81/2008 340,00 27450
0110172010 340,00 27450

Certidio Ermitida por LUANA DE GOES RIBEIRO - Certidéo Emitida s 12:28:22 do dia 08/12/2020
Codigo para Yalidagho da ceridao: WiP131202-7388-KEJDGBRULIUQU-5

Praga Dr. Coutinho, 17 Centro Pauso Alegre - MG CEP: 37.550-000
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Data Area do Terreno Area da Edificagao ,; §f @/ ¥
a1/01/2011 340,00 274,50 é*—-'m_;
0170112012 340,00 274,50 \3\, §/
01/01/2613 340,00 274,50 o, pon=‘1
010172014 340,00 274,50
41161720158 340,00 274,50
0140172018 340,00 315,30
5110112017 340,00 315,30
51/01/2018 340,00 315,30
01/01/2018 340,00 315,30
06145142026 240,00 315,30

Certidao Emitida por LUANA DE GOES RIBEIRQ - Certidéo Emitida a5 12:26:22 do dia 08/12/2020
Cédigo para VelidagBo da certidao, WiP131202- 7380-KEJDGBRULIUQU-5

Praga Dr. Coutinho, 17 Gentro Pouso Alegre - MG CEF: 37.550-000
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AV. Moisés Lopes, n2 45 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99881-7519
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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AV. Moisés Lopes, n2 45 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99881-7519
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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AV. Moisés Lopes, n2 45 -~ Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99881-7519
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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AV. Moisés Lopes, n245 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99881-7519
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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AV. Moisés Lopes, n? 45 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99881-7519
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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DECLARAGAO \___________
FOLHA

DECLARO para os devidos fins, que eu EVANDRO GARCIA MARTINS sou T ITULAR
da conta corrente 40918-7 agencia 3135 banco 341 ITAU em POUSO ALEGRE -MG.

Por ser verdade, firmo a presente.

Pouso Alegre, 08 de fevereiro de 2021.

i o
T

EVANDRO GARCIA MARTINS
CPF:008.541.316-04

4
s




DECLARACAO

DECLARO para os devidos fins, na condigdo de proprietdrio(a) do imével
localizado nesta cidade, na RUA BUENO BRANDAO, n*® 613, BAIRRO CENTRO, que
AUTORIZO expressamente a sua VENDA para o MUNIC{PIO DE POUSO ALEGRE.

Por ser verdade, firmo a presente.
Pouso Alegre, 14 DE DEZEMBRO de 2020.
1/ e di %foé/) "276@%//

41ARIA DE LOURDES MARTINS
CPF:786.509.256-34
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Cartorio Amaral
Cdrtério do Reg1stro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre MG

Livro n? dois (2) - REGISTRO GERAL - F‘ls
MATRICULA Ne 59.879

Denominacao do Imével: Rua Bueno Brandao

IMOVEL: ‘Uma casa de morada, situada- nesta c1dade a Rua Bueno’ ,
Branddo, n° 613, centro, com todas as suas mstalacoes benfeitorias e pertences,
e seu respectivo terreno com a area de 340,00 metros quadrados, com as
seguintes medidas e confrontagdes; 15,70 metros de frente para a Rua Bueno' |
- Brandiio, 15,40 metros nos fundos em divisas com-Jos¢ Gonqalves Campos e ‘
com um beco particular em propriedade de Jacinto Libanio; 21,30 metros de um
" lado confrontando com Jodo Rodrigues Torres, e 22,40 metros do outro lado
confrontando com herdeiros de Julido Meyer.-. PROPRIETARIOQS:- Maria
Aparecida Fernandes Azevedo, brasileira, separada Judmalmeme advogada,
residente em Sio Paulo’lCapital CPF.- 772.821 086 68 - TITULQA
AQUISITIVO:- Transcrigdo n° 35.475.-. Pouso Alegrogge ‘ ydlho /

de 2002, O OFICIAL: /.....oo.ooio . /

R.O1. Pouso Alegre dezesseis (16) de julp e 2002.- TRANSMITENTE -

- Maria Aparemda Fernandes Azevedo, brasxlen‘a, separada judicialmente,
advogada, residente. em Sdo Paulo—Capnal CPF:- 772.821.086-68.-.
ADQUIRENTE: - Evandro Garcia Martins, brasileiro, comerciante, CPF:-
008.541:316-04 e s/m. Maria de Lourdes Martins, brasileira, do lar, CF:- -
786.509.256-34, residentes nesta cidade.-. TITULOQ:- Permuta.-. FORMA DO
TITULO:- Certiddo extraida da escritura, lavrada pelo 3° tabelxao desta cidade,

L° 226, fls. 016, em 12 de julho de 2002 - VALOR 400,00

‘CONDICOES - Nao houve.-. OOFICIAL W/

ek

S —
Rua Adolfo Olinto, 330B, Centro - Pouso Alegre/MG

' e _ T — Pag| )ﬁ)
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Altieres de Magalhaes Silva
Perito Avaliador Imobiliario
CRECI 27526 CNALl 12566

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA
DE GALPAO

IMOVEL: SN
Rua Lucy Vasconcelos Teixeira, n° 230 Mn‘a
Pouso Alegre — MG.

Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP 37.550-114- Pouso Alegre — MG
els: {35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br
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CRECI-P1 3.014  CNPJ n° 01.763.854/0001-92

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DE CASA

1 — introducgao

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitagdo da Prefeitura Municipal de Pouso
#legre — MG, inscrita no CNPJ sob o n° 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos
LCarijos, n° 45, Centro.

Este Parecer de avaliagédo atende a todos os requisitos e da LEI| 6.530/78 que
regulamenta a profissdo de Corretores de Iméveis, e a RESOLUCAO 1.066/07 do COFECI -
Conselho Federal dos Corretores de Imoéveis.

A avaliagdo obedece aos critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR
14.653 — 2 — Avaliagao de Iméveis Urbanos.

Z — Objetivo
O objetivo do presente Parecer é avaliar o imével para fins de aquisigdo da prefeitura.

3 — Identificagdao do Imével

Terreno, situado nesta cidade, no Bairro Paraiso, tendo frente para a Rua A do loteamento
Mirante do Paraiso, com a area de 4.212,75 metros quadrados, com as seguintes medidas e
confrontagdes: - 61,50 metros de frente para a referida Rua A; 61,50 metros de fundos em divisas
com Benedito Costa; 68,50 metros de ambos os lados, confrontando de um lado com Marcos
Joaguim Fagundes e do outro lado com os incorporadores, José Leite de Andrade e Geraldo Pereira
Alvarenga, fica averbada a construgdo de um barracdo, contendo: escritério com mezanino, com
banheiro nos dois pavimentos, plataforma de cargas com marquise, com todas suas instalagées,
cenfeitorias e pertences, no alinhamento da Rua A, coletado pelo n° 230, com area total de 1.609,27
metros quadrados; com Cadastro Técnico Municipal de n° 004.0692.0800.000; O referido imovel
encontra-se registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre — MG, sob a
matricula n® 60.989.

O proprietario do Imével é ALA Lida, com sede nesta cidade, CNPJ n°
05.465.874/0001-38.

“2
4 — Descricao do Imovel \
Galpao feito de concreto pré-moldado, com area pax’rg cargas com dezesseis docas, escritorio
com dois banheiros, mezanino, um anexo com refeitério, dois banheiros e escritério, guarita,
quiosque e patio, com 1.672,20 metros quadrados de constr cao e 4.212 75/netros quadrados de

terreno. »\

Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP 37, 550/114-
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 9‘9954 06
www.imobiliariapantanal.com.br mob:hanapantanal@yahoo.com.br
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‘CRECI-PJ 3.014

DETALHADAMENTO DO IMOVEL COMODO POR COMODO

FACHADA:
Fachada com pintura em velha, rustico, piso de cimento;

PATIO:
Patio todo em paralelepipedo;

GALPAO:

Galp3o com piso em cimento queimado, feito em pilastras de concreto pré-moldado, paredes de
alvenaria até metade do galpao, na parte de cima fechamento de zinco, assim como a cobertura;

ESCRITORIO:
Piso em ceramica, pintura velha;

BANHEIROS:
Piso em ceramica, pintura velha;

MEZANINO:
Piso em cimento rustico, pintura velha.

REFEITORIO:
Piso em ceramica, pintura velha;

AREA DE SERVICO:
Piso em ceramica, pintura velha, azulejo ate o teto;

BANHEIRO MASCULINO:

Piso em ceramica, pintura velha, azulejo até o teto, quatro sanitarios;

BANHEIRO FEMININO:

Piso em ceramica, pintura velha, azulejo até o teto, quatro sanitarios;

GUARITA:
Piso em ceramica, pintura velha, e banheiro.

5 — Vistoria do Imoével

A vistoria do imével foi realizada no dia 03 de- Fe\gge\!ro de 2021.

8 — Metodologia Avaliatdria

B 7 .
Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CE 37.550- 14-\}%ous\o Alegre — MG

Tels: {35) 3422- 5051/(35)
www.imobiliariapantanal.com.br

84-0606
imobiliariggantanal @yahoo.com.br
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Para avaliacdo do imével buscamos informacées junto a Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, e a parceiros imobiliarios para identificarmos o valor atual do imovel.

Imével com cerca de dez anos, foi dividido em dois como consta na descrigdo do
imével, boa altura, localizagdo excelente mas de dificil saida do local devido ao trafego intenso da
Avenida Prefeito Olavo Gomes de Oliveira.

Método Comparativo de Dados de Mercado

Este método é aquele que define o valor através da comparagdo com dados de
mercados assemelhados quanto a s caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imovel avaliando.

7 — Analise Mercadolégica

O imovel localiza-se na cidade de Pouso Alegre — MG, no Bairro Mirante do Paraiso, na
regido denominada Paraiso, o imével fica em frente a fabrica da Unilever, onde num rua onde s6 tem
galpbes, area onde se concentram algumas distribuidoras de alimentos. _

A pesquisa de mercado realizada entre os dias 03 a 05 de Fevereiro de 2021, foi
baseada em imdveis a venda na cidade, com caracteristicas parecidas do imével avaliando. Todas
as amostras possuem semelhancgas com o imével em questao.

A pesquisa concentrou-se em imoveis que tenham uma area aproximada de terrenc e

construgdo com as caracteristicas aproximadas.
Diante do tamanho do imével em questdo podemos antecipar a dificuldade de

encontrar o imével com as mesmas caracteristicas na regido por ser muito grande.

A pesquisa indicou as seguintes amostras:

N° | Bairro A. Terreno | Idade | Valor R$ A. Construida | R$ / M? Fonte
01 | Sao José 2.000,00 6 4.000.000,00 | 800,00 5.000,00 | André
02 | Sao Joao 6.785,00 15 4.600.000,00 | 2.500,00 1.840,00 | Bruno
03 | Portal do | 1.000,00 5 1.400.000,00 | 750,00 1.866,66 | Ricardo
Ipiranga
04 | Sao Geraldo 743,00 30 3.600.000,00 | 666,42 5.402,00 | Ju
05 | Morumbi 1.000,00 15 2.600.000,00 | 976,00 2.663,93 | Tadeu
06 | Santa Lucia 450,00 2 1.300.000,00 | 428,00 3.037,38 | André
07 | Faisqueira 12.562,00 | 30 11.250.000,00 | 1.800,00 6.250,00 | Francisca
M
Calculo M Aritmético do valor do m? = 29.059,97 /7. \\
\
Valor médio do m? = R$ 4.151,42. O\ .
""""""" o \\\ \\ /I

HOMOGENIZACAO:
Para homogeneizar as amostras utilizamos o calcplo da média

para mais e 20% para menos em relacdo a média afitmética.
4

Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, %P 37.550-1147
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Meédia Final =

M. Aritmética R$ 4.151,42

+20% R$4.981,70
-20% R$ 3.321,13

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 3.321,13 até R$ 4.981,70.

Assim temos a exclusao dos itens: 01, 02, 03, 04, 05 e 06
Como sobraram nao sobraram amostras, vamos realizar uma média:

N° | Bairro A. Terreno | ldade | Valor R$ A. Construida | R$/M? Fonte
01 | Sao José 2.000,00 6 4.000.000,00 | 800,00 5.000,00 | André
03 | Portal do | 1.000,00 5 1.400.000,00 | 750,00 1.866,66 Ricardo
Ipiranga '
04 | Sao Geraldo 743,00 30 3.600.000,00 | 666,42 5.402,00 |Ju
05 | Morumbi 1.000,00 15 2.600.000,00 | 976,00 2.663,93 | Tadeu
06 | Santa Lucia 450,00 2 1.300.000,00 | 428,00 3.037,38 | André
07 | Mirante do | 2.658,05
Paraiso

Calculo M Aritmético do valor do m? = 17.969,97 / 5.

Valor médio do m? = R$ 3.593,99.

HOMOGENIZACAO:
Para homogeneizar as amostras utilizamos o célculo da média ponderada com intervalo de 20%

para mais e 20% para menos em relacao a média aritmética.

Média Final =

M. Aritmética R$ 3.593,99

+20% R$4.312,79
-20% R$ 2.875,19

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 2.875,19 até R$ 4.312,79.

Assim temos a exclusao dos itens: 01, 02 e 03.
Como sobraram duas amostras:

Média Final =

Somas do restante das amostras / amostras =

Calculo M Aritmética do valordo m?=5.701,31/2.

Valor médio do m? = R$ 2.850,65

9 — Determinagao do Valor do Imaével:

Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP37.550-114- P

www.imobiliariapantanal.com.br

els: (35) 3422-5051 / (35)
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ara 0 Célculo do valor do Imovel utilizamos:
lor do imével = Area construida do Imovel x valor médio do m? encontrado (média final) =
“alor do Imével = 1.672,20 x 2.850,65 = R$ 4.766.856,93
10 — Fator Correc¢ao Reparos:

Vale ressaltar que a localizagdo do imoével em questao perante as amostras recolhidas
¢ superior, e tem um patio para abrigar cerca de 10 (dez) carretas com folga, com isso acrescemos
20% (vinte por cento) ao valor do imével:

RS$ 4.766.856,93 + 25% = R$ 5.958.571 16

Valor do imovel: R$ 5.958.571,16

CONCLUSAO:

E do entender do Perito Avaliador que os valores para o imével avaliando sao:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais)
- limite inferior: R$ 5.400.000,00
- limite superior: R$ 6.600.000,00

Valores sem honorarios de corretagem.

I?daéo R‘Iggn% — MG, 05 de Fevereiro de 2021.

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114- Pouso Alegre — MG
Tels: {35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br
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13 — Anexos:
- Mapa de Localizagao;
- Mapa de Satélite;
- Matricula do Imével;
- Cadastro Técnico Municipal;
o - Levantamento Fotografico.

QﬁP 37§5O 114- Pg legre — MG
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LSO ALEGRE Oficial Livia de Almeida Carvalhc

’ ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGR
REGISTRC) DEII\AO\/BS CARTORIO DE REGISTRO DE  IMOVEK

CERTIDAO

Cartorio Amaral

Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre-MG
Livro n? dois {2) - REGISTRO GERAL - Fls. Ol.-.

MATRICULA N® 60.989

Denominag&o do Imével: Lot. Mirante do Paraiso.-.

IMOVEL: Terreno, situado nesta cidade, no Bairro Paraiso, tendo frente para
a Rua A do loteamento Mirante do Paraiso, com drea de 4.212,75 metros
quadrados, com as seguintes medidas e confrontagdes:- 61,50 metros de frente
para a referida Rua A; 61,50 metros nos fundos em divisas com Benedito Costa;
68,50 metros de ambos os lados, confrontando de um lado com Marcos Joaquim
Fagundes e do outro lado com os incorporadores, José Leite de Andrade e
Geraldo Pereira de Alvarenga.- PROPRIETARIOS - José Leite de Andrade e
s/m. Maria José Oliveira Andrade, brasileiros, casados, ele engenheiro agronomo,
ela enfermeira, residentes nesta cidade, CPF 101.531.526-72 & 984.362.446-72
respectivamente; e Geraldo Pereira de Alvarenga e s/m. Maridngela Fagundes de
Alvarenga, brasileiros, casados, ele engenheiro agronomo, CPF 192.877.046-00,
ela advogada, / CPF  395.689.706-49, residentes nesta cidade.- TITULQ
AQUISITIVO:- Registro 0l das matriculas 48.842 e 57.017 e registro 02 da
matricula 37.534 do Yivro 02.- Pouso Alegre, 14(quatorze) de margo de 2003.-.0

OQFICIAL /..o A A
M///

=
R.01.-. Pouso Alegre, 14(quatorze) de marco d¢ TRANSMITENTE: -
José Leite de Andrade ¢ s/m. Maria José Oliveira Andrade, brasileiros, casados,
ele engenheiro agrénomo, ela enfermeira, residentes nesta cidade, CPF
101.531.526-72 e 984.362.446-72 respectivamente, e Geraldo Pereira de
Alvarenga e s/m. Maridngela Fagundes de Alvarenga, brasileiros, casados, ele
engenheiro agronomo, CPF 192.877.046-00, ela advogada, CPF 395.689.706-49,
residentes nesta cidade. - ADQUIRENTES‘ Ala Ltda, com sede nesta cidade,
CNPJ 05.465.874/0001-38 .- TITULQ:- Incorporacio.- FORMA DO TITULO:-
Escritura lavrada pelo 2° Tabelifo desta cidade, L° 245-N, fls. 97 em data de 11
de margo de 2003.- PALOR:- R$64.580,00.- CONDICGES:- O imovel foi
avaliado por R$30.000,00, mas para efeitos fiscais foram recolhidas as guias de
ITBI no valor de R$64.580,00.- Cémstou na escntura que a presente
incorporagiio € feita nos termos do Ofi cxo n° 0157/2003, expedido pelo Senhor
Prefeito Municipal em 24.02.03 e eng:am{nhado ao Dr. Anténio Krepp Filho,
MM. Juiz de Direito e Diretor do Foro, que deferiu a divis3o e unificagao do
imovel, arquivado no Livro de Reglstro de Documentos de n° 16, fls. 85.-Foram
apresentadas as cemdoes de que trata aLela'l 33/85 nos teripge’da Instrugdo n°

s Gortls L GOFICIAL:

Joffo Olinto, 3308, Centro - Pouso Alegre/MG J o ]
. . ag.
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TLEE ALEERE i Oficial Livia de Almeida Carvalho

AV .02.- Pouso Alegre, 05 {cinco) de agosto de 2004.- Fica averbado no registro 01 da
matricula supra, a construgioc de um barracis, contendo:- escritdrio com mezanine,
eom banheiro nos dois pavimentos, plataforma de cargas, com marquise, , com
todas as suas instalacBes, benfeitorias e pertences, edificada para dentro do alinhamento
da Rua A, no Loteamento Mirante do Paraiso, nesta cidade, coletado pelo n® 230,
cotn a drea construida de 1.109,27 metros quadrados; conforme certidio de Habite-se
da PMPA, n® 12090 ¢ CND do INSS n® 054647004-11028060, que se juntam ao
requerimento protocolado sob o n® 155.616, em data de 05 de agosto de 2004 -0

OFFCTAL it

~~~~~~~~~~~~~

AV.03.- Pouso Alegre, 24 (vinte e quatro) de ﬁvembm de 2005.- Fica averbado
no registro 01 da matricula retro, a reforma e ampliacio de um barracio, com «
drea ji legalizada de 1.109,27 metros guadrados ¢ legalizandeo de 500,00 metros
guadrados, que passou a ser assim descrito: escritdrio com mezanino, com
banheiro nos dois pavimentos, plataforma de cargas, com marquise, um galpdo
com marquise; com todas as suas instalagdes, benfeitorias e pertences, edificado
para dentro do alinhamento da Rua A, no Loteamento Mirante do Paraiso, nesta
cidade, coletada pelo n® 230, totalizando a dvea construida de 1.609,27 metros
guadrados; conforme Certiddo de Habite-se da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre, n® 13032 e Certiddo Negativa de Débito ~ CND do INSS n® 107922005-
11028060, que se juntam ao requerimento, arquivado em Cartério, protocolado
sob o n° 164.474 em 24/11/2005.-.0 OFICIAL;

d, ol o
(AR YA
= 0§44 + Tl'TcT
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ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
. Oficial Livia de Almeida Carvalho

so0US0C ALEGRE

%} REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIDAO

1 - Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢
reproducdo fiel da matricula n® 60.989 a que se refere.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.
Pouso Alegre, 22 de janeiro de 2021.
Assinada digitalmente pela Escrevente Isabela Fernandes de Souza Ferreira

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 ¢ Lei n® 11.977/09, somente
sendo valida em meio digital. ' '

Custas: Emol: R$ 19,51 - Recompe: R$ 1,17 - TFI: R$ 7,30 - ISSQN: R$ 1,03 - Total: R$ 29,01 (Cédigo do Ato: 8401-2).

'PODER JUDICIARIO - TIMG - ‘CORREG,EDORIA-GERAL DE JUSTICA

Registro de Iméveis de Pouso Alegre -MG Para verificar a autenticidade do

CNS: 05.402-3 documento, acesse o site da CRI-
' MG
~ SELO DE CONSULTA: EIB45106 www.crimg.com.br
CODIGO DE SEGURANGA: 1389.2729.7597.3081 _
_Quantidade de ato praticados: 1 Cadigo de Validacao:
Ato(s) praticado(s) por MG20210122786255243

Isabela Fernandes de Souza Ferreira - Escrevente
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. o Secretaria de
S‘;e;%t‘:]sri I\K:Jergig)al Administracio e Finangas
Departamento de Tributago

CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC

Codigo do Imével: 58252 Inscrigdo Cadastral: 004.0692.0800.000
Guiadra: Lote: Matricula CRE Data de Edificagdo: 2003

Localizacdo do Imével

Logradoure: RUA LUCY VASCONCELOS TEIXEIRA Namero: 230

Bairro: MIRANTE DO PARAISO
Compl.: CEP: 37.560-000

Cidade: Pouso Alegre UF: MG
Bloco: Apto:

Informacdo do Proprietario

Proprietario: 18914 - ALALTDA
CPFICNPJ:  05.465.874/0001-38 Telefone: (35) 99984-4770 E-mail: contato@alagalpoes.com.br

Endereco de Correspondéncia

Legradouro: RUA LUCY VASCONCELOS TEIXEIRA Nimero: 230
Bairro: MIRANTE DO PARAISO

Compl.: CEP: 37.560-000
Cidade: Pouso Alegre UF: MG

Bioco: Apto:

Valores do Imével

Frente: 61,50 . Fragao ldeal: 1
Area Edificada: 1.672,20

Area Total do Terreno - Fragao ldeal:  4.212,75 0,00

Area Total Edificada: 1.672,20

Yalor Venal Territorial: 122.784,86

Wator Venal Predial: 337.817,84

Walor Venal Total: - 460.602,70

wg Historico de Area Construida:

Data Area do Terreno Area da Edificagido
01/01/2003 421275 0,00
01/01/2004 4.212,75 1.109,67
01/01/2005 4.212,75 1.109,67
01/01/2006 421275 1.109,67
01/01/2007 421275 1.609,27
01/01/2008 4.212,75 1.609,27
01/01/2009 4.212,75 1.609,27
01/01/2010 421275 1.609,27
01/01/2011 421275 1.609,27
01/01/2012 $.212,75 1.609,27
01/01/2013 4212,75 1.609,27
01/01/2014 424275 1.609,27
o020 421275 1.609,27
01/01/2016 f/ T4.212,75, ‘ 1.672,20
01/01/2017 4_5*1;&2.\75.:{?{%\ ' }.672,20

;\.,ﬁ \ \a\ )
Certidzic Emitida por BRUNA TOSTA BARREIRO 4 Cerdag Emitida as 14:22:56 do/dia 02/02/2021
Codigo para Validagao 5{3 cer:i?:"ag/vyl 13120 O\QBQ;BEEEWR-Q )

Praga Dr. Coutinho, ‘;%‘Qentro Pouso Alegr -MG CEP: 37.550-000

™.
.




Prefeitura Municipal
de Pouso Alegre

Data
01/01/2018
01/01/2019
01/01/2020
01/01/2021

Area do Terreno
421275
4.212,75
4.212,75
421275

4

Certidao Emitida por BRUNA TOSTA BAE&RE!RO - Certidao
Codigo para Validacgo da certidao: WIP1312_9‘1940 01- QQEOEM

%,

Praga Dr. Coutinho. 17 Cent\PQ&Pouso Alegre -

T

Secretaria de
Administracdo e Financas
Departamento de Tributagao

Area da Edificagio
1.672,20
1.672,20
1.672,20
1.672,20
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Imobiliaria

PANTANAL

CRECI-PJ 3.014 _ CNPJ n° 01.763.854/0001-92

Altieres de Magalhaes Silva
Perito Avaliador Imobilirio
CRECI 27526 CNAI 12566

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA
DE GALPAO

IMOVEL:
Rua Lucy Vasconcelos Teixeira, n° 45, Mirante do Parals

Pouso Alegre — MG.
g
\ \\

o,
kS
‘ .

Rua Marechal Deodoro, n® 121 - Centro, CEP 37.550-114- Po O gre MG
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
© www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br



CRECI-PJ3.014 CNPin° 01.763.854/0001-92

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE CASA

1 — Introdugao

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitagédo da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o n° 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos
Carijés, n° 45, Centro.

Este Parecer de avaliagao atende a todos os requisitos € da LEI 6.530/78 que
regulamenta a profissdo de Corretores de Imoveis, e a RESOLUCAO 1.066/07 do COFEC!I -
Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.

A avaliacao obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR

- 14.653 — 2 — Avaliagéo de Imoéveis Urbanos.
2 — Objetivo
O objetivo do presente Parecer é avaliar o imével para fins de aquisigao da prefeitura.

3 — Identificagdo do Imovel

Um terreno denominado AREA 05, situado nesta cidade, no bairro Paraiso, com a area de
2.658,02 metros quadrados, com as seguintes medidas e confrontacdes: 45,04 metros de frente
para a Avenida Prefeito Olavo Gomes de Oliveira; 36,62 metros de fundos em divisas com a area 06
(seis), de propriedade da ora Incorporadora Ala Ltda., 55,28 metros de um lado confrontando com a
CHM, e 39,82 metros do outro lado confrontado com a Rua A do Loteamento Mirante do Paraiso;
conforme Cadastro Técnico Municipal — BIC da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre — MG, n°
004.0692.0830.001 e 004.0692.0830.002; fica averbado a construgdo de um galpdo com dois
banheiros, com todas as suas instalacdes benfeitorias e pertences, edificada para dentro do
\linhamento da Rua A, coletado pelo n° 45, no | oteamento Mirante do Paraiso, com a area de
1.401,15 metros quadrados; O referido imovel encontra-se registrado no Cartério de Registro de
Imoéveis da Comarca de Pouso Alegre — MG, sob a matricula n° 74.488.

O proprietario do Imovel é ALA Ltda., com sede nesta cidade, CNPJ n°
05.465.874/0001-38.

4 — Descrigdo do Imével

5
\
N,

Galpao feito com vigas de concreto pré-moldado, piso em cimento\queimado, parl;ecz/des de
blocos até metade do galpao na parte de cima fechamento com zinco, e’(\:'@;bgrtura de zinCo, uma
doca recuada, e quatro do na frente, pequeno estacionamento, uma sala e dois banheiro na area de

fora, dentro dois banheiros, o restante da area de escritorio toda improvisada, \\\

. ’k\
Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114- Rouso Alegre MG
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606 ™ .
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantan ahoo.c



,Imo‘biliér‘ia |

CRECI-PJ 3.014 __CNPJ n° 01.763.854/0001-92

DETALHADAMENTO DO IMOVEL cOMODO POR COMODO

FACHADA:
Fachada com pintura em bom estado, chao em asfalto, portao de correr com motor, estrutura de

cobertura sem cobertura

ENTRADA:
Piso em asfalto, quatro docas para descarga, uma doca recuada, escada de metal, rampa de acesso

as docas;
GALPAO:

~ Galp&do com piso em cimento queimado, feito em pilastras de concreto pré-moldado, paredes de
alvenaria até metade do galpao, na parte de cima fechamento de zinco, assim como a cobertura;

INTERNO:
Algumas salas improvisadas com paredes de PVC.

BANHEIRO MASCULINO:
Piso em cimento rustico, azulejado até a metade, dois miquit6rios, um sanitario e um chuveiro;

BANHEIRO FEMININO:
Piso em cimento rustico, azulejado ate a metade, trés sanitarios e um chuveiro; area de dispensa.

SALA EXTERNA:
Piso em ceramica, pintura velha, forro de PVC;

BANHEIRO EXTERNO:
Siso ceramica, azulejado até metade, pintura velha;

BANHEIRO EXTERNO:
Piso ceramica, azulejado até metade, pintura velha.

5 — Vistoria do Imével

\
A vistoria do imovel foi realizada no dia 26 de Novembro\‘q\e 2020.

Y
.
f\ .
&\
\ \\ N J
A 4

N S

6 — Metodologia Avaliatéria

Cx .y . o S .
Para avaliagdo do imével buscamos informagobes junto-a Preféuui“axxMummpal de Fouso
Alegre — MG, e a parceiros imobiliarios para identificarmos o valor atual do imo; eI“.‘\\
Imével com cerca de dez anos, foi dividido em dois co o“gonsta na- ricao do
imével, boa altura, localizagdo excelente mas de dificil saida do local devid \%Qfe{;o intenso da
N
e —|

Avenida Prefeito Olavo Gomes de Oliveira. AN

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 375 G

www.imobiliariapantanal.com.br imobiliaria f@yahoo.com.br
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CRECI-PJ 3.014 _ CNPJ n° 01.763.854/0001-92

Método Comparativo de Dados de Mercado

mercad

Este método é aquele que define o valor atraves da comparagdo com dados de

7 — Analise Mercadoldgica

regido denominada Parai

galpbes, area onde se co
- A pesquisa
baseada em imoéveis a venda na cidad
as amostras possuem semelhancas com o imoével em qu
A pesquisa concentrou-se em iméveis que
m as caracteristicas aproximadas.

construcéo co
el em questdo podemos antecipar a dificuldade de

Diante do tamanho do imév

os assemelhados quanto a s caracteristicas intrinsecas extrinsecas ao imovel avaliando.

O imoével localiza-se na cidade de Pouso Alegre — MG, no Bairro Mirante do Paraiso, na

encontrar o imovel com as mesmas caracteristicas na regido por ser muito grande.

A pesquisa indicou as seguintes amostras:

s0, o imovel fica em frente a fabrica da Unilever, onde num rua onde so tem
ncentram algumas distribuidoras de alimentos.
de mercado realizada entre os dias 25 e 27 de Novembro de 2020, foi
e, com caracteristicas parecidas do imovel avaliando. Todas
estao.
tenham uma area aproximada de terreno e

N° | Bairro A. Terreno | Idade | Valor R$ A. Construida | R$ / M? Fonte
01 | Séo José 2.000,00 6 4.000.000,00 | 800,00 5.000,00 | André
02 | Sao Joédo 6.785,00 15 4.600.000,00 | 2.500,00 1.840,00 | Bruno
03 | Portal do | 1.000,00 5 1.400.000,00 | 750,00 1.866,66 | Ricardo
Ipiranga
04 | Sao Geraldo 743,00 30 3.600.000,00 | 666,42 5.402,00 |Ju
5 | Morumbi 1.000,00 15 2.600.000,00 | 976,00 2.663,93 | Tadeu
06 | Santa Lucia 450,00 2 1.300.000,00 | 428,00 3.037,38 | André
07 | Faisqueira 12.562,00 | 30 11.250.000,00 | 1.800,00 6.250,00 | Francisca

Calculo M Aritmético do valor do m? = 290.059,97 /7.

Valor médio do m? = R$ 4.151,42.

HOMOGENIZAGAO:
Para homogeneizar as amostras utilizamos o ca
para mais e 20% para menos em relagdo a média aritmeética.

I\

1Y
N

LN
vy

N \»
lculo da média ponderada com intervalo de 20%

A\ /
Média Final = M. Aritmética R$ 4.151,42 +20% R$ 4.981,70 \
-20% R$ 332113 N
Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 3.321,13 até R$ 4.98\1\,70. Q\wm
\“\A

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550<114- Pouso Alegre. M_G>
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606

" www.imobiliariapantanal.com.br imobiliaria al@ydhoo.com.br



Imobiliaria

NTANAL

CRECI-PJ 3.014

CNPJ n° 01.763.854/0001-92

Assim temos a exclusao dos itens: 0
Como sobraram nao sobraram amos

1,02, 03, 04,05 ¢ 06
tras, vamos realizar uma media;

N° | Bairro A. Terreno | ldade | Valor R$ A. Construida | R$ /M? Fonte

01 | Séo José 2.000,00 |6 4.000.000,00 { 800,00 5.000,00 | André

03 | Portal do | 1.000,00 |5 1.400.000,00 | 750,00 1.866,66 | Ricardo
Ipiranga

04 | Sao Geraldo | 743,00 30 3.600.000,00 | 666,42 5.402,00 |Ju

05 | Morumbi 1.000,00 |15 2.600.000,00 | 976,00 2.663,93 | Tadeu

T06 | Santa Lucia 450,00 2 1.300.000,00 | 428,00 3.037,38 | André

Calculo M Aritmético do valor do m? = 17.969,97 / 5.

Valor médio do m? = R$ 3.593,99.

HOMOGENIZACAO:

Para homogeneizar as amostras u
para mais e 20% para menos em re

Média Final = M. Aritmética R$ 3.593,99

Consideramos somente 0 intervalo amostral

+20% R$ 4.312,79
-20% R$ 2.875,19

_\ssim temos a exclusao dos itens: 01, 02 e 03.
Como sobraram duas amostras:

Média Final = Somas do restante das amostras / amostras =
Calculo M Aritmética do valor dom?=5.701,31/2.

Valor médio do m? = R$ 2.850,65

9 — Determinagao do Valor do Imével:

«\
\‘
' ™,

entre R$ 2.875,19 até R$ 4.312,79.

tilizamos o calculo da média ponderada com intervalo de 20%
lacdo a média aritmetica.

5,
x\

Para o Calculo do valor do Imoével utilizamos:

Valor do imovel = Area construida do Imoével x valor médio do m? encontfago (Fﬁ@dia final) g’

S

e -
4 T \“a\.\

Valor do Imével = 1.401,15 x 2.850,65 = R$ 3.994.188,25 /
| \

Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP 37.§§O-1l4— Pouso Alegr

Tels: (35) 3422-5051/ (35) 99984-0606
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CRECI-PJ 3.014 __ CNPJ n° 01.763.854/0001-92

10 — Fator Corregédo Reparos:

Vale ressaltar que a localizagéo do imovel em questdo perante as amostras recolhidas
¢ superior, com isso acrescemos 10% (dez por cento) ao valor do imovel:

R$ 3.994.188,25 x 10% = R$ 4.393.607,07

Valor do imovel: R$ 4.393.607,07

CONCLUSAO:

E do entender do Perito Avaliador que os valores para o imovel avaliando sao:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 4.400.000,00 (quatro milhdes e quatrocentos mil
reais)
- limite inferior: R$ 4.000.000,00
- limite superior: R$ 4.800.000,00

Valores sem honorarios de corretagem.

\

Pou§aAlé re — MG, 27, de Ngvembro de 2020.

/

/

/ \
,1'/
; | !
l

[ ]|

" \
, ; A
} tieres de Magalhaes Silva
\ Perité Avaliadormobiliario
" CRECI 271526 CN 566

~/

i

13 — Anexos:
- Mapa de Localizagao;
- Mapa de Satélite;
- Matricula do Imével;
- Cadastro Técnico Municipal;
- Levantamento Fotografico.

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114- Pouso Alegre — MG
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br
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Cartorio do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso
Livro n° dois(R) - REGISTRO GERAL - Fls. Ol.-.

- - — w0 — s s ot iy e

Cartorio Amaral

MATRI{CULA N° 74.488

A

M‘ “ida TeT 07476958659 - Data da Solicitacao: 27/11/2020 08:51

Denominagao do Imével: Bairro Paraiso .-,

MOVEL; Um Terreno_denominado AREA 03; sittiad
é[alno araiso, com a area de 2.658,02 metres qua s, com as seguintes
medidas e confrontagBes:- 45,04 metros de frente para enida Prefeito Olavo
Gomes de Oliveira, 36,62 metros de fundos em divisas-com a area 06(seis), de
propriedade da ora incorporadora Ala Ltda, 8 metros de um lado
confrontando com a CHM, ¢, 39,82 metros do outro lado, gonﬁontando com a Rua
A do Loteamento Mirante do Paraiso.-. PR TARIOS:-José Leite de
Andrade, engenheiro agronomo, CPF 101.531.526.72 e sua mulher Maria José
de Oliveira Andrade, enfermeira, CPE 9%4.362:446.72, ambos brasileiros, casados,
residentes nesta cidade; Geralde Pereir Alvarenga, engenheiro agrdnomo,
CPF 192.877.046.00 e sua mulher Mariangela Fagundes de Alvarenga, advogada,
CPF 395.689.706.49, ambos brasileir is. residentes nesta cidade.-TITULO
AQUISITIVO:-Matricula n°37.534 do Livro 02.-Pouso Alegre, 28(vinte e
oito) de setembro de 2009.-.0 OFICIAL .-./..... SRR, +- U

R.01.-.Pouso Alegre, 28(vinte € oito) de setembro de 2009.-I_R$ANSMITEN'1‘\[*28:-
José Leite de Andrade, engenheiro agronomo, CPF 101.531.526.72 e sua mulher
Maria José de Oliveira. Andrade, enfermeira, CPF 984.362.446.72, ambos
brasileiros, casados, residentes nesta cidade; Geraido Pereira de Alvarenga,
engenheiro agrénomg 192.877.046.00 e sua mulher Mariangela Fagundes de
Alvarenga, advogada, ‘CPF 395 689.706.49, ambos brasileiros, residentes nesta
cidade.~ ADQUIRENTE:-ALA Ltda,, com sede nesta cidade, CNPJ
05.465.874.000138.- TITULO:-Incorporagio.-FORMA DO TITULO:-Escritura
lavrada pelo,2°Tabelifio desta cidade, L°274-N, fls.180/1 e 180/2, em data de
29(vinte € ‘nove) de maio de 2009.- VALOR:R$60.000,00.~ CONDICOES:-
Constou pa escritura gue 3 divisdo e caracterizacio da drea ora incorporada ¢

= fundamento no Oficio expedido pele Senhor Prefeito Municipal em
arquivado no 2°Tabelionato de Notas. no

o nesta cidade, no

.Benedito de Souza Ferreira, inscrito no CREA/MG sob o n°7

| documentos também_encontram arquivados no 2°Tabelionato de Notas, no
~I'Livro de registro e Documentos de n°22, f1s.054; constou ainda ¢ e consta no
“{ Oficio de autorizacie para divisdo de drea, a segninte. _condicio:-Os

sroprietirios assumem expressa ¢ incondicionalmente ‘a responss pilidade por




Solicitado por: 07476958659 - Data da Solicitagdo: 27/11/2020 08:51

{ ara a_implantacio_do desmembramento/membramento sob
ustrial

reiudicial a vizinhanca, além de ter que obedecer o r

metros_para a via publica.-.(EM- 602,44 + TEJ- 23
OFTCTALL oo eeeerere e sms s sisis

AV.02.- Protocolo 202.980.- Pouso Alegre, 17(dezessete) de dezembro de 2010.-
Fica averbado no registro 01 da matricula retro, a construcio de um galpio com
dois banheiros; com todas as suas instalagoes; feitorias e pertences, edificada
| para dentro do alinhamento da Rua A, coletadopelo n° 45, no Loteamento Mirante
do Paraiso, no Bairro do Paraiso, com jrea construida de 1.401,15 metros
quadrados; conforme Certidio de Habitesse da Prefeitura Municipal de Pouso
5| Alegre, n°16619, em data de 22/11/2010, ¢ Certidio Negativa de Débito, CND dg.

VINSS n° 279982010-11031030 qu BRTENt
arquivado neste cartério.-.(EM 530,12 23837 0-Ob) L




Secretaria de

Prefeitura Municipal Administracéo e Finangas

de Pouso Alegre -
° 9 Departamento de-lrjbutacao
ZENT0 D
25
- o T
CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC s
- /}
k-3
&f
. s
Cédigo do Imével: 71952 Inscrigdo Cadastral: 004.0692.0830.001 Sty
Quadra: Lote: A5 Matricula CRI: Data de Edificagdo: 2009
Localizacido do Imével
Logradouro: RUA LUCY VASCONCELOS TEIXEIRA Niimero: 45
Bairro: MIRANTE DO PARAISO
Compl.: CEP: 37.560-000
Cidade: Pouso Alegre UF: MG
Bloco: Apto:
Informacéo do Proprietario
Proprietario: 18914 - ALALTDA
JPFICNPJ:  05.465.874/0001-38 Telefone: (35) 99984-4770 E-mail: contato@alagalpoes.com.br
Endereco de Correspondéncia
Logradouro: RUA LUCY VASCONCELOS TEIXEIRA Namero: 45
Bairro: MIRANTE DO PARAISO
Compl.: CEP: 37.560-000
Cidade: Pouso Alegre UF: MG
Bloco: Apto:
Valores do Imével
Frente: 39,82 Fragao ldeal: 0,56
Area Edificada: 891,50
Area Total do Terreno - Fragdo Ideal:  2.658,02 0,00
Area Total Edificada: 1.592,07
Valor Venal Territorial: 43.209,24
Valor Venal Predial: 352.445,61
Valor Venal Total: 395.654,85
Histérico de Area Construida:
Data Area do Terreno Area da Edificagdo
01/01/2009 2.658,02 0,00
01/01/2010 2.658,02 1.401,15
01/01/2011 2.658,02 1.401,15
01/01/2012 2.658,02 "\.401,15
01/01/2013 2.658,02 700,58
01/01/2014 2.658,02 fQO,SS
01/01/2015 2.658,02 700,58
01/01/2016 2.658,02 \5§1\5{)
01/01/2017 2.658,02 8 4*%,\50\ o
01/01/2018 2.658,02 89150 \
01/01/2019 2.658,02 TN, 891,50\
01/01/2020 2.658,02 TBoso
BN
\'::\‘\
O\

Certiddo Emitida por VICTORIA MARQUES GARCIA - Certidao Emitida és\h\
Cédigo para Validagéo da certid&o: WIP131204-6825-JDQTIWNX

Praca Dr. Cdutinho, 17 Centro Pouso Alegre - MG CEP: 37.550-000




Secretaria de

Prefeitura Municipal - - .
de Pouso Alegre Administragao e gz-as
Departamento ge-TiiuiEoa0

CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC

Cédigo do Imovel: 71953 Inscrigio Cadastral: 004.0692.0840.001
Quadra: Lote: A6 Matricula CRIL: Data de Edificagdo: 2007

Localizacédo do imovel

Logradouro: RUA LUCY VASCONCELOS TEIXEIRA Namero: 95

Bairro: MIRANTE DO PARAISO

Compl.: CEP: 37.560-000
Cidade: Pouso Alegre UF: MG

Bloco: Apto:

Informacéo do Proprietario
Informagcao protegida Lei 13.709/2020

Endereco de Correspondéncia
Informacao protegida Lei 13.709/2020

Valores do Imovel

A AR A

Frente: 60,00 Fragao Ideal: 0,993
Area Edificada: 1.840,40

Area Total do Terreno - Fragao Ideal: 2.209,38 0,00

Area Total Edificada: 1.852,64

Valor Venal Territorial: 63.716,34

Valor Venal Predial: 727.583,74

Valor Venal Total: 791.300,08

Historico de Area Construida:

Data Area do Terreno Area da Edificagdo
01/01/2007 2.209,38 1.840,40
01/01/2008 2.209,38 1.679,56
01/01/2009 2.209,38 1.679,56
01/01/2010 2.209,38 1.741,41
01/01/2011 2.209,38 1.741,41
01/01/2012 2.209,38 1.729,17
01/01/2013 2.209,38 1.729,17
01/01/2014 2.209,38 1.729,17
01/01/2015 2.209,38 1.7§Q,17
01/01/2016 2.209,38 1.840:40
01/01/2017 2.209,38 1.840,40
01/01/2018 2.209,38 1.840,4
01/01/2019 2.209,38 1.8410\,‘40
01/01/2020 2.209,38 o N ‘1\1840’%‘2 | /

Certiddo Emitida por ALTIERES DE MAGALHAES SILVA - Certidao Emitida%
Cédigo para Validaggo da certidao: WiP131202-1 1370-LDWXQRGZGZYK-4

Praga Dr. Coutinho, 17 Centro Pouso Alegre - MG CEP: 37.550-000
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IMOVEL:

Pouso Alegre — MG.

4 ‘){5,%;[‘,;9 ‘v; /f ﬂ;‘;}/f;

CRECI-PJ 3.014  CNPJ n° 01.763.854/0001-92

Altieres de Magalhaes Silva

Perito Avaliador Imobiliario
CRECI 27526 CNAIl 12566

PARECER TECNICO

DE AVALIAGAQ

MERCADOLOGICA
DE CASA

\
Rua Luiz Barbato, n° 336, Aristeu da Costa R s\ \

A

N—

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114¢ Pouso Alegre — MG
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
www.imobiliariapantanal.com.br

imobiliariapantanal@yahoo.com.br



CRECI-PJ 3.014 CNPJ n° 01.763.854/0001-92

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DE CASA

1 — Introdugéo

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitacao da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o n° 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos
Carijos, n° 45, Centro.

Este Parecer de avaliacdo atende a todos os requisitos e da LEl 6.530/78 que
regulamenta a profissdo de Corretores de Iméveis, e a RESOLUCAO 1.066/07 do COFECI -
Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.

. A avaliagdo obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR
.4.653 — 2 — Avaliacao de Iméveis Urbanos.

2 — Objetivo

O objetivo do presente Parecer & avaliar o imovel para fins de aquisicédo da prefeitura
para montagem de creche escolar.

3 — identificacdo do Imoével

Uma area de terreno urbano, situado nesta cidade, no prolongamento do Loteamento Aristeu
da Costa Rios, correspondendo a éarea 03 da quadra A-3, com a area de 2.560,00 metros
quadrados, com as seguintes medidas e confrontagbes: 63,00 metros de frente para a Rua 07, 65,00
metros de fundos confrontando com a Rua 08, 40,00 metros de ambos 0s lados, confrontando de um
lado com a Rua B e de outro lado em divisas com os lotes 06 e 23 da quadra A-3; fica averbada a
construcdo de uma casa de morada contendo: duas suites, um quarto, sala de TV, sala de jantar,
sala de estar, cozinha, escritério, despensa, banheiro social, garagem e varanda, dependéncia de
empregada com banheiro e churrasqueira, com todas suas instalacées, benfeitorias e pertences,
om &rea construida de 430,51 metros quadrados; conforme Cadastro Técnico Municipal — BIC da
Prefeitura Municipal de Pouso Alegre — MG, n® 004.610.0160.000; O referido imével encontra-se
registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre — MG, sob a matricula

n® 31.790.

|
O proprietario do Imovel € MARCO TULIO ASSUNCAO ROCHA DOS SANTOS, JOAO
PAULO ASSUNGCAO ROCHA DOS SANTOS E ANNA ELLISA ASSUNGAO ROK\CHA DOS SANTOS,
tendo como USUFRUTO VITALICIO: ROGERIO ROCHA DOS SANTOS, brasileiro, casado,
administrador de empresas, portador do CPF n° 346.887.066-34 e sua\g_vesp psa IARA ASSUNCAO
ROCHA DOS SANTOS, residentes e domiciliados nesta cidade. ‘*‘g I »

4 — Descricao do Imovel { \\

Uma casa plana de morada com quatro dormitorios sendo trés suitgs seﬁ\gi\)\uma delas ¢
closet, sala de estar, sala de jantar, sala de TV, cozinha planejada, esp;bnsa@\ *t?ah-.beiro, 2
servico, toda avarandada, quintal gramado, garagem para dois/carrgs, area, de lazer com

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114- Pouso le“g‘rew-»l@/IG
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-06
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br




CRECI-PJ 3.014 _ CNPJ n° 01.763.854/0001-92

churrasqueira, dependéncia de empregada com banheiro, com 506,80 metros quadrados e 2.560,00
metros quadrados de terreno.

Casa toda em alvenaria, em perfeitas condicdes, ndo apresenta nenhuma trinca e nenhuma
umidade, ainda conta com um pogo artesiano no terreno.

DETALHADAMENTO DO IMOVEL COMODO POR COMODO

FACHADA:
Imével com fachada em parte de pedra, muro e trepadeiras, calcada de cimento rustico, pintura

velha, cerca elétrica no muro;

-GARAGEM:
3aragem sem paredes, apenas cobertura de madeira e telhas de barro, piso de cerdmica, duas

vagas;

VARANDA EM VOLTA DE TODA CASA:
Pintura em bom estado de conservagéo, cobertura de telha de barro, piso em ceramica,

QUINTAL: ,
Quintal todo gramado com mais de 1.000,00 metros quadrados de terreno, com algumas luminarias
de ferro, dois viveiros e algumas arvores, uma mureta e um cdmodo de despejo;

HALL DE ENTRADA:
Paredes com pintura em bom estado de conservacio, piso em ceramica,;

SALA DE JANTAR:
Paredes com pintura em bom estado de conservacao, piso em porcelanato;

_SALA DE ESTAR:
>aredes com pintura em bom estado de conservacio, piso em porcelanato, forro de madeira;

COZINHA:
Piso em ceramica, azulejos até o teto, pintura em bom estado de conservacao, toda com armarios

planejados;

n
SALADE TV:
Piso em taboa corrida em 6timo estado, pintura em bom estado de conservacao;

SUITE MASTER: AN
Piso em taboa corrida em 6timo estado, pintura em bom estado de conséryag o3\

CLOSET: /
N\
\

Piso em taboa corrida em 6timo estado, todos fechado de armé:rios; \\ \ \‘-\ /

1
Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP 37.550-114- Pp\tggAIe\g‘E;M@

|
Tels: (35).3422-5051 / (35) 99984-0606_
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal®@yahoo.com.br



CRECI-P) 3.014 _ CNPJ n° 01.763.854/0001-92

BANHEIRO SUITE:
Piso em cerdmica, pintura em bom estado, azulejos somente na area do box;

DORMITORIO:
Piso em taboa corrida em 6timo estado, pintura em bom estado de conservacgao;

BANHEIRO SOCIAL:
Piso em ceramica, pintura em bom estado, azulejos somente na area do box;

SUITE:
Piso em taboa corrida em 6timo estado, pintura em bom estado de conservagao;

3ANHEIRO SUITE:
Piso em pastilhas de cerdmica, pintura em bom estado, azulejos no banheiro todo, banheira antiga;

SUITE:
Piso em taboa corrida em 6timo estado, pintura em bom estado de conservagao;

BANHEIRO SUITE:
Piso em pastilhas de cerdmica, pintura em bom estado, azulejos no banheiro todo, banheira antiga;

COBERTURA:
Cobertura de acesso para o lazer com madeira e telha de barro, piso em pedras s&o tome;

AREA DE LAZER:
Piso em ceramica, pintura em bom estado, toda planejada em armarios, churrasqueira,;

AREA DE SERVICO:
_Area com piso em cerémica, azulejada até metade da parede, pintura em bom estado;

DEPENCIA DE EMPREGADA:
Piso em ceramica, pintura velha;

"

BANHEIRO DE EMPREGADA:! ,i
Banheiro com ceramica, pintura em bom estado, box acrilico, azulejos até o tiato;
\

DESPENSA: ‘a
. .~ . 0
Piso em ceramica e pintura velha. Y
N Y 1 ’./
5 — Vistoria do Imoével
A vistoria do imovel foi realizada no dia 03 de NO\;@mbro de 2}
\‘ .

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114 Pouso Alegdre — I\/I\G
Tels: (35) 3422-5051/ (35) 99984-0606 —
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br
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6 — Metodologia Avaliatéria

Para avaliagao d
Alegre — MG, e a parceiros imob
imével com cerca
tamanho excepcional para a regiao onde os terrenos tem 0 pa

Método Comparativo de Dados de Mercado

Este método é aquele que define o valor atravé
nercados assemelhados quanto a s caracteristicas intrinsecas e ex

7 — Analise Mercadoloégica

O imdvel localiza-se na
localidade que todos chamam de Cruzeiro, um
por casas, grande comércios préximos como

acesso.

A pesquisa de mercado rea
baseada em iméveis comercializados no
avaliando. Todas as amostras possuem se
A pesquisa concentrou-se em

construgao com as caracteristicas aproximadas.

Diante do tamanho do imével e
encontrar o imével com as mesmas caracteristicas na reg

A pesquisa indicou as seguintes amostras:

o imovel buscamos informagoes junto a Prefeitura Municipal de Pouso
iliarios para identificarmos o valor atual do imével.
de vinte anos, reformado, em perfeitas condicbes de uso, em um
drao de 240,00 metros quadrados.

s da comparagdo com dados de
trinsecas ao imével avaliando.

cidade de Pouso Alegre — MG, no Bairro Costa Rios, proximo a
bairro tradicional, em sua grande maioria composto
bancos, supermercados, farmacias, imével de facil

lizada entre os dias 02 e 06 de Novembro de 2020, foi
préprio bairro, com as mesmas caracteristicas do imovel
melhangas com o imével em questao.
iméveis que tenham uma area aproximada de terreno €

m questdo podemos antecipar a dificuldade de
iao por ser muito grande.

N° | Bairro A Terreno | ldade | Valor R$ A. Construida RS$ / M? Fonte B

01 | Jardim Paraiso | 1.100,00 20 1.100.000,00 | 250,00 4.400,00 Natalia

02 | Santa Rita 300,00 5 1.300.000,00 | 180,00 7.222,22 Francisca

03 | Serra Morena | 300,00 2 1.400.000,00 | 297,00 1 4.713,80 André

04 | Fatima 720,00 20 2.300.000,00 | 450,00 5111,1 igor

05 | Colinas 770,40 15 2.300.000,00 | 393,40 Y 5.846,47 igor

06 | Pousada dos | 970,00 15 2.000.000,00 | 650,00 3.076,72 Tadeu
Campos o AN

Calculo M Aritmético do valor do m? = 30.370,32 /6.

Valor médio do m? = R$ 5.061 72.

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550‘3{;&14- Pous
Tels: (35) 3422-5051/ (35) 99984—0;'696
imobiliari
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CRECI-PJ 3.014 _ CNPJ n° 01.763.854/0001-92

HOMOGENIZACAO:
Para homogeneizar as amostras utilizamos o calculo da média ponderada com intervalo de 20%

para mais e 20% para menos em relacéo a media aritmética.

Média Final = M. Aritmética R$ 5.061,72 +20% R$ 6.074,06
-20% R$ 4.049,37

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 4.049,37 até R$ 6.074,06.

Assim temos a exclusao dos itens: 02 e 06.

Como sobraram quatro amostras:

Média Final = Somas do restante das amostras / amostras =

salculo M Aritmética do valor do m? = 20.071,38 / 4.

Valor médio do m? = R$ 5.017,84

9 — Determinacao do Valor do Imével:

Para o Calculo do valor do Imével utilizamos:

Valor do imével = Area construida do Imével x valor médio do m? encontrado (média final) =

Valor do Imével = 506,80 x 5.017,84 = R$ 2.543.041,31

10 — Fator Correcao Reparos:

Conforme informado na descricdo do imoével, o terreno possui 2.560,00 metros

quadrados, o que tem que ser valorizado no imével, o que temos aproximadamente 1.050,00 metros

_quadrados ndo ocupados no imével, sendo o valor médio do terreno bairro cerca de R$ 150.000,00
cento cinquenta mil reais) um terreno de 240,00 metros quadrados; temos 625,00 reais o metro

quadrado. Sendo assim:
1.050,00 x 625,00 = R$ 656.250,00

Valor do imével: R$ 2.543.041,31 + 656.250,00 = R$ 3.199.291,31

| \
§
i

\
=, %

|
|

\
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CRECI-PJ3.014 CNPin® 01.763.854/0001-92

CONCLUSAO:

E do entender do Perito Avaliador que 0s valores para o imével avaliando s&o:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 3.200.000, 00 (trés milhoes e duzentos mil reais)
- limite inferior: R$ 2.800.000,00
- limite superior: R$ 3.500.000,00

Valores sem honorarios de corretagem.

Pouso Alegre MG 06 de N\Jovembro de 2020.

‘r

|
|
|

-

/ /Altl‘erésd Magalhaes Silva

Perito Av liador Imobiliario |

GRECI 27526 “._CNAI 12566
> .y \_,.,,e«”"/

13 — Anexos:

- Mapa de Localizagao;

- Mapa de Satélite;

- Matricula do Imével;

- Cadastro Técnico Municipal;
- Levantamento Fotogréfico.

Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP 37.550-114- Pouso Alegre — MG
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984~ 0606
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal @yahoo.com. br
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CARTORIO AMARAL
Carléric do Registro de Iméveis da Co;nar}:a lde Pouso 'Alegre
Livroe n.® dois {2) —_ REGISTRO GERAL

MATRICULA N2 31.790.-.

T Solicitado por

Denominagio do Imével; Loteamento Ari steu da,

IMOVEL: Uma éarea de terrewo urbano,

de, no prolovgamento do Loteament

os, correspondendo a prea 03 da g ad:
de 2,56C,00 mgtros quadrados, com

e comfromtagoes:~63,00 metros d
65,00 metros de fundos confron
40,00 metros de ambos os ladg
com—a Rua B; e de outro lad
de n2 06 e 23 da quadra A-

a,

preen~dimentos Imobilidrio
TITU

CGC we 20.400,487.0001-97.

tro 01 da matriculg25.5

23(vinte e trés) de degemb

|-R.C1.-.Fouso dleg
1988 .. . TRANSMITEN
icidade, mo prolo%
ta Rios.-.ADQUIRE
rios Ltda, co
¢1.07.-.TITUL

ado »esta cidac
isteu da Costa Ri
com a area
“gegui~tes medidas
nte para a Rua 07;
do com @ Rua 08; e ..
nfrontando de um lado
divisas com os lotes''
’ PROFRIETARIO:-Franco Em

com ceae nesta cidade
10 AQUISITIVO:-Regis-'

ra lavraaa
146, fls.
VAIOR:.Cz§5

a,

ra lavrada pelo tabeliao do

men~to do Loteame#to Aristeu da Cos-
KTEY-Franco Empreendi
de »mesta cidade, CGC
~ificagaoc.-.FORMA DO TITULO
o tabeliac d¢ 1% Cficio desta cidad
; ve., em datd de 20 _de dezembro g€

:000,00 .-.COXDIGCES: Nao h;g,v/

= =

= ,“:_‘éj’;ﬂi’

mentos Imobilid-
ng® 20.400.487.00
:~Escritu-
e’

1¢

S0 Alégre, 04{quatro) de janeiro de 1689, ..TRANS
S:-Franco Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,com

—ota cidade, CGC7n2 20.400.487/0001-07...ADQUIREN
-~ Giuseppina Senatore Ferreira, bra§ileira, casada’
0 regime de comunhao de bens com Jose Rjcardo Ferrei
do lar, residente nesta cidade, CPF n® "‘5,133~997.228/
a4...TITULO: -Compra e venda...FORMA DO TITULO: ~Escritu-
12 Oficio desta cidade,

Le?

148, fls. 12, em data de 26{vinte e seis) dé. dezembro -

de 1988...VALOR: -Cz$800.000,00. ..«
00F|C’AL:-/ :c;-sc.:ns----u-::-éuuw-ﬁ-

H
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W
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. 07476958659 - Data da Solicitagao: 04/11/2020 16:36




Solicitado por: 07476958659 - Data da Solicitagdo: 04/11/2020 16:36

1

AY3.—.Pouso Alegre, 26(vinte e seis) de’maio de 1999
Fica averbado no registro 2 da matricula retro, a co

quarto, sa1§ de TV, sala de Jantar, sala de esta
nha, escritorio, despensa, banheiro social, gara e va
randa e dependéncia de empregada com banheiro esc urras—
queira, com todas as suas instalagoes, benfei 2 '
pertences, edificada para dentro do alinhamenl
no LOteamento Aristeu da Costa Rios, nesta ¢
da pelo n® 336, com a area construida de 4
quadrados, conforme certidao de llabite-se.
certidao negativa do INSS, CND n% 0170899
54990-11625003, que se juntam ao requerim
sob o n? 119.118.-.0 OFICIAL: /....
, i

[ e, coleta
51 metros '

-de maio de 1999,-,-
e s/m., Siuseppina Se
531.393.418.53, ela’|
adora da carteiro de i-
N714727, RNE n? W230512-

7, comerciantes, residen-

R.L4.—oPouso Alegre, 26(vinte
TRANSMITENTES:-Joseé Ricardo Ferr
natore Ferreira, ele brasileiro,
jtaliana, CPF 533.997.228.34, P
dentidade para estrangeiro RG n
expedida pelo SE/DPMAF em 29-8%¢
tes nesta cidade.-.ADQUIRENTE:-Rogério Rocha dos Santos ,
brasileiro, casado com far suncao Rocha dos Santos, ad
ministrador de empresas, residente nesta cidade, CPF 346.
887.066.34.-.TITULO:~Conpra. e venda.~.FORMA DO _TITULO: -
Escritura lavrada pelo +abeliao desta cidade, L% 228N,
f1s.85 em data de 24 d ijo de 1999.-.VALOR:-R3$142.000,0
CONDIGBES:-0 prego c da venda foi de R$120.000,00 mas
por exigéncias fisc oram recolhidas as guias sobre o
valor de R$142.000 .Constou na escritura que foram a-
presentadas as certidoes de que trata a lei 7.433 de 18-
12.85 e decreto 93,240 de 9-9-86, sendo que a relativa
a feitos ajuizados, consta contra o outorgante Jose Ricar
do Ferreira, oS’ seguintes processos:i— Fxecucao, requerida
pelo bAnco Nat nal S/A, autos n® 6389-~5/9, distribuida L
a Secretari 1* vara civel em 6-3-96, requerida pelo '
Banco Naciefial S/A, autos n?® 6382-0/96, distribuida a Se-
18 Vara civel em 6-3-96, requerida pelo Uni -~
sutos n? 9590-5/96, distribuida a secretaria

civel em 12-12-96, requerida pelo INSS, lautos'
97, distribuida a secretaria da 32 vara civel

7, requerida pela Fazenda piblica estadual \de Mi

em 04-3

1

Brais, autos n? 1559-6/97, distribuida a segret%ria
t

vara civel em 26-5-97, requerida pela "my_Yen Mei
autos n® 2302-0/97, distribuida a_secretaria da 3¢
fyel em 19-6-07; requerida pela Fazenda—publica }

Fara Ci1 d
/

‘tadual de Minas Gerais, autos n? ?951-9/?7, disgxibyiga{é

-
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Cartério Amaral

Cartério do Begistro de Iméveis da Comarca de Pouso
Livro n° dois (2) - REGISTRO GERAL - Fls. 2.

MATRICULA N® 31.790.-.

Denominac&o do Imével: Lot. Aristeu da C
IMOVEL: secretaria da 3% vara civel
rida pelo Banco do Brasil S/A, auntos
fribuida a secretaria da 12 vara ci
querida pelo Banco do Brasil S/4A,
Jistriboida da 22 vara civel em 2
Cond. Ed. P.A.Shopping, autos

a sccretaria da 12 vara civel
Fazenda Publica Estadual de M
938, distribuida a secretaria,
contra a outorgante vended
reira, os seguintes proce
Banco Nacional S/A, autos
cretaria da 1% vara eiv
co do Brasil S/A, autos
Tariz da 1% vara civel

»13-11-97; reque
7743-0/97, dis .-
em 20-11-97; re -
os n? 7520-1/97, '
11-07;: requerida Eelo
718-6/98, distribuida’
7~-5-98; requerida pela
Gerais, autos n%4454-4
28 yara civel em 21-9-98
,” Giuseppina Senatore Fer -
.~ FExecucao, requerida pelo
6382-0/96, distribuida a sg
em 6-3-96; requerida pelo Ban-
2 7743-0/97, distribuida a secrg
2 20-11-97, requerida pelo Banca
do Brasil s/A, auto »7620-1/97, distribuida a secreta
ria da 22 vara civel ‘em 24-11-97; A certidao expedida pge
1o tabelionato de protestos, consta oS seguintes protes- |
tos contra Jose Ricardo Ferreira: livro 0529, fis.l58, '
tItulo n? 72615%, iprotocolo n? 189,769 no valor de R$...
p&1.985,82, dafa do protesto 31-3-97, credor/sacador: '
WYy YEN MEI Ta ivro 0520, f15.0159, titulo n® 726152,
protocolo n?%189.770, no valor de R%1.985,82, data do '
protesto 31-3=297, credor/sacador : Hwu Yen Mei Tai, 1i -

£1%,0160, titulo n® 726088, protocolo n? 189.7
71, no va de R$4.207,00, data do protesto 31-3-97, '
acador: Hwu Yen Mei Tai, livro 0529, fls.0161, '
726091, protocolo n? 189,772, no valor de RS3..
6, data do protesto 11-3-97, credor sacador: Hwt
Tai,¥livro 0529, fl1s.0162, titulo n® 726092, pro
n? 189.773, no valor de R*5.645,76, data do pro-
41-3-97, credor sacador: HWU Yen Mei Tai, livro '
, f1s.0163, titulo n® 726150, protocolo na? 189.774 ,
-valor de R31.985,82, data do protesto 31-3-97, credor
cador: Hwu Yen Mei Tai, livro 0529, fl1s.016%, titulo !
2 726003, protocolo n? 189.775, no valor de R$5.645,76,
data do protesto 31-3-97, credor sacador: Hwu Yen Meil !
Tai, livro 0529, £ls.0165, titulo n® 726138, protocolo
n® 189.776, no valor de R$3.952,0Q§f35ta do pratesto 3¥~ 4/

03-97, credor sacador: Hwu Yem Mei Tai, livko 0529, fls. ,
0166, titulo n% 726136, protocolo|n® lSQ.?{?K no“yalor '
\‘ \ \ N g —
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de R$3.952,00, data do protesto 31-3-97, credor s
Ywy Yen Mei Tai, livro 2529, fls,0167, t1tulo n
protocolo n? 1%9.778, no valor de RS3.95 ,00, ;
protesto 31-3-97, credor sacador: Hwu Yen Mei'Th‘
0614, fls.l41, tltulo n? 9715, protocolo n? 2
valor de R$503 73, data do protesto 17-8~-98;.¢
dor: P.A. Shopping Center, livro 0614, fls , titulo
n?® 9732, protocolo n® 224,777, no valor d 490,01, da-
ta do protesto 17-8-9%2, credor sacador: B,A. Shopping '
Center, livro 0517, f1s.012, titulo n® 942036423, proto-
colo n? 225,881, no valor de R$5.000,09,+data do protes-—
- to 02-9-98, credor sacador: Banco SafrasS/A/Boing Enge -
nharia e Com. Ltda, livro 0632, fls titulo n? 128/3
protocolo n? 236,074, no valor de 85,26, data do pro-
testo 04-2-99, credor sacador P. hopping Center, 1i -
vro 0583, f1s.0005, titulo n® F 4628, protocolo n? '
212-346, no valor de R%400,00, do protesto 6-2-98 ,
credor sacador YWang C. Chun I‘ certidao expedida pe-
1a Receita Tstadual consta sgpmgiite contra José Ricardo '
Ferreira os seguintes PTAS, de-n? 03, 000 17 .305-21; ! &
03.000.191.728-21; 03.000.

AV.5.-.Pouso Alegre,
mente denomina-se Ru

nove) de junho de 2002.- BOADORES:- Rogério
ra Assuncio Rocha dos Santos, brasileiros, casados,
empresas, ela do lar, residentes nesta cidade, CPF
ATARIOS DA NUA PROPRIEDADE:- Marco Tilio
os Santos, Joido Paulo Assuncio Rocha des Santes e
uticio Rocha dos Santos. brasileiros, menores absolutamente
e ato representados pelos pais Rogério Rocha dos Sadntos e lara
¢ha dos Santos.- TITULO:- Doagio.- FORMA DO TlTULO -
vrada pelo 3° Tabelido desta cidade, L° 225, fls. 86, em data’ de 14 de
2002 VALOR R$111.507 33 CONDICOES:- Constou na

R.06 - Pouso Alegre, 19(
- Rocha dos Santos e sfi
ele administrador
346.887.066-34 .-,
Assunciio Roch
Anna Ellisa A
incapazes, I

Sohcstado por: 07476958659 - Data da Sohcnagao 04/11/2020 16: 36



Cartéorio Amaral

Cartério do Registro de Imoéveis da Comarca de Pouso A ,__gre-'ﬁvl
Livro n® dois (2) - REGISTRO GERAL - Fls. 03 g /

MATRICULA Ne 31.790

Denominagdo do Imodvel: Loteamento Aristeu da

IMOVEL: R.07-Pouso Alegre, 19(dezenovi
TRANSMITENTE:- Instituigio de usufruto vitalicio no imével ora doado.-
ADQUIRENTES DO USUFRUTO VITALI - Rogério Rocha dos
Santes e s/m. lara Assungio Rocha dos Sa os, brasileiros, casados, ele
administrador de empresas, ela do lar, residentes.nesta cidade, CPF 346.837.066-
34.-._TITULO:- Usufruto.- FORMA DO LO:- Escntura lavrada pelo 3°
Tabelido desta cidade, L° 225, fls. 86 ata de 14 de junho de 2002.-

junho de 2002.-

VALOR:- R$55.753,66.- CONDICOES

usufruto vitalicie fica em favor

de ambos vsufrutuirios, e na falta

‘um deles, passari esie usufruto na

..................

Solicitado por: 07476958659 - Data da Solicitagao: 04/11/2020 16:36
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brefeitura M | Secretaria de

= refeitura Municipa - = .

Z  de Pouso Alegre Administragéo e Finangas
Departamento de Trlbu lagdo

/). 3
- / %
- ~ o B e
CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC (2 5 a2
A *
e
Cédigo do imével: 44106 Inscri¢do Cadastral: 004.0610.0160.000 sl
Quadra: A3 Lote: 0024 Matricula CRI: Data de Edificagdo: 1989

Localizacdo do Imével

Logradouro: RUA LUIZ BARBATO Numero: 336
Bairro: ARISTEU DA COSTA RIOS

Compl.: CEP: 37.558-466
Cidade: Pouso Alegre UF: MG

Bloco: Apto:

Informacao do Proprietario

Informacéo protegida Lei 13.709/2020

Endereco de Correspondéncia

Informacao protegida Lei 13.709/2020

Valores do Imével

Frente: 60,00 Fracéo Ideal: 1
Area Edificada: 506,80

Area Total do Terreno - Fragdo Ideal:  2.400,00 0,00

Area Total Edificada: 506,80

Valor Venal Territorial: ‘ 67.401,11

WYalor Venal Predial: 222.966,66

Valor Venal Total: 290.367,77

Histérico de Area Construida:

Data Area do Terreno Area da Edificagdo
01/01/1991 2.400,00
01/01/1992 2.400,00
- 01/01/1993 2.400,00
01/01/1994 2.400,00
01/01/1995 2.400,00
01/01/1996 2.400,00
01/01/1997 2.400,00
01/01/1998 2.400,00
01/01/1999 2.400,00
01/01/2000 2.400,00
01/01/2001 2.400,00
01/01/2002 2.400,00
01/01/2003 2.400,00
01/01/2004 2.400,00
01/01/2005 2.400,00 )
01/01/2006 2.400,00
01/01/2007 2.400,00
01/01/2008 2.400,00 \
01/01/2009 2.400,00 |
01/01/2010 2.400,00

Certidao Emitida por ALTIERES DE MAGALHAES SILVA - Certidao Emitida as 1 14—2‘f60 dia 0§/1 1/2029
Codigo para Validagao da certidao: WIP131202-11370-LTXVB EL\VIJ -8

Praga Dr. Coutinho, 17 Centro Pouso Alegre - MG CEP: 37. 550-000



Secretaria de

Prefeitura Municipal - . .
de Pouso Alegre Administragao e F «s

Data Area do Terreno Area da Edificagdo
01/01/2011 2.400,00 451,50
01/01/2012 2.400,00 451,50
01/01/2013 2.400,00 451,50
01/01/2014 2.400,00 451,50
01/01/2015 2.400,00 451,50
01/01/2016 2.400,00 506,80
01/01/2017 2.400,00 506,80
01/01/2018 2.400,00 506,80
01/01/2019 2.400,00 506,80
01/01/2020 2.400,00 506,80
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