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Fre mtufa Fvum‘ >
de Pouso Al egre

Proprietario: Prefeitura Municipal de Pouso Alegre MG

CNPJ:

18.675.983/0001-21

Condominio Residencial Multifamiliar
Habitag&o Interesse Social - Sdo Jodo

Local: Esquina da Avenida Projeta com Rua 02, Lot. Santa Adélia, Bairro S&o Jodo, Pouso Alegre MG
Area Construcéo: 676,94m? '
Area Terreno: 1040,80m?

PLANILHA ORCAMENTARIA - REV 1 - Estimativa Materiais e

Servigos

SERVIQOS INIClAIS

Data Revisdo 1: 25/03/2019

Servigos técnicos (pro;etos orcamentos, levant.
1.1 topog., sondagem, licencas e PCMAT) vb 1,00 | 70.000,00,  70.000,00
1.2 |Compra de terreno vb 1,00 oo 0,00
1.3 |Limpeza terreno m? | 1.040,80 10, OO 10. 408,00
14 Servigo topografico locagao pilares vb 1,00 20.000,00 ~20.000,00
1.5 Instalagdes provisoria agua e esgoto vb 1,00 800,00 800,00
1.6 Instalacbes provisoria energia vb 1,00 700,00
1.7 Locacé&o da obra m? 265,29 10,53
1.8  |Placa de obra m> 1,00 200,00
1.9 Barraco de obras tabuas de pinus vb 1,00 2.000,00 2.000, QO
1.10  |Andaime metalico obra vb 1,00 | 10.000,00 10.000,00
1.11 vb 1,00 | 70.000,00 70.000,00

Administracgo local (engenheiros, mestres, etc.)

MOVIMENTO DE TERRA

Escavacéo mecanica de solo

: 15,87}_;

3.174,00

Transporte e bota fora de solo

'Vigas, baldrames e alavancas
o i

3. 'FUNDAGAO ) o -
3.1 Estacas 7 , m | 365,00 100,00;  36.500,00
Laje de Piso (CONCRETO FCK = 25 MPA
3.2 USINADO m?® 316,14 120,00 37.936,80
| BOMBEAVEL+ARMAGCAO+FORMA+BRITA) -
Escavagéo Manual o m? 8,42 53,95 454 26
! - 20.000,00

4. |[ESTRUTURA | | o
CONCRETO FCK = 20 MPA USINADO

4.1 BOMBEAVEL m? 46,45 120,00 5.574,00

4.2 Laje pre-moldada 13cm m? 650,60 169,73 110. 426 34

4.3 Armacéo kg | 678,00 8,90, 619_.374,2__0

| 12.204,77

PAREDE

Alvenarla de bloco estrutural esp= 15ecm

“Alvenana de tijolos furados esp=15cm

Verga e contra~verga concreto armado

‘m? | 112600 |
m? -
m 456,24
-

Pagina 1 de 8

6.  ESQUADRIAS e
6.1 Aluminio T T T |
62 |P1- 180x220 cm - PORTA EM ALUMINIO DE 00 — 1 Obo—;
. JABRIR 0
63 F2- 180x220 cm - PORTA EM ALUMINIO DE oc 1200
"~ ICORRERO1FOLHA B P 2
6.4 |Porta aluminio veneziana ventilada 60x100  pe

14.207,31

- 67.560,00

543,29

6.519,48




Prefettura Municipal
de Pouso Alegre

Proprietario: Prefeitura Municipal de Pouso Alegre MG

CNPJ:

18.675.983/0001-21

Condominio Residencial Multifamiliar
Habitagéo Interesse Social - Sdo Jodo

Local: Esquina da Avenida Projeta com Rua 02, Lot. Santa Adélia, Bairro S&o Joo, Pouso Alegre MG
Area Construgdo: 676,94m?
Area Terreno: 1040,80m?

PLANILHA ORCAMENTARIA - REV 1 - Estimativa Materiais e

Servigos

Data Revisdo

1: 25/03/2019

J1 - 120x120 cm JANELA EM ALUM CORRER 2
65 | FOLHAS MOVEIS GIVENEZ pe 24,00, 299,26 7.182.24
66 ;lllesgxfsai\TLBASCULANTE EM ALUMINIO C/ oG 12,00, 111,13 1.333,56
J3 - 120x120 cm JANELA EM ALUM CORRER 2
6.7 FOLHAS MOVEIS G/VIDRO pg 12,00 244 .41 i m2 932,92
6.8 ;%L:izpf)s)(fsc()/ S/TDigSCULANTE ALUMINIO 03 be 200 17579 351.58
6.9 Janela aluminio 120x100 pe - o
6.10 |Janela alummlo 75x50 pc I D - -
6.11 Porta janela alumlno 150x210 i _pe -
6.12 Madelra ) i
6.13  iPorta madeira completa 80x210 pe 12,00 640,00, 7. 6§_Q‘OO
6.14 Porta madeira completa 70x210 pe 24,000 637,25 15.294,00
6.15 _|Porta madeira completa 60x210 pe 12,00 596,98/  7.163,76
6.16  Corrimao madeira fixado p‘arede m -l
6.17 |Vidro I
6.18  Vidro |ISO 4mm m? ) - S
6.19 'GUARDA CORPO EM VIDRO TEMPERADO 250 x m? 36.00 230,00 8.280.00
77 120 (8mm) - gt HEE s R RAeS
6.20 Ventilagéo mecanica _ L B
6.21 |VentilagBo mecanica ventok:t pe | ] 1 )
6.22 | Metalica 7 [
6.23 |Janela metalica e vidro 60x60 B m? | B B
6.24 Janela metalica e vidro 120x110 m? |
Janela metalica e vidro 200x1 10 m?
7777777777777 Porta ‘completa 80x210 m* o
Porta ‘completa 90x210 m? ) B
” Porta 2 Folhas 120x210 m* | I B
8.25 Grelha perfil chato 20x253 1 pe N
6.26  Ventilagdo em tela 10x15 ps - ) - )
6.27 _ Ventilagdo em tela 20x10 ol »
6.28 |Corrim&o madeira fixado parede m 16,36 261,49 4 277 98
6.29 Alcapao chapa lisa 60x60 pe 1,00 391,93 391, 93
6.30 |Escada metalica tipo marinheiro m - - e
6.31 |Soleira e Peitoril B - N
Peitoril, soleira e granito p 5.270,22
7. COBERTURA » ) -
7.1 Engradamento em madeira m? 298,50 50,00, 14 925 ,00
HA CONCRETO COLONIAL BEGE m? 32,00 9.552,00
8. IMPERM ABILIZACAO I R
81 lmpermeabmzag,ae vigas baldrame m*
8.2  |Regularizacao lajes para mpermeabuhzagao m | -

Pagina 2 de 8
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Prefeitura Municipal
o Pcuso Alegre

%

Proprietario: Prefeitura Municipal de Pouso Alegre MG

CNPJ:
Local:

18.675.983/0001-21

Condominio Residencial Multifamiliar
Habitacdo Interesse Social - Sdo Jodo

Esquina da Avenida Projeta com Rua 02, Lot. Santa Adélia, Bairro S&o Jo&o, Pouso Alegre MG
Area Construcgdo: 676,94m?
Area Terreno: 1040,80m?

PLANILHA ORCAMENTARIA - REV 1 - Estimativa Materiais e

Servicos

Impermeabilizacdo c/manta 4mm Sacada

Data Revisio 1: 25/03/2019

8.3 m* _
8.4  Impermeabilizagéo Laje exposta m? -
Impermeabilizagéo argamassa L,
8.5 Sanitario/Cozinha/Area Servico m 115,00 32,80 3'77_2__ OO_
86 Protecdo mecanica c/argamassa de cimento e areia m2
Impernﬁeabilizac;éo argamaésé cristalizante Cortina R T T
8.7 m
e Poco Elevador ) o -
lmpermeabmzagao argamassa cristalizante
8.8 m2
.Garagens Pilots o - M_
8.9 Impermeabilizagdo argamassa polimerica me 10,00 32,80 328,00

Reservatonos

REVESTIMETO DE PAREDES

|REVESTIMETO DE PISOS |

9.1 EMBOGCO TRACO 1:3 m? 392,00 18,00 7.056,00
9.2 Reboco m? 985,00 12,00 11.820,00
9.3 Gesso | m* | 264800

‘ 468,00

Area Servicos

FORROS VVVVV ]

) Chap!sco argamassa de cimento e areua 13 m* 3 32 37 978 316,58

|Reboco argamassa de usinado 1:5 m? 218,47 12,00 2.621,64
Forro de PVC em placas Circ Elevador, Sanitario, m?

11.
111 | Polimento mecanico piso em concreto m? -
Regulanzagao lajes para pisos argamassa de
11.2 cimento e areia m? Ty o
11.3__ Piso ceramico ] m? 51250 45,000 23.062,50
114 |Piso cimentado m? - _ e
ROd_g__G_B 7cm m 21,10 10.0{{3,60

7 PREVENTIVO CONTRA INCENDIO

Hidraulica

T .
'PROJETO ELETRICO

Hidrante / Incéndio

Pagina 3 de 8

13.
13.1  Eletrico 7 o
) Rede Distribuicgo Elétrica e telefonica *** vb. 1,00 | 25.000,00
13.2 _ Eletroduto galv 1 1/2" ) br
13.3  |Curva pvc elet 180° 1 1/2" pe )
13 4 [Curva pve elet 90° 1 1/2' i pc 5
135 Luva pvcelet 11/2" oG
136 Terminal tipo sapata 35mm? _pe




Proprietario: Prefeitura Municipal de Pouso Alegre MG
CNPJ:
Local: Esquina da Avenida Projeta com Rua 02, Lot. Santa Adélia, Bairro S&o Jo&o, Pouso Alegre MG

Prefetura Muricipal

de Pouso Alegre

18.675.983/0001-21

Area Construgio: 676,94m?
Area Terreno: 1040,80m?

Condominio Residencial Multifamiliar
Habitacéo Interesse Social - Sdo Joao

PLANILHA ORCAMENTARIA - REV 1 - Estimativa Materiais e

Servigos

Data Revisdo 1: 25/03/2019

13.7 | Terminal tipo sapata 10mm?* _ pe B -
13.8  |Bragadeira tipo D 2 1/2" A I
13.9  |Eletroduto galv 1'1 ) br -
13.10 ‘_Curva pvc elet 180° 1" o]
13.11_|Curva pvc elet 90° 1" . pe -
13.12_|Luva pvc elet 1" PG o o B
13.13 ‘Terminal tipo sapata 35mm? oc | B
13.14 Bracadeira tipo D 1" . pe | -
13.15 |Caixa passagem alvenaria 4OX6OX6O | pc
13.16 | Tampa °f° 40x60 CELESC Cpe L
13.17 | Tampa f°f* 40x60 TELEFONE | p¢ o
13.18 | Caixa alvenaria 30x30 . L pe |
13.19 |Haste aterramento 5/8x2,44 | pc i B
13.20 | Solda isotermica ] | p¢
13.21_|Eletroduto pvc 2 1/2" canaflex | m L
13.22 |Eletroduto pvc 1/2" corrugado m - -
13.23 |Eletroduto pvc 3/4" corrugado m )
13.24 | Eletroduto pvc 1" corrugado m _
13.25 Cabo cobre nu 35mm> m | B B
13.26 Cabo cobre 1KV - 4x35mm? m - i .
13.27 Cabo cobre 75OV 10mm? m o
13.28 Cabo cobre 750V - 6mm? m B -
13.29 Cabo cobre 750V amm? m . o
13.30 Cabo cobre 750V - 2,5mm? m s
13.31 gCab_p cobre 750V - 1, 5mm? m ~ B
13.32 | Cabo antena TV 75 ohms m
13.33 |Cabo felefone CCl 2par B ) i m )
Caixa metalica embutir “c/tampa 40x40x12c:m‘§ z}
13.34 |Telefone _ _ o 4 R ,
Caixa metalica embutir c/tampa 20x20x12cm {
13.35 |Telefone o ips - i o
13.36 Quadro med;dores 21 unidade pe o
13.37 | Disjuntor trn‘as{co 10A pg o
13.38 | Disjuntor trifasico 15A _pe o _
13.39 | Disjuntor trifasico 30A pe | .
13.40 [Caixa pvc 2x4 - pc ]
13.41 | Calxa pvc 4x4 ontavada ) B pe ~
13.42 Caixa metalica 20x20 piso - pe |
13.43 Quadro distribuicéo ate 12 disj o]
13.44 |Quadro distribuico ate 18 disj pec | ~
13.45 DxSJuntor monofaSIco 50A s p¢ -
13.46 |Disjuntor monofasico 25A pe o L
13.47 | Disjuntor monofasico 20A I B 2 N
13.48 |Disjuntor monofasuco 10A pe_| o
13.49 |Tomada 2P+T simples ; ) o lpe
13.50 Tomada 2P+T ‘pino chato I T “1 - | o
Pagina 4 de 8 Wy
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Prefaitura Municipal
e Pousc Alegre

Proprietario: Prefeitura Municipal de Pouso Alegre MG

CNPJ:

18.675.983/0001-21

Condominio Residencial Multifamiliar
Habitacéo Interesse Social - Sdo Joédo

Local: Esquina da Avenida Projeta com Rua 02, Lot. Santa Adélia, Bairro S&o Jo&o, Pouso Alegre MG
Area Construgio: 676,94m?
Area Terreno: 1040,80m?

PLANILHA ORCAMENTARIA - REV 1 - Estimativa Materiais e

Servigos

Data Revisdo 1: 25/03/2019

13.51 |Tomada telefone . lpe |

13.52 |Tomada interfone I o2 T R
13.53 Interruptor 1 tecla simples pc - o
13.54 |Interruptor 2 tecla simples pe | - -
13.55 |Interruptor 3 tecla simples o

13.56 |Interruptor 1 tecla paralela - pc
13.57 |Sensor presenca o pe -
13.58 [Pulsador campainha pS

13.59 {Campainha 220V o pc | ] - §
13.60 | Luminaria fluorescente pc -
13.61 |Luminaria fluorescente pc |

13.62 | Luminaria fluorescente pe -
13.63 |Lampada incandescente 100W pc o I
13.64 Arandela PG

14, HIDRAULICA -
14,1 |Esgoto Sanitario PVC .
14.2  |Rede de Dlstnbuu;ao Esgoto Sanitario o i | vb. . 1,00, 10.000,00

14.3 1 Tubo pvc rig esgoto 150mm - 6m - ~br L o
144 Tubo pvc rig esgoto 100mm - 6m - br - -
14.5  Tubo pvc rig esgoto 75mm - 6m br N .

14.6 | Tubo pvc rig esgoto 50mm - 6m br i
14.7 Tubo pvc rig esgoto 40mm -6m o - br

4.8 Joelho pvc esgoto 90° 100mm B ps B

14.9 Joelho pvc esgoto 45° 100mm o pg L
14.10 | Joelho pvc esgoto 90° 76mm '_ ope I

14.11 |Joelho pvc esgoto 45° 75mm pe -

14.12 | Joelho pvc esgoto 90° 50mm oc ~
14.13 Joelho pvc esgoto 45° 50mm pe | I
14.14 Joelho pvc esgoto 90° 40mm lpe

14.15 Joelho pvc esgoto 45° 40mm pe | -
14.16 |Te pvc esgoto 100mm o 1 pe | I T
14.17 |Te pvc esgoto 50mm - pc B
14.18 | Te pvc esgoto 75x50mm pc i

14.19 |Te pve esgoto 100x50mm pe

14.20 Cap pvc esgoto 100mm Jole - o

14.21 Reducdo pvc esgoto 150x100mm pc 3
14.22 |Reducéo pvc esgoto 50x40mm pe

14.23 |Juncéo pvc esgoto 100x50mm pe

14.24 |Jung&o pvc esgoto 100mm PG B
14.25 |Ralo seco 100x100x50mm pe

14.26 Caixa sifonada 150x150x50mm - pe

14.27 |Caixa passagem alvenaria 60x60x60 c/grelha pe B
14.28 |Caixa passagem alvenaria 60x60x60 pe 1 o

14.29 |Calha concreto 20cm m

14.30 |Fossa alvenaria bloco 360x1 80x200cm pe | s i o

Pagina 5de 8



Prefeitura Municipal

e Pouso Alegre Condominio Residencial Multifamiliar

Habitagdo Interesse Social - Sdo Joéo

Proprietario: Prefeitura Municipal de Pouso Alegre MG

CNPJ:

18.675.983/0001-21

Local: Esquina da Avenida Projeta com Rua 02, Lot. Santa Adélia, Bairro S&o Jodo, Pouso Alegre MG
Area Construgao: 676,94m?
Area Terreno: 1040,80m?

PLANILHA ORCAMENTARIA - REV 1 - Estimativa Materiais e
Servicos

Data Revisdo 1: 25/03/2019

14.31 |Filtro alvenaria bloco 380x190x160cm peco
14.32 | Solucdo limpadora 1lts | pe _
14.33 |Adesivo plastico 1lts p¢
14.34 |Lixa madeira 120 M R
14.35 |Fita perfurada inox ou latdo m ]
14.36 Parafuso c/bucha S8 o pe ~
14.37 Agua Fria PVC » e , , ,
14.38 Rede de Distribuicgo agua fna e - ~wvb. | 1,00 10.000,00,  10.000,00
14.39 |Tubo pvc sold 60mm br . o
14.40 [Tubo pvc sold 50mm L br_ | -~
14.41 | Tubo pvc sold 40mm Cbr T . S
1442 | Tubo pvc sold 25mm br . _ o L
14.43 'Luva pvc sold 60mm _pe _ _
14.44 |Luva pvc sold 50mm pe -
14.45 |Luvapvc: sold 40mm PG |
14. 46 ‘Luva pve sold 25mm | pe ) )
14 47 Te sold 60mm pe _ -
14.48 Te sold 40mm o o peC I .
14.49 'Te sold 50x25mm pe _
14 50 |Te sold 25mm pe
14.51 Joelho sold 90° 25x 1/2" azul _pe ~
14. 52 Joelho sold 90° 25x 3/4" azul L pe i o e
14 53 Te sold 25x1/2" azul pe - -
14 54 Joelho sold 90° 60mm pe | _ R
14, 55 Joelho sold 90° 50mm pe_ | L -
14.56 |Joelho sold 90° 40mm PG b
14 57 |Joelho sold 90° 25mm p¢ _ _ _ -
14, 58 |Joelho sold 45° 50mm Pg I
7‘14.59 1Joelho sold 45° 40mm pe ~ I
14.60 |Joelho sold 45° 25mm p¢ ] -
14.61 Redugéo sold 60x50mm _7 _p¢ §
14 62 Reducéo sold 50x25mm ke - -
14. 63 Registro gaveta bruto 2" pe _
14}_5_4 Registro gaveta bruto 1 112" pe - S
14.65 |Registro gaveta bruto 1 1/4" pe - -
14.66 Registro gaveta bruto 3/4" pe
14.67 |Registro gaveta base 3/4" pe -
14.68 | Registro presséo base 3/4" pe _ . _
14. 69 Adaptador sold 60x 2" e |
14.70 | Adaptador sold 50x1 12" pe - - S
14.71 |Adaptador sold 40x1 1/4" pc _
14.72 Adaptador sold 25x 3/4" - pe ]
14.73 |Flange pvc sold 60x2" pe
14.74 |Flange pvc sold 40x1 172" pe
14.75 |Boia automatica superior - pe _ _
14.76 _|Boia automatica inferior N B PC_ 1 . .

Pagina6de8 \i‘?\
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@ Prefeiura Municipal .
de Pouso Alegre Condominio Residencial Multifamiliar

Habitacéo Interesse Social - Sdo Joéo

Proprietario: Prefeitura Municipal de Pouso Alegre MG

CNPJ: 18.675.983/0001-21

l:ocal: Esquina da Avenida Projeta com Rua 02, Lot. Santa Adélia, Bairro S&o Jodo, Pouso Alegre MG
Area Construcio: 676,94m?

Area Terreno: 1040,80m?

PLANILHA ORCAMENTARIA - REV 1 - Estimativa Materiais e
Servigos Data Revisdo 1: 25/03/2019

14.77 |Medidor de agua 3/4" Hidrometro Lope | R T
14.78 |Torneira boia 3/4" - Tpe ]
14.79_|Unigo pvc 40mm I -T2 N ol o
14.80 |Valvula retencéo honzontal 114" pe o L ]
14.81 |Valvula pe com crivo 1 1/4" - B pc | L - B
14.82 Bomba elefrica ‘ - pc |- -

Caixa dagua 5000 L  uni

Tome!ra Jardlm 1/2"

w
15. uLOU(}ASEMETAlS } B L
151 Bacia sanitéria com caa acoplada | po | 1200 40450 _ 485400,
152 |Lavatorio com coluna_ - N o | L
15.3 _Cuba lavatorio | ~ T T b | 1200[ 25000 300000
i5.4 Tomeiralavatoriocromada | p¢ | 1200, 15000 1.800,00
15.5 | Cuba inox retangular 7 _lpg 1300 125,00,  1.625, 00
15.6 Torneira cromada cozinha s . pc 13,00 278,C 0»01 ~3.588,00
157 Tanque © T T pe | 1200 250,00 3.000,00
15.8 | Torneiracromadatanque = . . pg | 1200 158 OOI . 2.016,00
15.9 _Barraapoio deficiente _pe [ R
15.10 |Bancadapia , } I m | 9361 230,00] ,__2152 80
15.11 |Engate flexivel30cm i pe | _ 2500 500, 125 OO
15.12 Siffo flexivel pvc T T T pe 2700 12000 324,00
15.13_Valvula de escoamento " pc_ | 1200 2500 30000
1514 Parafuso cromado fixag8o bacia, Iavatonoetanque 0c 36,00 8,00 288.00
16. ISERVICOS COMPLEMENTARES I N e R S
16.1 __Elevador S AN U I —— I
16.2 _ Elevador cabine 1nox7paradas [ - T Itk RSP B
16.3__ Playground [ N R SR g
16.4  Balanco e gira-gira Wb 100, 1450000  14.500,00
16.5 MuroH=2,00 [ DN DRSS S —— 0,00
16.6__ Muro C T T wb_ 100 2500000 25.000,00
16.7 Gradll metahcotuboz 5x5cm e e e ]
16.8 Portao metalico tub025x5cm 120x1§9_”,4__‘ ,,,,,,,, Cope el e
16.9 | Portao metalico tubo 2,5x5cm - 600x200_ P L _ 200] 400000 800000
16.10 Area permeavel [ KU S SN
16.11_Grama o m® 207,04 1141 236233
16.12 Calgada Passeio Garagem [ U RN O N L
16.13 |Calcada concreto simples m> | 26787 2912} ~7.800,37
16.14 Pavimento para estacionamento CBUQ / meio-fio / me 290,28 75.00 21.771.00

pintura vagas !
17. _ PINTURAS SRR R U N
171 ‘Pmtura tinta acrlhcaZdemaos com selador - j_mz _1840] 9877 92

Pagina 7 de 8 \'7\



. Prefeitura Municipal . .
ds Pouso Ategre Condominio Residencial Multifamiliar
Habitacdo Interesse Social - Sao Joao

Proprietario: Prefeitura Municipal de Pouso Alegre MG

CNPJ: 18.675. 983/0001-21

Local: Esquinada Avenida Projeta com Rua 02, Lot. Santa Ad
Area Construcao: 676,94m?

Area Terreno: 1040,80m?

glia, Bairro Sao Joao, Pouso Alegre MG

PLANILHA ORCAMENTARIA - REV 1 - Estimativa Materiais e

Servu;.os

Data Revnsao 1: 25/03/2019

" |Limpeza da oba

lRehrada de entulho

lLIMPEZA DA OBRA

19. | 1S E Al RACAO ‘ r
19.1 PubnmaédeeJ&bpégahdé“jw;gii~gﬁf4_'__Z,J_Jdﬁ_pg_,__#anm,m__ﬁmq_,um_WMW
_ Vb, l} B 1 Log _![L'_.#_A._A,A — ""'"."J'r ,,,,, IR ,O’O.O

19 2_7 _ [ Despesas cartoriais Vb
1Taxas e |mpostos CrealCAU, “Prefeitura, etc.| i, 1
loepias. oo b 1,00 1500000, 15.000.99
| Adminstragao e gerencuamento da obra_ ' |2 ,001 20 000, OO

Observagdes:
* Estimativa  de materials  para

Habitacional

= Referéncia de Valores SINAP! - 2018/2019.

w+ pgra orcamento de rede de agua fria, rede de
esgoto sanitario € distribuicho rede glétrica e

telefonica s&o necessarios projetos técnicos.

Condominio

Pouso Alegre, 26 de Margo de 2019.

/

&M«J«f
§ Respons/avel Técmco ss-Re
Doc.:

Brigida | M. R/Alves Medeios

Arquiteta e "Urbanista CAU A25398-7 Prefeitura Municipal de Pouso Alegre MG
RRT n° 0000008065993 CNPJ: 18.675. 083/0001-21

Matr. 18036
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CRECI-PJ 3.014 CNPJ n° 01.763.854/0001-92

IMOVEL: |
Rua Corruira, n° 15, Sdo Jodo. X~

Altieres de Magalhédes Silva
A Perito Avaliador Imobiliario
- T CRECI 27526 CNAI 12566

PARECER TECNICO
MERCADOLOGICA
DE CAS,

Pouso Alegre — MG.
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www.imobiliariapantanal.com.br



-
-
-

333IIITFITIFIIIFISITIIITIIISSTI

JIIIIIIS

CRECI-PJ 3.014 CNPJ n° 01.763.854/0001-92

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DE CASA

1 — Introdugéo . /

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitacdo da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o n° 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos
Carijos, n° 45, Centro.

Este Parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos e da LElI 6.530/78 que
regulamenta a profissdo de Corretores de Imdveis, e a RESOLUCAO 1.066/07 do COFECI -
Conselho Federal dos Corretores de Iméveis.

A avaliagéo obedece aos critérios mercadoldégicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR
14.653 — 2 — Avaliagcao de Iméveis Urbanos.

2 — Objetivo

O objetivo do presente Parecer é avaliar o imével para fins de desapropriagao
administrativa ou judicial conforme Decreto Municipal n® 5143/2020.

3 - ldentificagdo do Imével

UM lote de terreno, situado nesta cidade, na Rua Curruira, no Bairro Sdo Joéo, com a area de
120,00 metros quadrados, com as,seguintes medidas e confrontacdes: - 8,00 metros de frente para
a Rua Curruira, 8,00 metros de furidos em divisas com quem de direito; 20,00 metros de ambos os
lados, confrontando de um lado com uma casa de morada de n° 23(vinte trés) e do outro lado
confrontando com uma casa de morada de n° 26 (vinte seis), imével adquirido através do programa
Pro Habitagdo Fundo Rotativo Habitacional, instituido pela lei municipal n° 2222/87; consta no imével
UMA CASA NAO AVERBADA NA MATRICULA, conforme Cadastro Técnico Municipal — BIC da
Prefeitura Municipal de Pouso Alegre — MG, n° 003.0321.0069.000; O referido imével encontra-se
NAO ENCONTRA-SE registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre —
MG. .

O proprietario do Imével € FRANCISCO PEREIRA DE ANDRADE, Brasileiro, casado
com HELENA APARECIDA DE ANDRADE, servente de pedreird) residente e domiciliado nesta
cidade na Rua Curruira, n° 15, Séo Joéao, portador da carteira de ide| dade n° MG-11.342.063-SSP,
e CPF n° 413.421.356-87. (espoho)

4 — Descricao do Imével

Uma casa de morada com dois dormitérios, sala, coz
inacabado, com quintal de fundo para o barranco, com &
162,00 metros quadrados de terreno.

www.imobiliariapantanal.com.br ~_ imobiliari
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CRECI-PJ3.014 CNPJ n° 01.763.854/0001-92

DETALHADAMENTO DO IMOVEL COMODO POR COMODO

FACHADA: T
Imovel com pintura velha, calgada em cimento rustico:

AREA DE SERVICO:
Ceramica velha, umidades, vazamento, pintura velha;

SALA: »
Ceramica velha, pintura velha, teto sem reboco:

DORMITORIO:
Piso de ceramica velha, pintura velha, umidades e infiltracoes;

COZINHA: ;
Cozinha em ceramica velha, pintura velha, azulejo até o teto, reboco caindo;

BANHEIRO: :
Piso de cerdmica velho parte em cimento, pintura velha, azulejo até o teto;

DORMITORIO:
Piso de cerdmica velha, pintura velha;

N

AREA DE SERVICO FUNDOS:
Piso em cimento, pintura velha, reboco caindo;

QUINTAL:
Mato, terra e barranco.

PORAO:
Porao com trés comodos, em péssimo estado, depredado, cheio de umidades.

5 — Vistoria do Imdvel

A vistoria do imével foi realizada no dia 28 de Abril de 2029.

& — Metodologia Avaliatoria

Para avaliagdo do imével buscamos informagdes junto a Prefejtu
Alegre — MG, e a parceiros imobiliarios para identificarmos o valor atual do\imove
Considerando que o imével ndo é novo, esta e
todos os terrenos para os proprietarios.

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984
www.imobiliariapantanal.com.br imohbiliaris



CRECI-PJ 3.014 CNPJ n° 01.763.854/0001-92

Método Comparativo de Dados de Mercado

Este método é aquele que defing o valor através da comparacdo com dados de
mercados assemelhados quanto a s caracterlstlcaé intrinsecas e extrinsecas ao imével avaliando.

r
7 — Andlise Mercadolégica

O imével localiza-se na cidade de Pouso Alegre — MG, no Bairro Sao Jo&o, um bairro
de classe baixa, grande parte do bairro foi fruto de um projeto social da Prefeitura na época, foram
doados terrenos a familias construirem suas casas, o bairro é construido em toda sua totalidade nao
havendo terrenos disponiveis.

O bairro Sado Jodo &€ um grande complexo de bairros que atualmente tem creche,
escola, posto de saude, comércio em geral e assisténcia social.

A pesquisa de mercado realizada entre os dias 26 e 28 de Abril de 2020, foi baseada
em imoveis comercializados no préprio bairro, com as mesmas caracteristicas do imovel avaliando.
Todas as amostras possuem semelhangas com o imével em questéo.

A pesquisa concentrou-se em iméveis no Sdo Jodo com as caracteristicas
aproximadas.

A pesquisa indicou as seguintes amostras:

nwuaaaaa%a@wwawwa&@&uwa&&aﬁaaw@@ﬁﬂwa@a@&&&Q&G@J@w

Valor médio do m* = R$ 1.390,38.

HOMOGENIZACAO:
Para homogeneizar as amostras utilizamos o célculo da medn
para mais e 20% para menos em relacdo a média aritmética.

Média Final =

TeEs {35) 3422- 5051/ (35) 9958

M. Aritmética R$ 1.390,38

www.imobiliariapantanal.com.br

¢+ N° | Bairro A. Terreno .| Idade | Valor R$ A. Construida | R$ / M? Fonte

01 | Sdo Joao 80,00 {35 60.000,00 65,20 920,24 Adélia

02 | Jardim 79 25 160.000,00 | 95.00 1.684,21 Rita
Amazonas

03 | Sao Jodo 158,40 20 155.000,00 | 112,80 1.374,11 Wesley

04 | Sao Jodo 94,50 40 140.000,00 | 75,00 1.866,67 | Ana

05 | Jardim 120,00 30 260.000,00 | 180,00 1.444 44 Marcio
Amazonas

06 | Sao Jodo 144,00 20 280.000,00 | 266,00 1.052,63 | Aloisio

Calculo M Aritmético do valor do m? = 8.342,30/ 6.
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CRECI-PJ 3.014  CNPJ n° 01.763.854/0001-92

Assim temos a exclusao dos itens: 01, 02, 04 e 06.

Como sobraram duas amostras: .

KMédia Final = Somas do restante das amostras / amostras =
Calculo M Aritmética.do valor do m? = 2.818,557 2.

WValor médiodom?= R$ '1 .409,27

9 — Determinacao do Valor do Imével:
Para o Calculo do valor do Imével utilizamos:
Valor do imével = Area construida do Imével x valor médio do m? encontrado (média final) =

Valor do Imével = 60,30 x 1.409,27 = R$ 84.978,98

CONCLUSAO:

E do entender do Perito Avaliador que os valores para o imével avaliando s&o:

VALOR MEDIO ESTIMADOQ: R$ 85.000,00 (oitenta cinco mil reais)

- limite inferior: R$ 76.000,00
- limite superior: R$ 91.000,00

Valores sem honorarios de corretagem.

%}AI re — M, 28 de Abril de 2020.

Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP 37.550-114- Pouso Alegre — MG
Tels: {35) 3422-5051 / (35) 99984-0606 )
www.imobiliariapantanal.com.br - imobiliariapantanal@yahoo.com.br
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CRECI-PJ3.014  CNPJ n° 01.763.854/0001-92

13 — Anexos:
- Mapa de Localizagio;
- Mapa de Satélite; '
- Cépia da Escritura; 7
- Cadastro Técnico Municipal; ~
- - Levantamento Fotografico.

ol

Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP 37.550-114- Pouso Alegre — MG
Tels: {35) 3422-5051 / (35) 99984-0606

www.imobiliariapantanal.com.br

.. imebiliariapantanal@yahoo.com.br
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Tels: {35) 3422-5051 / (35) 9993
www.imobiliariapantanal.com.br
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compra e venda ou noticiag dely £
FEVEREIRO (02) do
Gerais, em mey Cartério, na ryg Do
centro, fones: (3 5) 3421-4622 ¢ 3423
contratadas, a saber:- de um lado, co

3333333303333333333J33333333131J.

> brasiléiro, casado, . empresario,

, na Rua Fausto Campanela, n° 135, no bairro Pousada dos

.G, 650.522-SSP/MG € inscrito no CPF/MF sob
n° 450.000.006—25; €, de outro lado

> COmO outorgado comprador: - FRANCISCO PEREIRA DE
AZYDRADE brasﬂe'lro, casado co.

m HELENA APARECIDA DE ANDRADE ervente de pedreiro,

a, n° 15, no bairro pd0 Jodo, portador dg
Carteira de Identidade R.G. n° MG-1 1.342.063-SSP/MG € Inscrito no CPF. ¥ sob n° 413.421.356-

mparecentes e sua Capacidade para este 3 Q,\do que dou f&. E,
perante mim 2° Tabelifo, pela outo 1 i

X a qualificada por seu resentante_legal,

foi dito; 1 - OBJETO . que ¢ legitima proprietaria DO LOTE DE' ERRENO, V\ ‘ADO NESTA
10 Jodo, com ARKB4 pgzoa mn;(os

» COm as seguintes medidas e confrontagdes: - 8,00 mietros e fren¥y para a Rua
Curruira; 8,00 metros nos fundos em divisas com quem de direito; 20,00 metrosde w;\ 08 lados,
confrontando_ de um lado com um casa de morada de n° 23 “(vi s); &, do 1\»« Q_lado

confrontando com umg casa de morada.de n° 2¢ (vinte e seis); 2/~ OBSERVACAQ - N4
] através do programa Pré-Habitag:éo Fundo Rotativo Habitacional, \instituido pelailei
® 2222/87: 3. DISPONIBILH)ADE -~ que o objeto da translacio ests liyre d Onys regis fiscais e
2 ‘mftrosA judiciais oy extrajudiciais, inexistindo, em relacio a ele, addes Teais Ou agdes pessoais
@ “Sipersecutérias, o que ¢ declarado parz os efeitos do § 3° dg artigo 1° do Becreto Fe deral n® 93.240,
o €09.09386: 4 - PRECO E pA. 'O - que-o objeto descrito ora ¢ vendido pelo preco certo -
?éﬁ R$40,00 (quarenta reais), pago através de guia Gnica, motive Por que € dado a0 outoreada
B comprador plena quitaglo; 5 - TRANSMISSAn .. 0, OHYO X

3
&
8
o
5
=
&
&
8

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE
PREFEITURA‘MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE FAZ -

A FRANCISCO p REIRA DE ANDRADE, NA FORMA
ABAIXO:- < '

, compérecer_gm partes justase
Mo outorgante vendedora: - PREFEITURA MUNICIPAL DE
POUSO ALEGRE, inscrita no CNPJ/MF sob ¢

’ | 18.675. -21, neste ato representada por
Seu Prefeito Municipal, Dr. ENEAS CASTILHO C '




obriga pela transferéncia de dominio do objeto descrito ao outorgado comprador, a efetivar-se com
o registro imobilidrio desta escritura (artigos 530, I, 531 e 533 do Cédigo Civil), aquela desde ja
¥ transmitindo a este a posse, os direitos e agGes, obrigando-se ainda a responder pela evicgio. A
Wy seguir, pelo outorgado comprador, foi declarado que concorda com esta escritura’ em todos os seus
Y termos. A pedido dos comparecentes, lavio a escritura em meu livro de notas. Foram-me
o 2Presentados e ficam arquivados nesta serventia notarial, os documentos seguintes: a) Avaliagdo
5 feita pela Prefeitura Municipal local para langamento ITBI - “inter-vivos"; b) guia de informacio da
. ] qual consta que o outorgado comprador ¢ isento dd/ATBI conforme Decreto 1.674/89, Arfigo 5°,
B8 Inciso I, da Prefeityra Municipal local; ¢) cértiddo negativa relativa ao imével para com a
% Prefeitgra Mpqicipal local. ASSIM o disseram e dou f&. A pedido das partes, lavrei a presente, a
g qual feita, foi lida aos mesmds qie, achando-a conforme, aceitaram, outorgaram ¢ assinam comigo
= Tabelifo que de tudo dou £, dispensando as testemunhas de acordo com a lei 6.952 de novembro
molumentos R$34,68; Taxa Fiscalizagfo. Judiciaria (Lei Estadual n°
3l R$46. 47. Eu, Anésio Emboaba, 2° TabeliZo, que mecanografei, conferi,
R. ENEAS CASTILHO CHIARINI - PREF. MUNICIPAL.
—BE ANDRADE; ANESIO EMBOABA Nada mais. Deu fé. Eu,
Tabeliio que conferi, subscrevo e assino/em publico e rase.-

13

™ de 1981. Emitida DOL
my 13/438/99) RS1
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Prefeitura Municipal
de Pouso Alegre

Secretaria ¢
Administragdo e Finangz
Departamento de Tributacé

CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC

318884.

Data de Edificagio: 1988

Nimero: 15
CEP: 37.550-514

UF: MG
Apto_:

Nimero: 15
CEP: 37.550-514

UF: MG
Apto:

Fragao Ideal: 1

i ‘ Codigo do Imével: 26704 Inscrigdo Cadastral: 003.0321.0093.000
” Quadra: 21A Lote: 0003 Matricula CRI:
- | Localizaéso do Imével

@ Logradouro: RUA CORRUIRA
- soiro: SAO JOAO
% Compl.:

. Cidade: Pouso Alegre
% Bioco

. Informacio do Proprietario
il Proprietario: 1077533 - FRANCISCO PEREIRA DE ANDRADE
“ CPF/CNPJ:  413.421.356-87 Telefone: E-mail:
) Endereco de Correspondéncia
Q Logradouro: RUA CORARUIRA
@ Bairro: SAOQ JOAO
* Compl.:

~ Cidade: Pouso Alegre
uBioca:
wd Valores do Imével
il - ronte: 8,10

_Ares Edificada: 60,30
%ﬁr&a Total do Terreno - Fragio Ideal: 162,00 0,00

Area Total Edificada: 60,30

ﬂ%faiar Venal Territorial: 2.759,45

. Valor Venal Predial: 13.895,53
Q\Iaior Venal Total: 16.654,98

]

gﬁstérico de Area Construida:

i

- Data Area do Terreno
- 01/01/1991 162,00
01/01/1992 162,00

= 01/01/1993 162,00
L] 01/01/1994 162,00
» 01/01/1995 " 162,00

- 01/01/1996 162,00
Q 01/01/1997 162,00
- 01/01/1998 162,00
- 01/01/1999 162,00

! 01/01/2000 162,00
9 01/01/2001 162,00
» 01/01/2002 162,00
] 01/01/2003 162,00
o 01/01/2004 162,00
8 01/01/2005 162,00 .
"] Certidéo Emitida por - Certidao Emitida as 11:08:20 do 313
Q Cédigo para ValidacEo da certidio: WIP‘I31202—QQG—ATPPGK-325685299

6412020
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Secretaria d
Administrag&o e Financa
Departamento de Tributaca

Prefeitura Municipal
de Pouso Alegre

Data Area do Terreno Area da Edificacao
01/01/2006 162,00 60,30
01/01/2007 162,00 60,30
$1/01/2008 162,00 60,30
31/01/2009 162,00 60,30
a101/2010 162,00 60,30
012011 '7//162,00 60,30
Q1012012 - . 162,00 60,30
01/01/2013 ‘ 162,00 60,30
01/01/2014 ’ ’ 162,00 60,30
&41/01/2015 162,00 60,30
01/01/2016 162,00 60,30
01/01/2017 162,00 60,30
81/01/2018 162,00 60,30
01/81/2019 162,00 60,30
01/01/2020 162,00 60,30

S

Certid&o Emitida por - Certiddo Emitida as 11:08:20 do dia 27/04/2020
Cédigo para Vakdacio da certidao: WIP1 31202-000-ATPPGK-325685299

Plamme Tue o e = -
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w CRECI-P) 5,708 CNPJL23.828.308/0001-25

JEFFERSON CARLOS DA SILVA XAVIER
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI31.284 CNAL 25399

,‘,:?f“w T

IMOVEL: RUA: CORRUIRB IRRO SAO JOAO
- POUSO ALEGRE - MG [

- AY. Moisés Lopes, n? 164~ Arvare Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre
Tels: [35) 3422-3499 / (35) 89967-5137
www. oniximovelspa.com.br jravier_pa@hotmail.com

/



RECI-PI 5,708 CNPJ:23.828.308/0001-25

1. APRESENTACAQ

Para a claboracio do presente Laudo de Avaliacio de Imoveis fol confratada a
Empresa “JEFFERSON CARLOS DA SILVA XAVIER - ME (ONIX IMOVEIS)”,
corm sede nesta cidade ¢ commrea de Pouso Alegre, estado de Minas Gorais, & Av,
Moisés Lopes, n° 164, Empresa atuanie po ramo de comercializagho, administragdo ¢
avaliagio de imdvels, na pessoa do corsetor Jefferson Carlos da Silva Xavier, Serio
no CRECT sob o n° 31.284, a qual foi contratada pela PREFEITURA MUNICIPAL
- DE POUSO ALEGRE ~ MG, insorita 0o CNPJ sob n® 18.675 983/0001-21, com sede
nessa cidade na Rua dos Carijés, n® 45, Centro.
Esse parecer de avaliago atende a todos os requisitos e da LEL 6.330/78 que
regulamenta a profissdo de Corretores de iméveis, e a RESOLUCAQ 1.066/07 do
COFECT - Conselho Federal dos Corretores de Imdvers.
A avaliagio obedece aos critérios mercadolégicos da Norma Brasteira da
ABNT.

3. OBJETIVO DA AVALIACAQ
- O presente Laudo de Avaligio de Tmbvel tem por objetivo determinar o valor de

comercializagio de um imdvel no municipio de Pouso Alegre - MG, para fins de
desapropriagho.

{DENTIFICACAO DO IMOVEL

L
b

Casa de morada coleta pelo i° 23, situado nesta cidade. no baireo Sio Jodo, com
sren 12000 m@ de terreno ¢ 47,67 m* de construgio, com as seguintes medidas €
confrontagdes conforme matricula 68.215 apresentada nos anexos. Conforme {adastro
Téenico Municipal ~ BIC da Prefeiturs Municipal de Pouso Alegre - n®
003 0321 0085.000. O referido imbvel encontra-se registrado no Cartério de Registro de

Iméveis da Comarca de Pouso Alegre.
O proprietario do imovel o Sra. MARIA ORDALIA DE PAIVA, brasideia,
solicira, portadora do RG 7 16.719.376/58P/MG ¢ CPF n° 334 2499 406-04, rosidonte ¢

domiciliado nesta cidade, conforme consta no Registro da Matricula de Imbveis.

4. DESCRICAO DO IMOVEL

-~ Casa de morada coleta pelo 1° 23, situado nesta cidade, no bairro 580 Jolio, com
drea 120,00 m? de terreno ¢ 47,67 m? de construcio, contendo 01 dormiténo,
sala, cozinha, we social. Imével em situacio precdria.

5 VISTORIA NO IMOVEL

A vistoria do tmével foi realizada no dia 27 do abril do 2020

,,,,, AV, Moisés Lopes, n® 164 - Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Mlegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) GoBe7-5137
www.onbdmoveaispa.corn.br jxavier_pa@hotmail.com

/



CRECI-PI 5,708 CNPJ23.828.308/0001-25

6. METODOLOGIA AVALIATORIA

Na determinagdo da metodologia. buscamos informagbes detathadas da repido ©
os dados disponivels, das mformagies obtidag, constatamos:
- i Ha na regifio imdvel semethante;
2. Ha oferta ou transacio de imével, gue por suas caracteristicas ou destinaghes
permitam comparagdes,
3. Possuimos informacbes dos valores praticados no mercado pelas imobilidrias na
regido e do Particulares.

A partir destas informagBes optamos pelo Método Comparative ¢ Método
Evolutivo, para a avaliacio do imével,

6.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

= Este método ¢ aquele gue define o valor através da comparagdo com dados de
mercados assemethados quanio 3s caracteristicas intrinsecas ¢ extrinsecas ao mmovel
avahande,

. ANALISE MERCADOLOGICA

O imovel se localiza na cidade de Pousc Alegre ~ MG, o bairro S&o Jodo,
constituide essencialmente por imévels residenciais, pordm o imovel s encontra em
sitnacio de risco.

A pesquisa de mercado foi realizada entre os dias 27 de abril ¢ 28 abnil, foi
baseado em imoveis comercializados com as mesmas caracteristicas semelhantes ao
imdvel om guestiio.

AV. Moisés Lopes, n? 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre
Tels: [35) 3422-3499 / [35) 99967-5137
www.onidmovelspa.com.br xavier pa@hotmail.com

S —
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oI0k0 2 40 84,00 M? 15000000 1.785,71 ALEX
0z  SAoioho 2z 3% 55,20 6500000 996,93 FABRICD
L oa JARDIM 2 25 110,00 15000000 136363 TADEU
' AMBIDNAS
04 SACIORD 1 30 5800 TRO0000 129310 JWUANO
05 SAQICAQ 2 45 G700 1oon00s 123711 CAMILA

Meédia dos valores Homogeneizados

1785 71 P +996.93/ m? + 1,363.63/ m? + 1,293 10/ m? +1. 237,11/ m®
5

Teromos, entio. para a média dos valores unitarios homogeneizados: RS 1,335,291 By

8. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL
Parn o calouls do valor do tmdvel utilizamos

Vaior do fmével = Area do Imovel Avaliando x Valor Médio Unitario Homogeneizado =

Valor do imével = 4767 o ¥ 133329/ m® =63.653,27

A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1%, portanto podemos dizer
que em nimeros redondos o valor do imével ¢ de RS 64.000,00.

Neste caso o avaliador pode ainda estabelecer um intervalo de confianca de até 10% em relaciio
ao valor encontrado, sendo que cste percentual deverd ser o mesmo para o limite inferior ¢
superior. Este intervalo embora redugfio a precisfio da avaliagdo, aumenta a certeza de gue o
valor de mercado encontrado para o imével avatiando estd dentro do intervalo estabelecido.

AV. Moisés Lopes, n® 164 ~ Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35} 3422-349% / {35) 999675137
wavw ontkimovelspa.com.br jxavier pa@hotmailcom
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Intervalo adotado de 10%
Limite Inferior = RS 57.600,00
Limite Superior = R§ 70.400,00

CONCLUSAQO

E do ontender Perito Avaliador que os valores para o imdvel avaliando sio:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R% 64.000,00 (Sessenta ¢ quatro mil reais)

- Linsite Inferior = R 37.600,00
~ Limite Superior = R 70.400,00

Valores sem honoranios de corretagem.

Pouso Alegre, 29 Abnl 2020,

% son Carlos da Silva Xavigr
Périto Avaliador luobiliario
CRECI 31284 CMAL 25399

AV. Molsés Lopes, n? 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre
Tels: {35) 3422-3499 7 (35) 99967-5137
www.onbdmoveispa.com.br avier_pa@hotmall.com
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S, ANEXOS

- Maps de Locslizaclo;

-~ Miapa de Satélits;

- Mlatricula atualizads do imdvel;
- Cadastro Téonico Municipal {BIC)
- Levartamento fotogréfico.

AV, Moisés Lopes, n? 164 — Arvore Grande, CEP: 37557032 - Pouso Alegre
Tels: {35) 3422-3499 7 [35) 99967-5137
www. aniximoveispa.com br avier_pa@hotmailcom
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{FOTO 23
- AY. Wnisés Lopes, n? 164 - Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / {35) 99967-5137
www. aniximovelspa.com.br jravier_pa@hotmail.com
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MINAS GERAIS
POUSO ALEGRE
POUSO ALEGRE

ESTADO DE
COMARCA DE -
C MUNICIPIO DE

DISTRITO DE SAO JOSE DO PANTANO

» Cﬁao@%w&&w : AManin Fiidima do Faria
: Tahelido i . Substituta !
CSCRITURA PUBLICA DE COMPRA ¥ VENDA QUE

S R ZARO LUIZ DA SILVA E OUTEO, &
" ORDALIADEPAIVA, NA FORMA ABAIXO:

Saibam quantos es® instrumento pliblico de escritura, Virem
do més de abrit {64y do 200 de dois mil e doze (2012), neste distrito
© Alegre ~ MG, a0 meu cartério, localizado a Rua Vinicius

i iustas e contratadas

Mever, o° 86, perante mim Tabelid, que esta digiio, cOMpAr
a saber, de um indo como GWQKSWS VENDEDORES:- LAZARD LULZ DA SILYA,
253.329.616&& e RG M*Z.%Sﬁ.?é? «

brasileiro, divorciado, comerciante, porador do CPF o°
SV A trasilero, divorciado, comerciante, portador do CPF

SSPMG, RAIMUNDO LUIZ DA 5
n° 324.805986-91 € RG o M.2-937.104 ~ SSPAMG., ambos residentes € domiciliados & Rug
de outro lado cOTX

Corruira, n° 23, Bairro S#o Jogo, nesta cidade de Pouso Alegre- MG E,
brasileira, solteira, maior ¢

OUTORGADA COMPRADORA:- MARIA ORUALIA DE PAIVA,
i » C. : o M(GG-16.719.376 GSP/MG, resident

o domiciliada no bairo Aphumas, neste municipio de Pouso Alegre-MG. Partes que se identificarar
serem  as  proprias, conforme documentagdo apa:esamada, do que dou s Ensio pelo
QUTOEGA}JTES VENDEDORES, acima qualificado, me £oi dito que- 1) OBRIETO:- Sho senhore

i .dade de Pouso Alegre

e legitirdos possuidores de

MG, localizada 10 Bairro Sio Jodo, Projeto Todo de Barro, na Rua Curroira, 0o 23, com todas ¢

suas instalagBes, henfeitorias & pertences com 2 srea construida de 47 &1 metros guadrados, © S¢

respectivo terreno com 2 4rea de 120,60 M2 (cento & vinte metros quadrados), sendo~ 8,00 metn
de direito; 15,00 metr

de frente para ceforida Rua Cursuifa; 8,00 metros pelos fundos com guem
metros pele tado esquerdo com casa

pelo lado direito com & Casa den™3] (tinta e um); &, 15,00
o° 15 (quinze}. Inscrigio cadastral n® 003.0321 0085.000; 2} PROCEDENCIA:- Que dito imbvel |
adquinido pela matriculs de ©° 69218, do Cartério de Registro de Trmbveis de Pouso Alegre- M
3 DISPONIBILIDADE:- Que, o objeto o ransmitido esta tivie de Onus reais, fiscais

exirajudiciais. 4) PRECO TOTAL - Que assim, possuindo © referindo 1MOVEL,
: am vendé-lo como de fato efetivamente vend
g&meﬁc&n&aﬁ@

que, ao (s} 10 (dez) dias
de Sfio José do ?anmw?}&iuni@igzm de Pouso

de quaisquer Onus judiciais ou extrajudiciais, resolve
otem, 8 outorgada compradora acima qmtéﬁméag pelo prego cefio ¢ brevemente
RS 34,000,00 (tvinta ¢ guatro mil reats), 5) FO
corrente nacional que contou & achou exatd dn quel 4 plena

RMA DE PAGAMENTO - A vista em 0o
e irrevoghvel Qﬁﬁg@a de pag




satisfeitos; 6€) 'gRANSMISSﬁf} - Que destarte eles vendedores, se obrigam pola transferéneia de
dominio do objete descrito a nomeada compradors, wansferindo-The em carater definitivo, desde j&,
toda 4 posse, dominio, direito © agiio que exerciam sobre © bem ora ven ido, descnto © caracterizado,
por forca desta escritura € da clausula “oppstitai”, para Gué dele possa & OUTORGADA
COMPRADORA, usat, gozar, reivindicar de quem injustamente © possug € fivrements dispor ¢Omo”
seuy que doravante fica sendo de hoje em diante, obrigando-se ainda, 0% OUTORGANTES
VENDEDORES, pof si, seus herdeiros © sucessores a fazer 3 presente venda sempre bos, firme &
valiosa a todo tempo, respondendo pelos vicios redibitorios, né forma da lei e pela evicgio de direito,
ge por veniura denunciado & lide for, a qualquer terpo, por forga desta escritura © da clausul™
“constituti”, pondo © outorgado comprador & pare & satvo de todas as dividas e contestacbes futuras-
Pela compradora meé foi apreseniado uma via de I'TBl paga i Prefeitura punicipal de Pouso Alegre
T - MG, no valor de RS 685,60 ¢ as demais taxas devidas a0 Estado © Wunicipio e bem assim &.
certidfes negativas de débitos dos vendedores para oM as repartigdes piblicas competentes, ficand

todas arquivadas neste Cartorio: O ora adquirente declara te

&

il Gyt

e
®
¥

158

CLARACAS

+Ihe sido explicado com clareza sobra
a necessidade do registre da presente eseritura no Cartbrio de Registro de Tméveis competente,
conforme precomniza @ Codigo Civil Brasileiro em sev & 10 1,345, Pelas paries me fol dito gu-
aceitavam esta escritura em todos OS Seus expressos termos. Assim o disserain; do que don fé e
pediu (ram) este instrumento, que Ines javrei nas minhas notas, {endo-o &s partes © tendo achade

conforme, outorgaram © assinam, dispensada 2 presenga das testernunhas de acordo com 8 ¥ei ral

&

Cyparud
aptorme i

2

gRATIDA DE

¢

-
g

n® 6,952, de 06/11/1981, do que dou fé. Eu, Mana Fatima de Faria, Tabelis, digitel S& d
}’anténo, 10 de abril de 2012, (AA) LAZARO LUIZ DA SILVA - K AIMUNDG v, g

o

C§LvA o MARIA ORDALIA DE PATYA. Trasladada e seguida. Dou 6. Eu
' digitei, conferi e assino em publico e 1850 B o

P

‘ Woria Catima Fana

paiane Carolini de FEAE Pereira
Substitutas "

f{}%@ José do Pantano 9\@ /
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Secrelaria de
Prefeitura Municipal Administracdo e Finangas
de Pouso Alegre Departamento de Tributag8o

CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC

* Cédigo do Imével: 26703 Inscrigio Cadastral: 003.0321.0085.000
T fuadrar 21A Lote: 0004 Mairicuia ORE Data de Edificagiio: 1994

Localizacdo do Imdvel

© Logradourc: RUA CORRUIRA Numero: 23
., Bairro: SAD JOAD
Compl.: CEP: 37.550-614
 Cidade: Pouso Alegre UF: MG
T Bloco: Apto:

informagio do Proprietério

_ Proprietarior 1079817 - MARIA ORDALIA DE PAIVA
CERCNRL 324.299.408-04 Telefone: E.mail:

Endereco de Correspondéncia

~ pogradours: RUA CORRUIRA Namero: 23
. Bairro: SAD JOAD
Compl.: CEP: 37.550-814
 Cidade: Pouso Alegre UF: MG
" Bloco: Apto:

Valores do lmdvel

_ Frente: 8,00 Fragao Ideal 1
Area Edificada: 47 &7

" Area Total do Terreno - Fragio ldeal: 120,00 6,00

- Area Total Edificada: 47,87

_ Yalor Venal Territorial 2.245 55
Yalor Venal Predial: 10.582,75

" Yalor Venal Total: 12.838,30

Histérico de Area Construida:

Data Area do Terreno Aren da Edificagéo
$1/01/1894 120,00 152,00
(1701418085 120,00 182,00
D1/171996 120,00 3540
010119897 120,00 35,40
01/31/19098 120,00 3540
01/01/1888 120,00 35,40
01/01/2000 120,00 35,40
31/0172001 - 120,00 35,40
010172002 120,00 35,40
010142003 120,00 38,40
01/01/2004 120,00 35,40

- 010172005 120,00 35,40
010120068 120,00 35,40
O1/01/2007 120,00 38,07
01/01/2008 120,00 38,07

Certidso Emitida pot - Cenlidas Emilida as 10:57:35 do dia 27/04/2020
Cadigo para Validaglo da ceriidio: WP 131 202-000-8TZDGR- 325684655

Praca Dr. Coutinho, 17 Centro Pouso Alegre - MG CEP, 37 850-000

/



Secretaria de~
Prefeitura Municipal Administrac ; ;
cio e Finangas..
de Pouso Alegre . x
¢ Departamenjo de Tributagao

Data Area do Terrano Area da Edificagho
QG008 120,60 38,07
SU01R2010 120,00 38,07
o1/4142011 120,00 38,07
0102012 120,00 47,87
Q1012013 120,00 47,67
010112014 120,00 47 87
01/01/2015 120,00 47,87
Q10172018 120,00 47 .67
047012017 120,00 47,87
01012018 126,00 47 67
QUO2018 126,00 47 87
01012020 120,00 47 87 !

Certidde Emitiga por - Certiddo Bmiida 85 10:57:35 do dia 2710412020
Codigo para Validaglo da certidBo: WIF1I 202-000-8TZDER-325684685

Praca Dr. Coutinho, 17 Centro Pouso Alegre - MG CER 37.850-000

;
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Moisés Lopes, n? 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-34589 / {38] 999675137
www. onidmoveispa.com.br ixavier_pa@hotmail.com




R (FOTO 6)
AV. Moisés Lopes, n? 164 — Arvore Grande, CEP: 37.857-032 ~ Pouso Alegre
- Tels: {35} 3422-340906 / {35 99967-5137

wwwe oniximoveispa.com.br xavier_pa@hotmall.com
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(FOTO 7)

(FOTO 8)

AV, Moisés Lopes, n? 184~ Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Megre
Tels: {35} 3422-3499 / (35} 99967-5137
wiww . oniximoveispa.com.br ravier_pa@hotmail.com




CRECI-PJ 3.014  CNPJ n° 01.763.854/0001-92

Altieres de Magalhaes Silva
Perito Avaliador Imobiliario
CRECI 27526 CNALI 12566

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA
DE CASA

IMOVEL: *
Rua Corruira, n° 37, S&o Jodo. ¥\
Pouso Alegre — MG.

T

N\

1
Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-11¢- Po&s\gA}Zgre—\\G\/
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-060 '

www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahog.com.br
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CRECI-PJ3.014  CNPJ n° 01.763.854/0001-92

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DE CASA

1 — Introdugao

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitacdo da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o n° 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos
Carijés, n° 45, Centro.

Este Parecer de avaliacdo atende a todos os requisitos e da LEl 6.530/78 que
regulamenta a profissdo de Corretores de Imoéveis, e a RESOLUCAO 1.066/07 do COFECI —

Conselho Federal dos Corretores de Imoéveis. - _ v
A avaliacdo obedece aos critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR

14.653 — 2 — Avaliacao de Imoveis Urbanos.
2 — Objetivo

O objetivo do presente Parecer é avaliar o imovel para fins de desapropriacao
administrativa ou judicial conforme Decreto Municipal n® 5143/2020.

3 — Identificagao do Imovel

Um terreno, situado nesta cidade, a Rua Curruira, no Bairro Sao Jodo, com a area de 120,00
metros quadrados, com as seguintes medidas e confrontacoes: - 8,00 metros de frente para a Rua
Curruira, 8,00 metros nos fundos em divisas com quem de direito, 15,00 metros de ambos os lados,
confrontando do lado direito com Dejair Fernando Moreira, e do lado esquerdo com Vicente Sabino
da Silva, consta no imével UMA CASA NAO AVERBADA NA MATRICULA, conforme Cadastro
Técnico Municipal — BIC da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre — MG, n° 003.0321.0069.000; O
referido imével encontra-se registrado no Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Pouso

Alegre — MG, sob a matricula n® 43.951.

O proprietario do Imével ¢ PHILOMENA RODRIGUES CID, brasileira, solteira, maior,
aposentada, portadora do CPF n° 786.598.096-53, residente e domiciliada nesta cidade. (espdlio).

4 — Descricdao do Imoével

Uma casa de morada com um dormitério, cozinha, banheiro, area de servico e garagem
improvisada, em baixo um porao inacabado e um cémodo, com quintal de,fupdo para o barranco,
com 28,00 metros quadrados de construgéo e 97,60 metros quadradgs de tg

Casa em estado critico.

www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapa
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DETALHADAMENTO DO IMOVEL COMODO POR COMODO

FACHADA:
Imovel com pintura velha, calgada em cimento rustico, portao improvisado;

GARAGEM:
Piso em cimento rustico, sem reboco, cobertura de telhas de amianto;

AREA DE SERVICO:
Piso em cimento rustico, sem reboco;

COZINHA:
Cozinha em ceramica velha, pintura velha, sem azulejos;

BANHEIRO:
Piso de ceramica velho, pintura velha, azulejo até a metade da parede;

DORMITORIO:

Piso de ceramica velha, pintura velha,

PORAO INACABA:
Porao rustico sem teto;

COMODO NO FUNDO:
Coémodo com forro caindo e paredes cedendo;

QUINTAL:
Mato, terra e barranco.

5 — Vistoria do Imovel

A vistoria do imével foi realizada no dia 28 de Abril de 202

6 — Metodologia Avaliatéria

Para avaliagdo do imével buscamos informagées junto a Prefeityra Municipal de Pouso

Alegre — MG, e a parceiros imobiliarios para identificarmos o valora
Considerando que o imovel ndo é novo, esta e
todos os terrenos para os proprietarios.

www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahog
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Método Comparativo de Dados de Mercado

Este método é aquele que define o valor através da comparagdo com dados de
mercados assemelhados quanto a s caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imovel avaliando.

7 — Analise Mercadolégica

O imovel localiza-se na cidade de Pouso Alegre — MG, no Bairro Sdo Joao, um bairro
de classe baixa, grande parte do bairro foi fruto de um projeto social da Prefeitura na época, foram
doados terrenos a familias construirem suas casas, o bairro é construido em toda sua totalidade nao
havendo terrenos disponiveis. A - ‘

O bairro Sdo Jodo é um grande complexo de bairros que atualmente tem creche,
escola, posto de salide, comércio em geral e assisténcia social.

A pesquisa de mercado realizada entre os dias 26 e 28 de Abril de 2020, foi baseada
em imoéveis comercializados no préprio bairro, com as mesmas caracteristicas do imével avaliando.
Todas as amostras possuem semelhangas com o imével em questao.

A pesquisa concentrou-se em iméveis no Sao Jodao com as caracteristicas

aproximadas.

A pesquisa indicou as seguintes amostras:

N° | Bairro A. Terreno | Idade | Valor R$ A. Construida R$/ M? Fonte

01 | Sao Joao 80,00 35 60.000,00 65,20 920,24 Adélia

02 | Jardim 79 25 160.000,00 | 95,00 1.684,21 Rita
Amazonas

03 | Sao Joao 158,40 20 155.000,00 | 112,80 1.374,11 Wesley

04 | Sao Joao 94,50 40 140.000,00 | 75,00 1.866,67 Ana

05 | Jardim 120,00 30 260.000,00 | 180,00 1.444.44 Marcio
Amazonas

06 | Sao Joédo 144,00 20 280.000,00 | 266,00 1.052,63 Aloisio

Calculo M Aritmético do valor do m? = 8.342,30 / 6.
Valor médio do m? = R$ 1.390,38.
HOMOGENIZACAO:

Para homogeneizar as amostras utilizamos o calculo da média |
para mais e 20% para menos em relagao a média aritmética.

Média Final = M. Aritmética R$ 1.390,38 +20% R$ 1.668,46
-20% R$ 1.112,30

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550—114—/Pouso Alegre +M G\
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606,
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapaptanal
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Assim temos a exclusao dos itens: 01, 02, 04 e 06.

Como sobraram duas amostras: '

Média Final = Somas do restante das amostras / amostras =
Calculo M Aritmética do valor do m? = 2.818,55/ 2.

Valor médio do m? = R$ 1.409,27

9 — Determinacao do Valor do Imével:

Para o Calculo do valor do Imovel utilizamos:

Valor do imével = Area construida do Imével x valor médio do m? encontrado (média final) =

Valor do Imovel = 28,00 x 1.409,27 = R$ 39.459,70

CONCLUSAO:

- limite inferior: R$ 36.000,00
- limite superior: R$ 44.000,00

Valores sem honorarios de corretagem.

™

E do entender do Perito Avaliador que os valores para o imovel avaliando sao:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 40.000,00 (quarenta mil reais)

\

(KAI gre + MG, 28 de Abril de 2020.

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114- Pouso Alegre — MG

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606

www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br
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13 — Anexos:
- Mapa de Localizacao;
- Mapa de Satélite;
- Matricula do Imével;
- Cadastro Técnico Municipal;
- Levantamento Fotografico.

www.imobiliariapantanal.com.br
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Secretaria de
Administracdo e Finangas
Departamento de Tributacgao

Prefeitura Municipal
de Pouso Alegre

5 CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC

~ Codigo do Imével: 26701 Inscrigdo Cadastral: 003.0321.0069.000
-~ Quadra: 21A Lote: 0006 Matricula CRI: Data de Edificagdo: 1987

Localizacdo do Imével

— Logradouro: RUA CORRUIRA Numero: 37
_ Bairro: SAO JOAC
Compl.: CEP: 37.550-514
. Cidade: Pouso Alegre UF: MG
-~ Bloco: ' Apto:

Informacio do Proprietdrio

" Proprietario: 1023176 - FILOMENA RODRIGUES CID
- CPFICNPJ: 786.598.096-53 Telefone: E-mail:

Endereco de Correspondéncia

- Logradouro: RUA CORRUIRA Nimero: 37

__Bairro: SAO JOAO

~ Compl.: CEP: 37.550-514
~ Cidade: Pouso Alegre UF: MG

— Bloco: Apto:

Valores do Imodvel

o

Frente: 7,40 Fracao ldeal: 1
" Area Edificada: 28,00
~ Area Total do Terreno - Fragéo Ideal: 97,60 0,00
—Area Total Edificada: 28,00
Valor Venal Territorial: 1.925,75
“Valor Venal Predial: 2.685,76
-~V alor Venal Total: 4.611,51

“Histérico de Area Construida:

—

_ Data . Area do Terreno Area da Edificacdo
01/01/1991 97,60
- 01/01/1992 97,60
- 01/01/1993 97,60
_ 01/01/1994 97,60
01/01/1995 97,60
- 01/01/1996 97,60
- 01/01/1997 97,60
- 01/01/1998 97,60
5 01/01/1999 97,60
' 01/01/2000 , 97,60
- 01/01/2001 97,60
- 01/01/2002 97,60
» 01/01/2003 97,60
01/01/2004 . 97,60
- 01/01/2005 97,60

Certidao Emitida por - Certiddo Emitida as 11:09:30 do dia 27/04
Cédigo para Validagao da certiddo: WIP131202-000-CDXHBO- 325685368

Praca Dr. Coutinho, 17 Centro Pouso Alegre - MG CEP: 37.550-000



Secretaria de
Administracdo e Finangas
Departamento de Tributacio

Prefeitura Municipal
de Pouso Alegre

Data Area do Terreno Area da Edificagio
01/01/2006 97,60 28,00
01/01/2007 97,60 28,00
01/01/2008 97,60 28,00
01/01/2009 97,60 28,00
01/01/2010 97,60 28,00
01/01/2011 97,60 28,00
01/01/2012 97,60 28,00
01/01/2013 97,80 28,00
01/01/2014 97,60 28,00
01/01/2015 97,60 28,00
01/01/2016 97,60 28,00
01/01/2017 ' 97,60 28,00
01/01/2018 97,60 28,00
01/01/2019 97,60 28,00
01/01/2020 97,60 28,00

Certiddo Emitida por - Certiddo Emitida as 11:09:30 do dia\e7/04/2020 |
Codigo para Validaggo da certiddo: WIP131202-000-CDXHBO-325635363

Praca Dr. Coutinho, 17 Centro Pouso Alegre - MG CEP: 37.550-000
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) JEFFERSON CARLOS DA SILVA XAVIER
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECIZ1Z84 CNATL 25399

IMOVEL: RUA: CORRUIR N" 73~ igﬁzfﬁﬁ@ SAO JOAO
POUSO ALEGRE - MG

-

g i A

AV, Moisds Lopes, n? 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 - Pouso Alegre
Tels: {35) 3422-3499 [ [35) 9996751387
wwrw.onidmoveispa.com. by avier_pa@hotmail.com



s CRECI-P) 5,708 CNPLZ3.828.308/0001-25

-~ 1. APRESENTACAOQ
Para a elaboragio do presente Laudo de Avaliagho de Iméveis foi contratada a
Empresa “JEFFERSON CARLOS DA SILVA XAVIER - ME (ONIX IMOVEIS)Y,
com sede nesta cidade e comarca de Pouso Alegre, estado de Minas Gerais, 2 Av.
Moisés Lopes, n° 164, Empresa atuante no ramo de comercializacio, administracio ¢
avaliagio de imdveis, na pessoa do corretor Jefferson Carlos da Sifva Xovier, toscriio
’ no CRECT sob o n° 31.284, a qual foi contratada pela PREFEITURA MUNICIPAL
= 08 POUSO ALEGRE ~ MG, inscrita no UNPY sob n® 18.675.983/0001-21, conn sede
nessa cidade na Rua dos Carijds, o 45, Centro.

Esse parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos ¢ da LEI 6.5330/78 gue
regulamenta a profissiio de Corretores de imovess, ¢ 2 RESOLUCAQ 1066/07 do
COFECY - Conselho Federal dos Corretores de Imovers.

A avaliagio obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da
ABNT.

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

- O presents Lando de Avaligdo do Imdvel tem por objetive determinar o valor de
comercializacio de um imével no municipio de Pouso Alegre ~ MG, para fing de
desapropriagio.

3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Casa de morada coleta pelo 0 73, situado nesta cidade, no barro 580 Jodo, com

- drea 64.00 m? de terreno e 33,90 m?® de construgfo, com as seguintes medidas ¢
confrontacties conforme matricula 43 415 apresentada nos anexos. Conforme Cadastro

Técmico Municipal ~ BIC da Prefeitura  Municipal de Pouso Alogre ~ 1

003.0321.0038.000. O referido imovel encontra-se registrado no Cartorio de Registro de

- Imdveis da Comarca de Pouso Alegre,

O proprictirio do imével o Sr. CESAR MARTINS DE ALMEIDA, brasileiro,
casado, portador do CPF »° 479.310.356-15 ¢ MARIA DA SILVA DE ALMEIDA,
brasileira, portadora do CPF o® 051.643 176-56, residente o domiciliado nesta adade,
conforme consta no Registro da Matricula de Imdves,

4. DESCRICAO DO IMOVEL

Casa de morada coleta pelo n® 73, sitvado nesta cidade, no bairro S0 Iofio, com

dres 64.00 m? de terreno ¢ 33,90 o de construgdo, somtende 01 dormitdno,

sala, cozinha, we social. Imével em situagdio precaria.
5. VISTORIA NO IMOVEL

A vistoria do imével foi realizada no dia 27 de abril de 2020

AV. Moisés Lopes, n? 164 ~ Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre
Tels: {35) 3422-3489 / {35) 999675137
www . onbdmoveispa.com.br jxavier pa@hotmailoom
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6. METODOLOGIA AVALIATORIA

Na determinacio da metodologia, buscamos informacdes detalbadas da regidio ¢
os dados disponiveis, das informagbes obnidas, constatamos:
1= Ha na regifio imdvel semelhante;
2+ Ha oferta ou transacio de imével, que por suas caracteristicas ou destinagles
permitam comparagded;
- 3- Possuimos informagdes dos valores praticados no mercado pelas imobilidnias m
regifio o de Particulares,

- A partir destas informagfes optamos pelo Método Comparativo ¢ Método
- Evolutive, para a avaliagio do imbvel.

6.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
Este método ¢ aguele que define o valor através da comparagiio com dados de

mercados assemelthados guanto 4s caracteristicas intrinsecas ¢ extrinsecas 20 imovel
avaliando.

Y. ANALISE MERCADOLOGICA

0 imbvel se localiza na cidade de Pouso Alegre — MG, no bairro 580 Jofio,
e constituido essencialmente por imdveis residenciais, porém o imovel se encontra em
situacho de nsco.

A pesquisa de mercado foi realizada entre os dias 27 de abrif ¢ 28 abrl, fol
baseado em imbvels comercializados com as mesmas caracieristicas semelhantes ao
tmdvel em questdo.

AV. Molsés Lopes, n# 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: {35} 347 2-34089 [ {35) 99967-5137
www.oridmovelspacom.br Kavigr_pa@hotmail.com
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_ oy 1EN00000 178571 ALFY
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a5 SAOI0AC 2 45 G700 12000000 123711 CARILA

Média dos valores Homogeneizados

LT85 71/ i 4996.93/ m? + 136383 s + 1,293, 10 mF +1.237. 11 m?
3

‘Teremos, ontio, pata a média dos valores unitirios homogeneizados: RS 1.335,20 / w?

8. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL
Para o calculo do valor do imdvel utilizamos:
Yalor do Emével = Arca do Imével Avaliando x Valor Médio Unitario Homogencizado =
Valor do imovel = 33,90 m® X 133529 / m® = 45.266,33

A norma permite o arrcdondamento do valor enconfrado em até 1%, portanto podemos dizer
- gue em ndmeros redondos o valor do imovel € de RS 45,000,060

Neste caso o avahador pode ainda estabelecer um intervalo de confianga de até 10% em relagiio
- a0 valor encontrado, sendo que este percentual deverd ser ¢ mesmo pars o fimnte mforior &
superior. Este intervalo embora reduglic a precisio da avaliagio, aumenta a certeza de que o
valor de mercado encontrado para o imével avatiando estd denfro do intervalo gstabelecido.

AV. Moisés Lopes, n? 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 - Pouso Alegre
Tels: (95) 3422-3489 [ {35) 99967-5137
www. oniximoveispa.com, by iavier_pa@hotmail.com

.
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Intervalo adotado de 10%
Lamite Inferior = R$ 40,300,080
Limite Superior = BE 49 300,060

CONCLUSAD

£ do entender Perito Avaliador que os valores para o imével avaliando siio:

VALOR MEDIO EATIMADO: RS 45.000,80 (Quarenis ¢ cinco nil reals)

- Lamite Inferior = RS 40.500,00
~ Limnite Superior = BE 4930000

Valores sem honordrios de corretagen.

Pouso Alegre, 29 Abnil 2020

3 \Q\gn Carlos de Silva Xavier
i}

rito Avalindor Inobiliario
CRECI31.284 CNATZS3Q
*

- AV, Moisés Lopes, n? 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre
Tels: {35) 2422-3489 7 {35) 998675137
wrw onbdmoveispacombr ianvder_pa@hotmail.ocom
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- 9, ANEXGS

- Mapa de Loealizaco;

- Baps de Satélite;

- Matriculs stualizads do Imdvel;

- Cadastro Téonico Murddipal [BIO
- Levantamento fotograficn.

- AV, Moisés Lopes, n2 164 - Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre
Tels: (351 3422-3499 / {35} 99967-5137
www . onbdmovelspacormn. br navier _pa@Photmall.com
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AW Molsds Lopes, n¥ 164 - Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: {35) 3422-3499 7 {35) 999675137
www. onitimovelspa.com.br fwavier pa@hotmatl.com
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Cartorio Amaral

Cartério do Registro de Imébveis da Gomarca de Pouso Alegre - Minas Gexais

Livro ne dois (2) - REGISTRO GERAL' . Ol ﬁ«i
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e =
MATRICULA N° 43.415.-. i‘;i f‘“g
Denominagio do Imével: Bairro Sac Joad «=» e e X}%‘g, ﬁﬁ:

% é}" 3
[MOVEL:Um lote de terrency situado nesta c¢idade, msﬁ;‘g@wv’f
Curruira, ne Bairre Sao Joae, &oW area de 64,00 @etros’

gl quadrados, com as seguintes maedidas e confrontagoes: ™~
“3 D 08,00 me«l;masw de frente para @ Rua Curruira; 8,00 metros
m ” o
B oo nos Fundos en divisas com © lote vage; 8,00 metros na
A o tateral direita em divisas com Jese paul ino Rames; €,
T 8,00 metros na {ateral saquerda em’divisas com Benedita
L Aparecida Dias Yonancio. - PROPRIETARIA: -frefeitura Muni-
T cipal de Pouse Alegre, CGC ¥8mé?§&9%3/060!«a23ngiTﬁL%‘f
o AQUISITIVO: ~Houve por &qﬁ%&igg@ he mais de 100 anos.=.~
Pouso Alegre. 28(vinte e qito) de dezembro de 1994.-. O
QFEC%AE»;“f'qu * w w9 @ L * ] o & ® O ® % ] & %* #% » @ o
; ﬁ“‘ﬁ«fﬁfﬂﬁﬁi Mﬁf% AT » ,f":x
R.01.-.Pouse Alegre, 28{vinte e © to) de dézembro de ..

5‘994~%TRANS&%TE&T&:&:?raffei*tuva Municipal de Pouso© Ale-
gﬁe.».ﬁf)@ﬂiﬂﬁm’ﬁ‘é:wﬁasaﬁ Martins de Almeida, brasileiro
faxineiro, casade com Maria Martins de Almeida, residen

tes nesta cidade, CPF &??,33&gﬁéwlﬁs;,TiTﬁiﬁwi}% e

e,

o &gar}da,»,?@ﬁ”ﬁ}\ 00 TiTuLO: ~Escritura {avrada pelo 3 &&@ Bl
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y Secretaria de
Prefeitura Municipal Administraci i
¢do e Finangas
de Pouso Alegre . N
¢ Departamento de Tributagao

CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC

\ Chdige do Imbvel: 26697 nscrigho Cadastral: 003.0321.0038.000
T Quadra: 29A Lote: 0010 Matricuta CRE Data de Edificagio: 1986

Localizac8o do Imébval

Logradours: RUA CORRUIRA Namers: O
. Babrro SAQ JCAD
Compl. CEP: 37 8550-514
Cidade: Pouso Alegre UF: MG
Bloco: Apto:

informacio do Proprietario

 Proprietério: 1087077 - MARIA DA SILVA DE ALMEIDA
CPE/CNPJ:  051.643.176-56 Telefone: E-mail:

Endereco de Correspondéncia

= Logradouro: RUA CORRUIRA MNumers: 0
. Bairro: SAQ JOAD
Compl.: CEP: 37.550-514
" Cidade: Pouso Alegre UF: MG
Bloce: Apto:

Yalores do Imdvel

. Frenie: 10,00 Fragao ldeal 1
Area Edificada: 33,90

" Area Total do Terreno - Fragdo ldeal: 64,00 0,00

- Area Total Edificada: 33,40

. Walor Venal Territorial: 1.312,36
Yalor Venal Predial: 4.059,83

“Yalor Venal Total: 5.371,88

Hisiérico de Area Construida:

Data Area do Terreno Ares da Edificacio

01/01/1891 54,00 33,80

01/01/1692 84,00 38,20

O1/01/1983 64,00 38.20

010171694 64,00 38,20

O1/01/1885 84 00 38,20

01011986 54,00 38,20

01/01/1997 684,00 38,20

10171988 64,00 38,20

0170171898 84,00 38,20

01/01/2000 64,00 39,20

010112001 64,00 38,20

g G1/01/2002 64,00 38,20
..... 01/04/2003 84,00 38,20
(1/01/2004 64,00 38,20

01/0172005 64,00 38,20

Certiddo Emitida por - Certidfo Epitide 4s 11:05:43 do dia 2710472020
Codigo para Validagdo da cgriido: WIR131202-000-KEFCKS-325685142

Praga Dr. Coutinho, 17 Cantro Pouso Alegre - MG CEP: 375580000



. ; | Secretaria de
Prefeitura Municipa Administraca ;
céo e Finangas, .
de Pouso Alegrs s -
g Departamento de Tributagado

Data Area do Terreno Area da Edificaclio
01/0/2008 64 .00 38,2
01/01/2007 54 00 38,20
061/0472008 654,00 38,20
2008 64,00 39,20
DG 2010 64,00 38,20
G1/017201 864,00 39,20
a12012 64,00 39,20
040112013 54,00 38,20
610172014 64,00 39,20
0140172018 64,00 38,20
G1012018 54,00 33,80
G10207 64,00 33,80
52018 54,00 33,80
017012018 64,00 33,80
01/0172020 £4.060 33,80

Cerlidao Eritida por - Certidao Ermitida as 190543 do dia 27/04/2020
Cadigo para Validago ¢a certidac: WIB131202-000-KEFLKS-325685142

Praga Dr. Coutinha, 17 Centro Pouso Alegre - MG CEP 37.550-000
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s CRECI-PS 5,708 CNP123.828.308/0001-25

AV. Moisés Lopes, n¢ 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 - Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / {35) 99967-5137

www. onibimoveispa.corrn.br

jxavier_pa@hotmail.com
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n¢ 164 — Arvore Grande, CEF: 37.557-032 ~ Pouso Alegre
Tels: (36) 3422-3499 / {35)98967-5137
www, oniximoveispa.cor.br §mvimﬁa@hmmaé§,mm
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