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CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
Estado de Minas Gerais

PROJETO DE LEI N° 1051/2019

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A DAR
EM PAGAMENTO PARTE DA AREA
SITUADA NO RESIDENCIAL PARQUE DOS
FONTES, QUE DESAFETA E AUTORIZA O
DESMEMBRAMENTO, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder Executivo
sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a dar em pagamento a Alzira Gomes de Almeida, Geralda Gomes
da Fonseca, Sérgio Borges da Fonseca, Maria do Carmo Gomes da Fonseca, Marta Gomes da Fonseca,
Luiz Borges da Fonseca, Mircia da Fonseca Simdes, Jesus Borges da Fonseca, Lucia Gomes da Fonseca,
Luzia Gomes da Fonseca, pela desapropriagao do imével declarado de utilidade publica especificado no
art. 1°, inc. I, do Decreto Municipal n° 5.020, de 03 de setembro de 2019, o terreno de propriedade do
Municipio a seguir descrito, avaliado em R$ 128.523,78 (cento e vinte e oito mil, quinhentos e vinte e trés
reais e setenta e oito centavos): drea de 363,00 m? (trezentos e sessenta € trés metros quadrados), do imével
registrado na matricula n® 76.959, livro 2 (dois), fls. 01, no Cartério de Registro de Imoveis de Pouso
Alegre, que comega no M-1, canto da Area 2 e Rua Neyde Lima da Costa (antiga Rua 2), coordenadas
Latitude = 7.542.955,370 ¢ Longitude = 402.887,721 (Sistema Sirgas 2000), segue sentido horario com
azimute 81°54°51” por 10,00m de frente para a Rua Neyde Lima da Costa até o M-6; faz canto para a
direita, segue com azimute 176°15°21” por 36,30m confrontando com a Area Remanescente 2 de Prefeitura
Municipal de Pouso Alegre (Matricula n° 76.959) até o M-2; faz canto para a direita, segue com azimute
356°15°21” por 36,30m confrontando com a Area 2 de Prefeitura Municipal de Pouso Alegre (Matricula n®
76.959) até encontrar novamente o M-1 e a Rua Neyde Lima da Costa, onde teve inicio e fim desta

descrigiio; perfazendo um perimetro de 92,60 metros lineares.

Art. 2° Fica o Poder Executivo autorizado a dar em pagamento a Glaucio Furtado Rangel, pela
desapropriagdo do imével declarado de utilidade publica especificado no art. 1°, inc. II, do Decreto
Municipal n° 5.020, de 03 de setembro de 2019, o terreno de propriedade do Municipio a seguir descrito,
avaliado em R$ 355.192,99 (trezentos € cinquenta e cinco mil, cento € noventa e dois reais € noventa € nove
centavos): area de 1.003,20 m? (hum mil e trés virgula vinte metros quadrados), do imével registrado na
matricula n® 76.959, livro 2 (dois), fls. 01, no Cartério de Registro de Imoveis de Pouso Alegre, que comeca
no M-1, canto da Area 3 ¢ a Rua Neyde Lima da Costa (antiga Rua 2), Coordenadas Latitude =
7.542.955,370 e Longitude = 402.887,721 (Sistema Sirgas 2000), segue sentido horario com azimute
176°15°21” por 36,30m confrontando com a Area 3 de Prefeitura Municipal de Pouso Alegre (Matricula n°
76.959) até o M-2; prossegue reto com azimute 176°15°21” por 9,30m confrontando com a Area
Remanescente 2 de Prefeitura Municipal de Pouso Alegre (Matricula n° 76.959) até o M-3; faz canto para
a direita, segue com azimute 261°54°51” por 22,00m confrontando com Espolio de Antonio Tadeu Ribeiro
até 0 M-4; faz canto para a direita, segue com azimute 356°15’21’/"}?t\45,60m confrontando com a Area

Remanescente 1 de Prefeitura Municipal de Pouso Alegre_(Matricula n° .959) até o M-5; vira a direita
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CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
Estado de Minas Gerais

novamente, segue com azimute 81°54°51” por 22,00m de frente para a Rua Neyde Lima da Costa (antiga

Rua 2) até encontrar novamente o M-1 e o canto com a Area 3, onde teve inicio e fim desta descrigao;
perfazendo um perimetro de 135,20 metros lineares.

Art. 3° Ficam desafetadas as areas descritas nos artigos 1° e 2° desta Lei, passando a categoria de bem
dominical, assim como autorizado o desmembramento das suas respectivas areas totais.

Art. 4° As despesas decorrentes desta Lei serdio custeadas pelo Municipio de Pouso Alegre, pela dotagao
orcamentaria 02.08.04.123.0001.2058.3339039 — Ficha 572.

Art. 5° Integram esta Lei, independentemente de transcri¢do, os croquis, 0s memoriais descritivos e as
avaliacOes das dreas referidas nos artigos 1° e 2° desta Lei, assim como das 4reas desapropriadas descritas
no Decreto Municipal n° 5.020, de 03 de setembro de 2019.

Art. 6° Revogadas as disposi¢des em contrario, esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

}ém«ara—M icipal de Pouso Alegre, 19 de dezembro de 2019.
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PROJETO DE LEI N° 1.051, DE 27 DE NOVEMBRO DE 20189.

Autoriza o Poder Executivo a dar em pagamento
parte da area situada no Residencial Parque dos
Fontes, que  desafeta e autoriza 0
desmembramento, e da outras providéncias.

Autor: Poder Executivo.

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova € 0 Chefe do Poder
Executivo sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a dar em pagamento a Alzira Gomes de Almeida,
Geralda Gomes da Fonseca, Sérgio Borges da Fonseca, Maria do Carmo Gomes da Fonseca,
Marta Gomes da Fonseca, Luiz Borges da Fonseca, Marcia da Fonseca Simdes, Jesus Borges
da Fonseca, Lucia Gomes da Fonseca, Luzia Gomes da Fonseca, pela desapropriagdo do
imovel declarado de utilidade publica especificado no art. 1°, inc. |, do Decreto Municipal n°
5.020, de 03 de setembro de 2019, o terreno de propriedade do Municipio a seguir descrito,
avaliado em R$ 128.523,78 (cento e vinte e oito mil, quinhentos e vinte e trés reais e setenta e
oito centavos): area de 363,00 m? (trezentos e sessenta trés metros quadrados), do imovel
registrado na matricula n® 76.959, livro 2 (dois), fls. 01, no Cariorio de Registro de imoveis de
Pouso Alegre, que comega na M-1, canto da Area 2 e Rua Neyde Lima da Costa (antiga Rua
2), coordenadas Latitude = 7.542.955,370 e Longitude = 402.887,721 (Sistema Sirgas 2000),
3 segue sentido horaric com azimute 81°54'51” por 10,00m de frente para a Rua Neyde Lima da
. Costa até o M-6; faz canto para a direita, segue com azimute 176°15'21" por 36,30m
‘ confrontando com a Area Remanescente 2 de Prefeitura Municipal de Pouso Alegre (Matricula
n° 76.959) até o M-2; faz canto para a direita, segue com azimute 356°15'21" por 36,30m
confrontando com a Area 2 de Prefeitura Municipal de Pouso Alegre (Matricula n° 76.959) até
encontrar novamernte o M-1 e a Rua Neyde Lima da Costa, onde teve inicio e fim desta

descricéo; perfazendo um perimetro de 92,60 metros lineares.

Art. 2° Fica o Poder Executivo autorizado a dar em pagamento a Glaucio Furtado Rangel, pela
desapropriacdo do imoével declarado de utilidade publica especificado no art. 1° inc. 1, do
Decreto Municipal n® 5.020, de 03 de setembro de 2019, o terreno de propriedade do Municipio
a seguir descrito, avaliado em R$ 355.192,99 (trezentos € cinquenta e cinco mil, cento &
noventa e dois reais e noventa e nove centavos): area de 1.003,20 m? (hum mil e trés virgula
vinte metros quadrados), do imovel registrado na matricula n° 76.959, livro 2 (dois), fis. 01, no
Cartorio de Registro de Imoveis de Pouso Alegre, que comega no M-1, canto da Area 3 e a
Rua Neyde Lima da Costa (antiga Rua 2}, Coordenadas Latitude = 7.542.955,370 e Longitude
= 402.887,721 (Sistema Sirgas 2000), segue sentido horario com azimute 176°15'21" por
36,30m confrontando com a Area 3 de Prefeitura Municipal de Pouso Alegre (Matricula n®
76.959) até o M-2; prossegue reto com azimute 176°15'21” por 9,30m confrontando com a Area
Remanescente 2 de Prefeitura Municipal de Pouso Alegre (Matricula n° 76.959) até o M-3; faz
canto para a direita, segue com azimute 261°54'51” por 22,00m confrontando com Espédlio de
Anténio Tadeu Ribeiro até o M-4; faz canto para a direita, segue com azimute 356°15'21” por
| 45 60m confrontando com a Area Remanescente 1 de Prefeitura Municipal de Pouso Alegre
(Matricula n° 76.959) até o M-5: vira a direita novamente, segue com azimute 81°54'51" por
22.00m de frente para a Rua Neyde Lima da Costa (antiga Rua 2) até encontrar nhovamente 0
M-1 e o canto com a Area 3, onde teve inicio firm desta descricdo; perfazendo um perimetro
de 135,20 metros lineares.

i g F t}i} !S" 0 "
40-4028 3449-4027




4 Prefeitura Municipal
~ de Pouso Alegre

Art. 3° Ficam desafetadas as areas descritas nos artigos 1° e 2° desta Lei,
categoria de bem dominical, assim como autorizado o desmembramento das suas respectivas

areas totais.

Art. 4° As despesas decorrentes desta Lei serdo custeadas pelo Municipio de Pouso Alegre,
pela dotag&o orgamentaria 02.08.04.123.0001.2058.3339039 - Ficha 572.

Art. 5° integram esta Lei, independentemente de transcricdo, 0s croquis, 0s memoriais
descritivos e as avaliacdes das areas referidas nos artigos 1° e 2° desta Lei, assim como das
areas desapropriadas descritas no Decreto Municipal n® 5.020, de 03 de setembro de 2019.

Art. 6° Revogadas as disposicdes em contrario, esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagéo.

Pouso Alegre - MG, 27 de novembro de 2019.

Centro, Pouso Alegre - MG, <
© 35 3449-4028 3449-4021




Prefeitura Municipal
de Pouso Alegre

JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Submeto & apreciacdo dessa Casa do Povo o Projeto de Lei que “autoriza o Poder Executivo a
dar em pagamento parte da area situada no Residencial Parque dos Fontes, que desafeta e

autoriza o desmembramento, e da outras providéncias”.

Esta propositura visa autorizar o Municipio a realizar a desapropriagdo amigavel de que trata o
Decreto Municipal n° 5.020, de 03 de setembro de 2019, mediante dagédo em pagamento,
ocasi&io em que se transferira aos proprietarios dos imoveis expropriandos areas pertencentes

ao Municipio de Pouso Alegre.

A desapropriagdo permitira a interligagao entre o Loteamento Vale Santo Anténio e a Avenida
Coronel Candido Castro Coutinho, cuja finalidade & o melhoria substancial da mobilidade
urbana naquela regido da cidade, atingindo principalmente 0 bairros Recantos dos Fernandes,

Recanto dos Barreiros, Dindinha, Santa Edwiges, entre outros, nas proximidades da BR-459.

A dac&o em pagamento se dara de forma proporcional aos valores dos terrenos expropriandos,
conforme documentos anexos. Assim, O Municipio ndo necessitara dispor de recursos
financeiros para aquisicdo dos terrenos. E, considerando que somente parte da area
institucional sera desafetada, conclui-se que tal medida beneficia o Municipio e municipes,

pois com a desafetacao restardo ainda 2.021,40m a ser utilizados para os equipamentos

comunitarios.

Ante o exposto, solicito o empenho de Vossa Exceléncia e dos demais Vereadores com

assento nesta egrégia Casa Legislativa a fim de debater e aprovar a presente propositura.

Pouso Alegre, 27 de novembro de 2019, ... .
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Rafael Tadeu Simodes
s Prefeito Municipal
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Centro, Pouso Alegre - MG, 371

Rua do g, 4
Tel.: 35 344G-4028 3445-4021

£
Wi




B

sy

O W W W W W W W W W

CETRETRTRR R R R R R A R R N R R R B A

=
.

s CRECI-P} 5.708 CNPJ: 23.828.308/0001-25

JEFFERSON CARLOS DA SILVA XAVIER
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI31.284 CNAI 25399

IMOVEL:
RUA: NEYDE LIMA COSTA, BAIRRO PARQUE DOS FONTES.

POUSO ALEGRE - MG

AV. Moisés Lopes, n? 164 ~ Arvore Grande, CEP: 37.557-032 - Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99967-5137
www.chiximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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APRESENTACAC

Para a elaboracio do presente Laudo de Avaliagio de Imdveis foi contratada a
Empresa “JEFFERSON CARLOS DA SILVA XAVIER - ME (ONIX IMOVEIS)”,
com sede nesta cidade e comarca de Pouso Alegre, estado de Minas Gerais, a Av.
Moisés Lopes, n° 164. Empresa atuante no ramo de comercializagdo, administragdo ¢
avaliacdo de iméveis, na pessoa do corretor Jefferson Carlos da Silva Xavier, inscrito
no CRECI sob o n°® 31.284, a qual foi contratada pela PREFEITURA MUNICIPAL
DE POUSO ALEGRE — MG, inscrita no CNPJ sob n° 18.675.983/0001-21, com sede
nessa cidade na Rua dos Carijos, n° 45, Centro.

Esse parecer de avaliagio atende a todos os requisitos e da LEI 6.530/78 que
regulamenta a profissio de Corretores de imoveis, ¢ a RESOLUCAO 1.066/07 do
COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Iméveis.

A avaliagio obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da

ABNT.

OBJETIVO DA AVALIACAC

O presente Laudo de Avali¢do de Imével tem por objetivo determinar o valor de
comercializacdo de uma drea no municipio de Pouso Alegre — MG.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Area institucional situada nessa nesta cidade, no bairro Ribeirdo das Mortes,
localizado no loteamento denominado “Residencial Parque dos Fontes” com drea de
3.787,60m? com as seguintes medidas e confrontagdes conforme matricula de n°® 76.959
apresentada nos anexos. Conforme Cadastro Técnico Municipal — BIC da Prefeitura
Municipal de Pouso Alegre — n° 003.0637.0144. O referido imével encontra-se
registrado no Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre.

De acordo com o Decreto 3.379/10 da PMPA em data de 05/05/2010 em seu
Art. 4° - consta que: - com aprovagdo e o registro do loteamento ficam
incorporadas ao patrimbnio publico municipal as areas referentes as vias
piblicas, areas verdes e institucionais, localizadas e previstas no projeto do
loteamento.

4. DESCRICAO DO IMOVEL

Area institucional situada nessa nesta cidade, no bairro Ribeirdo das Mortes,

localizado no loteamento denominado ‘*Residencial Parque dos Fontes” com d4rea de
3.787,60m? confrontando pela frente com a Rua 2 numa extensdo de 81,16 metros, 73,24
metros de fundos confrontando com Antdnio Tadeu Ribeiro; do lado direito confrontando com
4rea verde numa extensio de 48,26 metros e finalmente do lado esquerdo confrontando com{q
lote de n°06 da ladra L, numa extesséo de 5056 metros. A

AV. Moisés Lopes, n¢ 164 - Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: {35) 3422-3499 / (35) 99967-5137
- www.oniximoveispa.com.br ixavier_pa@hotmail.com

CRECI-PJ 5.708 CNPJ: 23.828.308/0001-25
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VISTORIA NO IMOVEL

A vistoria do imével foi realizada no dia 08 de novembro de 2018.

METODOLOGIA AVALIATORIA

Na determinacdio da metodologia, buscamos informagdes detalhadas da regido e
os dados disponiveis, das informag&es obtidas, constatamos:
1- Ha na regidio imovel semelhante;
7. Ha oferta ou transacdio de imdvel, que por suas caracteristicas ou destinagdes

permitam comparagoes;
3. Possuimos informacdes dos valores praticados no mercado pelas imobiliarias na

regido e de Particulares.

A partir destas informagdes optamos pelo Método Comparativo, para a
avaliagiio do imdvel.

6.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Este método é aquele que define o valor através da comparagdo com dados de
mercados assemethados quanto s caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imovel

avaliando.

ANALISE MERCADOLOGICA

O imével se localiza na cidade de Pouso Alegre — MG, no Recanto dos Fontes,
constituido  essencialmente por  imoéveis residenciais, regiio em grande

desenvolvimento.

A pesquisa de mercado foi realizada no dia 15 de fevereiro, foi baseado em
iméveis comercializados com as mesmas caracteristicas semelhantes ao imovel em

questdo.

AV. Moisés Lopes, n? 164 —~ Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 95967-5137
www.oniximoveispa.com.br ixavier_pa@hotmail.com
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A pesquisa_indicou as seguintes amostras:

01 PARQUE DOS 200,00 M 95, 'J. CARLOS
FONTES

02 PARQUE DOS 200,00M? 105.000,00 525,00 ALEX
FONTES

03 SAO JUDAS 15.000,00 M2 850.000,00 44,74 FRANCISCA
TADEU ,

04 SHANGRI-LA 1.000,00 M? 250.000,00 250,00 LUPERCIO

05 ANDORINHAS 241,30 M2 115.000,00 475,59 DIEGO

Média dos valores Homogeneizados

475,00/ m? +525,00/ m? + 44,74/ m? + 250,00/ m* + 475.59/ m?
5

® Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados = R$ 354,06

8. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

Para o calculo do valor do imovel utilizamos:

Valor do Imével = Area do Imével Avaliando x Valor Médio Unitario Homogeneizado =
Valor do imével = 3.787,60 m? X 354,06 / m>=R$ 1.341.037,60

A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1%, portanto podemos dizer
que em nimeros redondos o valor do imével € de 1.300.000,00.

Neste caso o avaliador pode ainda estabelecer um intervalo de confianga de até
10% em relagdo ao valor encontrado, sendo que este percentual deverd ser 0 mesmo para o
limite inferior e superior. Este intervalo embora redugdo a precisdo da avaliagdo, aumenta a
certeza de que o valor de mercado encontrado para o imével avaliando esta dentro do intervalo

estabelecido.
Intervalo adotado de 10%

Limite Inferior = R$ 1.170.000,60
Limite Superior = R$ 1.430.000,00

AV. Moisés Lopes, n? 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99967-5137
www.ohiximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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CONCLUSAO
E do entender Perito Avaliador que os valores para o imével avaliando sdo:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 1.3060.000,00 (Um milhio e trezentos mil reais).
(VALOR DO m*= RS 354,06)

- Limite Inferior = R$ 1.170.000,00 (Valor do m* =R$ 308,90)
- Limite Superior = R$ 1.430.000,00 (Valor do m* = R$ 377,54)

Valores sem honorérios de corretagem.

Pouso Alegre, 15 fevereiro 2019.

¥
Je@feréon Carlos da Silva Xavier
‘Perito Avaliador Imobiliario
CRECI 31.284 CNAI 25399

AV. Moisés Lopes, n2 1564 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: {35) 3422-3499 / (35) 99567-5137
www.oniximoveispa.com.br ixavier_pa@hotmail.com
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9. ANEXOS

- Mapa de Localizacdo;

- Mapa de Satélite;

- Matricula atualizada do Imovel;
- Cadastro Técnico Municipal (BIC)
- Levantamento fotografico.
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AV. Moisés Lopes, n? 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99967-5137
www.oniximoveispa.com.br ixavier_pa@hotmail.com
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AV. Moisés Lopes, n2 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
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ESTADO DEMINAS GERATS - COMARCA (35 POUSO ALECGRE

CARTORIO DEREGE
MG - CEP 37550000

fua Adoito (nto, 330-1, Centr - Pouse Alogre - |

STRODE BAOVISS - Oficad ¢ ivia de Almeida Carvadho
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Cartorio A aral
Cartério do Reglstro de Tmdveis da Comarcsd de %ﬁ%as Alegre-MG
Livro n° doie(8) - REGISTRO GERAL - ¥ls. Rl

16,959

WMATRIOULA B°

Tenominagho 4o tmével:  Loteamento Residencial Parque do5 Fontes”

1MOVEL: AREA INSTITUCIONAL - situada nesta cidade, no Bairro
Ribeirdo das Mortes, tocalizado no Loteamento denominado “Residencial Parque
dos Fontes”, com & frea de 3,187,680 melros guadrados: confrontando pela
frente com a Rus 2 nwma extensio de 81,16 metros, 7324 metros de fundos
confrontando com Anténio Tadey Ribeiro; do lado direito confrontando com ires
verde numa extensio de 48 26 metros & finalmente do lado esquerdo eonfrontando

com o lote n® 06 da ma extensio de 50,67 metros.-De acorde com 0

quadra L, mu

e

Wllegs, aveas
latpamnento -
fivs
da Gres
Pouso

wien  averbado
¥

na
DA _ARE

AV-1-76.95 9., Protocolo  n°241.131 de 1402
presente  matricula, 2.1 SAFETACAD DE TARIL. S
.Kiﬂ’i”i*fi“ﬁ(l’i{}% 1. ou seja- Um Terreno situado. nesta cidede, 00
Lotegmento Residencisl Parque dos Fontes, Batrro Ribeiric das Morles, com 2
4rea de 400,00 metros _guadrados, com a3 seguintes medidas ©
confrontaches:- inicia na intersepiio do alinhamento das Rus 2, com gs divisas
| do lote 6 da quadra L{Pto A), deste ponto SCgue peto alinhamento da rual,
! quma distingia de 20,00metros, @é enconiral as divisas da dree Instifucional
Remanescente(Plo B); deste ponto faz canlo & dircits o segue dividindo com a
- referida area institucional, nums distincia de 19,22 mewos, o1 epcontrar o (P10
(), deste ponto faz canto & direita e segue dividindo ainda com & referida area,
puma distincia de 21,64 metros, até enconirar ns divisas do lote 6(Pto D); deste
ponto faz canto 3 dirgits & seRue dividindo com © referido lote 6, numa
distincia de 19,29 metros, ath enconbrae ¢ slinhamento da Rua 2 (Pio A) ande
seve inicio e finda esia descrigho; conforme Lei Municipsl #°5.398/2013,
publicada em 13/ (272013, passando & Area desafetada, scima deserita, para
hem piblico dominieal, por forga da lei acima referida; conforme memorial |
descritivo, projeto de modificaglio ¢ MAapss, que S& juntam 4o requerimento
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STAD DEMINAS GERATS - COMARCA DEPOUSUA LHEGRE
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RECOMPE-79,19+TF]- 775,24 = 2174 A2/(ARG-39,60 1 )
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Alegre, Y (trinta ¢ um) de julho de 2014.40 OFICIAL -

AV-2-76.955 Mzsmio n"241.131  de 14072014 ABERTURA §
MATRICULA~ Um Terreno com drea de 400,00 metrés guadrado
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CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC

Cadigo do Imovel: 75609 Inscrigio Cadastral: 003.0637.0144
Quadra: L Lote: Al Matricula CRI: Data de Edificacio:

Localizacdo do Imdvel

Logradouro: RUA NEYDE LIMA DA COSTA : Ndmero: O

Bairro: RESIDENCIAL PARQUE DOS FONTES .
Compl: CEP: 37.652-332

Cidade: Pouso Alegre UF: MG
Bloco: Apto:

informacéo do Proprietaric

Proprietario: 345 - MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE ‘
CPRE/CNPY:  18.675.983/0001-21 Telefone: 3534494175 E-mail: prefeitura@pousoalegre.mg.gov.br

Endereco de Correspondéncia

Logradourc: RUA CARWOS Nimero: 45

Rairro: CENTRO

Comptl.: CEP: 37.552-081

Cidade: Pouso Alegre UF: MG

Bioco: Apto:

Valores do Imével
Area Edificada: 0,00
4rea Total do Terreno - Fragdo Ideal:  3.787,60
"¢ Area Total Edificada:

Yajor Venal Territorial:

Yezlor Venal Predial:

Valor Venal Total: R$ 0,00

Historico de Area Construida:

Data Area do Terreno Area da Edificacdo

£$1/01/2014 3.787,60 0,00
01/01/2015 3.787,60 0,00
01/01/2016 3.787,60 0,00
01/01/2017 3.787,60 0,00
31/01/2018 3.787,60 0,00

Certid&o emitida por - Ceriid&o Emitida as 13:35:10 do dia 18/62/2019
Codigo para Validagée da certiddo: WiP131 202-000-POPHFK-288186510

Praca Dr. Coutinho, 17 Centro Pousc Alegre - MG CEP: 37.550-000
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AV. Moisés Lopes, n? 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99967-5137
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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AV. Moisés Lopes, n2 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99967-5137
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AV. Moisés Lopes, n¢ 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99967-5137
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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AV. Moisés Lopes, n2 164 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tels: (35) 3422-3499 / (35) 99967-5137
www.oniximoveispa.com.br jxavier_pa@hotmail.com
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MEMORIAL DESCRITIVO DE ARFAS URBANAS

As Areas urbanas a serem descritas, denominadas Parte da Area
Institucional do Residencial Parque dos Fontes, localizadas na Rua Neyde
Lima da Costa(antiga Rua 2) — Residencial Parque dos Fontes, Pouso
Alegre(MG), de propriedade de PREFEITURA MUNICIPAL DE
POUSO ALEGRE, inscrita no CNPJ.: 18.675.983/0001-21, com sede na
Rua dos Carijos, 45- Centro, Pouso Alegre(MG); Area esta, registrada na
Matricula: 76.959, com drea de 3.787.60m*; Apos feito este desdobro,
formara duas areas dentro das seguintes medidas e confrontagdes:

Area 2= 1.003,20m2

Comeca no M-1, canto da Area 3 e a Rua Neyde Lima da
Costa(antiga Rua 2), Coordenadas: Latitude= 7.542.955,370 e Longitude=
402.887,721(Sistema Sirgas 2000), segue sentido horario com azimute
176°15°21” por 36,30m confrontando com a Area 3 de Prefeitura
Municipal de Pouso Alegre(Matric.: 7 6.959) até o M-2; Prossegue reto com
azimute 176°15°21” por 9,30m confrontando com a Area Remanescente 2
de Prefeitura Municipal de Pouso Alegre(Matric.: 76.959) até o M-3; Faz
canto para a direita, segue com azimute 261°54°51” por 22,00m
confrontando com Espoélio de Antdnio Tadeu Ribeiro até o M-4; Faz canto
para a direita, segue com azimute 356°15°21” por 45,60m confrontando
com a Area Remanescente 1 de Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre(Matric.: 76.959) até o M-5; Vira a direita novamente, segue com
azimute 81°54°51” por 22,00m de frente para a Rua Neyde Lima da
Costa(antiga Rua 2) até encontrar novamente o M-1 e o canto com a Area
3, onde teve inicio e fim desta descricdo. Perfazendo um perimetro de
135,20 metros lineares.

Area 3= 363,00m2

Comeca no M-1, canto da Area 2 e a Rua Neyde Lima da
Costa(antiga Rua 2), Coordenadas: Latitude= 7.542.955,370 e Longitude=
402.887,721(Sistema Sirgas 2000), segue sentido horario com azimute
81°54°51” por 10,00m de frente para a Rua Neyde Lima da Costa até o M-
6; Faz canto para a direita, segue com azimute 176°15°21” por 36,30m
confrontando com a Area Remanescente 2 de Prefeitura Municipal de
Pouso Alegre(Matric.: 76.959) até o M-2; Faz canto para a direita, segue
com azimute 356°15°21” por 36,30m confrontando com a Area 2 de
Prefeitura Municipal de Pouso Alegre(Matric.: 76.959) até encontrar
novamente 0 M-1 ¢ a Rua Neyde Lima da Costa, onde teve inicio e fim
desta descricdo. Perfazendo um perimetro de 92,60 metros lineares.




PROPRIETARIA:

Atestamos, sob as penas da lei, serem verdadeiras, todas as
informacdes apresentadas neste memorial descritivo e no mapa que 0
acompanha.

Pouso Alegre- MG, 24 de junho de 2.019

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
CNPJ.: 18.675.983/0001-21

LAUDO TECNICO:

Atesto sob as penas da lei, que efetuei pessoalmente o levantamento
da area da propriedade, in loco, e que os valores corretos dos azimutes e
distdncias e os dados de identificacio dos confrontantes sdo os
apresentados nesta oportunidade, neste memorial descritivo € no mapa que
acompanha o presente laudo.

Atesto também, que a descrigdo do imdvel respeita o alinhamento da
“via confinante e que respeita os limites do dominio, ou seja, que ndo € caso

de aquisicdo ou transmissdo de propriedade.

Atesto ainda, que tenho conhecimento do prescrito no artigo 213,
pardgrafo 14 da Lei Federal 6.015/1973, que diz: Verificando a qualquer
tempo ndo serem verdadeiros os fatos constantes no memorial descritivo,
responderdo os requerentes e o profissional que o elaborou pelos prejuizos
descritivos e pelos prejuizos causados, independentes das sangdes
disciplinares e penais.

O levantamento foi efetuado intramuros, uma vez que, as divisas sdo
claras e respeitadas ha muitos anos.

Pouso Alegre- MG, 24 de junho de 2.019

e

Y sVl
Eng. Civil/Téc. Agr. — JOSE ARILDO TAVARES
CREA 67.520/D-MG F: (35)9.9953-1397(Pouso Alegre)
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CRECI-PJ 3.014

CNPJ n° 01.763.854/0001-92

IMOVEL:

Rua Angelina Feliciano Pereira, s/n. Vila Sao Ga
Pouso Alegre — MG.

Altieres de Magalhaes Silva
Perito Avaliador Imobiliario

CRECI 27526 CNAI 12566

%

Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP g
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606

www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DE TERRENO

1 — Introducéo

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitacdo da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o n° 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos

Carijos, n® 45, Centro.
Este Parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos e da LEI 6.530/78 que

regulamenta a profissao de Corretores de Imoveis, e a RESOLUCAO 1.066/07 do COFECI -

Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.
A avaliacdo obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR

14 653 — 2 — Avaliacao de Iméveis Urbanos.

2 — Objetivo

O objetivo do presente Parecer & avaliar o imével para fins de desapropriagao.

3 — Identificacdo do Imével

1 Um terreno, situado nesta cidade, no Bairro Ribeirdo das Mortes, com a area de
" 4.540,00 metros quadrados, dentro do seguinte circulo divisorio: Comeca na Travessa da Rua
Alberto Paciuli nas divisas de Benedito Raimundo Laurindo; segue pela fravessa 36,00 metros; faz
canto e segue pelo final da travessa nas divisas de Ruy Custodio de Barros 29,00 metros; faz canto
e segue nas divisas de Zico Arouca 35,00 metros; faz canto e segue com sucessores de José
Fernandes 40,00 metros; faz canto aberto e segue com 0S mMesmos 12,00 metros; faz canto
7 Lovamente aberto e segue ainda com 0S suCessores de José Fernandes 39,00 metros; faz canto &
% segue com Benedito. Raimundo Laurindo 82,00 metros até encontrar a Travessa da-Rua Alberto
Daciulli, onde teve inicio e finda. Imével com inscrico cadastral na Prefeitura sob o n°
a03 0256.0204.000. O referido imével encontra-se registrado no Cartério de Registro de Iméveis da

3 Yl R’

Comarca de Pouso Alegre — MG, sob a Matricula n° 22.715.

O imével pertence ao espolio de JERCINO BORGES DA FONSECA: GERALDA
y GOMES DA FONSECA, brasileira, vidva, do lar, portadora do CPF n° 007.116.216-08 e carteira de
. identidade n® MG-13.548.263-SS, residente e domiciliada nesta cidade na Rua Angelina Feliciano
* Pareira. n° 255, Ribeirdao das Mortes, SERGIO BORGES DA FONSECA, brasileiro, casado,
“ motorista, portador do CPF 345.572.396-20 e carteira de identidade n° 1.684.464, residente e
domiciliado nesta cidade no bairro Canta Galo; MARIA DO CARMO K OMES DA FONSECA,
brasileira, solteira, do lar, portadora do CPF n° 544.360.526-72 e daeira de identidade n°
18 554.033-SSP-MG, residente e domiciliada nesta cidade na Rua Angelind, Feliciano Pereira, n°
@ 255 Ribeirao das Mortes; MARTA GOMES DA FONSECA, brasileira, separé‘ida'udiciaimente, do lar,
4 portadora do CPF n° 583.214.976-91 e carteira de identidade n° 4.9060.81B:SSP-MG, residente e
a domiciliada nesta cidade na Rua Angelina Feliciano Pereira, n° 305\ Ribeirgo
BORGES DA FONSECA, brasileiro, divorciado, auténomo, portadﬂc‘)r, ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ
Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Pouso ¢ —
Tels: (35) 3422-5051/ (35) 99984-0106 . N
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliarigpanta Al@yab do 2o br




CRECI-PJ3.014 CNPIn° 01.763.854/0001-92

carteira de identidade n° 7.382.021-SSP-MG, residente e domiciliada nesta cidade na Rua Angehna
eI ciano Pereira, n° 275, fundos, Ribeirdo das Mortes; MARCIA DA FONSECA SIMOES, brasileira,

casada, do lar, portadora do CPF n° 736.914.886-68 e carteira de identidade n° 5.733.544-SSP—MG,
residente e domiciliada nesta cidade na Rua Angelina Feliciano Pereira, n°® 285, Ribeirdo das Mortes;
-"EbUS BORGES DA FONSECA, brasileiro, casado, comerciante, portador do CPF n° 928.609.746-
87 e carteira de identidade n° 6.286.300-SSP-MG, residenie e domiciliada nesta cidade na Rua
Angelina Feliciano Pereira, n® 325, Ribeirdo das Mortes; LUCIA GOMES DA FONSECA, brasileira,
solteira, diarista, portadora do CPF n° 048.086.176-50 e carteira de identidade n°® 8.238.340-SSP-
MG, residente e domiciliada nesta cidade na Rua Angelina Feliciano Pereira, n°® 255, Ribeirao das
Wortes; e LUZIA GOMES DA FONSECA, brasileira, solteira, operadora de maquinas, portadora do
CPF n° 929.108.826-91 e carteira de identidade n° 8.813.253-SSP-MG, residente e domiciliada
nesta cidade na Rua Angelina Feliciano Pereira, n® 255, Ribeirdo das Mortes.

’I
i

4 — Descricdo do imovel

Uma area de 593,88 metros quadrados, com as seguintes medidas: Inicia-se no Vértice
01 de Coordenadas N 7.542.911,45 m e E 402.759,73 m, deste segue com azimute 46°59'17,58” e
distdncia de 27,17 metros até o vértice 02 de coordenadas N7.542.929,98 m e E 402.779,60 m,

. deste segue com azimute 183°45°31,04” e distdncia de 51,95 metros até o vértice 03 de

coordenadas N7.542.878,14 m e E 402.776,16 m, deste segue com azimute 180°08°02,73" e

"distancia de 12,64 metros até o vértice 04 de coordenadas N 7.542.865,43 m e E 402.776,16 m,

deste segue com azimute 252°42’19,86” e distancia de 0,24 metros até o vértice 05 de coordenadas

¥ N 7.542.865,43 m e E 402.775,93 m, deste segue com azimute 340°36’15,88” e distancia de 48,79
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até encontrar o vértice 01.

O imovel apresenta um potencial construtivo razoavel pois no local se encontra um
corrego, e ndo no terreno nao tem infraestrutura nenhuma para construgdo tendo que ser feita total
urbanizacao para construcéo, o que se-encontra proximo.

5 — Vistoria do Imdvel

A vistoria do imoével foi realizada no dia 08 de Novembro de 2018.

6 — Metodologia Avaliatoéria

Para avaliacdo do imoével buscamos informacdes junto a Préfeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG e ao Cartorio de Registro de Imoéveis, para identificarmog o potencsal construtivo do

terreno.

Consideramos que o imovel tem seu valor de mercado zoayel, baseado em sua
localizacao. ™ :

Método Comparativo de Dados de Mercado

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliartlegantanal @yghoo.com.br
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Este método é aquele que define o valor através da comparagdo com dados de
mercados assemelhados quanto a s caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imével avaliando.
. 7 — Analise Mercadolégica

[ . . . . ) - . -~
O imoével localiza-se na cidade de Pouso Alegre — MG, no bairro Vila Sao Gongalo,
bairro residencial.

g

O imoével avaliando devido a sua localizacdo representa uma boa perspectiva de
comercializacdo por ser uma area de um tamanho diferenciado mediante ao padréo do bairro, mas
que nao tem nenhuma infraestrutura no local do terreno, mas proximo.

realizada entre os dias 08 de Novembro e 13 de Novembro de
ade, com as mesmas caracteristicas do imovel
das no municipio de Pouso Alegre - MG.

A pesquisa de mercado
2018, foi baseada em iméveis a venda na cid
avaliando. Todas as amostras séo de areas pareci

A pesquisa indicou as seguintes amostras:

- N° | Bairro A. Terreno Valor R$ R$ / M? Fonte
01 Jardim Mariosa 10.520,00 3.370.000,00 320,34 Altieres
02 | Parque dos | 240,00 140.000,00 583,33 Emidio

; Fontes

103 Parque dos | 3.787,60 1.200.000,00 316,82 Altieres
P Fontes

104 | Sao Joaquim 6.000,00 1.300.000,00 216,66 Laercio

05 | Sao Judas Tadeu | 19.000,00 850.000,00 4474 Francisca

06 | Parque Real 141.637,72 8.000.000,00 56,48 Altieres

Calculo M Aritmética do valor dom?=1.392,54/6.

ED D D WP DR W W W W W W W e W

= g Valor médio do m? = R$ 232,09

HOMOGENIZACAO:
Para homogeneizar as amostras utilizamos o calculo da média ponderada com intervalo de 20%

para mais e 20% para menos eém relacdo a média aritmeética.

Média Final = M. Aritmética R$ 232,09 +20% R$ 278,51
-20% R$ 185,67

Consideramos somente 0 intervalo amostral entre R$ 185,67 até R$ 27:_\ .

o

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550—11;’1— Pouso Alegre ‘
Tels: (35) 3422-5051/ (35) 99984-06(6 . N

www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariaRanta
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t

ssim temos a exclusao dos itens: 01, 02, 03,05 e 06.

omo sobraram apenas uma amostra dos imoveis pesquisados:
Média Final = Somas do restante das amostras / amostras =
Calculo M Aritmética do valor dom2=216,66/1.

R

L

\Valor médio do m? = R$ 216,66

%

9 — Determinacéo do Valor do Imével:

Para o Calculo do valor do Imaovel utilizamos:

Valor do imével =

Area do Imével x valor médio do m? encontrado (média final) =

Valor do Imével = 593,88 x R$ 216,66 = R$ 128.670,04

CONCLUSAO:

E do entender do Perito Avaliador que os valores para 0 imovel avaliando sao:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais)
_ limite inferior: R$ 115.000,00
- limite superior: R$ 145.000,00

Valores sem honorarios de corretagem.

13 — Anexos:

as\de Magalhaes Silva
i\ valiador Imobiliari

- Mapa de Localizagao;
- Mapa de Satélite;
- Matricula Atualizada do imovel;
- Cadastro Técnico Municipal - BIC;
- Levantamento Panimétrico;
- Levantamento Fotografico.
Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre — MG

Tels: (35) 3422-5051/ (35) 99984-0606

www.imobiliariapantanal.com.br imobiIiariapantanal@yahoo.com.br
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ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - Oficial Livia de Almeida Carvalho
Rua Adolfo Olinto, 330-B, Centro - Pouso Alegre - MG - CEP: 37.550-000

Fone: (35) 3421-4449 / 3422-3893 - E-mail: ripousoalegre@gmail.com

CARTORIO AMARAL

Cartérie do Repistro de Imbvels da Comarca de Pouso Alegre - Blipgs Cerad

H

Livio no dois (3) -~ REGISTRO GERAL —  Fla OL.# \

 MATRICULA No 22,.715.%,

Denowinagio do Imbvel: Bajrro Bibwirsoe das Hortes.®,
IMOVEL: Un terveno, situado nesia cidade, no Balrro
Ribeirsc dse Mortes, com u drea de 4.540,00 metros gua
drados, dentro 4o seguinbe ciroule divisirie: Comega 7
na Truveses da Bus alberto Paciwili nus divieus de Be-
nedite Haismumde Leurisde; sejue pela truvessa 56,00 7
metros; fez canbo & segue pelo finel da truvessa n8s v
divises de RAuy Cusiddio de Baxros 29,00 metros; faz ¢
canto ¢ segue nes divises de Zico avouca 35,00 metros;
fuz canto e Segue COM BuUCESS0res de José Fernandes *°
50,00 metros; fauz canto sberte o segue com on mesmos
12,00 metros; fuz cunto novemenie ubarsy ¢ ssgue einda
com sucessores de Jose Fernendes 39,00 metros; faz con
4o & segue com Benedito Ralwundo Iuarindo 82,00 netros
até emcontrar u Travesss da Bua alberto Faciulll, onde
tevs infcio e finda. ¥ TROPRIZTARION:» Sebasbilic Frane
eimes ds Oarvelhe e 8/m, Hooine aparecide de Carvalhe,
prasileires, casades, els pedreire, eia do lar, resi-t
dentes nesta cidade, CEF:~ 172,206.106-303 ¢ Indedo 7
Soreirs du Silva e 8/m. Maria de Fatims Pereira da 513
¥a, brasileiros, cugades, ele lavrador, ela do lar, t
renidentes nesta cidads, (PFie 413.740.376-72.%. EiT0-
LO syUISITIVO:- Registro Cl, ds matriculas 11.955, °
1774, do Livro 02,%, Pouso Alsgre, d szessete (17} ae
dezembro G& 1084.%, O.0FICTALt-/ % ¥ % # ¥ ¥ ¥ % & &%

/

E.01l. Pouse Alsgre, dezessgbe [17) de dezesbro de 1984
TRANSMITENTSY: — Sebustimo Francieco de Carvalho e 8/m
Aoeins aparecida de Carvalho, brasiieiros, cagadon, els
pedreiro, els do lar, residentes nesta cidade; o Inde?
¢ioc Moreirs da Silva, & s/m, Maris de Pdtima FPereire'!
ds Siiva, brssileiros, cassdos, ele lavrador, ela dp °
lar, residentes nesis cidade.®. 4 GUIRENTR:- Jersino *
Borges da Fonseca, brasileire, casadg, Jeavrador, regi~
dente nesta cidade, CPFi- 214,455.986-01.%. ILIULQ:=?
Compra s Venda,*, FOHMA DO TITULO:- Becritura lavrada’
pelo tabeliso do 3% Oficlo desia cidade, 12 1i4, fls.f
083, e 12 de desesmhro de ,1%%%5; FALOR:~ 0T§2,000,000

CONDICCRS:~ Nfio houve,*g O TATT o] o % 8 ¥ 0 % 2 ¥

8.02.-.Fousc Alegre, Ef}-f«t;.:gs};; ju
Jersinc Bepges da Fonsecz 8 8/my Bex




g fon

TAR1Az=-Alzirs Gomes de Almeida,- brasileira, cessds com com ¥

,Eam:&tura lavrads polo 26 tebalifo desis cidade, LE Z13=

ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - Oficial Livia de Almeida Carvalho
Rua Adolfo Olinto, 330-B, Centro - Pouso Alegre - MG - CEP: 37.550-000
Fone: (35) 3421-4449 / 3422-3893 - E-mail: ripousoalegre@gmail.com

CE, hzam},szrasg cessdos pele regime de comunhso de bens
antes a vigdnecls da lei 6,515/77, ele lavrador, ela do !
lar, residentes nestz cidade, CFF 214.4565.986.51.~ +DONA-

2
Py,

=
b

Juse ¥inicius de Almeids, do lar, residenie nesta cidade
CRF 591,550.806,2%,.~.11TULO: a@aagam - fCAMA DO TITULO: -

Hy, Fle. 111, &m dats dg 10 de meiv dg 1%%6.- JHLGP’»:»&,“
‘i’%l 0o, CONOICOES 4 presente doacso refara-ss a area '
da 232 (00 metros quedredos, sm comym oom Og dﬂadmresﬁmm

CE # FJ =

E} QFEEIEL:“’ g@“u“g‘“‘a e R Rk Tk Sl Tl T R g "’"a"“#"‘ =

13,58 2,72

T
Av-3-22.718 - Pritocolo 237.366, em 13/03/2014.- Fica averbado no registro 01
de matricula retro, que o adquirents JERCING BORGES DA FONSECA ¢
casado com GERALDA GOMES DA FONSECA, casamento este realizado no
dia 09 de setembro de 1958, sob o regime de COMUNHAO UNIVERSAL DE
BENS, antes da viginela da Lei 6.515/77; conforme - »:épea auienticada da
certidio de casamente, que se junta ao requetime.sts, devidamente arquivado neste
r;aﬂém Dou f*ﬂ Pcmsu Aﬁegm Mﬁunfﬂ g qua cﬁ de ==§£§ de 'EG’M.-»{M::m} '

Fﬂﬁi@gﬁé g m‘?@ comp vi: *“58{!‘ mmﬁmdm cﬁﬁ?fww copia aa.a;emmﬂ da"é};ﬁdﬁﬁ
e casamento, gue se Junta ao requerimento, devidamente arquivado neste carlario.
Doy . Pouso Alegre, Z24{vinte ¢ quatro) de margo de 2014.- {amem)- (B

11,86+ RECOMPE-0,714TF)-3,95=16 52‘:: 2

mquzvmé neste cartério. Dou 8 Pouse A
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ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - Oficial Livia de Almeida Carvalho
Rua Adolfo Olinto, 330-B, Centro - Pouso Alegre - MG - CEP: 37.550-000
Fone: (35) 3421-4449 / 3422-3893 - E-mail: ripousoalegre@gmail.com

Cartério Amaral

b Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre- %&i‘;

N v Livro n dojs (2} -+ REGISTRO GERAL - Fichgy 3 ™

5 ; MATRICULA e 22,715 \\
@ R ﬁeég mmc q@ do Tmével: “Rairro Ribeirfo das Mortes™.-.

Bt

thié%’ EL: 1525.13.0082528 sfxpa:dad@ p&iﬁ Secretaia da 1* Vass Civel cae?a

g

o

e

éesia mmﬁrca, ein data cﬁa Eﬂ{prammm} dc ﬁewmbm de 2{}%3 o pmgmtaﬁa »
ESPOLIC DE IERCING BORGES DA FONSECA, 18 qualificado, partithou o
remanescente do iméwel no registro 0@ da presente matricula 2 GERALDA |
GOMEES DA FONSECA, brasilefra, vitva, do lar, CPF 007.116.215.08, RG MG-
13,548,763 SSB/MG, residente na Rus Angelina F. Pereira, 255, Bairro Ribeirfo
 das Morkes, nesta cidade; SERGIO BORGES DA FONSECA, ¢ sua saufher

é}é% NARY% DE %QUZA FGNSEQ& braszimmﬁ@ fﬁ& mﬁfﬂnﬁiﬁ CPF

%”" 85’* 5’?2 SSPM% f:aﬁaée’s pei@ wgm@ de mmunha& umv&mal de Tsit:ns na
vigineia da Lei 6.515/77, residentes no Bairro Canta Galo, neste municipio;
MARIA DO CARMO GOMES DA FONSECA, brasileira, solteira, do lar, CPF
544.360.526-72, RG 18.554.033 SSP/MG, residente na Rua Angelina F, Pereira,
255 Bairro Ribeirfo das Mortes, nesta cidade; MARTA GOMES DA
| FONSECA, brasileira, separada judicialmente, do lar, CPF 583.214.976-91, RG
4,060.816 SSP/MG, residents na Rua Angelina F. Pereira, 305, Bairro Ribeirdo
das Mortes, nesta gidade; LUIZ BORGES DA FONSECA, brasileiro, divorciade,
autdnowmo, CPF 833.019.336-53, RG 7.382.021 SSPMG, residente na Rua
Angeling ¥, Pereira, 275 (fundos), Balrro Ribeirfo das Mortes, nesta cidade;
| MARCIA DA FONSECA SIMOES e seu marido EDINAM DE S0UZA
| SIMOES, brasileiros, casados pelo regime de comunhio parcial de bens, na
| vignela da Lai 6.515/77, ela do lar, CPF 736.914.8856-68, RG 5.733.544 SSP/MG.
| ele motorista, CPF 962.078.336-00, RG 6.984.172 SSP/MG, resideites na Rua
| Angelina . Pereira, 285, Baire Ribehfio das Mortes, nesta cidade; JESUS
| BORGES DA FONSECA ¢ sua muther GLEICE KELLY DE LIMA SANTANA
FONSECA, brasileiros, casados pelo regime de comunhdio parcial de bens na
vigincla da Lei 6.515/77, ele comerciante, CPF 928.609.746-87, RG 6.286.300
SSPAMG, ela do lar, CPF 984.352.726-72, RG 7. 528.133 SSP/MG, residentes na
Fua Angelina F. Pereira, 325, Bairro Ribeirdo das Morted, nesta cidade; LUCIA

Q,




-adﬂf§d$ pelo casal fol o de “mmuniwﬁ mzsxmai éu I}zm“, posteriorments
16.515/77 ~. Doy £, Pouso Alegre, 24 ;
(EM-11 864RECOMPE-0,7 Hfﬁfiw

ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DEPOUSO ALEGRE
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - Oficial Livia de Almeida Carvalho
Rua Adotfo Olinto, 330-B, Centro - Pouso Alegre - MG - CEP: 37.550-000
Fone: (35) 3421-4449 / 3422-3893 - E-mail: ripousoalegre(@gmail.com

3’333,34{} EPNG res@ng na Rna Angehm E, Perf:xr:g Zﬁﬁ Eanrm szmrﬁe

| das Mortes, nesta cxéa&e, LUZEA GOMES DA FONSECA, brasileira, solieifa,.
operadora de méquinas, CPF 929.108.826- 91, RG 6.813.253 SSP/MG, residente

s Rua Angeling F. Pereirs, 255, Bairro Ribeirio das Mortes, nesta cidade pelo
presy d% Rsiﬁﬁ {00, Gi} qunaﬁas Camta BA csmwm .que_o pres g

E ﬂm%{:s‘_,.?é’?ié% é& a‘rea tatst dﬁ 45-{{3 ﬂi% metms
i wﬁ R Gem}é‘ﬁ_ ff omes da Fﬁnma m:eim é? ’?"}?3 %

,ds‘ u*;m ENDECE &%ﬂASTRAL Ii}s,ﬂzm BEM ﬂﬁi sz fe Faum Afegm?

“?x%{-n' e e qm&m}} zif: mam@s de ’?{}i& [amcm}v {i:M«I ﬂ?ﬂ"’ 23 +RECOMPE~

Ay-7-22 715 - E’m‘m@ﬁii} n°237.368, em if‘afi?.‘éf"é}fé ?AS’?‘{? Ah‘?i«""ém”{fg.&&
; i ﬂﬁ da ;:«re'sgnze: maﬂmué
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PODER JUMCIARIO - TJMG - Corregedoria-Geral de Justiga
Cartdrio de Registro de Imdveis de Pouso Alegre

Selo de Fizcalizacin: CKSS8673

Cédign de Seauranca 2409 .0062.4238.8533
Quantidade de Atos: 81 Ernitido ern: 12412018 16:53
Frnod: B$47,05; TF): R$ 6,02; Total: 23,07
Consutte & validade deste Selo no site hips: /feelos fime.jus ke
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Prefeitura Municipal
de Pouso Alegre

-Administrag8o e Fif
Departamento de Tributagao

CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC

Cédigo do Imével: 109178 inscrigao Cadastral: 003.0256.0204
Quadra: 256 Lote: 0011 Matricula CRL:

"Localizacdo do Imdvel

Logradouro: RUA ANGELINA FELICIANO PEREIRA

410172005 4.340,00
01012008 4.340,00 |

Certid&o emitida por TULIO SILVA DE PAIVA - Certidso Emitidy &

Codigo para Validagéo da certidao: WIP131202-14323ABTU£78782146

Data de Edificac@o: 01/01/1880

Namero: 255

Bairro: SAQ GONCALO
Compl.: CEP: 37.550-001
Cidade: Pouso Alegre UF: MG
Bloco: Apto:
informacdo do Proprietario
Proprietario: 1014144 - JERSINO BORGES DA FONSECA
CPFICNPJ:  214.465.986-81 Telefone: E-mail:
Endereco de Correspondéncia
Logradouro: RUA ANGELINA FELICIANO PEREIRA Namero: 255
Bairro: SAO GONCALD
Compl.: CEP: 37.550-001
Cidade: Pousao Alegre UF: MG
Bloco: Apto:
Valores do imdvel
Frente: 26,00
‘Area Edificada: 0,00
Area Total do Terreno - Fragao Ideal: 4.340,00
Area Total Edificada: 592,08
Valor Venal Territorial:
Valor Venal Predial:
ValorVenal Total: R$ 0,00
Histérico de Area Construida:
Data Area do Terreno Area da Edificagio
01/01/1991 0,00 0,00
01/01/1892 0,00 0,00
01/01/1993 0,00 0,00
01/01/19%4 0,00 0,60
01/01/1995 0,00 0,00
01/01/1996 0,00
01/01/1997 0,00
01/01/1998 0,00
01/01/1899 0,00
01/01/2000 4.340,00
£1161/2001 4,340,00
01/41/2002 4.340,00
¥1/01/2003 4.340,00
01/01/2004 4.340,00




| UNICA [Req 5

LEVANTAMENTO PLA

34508 DA OBRA

DESAPROPRIACAO DE AREA DE IMOVEL URBANO

| TIPO DE ATVDADE:  DESAPROPRIAGAO DE IMOVEL URBANO PARA IMPLANTAGAO DA INTERLIGAGAO DA

; AVENIDA CORONEL CANDIDO CASTRO COUTINHO COM AVENIDA VIA NOROESTE

' PROPRIETARIA : GERALDA GOMES DA FONSECA

vt CPE ¢ - - - ""“

» LOCAL : AVENIDA CORONEL CANDIDO CASTRO COUTINHO

) BAIRRO RIBEIRAO DAS MORTES

y CIDADE : POUSO ALEGRE ESTADO: MINAS GERAIS
pocAsh 1750 - o 1170672018 LEVANRKKEST%OPOGRAHA LTDA

IMPORTANTE
DECLARO QUE A APROVACAD DO PROJETO NAC
IMPLICA NO REGONHECIMENTO POR PARTE DA
PREFEITURA, DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENO.

ASSINATURAS

PROPRIETARIA
GERALDA GOM ES DA FONSECA
CPF: ___

£NG. RESP. EXECUCAQ
FABIO BARROS ABATE

| AREA TOTAL 593 88m? CREA 430501

STEXA DE PROJEGAQ / DATUM NUMERO DA ART

UTM FUSO 23 8/ SIRGAS 2000

74308 € APROVAGAD

DR ANALITICO

ww mgmf 2, ST R
mmaw %{& topografia.com,by
TELe: (35) 3425~ 2819 1 99105-8668 / 309854-5604
RUA PADRE VITOR, 343 - CASCALHO
POUSQ ALEGRE MINAS GERAIS

LADQS y COORDENADAS g
] s | oswon ) PR S
NOZ 4655'17,58" 27,37 7.542.811,45 402758738 8
223 183°48°31,04” $1.85 7.542.928,98 202,779,860 '
HoL 180°08'02,73" 12,64 7.542,876,14 402,776,18
ey 25242°19,88" 0,24 7.542,865,50 402.776,18

D W W
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LOTEAMENTD RESIDENCIAL PARQUE DOS FONTES
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LOTEAMENTO RESIDENCIAL PARQUE DOS FONTES \{\5

N = 7.54D.950 000
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. INIGIO DO PAIMENTO
{ EXISTENTE )

(
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0= 47.94m

Db B

2

o
i
. LAR: '3
v CIRCY %
2
\
h

%’ s
L

2
h3i

O = 7,542 850,000

BSTC @ = 1,00m
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PLANTA

FQCALA 1780

2 402.750.000

= 402,700,000
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MEMORIAL DESCRITIVO

Imével . DESMEMBRAMENTO DE LOTE URBANO

Proprietério : GERALDA GOMES DA FONSECA

Municipio . POUSO ALEGRE U.F: MG - BR
Comarca . POUSO ALEGRE / MG
Area (ha) . 00,0594 / (m?) 594,00

Perimetro (m) : 140.79

LIMITES e CONFRONTANTES: Inicia-se a descricgdo deste
perimetro no ponto MO1, de coordenadas N 7.542.911,45m e E
402.759,73m; deste segue confrontando com a propriedade de , com
azimute de 46°59'18" por uma distancia de 27,17m, até o ponto
M02, de coordenadas N 7.542.929,98m e E 402.779,60m ; deste
segue com azimute de 183°45'31" por uma distancia de 51, 95m, até
o ponto MO03, de coordenadas N 7.542.878,14m e E 402.776,18m ;
deste segue com azimute de 180°08'03" por uma distancia de
12,64m, até o ponto M04, de coordenadas N 7.542.865,50m e E
402.776,16m ; deste segue com azimute de 252°42'20" por uma
distancia de 0,24m, até o ponto MO05, de coordenadas N
7.542.865,43m e E 402.775,93m ; deste segue com azimute de
340°36'16" por uma disténcia de 48,79m, até o ponto MO1, onde
teve inicio essa descrigao.

POUSO ALEGRE, 22/05/2019

Responsavel Técnico: FABIO BARROS ABATE

ENGENHEIRO CIVIL - CREA: MGC/48.050-D



TERMO DE COMPROMISSO PARA DESAPROPRIACAO
ADMINISTRATIVA AMIGAVEL DE IMOVEL PELO PODER PUBLICO
COM AUTORIZACAO DE IMISSAO NA POSSE

AS PARTES:

GERALDA GOMES DA FONSECA, brasileira, vitiva, inscrita no CPF sob n? 007.116.216-08,
portadora do RG MG-13.548.262 SSP/MG, residente e domiciliada na rua Angelina F.
Pereira, n® 255, Ribeiro das Mortes, Pouso Alegre/MG; SERGIO BORGES DA FONSECA, + = .~
brasileiro, inscrito no CPF sob n? 345.572.296-20, portador do RG 1.684.464 SSP/MG,
casado com ANA MARIA DE SOUZA FONSECA, inscrita no CPF sob n2 718.896.208-15,
portadora do RG MG 12.852.572 SSP/MG, residentes e domiciliados na zona rural, bairro
Canta Galo, Pouso Alegre/MG; MARIA DO CARMO GOMES DA FONSECA, brasileira,
solteira, inscrita no CPF sob n? 544.360.526-72, portadora do RG 18.554.033 SSP/MG,
residente e domiciliada na rua Angelina F. Pereira, n? 255, Ribeirdo das Mortes, Pouso
Alegre/MG; MARTA GOMES DA FONSECA, brasileira, separada judicialmente, inscrita no
CPF sob n 583.214.976-91, portadora do RG 4.060.816 SSP/MG, residente e domlcmada
na rua Angelina F. Pereira, n2 305, Ribeirdo das Mortes, Pouso Alegre/MG; LUIZ BORGES
DA FONSECA, brasileiro, divorciado, inscrito no CPF sob n® 833.019.336-53, portador do
RG 7.382.021 SSP/MG, residente e domiciliado na rua Angelina F. Pereira, n®
275/fundos, Ribeirdo das Mortes, Pouso Alegre/MG; MARCIA DA FONSECA SIMOES,
brasileira, inscrita no CPF sob ne 736.914.886-68, portadora do RG 5.733.544 SSP/MG,
casada com EDINAM DE SOUZA SIMOES, inscrito no CPF sob n2 962.078.336-00,
portador do RG 6.984.172 SSP/MG residentes e domiciliados na rua Angelina F. Pereira,
ne 285, Ribeirdo das Mortes, Pouso Alegre/MG; JESUS BORGES DA FONSECA, brasileiro,
inscrito no CPF sob n2 928.609.746-87, portador do RG 6.286.300 SSP/MG, casado com
GLEICE KELLY DE LIMA SANTANA FONSECA, inscrita no CPF sob n? 984.352.726-72,
portadora do RG 7.528.133 SSP/MG, residentes e domiciliados na rua Angelina F.
Pareira, n? 325, Ribeirdo das Mortes, Pousc Alegre/MG; LUCIA GOMES DA FONSECA,
brasileira, solteira, inscrita no CPF sob n% 048.086.176-50, portadora do RG 8.238.340
SSP/MG, residente e domiciliada na rua Angelina F. Pereira, n® 255, Ribeirdo das Mortes,

 Pouso Alegre/MG e LUZIA GOMES DA FONSECA, brasileira, solteira, inscrita no CPF sob
n® 929.108.826-91, portadora do RG 6.813.253 SSP/MG, residente e domiciliada na rua
Angelina F. Pereira: n2 255, Ribeirdo das Mortes, Pouso Alegre/MG, doravante
denominados apena expropriados;

-

MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE, pessoa Jundrca de direito publico interno, inscrito noz
CNPJ sob o n218.675.983/0001-21, com sede na Rua dos Carijés, n2 45, neste ato
representado pelo Prefeito Municipal Rafael Tadeu Simdes, aqui denominado
simplesmente Municipio;

CONSIDERANDO:

i A inten¢do do Municipio em executar a construgdo da Via Noroeste, que fard a,
ligagdo entre o trevo da BR-459/MG-179 com a Avenida Coronel Candldo ,

Castro Coutinho; 5?{; co
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ii. A execucdo, pelo respectivo empreendedor, das obras do Loteamento
Santo Antdnio em drea contigua a Avenida Coronel Candido Castro Coutinh

iii. Que a interligagdo entre o Loteamento Vale Santo Antdnio e Avenida Coronel
candido Castro Coutinho/Via Noroeste proporcionard a implantagdo de um
novo e importante corredor viario para a cidade de Pouso Alegre;

iv. Que, para a implantagéo de tal interligacdo, faz-se necessdria a desapropriacdo
objeto do presente instrumento;

V. Que o Municipio é proprietdrio de um terreno no Residencial Parque dos
Fontes, recebido como area institucional, a poucos metros da pretendida obra

=

de interligacdo, que poderd ser destinado ao pagamento da indenizacdo aos-—

proprietdrios das dreas a serem desapropriadas;

vi. Que referida obra possivelmente promover3 significativa valorizagdo das areas
remanescentes dos imdveis objeto da expropriagdo, bem como de todo ©
entorno, podendo viabilizar novas oportunidades de ganho aos proprietérios.

As partes tém entre si justo e acertado o presente termo de compromisso, celebrado em
cardter preparatério para a lavratura da respectiva escritura publica de desapropriacdo
amigdvel, nos seguintes termos: -

1. Por meio do Decreto Municipal n® 5.020 de 03 de setembro de 2019, o poder
expropriante declarou a utilidade publica para fins de desapropriacdo, a area
de 593,88 m? (quinhentos e noventa e trés virgula oitenta e oito metros
quadrados) do imével pertencente aos expropriados, constante da matricula
ne 22.715, Livro n2 2 (dois), fls. 01, po Registro Geral do Cartério de Registro de
iméveis desta Comarca, cuja descri¢do especifica é a seguinte:

“Area de 593,88 m? (quinhentos e noventa e trés virgula oitenta e oito metros quadrados), do
imével registrado na matricula n. 22.715, Livro n2 2 (dois), fls. 01, no Registro Geral do Cartério
do Registro de Imdveis de Pouso Alegre, localizada no Bairro Ribeirdo das Mortes, com a
seguinte descrigio: Inicia-se a descri¢do deste perimetro no ponto M01, de coordenadas N
7.542.911,45m e E 402.759,73m; deste segue confrontando com a propriedade de , com
azimute de 46°59'18" por uma distdncia de 27,17m, até o ponto MO02, de coordenadas N
7.542.929,98m e E 402.779,60m ; deste segue com azimute de 183°45'31" por uma distancia
de 51,95m, até o ponto M03, de coordenadas N 7.542.878,14me E 402.776,19m ; deste segue
com azimute de 180°08'03" por uma distincia de 12,64m, até o ponto MO04, de coordenadas N
7.542.865,50m e E 402.776,16m ; deste segue cbm azimute de 252°42'20" por uma distancia
de 0,24m, até o ponto M05, de coordenadas N 7.542.865,43m e E 402.775,93m ; deste segue

com azimute de 340°36'16" por uma distancia de 48,79m, até o ponto MO1, onde teve inicio

essa descrigdo”.

2. Os expropriades, nomeados e qualificados em epigrafe, declaram ser 0s
legitimos proprietérios e possuidores do imével em questdo, detendo,
portanto, todos o0s direitos necessarios a formalizagao deste termo de

compromisso e
administrativa amigavel, inciusive a outorga da escritura definitiva.

3 conclusic do procedimento de desapropriagdo
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Os expropriados aceitam receber em pagamento pelo imdvel descrito acima
seguinte &rea de propriedade do Municipio, em substituicdo a indenizaca
expropriatoria:

“Area de 363,00 m? (trezentos e sessenta e trés metros quadrados), do imével registrado na
matricula 76.959, livro 2 (dois), fls. 01, no Cartério de Registro de imdveis de Pouso Alegre,
localizada no loteamento Residencial Parque dos Fontes, com a seguinte descri¢do: comeca no

M-1, canto da Area 2 e a Rua Neydé Lima da Costa(antiga Rua 2), Coordenadas: Latitude=
7.542.955,370 e Longitude= 402.887,721(Sistema Sirgas 2000), segue sentido horario com
azimute 81254’51” por 10,00m de frente para a Rua Neyde Lima da Costa até o M-6; Faz canto | " "
para a direita, segue com azimute 176215'21” por 36,30m confrontando com a Area ™
Remanescente 2 de Prefeitura Municipal de Pouso Alegre{Matric.: 76.959) até o M-2; Faz
canto para a direita, segue com azimute 356215’21" por 36,30m confrontando com a Area 2 de
Prefeitura Municipal de Pouso Alegre(Matric.: 76.959) até encontrar novamente o M-1 e a Rua
Neyde Lima da Costa, onde teve inicio e fim desta descri¢do. Perfazendo um perimetro de
92,50 metros lineares”.

4, A partir da assinatura deste termo de compromisso, fica o Municipio de Pouso
Alegre imitido na posse do imével descrito acima, independentemente de
qualquer outra formalidade, ficandoc o poder expropriante desde logo
autorizado a informar esta situagdo juridica a quem ela possa interessar, bem
como a iniciar as intervencdes relacionadas a construgdo da via.

5. Tanto as despesas de escritura como de registro imobilidrio serdo suportadas
pelo Municipio. Caberd, porém, a cada um dos expropriados providenciar os
documentos pessoais necessarios a transmissdo da propriedade, inclusive

- - tertidBes de nascimento, casamento, negativas de débito, atualizagbes
' cadastrais, averbagdes etc., arcando com os respectivos 6nus.

6. Os expropriados se obrigam, por si e por seus sucessores, a assinar a escritura
pablica de desapropriacdo, ou quaisquer outros documentos necessarios a
conclusdo do processo de desapropriacdo, bem como, a tomar todas as
providéncias, sejam judiciais ou extrajudiciais, que se fagam necessarias a
transmissdo da propriedade. o ;;F

7. Os efeitos juridicos do presente compromisso ficam condicionados af
aprovacdo de lei autorizativa da alienagdo do :movel de propriedade do
Municipioc.

Por estarem acordadas, as partes firmam o presente fermo de compromisso, na presenga de
duas testemunhas abaixo m)meadas para au seus;uridlcos efeitos. !
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IMOVEL:
Rua Angelina Feliciano Pereira, s/n. Vila Sdo Gongalo.

. Pouso Alegre — MG.
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CRECI-PJ 3.014  CNPJ n° 01.763.854/0001-32

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DE TERRENO

1 — Introducao

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitacao da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o n° 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos
Carijés, n° 45, Centro.

Este Parecer de avaliacdo atende a todos os requisitos e da LEl 6.530/78 que
regulamenta a profissdo de Corretores de Imoveis, e a RESOLUCAO 1.066/07 do COFECI —
Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.

A avaliacdo obedece aos critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR

14.653 — 2 — Avaliagéo de Iméveis Urbanos.

2 — Objetivo
O objetivo do presente Parecer & avaliar o imovel para fins de desapropriagao.

3 — Identificacdo do Imével

Um terreno, situado nesta cidade, no Bairro Ribeirdo das Mortes, com a area de

. 2.400,00 metros quadrados, dentro do seguinte circulo divisério: Comega na Travessa da Rua
_Alberto Paciuli nas divisas de Sebastiao Francisco de Carvalho; segue pela Travessa 27,00 metros
até as divisas de Maria de Fatima Pereira da Silva; faz canto e segue com esta 82,00 metros faz
canto e segue com sucessores de José Fernandes 29,00 metros; faz canto nas divisas de lracy
Candido e volta com a mesma até fazer canto aberto nas divisas de Sebastiao Francisco de
Carvalho; segue com o mesmo 98,00 metros até encontrar a Travessa da Rua Alberto Paciuli onde
teve inicio e finda. Imével com inscricdo cadastral na Prefeitura sob 0. n° 003.0256.0231.000. O
referido imével encontra-se registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Pouso

Alegre — MG, sob a Matricula n° 11.762.

O imével pertence ORMIZINDA LEMOS CAMILO, brasileira, casada, do lar, portadora
do CPF n° 485.509.576-15, residente e domiciliada nesta cidade.

4 — Descrigao do Imovel

Uma area de 2.300,44 metros quadrados, com as seguintes mBdidas: Inicia-se no

Vértice 01 de Coordenadas N 7.542.83120 m e E 402.788,40 m, deste ségue com azimute
244°57°08,05” e distancia de 25,83 metros até o vértice 02 de coordenadas N 7.342.82026 me E
402.765,00 m, deste segue com azimute 339°00°51 96" e distancia de 29,02 mefrpy até o vértice 03
de coordenadas N 7.542.847,36 m e E 402.754,60 m, deste segue com azigautd,
distancia de 67,63 metros até o vértice 04 de coordenadas N 7.542.911,91
deste segue com azimute 91°02'40,23" e distancia de 25,30 metros até o vértice
Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Pouse AIEET
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N 7.542.911,45 m e E 402.759,73 m, deste segue com azimute 160°36°15,88” e distdncia de 48,79
até encontrar o vértice 06 de coordenadas N 7.541.865 43 m e E 40.775,93 m, deste segue com

azimute 159°58’56,66” e distancia de 36,43 metros até o vértice 01.
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O imovel apresenta um potencial construtivo razoavel pois no local se encontra um
cérrego, e nao no terreno néo tem infraestrutura nenhuma para construgao tendo que ser feita total

urbanizagéo para construgao, o que sé encontra préximo.

5 — Vistoria do Imoével

A vistoria do imovel foi realizada no dia 08 de Novembro de 2018.

6 — Metodologia Avaliatoria

Para avaliacdo do imével buscamos informacées junto a Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG e ao Cartério de Registro de Imoveis, para identificarmos o potencial construtivo do

terreno.
Consideramos que o imovel tem seu valor de mercado razoavel, baseado em sua

localizagéo.

Método Comparativo de Dados de Mercado

. Este método é aquele que define 0 valor através da comparagdo com dados de
* mercados assemelhados quanto a s caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imovel avaliando.

7 — Analise Mercadologica

O imével localiza-se na cidade de Pouso Alegre — MG, no bairro Vila Sao Gongalo,
bairro residencial.
O imovel avaliando devido a sua localizagao representa uma boa perspectiva de

comercializacdo por ser uma area de um tamanho diferenciado mediante ao padrao do bairro, mas
que néo tem nenhuma infraestrutura no local do terreno, mas préximo.

A pesquisa de mercado realizada entre os dias 08 de Novembro e 13 de Novembro de
2018, foi baseada em imobveis a venda na cidade, com as mesmas caracteristicas do imovel
avaliando. Todas as amostras s&o de areas parecidas no municipio de Pouso Alegre - MG.

Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Po fso Alegre}- MG
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606 | N
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A pesquisa indicou as seguintes amostras:

S U A NE U NP U O P
o 1

\ N° | Bairro A. Terreno Valor R$ - | R$ /M2 Fonte
T Jardim Mariosa 10.520,00 3.370.000,00 320,34 Altieres
202 Parque dos | 240,00 140.000,00 583,33 Emidio

% Fontes '

g 03 | Parque dos | 3.787,60 1.200.000,00 316,82 Altieres

; Fontes

¥ 04 | Sao Joaguim 6.000,00 1.300.000,00 216,66 Laercio

B 05 | Sao Judas Tadeu | 19.000,00 850.000,00 44,74 Francisca
8 06 | Parque Real 141.637,72 8.000.000,00 56,48 Altieres

b 07 | Vila Sao Gongalo | 593,88 130.000,00 218,90 Altieres

B Calculo M Aritmética do valor dom? = 1.611,44 /7.

B

%ﬁValor médio do m? = R$ 230,20

B HOMOGENIZAGAO:

B Para homogeneizar as amostras utilizamos o calculo da média ponderada com intervalo de 20%
% para mais e 20% para menos em relagdo a média aritmética.

B Média Final = M. Aritmética R$ 230,20 +20% R$ 276,24

B -20% R$ 184,16

B Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 184,16 até R$ 276,24.

2

Assim temos a exclusdo dos itens: 01, 02, 03, 05, 06.

Como sobraram duas amostras dos imoveis pesquisados:
Média Final = Somas do restante das amostras / amostras =
Calculo M Aritmética do valor do m? = 435,56 / 2.

Valor médio do m? = R$ 217,78

9 — Determinacgéo do Valor do Imével:
Para o Calculo do valor do Imdvel utilizamos:
“Jalor do imével = Area do Imovel x valor médio do m? encontrado (média final

alor do Imével = 2.300,44 x R$ 217,78 = R$ 500.989,82

Tels (35) 3422- 5051/ (35) 99984 0606
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CRECI-PJ3.014 CNPJn° 01.763.854/0001-92

CONCLUSAO:

E do entender do Perito Avaliador que 0s valores para o imovel avaliando sao:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 501.000,00 (quinhentos e um mil reais)
- limite inferior: R$ 450.000,00
_ limite superior: R$ 550.000,00

Valores sem honorarios de corretagem.

e Novembro de 2018.

13 — Anexos:
' - Mapa de Localizagao;

- Mapa de Satélite;

- Matricula Atualizada do Imével;

- Cadastro Técnico Municipal - BIC;

- Levantamento Planimétrico;

- Levantamento Fotogréfico.

Rua Marechal Deodoro, n® 121 - Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre — MG
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ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - Oficial Livia de Almeida Carvatho
Rua Adoifo Olinto, 330-B, Centro - Pouso Alegre - MG - CEP: 37.550-000

Fone: (35) 3421-4449/ 3472-3893 - E-mail: ripousoalegre(@gmail.com

| CARTORIO AMARAL * -

fﬁﬁé;etéxie,éo Repisirs de Imévels ds Comares, de Pomse Alegre - Minas Gersts’

. Livro n® dois (8~ 'RECISTRO GERAL —  Fls Ol

MATRICULS N2 11,762, |

Denominacio do Imével Bairro Ritéirdc das Yories.-.
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ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DEPOUSO ALEGRE
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - Oficial Livia de Almeida Carvalho
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~  Prefeitura Municipal
_w de Pouso Alegre
Wit

Administragao e FiNg
Departamento de Tributagao

CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC

inscrigio Cadastral: 003.0256.0231
Matricula CRL:

Codigo do Imével: 25687
Quadra: 256 Lote: 0010

Localizacdo do Imdvel

Logradouro: RUA ANGELINA FELICIANO PEREIRA

Bairro: - SAO GONCALD
Compl.:

Cidade: Pouso Alegre
Bloco:

informacio do Proprietario

Proprietario: 1018074 - ORMIZINDA LEMOS CAMILO

CPFICNPJ:  485.509.576-15 Telefone: E-mail:

Endereco de Correspondéncia

Logradouro: RUA ANGELINA FELICIANO PEREIRA

Bairro: SAO GONCALO
Compl.:
Cidade: Pouso Alegre
Bloco:
Valores do Imével
Frente: 27,00
Area Edificada: 0,00
Area Total do Terreno - Fragao Ideal: 2.400,00 0,00
Area Total Edificada: :
Valor Venal Territorial: R$ 45.879,95
Vvalor Venal Predial: R$ 0,00
Valor Venal Total: R$ 45.678,85

Historico de Area Construida:

Data Area do Terreno
01/01/2014 2.400,00
01/01/2015 2.400,00
01/01/2016 2.400,00
01/01/2017 2.400,00
01/01/2018 2.400,00

Certidao emitida por TULIO SILVADE PAIVA - Certiddo Emitida as 14:28:22 do dia 01/1 1/2 B

Data de Edificagfo: 14/07/2014

Nomero; 0

CEP: 37.550-001
UF: MG
Apto:

Namero: 0

CEP; 37.550-001
UF: MG
Apto:

Area da Edificagao

0,00
0,00
0,00

Codigo para Validagso da certidao. WIP131202-1432-KULEM-278782102




ETRICO

TIP0 DE ATIVIDADE:

PROPRIETARIO

* DESAPROPRIACAO DE AREA DE I

ESTADO: MINAS GERAIS

IOVEL URBANO

DESAPROPRIAGAO DE IMOVEL URBANO PARA IMPLANTAGAO DA INTERLIGAGAQ DA
AVENIDA CORONEL CANDIDO CASTRO COUTINHO COM AVENIDA VIA NOROESTE
GLAUCIO FURTADO RANGEL
=221 3. 1T =287
RUA ANGELINA FELICIANA PEREIRA
BAIRRO RIBEIRAO DAS MORTES

POUSO ALEGRE

1:750

11/06/2018

LEVANTAMENTO
E‘ KAD TOPOGRAFIA LTDA

s g AREA OCUPADA PELA AVENIDA = 1.831,30m*

IPORTANTE
DECLARO QGUE A APROVAP%KO DO PROJETO NAD

HAPLICA NO RECONHECIMENTC POR PARTE DA
PREFEITURA, DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENQ.

ASSINATURAS

PROPRIETARIO :
GALUCIO FURTADO RANGEL
CPF:822.613.126-87

ENG. RESP. EXECUCAD
FABIO BARROS ABATE

| AREA REMANESCENTE = 660,06me | | 2-300,44m° CREA 48050/D
TEh45 DE PROJECAO / DATUM NOMEROG DA ART
3
UTM FUSO 23 S/ SIRGAS 2000
B s E APROVACAOD
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szmuEs | DiSTACR ) PR (g“,‘) MOBSD T i ERFE 08
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S92 40,23 28,30 7.542,511,9% 734, POUSO ALEGRE - M!r‘IAS GERA[S
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'MEMORIAL DESCRITIVO

Imével : DESAPROPRIACAO DE IMOVEL URBANO

Proprietario : GLAUCIO FURTADO RANGEL

Municipio . POUSO ALEGRE U.F: MG - BR
Comarca . POUSO ALEGRE / MG
Area (ha) : 0,1631 / (m?) : 1.631,00

Perimetro (m) : 208.92

LIMITES e CONFRONTANTES: Inicia-se a descricao deste
perimetro no ponto M01, de coordenadas N 7.542.831,20m e E
402 .788,40m; deste segue confrontando com a propriedade de E X T
ENSAO DA RUA ANGETLTINA FELICI
AN A p EF REI RA, com azimute de 244°57'08" por uma
distancia de 25,83m, até o ponto M02, de coordenadas N
7.542.820,26m ¢ E 402.765,00m ; deste segue confrontando com a
propriedade de GLAUCIO FURTADO RANGEL, com azimute de 339°00'52"
por uma distdncia de 29,02m, até o pontc MO03, de coordenadas N
7.542.847,36m ¢ E 402.754,60m ; deste segue confrontando com a
propriedade de AREA REMANESCENTE, com azimute de £9°00'52" por
uma distancia de 1,80m, até o ponto M04, de coordenadas N

7.542.848,00m e E 402.756,28m ; deste segue COM azimute de
355°34757" em curva a direita com raio de 122,68m e
desenvolvimento de 28,73m, até o ponto M05, de coordenadas N
7.542.876,58m e E 402.754,08m ; deste segue COm azimute de
3°41*'52" por uma distancia de 35,00m, até o ponto MO6, de
coordenadas N 7.542.911,51lm e ® 402.756,33m ; deste segue

confrontando com a propriedade de ARFA\PDE\PTERCEIROS, com
azimute de 91°02740" por uma distancia de 3,39m, até o ponto
M07, de coordenadas N 7.542.911,45m e E 402.759,73m ; deste
segue confrontando com a propriedade de GERALDA GOMES DA
FONSECA, com azimute de 160°36'16" por uma distancia de 48,79m,
até o ponto M08, de coordenadas N 7.542.865,43m e E 402.775,93m
. deste segue com azimute de 159°58'57" por uma distadncia de
36,43m, até o ponto M01, onde teve inicio essa descricdo.

POUSO ALEGRE, 22/05/2019

Responsavel Técnico: FABIO BARROS ABATE

FNGENHEIRA CIVIL - CREA: MG/48.050-D
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TERMO DE COMPROMISSO PARA DESAPROPRIACAO
ADMINISTRATIVA AMIGAVEL DE IMOVEL PELO PODER PUBLICO
COM AUTORIZACAO DE IMISSAO NA POSSE

AS PARTES:

GLAUCIO FURTADO RANGEL, brasileiro, divorciado, inscrito no CPF sob n2 622.613.126-
87 e portador do RG M-4.194.559 SSP/MG, residente e domiciliado na travessa da rua
jo3o Basilio, n? 50, Centro, Pouso Alegre/MG, doravante denominado apenas
expropriado;

MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no
CNPJ sob o n? 18.675.983/0001-21, com sede na Rua dos Carijés, n? 45, neste ato
representado pelo Prefeito Muhicipal Rafael Tadeu Simdes, aqui denominado
simplesmente Municipio;

CONSIDERANDO:

i. A intencdo do Municipio em executar a construcdo da Via Noroeste, que fard a
ligacdo entre o trevo da BR-459/MG-179 com a Avenida Coronel Candido
Castro Coutinho;

il. A execucdo, pelo respectivo empreendedor, das obras do Loteamento Vale
Santo Antdnio em drea contigua a Avenida Coronel Candido Castro Coutinho;

iil. Que a interligacdo entre o Loteamento Vale Santo Anténio e Avenida Coronel
Candido Castro Coutinho/Via Noroeste proporcionara a implantagdo de um
novo e importante corredor vidrio para a cidade de Pouso Alegre;

iv. Que, para a implantac¢édo de tal interligagdo, faz-se necessaria a desapropriagdo
objeto do presente instrumento;

V. Que o Municipio é proprietdrio de um terreno no Residencial Parque dos
Fontes, recebido como area institucional, a poucos metros da pretendida obra

de interligacdo, que podera ser destinado ao pagamento da indeniza¢do aos
proprietarios das dreas a serem desapropriadas;

vi. Que referida obra possivelmente promovera significativa valorizacdo das dreas
remanescentes dos imoveis objeto da expropriacdo, bem como de todo o
entorno, podendo viabilizar novas oportunidades de ganho aos proprietarios.

As partes tém entre si justo e acertado o presente termo de compromisso, celebrado em
carater preparatério para a lavratura da respectiva escritura publica de desapropriacao
amigavel, nos seguintes termos:

1. Por meio do Decreto Municipal n? 5.020 de 03 de setembro de 2019, o poder
expropriante declarou a utilidade publica para fins de desapropriagdo, a drea L
de 1.631,00m? (hum mil, seiscentos e trinta e um metros quadrados) do imével
pertencente ao expropriado, constante da matricula n2 11.762, Livro n2 2
(dois), fls. 01, no Registro Geral do Cartério de Registro de Iméveis desta
Comarca, cuja descri¢io especifica € a seguinte:
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“frea de 1.631,00 m? (hum mil, seiscentos e trinta e um metros quadrados), do imé
registrado na matricula n. 11.762, Livro n2 2 (dois), fls. 01, no Registro Geral do Cartério
Registro de Iméveis de Pouso Alegre, localizada no Bairro Ribeirdo das Mortes, com a seguinte
descricdo: Inicia-se a descricdo deste perimetro no ponto MO01, de coordenadas N
7.542.831,20m e E 402.788,40m; deste segue confrontando com a propriedade de extensdo
da rua Angelina Feliciana Pereira, com azimute de 244°57'08" por uma distancia de 25,83m,
até 0 ponto MO02, de coordenadas N 7.542.820,26m e E 402.765,00m ; deste segue
confrontando com a propriedade de Glaucio Furtado Rangel, com azimute de 339°00'52" por
uma distancia de 29,02m, até o ponto MO03, de coordenadas N 7.542.847,36m e E
402.754,60m ; deste segue confrontando com a propriedade de drea remanescente, com
azimute de 69°00'52" por uma distancia de 1,80m, até o ponto MO04, de coordenadas N
7.542.848,00m e E 402.756,28m ; deste segue com azimute de 355°34'57" em curva a direita
com raio de 122,68m e desenvolvimento de 28,73m, até o ponto M05, de coordenadas N
7.542.876,58m e E 402.754,08m ; deste segue com azimute de 3°41'52" por uma distancia de
35,00m, até o ponto MO6, de coordenadas N 7.542.911,51me E 402.756,33m ; deste segue
confrontando com a propriedade de AREA\PDE\PTERCEIROS, com azimute de 91°02'40" por
uma distancia de 3,39m, até o ponto M07, de coordenadas N 7.542.911,45m e E 402.759,73m
; deste segue confrontando com a propriedade de Geralda Gomes da Fonseca, com azimute de
160°36'16" por uma distancia de 48,79m, até o ponto M08, de coordenadas N 7.542.865,43m
e E 402.775,93m ; deste segue com azimute de 159°58'57" por uma distancia de 36,43m, até
o ponto M01, onde teve inicio essa descricdo”.

2. O expropriado, nomeado e qualificado em epigrafe, declara ser o legitimo
proprietario e possuidor do imével em questdo, detendo, portanto, todos os
direitos necessarios a formalizagdo deste termo de compromisso e a conclus3o
do procedimento de desapropriagdo administrativa amigavel, inclusive a

outorga da escritura definitiva.

3. O expropriado aceita receber em pagamento pelo imével descrito acima a
seguinte drea de propriedade do Municipio, em substituicdo a indenizacdo
expropriatoria:

“prea de 1.003,20 m? (hum mil virgula trés virgula vinte metros quadrados), do imovel
registrado na matricula 76.959, livro 2 {dois), fls. 01, no Cartorio de Registro de imdveis de
Pouso Alegre, localizada no loteamento Residencial Parque dos Fontes, com a seguinte
descricdo: comega no M-1, canto da Area 3 e a Rua Neyde Lima da Costa(antiga Rua 2),
Coordenadas: Latitude= 7.542.955,370 e Longitude= 402.887,721(Sistema Sirgas 2000), segue
sentido hordrio com azimute 17621521” por 36,30m confrontando com a Area 3 de Prefeitura
Municipal de Pouso Alegre(Matric.: 76.959) até o M-2; Prossegue reto com azimute
176215'21" por 9,30m confrontando com a Area Remanescente 2 de Prefeitura Municipal de
Pouso Alegre(Matric.. 76.959) até o M-3; Faz canto para a direita, segue com azimute
261954’51” por 22,00m confrontando com Espdlio de Antdnio Tadeu Ribeiro até o M-4; Faz
canto para a direita, segue com azimute 356215'21” por 45,60m confrontando com a Area
Remanescente 1 de Prefeitura Municipal de Pouso Alegre(Matric.: 76.959) até o M-5; Vira a
direita novamente, segue com azimute 81954'51” por 22,00m de frente para a Rua Neyde Lima
da Costa(antiga Rua 2) até encontrar novamente o M-1 e o canto com a Area 3, onde teve
inicio e fim desta descrigdo. Perfazendo um perimetro de 135,20 metros lineares”.

pPagina 2 de 3
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4, A partir da assinatura deste termo de compromisso, fica o Municipio de Po %‘9 ‘m
Alegre imitido na posse do imével descrito acima, independentemente &hy
qualquer outra formalidade, ficando o poder expropriante desde logo ‘2,,_
autorizado a informar esta situagdo juridica a quem ela possa interessar, bem
como a iniciar as intervengdes relacionadas a construgdo da via.

5. Tanto as despesas de escritura como de registro imobiliario serdo suportadas
pelo Municipio. Cabera, porém, ao expropriado providenciar os documentos
pessoais necessdrios a transmissdo da propriedade, inclusive certiddes de
nascimento, casamento, negativas de débito, atualizacOes cadastrais,
averbacBes etc., arcando com os respectivos énus.

6. O expropriado se obriga, por si e por seus sucessores, a assinar a escritura
pablica de desapropriagdo, ou quaisquer outros documentos necessdrios a
conclusio do processo de desapropriagdo, bem como, a tomar todas as
providéncias, sejam judicia‘is ou extrajudiciais, que se fagcam necessarias a
transmiss3do da propriedade.

7. Os efeitos juridicos do presente compromisso ficam condicionados a
aprovagdo de lei autorizativa da alienacdo do imével de propriedade do
Municipio.
Por estarem acordadas, as partes firmam o presente termo de compromisso, na presenca de
duas testemunhas, abaixo nomeadas, para-gee oduza seus juridicos efeitos.

Prefeit
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Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de Pouso Alegre — M.G. ‘

%
Pouso Alegre, 04 de dezembro de 2019. N

PARECER JURIDICO

Autoria — Poder Executivo

Senhor Presidente,

Nos termos dispostos no artigo 79 do Regimento Interno desta Casa de Leis,
passamos a analisar os aspectos legais do Projeto de Lei n® 1.051/2019, de autoria do
Chefe do Poder Executivo que, em sintese, “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A
DAR EM PAGAMENTO PARTE DA AREA SITUADA NO RESIDENCIAL PARQUE
DOS FONTES, QUE DESAFETA E AUT ORIZA O DESMEMBRAMENTO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O Projeto de lei em andlise visa no seu artigo primeiro autorizar o Poder
Executivo a dar em pagamento a Alzira Gomes de Almeida, Geralda Gomes da
Fonseca, Sérgio Borges da Fonseca, Maria do Carmo Gomes da Fonseca, Marta Gomes
da Fonseca, Luiz Borges da Fonseca, Marcia da Fonseca Simdes, Jesus Borges da
Fonseca, Licia Gomes da Fonseca, Luzia Gomes da Fonseca, pela desapropriagdo do
imével declarado de utilidade publica especificado no art. 1°, inc. 1, do Decreto
Municipal n° 5.020, de 03 de setembro de 2019, o terreno de propriedade do Municipio
a seguir descrito, avaliado em R$ 128.523,78 (cento € vinte e oito mil, quinhentos e
vinte e trés reais e setenta e oito centavos): area de 363,00 m? (trezentos e sessenta © trés
metros quadrados), do imével registrado na matricula 1° 76.959, livro 2 (dois), fls. 01,
no Cartério de Registro de Iméveis de Pouso Aleygre, que comega no M-1, canto da
Area 2 e Rua Neyde Lima da Costa (antiga Rua 2), coordenadas Latitude =
7.542.955,370 ¢ Longitude = 402.887,721 (Sistema Sirgas 2000), segue sentido horario
com azimute 81°54°51” por 10,00m de frente para a Rua Neyde Lima da Costa até 0 M-

6: faz canto para a direita, segue com azimute 176°15°21” por 36,30m confrontando

1



com a Area Remanescente 2 de Prefeitura Municipal de Pouso Alegre (Matricula n
76.959) até o M-2; faz canto para a direita, segue com azimute 356°15°21” por 36,30m
confrontando com a Area 2 de Prefeitura Municipal de Pouso Alegre (Matricula n°
76.959) até encontrar novamente 0 M-1 e a Rua Neyde Lima da Costa, onde teve inicio

e fim desta descrigdo; perfazendo um perimetro de 92,60 metros lineares.

O artigo segundo determina que fica o Poder Executivo autorizado a dar em
pagamento a Glaucio Furtado Rangel, pela desapropriagdo do imovel declarado de
utilidade publica especificado no art. 1°, inc. II, do Decreto Municipal n° 5.020, de 03 de
setembro de 2019, o terreno de propriedade do Municipio a seguir descrito, avaliado em
RS 355.192,99 (trezentos e cinquenta e cinco mil, cento e noventa ¢ dois reais e noventa
e nove centavos): area de 1.003,20 m? (hum mil e trés virgula vinte metros quadrados),
do imével registrado na matricula n° 76.959, livro 2 (dois), fls. 01, no Cartorio de
Registro de Imoveis de Pouso Alegre, que comega 1o M-1, canto da Area 3 € a Rua
Neyde Lima da Costa (antiga Rua 2), Coordenadas Latitude = 7.542.955,370 ¢
Longitude = 402.887,721 (Sistema Sirgas 2000), segue sentido horario com azimute
176°15°21” por 36,30m confrontando com a Area 3 de Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre (Matricula n° 76.959) até o M-2; prossegue reto com azimute 176°157217 por
9,30m confrontando com a Area Remanescente 2 de Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre (Matricula n° 76.959) até o M-3; faz canto para a direita, segue com azimute
261°54°51” por 22,00m confrontando com Espélio de Antonio Tadeu Ribeiro até o M-
4; faz canto para a direita, segue com azimute 356°15°21” por 45,60m confrontando
com a Area Remanescente 1 de Prefeitura Municipal de Pouso Alegre_(Matricula n°
76.959) até o M-5; vira a direita novamente, segue com azimute 81°54°51” por 22,00m
de frente para a Rua Neyde Lima da Costa (antiga Rua 2) até encontrar novamente o M-
1 e o canto com a Area 3, onde teve inicio € fim desta descrigao; perfazendo um

perimetro de 135,20 metros lineares.
O artigo terceiro dispoe que ficam desafetadas as areas descritas nos artigos 1° ¢

20 desta Lei, passando a categoria de bem dominical, assim como autorizado ©

desmembramento das suas respectivas areas totais.




O artigo quarto aduz que as despesas decorrentes desta Lei serdo custeadas pelo
Municipio de Pouso Alegre, pela dotagio orgamentaria
02.08.04.123.0001.2058.3339039 — Ficha 572.

O artigo quinto dispde que integram esta Lei, independentemente de transcricao,
0s croquis, os memoriais descritivos € as avaliagdes das areas referidas nos artigos 1° e
20 desta Lei, assim como das areas desapropriadas descritas 10 Decreto Municipal n°

5.020, de 03 de setembro de 2019.

O artigo sexto determina que revogadas as disposi¢des em contrario, esta Lei

entra em vigor na data de sua publicagdo.

O projeto de lei apresentasse devidamente acompanhado de justificativa, a qual
embasa o interesse publico; copia da matricula, croqui, memorial descritivo e avaliagdes

mercadologicas.

Objetivamente, no caso em tela, a iniciativa de projetos de Lei que se referem a
dacdo de imoéveis, em pagamento, é do chefe do Poder Executivo. Assim, a forma ¢

iniciativa, s.m.j estdo corretas. Dispde a L.O.M:

Art. 202. Constituem instrumentos do planejamento urbano, notadamente:

IV - a desapropriacido por interesse social, por necessidade ou utilidade

publica;

A desapropriagdo por utilidade publica regular-se-4 pelo Decreto Lei 3.365/41,

em todo o territorio nacional.

Dispde o Decreto Lei 3.365/41 que: art. 22 - Mediante declaracio de utilidade

publica, todos os bens poderdo ser desapropriados pela Uniﬁo; pelos Estados,

Municipios, Distrito Federal e Territorios.

E ainda o artigo 5° - Consideram-se €asos de utilidade publica: (.. i) a

abertura, conservagdo e melhoramento de vias ou logradouros publicos; a execugdo de




planos de urbanizagdo; o parcelamento do solo, com ou sem edifica¢do, para su
melhor utilizagio economica, higiénica ou estética; a constru¢do ou ampliagdo de

distritos industriais. (Redacdo dada pela Lei n°9.785, de 1999)

No caso em tela, além do Decreto Municipal 4.834/2017 que declarou de
utilidade publica a érea em comento, foi entabulada minuta de acordo, tambeém
encaminhada, nos termos dispostos pelo Art. 10. do Decreto Lei 3.365/41: “4
desapropriagdo deverd efetivar-se mediante acordo ou intentar-se judicialmente, dentro
de cinco anos, contados da data da expedigdo do respectivo decreto e findos os quais

este caducard.”

Noutra senda, a Lei 3.666/93, em seu artigo 17, ao tratar da alienaco dos bens

da administragio, registra que: Art. 17. A alienacio de bens da Administracio

Piiblica, subordinada A existéncia_de interesse piublico devidamente justificado,

sera precedida de avaliacio e obedecera as seguintes normas:

I - quando iméveis, dependera de autorizacdo legislativa para orgdos da
administracdo direta e entidades autarquicas © fundacionais, e, para todos, inclusive as
entidades paraestatais, dependera de avaliagao prévia e de licitacio na modalidade de

concorréncia, dispensada esta nos seguintes casos: @ - dacio em pagamento.

Como os demais institutos, a dacio em pagamento exige também alguns
requisitos para que possa surtir efeito, os quais s&o: autorizacio legal: avaliacio

prévia do bem publico a ser transferido e demonstracgio de interesse publico na

celebraciio desse tipo de acordo. Pela particularidade do ajuste, ¢ tendo em vista a

determinacgdo prévia do credor, ¢ desnecessario a licitacdo, ja que O regime de

competi¢do nesta hipotese € inviavel (CARVALHO FILHO, 2014, p. 1217).

Verifica-se, em nosso modesto entendimento, que a hipotese tratada no projeto
de lei em analise, se enquadra nas hipoteses legais supra descritas, ndo havendo

obstaculos legais a sua tramitacdo e analise do mérito por parte dos nobres Edis.

Constata-se, ainda, que o presente projeto de lei foi elaborado no exercicio da
competéncia legislativa, consoante o disposto no artigo 30, incisos I, da Constitui¢do

Federal, ja que compete aos Municipios legislar sobre assuntos de interesse local.




Por interesse local entende-se:

“Todos os assuntos do Municipio, mesmo em que ele ndo fosse
o inico interessado, desde que seja o principal. E a sua
predominancia; tudo que repercute direta e imediatamente na
vida municipal é de interesse local”. (CASTRO José Nilo de, in
Direito Municipal Positivo, 4. ed., Editora Del Rey, Belo
Horizonte, 1999, p. 49).

Destarte, a competéncia do Municipio, portanto, reside no direito subjetivo
publico de tomar toda e qualquer providéncia, em assunto de interesse local, isto &, em
assuntos de seu peculiar interesse, legislando, administrando, tributando, fiscalizando,
sempre nos limites ou parametros fixados pela Constitui¢do da Republica; Constituigao

Estadual e Lei Organica Municipal.

Por tais razdes, na li¢do do saudoso Helly Lopes Meirelles, "'s6 o administrador,
em contato com a realidade, estd em condigdes de bem apreciar 0s motivos ocorrentes
de oportunidade e conveniéncia na prdtica de certos atos, que seria impossivel ao
legislador, dispondo na regra juridica — lei — de maneira geral e abstrata, prover com
justica e acerto. S6 os orgios executivos é que estiio, em muitos casos, em condigoes
de sentir e decidir administrativamente 0 que convém e o que nio convém ao

interesse coletivo”.

E, segundo leciona Celso Anténio Bandeira de Melo: “..quem exerce fungao

administrativa estd adstrito a satisfazer interesse ptiblico, ou seja, interesse de

outrem: a coletividade.” (Curso de Direito Administrativo, 17* ed., Malheiros, pag.62).

Assim, sob a Otica da justificativa apresentada neste P.L. acerca do cumprimento
e da discricionariedade conferida ao Poder Executivo, n3o hé Obices legais a tramita¢o

do presente projeto de lei, ressalvando que 2 analise do mérito cabe Unica e

exclusivamente ao Douto Plendrio.

Por fim, sob o aspecto legislativo formal, ora em analise, a proposi¢do em exame

se afigura revestida da condiciio legal no que concerne tanto a competéncia quanto a
5




iniciativa, que ¢ privativa do Chefe do Poder Executivo, ndo existindo obstaculos leg

a sua tramitagio nesta Casa de Leis.

QUORUM

Oportuna também esclarecer que para a sua aprovagao € exigido quorum de 2/3
dos membros desta Casa de Leis, em analogia ao disposto no artigo 53, §1° da Lei
Organica Municipal; e artigo 56, inciso Il do Regimento Interno da Camara Municipal

de Pouso Alegre.

CONCLUSAO

Por tais razdes, €xara-se parecer favordvel ao regular processo de tramitaggo do

Projeto de Lei n° 1.051/2019, para ser submetido 4 andlise das ‘Comissoes T emdticas’

da Casa e, posteriormente, a deliberagdio Plendria. Salienta-se expressamente que O
parecer juridico, ora exarado, é de carater meramente opinativo, sendo que 2 decisdo
final a respeito, compete fmica e exclusivamente aos ilustres membros desta Casa de

Leis.

£ o modesto entendimento e parecer, S.M.J..

Marco Aurélié de Oliveira Silvestre

Diretor Juridico
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Pouso Alegre,05 de dezembro de 2019

PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE ADMINISTRACAO PUBLICA
(CAP)

RELATORIO:

A Comissdo de Administragdo Publica da Camara Munieipai de Pouso Alegre — MG, no
uso de suas atribuicdes legais para exame 20 PROJETO DE LEI N° 1051/2019”, de
autoria do Executivo que, “4UTORIZA O PODER EXECUTIVO A DAR EM |
PAGAMENTO PARTE DA AREA SITUADA NO RESIDENCIAL PARQUE DOS |
FONTES, QUE DESAFETA E AUTORIZA O DESMEMBRAMENTO E DA OUTRAS |
PROVIDENCIAS”. Ao final emite o respectivo parecer e Voto, nos termos regimentais. :

FUNDAMENTACAO E CONCLUSAO DA RELATORIA

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado
com o Artigo 37 e paragrafos, da Lei Organica Municipal, sﬁo,atribuigées das Comissdes
Permanentes O estudo e a emissdo de parecer kacerca das proposigdes que lhe sdo
apresentadas ¢, a esta Comiss3o de Administracio Piblica cabe especificamente, nos térmos
do Art. 70 do ,Regimento Interno, examinar as proposigdes reférérites as matérias desta |

natureza que trata este referido Projeto de Lei.

Esta Relatoria constatou que o Projeto de lei n° 1051/2019, o referido Projeto de Lei
em epigrafe tem como objetivo a autorizar o Poder Executivo a dar em pagamento parte da |
4rea situada no Residencial Parque dos Fontes, que desafeta e qutoriza o desmembramento
da 4rea conforme especifica no corpo do Projeto de Lei acima citado, bem como o total da

4rea em metros quadrados e a sua avaliac@o.

Sob o aspecto legislativo formal, ora em andlise, a proposigdo em exame se afigura
revestida da condigdo legal no que concerne tanto a competéncia, quanto 3 iniciativa, que €

privativa do poder executivo.

Portanto, ndo existindo obstaculos legais a sua tramitagdo nesta‘Casa de Leis.




Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa,

Favorével, a Tramitagdo do Projeto em Estudo.

Diante do exposto, segue a conclusdo deste parecer,

apresentados.

CONCLUSAO:

e de Administragéo Publica, feita a analise,

O Relator da Comissio Permanent
TRAMITACAO AO PROJETO DE LEI

EXARA PARECER FAVORAVEL A

1051/2019.
Vereador Wllson Tadeu Lo és
Relator
e ST e
Vereador Odair Quincote Ver.,Ar,lindo da Motta Paes
o Secretario

Presidente

apos analise, emitiu o parecer |

cujos termos estdo devidamente
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PARECER N° 200 DE 2019

PARECER DA COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO SOBRE O PROJETO DE LEI N°
1051/2019 QUE AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A DAR EM PAGAMENTO PARTE DA AREA
SITUADA NO RESIDENCIAL PARQUE DAS FONTES, QUE DESAFETA E AUTORIZA O
DESMEMBRAMENTO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

RELATORIO

A Comisséo de Legislagdo, Justicae Reda§ﬁo da Camara Municipal de Pouso Alegre — MG, no uso
de suas atribuicdes legais para exame do PrOJeto de Lei n° 1051/2019 que autoriza o Poder Executivo a dar em
pagamento parte da area situada no Res1denc1a1 Parque ‘das Fontes que desafeta e autoriza o desmembramento €

d4 outras providéncias, passando a emitir o respectivo parecer e Voto, nos termos regimentais.

FUNDAMENTACAO E CONCLUSAO DA RELATORIA

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado com 0 artigo 37 €
paragrafos, da Lel Organica do Municipal, s30 atribuicdes das Comissdes Permanentes o estudo ¢ a emisséo de
parecer acerca das proposi¢Oes que Ihe sdo apresentadas e, 4 esta Comissdo de Legislag#o, Justica e Redagio cabe
especificamente, nos termos do artigo 68, do Regimento Interno, examinar as proposi¢des referentes as matérias
desta natureza que trata este referido Projeto de Lei.

Esta Relatorla a0 analisar o “PROJETO DE LEI N° 105 1/2019”, que tem como objetivo autoriza o
Municipio a realizar a desaproprxaqao am1gave1 de que trata o Decreto Mumc1pa1 1° 5.020/2019, através de dagdo
em pagamento ocas1ao em que transferird aos proprietarios dos im6veis expropriados dreas pertencentes a0
Municipio de Pouso Alegre Essa desapropriagdo ira permitir a interligacdo entre o Loteamento Vale Santo
Anténio ¢ a Avenida Coronel Candido Castro Coutinho, tendo como fim a melhoria substancial da mobilidade
urbana na regido, atingindo os bairros Recanto dos Fernandes, Recanto dos Barreiros, Dindinha, Santa Edwiges,
e demals bairros proximos a BR-439. '

E de iniciativa do Poder Executivo projetos que tratam a respeito da daglo de imévéis em
pagamento, conforme se vislumbra no artigo 202, inciso IV, da Lei Organica do Municipio.

Ademais, o Decreto Lein® 3.365/1941 regulamenta a desapropriagdo por utilidade piiblica, conforme

artigos 2° e 5°. O Decreto Mumc1pal 1° 4.834/2017 declarou a area objeto do presente projeto como de utilidade

publica.




Foi encaminhado, ainda, minuta do acordo, cumprindo o disposto no artigo 10, do Decreto Lei n°

3.365/1941.

O artigo 17, inciso I, da Lei n® 8.666/1993, trata da alienag&o dos bens da Administrag8o Publica:
“I — quando iméveis, dependerd de autorizacdo legislativa para érgdos da administragdo direta e entidades
autdrquicas e fundacionais, e, para todos, inclusive as entidades paraestatais, dependerd de avaliagdo prévia e
de licitacdo na modalidade de concorréncia, dispensada esta nos seguintes casos: a - dagdo em pagamento.

Observou-se o disposto no artigo 30, inciso I, da Constituigdo Federal, tendo em vista que cabe ao
Municipio legislar sobre assuntos de interesse local.

Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa, apos analise, emitiu o parecer FAVORAVEL a

tramitacdo do Projeto de Lei em estudo, eis que néo foram constatados obstaculos legais a sua tramitago.

- CONCLUSAO

Ap6s andlise do presente Projeto de Lei n° 1051/2019 verificou-se que a proposta se encontra
com todos os requisitos legais preenchidos.
Diante dos fatos narrados, a Comissdo de Legislagdo, Justica ¢ Redagdo EXARA PARECER

FAVORAVEL, 4 tramitacio do referido Projeto, julgando-o apto a ser apreciado pelo Plenario desta Edilidade.
E 0 nosso parecer. '

Pouso Alegre, 09 de dezembro de 2019.

Leandrg Morais
Relator

Pt S
s

Arlﬁﬁ: Motta

Secretario
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Pouso Alegre, 09 de dezembro de 2019.

PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE ADMINISTRACAO FINANCEIRA E ORCAMENTARIA
(CAFO)

RELATORIO

fote

A Comissdo de Administragdo Financeira e Or¢amentéria da Cdmara Municipal de Pouso Alegre — MG, ;,J

no uso de suas atribui¢Ses legais para exame do “Projeto de Lei n° 1051/2019 que autoriza o Poder Executivo a;_‘,

dar em pagamento parte da 4rea situada no . Residencial Parque das Fontes, que desafeta e autoriza of’

\""l
desmembramento, ¢ d4 outras providéncias, passandoaemmrorespectlvo parecer e voto, nos termos regimentais. 3
=
=
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FUNDAMENTACAO E CONCLUSAQO DA RELATORIA

TOIHN R At

Conforme o artigo ‘67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado com o artigo 37 €5
paragrafos, da Le1 Orgénica do-Municipal, sfio atribui¢des das Comissdes Permanentes o estudo e a emissdo de"”"
parecer acerca das proposicdes que lhe sdo apresentadas e, 4 esta Comissdo Permanente de Admmlstragao‘ﬁ‘
Financeira e Orgamentaria cabe especificamente, nos termos do artigo 69, do Regimento Interno, examinar asfg4
proposigdes referentes as matérias desta natureza que trata este referido Projeto de Lei. g

O Projeto de Lei tem como fim autoriza o Municipio a reaﬁzar a desapropriagéo amigavel que trata og
Decreto Municipal n® 5.020/2019, através de dagfio em pagamento, ocasifio em que se transferiré aos proprietdrios
dos imoveis expropriando 4reas pertencentes ao Municipio de Pouso Alegre. A desapropriagfio permitira a
interligacfio entre o Loteamento Vale Santo Antdnio e a Avenida Coronel Candido Castro Coutinho, melhorando
a mobilidade urbana.

Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa, apés andlise, emitiu o parecer FAVORAVEL a

tramitago do Projeto de Lei em estudo.

CONCLUSAO
O Relato 1omlssa0 Permanente de Administragio Financeira e Orcamentéria, feita a analise, EXARA

PARECER FAVORAVE b "‘s‘ RAMITACAO DO PR ETO DE LEI N° 1051/2019.

ir Bruno Dias ~
Relator

\\ ! A i\
"~ Veread ﬁgr‘*rg;c‘)@\dodesto Vereadoy'Dito Barbosa
: residente ecretario

Ver

Y
»\J




