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PROJETO DE LEIN® 1035 /2019
As Comissdes, em 10/09/2019

ASSUNTO: ALTERA OS INCISOS I E1I1 DO ART. 11-A DA
LE! MUNICIPAL N¢ 5.604, DE 24 DE AGOSTO
DE 2015, QUE DISPE)E SOBRE A
REGULARIZACAO DE CONSTRUGOES
IRREGULARES OU NAO LICENCIADAS PELA Quérum:
PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE.
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CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
Estado de Minas Gerais

PROJETO DE LEI N° 1035/ 2019

ALTERA OS INCISOS II E III DO ART. 11-A
DA LEI MUNICIPAL N° 5.604, DE 24 DE
AGOSTO DE 2015, QUE DISPOE SOBRE A
REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES
IRREGULARES OU NAO LICENCIADAS
PELA PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO
ALEGRE.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder Executivo
sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Os incisos II e III do artigo 11-A da Lei Municipal n°® 5.604, de 24 de agosto de 2015, passam a
vigorar com a seguinte redacio:

“Art. 11-A. [...]

II - Modalidade Exclusivamente Residencial: o valor seré calculado utilizando a seguinte
formula:

VPR = {[(A+B+C+D+E)+(F+m)] X VV} + CA Basico

Onde:

A = Area ocupada pela edificagio nos Recuos Obrigatérios conforme Lei n® 4.872/2009;
B = Area edificada superior ao Coeficiente de Aproveitamento conforme Lei n°
4.872/2009;

C = Area edificada superior 4 Taxa de Ocupagfio conforme Lei n° 4.872/2009;

D = Area suprimida de Garagem conforme Lei Municipal n°® 4.872/2009;

E = Areas acrescidas ou suprimidas nfo previstas nos itens anteriores;

F = Volume suprimido relativo ao pé direto;

m = Metro;

VPR = Valor Pecunidrio de Regularizagdo;

VV = Valor Venal por metro quadrado definido pela Tabela do ITBI;

CA Bisico = Coeficiente de Aproveitamento Bésico, constante do Anexo II da Lei n°
4.872/2009.

III - Modalidade Ordinéria: o valor sera calculado utilizando a seguinte férmula:

VPR = {[(A+B+C+D+E)+(F+m)] x VV x 2} + CA Bésico

Onde:

A = Area ocupada pela edificagfio nos Recuos Obrigatérios conforme Lei n° 4.872/2009;
B = Area edificada superior ao Coeficiente de Aproveitamento conforme Lei n°
4.872/2009;

C = Area edificada superior 4 Taxa de Ocupagio conforme Lei n°® 4.872/2009;
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D = Area suprimida de Garagem conforme Lei Municipal n° 4.872/2009;

E = Areas acrescidas ou suprimidas nfio previstas nos itens anteriores;

F = Volume suprimido relativo ao pé direto;

m = Metro;

VPR = Valor Pecuniério de Regularizacao

VV = Valor Venal por metro quadrado definido pela Tabela do ITBI;

CA Basico = Coeficiente de Aproveitamento Bésico, constante do Anexo II da Lei n°
4.872/2009.” (NR)

Art. 2° Revogadas as disposi¢des em contrario, esta Lei entra em vigor na data da sua publicacio.

Cémara Municipal de Pouso Alegre, 24 de setembro de 2019.
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PRESIDENTE DA MESA
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Altera os incisos Hl e il do art. 11-A da Leiv 3 - 3
Municipal n° 5604, de 24 de agosto de o
2015, que dispde sobre a regularizagéo de
construcdes irrequlares ou néo licenciadas
pela Prefeitura Municipal de Pouso Alegre.

PROJETO DE LEI N° 1.035, DE 10 DE SETEMBRO DE 2019.

Autor: Poder Executivo.

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder
Executivo sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° Os incisos Il e Ill do artigo 11-A da Lei Municipal n® 5.604, de 24 de agosto de 2015,
passam a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 11-A. [..]

I - Modalidade Exclusivamente Residencial: o valor serd calculado
utilizando a seguinte formula:

VPR = {[(A+B+C+D+E)+(F+m)] x VV} = CA Basico

Onde:

A = Area ocupada pela edificaggo nos Recuos Cbrigatérios conforme Lei n°
4.872/20089;

B = Area edificada superior ao Coeficiente de Aproveitamento conforme Lei
n® 4.872/20089,

C = Area edificada superior & Taxa de Ocupagdo conforme Lei n°
4.872/2009;

D = Area suprimida de Garagem conforme Lei Municipal n® 4.872/2009;

E = Areas acrescidas ou suprimidas n&o previstas nos itens anteriores;

F = Volume suprimido relativo ao pé direto;

m = Metro;

VPR = Valor Pecuniario de Regularizago;

VWV = Valor Venal por metro quadrado definido pela Tabela do ITBI;

CA Basico = Coeficiente de Aproveitamento Basico, constante do Anexo I
da Lei n® 4.872/2009.

Il - Modalidade Ordinaria: o valor sera calculado utilizando a seguinte
formula: ‘

VPR = {[(A+B+C+D+E)+(F+m)] x VV x 2} + CA Basico

Onde:

A = Area ocupada pela edificacé&o nos Recuos Obrigatorios conforme Lei n®
4.872/2008;

B = Area edificada superior ac Coeficiente de Aproveitamento conforme Lei
n° 4.872/2009,

C = Area edificada superior & Taxa de Ocupagdo conforme Lei n°
4.872/2009;

D = Area suprimida de Garagem conforme Lei Municipal n® 4.872/2009; @
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E = Areas acrescidas ou suprimidas n&o previstas nos itens anteriores; .Q\\O 2
F = Volume suprimido relativo ao pé direto; § o, L

FLS_ /¢ O
m = Metro; < T ,{a}
VPR = Valor Pecuniério de Regularizagcao 4% 0’77
VV = Valor Venal por metro quadrado definido pela Tabela do ITBI; o I 33/
CA Basico = Coeficiente de Aproveitamento Basico, constante do Anexo | o
da Lei n® 4.872/2009.” (NR)

sua

Art. 2° Revogadas as disposicbes em contrario, esta Lei entra em vigor na data da

publicacdo.

Pouso Alegre - MG, 10 de setembro de 2019.

il Rafael 1Fadeu Simdes
\| Prefeito Municipal
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Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Submetemos & apreciacao dessa Colenda Casa Projeto de Lei que “Altera o art. 11-A da Lei
Municipal n° 5.604, de 24 de agosto de 2015, que dispde sobre a regularizagdo de construgdes
irregulares ou n&o licenciadas pela Prefeitura Municipal de Pouso Alegre”.

A propositura em questdo tem por intuito corrigir a formula do calculo do Valor Pecuniario de
Regularizagdo (VPR) na Modalidade Exclusivamente Residencial e na Modalidade Ordinaria,
vez que em ambos 0s casos ndo é possivel aferir o valor para regularizacdo em se tratando de
pé direito edificado em metragem inferior & prevista em lei.

Melhor esclarecendo, o calculo do pé direito se refere a volume (m®) e as formulas que se
pretende alterar apenas fazem mengéo a meiro quadrado (m?), inviabilizando que se alcance 0
VPR nessas situagdes e, por consequéncia, haja a regularizagéo de tais imoveis.

Ante o exposto, rogamos o empenho de Vossa Exceléncia e dos demais Vereadores com
assento nesta egrégia Casa Legislativa a fim de debater e aprovar a presente propositura.

Pouso Alegre, 10 de setembro de 2019.

|<O—

Rafael Tadeu Simbes

Prefeito Municipal -

Rua dos Carlio

S




Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de Pouso Alegre — M.G.

Pouso Alegre, 16 de setembro de 2019.
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Senhor Presidente,

Nos termos dispostos no artigo 79 do Regimento Interno desta Casa de Leis,

passamos a analisar os aspectos legais do Projeto de Lei n° 1.035/2019, de autoria do

Chefe do Poder Executivo que “ Altera os incisos II e III do artigo 11-A da Lei
Municipal n° 5.604 de 24 de agosto de 2015, que dispoe sobre a regularizacio de

construcoes irregulares ou nio licenciadas pela Prefeitura de Pouso Alegre”

O Projeto de lei em andlise visa em seu artigo primeiro que os incisos II e 1II do
artigo 11 — A da Lei Municipal n° 5.604, de 24 de agosto de 2015, passam a vigorar
com a seguinte redacdo: “art. 11-A (...) II- modalidade exclusivamente residencial: o
valor serd calculado da seguinte forma: VPR = {[(A+B+C+D+E)+(F+m)] x VV} + CA
Basico. Onde:

A = Area ocupada pela edificagio nos Recuos Obrigatérios conforme Lei n°
4.872/2009; B = Area edificada superior ao Coeficiente de Aproveitamento conforme
Lei n°® 4.872/2009; C = Area edificada superior & Taxa de Ocupagdo conforme Lei n°
4.872/2009; D = Area suprimida de Garagem conforme Lei Municipal n® 4.872/2009; E
= Areas acrescidas ou suprimidas ndio previstas nos itens anteriores; F = Volume
suprimido relativo ao pé direto; m = Metro; VPR = Valor Pecuniario de Regularizagio;

VV = Valor Venal por metro quadrado definido pela Tabela do ITBI; CA Basico =

Coeficiente de Aproveitamento Bésico, constante do Anexo II da Lei n® 4.872/2009.

III - Modalidade Ordinéria: o valor serd calculado utilizando a seguinte f6rmula: VPR =
{[(A+B+C+D+E)+(F+m)] x VV x 2} + CA Bésico Onde:A = Area ocupada pela

edificacdo nos Recuos Obrigatérios conforme Lei n® 4.872/2009; B = Area e lificada




superior ao Coeficiente de Aproveitamento conforme Lei n° 4.872/2009; C = Ar

edificada superior & Taxa de Ocupacdo conforme Lei n° 4.872/2009; D = Are u"%/
suprimida de Garagem conforme Lei Municipal n° 4.872/2009; E = Areas acrescidas ou e
suprimidas ndo previstas nos itens anteriores; F = Volume suprimido relativo ao pé

direto; m = Metro; VPR = Valor Pecuniario de Regularizacdo, VV = Valor Venal por

metro quadrado definido pela Tabela do ITBI; CA Béasico = Coeficiente de
Aproveitamento Bésico, constante do Anexo II da Lei n°® 4.872/2009.” (NR)

O artigo segundo determina que revogadas as disposi¢des em contrario, esta Lei

entra em vigor na data da sua publicacdo.

Relembre-se que a Constituicdo da Repiiblica dispde em seu artigo 61, paragrafo

1°, inciso 11, alinea “b”, o seguinte:

“Art. 61. A iniciativa das leis complementares e ordindrias cabe
a qualquer membro ou Comissdo da Camara dos Deputados, do
Senado Federal ou do Congresso Nacional, ao Presidente da
Repiiblica, ao Supremo Tribunal Federal, aos Tribunais
Superiores, ao Procurador-Geral da Repiiblica e aos cidaddos,
na forma e nos casos previstos nesta Constituicdo.

§ 1° - Sdo de iniciativa privativa do Presidente da Republica as
leis que:

I - fixem ou modifiquem os efetivos das Forcas Armadas;
Il - disponham sobre:

a) criacdo de cargos, funcbes ou empregos publicos na
administracdo direta e autdrquica ou aumento de sua
remuneragdo;

b) organizacdo administrativa e judicidria, matéria tributdria e
orgcamentdria, servigos publicos e pessoal da administragdo dos
Territorios;”

Constata-se, ainda, que o presente projeto de lei foi elaborado no exercicio da

competéncia legislativa, consoante o disposto no artigo 30, incisos I, da Constituicdo

Federal, j&4 que compete aos Municipios legislar sobre assuntos de interesse local.

Na reparticio constitucional de competéncias, o constituinte originério

estabeleceu no que concerne ao ordenamento territorial, planejamento e da ocupacdo do

-

L



solo urbano, a competéncia concorrente da Unido, dos Estados e do Distrito Federa
para legislar sobre a matéria, conforme previsto no artigo 24, inciso V, e o art. 30

incisos I, II e VIII, todos da Constitui¢do da Republica Federativa do Brasil:
“Art. 30. Compete aos Municipios:
I - legislar sobre assuntos de interesse local;

II - suplementar a legislacdo federal e a estadual no que couber;

()

VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do wuso, do

parcelamento e da ocupacdo do solo urbano;”

Por interesse local entende-se:

“Todos os assuntos do Municipio, mesmo em que ele ndo fosse
o lnico interessado, desde que seja o principal. E a sua
predomindncia; tudo que repercute direta e imediatamente na
vida municipal é de interesse local”. (CASTRO José Nilo de, in
Direito Municipal Positivo, 4. ed., Editora Del Rey, Belo
Horizonte, 1999, p. 49).

Destarte, a competéncia do Municipio, portanto, reside no direito subjetivo
publico de tomar toda e qualquer providéncia, em assunto de interesse local, isto é, em
assuntos de seu peculiar interesse, legislando, administrando, tributando, fiscalizando,
sempre nos limites ou pardmetros fixados pela Constituicdo da Republica; Constituicdo

Estadual e Lei Orgénica Municipal.

Por tais razdes, na licdo do saudoso Helly Lopes Meirelles, "'sé o administrador,
em contato com a realidade, estd em condicdes de bem apreciar os motivos ocorrentes
de oportunidade e conveniéncia na prdtica de certos atos, que seria impossivel ao

legislador, dispondo na regra juridica — lei — de maneira geral e abstrata, prchom

.4
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Assim, sob o aspecto legislativo formal, ora em andlise, a proposi¢do em exame
se afigura revestida da condicéo legal no que concerne tanto a competéncia quanto a
iniciativa, que é privativa do Chefe do Poder Executivo, ndo existindo obstaculos legais

a sua tramitacdo nesta Casa de Leis.

QUORUM

Oportuna também esclarecer que para a sua aprovacdo é exigido quorum de
maioria absoluta dos membros desta Casa de Leis, em analogia ao disposto no artigo
53, §2° da Lei Orgénica Municipal; e artigo 56, inciso I, alinea do Regimento Interno da

Cémara Municipal de Pouso Alegre.

CONCLUSAO

Por tais razdes, exara-se parecer favordvel ao regular processo de tramitacdo do

Projeto de Lei n° 1.035/2019, para ser submetido a andlise das ‘Comissées Temdticas’

da Casa e, posteriormente, a deliberacdo Plendria. Salienta-se expressamente que O

parecer juridico, ora exarado, é de cariter meramente opinativo, sendo que a decisdo

final a respeito, compete exclusivamente aos ilustres membros desta Casa de Leis.

E o modesto entendimento e parecer, S.M.J..

By

Marco Aurélio de Oliveira Silvestre

Diretor Juridico
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PARECER N° 145 DE 2019

PARECER DA COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO SOBRE PROJETO DE LEI N°
1035/2019 ALTERA OS INCISOS 11 E III DO ART. 11-A DA LEI MUNICIPAL N° 5.604, DE 24 DE AGOSTO
DE 2015, QUE DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES IRREGULARES OU NAO
LICENCIADAS PELA PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE.

e RELATORIO

A Comissio de Legislagdo, Juétig;é ¢ Redacgfio da CAmara Municipal de Pouso Alegre — MG, no uso
de suas atribuigtes legais para exame do “Projeto de Lei n® 1035/2019, que altera os incisos I e III do art. 11-A
da Lei Municipal n® 5.604, de 24 de agosto de 2015, que dispde sobre a regularizagdo de construgdes irregulares
ou ndo licenciadas pela prefeitura municipal de pouso alegre, passando a emitir o respectivo parecer e voto, nos

termos regimentais.

FUNDAMENTACAO E CONCLUSAO DA RELATORIA

Conforme o artigo 67 € seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado com o artigo 37 e

paragrafos, da Lei Organica do Municipal, sdo atribui¢des das Comissoes Permanentes o estudo € a emisséo de

parecer acerca das proposi¢des que lhesdo apresentadas e, a esta Comissdo de Legislagdo, Justica e Redagéo cabe
especificamente, nos termos do artigo 68, do Regimento Interno, eXaminar as proposi¢des referentes as matérias
desta natureza que trata-este referido Projeto de Lei.

O Projeto em estudo tem como objetivo corrigir a formula do célculo do Valor Pecunidrio de
Regularizagdo (VPR) na Modalidade Exclusivamente Residencial e na Modalidade Ordindria, tendo em vista que
o calculo de pé direito se refere a volume (m*)’e as formulas que serdo alteradas fazem mengdo a metro quadrado
(m?), néio sendo possivel alcangar o VPR e a regularizagdo dos imoveis.

No que diz respeito a iniciativa que ¢ privativa, foi observado o disposto no artigo 61, paragrafo 1°,
inciso 11, alinea b, da Constitui¢io Federal. Ja no que tange 3 competéncia, observou-se a previséo do artigo 30,
inciso I, da Constituicio Federal, tendo em vista que cabe ao Municipio legislar sobre assuntos de interesée local.

Ademais, foi observado, ainda, o disposto no artigo 69, inciso XIII, da Lei Organica do Municipio,
pois, “(...) compete ao Prefeito dispor, na forma da lei, sobre a organizagdo e a atividade do Poder Executivo”.

’ Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa, apds analise, emitiu o parecer FAVORAVEL a
tramitacdio do Projeto de Lei em estudo, eis que néo foram constatados obstaculos legais a tramitagdo do aludido

Projeto de Lei.
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CONCLUSAO

Apos analise do presente Projeto de Lei N° 1035/2019 verificou que a proposta se encontra com
todos os requisitos legais preenchidos.

Diante dos fatos narrados, a Comissdo de Legislagfio, Justica e Redagcdio EXARA PARECER
FAVORAVEL, a tramitacfio do referido projeto, julgando-o apto a ser apreciado pelo Plendrio desta Edilidade.

E o nosso parecer.

Pouso Alegre, 16 de setembro de 2019.

Leandro Morais Arlindo Motta
Relator Secretario
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Pouso Alegre,17 de setembro de 2019

PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE ADMINISTRACAO PUBLICA

(CAP)
= A Comissdo de Administragio Publica da CAmara Municipal de Pouso Alegre — MG, no

uso de suas atribuicBes legais para exame ao- PROJETO DE LEI N° 1035/2019”, de
autoria do Executivo que, “ ALTERA OS INCISOS II E Il DO ART. 11°-A DA LEI
MUNICIPAL N°5.604 DE 24 DE AGOSTO DE 2015, QUE DISPOE SOBRE A
REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES IRREGULARES OU NAO LICENCIADAS
PELA PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE. ”. Ao final emite o respectivo
parecer € voto, nos termos regimentais.

FUNDAMENTACAO E CONCLUSAQ DA RELATORIA:

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado
com o Artigo 37 e paragrafos, da Lei Organica Municipal, sdo atribuicdes das Comissdes
Permanentes o estudo ¢ a emissdo de parecer acerca das proposi¢des que lhe sdo
apresentadas e, a esta Comissdo de Administragéio Publica cabe especificamente, nos termos
do Art. 70 do Regimento Interno, examinar as proposi¢des referentes as matérias desta
natureza que trata este referido Projeto de Lei. |

Esta Relatoria constatou que o Projeto de lei n° 1035/2019, tem por objetivo corrigir
a formula do calculo do Valor Pecunidrio de Regularizagdo (VPR) na Modalidade
Exclusivamente Residencial e na Modalidade Ordinéria, vez que em ambos os casos ndo €
possivel aferir o valor para regularizagio em se tratando de pé direito edificado em
metragem inferior a prevista em lei.

Para melhor esclarecimento, o calculo do pé direito se refere a volume em metros
clbicos e as formulas que se pretende alterar apenas fazem mengdo a metro quadrado,
inviabilizando que se alcance o VPR nessas situagdes e, por consequéncia haja a
regularizagdo de tais imoveis.
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Sob o aspecto legislativo formal, ora em anélise, a proposi¢do em exame se afigura
revestida da condigdo legal no que concerne tanto & competéncia, quanto a iniciativa, que €
privativa do poder executivo.

Portanto, nio existindo obstaculos legais a sua tramitagio nesta Casa de Leis. "

Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa, ap6s andlise, emitiu o parecer
Favoravel, a Tramitag8o do Projeto em Estudo.

Diante do exposto, segue a conclusio deste parecer, cujos termos estdo devidamente
apresentados. ‘

CONCLUSA~0:
O Relator da Comissdo Permanente de Administragdo Publica, feita a anahse
EXARA PARECER FAVORAVEL A TRAMITACAO AO PROJETO DE “LEI
1035/2019.

Wil n/Tadeu ;

Relator

Vereador

T N N\ P ﬁ ' o T
“Vereador Odair Quincots. ™ ; Ver. Arlindo da Motta Paés

Presidente Secretario




