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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

Aos Administradores e Acionistas

La Shopping Centers S.A.

Opiniso

Examinamos as demonstracdes contabeis da La Shopping Centers S.A. (Empresa) que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas
demonstragodes do resultado, das mutagées do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes Notas Explicativas, incluindo o

resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opiniao, as demonstraces contabeis acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da La Shopping Centers
5.A. (em 31 de dezembro de 2018), o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa

para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.
Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de

auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estio descritas na secao a seguir
intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”. Somos
independentes em relacdo a Empresa de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para

fundamentar nossa opinido. EL/
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Enfase

Durante nossos procedimentos de auditoria na LA BSB Empreendimentos Imobiliarios S.A.
solicitamos cartas de circularizacao de confirmacdes externas, as quais nao recebemos até o
encerramento de nossos exames nenhuma confirmacao externa sobre o saldo de
adiantamentos realizados a FUNDIAGUA (sdcia minoritaria). Desta forma, nao podemos avaliar
eventuais impactos nas demonstracdes contabeis sobre o saldo de RS 3.071.211, em 31 de
dezembro de 2018.

Na data de 31 de dezembro de 2018, a LA BSB Empreendimentos Imobiliarios S.A. possui um
adiantamento para futuro aumento de capital no valor de RS 10.434.512, realizado pela LA
Shopping Centers S.A. Estes valores se mantém contabilizados como um adiantamento para
futuro aumento de capital ha mais de um ano, sem integralizacao do mesmo ou reclassificacao

para matuo.
Outros assuntos

As demonstracbes contabeis da Empresa para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2017
foram examinadas por outro auditor independente que emitiu relatério em 17 de janeiro de
2018 com opiniao com modificacao sobre essas demonstracdes contéabeis.

A empresa LA Shopping Centers S.A. possui um investimento de RS 6.565.687 na empresa LA
BSB Empreendimentos Imobiliarios S.A., em 31 de dezembro de 2018, o qual esta consolidado
nas demonstracdes financeiras e reconhecido pelo método de equivaléncia patrimonial na
demonstragao contabil individual. Examinamos as demonstragdes financeiras da LA BSB
Empreendimentos Imobiliarios S.A. e emitimos relatério, datado 10 de abril de 2019, com

énfase.

A LA B5B Empreendimentos Imobiliarios S.A. possui uma limitacao de analise de possiveis
impactos nas demonstracées contédbeis, referente ao investimento e adiantamento para futuro
aumento de capital na 2008 Empreendimentos Comerciais S.A., totalizando em 31 de
dezembro de 2018, RS 27.390.570,00 uma vez que esta investida nao foi auditada por nos,
nem por outros auditores independentes, nao podemos avaliar o seu impacto nas

demonstragoes financeiras.
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Responsabilidades da administrag&o e da governanca pelas demonstragdes contabeis

A administracao é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das demonstragoes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes contabeis
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracées contabeis, a administracao é responsavel pela avaliacao da
capacidade de a Empresa continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao
das demonstragdes contabeis a ndo ser que a administracao pretenda liquidar a Empresa ou

cessar suas operacoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento

das operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Empresa sdo aqueles com responsabilidade pela

supervisdo do processo de elaboracao das demonstracées contabeis.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées contébeis

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto
nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes
relevantes existentes. As distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sio
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas

referidas demonstracoes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo

da auditoria. Além disso:
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e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nio deteccao
de distorcdo relevante resultante de fraude ¢ maior do que o proveniente de erro, ja que
a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao

ou representacoes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas nao com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Empresa.

e Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas

contabeis e respectivas divulgacées feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza significativa em relacdo aos eventos ou as circunstincias que possam causar
duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Empresa. Se
concluirmos que existe incerteza significativa devemos chamar atencao em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacées nas demonstracdes contabeis ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusées
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a Empresa a nao mais se manter em

continuidade operacional.

» Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contelido das demonstracoes contabeis,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes
transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, dentre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos /{,(/

durante nossos trabalhos.
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Fornecemos também aos responséveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as
exigéncias €ticas relevantes, incluindo os requisitos apliciveis de independéncia e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar
consideravelmente nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas

salvaguardas.
Sao Paulo, 10 de abril de 2019.
. Me.
Contador CRC SP240875/0-9
Consulcamp Auditoria & Assessoria
CRC 25P010626/0-4
Campinas Centro Empresarial Conceicdo | Rua Conceicao, 233 - 23° andar Conj. 2303 - Centro | CEP 13010-916 +55 (19) 3231.0399
S&o Paulo Edificio Mauricio Cukierkorn | Av. Angélica, 2491 - 12° andar - Conj. 121/122 - Bela Vista | CEP 01227-200 | +55 (11) 3255.8857 ‘ b s
Goidnia Edificio Aton Business Style | Rua Jodo de Abreu, 192 - 13° andar - Conj. 137 - Setor Oeste | CEP 74120-110 | +55 (62) 3541.0184 5

www.consulcamp.com.br



ILTEEEET 0TS 0LS 6E OLESLY bY ¥88°819°88
- - 965'¥ -
876°1 SeL9 150°C vLY'TI
8L8'6C 899°16 18%'1¥ vLO0SH 8Y
= 8€9'v8 000°L0S 000700¢
CIS'LSE 01 CISLSY 01 0LS'85L°¢T 0LS'8SL'ET
61'096'6 [LT°STE 8T 190°086'L1 000°CL9°¢l
LIS6bv 0T €TE°S96'8¢€ 6SL°€6T Tt 8S0"ESEIL
= 1T6°11 - 126'11
8LTST TIL'LT 1£8°16¢ 8ES'89Y
£60°STL 68l'1TY ¥8L606'€ c08'8¥6'¢
- = £65°09¢°¢ 128°€LET
oL eel’T SLEYYT srely'y ErL oY’ S
99L°¢88°C L6I'S09 0T9°181°T1 SI8SO6TTI
LIOT/TI/IE 810T/TL/1¢ LLOT/TI/IE 8107/71/1¢
BI0PR[01)JU0)) opepIjosuo))

<l
Il
01

T v O~

:seaneardxa
SBJON

0ANY Op [Bl0],

ozeid 03u0] 1043901 & SEJUOD SBNN()
[oAISuRU]

opezijiqowy

omnpy

[endeo

ap Ojuswne oInyny eied ojudweURIPY
SOJUDUTISOAU]

AUEMAILD 0N 0ADY

sepedioojuy sesadsa(g

Ieradnoar e sojsoduug

SOJUSWRIUBIPY

SBIIa0URUIL] so0deordy

BXIBO d)ua[eamnba 3 ex1R)
AUENIIL) 0ANY

OAILLV

(steay wy)

LTOT @ 810T 9p 0IqUISZOP 9P [§ WA SIBIUOWILIEJ SOSUR[RY

V/S SUALNAD ONIddOHS V1



QLT EEE €T 07S°0LS 6€ GLE'SLY' VY ¥88°819°'88 opmby| ougwined a oarssed op 1oL
098°967°€T 8LO'T0S 6 LLITIC EF 6I8°EPE 09 opmbjy orugwiyed op ejoy,
= - LIE€10°0T IvLTP80T Sa10pe[onuod oru sajuedionie
(Tr1'68L97) (bT6'¥8L 6T) (Tr1°68L97) ($T6'¥8L 67) sope[nunoy sozimfaig
S9LT6Y' € oL’ 16t'E 9L 16 E SOL16¥'E [e39] eAtasay
LETY6S O LETFOL'SY LET YOS 9% LETYOL'G9 91 [eroos [eyrde)
098°967°€T 8LO'T0S 6F 098'967°€T 8LO'TOS 6€ opmbry oruguirneg
£9T'¢ - = - 11 onmnA
- = - 0I8°S6L°0C 6 ojuawnsaAul eprad oBsIAOL]
- - 66 - sapde3uqo sennQ)
001 001 cSTsel £C6'EET Ieded e sejuo)
SETS ceT’sS SIT'TI6 C08'vC6 Sl $20sIA0Lg
YLy 6269 0L8°CS 68L°ST seisty[eqen a s1eroos sagdesuqQ
TL9'1C 98€°8C 9¢ECh £99°0C1 4! seLRIngLy sagdesuqQ
vl 6L'8C 01S'81 SYO'¥L1O €1 SOIOPR23UI0 |
91+'9¢ b 69 0T°E9T1°1 $90°S0€'8T JJUEB[NIIL) OAISSE
:seanedrdxa
LTIOT/TI/1E 810Z7/T1/1¢ LTIOT/TI/IE 8T0Z/ZL/1€ SBJON OAISSVd
eI0pE[0NU0) opepIjosuo,)
(sreay wy)

LTOT @ 810T 9P 0I1qWIDZOP 3p | ¢ WO STeIuowWL) e sodueeg

V/S SHALNID ONIddOHS V1



(PET'LIS) (E¥8°€66°7)
(PET'LIS) (EV8°€66°7)
900°€97 (€80°€€)
(009°1L) (ZZP'8£T)
0TF 12 :
(081°08) (TTr'8cD)
(090°0¢L) (6€€°TTLD)
(LsL L) (097'8¢)
(008'€€s) (1€7°6L5T)
(c0s'881) -
= (8v8°#8)
(090°0€L) (6£€°7TLD)
LTOT/TI/TE 8T0Z/CI/TE
rIOpR[OIIUO))

9T8'LLY'T Ty LTS
(PET'L1S) (£¥8°€66'7)
65°091°1 (61#°991°7)
09b°091°1 (6ST'S91°7)
- (LSTOF)
09+°091°1 (Z08'vT1°7)
898°L£6°T 00S'FII'Y
(857'5£2) (SE8°¥ST)
L9T1°S01 96" 1§
(160°0€T) (688°2127)
(LIELYY'T) (€1#°970°9)
(osz'o1) (S67°29¢1)
(Lz8'6¥0°1) (80¥'815°€)
(918°€£6) (62T+CT0'1)
(FTH'€9) (rsv1en)
(LIELY9'T) (E1+'920°9)
AT EATITS ST0Z/CI/IE
OpeEpI[oSU0))

SQIOPR[ONUOD OBU SEISIUOIDY
SOIOPB[ONUOD SBISIUOINY
SE)SIUOIOE SOE OPINQLIIE OPRINSIY

opoLiad op ozmfarg/orang
[BI20S 0BAINGLIUOY) 3 BpUSY op 0jsoduu]
so)sodwy sop sajuy opejnsay
[eluowLed vrdug[eAalnby ap opejnsay
SeldoueUly sesadsa(g
SEIIOOURUL] SBIIO0SY
01dURUL] OPBI[NSIY
SEIRIUBULY SBIINY 3 *dsa( sauy opejnsay
steIan) sesadsa(g
SOII2I) 3P SOPBUIO] SOSIAIDG
seAnensiuiwpy sesadsag

SeIsIyeqel [, @ s1eroog sesadsa(q
sieuoesRd() sesadsa(

12 sieuoneRdQ seIRIY

iseanedndxa
SeJON

(sreoy wy)
LT0T @ 810T 3P 01QUIDZOP 3P [ ¢ WO SOPULJ SOIIIIIXY
OID[DIIXH Op OPEINSIY ap Opdessuowd(q

V/S SHALNAD DONIddOHS V1



Sellooueuly saQdensuowap sep Aueidajur aped ogs seanesrydxs sejou sy

618°EPE'09 1PL'TP8' 0T 8L0'T0S 6€ (+76'v8L760) S9L'16¥'E - LETY6L'SY 8I0Z/T1/1€ wy
(6£6°1) (6€6°'1) (6€6'1) $I0LIAJUE SOIJIIIXA 3p Jsnly
(61+'991°7) vy LT (€¥8°'€66°7) (€¥8°€66'7) opouad op ozinfaid/oron
00000761 000'00Z°61 000°00Z° 61 [ede) op oswny
LLT'TIE P LIES10°0T 098'967°€7 (ZF1°68L'97) SOLT6b'E LETP6S'9F LIOZ/TI/1€ Wy
(000°0ST°T) (000°0ST°1) (000°051°1) [euowined erdugjeanbs op a)snfy
76570911 978LLY'] (bETLIS) (bETLIS) opouad op ozinfaid/o1on
000°00L'y 000°00L"F 000°00L '+ [ende) ap oyuswny
S8S°'T09°8¢ 16F'LEEST r60°'#97°0Z (806'1Z1°S7) S9L'T6F'E LET V68’1V 910T/Z1/1€ Wy
c—umsvwwm OEQET.«-«& wuhcﬁm—cheﬁeu OmZ _wuc,H cﬁﬂ_-:\:-_uw _ﬁww_..— _ﬁ_uom
op [BIO] ogdednaeg ozimflaxg BAJISY [ende)
S2.10PE[0.1JU0D SEISIUOIIE SO¥ [PAINQLIY
(sreay wy)

L10T @ 810T 2P 01qUIDZOP 3P | ¢ WD SOPULJ SOIIIIONF
opinbyT oluoWILR OP SIQ3LINA] SEP ORIRLSUOWA(]

V/S SHALNAD ONIddOHS V1



= - +07°891 (660°€)
000°00L't 00000261 000°00L't 000°00T°61
(000°000°1) - 00070059 -
z (106°L6) 9sL 16T 1) 000°L
(90€'11) (0L6°€8Y'8T) PITIEY (L97°966°L1)
= (90t'+) 6¥6'T (€zvon)
(o0g11) (#95°68) (sgL°sel) (9¥6°0ct'81)
= (000°06£°81) 000°59L 01 S 0g
(rP8°sssT) (8Y1°L09°7) (200°£60°L) (EPEPED)
= - 9T6°LLY 069°¢F
(s8s7cp1) - - -
00§ - L81'TI (66)
6lL - (100°LS) 10L'86
(82,0 S07°T 95¢°SP (180°L2)
= FIL9 (SS1°0L9) LOE'SL
2 0LE'LT SL8'EY SES'SST9
- = 000°09$ -
- - (0006LT°S) -
= = % (1ze'11)
. (1ze'11) (000°2) 96$'y
- (Psv7) (€69°91) (LoLoL1)
($L£79¢9) #06°€0€ (80L£°0SL) (810°6¢)
$98°¢ VLL'LT 619°0T1 €IvTe
(900°€92) £80°€€ (898°L€67) 00SFI1H)
(PET°LIS) (£+8°€66'7) 090911 (657°591°7)
LT0Z/ZI/TE 8T0T/TI/1E LT0Z/TI/TE 8T0T/TI/IE
BIOpE[OAIUO)) opepIjosuo))

$alopejonuod ogN op opdedidiue |

[eaded ap ojuswiny

sownsaadurg

sepeuoloeaI sojed wos somny

OJUIWEBIDUBUL} 3P SIPEPIALIE SBP BXIBI AP soxn|,|

0JUAWISIAUY IP SIPEPIAIE SkU 0PIUNSUOD opinby| vx1R)

[oA18uryu]

opezi[iqow]

SOJUDWINISIAU]

OJUAUINSIAUJ IP SIPEPIALJE SBP BXIBD 3P SOXN|

steuopeado sapepians sefad opesad opinbyj exier)

$90S1A0L]

sepesijod Wwod sojpa1)

sonng

1e3e ] B Sejuo,)

seIsiy[eqel 9 sie1oos sa0defugQ)
seneIngLy soodedLqQ

S310pa22UI0 ]

OAISSE ] 3p SBIU0D seu (ordnpay )ojudsuwiny

seadueuly sagdedijdy

1342221 B SBJUO))

sepedioajue sesadsac]

SONP2IO sonnQ

1e1adnoal e sojsoduw]

SOJUSLLIBIUBIPY

OALNY 9P SEJUOD Seu (OjudINY JOBINpaYy

ogdealdaq
[erUOUWILE BIDUD[EAINDY
opouad op ozinfaig/oron

sieuoldeIado sapepiAle sep BXIB 3p soxn

(steay wiy)
L10T° 810T 9p 0IqUIdZIOP 3p [ ¢ WD SOPUL) SOIDIOIOXY
BXIBD) 9P SOXN[,{ SOP 0BILIISUOWA(]

V/S SHALNAD ONIddOHS V1



01

0S8'TETT
PoLeel’e
1449

0S8°Z€1°T

000°00L°¢

(610°686°1)
SLE Y]
FOEEENT
(610°686°1)

660°T0T°61

099°S19°¢
srelyy
T6L'E08

099°€19°¢

8FF'9L0°01

L6T'ELO'T
erLTOV S
asrelyy
T16TELO’T

106°€0T°61

oporsad ou exied ap sayuajeainba 3 exied ap (opdnuiu)/o)udWnY
oporiad op wiy ou BXIED 3p sajuajeAmnba 3 exiey)
opotiad op om1ul ou BXIED ap sajudfeanba 3 exIE)

BXIBD 3p Sa)udjeAInba 3 sexies wa opinby ojuswny

OJUSWEIDUBUL 3P SIPEPIAIIE SEU OplWNsSU0d opinbif vxie)

(sreay wy)

L10T @ 810T 9P 0IqUWIdZOP 9p [ ¢ WD SOPULJ SOIIOIIXY
BXIED) 9P SOXN[J SOpP 0BSBI)ISUOWd(]

V/S SHALNAD ONIddOHS V1



LA SHOPPING CENTERS S/A
CNPJ: 15.713.923/0001-68

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO
DE 2018 E 2017.

(Em reais)

1. Contexto operacional:

A LA Shopping Centers S/A, foi constituida em 23 de maio de 2012 e tem por objeto (i) a exploragio
de shopping centers, de prédios comerciais ou industriais proprios ou de terceiros; (ii) o planejamento
econémico e financeiro, desenvolvimento, comercializagdo, gerenciamento e implantagio de
shopping centers, de edificios comerciais e/ou industriais; (iii) a exploragdo de estacionamentos; (iv)
a prestacdo de servicos de consultoria e assessoria, gestdo empresarial planejamento e atividades
correlatas, com relag@o a shopping centers e/ou empreendimentos comerciais de natureza semelhante;
(v) assisténcia técnica para implantacdo, organiza¢do e funcionamento de empresas industriais,
comerciais ou de outras naturezas; (vi) aquisi¢do, venda e colocagdo de imoveis para a explorag¢do
comercial; podendo fazé-lo diretamente ou através de sociedades de cujo capital participe e/ou venha
a participar; e (vii) a participagdo em outras sociedades como sécia, acionista ou quotista.

2. Base de elaboracio e apresentacdo das demonstracgoes contabeis:

As demonstragdes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as politicas
contabeis adotadas no Brasil que compreendem os pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (“CPC”), aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”), e contemplam todas
as informagoes relevantes proprias das demonstragdes contéabeis, e somente elas, consistentes com as
utilizadas pela Administra¢do da Empresa no processo de gestio.

As presentes demonstragdes financeiras foram elaboradas pela diretoria da Empresa em 16 de abril
de 2019, considerando os eventos subsequentes ocorridos até esta data.

2.2. Empresas Integrantes

As demonstragdes financeiras consolidadas incluem as operagdes das Empresas abaixo relacionadas:

Método de
% participacgio Reconhecimento
LA BSB Empreendimentos Imobilidrios S/A (a) 22,62% MEP
LA Pampulha Empreendimentos Imobiliarios S.A. 99,99% MEP
Praga das Dunas Shopping Center Ltda. 99.,99% MEP
LA Convention Centers S/A. 99,90% MEP

(a) Apesar da participagdo inferior a 50%, a empresa LA Shopping é administradora da LA BSB
Empreendimentos imobiliarios S.A, e toda deliberagdo é feita em Assembléia, assim sendo a
mesma ¢ apresentada consolidada nas demonstra¢des contabeis.

As controladas sdao consolidadas integralmente quando a Empresa detém influéncia significativa na

administra¢do da empresa investida. Somente através da equivaléncia patrimonial quando a gestio da
empresa investida é compartilhada com outros parceiros, ou € controlado por outros parceiros.
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LA SHOPPING CENTERS S/A
CNPJ: 15.713.923/0001-68

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO
DE 2018 E 2017.

(Em reais)

3. Principais praticas contabeis:
a. Apuracio do resultado do periodo (Lucro/Prejuizo):

O resultado foi apurado segundo o recebimento dos associados, que € sua principal fonte de receitas.
Outros eventos e atividades tiveram receitas apuradas conforme o regime de competéncia. As receitas
sdo mensuradas pelo valor justo e reconhecidas quando possam ser confiavelmente mensuradas. Os
rendimentos e encargos incidentes sobre os Ativos e Passivos e suas realizagoes estdo reconhecidas

no resultado.
b. Caixa e equivalentes de caixa

Conforme determina a Resolugdo do CFC No. 1.296/10 (NBC —TG 03) — Demonstra¢io do Fluxo
de Caixa e Resolugdo do CFC No. 1.255/09 (NBC TG 26) — que aprova a NBC TG 1000 —
Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas, os valores contabilizados neste subgrupo
representam moeda em caixa e depositos a vista em conta bancéria, bem como os recursos que
possuem as mesmas caracteristicas de liquidez de caixa ¢ de disponibilidade imediata ou até 90
(noventa) dias e que estdo sujeitos a insignificante risco de mudanca de valor.

c. Investimentos:

Os investimentos em empresas controladas sio avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial.
As controladas s@o consolidadas integralmente quando a Empresa detém influéncia significativa na
administracdo da empresa investida. Somente através da equivaléncia patrimonial quando a gestdo da
empresa investida ¢ compartilhada com outros parceiros, ou € controlado por outros parceiros.

d. Imobilizado:

Os ativos imobilizados sdo registrados pelo custo, e as depreciagdes sdo calculadas pelo método linear
e contabilizadas como despesas operacionais, de acordo com o prazo estimado de vida til dos bens.
Outros gastos sdo capitalizados apenas quando ha um aumento nos beneficios econdmicos desse item
do imobilizado. Qualquer outro tipo de gasto € reconhecido no resultado como despesa quando
incorrido.

e. Passivos circulantes e nio circulantes:
Os passivos circulantes ¢ ndo circulantes sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos incorridos até a data do balango

patrimonial. Quando aplicével, os passivos circulantes e ndo circulantes sdo registrados com base em
taxas de juros que refletem o prazo, a moeda e o risco de cada transagéo.

f. Provisdes

Uma provisdo é reconhecida em decorréncia de um evento passado que originou um passivo com
base nas melhores estimativas do risco envolvido.
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LA SHOPPING CENTERS S/A
CNPJ: 15.713.923/0001-68

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO
DE 2018 E 2017.

(Em reais)

As provisdes sdo reconhecidas quando: (i) a Empresa tem uma obrigagfo presente ou ndo formalizada
(constructive obligation) como resultado de eventos ja ocorridos; (ii) é provavel que uma saida de
recursos seja necessaria para liquidar a obrigacdo; e (iii) o valor puder ser estimado com seguranga.
As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para liquidar
a obrigacdo, usando uma taxa antes dos efeitos tributarios, a qual reflita as avaliagdes atuais de
mercado do valor do dinheiro no tempo e dos riscos especificos da obrigagao. O aumento da obrigacédo
em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como despesa financeira.

g. [Estimativas contdbeis:

A elaboragio das demonstragdes contabeis de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil,
requer que a Administracdo da Empresa use de julgamento na determina¢io e no registro de
estimativas contdbeis. Ativos e passivos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem o valor
residual do Ativo imobilizado, Créditos de Liquidagdo Duvidosa, Provisdo para Contingéncias. A
liquidacdo das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos
estimados, em razio de imprecisdes inerentes ao processo da sua determinagio.

h. Demonstracio do fluxo de caixa:

A Demonstragdo do Fluxo de Caixa foi elaborada em conformidade com a Resolugdo CFC N°
1.152/2009 que aprovou a NBC TG 13 e também com a Resolugdo do CFC N°. 1.296/10 que aprovou
a NBC TG 03 — Demonstrac¢ao dos Fluxos de Caixa.

O Método na elaboragio do Fluxo de Caixa que a Empresa optou foi o indireto.

4. Caixa e equivalentes de caixa:

Caixa e equivalente de caixa abrangem saldos de caixa e investimentos financeiros com vencimento
original de trés meses ou menos a partir da data da contratagdo. Limites de cheques especiais de
bancos que tenham de ser pagos a vista e que fagam parte integrante da gestio de caixa da Companhia
sdo inclusos como componente das disponibilidades para fins de demonstragdo dos fluxos de caixa.

Consolidado Controladora
2018 2017 2018 2017
Fundo fixo 7.532 8.539 2.000 0
Conta-corrente 448.929 228.833 1 1
Aplicagdes Financeiras 5.036.284 4.182.080 142.374 2.133.393
Total 5.492.744 4.419.452 144.375 2.133.394

(a) Fundo de Investimento Multimercado gerido pela Legatus Gestora de Recursos Ltda., controlada
pela Planner Corretora de Valores S/A. (regulamentado pela Instrugdo CVM 555 de 17 de
dezembro de 2014)
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LA SHOPPING CENTERS S/A
CNPJ: 15.713.923/0001-68

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO

DE 2018 E 2017.
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5. Fundos de Investimento:

Debéntures de propriedade da empresa investida LA BSB Empreendimentos Imobilidrios S.A.
emitidas pela Aracui Empreendimentos S/A. (antiga BVA Empreendimentos S/A.), vencidas em 30
de novembro de 2015 e ndo resgatadas. A diretoria determinou a cobranga judicial destes créditos e
provisionou uma estimativa de perda, no ano calendario de 2018, conforme tabela abaixo:

2018 2017

Debéntures BVA Empreendimentos (a) 3.560.553 3.560.553

(-) Perdas estimadas (1.186.732)

Total 2.375.839 3.562.570

6. Adiantamentos:
Consolidado Controladora
2018 2017 2018 2017

Fornecedores (a) 413.809 367.044 294.683 291.658
Viagens (b) 152.259 470.659 102.554 432.565
Diversos 311.523 871 23.952,03 871
Fundiagua (c) 3.071.211 3.071.211
Total 3.948.802 3.909.784 421.189 725.093

(a) Adiantamentos realizados a fornecedores para manutengio das atividades operacionais
(b) Adiantamentos realizados para a diretoria, para viagens e demais adiantamentos operacionais

(c) Valores cedidos para a FUNDIAGUA — Fundagio de

Previdéncia da Companhia de Saneamento

do Distrito Federal (s6cia minoritaria), como adiantamento.

7. Impostos a recuperar:

Consolidado Controladora
2018 2017 2018 2017

IRRF 377.468 257.641 12.281 9.847
IRPJ 27.803 27.803 15.021 15.021
CSLL 6.538 6.388 410 410
Outros impostos a
recuperar 56.729 -

468.538 291.832 27.712 25.278

8. Despesas antecipadas:

Esta rubrica representa os saldos de seguros a apropriar, v

igentes em 31 de dezembro de 2018.
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CNPJ: 15.713.923/0001-68

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO
DE 2018 E 2017.
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9. Investimentos:

A empresa LA Shopping Center S/A. possui participagdo nas seguintes empresas investidas:

2018 2017
Método de Método de
Yo
participa¢gd Reconheciment %o Reconheciment
0 0 participagio 0
LA BSB Empreendimentos Imobiliarios
S/A 22,62% Consolidagdo 22,62% Consolidagao
LA Pampulha Empreendimentos
Imobilidrios S.A. 99,99% Consolidagao 99,99% Consolidagio
Praga das Dunas Shopping Center Ltda. 99.99% Consolidagao 99,99% Consolidagdo
LA Convention Centers S/A. 99.90% Consolidagao 99,90% Consolidagao
%
participacio 2018 2017
LA BSB Empreendimentos Imobiliarios 22,62% 6.297.485 5.852.937
LA Pampulha Empreendimentos 99,99% (102.574) -
Praga das Dunas Shopping Center 99,99% 43.347.212 -
LA Convention Centers 99.,90% (10.732) -
Agio (a) 4.791.671 4.791.671
Desagio (a) (25.997.892) (684.416)
Total investimento 28.325.171 9.960.192

(a) O 4gio e o deséagio foram registrados tendo em vista a expectativa de rentabilidade futura do
investimento.

O resultado de equivaléncia patrimonial esta demonstrado a seguir:

Saldo Aquisi¢io Equivaléncia Saldo
Sociedade investida Inicial  Participagio  Patrimonial  Outros Final
LA BSB Empreendimentos g g5, 937 444.548 6.297.485
LA Pampulha
Empreendimentos - (100.679)  (1.895) (102.574)
Praca das Dunas Shopping
Center . ARELEA (365.220) 43.347.212
LA Convention Centers S/A.
- 1.000 (11.732) (10.732)
TOTAL sa5293y 5113432 (33.083)  (1.895) 49.531.391
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LA SHOPPING CENTERS S/A

CNPJ: 15.713.923/0001-68

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO
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10. Adiantamentos para futuro aumento de capital:

Consolidado Controladora
2018 2017 2018 2017
LA BSB Empreendimentos Imobilirios
S/A - 10.434.512 10.434.512
LA Pampulha Empreendimentos
Imobiliarios S.A. - 23.000 23.000
2008 Empreendimentos Comerciais S.A. 13.758.570 13.758.570 - -
Total 13.758.570 13.758.570 10.457.512 10.457.512
11.Mituos — partes relacionadas:
Consolidado Controladora
2018 2017 2018 2017
LA Pampulha 243.682 148.531
LA Convention Centers 10.492 7.742
Realesis P1 500.000 507.000
Total 500.000 507.000 254.174 156.273
12.Imobilizado:
Consolidado Controladora
2018 2017 2018 2017
Taxa Custo Depreciagio Saldo Lig. Saldo Lig. Custo Depreciacdo Saldo Lig. Saldo Liq.
Moveis e utensilios 10% 22.043 (5.009) 17.034 8.143 22,042 (5.019) 17.023 8.143
Equipamentos informética 20% 74.645 (16.992) 57653 21.208 72075 (16.992) 55.083 9.605
IS:::::”“” <l peopeiedides de 10% 15.124 (4.383) 10.741 12.130 15.124 (2.383) 12.741 12.130
Magquinas e Equipamentos 10% 19.423 (3.311) 16.112 7.244 (423) 6.821
Instalagdes 10% - =
Benfeitorias, instalagdes e obras em 10% 9822474 0822474
andamento B o
Terrenos 10% 38.526.000 38.526.000
Qutros 10% - -
TOTAL 48.479.709 (29.695) _ 48.450.014 41.481 116485  (24.817) 91.668 29.878
13.Fornecedores:

Os saldos registrados nesta rubrica representam os montantes em aberto a fornecedores nacionais,
reconhecidos pelos seus saldos atualizados.
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14.0brigacdes tributarias:

Consolidado Controladora
2018 2017 2018 2017
PCC 34.195 7.888 5.262 1.195
IRRF 11.467 7.206 1.309 334
INSS retido 2277 618 2277 618
ISS 19.524 19.524 19.538 19.524
Cofins 53.200 - - -
10.120 - -
Total 120.663 45.356 28.386 21.672
15.Provisoes:
Provisoes Consolidado Controladora
2018 2017 2018 2017
IRPJ 595.395 564.406 3611 3.611
CSLL 359.410 346.709 1.625 1.625
Total 954.805 911.115 5.235 5.235
16.Capital Social:

O capital social é de RS 65.794.237,00 (Sessenta e cinco milhoes, setecentos e noventa e quatro mil
e duzentos e trinta e sete reais), totalmente realizado e esta representado por 1.099.850.087 agdes
ordinarias sem valor nominal.

17.Receitas Operacionais:

As atividades operacionais ainda ndo estio curso, no ano calendério de 2018 a Empresa LA Shopping
Centers S.A. explorou atividade econémica por meio de suas investidas.

18.Instrumentos Financeiros:

a) Instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros da Empresa sdo: caixa e equivalentes a caixa, findos de
investimentos, debéntures, saldos com partes relacionadas e fornecedores.

O valor justo dos ativos e passivos financeiros é incluido no valor pelo qual o instrumento poderia ser

trocado em uma transagdo corrente entre partes dispostas a negociar, € ndo em uma venda ou
liquidagdo forgada.
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Em 31 de dezembro de 2018 € 2017, ndo havia diferenga significativa entre os valores contabeis € os
de mercado para os instrumentos financeiros da Empresa. Adicionalmente, a Empresa nédo realiza
operagdes de hedge, swap ou quaisquer outras operagdes que envolvam instrumentos financeiros
derivativos.

b) Objetivos e politicas para gestido de risco financeiro

A politica de gerenciamento de risco da Empresa foi estabelecida pela Diretoria Financeira, visando
proteger a rentabilidade do negdcio ou o préprio, sempre quando necessario € julgado pertinente a
estratégia corporativa.

A Empresa estd exposta a risco de mercado, risco de crédito, risco de liquidez e risco de taxa de
cambio. A Administragio da Empresa supervisiona a gestio desses riscos, revisa e estabelece politicas
para gestdo de cada um desses riscos os quais sdo resumidos abaixo.

Risco de mercado

O risco de mercado ¢ o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento
financeiro flutue devido a variagdes nos pregos de mercado. Os precos de mercado englobam os
seguintes riscos: risco de taxa de juros e risco cambial, entre outros. Instrumentos financeiros afetados
pelo risco de mercado incluem empréstimos a pagar, depositos e instrumentos financeiros disponiveis
para venda e mensurados ao valor justo através do resultado.

Risco de crédito

O risco de crédito € o risco de a contraparte de um negécio ndo cumprir uma obrigagdo prevista em
um instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. A Empresa
esta exposta ao risco de crédito em seus investimentos financeiros, incluindo depédsitos em bancos e
institui¢des financeiras, € outros instrumentos financeiros.

Para mitigar esses riscos, a Administragdo adota como pratica a anélise das situa¢des financeira e
patrimonial de suas contrapartes, assim como a defini¢do de limites de crédito e acompanhamento
permanente das posi¢des em aberto. No que tange as institui¢des financeiras, a Empresa somente
realiza operagdes com instituigdes financeiras de baixo risco avaliadas por agéncias de rating.

Instrumentos financeiros e depoésitos em dinheiro

O risco de crédito de saldos com bancos e instituicdes financeiras ¢ administrado pela Diretoria da
Empresa de acordo com a politica por esta estabelecida. Os recursos excedentes sdo investidos apenas
em contrapartes aprovadas e dentro do limite estabelecido a cada uma. O limite de crédito das
contrapartes € revisado anualmente pela Administra¢do da Empresa e pode ser atualizado ao longo
do ano, o que estd sujeito a aprovagdo da Diretoria Financeira da Empresa. Esses limites sdo
estabelecidos a fim de minimizar a concentrag@o de riscos e, assim, mitigar o prejuizo financeiro no
caso de potencial faléncia de uma contraparte.

Gestdo de capital

18



LA SHOPPING CENTERS S/A
CNPJ: 15.713.923/0001-68

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO
DE 2018 E 2017.

(Em reais)

O objetivo de gestdo de capital da Empresa ¢ assegurar que se mantenha uma classificagao de crédito
forte perante as instituigdes e uma relagdo de capital 6tima, a fim de suportar os negocios da Empresa
e maximizar o valor aos Sécios.

A Empresa controla sua estrutura de capital fazendo ajustes e adequando as condi¢des econdmicas
atuais. Para manter ajustada essa estrutura, a Empresa pode efetuar pagamento de dividendos, retorno
de capital aos socios, captagdo de novos empréstimos, entre outros.

Nio houve alteragiio quanto aos objetivos, politicas ou processos durante os exercicios findos em 31
de dezembro de 2018 e 2017.

A estrutura de capital da Empresa ¢ formada pelo patriménio liquido conforme apresentado na Nota
7.

19.Cobertura de Seguros

Em 31 de dezembro de 2018 a administracdo considera que todos os ativos ¢ compromissos de valores
relevantes de alto nivel de risco estio cobertos pelo seguro, por meio de politicas locais € corporativas.
O escopo dos trabalhos de nossos auditores ndo inclui a emissdo de um parecer sobre a suficiéncia da
cobertura de seguros, a qual foi determinada pela administragdo da empresa, que considerou ser
suficiente para cobrir eventuais perdas.
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