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Atualmente, 6 Patriménio Liquido do Fundo 6

aprokimadamente de R$ 206 M, sendo gise apenas 36%
| pecuniariamente*

do ativos alocados estaploatis




g PERFIL CARTE!

Composicio da Carteitar REMM Perfil de Vencimento & Resgate RSMM

Madical Center

GruProperties

181,63 Eurowan
e RBDU
Paysage

BrLand

GBX Tieté

0,48

imbuals. Conta Corrente . Renda Fixa - Colas de Fundo | Provistes At 1 avo Ente 1e2ants Eite2e 5 anos Maisdedanos

91,67

Atualmente o PatrimbnioLiguidado Fundoe aproximadamentede R§ 206 MM, sendoguie 20%do patrimonio estaprojetado para recebimento
ematé12 meses . : :

gz PERFIL DA CARTEIRA

. Divida Atualizada— R$MM
PDD- % Saldo Devedor .
409,00% 100,00% " Londrina [
. BR land

50,005 50,00% RBOU Aracatuba

S5.00% ©B5.00%  25,00% Paysage
: Etrowan |

GHY Tiete 1#sére |
Gl Properties

GEX Tiets 27 série |

O Saldobevedot do Fundo g aproximadamenteR’$90 mithdes correspondentesas parcelaéde juros & principal em atréso;séndoapedésnm
valorcontabil ‘ ' :




"8k STATUS DAS OPERAGOES INADIMPLENTES

Cengrio
- Pre Gestao

1 Horus GG

Grupo GBX Medical Center e Properties GRU(Divida atual -somamo valor de R$33 Milhdas):

+  Negociacgoparaformalizacaode Acordosde Quitagdo de anibasasoperacBes atravésdo recebimeritodo Hotél Tryp
. Innnoterminal 3 Aeroporto de Guatilhos por melode instrumento de DacdacemPagamiento
+  AsEmissorasapresentaraml audode Avalia cadmaobilidria do Hotel, elaboradapelaDeloitte, valor de RS50 milhdes

. OperacBes Eurowan & RBDU (Divida atual - R$ 39 Milhées):

+ 08 Emissoresapresentarameventos de inadimplénciando pecuniaria, bern como attasos frequentes no envio de
- relatdrios devendae de obras

, Op’erag;é’o PaysageMarialva (Divida atual - R$19 MilhGes):

. Emboraa operagAoesteia pecuniatiamente adimplents, apds constado everito de inadimplénciando pecuniaria a
Gestora notificou o Emissor sobre a convocacaade AGD paradeclaracgodo vencimentoantecipadoda divida;

Operagfio GBX Tieté Il (Divida atual - R$70 Milhdes):

= ssBocominadimplénciade obrigacBesndopecuniarias

. As«bbras: ndoavancarampressupdese qiie o valor da garantia da operacBopode ser insuficiente paracobertura de
divida

Follow Up __

| HorusGGR
2° Trimest‘re‘_ 'i
o018

‘ Operacbes GBX Medical Center e Guarulhos {Divida atual -R$33 MilhBes):

Reavaliacaude valuation de Hotel TrypAir SideparaR$34 5 Milhses.

~ Acordo de Quitagdo de ambasas operacBesvia daciodo Hotsl Tryp. Emissora nao cumpriu as condicbes precedentes no
prazo estabelecido.,
Horus GGRaveriguougue ativos negociadosem dacaoforamdadosem garantiaaoutros credoresdo grupo GBX
PrazodadoparaGrupo GBXpara substituicaode garantiascomoutros credores seencarou sm Julhol/2017

OperagaesEurowan e RBDU (Divida atual - R$39 Milhdes):

*  Os Emissoresapresentaramproposta de Acordo Integral das Operacoes,por meio de dagdoem pagamentode imdveis, cuio

. valortotal somaaimportanciade RS 36 M.

. * Considerandoqus a proposta ndo atinge o valor total dasdividas,a Horus GGR recusoua oferta em 310872018 e concadeun

prazode 8 diasparaa Emissorsaprasentarnovaproposta,

_ PaysageMariaiva (Divida atual - R$19 Milhdes):
.= Foramrequerdos novoslatidosde avaliagaodosimoveisemgarantize do empreendimento.
= A Horus GGR estd avaliando a possibilidade de execucavdas garantias da operacio versus quitacio do saldo devedor

atualizada

. BBXTteté Il (Divida atual - R$70 Milhges):

+  Conforme aprovadoem AGC foi formalizadaa repactuacdodadivida; condicionadoaocaumentods garantiarealimobilisria para
300%do saldodevedor benicomoo firme compromissododesenvolvimentodo Emipreendimenta

+ FormalizagBoem até 12 (doze)mesesde contrato comercialcom tercairos e relacionadosacs ativos imobilistios privados da
Companhia de modoaevidenciaracond ucdoe desenvolvimentode seuEmpresndimentoTieta 1l




STATUS DAS OPERAGOES INADIMPLENTES
Operages GBX Medical Center e Properties GRU(DIvida atual - R§33 Milntes):

AvordodsQuitacaode ambasasoperagées’via dacaodo Hotel Tryp extinguido. . . - o
Emissoranao cumpriu as condigbes precedentes 1o prazo astabslecido & ndo apreseritol novos ativos para dacio.
Eoram enviadasnotificagbes extrajudiciais visandointimar as Erissoraspara reslizarem o pagamentodos respective saldos
devedotesdadivida: - - .
CasoasEmissorasnaoatendamanotificacaot Fundoestaapte aadotar asmedidascablvaisparaexecucadudicial, -

Operacao GBX Tieté 1t (Divida atual - R$70 Milhdes):

+ - Devido ao processode execucdoda Propériies GRU, nos fermos previsto nos documentos da operacan,a dlausulade ‘bross
dotail autoriza adeclatagando vehcimentoantecipadodestetiulo. : - . o -
Eoi aprovada constitilic8o em mora através do envio das notificagoes extrajudicials para intimar a Emissorapara realizar o
pagamentodosaldodevedorintegrafda divida L o . -

OperagbesEurowati ¢ RBDU {Dividaatual - R$42 Milhdes):

Apbsrecusade proposta dedagioem pagamentopor valoresabaixode saldodadivida,aforam tessadamsnegociachesomos
devedores : ; ; . -
Eoicontratado assessonuridicoparadar inicioa proc‘;essodeexecugédudicial dasdividas :

Vehcimiento das Debéntures da Eurowan ocarred em 30/00/2018 acelerao processo de execugs

distribuira a acacde eXecugécjudicial smfaceaemissoranoprazode 10 dissiitels contadosdo ventimen

N6 casoda REDU foi formalizadaAGD declarandoo vencimentoantecipadodasDebéntutes. .

g5 STATUS DAS OPERACOES INADIMPLENTES

Operacdo BRLAND {Divida atual -R$19 MilhGes).

Empre"saseencontrainadimpientepecuniériae néopecuniariamente “ - o :

A Etnissora aprésentou proposta de Acords de Quitacao Integral por meio de Daclo em Pagamento dos lotes do

empreendimenta ; _ o - - o

Atraso na ehtrega de loteamento de Araraguara devido a ausencia de emissdo da awtorizacio dos loteamentos janito a

prefeitura. g i o o -

Fol toricedidoum ‘waiveraté 15 de outubrd para apresentacacds aprovagaodo projeto deloteamento.

Apropostade Dagaoem pagamentodadividatera asseguintescondicoes » o o .

& 400%dasCessbesda cotasdaSPEdo ampreendimentoAraraguaral Valoraprox: R 89M)" casensohajaaprovacaodo

projeto ; , -
300 Lotes da LoteamentosmLeme e 170 Lotesdo Empreendimentoem Araraguara( Valor Total Apx $20M*) no
casode camproyagéodeaprovagéodo projeto - . ;

Operagao PaysageMarialva {Divida atual - R21 Milhdes):

{ audosde Avaliacoatualizados - ‘
A AGD reférente aaprovacdodaexecucadudicial assinadas registradaem Adostol2018. - -
Coneomitantemente gestoraia trabalhacomalterna tivasde negotiacacdosimoveisem garantiaparainvestidores




. Opezaﬁés»GBX Medical Center & Praperties GRU(Divida atual~R$41 Milhdes):

»  Emdecorrénciado descumprimentodo acordoforam ajuizadasasexecugbesobrandoo valor intearal dasdividasacrescidasde
‘ - jurosemulta. Emissorescitadosnasexectiches solicitada penhoradebens

Operagéio OsascoProperties - GBX Tiets Il (Divida atual - R$70 Milhes):

+  Devido ao processode execticioda Properties GRU, nostermos previsto nos documerntosda operacao;a clausulade “tross:
default” autorizaa declaragiodo vencimentoantecipadodeste titulo. :
.+ AEmissorafol constituidaem morapararealizaro pagamentodo saldodevedorintegralda divida,
. A;'uizadaexecugéoaguardandocitag:éoda Emissora

Qperagées Eurowan e RBDU/{(Divida atual - R$42 Milhéeé): :

+  Declaradovencimentoantecipadodasduasemisstes
_ *  Credoresnolificados extrajudicialmentae exscucagudicial distfibuida, aguardandese acitaciodos sxecutados

“8% STATUS DAS OPERAGOES INADIMPLENTES

Gperac.éoBR LAND (Divida atual - R$19 MilhGes);

+  Empresaseencontrainadimplente pecuniariaendopeciniariaments
*+  Aprovaciodo LoteamentoemAraraquara.em 13 de Abril de 2019 Matriculas
+  Propostadedacioen pagamentosmanaliseenvolve
.+ 350 unidades-Parquelpss -Leme/SPoRS 1 55M
* B3 unidades- PargueResidencialCampoBelo-Araraquara/SP. RS 3.9M

Eollow Up ‘, - o Operacao PaysageMarialva (Divida atual - R$21 Milhdes):

Horus GGR L Laudosde AvaliacBoatualizados

. * Agdodeexecucadudicialdotitulo distribuida,a ugrdandoseacitacdodo execttadn
4° Trimestre = - ¢ ¢

2018




HORUS
GG

. = —~ ATIVO RECUPERADO

Cenario para Avdliagdo

CASE 1

Emissor MaxCasalncorporadora

Ativo : Debénture.

Valor:R$.15000.000.,00.

Remunetacio: IPCA+1000 aa%.

Ventimento:16/11/2017 Emissaa 1570512015

A emissdopassoupor umprimeiro aditamerito em 18/02/2016 pararemunieracaode PCAF1%.

O emissormesmoaposo aditamento entroti em contato para tratativas depapamento dadivida via inioveis.

Foinegociadocomareferida rcompan‘hiadevedoraum Acords de Quitacao A quitagaosefez por meio da dagacem pagamentode
stivos imobiliatios avaliadosem R$22.0 milhdes, emvalores de vendaforgada em pagamentode umadividade aproximadamente

R$17.0 milthides

A Gestorarecuperou 129% do Valerdadividaem ativos trds mesesdepisdainiciodatratativas e dols meSesapésa p
de PDD. ; ;

recificacio

w
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. _ Acordo de Dagédoem ¢+ Esctitura de Dacdoem Vendas : 31/74 unidades » 1 MOU e PVC assinado paré
_ Pagamento : Pagamento R$9.4m Contratos venda da totalidade de
Saldo da Divida 1 R$183M BS 4 4M fluxa recebido unidades remanescentes

 Valor dos Imévels, Hqui § s poraproximadamente
ambos mavels, ligyido R$1.0 Contratos em andlise RSOM em 12 parcelas

guadtimestrals ou de
acordo com velocidade d
yendas; :

Promessa de Venda e Compra:
'+ 1°Parcela de aproximadamentB$ 2MM devera ser paga em 90 dias contatos da data assinatura de
PVC, qual seja, 20 de dezembro de 2018. ;

120% Garantia de Alienacao Fiduciaria, bem como todos os recursos oriundos do fluxo de vendas
serdo mantidos em conta vinculada controlada pelo Fundo . ~
Amortizacao extraordinaria compulséria caso mensalmente seja apurado um fluxo de venda maior
_que 2 (duas) unidades. :

-—ATIVO RECUPERADO

Operacao Iniclal

"R CASE 2

s - Emissor DLL Macag
. Aﬁvo : Debénture
* Valor: R$ 13.000.000 00
«  Remuneracio: IPCA+9.00 aa%
+ Vencimento:05/11/2018 Emissda04/11/2014
o A emis;séopassaypér um primeiro aditaménto em03/11/2017 pararemuneracaode IPCA+9%,
* O emissor mesmo apbs o aditamento entrou em contato para tratativas - de pagamento da divida através de dagdo em

. pagamento com bansimaveis.

16




« Primeira Parcela em atraso

_ ATIVO RECUPERADO

Acordo de Dacéo sm
Pagamenio

Salds da Divida : R$18;5M

Valor dos Imoveis, liguido

Julho- 201

+ Escritara de Dacdo em
Pagamento de 251 lotes no
Empresndimento Jardim da
Angélicas em MacaeRd

Outubro 2018

Assinatura de contrato de.
Constiltsria de Vendas com
Dil~Macae

i ando

Dezembro-2018

£ Obma do»bﬁieémenl_é a5%
. finalizade. .
_ ¢ Avaliands propostas de

construtoras p

de débitos & refletidos na
cartetra do fundo foi de
R$18.6M

! _ , deMOMV2
lote em R$70.000,00 mals ' .
inflacao ~ ‘

Nota do Gestor: , , ; - ..

. Esta operacao foi precificada pela CM Capital com 69% de PDD impactando as cotas em mais de 2%

« Foi recuperado 100% do Valor da divida em ativos {rés meses depois da inicio da tratativas e dois
meses apbs a precificacéo de PDD. ~- .

8% CASE 2DLL MACAE- ATIVO RECUPERADO

sacao do Empreendimento
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s ATIVOS ADIMPLENTES

Construtora = Nova Colorado

Emisson |oteamentosemeidadesde Pemambuco Emissao: 15/06/2016

Ative . CCl OperacaoAdimplente.

Valor inicial: RS 7.900.650,00 , Operagaocom232,04 Yede Garantia {Se2018).
Remuneracao: IPCA+11.50 a8% : Construtora - fol vendida -~ para Flil Merto e

Veridimento: 0510612019 adniinistradapelaCiPASADeservolvimentolrbans.

Luar de Sumare ' Luar de Sumare

¥

e, ,



8% ATIVOS ADIMPLENTES

GINCO - Culabse VarzeaGrande « Emissfo: 28/12/2016
- Atvo:CRI - OperacabAdimplente.

. Valor Inicial: RS 17.000.000 00 Divida: R§6,8M DOperagaocom264 Y%de Garantia (Se2018).

. Remuneragio IPCA+10,50 a.a% : Valorde vendaforcadada GarantiaR$ 182 M

~ Venciments: 28/12/2019 Obra 100%finalizada

& ATIVOS ADIMPLENTES

Construtora — Marluc

+ Emissor Centro ’Empresaria%LeMunderMaringé/PR * Operacio com vencimento "bulle?’ & pagamento de
o amotizacGes extracrdindrias de acordo com fluxo de
Valor ’micial:k\R$ 3500000000 Divida: RS 36,4M venda
Remuneraco IPCA+10.00 2a% Obracom92%concliidacom170% deGarantia
Vencimento: 01/09/2021 Estemosrensyociandoa estritura da operacaovisando

Emisso: 01/09/2017 : amortizacaopré vencimentos




vosss ATIVOS ADIMPLENTES

Construtora = Grupo Kobra

Emissor Carmposkindos= LuisEduardoMagalhaes/BA  + Operacaoteve revisdode Ratingem Marco/ 2019 para

Ativo: Debentures BEB-=

Valor Inicial:R$ 650000000  Divida; RS 54M Operacso adimplente dajuros conforme bscritirg das

Réfmtineragdo IPCA+11.00 ad% debéntures
Vencimento: 20/08/2619 ‘s Davido ag aurmentodo valor das‘parce‘i‘ascommfcib dastiorizacho
de principal ‘» jures, giups Kebra emitiv carls de conforto

Emissao: 14/08/2016
gatanfindy coberturs luxp de pagameﬁtodasopsragﬁes

Hogds ATIVOS ADIMPLENTES

Construtora - CICON

Emissor North Boulevard-liheus/BA Emissao:08/12/2017
Ativo : Debéntures Operagdoadimplente dejuros.
Valor inicial: RS 16:500.000,00 Divida: RS 18,1M Obras com 82% de evolugao sendo Ultimos reﬁtirsos

Remtineracio: IPCA+0 00-28% liberadosemSetembio2018.

Ventimento: 08/12/2021 : Pendénciaderegularizaciode documentacacdaB3. k




"8 ATIVOS ADIMPLENTES

+ Emissor &aboraieMaricé/RJ ' + Emissdo: 25/10/2017
+ Alive :‘CC‘I Operagaoadimplente dejuros.
Valor Infcial: R$ 11.000000,00 - Divida: RS 10,3M Obrascom96 88% concluidas
+ Remuneracdo. IPCA+10:00 82% Operacaocom 157 % de garéﬁtia & progessode waier

= Mendimento: 25710/2024 teferente 4 operacaono Serasa

"g& ATIVOS ADIMPLENTES

Construtora — CipasaDesetivelvimento Urbano S A

« Emissor. EmpreendimentosDiversos + . Operacio adimplente de juros e principal .

* Aﬁﬁo?Debéntures + Empresa fez uma amorﬁzagéa extraordinaria de
Valor Inicial: R$ 10.000,000,00. Divida: RE.7,7M R$1.5M com waiverde operasiode venda de Nova
+ Remuneraclio IPCA¥10,50 aa% Colorado.

. Vencimento:08/12/2024 . 100%dos EmpreendimentosConcliidos

« Emisséo: 08/12/2017

28




”Oéfa‘ ANAUSE BE CENARI¢

O PIDC Prime demanda tempo para recuperacio de garantlas reals ;

Agendadesxecugtes acoesempagamentotem duracacemmediadetres meses
‘ Cotistas podern assumir integral mente oimpactodo PDD emsua spostgoes,pois Stia scotas estao prectﬁcad ascom o

PDD Integral;
Desdeanova Gestao o futide MANTEVE a suanota de RATINGe Ve cobrandasistematicamenteuma revnséomais

assertivado projetos;

Velocidade de vendas de ativos imobiliatios
Agenda de resgates mcompatxvel com o atual e futiiro fluxo de liquidez
Gestas mais complexa da carteira, tendo em vista a pubhcagao das recentes alteractes as regulamentagoes aplicavei

ap setor

Eschamento para captacao e liguidagao do fuhdo em reglme de caixa

Pronbigao de novas operacoes de crédito ou rigvas adquisicoes de titulos pnva(ics
Amortizactes Semestraisdos recursos alocados em Titulos Publicos '

* Manutencao de teclirsos necessarios para custos do Fundo
Amortlzaqées extraordindrias caso liquidez do Fundo seja maior que 16% do Patrtméma quuxda




8k PROJECAO FLUXO CAIXA- OPE!

Fluxo das operacbest: REM

0,77 1,58
- etrs 2020258, 2021478, 2001.2%s. 202248 s, L 2022.2% s,

o fundo tem fiuxo ;proj&tadq de R$ 111M ate 2022 apenas com operaches corfentes

L sUameBntosde custos dofunde




