AHBIMA

QUELUZ

Assat Maoagement

CARTEIRDA DO FIDC ILLUMINATI

Composicio do PL

146.715.748,99 | 63,60%
©2.865.706,74 | 17,26%
7.802,72 | 0,00%

agmesas | 1,07% s
40.149.508,17 | 17,41% # CRA
® CRI

759833349 | 7,63%

# Debénture

Data base: 22/Mail 2019 . Total: R$ 146.715.748,99
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CCI BAHUERR PAULINIA

Bahuerr Paulinea 1 Ltda

Status Atual

* Empresa controlada pela Bauherr Construgac e
Incorporagéo, com 14 anos de experiéncia no setor
imobiliario;

* Responsavel pelo empreendimentc  residencial
denominado Condominio ~ Residencial Bella Vita

- (VITA), composto por 56 unidades distribuidas em
duas torres , localizado na cidade de Paulinia-SP.

Caracteristicas da CCI

Data de emissdo: 22 de dezembrode2016
Valoremitido: _ R$125mihdes
Prazo: . ATMeSeS e
Caréncia: 12 meses para juros e 18 meses

et PATA PriNGipAl
Data de vencime

Taxa: PCA*9%aa.

nfo: 22de novembrode 2020

Obijetivo: financiar as obras do VITA, que haviam sido
paralisadas em julho de 2016 por falta de recursos

Em 05/02/2019, foi concluida a repactuacdo da CCl
que estava inadimplente desde agosto/2018. Com a
reestruturacio da divida, a empresa obteve mais 12
meses de caréncia, sendo a primeira parcela de
amortizagdo em agosto/2019. O vencimento do ativo
foi postergado para novembro/2020;

O empreendimento conta com 13 unidades vendidas,
com saldo devedor em R$ 5,1 milhdes e 33 unidades
em estogue (aproximadamente R$ 31,6 mithdes);

Em margo/2019, a Bahuerr fechou uma parceria com a
Remax, uma rede imobiliaria global, com mais de 230
agéncias no Brasil;

A devedora tem como prioridade a conclusio da torre 1
{prevista para juiho/19), o que possibilitaria a entrada
de recursos complementares apos o habite-se parcial
do empreendimento (R$ 1,8 milhdes), que sera
eémpregados na construgdo da torre 2. O érmino da
torre 2 esta previsto para maio/20.

Em reunido realizada no dia 12/02/2019, o Comité de
Classificacdoc de Risco da LFRating atribuiu a
classificago BR+.

QUELUZ
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CCl BAHUERR PAULINIA

Analise das Garantias

* Hipoteca de Primeirc Grau sobre o

Imédvel objeto da matricula n° 23.439 do
4° RGI de Campinas, onde estd sendo

Hipoteca de imével e
Alienagao Fiduciaria

das Cotas da SPE milhGes pela SETAPE;

da Devedora conforme

edificado o empreendimento, com valor
forcado de venda avaliado em R$ 15,1

= Alienagao Fiduciaria de 100% das cotas
Instrumento

* As garantias de hipoteca e alienacao

fiducidria das cotas da SPE foram
devidamente registradas no RGl e Junta
Comercial;

Particular de Alienacdo Fiduciaria de

Cotas firmado em 22/12/2016.

Fiduciatia

* Cessdo

conforme

em 22/12/2016.

dos

« direitos
> decorrentes de Contratos de
a e Venda, bem como da Conta
Instrumento

reditorios em Garantia firmado

= Alraso no {egebimemg da carteira devido a
paralisacdo;

 * Os recursos da CV devem ser destinados ao j
fermino das obras. o ’

= Aval da Bauherr Construgdo e

Aval Incorporagédo Lida.,

do Sr
Humberto Arrivillaga Katsurayama e da
Sra. Carolina Guimaraes Lima Carneiro

Oscar

‘@
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CCl BAHUERR PAULINIA

Localizagao do Empreendimento

Status da Obra Torre 1

CCl POTENCIANO

Potenciano Construtora e Incorporadora Ltda

« Fundada no ano de 2009 e sediada em Palmas-TO,
a empresa possui um porifélio  de 3
empreendimentos residenciais, concluidos em
set/11, jun/14 e mar/16;

» Responsavel pelo empreendimento Impétio
Residence, composto por 52 unidades , localizado na
cidade de Palmas-TO, e um VGV de R$ 11,2
mithdes.

Caracteristicas da CCi

Data de emissdo:  02de fevereirode 2017 .. ...
valor emitido: .. RESmMiIhGes oo
Prazo: .. ...........58MeS

Caréngial. ... ......12 meses.de principal g Juros.. ...

Data de vencimento: 02 de fevereirode 2021, ...
Taxa: ... PCA* 9% BuBe e

Objetivo: financiar a obra do Império Residence, que

haviam sido paralisadas em fungao da falta de recursos

QUELUZ

Angar Maspgement

Saldo: R$ 2.264 684,99

9% do PL: 0,98%

Status Atual

Em jan/19, a devedora ficou inadimplente devido ao
atraso nos repasses por parte dos bancos e pediu a
repactuacéo do fiuxo de pagamento da divida;

Em 05/02/2019, foi aprovada a repactuagéo da CCl,
na qual a empresa obteve um waiver das parcelas
dos meses de jan/19 e fev/19, que foram
incorporadas ao saldo devedor, voltando a amortizar
a divida em mar/19. O prazo do ativo foi prolongado
por mais 12 meses, com O novo vencimento em
fev/21.;

A obra foi concluida em novi17 e o certificado de
habite-se foi entregue em mar/18,;

O empreendimento possui uma carteira de
recebiveis de R$ 2,6 mihdes e estoque de 8
unidades, que representam um saldo de R$ 1,6
milhdes;

Relatorio de Rating emitido em jan/19 pela LF Rating
atribuiu a classificacdo “D” devido a situacdo de
inadimpléncia da companhia, que ja foi resolvida.

<
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CCI POTENCIANO

Analise das Garantias

* AF do terreno do empreendimento,
objeto da matricula n° 21.201 do RGJ de
Palmas, registrada em 07/04/2017. no
R6 da matricula, com valor forgado de
venda avaliado em R$ 3,9 milhdes pela

Alienagéo Fiduciaria de SETAPE;

Iméveis = AF de outros imdveis de propriedade
dos avalistas, objeto das matriculas n°
25.598, 70.106, 98.421 ¢ 91.177, todas
do RGI de Palmas-TO, totalizando um
valor forcado de venda de R$ 1.4
milhao.

Vinculada  conforme

Direitos Creditérios &
em em 02/02/2017.

Aval = Aval dos sécios da construtora

* Cessdo Fiducidria dos Recebiveis do
_empreendimento, bem como da Conta
nstrumento
Particular de Cessdo Fiducidria de |
(  em Garantia firmado

ENTARIOS |

As AFs dos imdveis foram devidamente
registradas ;

Os imoveis foram avaliados por uma empresa
de renome que atende os padrées de
qualidade do mercado.

Com o término da obra, bs recursos oriundos

das vendas das unidades que sao

direcionados integralmente para a CV, sendo _
_ osla movimentada somente pelo agente de
- Qarantia, esto sendo utlizados para o
pagamento da CCL o

=4
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Itaparica Resort Emp. Imobiliario S.A.

* Empresa controlada pela NPAR, incorporadora com
24 anos de atuacéo;

* Responsével pelo empreendiments Viver Bem em
ltaparica, localizado na llha de Itaparica-BA,
composto por seis etapas e um total de 1.180
Unidades (casa, apartamentos e lojas e salas
comerciais). O VGV estimado & de R$ 260 milh&es.

Caracteristicas da CCI
.31deoutubrode 2016
. R830mihdes
...A8meses

.. 24meses
de outubro de 2020 |
e oo R
Objetivo: Liquidar endividamento existente &' época
(R$ 11,3 milhdes), financiar as obras da fase 1 do

empreendimento (R$ 14,7 mithdes) e o restante seria
de livre utilizagdo

‘Data de emissio:

Caréncia:
Data de vencimento:

Taxa:

Status Atual

A obra da 1% fase se encontra paralisada, com
82,27% performada, devido a falta de recursos.

Para a obtencao do habite-se parcial das unidades 3
vendidas, s&c necessarios aproximadamente R$ 6,7
milhdes;

A 12 fase do empreendimento possui uma carteira de
recebiveis em aproximadamente R$ 13,9 mithdes,
que dependem do habite-se parcial para se
concretizar. O estoque da 1% fase conta com 14
casas e 48 apartamentos;

Os credores estdo analisando junto ao incorporador
uma reestruturagdo do empreendimento em suas
fases, com uma repactuagdo da divida que
acompanhe o novo fluxo do projeto.

QUELUZ
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CCI ITAPARICA RESORT EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Analise das Garantias
- _ COMENTARIOS

» Hipoieca de 1° grau sobre o Imovel,

avaliado em R$ 359 mihdes pela . . . .
Setape (em 07/11/2016), objeto da A g?:;‘;‘:n:ge‘:‘_'p"tGCa foi devidamente
. . Matricula n°® 17.681 do Cartério do 9 ’
Hipoteca de Imével . . .
Oficio de Registro de Iméveis da - .
. « Nova avaliagdo do terreno, feita pela Lema
Comarca de ltaparica-BA, conforme Engenharia, no valor de R$ 43,7 milhdes
Escritura de Constituigdo de Garantia 9 ’ ’ '
Hipotecaria~.

"+ Gessso Fiduciaria de direitos creditorios

‘ : . decorrente das vendas das unidades do
A b . ‘empreendimento, bem como da CV,
9@??,"?“‘““%"?9@?,  conforme Instumento  Particular de _ « 0 Instrument
Direitos Creditorios e da Cessdo’  Fiduciaria  de Pireitos . CTD -
 ContaVinculada Jessag. | Pidtoiedia - £ ireitos LI
. Creditorios, Conta Vinculada e Outeas.
' ' . Avengas firmado em 81/10/2016 e . .
 seu(s) respectivo(s) aditamento(s) . -

Aval « Aval da NPAR Participagbes Ltda
L~

QUELUZ
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! Solicitagdo de novo Estudo de Viabilidade devido 3 paralisagdo das obras e nova estratégia do Incorporador

>, Requerimento de um novo cronograma fisico-financeiro de obras, validado por empresa que atenda os padrdes de

| mercado

=,- Regularizagéo da hipoteca devido a liquidagéo da Domus

Reviszo do relatorio de rating apos a reestruturagao do empreendimento

b Apos o novo Estudo de Viabilidade e validagdo das novas premissas, repactuar o fluxo da CC! com base no novo
cronograma de obra e nova cuva de vendas

=@
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CCI ITAPARICA RESORT EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Localizagdo do Empreendimento

E=oT

Status da Obra

QUELUZ
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DEBENTURE ANO BOM

Ano Bom Incorporagio e Emp. S/A

Status Atual

* Empresa controlada pela KL Partners Lida., holding
com atuag&o no setor imobiliario:

* Responsével pelo desenvolvimento do
empreendimento de loteamento residencial no
municipic de Barra Mansa, no Estado do Rio de
Janeiro, numa darea de 43,24 ha chamado de
PROJETO BARRA MANSA.

Caracteristicas da Debénture
=qraclerisiicas da Debénture

Data de emissa i..m..‘159‘?..‘??3‘?5’?9?9.5’9..2,.9..1,6. e
Valoremitido: RS 3Bmihes
Prazo. ... 84meses

Caréncia: 32 meses

Data de vencimento: 15 de dezembro de 2023 .
IPCA + 8,5% a.a.

Amortizagso: 60 PMTs

Taxa:

Objetivo: financiar a compra do ferreno (R$ 12
milhdes, adquirido em margo/2017) e as obras de
infraestrutura do loteamento residencial

Em  15/04/2019 foi assinado o Termo  de
Entendimentos entre os credores e a Ano Bom, com
as condigdes e termos a serem seguidos pela
loteadora para a consolidacdo da repactuacso.

Na repactuacao, foi concedido & Ano Bom, mais 12
meses de caréncia devido ao atraso na obtengdo da
LPI, porém o prazo da divida permaneceu o mesmo.

A controladora da Ano Bom assinou, junto com o
Termo de Entendimentos, uma confissdo de divida
referente ao saldo integral do mutuo, na qual se
compromete com a devolugdo do mesmo.

No dia 21/05/2019, a Prefeitura do Municipio de
Barra Mansa (PMBM) aprovou o projeto de
loteamento e expediu a LPI;

As obras foram retomadas em fev/2019.

O langamento do empreendimento esta previsto para
set/2019.

QUELUZ
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DEBENTURE ANO BOM

Anallse das Garantlas

DETALHAMENTO

= Imovel de propriedade da mtervemente

garantidora, Arco Metropolitana = Imével de propriedade da Arco Metropolitano,
Logistica S/A, que teve seu valor Transcrigio n° 8.970, pendente de laudo de
estabelecido, pelo Instrumento de AF, avaliacdo, além de apresentar irregularidades
em R$ 25.300.00,00 para fins de leildo apontadas pelo INCRA, impossibilitando sua
Alienagao Fiduciaria de extrajudicial; alienagao fiduciaria;
Iméveis
= |moével no qual o loteamento serd = imével do empreendimento, matricula n°
desenvolvido, avaliado pela YPC, na 10.604; foi avaliado por uma empresa néo
data 31/10/2016, em R$ 25.300.00,00 adequada aos padrBes de qualidade da
para fins de leildo extrajudicial, Queluz.
conforme o Instrumento de AF.
% Cpesds 6 Pmmessa de Cessao
. Fldugiara de  fodos o8 ;dlreltos =
Cessam F;duc;ar;a dos sreditorios, preseﬁ%es f‘e futuros
Dirsitos Creértormseda korzgmades £Om ; svenéas dos fetes, ‘

~ Conta Vinculada ‘
. - - Cessao fiduciaria da Conta \fmculada
. fundo de liquidez de 2 PMT$

QUELUZ
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DEBENTURE ANO BOM

Localizacdo do Empreendimento Status da Obra
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DEBENTURE CBU SPE JUAZEIRO S.A.

CBU SPE Juazeiro S.A.

Status Atual

» O Condominic Reserva de Juazeiro é um
loteamento, langado em agosto/2013, com 585 lotes
200 m2 e VGV de R$ 27,9 milhdes, voltado para o
publico de classes A e B;

Caracteristicas da Debénture
Data de emlssao 22 de abnl de 2015 o

Valor eml(ys{q:WWWWB{B»S milhdes )
Prazo "o R Ty 24 meses [P
Carencua 6 meses para juros e 18 meses

Data de vencimento: 22 d 58
Taxa: IPCA + 9 5% a.a.

Amortizagéo

Objetlvo QUItar 0 saldo devedor da
2,4 milhGes) e financiar o restante da obra do Cond.
Reserva de Juazeiro.

= A CBU enconira-se inadimplente, ndo tendo

cumprido a sua obrigagdo de depositar na CV os
recursos dos pagamentos dos créditos cedidos .
fiduciariamente, e nem a constituicdo do fundo de
reserva;

Conforme relatérioc de recebiveis enviado pelo
Agente Fiduciario, referente a abril de 2017, a
posigéo dos contratos com recebiveis era de 146
lotes vendidos, com valor de venda de R$ 9,4
milhdes, sendo que R$ 3,6 milhdes ja haviam sido
recebidos, provaveimente fora da Conta Vinculada,
caracterizando desvio de recursos.

Foi contratado o escritério de advocacia para propor
agéo de execucdo da CBU e do garantidor, excussao
das garantias reais e adogdo das medidas legais
cabiveis, para a recuperagio do crédito;

O ativo se encontra em processo de execucio

judicial e a devedora ainda nio se pronunciou

para um possivel acordo.

&
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FORPRE Y

DEBENTURE CBU SPE JUAZEIRO S.A.

Anadlise das Garantias

TIPO

DETALHAMENTO

COMENTARIOS

= O contrato de AF apresentado foi objeto de
averbagdo sob n°® 6 na referida matricula,

* Alienagdo fiduciaria do  terreno . .
destinado a construgéo do quando deveria corresponder a um registro.
. P . Na -abertura das matriculas individualizadas
Alienagéo Fiduciaria de empreendimento, com valor de venda dos Iotes, a AF que havia sido aravado na
Iméveis forcada de R$ 15 milhdes de acordo ’ a g

com laudo elaborado pela ENGEBAK

em fev/2015

221 lotes,

* Fianca emitida pelo t]nico acionista da
Fianca CBU, o Sr. Juvéncio Coelho Lustosa
Filho

j ﬂes&aa figuel ria'de cizfeﬁos credltorxos_'
uros decorrentes das
a serem
i eios;sem QY f;'bem cé'r“m a

matricula mée, ndo foi transposta para as
matriculas individuais, causando um lapso de
garantia, dos lotes a favor do Credor.

o ‘0 cantrata de &:essao fldumana de dlfextos
 creditérios  foi fegistrado em CTD em
08/06/2015. o

@ugg‘uz
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DEBENTURE S/A CORREIO BRAZILIENSE

S/A Correio Brasiliense

Saldo: R$3.5687.026,84

% do PL: 1,66%

Status Atual

= Empresa com sede em Brasilia-DF, integrante do
Grupo Diarios Associados, que tem como principal
atividade a edicdo . diaria do jornal Correio
Braziliense.

Caracteristicas da Debénture
Data de emisséo: 12 de maio de 2016

Prazo:  84meses
Nova caréncia:
B “25/05/19 para juros

n: 25 de maio de 2023
) __140% do CDI

Data de venc1m

Taxa

Amort:zagao -
25/maif20)

Objetlvo Reestruturar 0s passivos orlundos do

processo de ajuste operacional (R$ 26 milhdes), &
quitagdo de 100% da divida junto ao BRB (R$ 26
milhdes) e & quitagdo de 50% da divida junto ao Banco

Mercantil do Brasil R$ 4 milhdes) .. ...

~ R$56mihdes

até 24/04/20 para 0 prmmpa! e ate

mensal (1a amortlzagao em

s Em decorréncia do descumprimento das obrigagbes
pecuniarias da emitente das debéntures ocorrida em
nov/17 quando da primeira amortizagdo de principal,
em AGD ocorrida em 03 de julho de 2018 com a
presenca de 100% dos debenturistas, as debéntures
foram repactuadas com novas condigbes:

i. Concessdo de nova caréncia do pagamento
de juros e principal

i. Indexador passou a ser 140% do CDI;

ii. Inclusio de covenants financeiros.

« A devedora ainda estd implementando a
reestruturacdo dos seus servicos em busca de
modelos mais adequados & atualidade, com foco em
novos negocios e pulverizagdo dos servicos
oferecidos;

= Embora a devedora venha envidando esforgos para
a reducdo de despesas, os resultados sdo ainda
insuficientes para gerar o caixa que permita ©
cumprimento das  obrigagdes decorrentes  da

reestruturacao das debéntures. Q

QUELUZ
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DEBENTURE S/A CORREIO BRAZILIENSE

Anahse das Garantlas

~ DETALHAMENTO

COMENTARIOS

= AF do imével de propriedade da
Devedora, objeto da matricula n® 9.559 = A Alienacgo fiduciaria encontra-se registrada

Alienacgéo Fiduciaria de
imovel

Federal, conforme

Solugdes Patrimoniais.

f duclana

4- Cessao

Cessho Fiduciaria dos
Direitos Creditarlos

tendo como  Agente
M‘PENTAGONO .

do 1° Registro de Imdveis do Distrito
Instrumento
Particular de Contrato de AF, avaliado
em R$ 115 mihdes pela Consult

dﬁss recebwe;s; .

'ctrcu aré{; por CV necessams para’t
assegurar o pagamento de 1/6 (um
 sexio) da amortizacao semesial do
. Naler Numlnai Unitario das Debéntures,
Frducsam a

sob n® 115 da matricula n° 9.559 do 1°
RGI/DF, porém uma eventual execugdo do
imavel pode ser dificultada por se tratar de
uma unidade operacional.

exg

';mpl&mentadao, 31
08 depositos de
_deveriam ter do

QUELUZ
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DEBENTURE S/A CORREIO BRAZILIENSE

Plano de Agao

elaboracéo de minutas

Acompanhar mais de perto as alteragdes dos instrumentos contratuais da operacdo, que estdo em fase de

Solicitar ao AF relatérios periédicos de desempenho da Emissora quanto ao cumprimento das metas/obrigacGes
assumidas na renegociagdo da divida e no cumprimento da cessao fiducidria dos recebiveis

operacionais da Emissora

Manter-se informado a respeito das negociagbes envolvendo a venda do imével e demais providéncias

Provisionar, dentro do permitido pelas normas e de acordo com as regras de prudéncia, possiveis perdas nessa
operagao, pelo menos até que seja apresentado rating satisfatério para as debéntures

C
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DEBENTURE EBPH PARTICIPACOES S.A.

EBPH Participagdes S.A.

Status Atual

» SPE constituida para participar indiretamente em
empreendimento hoteleiro atualmente denominado
Hotel LSH, localizado na Barra da Tijuca, no Ric de
Janeiro, através da aquisicdo de cotas de um FIP
(FIP LSH), cujo nico ativo & o hotel;

= O Hotel LSH é um empreendimento classificado
como “luxury-lifestyle” e padrio 6 estrelas, localizado
em frente & praia, que foi inaugurado em jul/16 (soft
opening) e operado sob a bandeira TRUMP Hotel
Collection.

Caracteristicas da Debénture
Data de emisséao: 30 de maioc de 2016

Valor emitido:  R$ 50 milh
Prazo: 108 meses
Caréncia: 36 meses para juros

_pata de__ vgncimgnto: 30 de maio de 2025 V
....140% do CDI

Amortizagio: 5,04% entre os meses 37 e 48,
18,96% entre os meses 49 e 72, 73,50% entre os
meses 73 e 107 e 2,50% no Gltimo més

Em dez/17 o grupo TRUMP anunciou o rompimento do
contrato por conta do atraso na obras. Atualmente o hotel
opera com a bandeira LSH, até que seja contratado um
novo operador;

O empreendimento ¢ alvo da operacdo “Greenfield”,
realizada pelo MPF que apura a existéncia de uma
possivel organizacdo criminosa que desfalcou os cofres
de alguns fundos de pens3o;

A operagéo parcial do hotel, a baixa taxa de ocupacéo da
rede hoteleira e a auséncia de uma nova bandeira para
operar o hotel, afetaram negativamente o seu fluxo de
geragdo de caixa, causando afrasos nas contas de
concessionarias de servicos (luz, gas e Aagua), com
fornecedores em geral, impostos, entre outros.

A investida teve sua conta bloqueada pela Justica
Federal a pedido do Juiz Marcelo Bretas (aprox. R$ 4
milhdes) em face da mencionada operacgéo “Greenfield”.

Em_18/02/19, foi_decidido, por parte dos credores,

vencimento antecipado da debénture.

Esta sendo analisado o melhor caminho juridico para a
recuperagao do crédito.

7
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DEBENTURE EBPH PARTICIPACOES S.A.

Analise das Garantias

" DETALHAMENTO

= AF das agbes da EBPH conforme o
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de

v ~ COMENTARIOS

» Segundo Laudo de Avaliagdo do Hotel LSH
emitido pelo perito judicial em mai/17, o VVF
era de R$ 226,6 milhdes e de acordo com as

Acdes; Dem. Fin. da EBPH de 31/12/2017, o PL do
Alienacéo Fiduciaria FIP LSH era de R$ 416,9 milhdes. Em
das Cotas da SPE = Alienagéo Fiduciaria de 100% das cotas abr/2018, o novo Administrador do FIP LSH a

do FIP LSH adquiridas com 0s recursos
obtidos com a emissdo das debéntures;

= Cessdo fiduciaria ds §G% do ﬁﬁxo de
. dividendos ejou 'mros sobra zzapttai’

Cessao Fiduiaria dos ‘~
Direites Credstoms e
cv

= Os sécios da EBPH Srs Oswaldo Pano

da @i

QUELUZ
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Interveniente

Garantidor Intervenientes

operagao.

DEBENTURE RIO ALTO

Rio Alto Participagées e Emp. Imobiliarios S/A

RJICV, precificou o PL do fundo com base no
valor patrimonial da LSH Barra em R$ 111,4
milhdes de acordo com as Dem. Fin. da
investida (Hotel LSH) de 31/12/2017.

Filho e André Luiz Trigo Rodrigues séo
garantidores

Saldo: R$:6.715.132,06

% doPL:2,91%

Status Atual

= Empresa controlada pelos sdcios Edmond Chaker
Farhat Junior, Rafael Sanchez Branddo e Sérgio
Guaraciaba Martins Reinas, que tem como foco o
desenvolvimento de conjuntos habitacionais de baixa
renda (MCMV) nas Regides Sul e Nordeste do Pals;

Caracteristicas da Debénture
16 de janeiro de 2017

Data de emisséo:

Valor emitido: |

Prazo; . ... _12meses ...

Caréncia: .
Data de vencimento; 16 de janeiro de 2023 .

CPCA+9%8.8u e

Taxa; ..

Amortlzag,ao ___BOPMTs

Objetivo: Liquidag&o de duas CCBs no valor total de

R$ 8 milhdes e o restante a ser utiiizado como reforgo
de capital de giro para o Empreendimento Condominio
Residencial Abrado Belirao

R$ 30 milhdes. ... ...

A2 MESES e

Em janeiro/19, a emissora passou a ficar
inadimplente, alegando atraso no cronograma das
obras, e solicitou a repactuagdo do fluxo de
pagamento da debénture;

Na AGD do dia 19/02/2019, foi acordado junto &
devedora a repactuacdo da debénture, onde a
empresa voltaria a amortizar o saldo devedor a partir
de abr/19.

No més de assinatura dos aditivos, o sécio do Grupo
Rio Alio, Sérgio Guaraciaba, foi preso em uma
operacdo da Policia federal. A prisdo do sdcio
prejudicou o andamento da renegociacdo da divida,
que acabou nao se concretizando.

Devido & prisdo do Sérgio, a Rio Alto Energia,
principal empresa geradora de caixa do Grupo, teve
sua conta blogueada pelo Jufz Marcelo Bretas,
provocando uma falta de liquidez momentéanea para
honrar com os compromissos do Grupo.

Em nova assembleia, realizada no dia 23/05/2019, foi
acordada uma nova repactuagdo da debénture, na
qual a devedora volta a amortizar o satdo devedor a
partir de junho/2019.

QUELUZ
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DEBENTURE RIO ALTO

Analise das Garantias

TIPO

Cessdo Fiduciaria dos
Direitos Creditdrios e da
Conta Vinculada

. “:AF de ?00% das cotasd{ emisséo da

Fianca

DETALHAMENTO
Cessdo Fiduciaria de direitos creditorios
da Emissora, constituidos pelos
recursos e/ou aplicacdes financeiras e
direifos creditérios decorrentes de
contratos de prestacéo de servigos, que
deverdo ser depositados em CV
(também AF), conforme Instrumento
Particular de Contrato de Cessédo

Fiduciaria de Direitos e Outras Avengas,
firmado em 14/02/2017,

Constituicao de Fundo de Liquidez com
saldo equwa!ente a 3 PMTs.

_ COMENTARIOS

O Instrumento foi devidamente registrado no
5° RTD de Sao Pauio-SP;

O Instrumento ndo especifica os contratos
cedidos, sendo a Unica garantia de recebiveis
originada pelo contrato de empreitada com a
AB Construcdes SPE (a performar), no valor
de R$ 45,98 milhdes;

Fundo de Liquidez se
desenquadrado.

encontra

Fianca dos sécios Srs. Edmond Chaker

Farhat Junior, Rafael Sanchez Brandao
e Sérgio Guaraciaba Martins Reinas, e
da empresa Rio Alto Energia.

DEBENTURE RIO ALTO

Plano de Ag¢do

O Contrato de AF foi dewdamente reg;strado

no CID:
AB Construcoes ¢ parte re!acmnada da Rio .

kAito

Sarat Macsgemont

originais

Solicitagdo e analise de novo fluxo de caixa da construtora, em razdo da alteragdo nos cronogramas de obras

Revisdo do contratos entre a Rioc Alto e a AB Construgbes que estabelece a possibilidade de rescisdo em
determinadas situacées

Apds validagdo do novo fluxo de caixa da construtora, reestruturar o fluxo das debéntures, com provavel
repactuagéo da caréncia e amortizagdes de principal com base nos novos cronogramas de obra da construtora

Revisdo do relatorio de rating

Acompanhar o desenvolvimento do empreendimento Condominio Residencial Abrado Beltrdo e a sincronia entre
os repasses do BB, para que a execugdo da obra ndo fiqgue comprometida, assim como a execugio das outras
obras do backlog da construtora para que ndo haja impacto negativo no fluxo repactuado

QUELUZ



DEBENTURE PACER TRANSPORTE E LOGISTICA S.A.

Pacer Transporte de Logistica S.A.

Saldo: R$ 22.917.736,16

% do PL:9,94%

Status Atual

= Fundada em 2003, a empresa atua, em escala
nacional, no transporie de cargas, armazenagem,
logistica integrada e reversa, outsourcing, entre
outros;

= Os acionistas da empresa sdo Alexandre Bichara
Caldas e Luciano Guedes de Mello Costa.

Caracteristicas da Debénture
Data de do:  13deabriide2017 . ... .

. . R$24milhdes ...
Prazo: . 8Ameses .. ...cceoeen
Caréncia;  24meses . . . . e
Data de vencimento: 13 deabriide2024 .
Taxa;  IPCA+858%aa. .
Amortizagdo: 60 PMTs

Objetivo: os recursos foram destinados &
investimentos para a expans@o e implementagéo de
melhotias operacionais, liquidacao de dividas e reforco
decapital de giro . ... i

= A empresa se encontra adimplente, tendo honrado a
primeira parcela de pagamento da debénture;

» A empresa obteve um crescimento expressivo em
2018 (39,71%) em comparagao ao ano anterior, com
melhora na margem EBITDA , indo de 5,19% (2017)
para 9,58% (2018).

= Apesar do ritmo acentuado de crescimento, a
empresa apresentou nhecessidade intensiva de
investimento em capital de giro, que virou um ponto
de atencéo por parte dos credores.

« Relatorio de rating emitido pela LF Rating em
junho/2018, com validade de 1 ano, rebaixou a
classificacdo de rating da operac@o de A para A-.
Foram pontuados pela agéncia, a fragilidade da
estrutura patrimonial da empresa devido aos
prejuizos obtidos em 2017 e 2018 e o fato de os
recebiveis em garantia ndo serem performados.

<
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DEBENTURE PACER TRANSPORTE E LOGISTICA S.A.

Analise das Garantias

agbes ordinarias e

= Alienacdo Fiducidria de 1.000.000 de
nominativas,

T —————————

 COMENTARIOS

representativas da totalidade do capital

social da  Companhia,

Alienacao Fiduciaria

das Agdes AF de Agdes;

conforme
Instrumento Particular de Contrato de = O Instrumento foi devidamente registrado.

= Segundo parecer de avaliagdo da Next
Auditores de 30/09/2016, o valor de
100% das acdes é de R$ 39 milhdes.

s Cessio

Ges*&‘ém
Direitos Creditorios e d
~ Conta Vinculada

. Direitos Creditorios:

s Constituicdo de Fundo de Liquidez com
saldo equivalente a 2 PMTs

Fidugiaria de  Direitos
Creditérios, oriundos da prestacho de
_servicos de logistica ¢ armazenage
_que deverao sem depositados em ¢
_cedida fiducianamente,

L ; _ conform:
~ Instrumento de Cessdo Fiduciaria

_ * O saldo em Fi
~ enguadrado.

<
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CRI PORTO QUALITY

Porto Quality Empreendimentos Ltda.

Status Atual

Controlada pela holding MB Capital Investimentos e
Participagdes Ltda., cuja atuagdo esta concentrada
no setor imobiliario, em seus diversos segmentos;

Responsavel pelo empreendimento comercial Porto
Quality Hospital & Medical Offices (VGV de R$ 95
milhdes), em Belém-PA, voltado para a drea médica
e que possui um hospital como &ncora, salas para
consultério, um mall com lojas e estacionamento.

Caracteristicas do CRI - 682 Série

Data de emissdo:  17deagostode2016
Valoremitido: ~ ~ R$224mihdes

Prazo:  _ __48meses .
Carepma 12 meses

Amortlzagao
Objetivo:

IPCA+ 10 5%aa

36 PMTs
ressaramento da aqwsm;ao do terreno do

empreendimento, financiamento da obra

CRI PORTO QUALITY

Anédlise das Garantias

A devedora esta inadimplente.

A obra que estava prevista para terminar em jutho/18
esta paralisada por falta de recursos, com 87,43%
executada.

De acordo com o incorporador, o saldo necessario
para o término da obra é de aproximadamente R$
4,5 milhdes. A empresa esta negociando a venda de
um estacionamento, que faz parte de outro
empreendimento do porifélio do incorporador, no
valor de R$ 6,5 milhdes para concluir a obra.

O empreendimento possui 20 unidades em estoque,
totalizando R$ 21,5 milhGes e R$ 17,2 milhdes a
receber em parcela de chaves.

O dultimo relatério de rating, emitido pela LF rating e
vencido desde 09/05/29, classificou o risco do ativo
em BBB;

QUELE}Z
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TiPO

Alienagdo Fiducidria de

= Alienacao fiducidria de 122 unidades do
conforme

empreendimento

Imoveis

Instrumento  Particular de Alienacéo
Fiducidria e imoveis em Garantia e
Outras Avencas firmado em 16/06/2016.

= A Alienagdo Fiduciaria das unidades foi
devidamente registrada;

= Apés aprovagdo, em jan/18, algumas
unidades, em garantia, foram substituidas;

o}

das

dos

= Aval
investimentos e Participacdes Lida. e

sécios
Aval

MB

igdo de Fundo ¢ de i;qundez ( RS o
és) & Fundo de obta {RSS 13
e o tarmmo da ¢ caréncia. .

/., ® O Instrumento fol devicfamenfe regsstrado em
. Cartorio de Titulos e Documentos:

Obra & zero:

= O saldo do Fundo de i_1qu1c£ez e éo Funda de :

Capital

Marcio André Marques Bellesi.

d
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CRI PORTO QUALITY

Localizagcdo do Empreendimento

Status da Obra

QUELUZ
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CRI POLLO ENGENHARIA E INCORPORACOES LTDA

Pollo Engenharia e Incorporagdes Ltda

s Fundada em 2001, a empresa tem como foco
principal . o desenvolvimento de incorporagdes
residenciais nas regides de Pogos de Caldas-MG e
itajuba-MG;

= Village Inn - Localizado na cidade de Hajuba- -MG, o
empreendimento conta com duas torres, totalizando
100 unidades.

Caracteristicas do CRI

Valor total da emlssao N R$ 16 milhd
QuantidadedeCRE 32

25/09/17, 25/09/21
48 meses

Data de emlssao venmment

24 meses
IPCA + 8 0% a.a.

inn

Saldo: R$ 17.613.469,45

% do PL: 7,64%

Status Atual

= A devedora estd adimplente e vem honrando as

parcelas mensalmente na data determinada pelo
Termo de Securitizacdo;

O empreendimento estd com 98,38% de obra
executada, em linha com o cronograma apresentado
pela devedora, com previsdo de término em junho/19
e saldo remanescente de R$ 500 mil. A medig&o é
fiscalizada pela SETAPE;

Relatorio de Rating: BBB+ pela Austing, emitido em
definivo  em 31/01/2018 com validade até
30/06/2019;

O empreendimento possui uma carteira de
recebiveis de R$ 14,6 milhdes;

O estoque atual é de 27 unidades, que representam
um saldo de R$ 16,4 milhdes;

QUELUZ
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CRI POLLO ENGENHARIA E INCORPORACOES LTDA

Analise das Garantias

TIPO

= AF do imbveis de propriedade da
Devedora, objeto das matriculas n°
71.303, 13.200, 51.544, 72.557, 72.545
a 72.548 do RGI de Pogos de Caldas e
matriculas n°® 32.128, 44.043, 43.373 a
43.376, 43.378 a 43.380, 43.383 a
43.414, 43.418, 43.419, 43421 a
43.431 43433 a 43.465, 43.467 a
43.470 e 43.472 do RG! de Hajuba,
ambos no Estado de MG, conforme
Instrumento Particular de Contrato de
AF, avaliados em R$ 24,3 milhdes pela
SETAPE;

Alienagdo Fiduciaria de
Imoveis

DMENTARIOS

= A Alienacdo Fiducidria dos imbéveis foi
devidamente registradas nos RGls de Pogos
de Caldas e ltajuba;

= A avaliacdo dos imoveis foi realizada por
empresa que atende os padrdes de qualidade
do mercado.

Fiduciaria .~ dos
;,ntes de Comratos de

Cesséo

 Cessao i:id ;
. Direitos Creditérios

direltos ’

Pérttcmar de Cessao Fiduciaria de» o
:Dfrartes Crediteriqs em Garantza i ﬂnado '
: o . _‘SETAPE

= Com os regursos oriundos dos Contratos de
CV, fol constituide um Fundo de Reserva, no
valor equivalente a RS 800 mil e um Fundo
de Obras, cujo desembolso & conforme o
’cronograma realizado da obra, validado pela |

= Aval dos sécios Carlos Alberto Martins

Aval e Aloana Payoletti Faria Martins

QU%LUZ
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CRI POLLO ENGENHARIA E INCORPORACOES LTDA

Localizagdo do Empreendimento

Status da Obra
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CRI RESIDENCIAL BALEIA SUMMER EMP. IMOB. S/A

Saldo: RS 288.662,88

% do PL: 0,13%

Residencial Baleia Summer Emp. Imob. S/A Status Atual
= Empresa controlada pela BRC Holdings S/A (BRC), = A BRC adquiriu 12 casas do empreendimento da First
com sede ha cidade de Sao Paulo-SP; Brasil Emp. Imob. Ltda. pelo compromisso de concluir
= Residencial Summer - Empreendimento inclui 27 ?nggﬁﬁt_o' Faltavam ainda 21 casas para o término do

casas, na cidade de S&o Sebastido-SP, no distrito de

Maresias, préximo a Praia da Baleia. « Devido aos imbréglios envolvendo o tefrreno do
empreendimento, nenhuma das 12 unidades podem
ser vendidas (VGV aprox. de R$ 41 milhdes).

Caracteristicas do CRI » Devido ao ndo cumprimento das obrigagdes ndo
Valor total da emissdo: R$ 13,15 milhdes pecuniarias por parte da BRC, os detentores do CRI
“““““““ optaram pelo vencimento antecipado do ativo e
Quantidade de CRI: 13450 sacaram o saldo remanescente (R$ 4 milhdes) do
Data de emiss#o, vencimento: 30/11/16, 30/11/20 Eundo de Obras. O CRI foi cancelado na Cetip e a via
S TS T S e negociavel (CCB) esté custodiada na securitizadora:
Prazo: 48 meses

Carénc:ladejuros 24meses = A obra se encontra paralisada, sem data prevista para
Larencla ge U0, T o término, devido a falta de recursos € segundo a
Caréncia de principal: 24 meses BRC, o projeto esta 75% executado, havendo a
Taxa e |PCA+105% aa e necessida fje de 'R$ 5 milhGes para a conclusdo do
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ empreendimento;

Objetivo: Ressarcimento do investimento, despesas de
marketing e finalizaggo da obra do empreendimento

« A devedora estd em negociagio com os credores para

QUELUZ
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retomar as obras e concluir o empreendimento.

CRI RESIDENCIAL BALEIA SUMMER EMP. IMOB. 5/A

Analise das Garantias

. COMENTARIOS

= Promessa de Alienagio Fiducidria do Imével
objeto do Empreendimento objeto da
matricula n® 19.015 Oficio Unico de Registro = A devedora ainda ndo concluiu a transmissao do

de Iméveis da Comarca de S&o Sebastido- imével do empreendimenio para seu nome, que
Alienacéo Fiducidria de SP; o o . devgria ter sido feita no prazo de 189 dias apé;
Iméveis = AF de fracdo ideal de imdvel de terceiro, assinatura do Instrumento de AF do imével. Este foi
correspondente a 42,5%, objeto da matricula o_principal motivo para oS detentores _do_CRI

ne 6.033, do Oficio Unico de Registro de declararem vencimento antecipado do ativo.

Iméveis da Comarca de Guaruja-SP. A frag8o
do imovel foi avaliada em R$ 42 milhdes pela
empresa J&L Gastim.

. . AF de 100% dés,qi;mtas da davecfdré pe
L Ahenaggggg;maﬂade . Instrumento Particular de AR dev;,a'uo’tasg:i ¥
o : - finmado em 307112016, {

s Promessa de Cessdo Fiducidria dos

s O Instrumento foi devidamente registrado, porém

Cessao Fiduciaria dos recebiveis decorrentes das 12 unidades de devido ao fato do imével ainda nao ser de posse da
Direitos Creditérios posse da devedora serdo depositados em P : . > P
cv. devedora, ndo ha expectativa de recebiveis. e
!m;j
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CRI RESIDENCIAL BALEIA SUMMER EMP. IMOB. S/A

Plano de Agao

Cancelamento dos CRIs que estdo em negociagdo com o outro CREDOR, diminuindo o saldo da divida

Concretizar a transmissdo do Imével do empreendimento para o nome da devedora

Solicitagdo de novo Estudo de Viabilidade com fluxo detalhado das vendas e do cronograma fisico-financeiro das
obras

Alienag&o Fiduciaria do imével do empreendimento e cess&o fiduciaria dos direitos creditérios

Revis&o do relatdrio de rating

QUELUZ
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CRI RESIDENCIAL BALEIA SUMMER EMP. IMOB. S/A

Localizacdo do Empreendimento Status da Obra
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CRI JP ARQUITETURA E CONSTRUCOES LTDA.

JP Arquitetura e Construgdes Ltda.

Saldo: R$20.752.744,73

% do PL: 9;00%

Status Atual

= Empresa fundada pelo Sr. Jodo Paulo Tavares de
Brito (principal executivo), em 2007, com sede no
municipio de Palmas-TO. Conta com um portfolio de
11 empreendimentos residenciais entregues e 2 em
fase de desenvolvimento;

= Residencial Diamante do Lago — Empreendimento
possui duas torres, totalizando 182 unidades e um
VGV de R$ 94,7 milhdes.

Caracteristicas do CRI

Valor total da emisséo: R$ 24 milhdes
Quantidade de CRI: 48 S
Data de em|ssao, venélmento 18)05/17 18/05/21
Prazo ' 48 meses

Carem:la de juros

CarenCIa de prmclpal

= A devedora estd adimplente e vem honrando as
parcelas mensalmente.

= O empreendimento esta com 87,75% de obra
executada. O andamento da obra desacelerou devido &
queda nas vendas e o baixo fluxo de recebiveis, que
resultou em uma revisdo no cronograma de obra. No
cenario atual, a incorporadora estima um custo de R$
3,9 milhdes para concluir a obra da Torre A até
abril/20.

» Claramente o empreendimento vem apresentando falta
de recursos financeiros e o incorporador esta em
negociagdio com o fundo para uma eventual
renegociacio do CRI. A repactuagéo esta em analise.

= O empreendimento possui uma carteira de recebiveis
de R$ 20,9 mihdes, onde R$ 20,7 mihdes sera
recebido no pods chaves.

» O estoque atual é de 97 unidades, incluindo as duas
torres, que representam um saldo de R$ 55,98
milh&es.

Ti’f 2:
Objetivo:
Residencial Diamante

fmanmar as obras do empreendlmento

= Em jan/19 foi emitido um novo refatorio de rating pela

LF Rating, que atribui classificagdo BB+ par
operacao. m

QUELUZ
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CRI JP ARQUITETURA E CONSTRUCOES LTDA.

Anallse das Garant|as

Alienagéo Fiducidria de
imoveis

 Cessdo Fiducidria dos

 Direitos Creditérios

Aval

AF das fracdes ideais correspondentes a

determinadas futuras unidades
autébnomas do empreendimento,
registrado objeto da matricula n°® 46.875
do Registro de Iméveis de Palmas-TO,
avaliados pela SETAPE em R$ 99
milhdes (valor forgado de venda);

AF dos imdveis objeto das matriculas n®
110.607 e 107.475, do Registro de
imoveis de Palmas, Estado de Tocantins-
TO, avaliados pela SETAPE em R$ 1,2
mllhoes (valor forgado de venda)

\/enda que devaraa ser d" :

0V, conforme Instrumento Particukar de
- Cessao Fidudlaria de Direitos Gredttcmas"
_ein Garantia firmado em 18/05/2017;

- Constituico de Funds de Resewa o

valor de R$ 6@0 mil.

Aval dos sécios Jodo Paulo Tavares de

Brito, Juliana Tavares de Brito Germano e
Mirella Tavares de Brito Pessoa

.0 fnstmmenta f dey

COMENTARIOS

A Alienagdo Fiducidria dos imdveis foi
devidamente registrada;

A avaliagdo dos iméveis foi realizada por

empresa que atende os padrdes de qualidade
do mercado.

<
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CRI JP ARQUITETURA E CONSTRUCOES LTDA.

Localizagao do Empreendimento

CRI MALUI ILHA DO SOL EMPREENDIMENTOS IMOB. S.A.

Malui llha do Sol Empreendimentos Imob. S.A.

» Hotel Resort quatro estrelas, com conceito de uso
misto entre hotelaria tradicional, sistema day use e
fractional, localizado em uma iiha, na divisa dos
estados do Parana e S&o Paulo, préximo ao municipio
de Primeiro de Maio-PR.

= Empreendimento controlado pela Venture Capital
Participacdes e Investimentos S.A. (VCI)

Caracteristicas do CRI
Valor total da emissao:
QuantidadedeCRI: 100

Data de emissdo, vencimento: 27/01/17,27/01/22
60

Carénciadejuros:  ~  36meses .
Caréncia de principal: 36 meses
Taxa: IPCA + 10% a.a. |

Objetivo: (i) término das obras do empreendimento (R$
10,2 milhdes), (ii) compra de mobilidrio e decoragdo (R$
7,2 milhdes), (ii) pagamento de fornecedores (R$ 6,1
milhdes), (iv) liquidagdo de outras dividas bancéarias (R$

Status da Obra

=

QUELUZ
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Status Atual

A VCI captou uma linha de crédito com um fundo de Singapura,
que pode chegar a € 75 MM em 3 tranches de € 25 MM. O
custo da operacgé@o é de 11,5% mais a taxa de administracdo do
fundo de 3%.

A VCI recebeu ja recebeu € 14 milthdes (~R$ 56 MM) referentes
a 12 tranche. As controladas receberam os recursos captados
pela controladora em forma de mutuo (espelho do empréstimo
captado através do fundo de Singapura) e foram utilizados da
seguinte forma: (i) para quitar 60% de uma debénture do
empreendimento de Hard Rock Café de Fortaleza; (i) R$ 10
MM foram destinados & Malui llha do Sol para quitar a
debénture de R$ 6,5 MM e passivos em atraso; (i) o restante
serd destinado em sua maioria para o empreendimento de
Fortaleza.

Na assembleia do dia 12/03/2018, foi aprovado por 59% dos
detentores dos CRIs, a repactuacéo do fluxo de pagamento da
divida que se encontrava inadimplente. O Fundo Hluminati votou
contra a repactuacdo e a favor do vencimento antecipado, uma
vez que a devedora se alavancaria ainda mais, com custos
mais elevados e sem geragdo de caixa para honrar seus
compromissos. Além dos investidores dos CRIs terem ficado
em desvantagem em relagdo ao mutuante. O Fundo llluminati
apresentou um Termo de Entendimentos, com as condigbes
para a renegociagdo da divida, que ndo foi aceito pela
devedora.

O relatério de rating esta vencido e as DFs do 1°Tri ainda
foram divulgadas.

A retomada das obras esta prevista para junho/19. (:? U ELL} Z
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CRI MALUI ILHA DO SOL EMPREENDIMENTOS IMOB. S.A.

Anahse das Garantlas

COMENTARIOS

s AF de 22 unidades do empreendimento,
registrado objeto da matricula n® 11.498 do

Registro de Iméveis do Municipio e
Comarca de Comélic Procépio-PR, = A Alienagdo Fiduciaria dos iméveis  foi
avaliado, a valor de venda forgada, em R$ devidamente registrada;

Alienagao Fiduciaria de 22,5 mithoes;

moveis

Direitos Creditérios

Fianca

fiacoes
empreendimento,

 destinados na conta do regine f;ducténo .

» A avaliagdo dos imdveis foi realizada por empresa
que ndo atende os padrbes de qualidade do
mercado.

AF, sob condigdo suspensiva dos iméveis
objeto das matriculas n° 6.159 e 7.317, do
Registro de Iméveis Municipio 1° Maio-PR,
avaliados, a valor de venda forgcada, em R$

R$

5,7 milhdes e 54  milhdes

respectwamente

dsrextos credrionos

DCessao | dumana d
decorrentes das vendas f
ideais das
dos
que

dz\tfeiandms
deverdo

empreendimento

conforme Instrumento Particular de Cessio
Eiguciatia de  Direitos  Creditorios  em
Garantia firmado em 24/01 /201 7.

Aval dos socios Teixeira & Holzmann Ltda
Marcos Fabian Holzmann e Ilvana Zelinda
Teixeira Holzmann

<
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CRA FRIGORIFICO REDENTOR S.A.

Frigorifico Redentor S.A.

Saldo: RS 15.448.235,26

Y% do PL:6.70%

Status Atual

« Fundada em 1997 e situada no municipio de

= A devedora estd adimplente e vem honrando as parcelas

Guaranta do Norte-MT, a empresa atua no abate de
gado bovino, industrializagéc de carme, produgéo de
racéo animal e de sal mineralizado;

O controle do frigorifico pertence ao Grupo Bihl, cujo
inicio da atividade no setor remete a 1971
Adicionalmente, fazem parte da composi¢ao
acionaria da empresa a Duke Energy Paranapanema

e o Fundo de Investimentos da Amazénia.

Caracteristicas do CRA

Valor total da emisséo: R$ 35 milhdes

Quantldade de CRI

Data de emlssao venmmento 24/04/17 24/04/22

6Omeses ...

Prazo
CarenCIa de juros 3 meses
CarenCIa de prmc1pal: 12 meses

Taxa IPCA + 8% a.a.

Objetlvo capital de g|ro para fmancrar as atlwdades da

BMUSSOIB .o e mcis

mensaimente conforme o Termo de Securitizagéo;

A empresa vem concentrando seus esforgos no abate e
fornecimento de carne bovina in natura e congelada em
grandes pegas. Foram feitos investimentos na planta de
forma a possibilitar a operacionalizagdo da desossa €
porcionamento da carne bovina, o que eleva o valor
agregado de seus produtos. A capacidade diaria de abate
é de 1.600 bois por dia, realizadas em 2 turnos.

Apesar da queda de receita em 2018 (comparado a
2017), a empresa apresentou melhora operacional
voltando as margens EBITDA de 2016 (5%). Porém, a
geracdo de caixa da empresa néo cobre 0 servigo da
divida (amortizagdo de principal + juros), levando o
acionista a compor os valores a serem amortizados
através de outras empresas do grupo.

De acordo com os executivos da empresa, o frigorifico
passara a ter um percentual relevante de sua produgéo
direcionado para exportagdo & China, devido ao surto de
peste suina que o pais encara. As margens para a
exportagdo sdo maiores, porém a empresa precisara de
mais capital de giro para concretizar as exportagbes €
ainda ndo possui linha de financiamento para

modalidade aprovada em algum banco. m

QUELUZ
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CRA FRIGORIFICO REDENTOR S.A.

Analise das Garantias

 TIPO

= AF dos imodveis, objeto das matriculas
n® 20.572 e 27.464 do Registro de

Iméveis da Quarta Circunscricdo
Imobilidria de Cuiaba, MT, avaliados
pela EQUITY em R$ 10,2 milhdes e R$
40 milhdes (valor forgado de venda)
respectivamente.

Alienagéo Fiduciaria de
Iméveis

A Alienagdo Fiduciaria dos imoveis foi
devidamente registrada;

A avaliacdo dos imoveis foi realizada por
empresa que ndo atende os padrdes de
qualidade do mercado.

?iduz:iana dos  direitos
.Béﬁoﬁas decorrentes das vendas
=
reshindas ou congeiada

Instrumento Parﬁcular de

Cessdo

Garantta firmado em 24f04!201 7.

= Aval dos sécios
Bihl, José Almiro Bihl, Dirce Simoni Bihl
e Agropecuaria MALP Administracdo e
Participagdes L tda.

Aval

izadas de couro e came de bovino
nfarme '

Fiduciaria de Direitos Creditérios em

O Instrumento foi devidamente registrado em

Fundo de Reserva comi saldo de R$ 23
mithoes, cotrespondents 4 2 PMTS ‘

Srs. Paulo Roberto

=
QUELUZ

CONTATOS

Sédo Paulo — SP

Rua Funchal, 263/ ¢j 81

CEP 04551-080

Fone: 55 11 2173-6464

Rio de Janeiro - RJ

Rua Visconde de Piraja, 550 grupo 405

CEP 22410-901

Fone: 55 21 2114-4300
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Asset Management

ENTE INFORMATIVO £ NAQ DEVEM SER CONSIDERADAS COMG OFERTA DE VENDA,
SEERIDOS FUNDOS DE INVESTIMENTO. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DG
EETIDOR AD APLICAR SELS RECURSGS. RENTABILIDADE PASSADA NAQ REPRESENTA
ENTO E/08) VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO DE INVESTIMENTO NAO IMPLICA,
RANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS. OS5 WNVESTIMENTO DOS
M RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR DA CARTEIRA MANTENHA
A ELIMINACAD DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO DE INVESTIMENTO E
CARA O INVESTIDOR, QUE NAQ CONTA COM ARANTIA DO ADRMINISTRADOR DO FUNDO, DO CESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURD
OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGE. 05 FUNDOS DE INVE TIMENTO PODEM UTILIZAR ESTRATEGIAS COM DERIVATIVOS COMO PARTE
INTEGRANTE DE SUA POLITICA OF INVESTIMENTD, AS QUAIS PODEM RESULTAR EM PERDAS PATRIMOMIAIS PARA SEUS COTISTAS. A RENTABILIDADE
IWFORMADA NAC £ LIQUIDA DE IMPOSTOS.

NEM TAMPQUCO U 3
pROPECTO E REGULAMENTO DO FUl STIMENTO
CARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A AUTORIZACAG PARA FUNCIC
POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MORILARIOS OU DA ANBI
FUNDO DE INVESTIMENTC DE QUE TRATAM £ PROSPECTO APRES
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAG HA GARANTIA DE COMP

PREMIACOES:

nvestidor Institucional: Ranking foi elab
institucional, onde a metadologia pode
fundos adequados aos clientes s st
Valor Investa: Mais informagdes no
Exame: httpl/ exame.april.com.br/mercados

sela Luz Engsnharia Financeira e divulgado em abril de 201t e abril de 2012 pela Revista Investidor
ida. O ranking é slaborad

do pela empresa Luz Engenharia Financeira com base na relacdo Risco/Retorno dos

by
king-de-fundos/







