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LEI N° 5604/15

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE
CONSTRUCOES IRREGULARES OU NAO
LICENCIADAS PELA PREFEITURA MUNICIPAL
DE POUSO ALEGRE.

Autor: Poder Executivo.

A Cémara Municipal de Pouso Alegre, Estado de
Minas Gerais, aprova e o Chefe do Executivo sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°. Esta lei dispde sobre a regularizagio de obras
em desacordo com os padrdes urbanisticos e técnicos, compreendem obras que, além da
irregularidade documental, apresentam itens em desacordo com a legislacdo municipal.

§ 1°. Apenas obras iniciadas até a data de publicacio
da presente lei serfio beneficiadas pela mesma.

§ 2° Considera-se obra iniciada aquela que tiver a
fundacio concluida de acordo com o Projeto Executivo. .

Art. 2°. Estando a obra em desacordo com os atuais
padrdes urbanisticos e/ou técnicos (legislacdo municipal atual), o Poder Publico, além
da Taxa Pecuniéria de Regularizagdo, podera firmar com o interessado em regularizar a
edificacdo, Termo de Ajustamento de Conduta (TAC), no qual constard o compromisso
quanto ao cumprimento das medidas mitigatérias apontadas pela Secretaria Municipal
de Planejamento, com cronograma de obras sempre que houver previsdo dessas.

Art. 3°. As medidas mitigatorias referidas nesta Lei sdo
todas as alteracdes — acréscimos, reformas ou demoligbes — que necessitem ser
efetuadas na edificacdio com a finalidade de adequé-la aos padrdes urbanisticos exigidos
pelas leis vigentes quando da sua execucdo.

Pardgrafo Unico: As medidas mitigatérias serdo
determinadas pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e constarfo de
cronograma de execu¢@o das referidas obras, fixado pelo Municipio e constante no
Termo de Ajustamento de Conduta (TAC). ‘

Art. 4°. Poderdo ser regularizadas, exclusivamente
através do pagamento da Taxa Pecuniéria de Regularizacéo: '
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I- As edificagdes ja concluidas de forma irregular, nos
termos do art. 1° da presente Lei;

II- As obras ja iniciadas que j& tenham alcangado 50%
(cmquenta por cento) ou mais da area construida prevista pelo projeto.

Art. 5°. Poderdo ser regularizadas, através do Termo de
Ajustamento de Conduta e pagamento da Taxa Pecuniaria de Regularizag8o, as obras ja
iniciadas que ainda nfo tenham alcangado 50% (cinqiienta por cento) da 4rea construida
prevista pelo projeto.

Art. 6° N&o serfo passiveis de regularizacdo as
edificacdes que:

I - estejam construidas em logradouros publicos, pragas
e terrenos publicos;

I - estejam localizadas em faixas nfo edificaveis junto
a lagos, lagoas, rios, cérregos, fundos de vales, faixas de escoamento de dguas pluviais,
galerias, canalizacBes, linhas de transmissfo de energia de alta tensfo, oleodutos e
gasodutos;

HI - que possam ser caracterizadas como edifica¢Ges
provisérias ou ndo permanentes;

IV — estejam construidos em loteamentos irregulares ou
clandestinos;

V — que desatendam o direito de vizinhanga de que trata
o Codigo Civil, a. menos que haja declaracdo expressa e firmada em Cartédrio, de
concessio dos vizinhos afetados;

VI — aqueles que, por suas caracteristicas construtivas
resultem comprometimento da estrutura restante, ediculas isoladas, sistemas
construtivos e baixo custo e facil demoligZo.

Pardgrafo unico: As edificacGes irregulares, que
apresentam caracteristicas constantes no presente artigo, ndo poderfio receber
adequacles ou ampliacdes e sdo passiveis de demolicdo pelo Poder Publico, sem
qualquer direito indenizatério. '

Art. 7°. Os proprietarios de edificacdes irregulares
interessados na regularizacdo deverfio providenciar Laudo Técnico elaborado e assinado
por profissional habilitado inscrito no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
do Estado de Minas Gerais — CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo —
CAU, atestando as condi¢Ges de estabilidade estrutural, de seguranca, de uso ¢ de
habitabilidade da area construida, objeto de regularizagéo conforme modelo constante
no Anexo [.
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§ 1°: O Laudo Técnico especificado no caput devera ser
anexado ao processo administrativo de regularizacfo da construcfo.

§ 2°: As informagBes constantes do Laudo Técnico
poderdo ser objeto de fiscalizagdo por parte dos fiscais da prefeitura.

Art. 8°. A regularizacfo das construcdes de que cuida
esta Lei, dependerd da apresentacdo pelo proprietario, compromissario comprador ou
cessionério do imovel dos seguintes documentos:

I - requerimento do interessado contendo:

a) qualificacio do requerente e localiza¢do da
construcdo irregular;

b) Laudo Técnico de que trata o art. 7° e respectiva
Anotac8o de Responsabilidade Técnica - ART;

II - comprovante de que a construcfo foi iniciada e/ou
concluida anteriormente & publicacfio da presente Lei, ou manifestacio da Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano, para os casos de obras em execugdo, ndo sendo
aceitos comprovantes de luz e 4gua do tipo provisoria;

III - copia da matricula imobiliaria, atualizada em no
maximo 30 (trinta) dias;

IV - certiddo negativa de tributos Municipais relativa ao
imovel;

V - projeto arquitetdnico da edificagfo, constando:

a) planta de situacéo;

b) planta de localizacfio, constando, no minimo, as
cotas da situacdo real da edificacdo sobre o lote e quadro de dreas da mesma;

¢) planta baixa de todos os pavimentos da edificacio;

d) para todas as edificacdes, dois (02) cortes, passando
por locais que melhor identifiquem toda a edificacdo;

VI - anuéncia da Sociedade Condominial, quando for o
caso;

VII - comprovante dos seguintes recolhimentos:

a) taxa de expediente, relativa & solicitacfo de analise e
aprovacio do projeto;

b) Taxa Pecunidria de Regularizagfo incidente sobre a
area a ser regularizada; '
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¢) do ISSQN (Imposto sobre Servicos de Qualquer
Natureza) incidente sobre os servicos de construcfo civil, conforme o caso, de acordo
com a legislagfo vigente. ' ‘

§ 1° A Secretaria de Plangjamento Urbano podera
solicitar documentacdo complementar, desde que seja necessaria para elucidar algum
aspecto relativo a obra em regularizacfo.

§ 2° Na hipétese do § 1°, o interessado serd notificado a
prestar esclarecimentos no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de perda do direito a
regularizacio da obra.

§ 3° Salvo circunstancias devidamente justificadas, a
analise dos processos de regularizacdio de obras devera ser concluida no prazo de 60
(sessenta) dias a contar da data do protocolo do requerimento pelo interessado.

Art. 9°. Os responséveis por construcdes irregulares,
passiveis de adequacdo do projeto, deverdo requerer a retificacdo, sob pena de aplica¢io
de multa e demolicéo.

Art. 10. (VETADO).
Art. 11. (VETADO).

Art. 12. Analisado o processo em face da legislacio
vigente e estando a construgéo em condicdes de regularizagdo, a Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano, enviard o Processo Administrativo & Secretaria de Fazenda,
informando o valor para expedicdo da guia de pagamento.

§ 1° Em caso de pluralidade de lotes com frente para
faces distintas de uma mesma quadra, serd utilizado o maior valor de metro quadrado de
terreno fixado na Planta Genérica de Valores para o célculo de beneficio econdmico
agregado ao imovel.

§ 2° Apoés a quitacdo do valor da Taxa Pecuniaria de
Regularizacfo, o interessado deverd anexar o comprovante de pagamento ao processo
na Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, para emissdo do Alvara de
Regularizagfo e/ou Habite-se.

: Art. 13. Para todos os casos de regularizacdo previsto
na presente Lei, dever4d constar no selo de identificacdo de cada prancha:
"REGULARIZACAO DE OBRA, CONFORME A LEI N."

Art. 14. As regularizacSes das construcdes localizadas
em vias ndo oficializadas, loteamentos ou desmembramentos nfo aprovados pelo Poder
Publico Municipal, dependerdo de prévia regularizacdo do parcelamento do solo,
observada a Legislacdo Municipal vigente.

o
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Art. 15. A regularizagdo da edificagfio ndo dispensa o
interessado do cumprimento das demais exigéncias previstas no Plano Diretor de Pouso
Alegre, quanto 2 atividade exercida no imével.

Art. 16. A regularizacio de que trata esta Lei, ndo
implica o reconhecimento, pelo Poder Publico Municipal, do direito de propriedade.

Art. 17. Os recursos auferidos com a aplicagcdo da Taxa
Pecuniéria de Regularizagdo serfio destinados, 50% (cinquenta por cento) ao Fundo
Municipal de Habitacdo de Interesse Social e 50% (cinquenta por cento) ao Fundo
Municipal de Planejamento Urbano.

‘ Art. 18. Revogadas as disposi¢des em contrario, esta
Lei entra em vigor na data de sua publicagfo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE, 24 DE AGOSTO DE 2015.

Aércio De Souza
CHEFE DE GABINETE
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ANEXO |
ROTEIRO DO LAUDO TECNICO

Obrigatoriamente o Laudo Técnico devera conter:

1. Vistoria no imével em processo de regularizacio, bem
como deverd demonstrar todas as caracteristicas do imdvel, por meio de descricdes

elucidativas, inclusive com registro fotogréfico, que comprovem sua compatibilidade com o
uso a que se destina.

2. Fundamentacdo técnica que demonstre suas condig3es de
regularizacZo junto a municipalidade.

3. Quanto a qualificacio do profissional responsavel
técnico: deverd ser executado por profissionais com nivel superior completo, inscritos no

CREA ou CAU, restrito as suas respectivas especialidades e/ou modalidades das éareas
relacionadas & construcdo civil, devidamente munidos de ART - Anotacdo de
Responsabilidade Técnica, emitido nos termos da Lei Federal n° 6.496/77.

4. Quanto & Estrutura do Laudo Técnico: devera seguir a
ordem abaixo transcrita, bem como contera as especificacdes adiante elencadas:

4.1. Abertura;
4.2. Localizagdo do Imdvel;

4.3. Relatério da vistoria sobre as construcdes e outras -
benfeitorias;

4.4 Consideracdes finais;

4.5 Conclusdes;

4.6 Anexos.
4.1 ABERTURA
4.1.4 Apresentar o trabalho como Laudo Técnico.
415 identificagio do interessado pelo Laudoc com

nome, endereco, telefones p/ contato, e-mail e enderegamento a Prefeitura do Municipio de
Pouso Alegre.
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4.1.3 Finalidade
4.1.6 Declaracdo da data de realizacdo da vistoria.

4,2 LOCALIZACAO DO IMOVEL

414 ldentificacdo do imdvel por endereco completo,
contendo logradouro, ndmero, bairro, Municipio, CEP e Cadastro Técnico Municipal - CTM.

4.1.5 Dados do imével: drea do terreno e 3rea
construida.

4.1.6 Situagdo e fei¢des do terreno: situacdes relativas

ao nivel da rua, descrever principais servicos e/ou melhorias pudblicas de infraestrutura
disponiveis no logradouro, tais como rede de 3gua, rede de esgoto, energia elétrica,
pavimentacdo, arborizacao, cursos d’agua etc.

4.3. RELATORIO DA VISTORIA SOBRE AS CONSTRUCOES E
OUTRAS BENFEITORIAS

4.3.1. Descrever para cada edificagdo suas principais
caracteristicas arquitetOnicas e de construgdo, sistema construtivo, estrutura, acabamentos
predominantes ou notaveis.

4.3.2. Andlise dos principais sistemas construtivos,
abrangendo:

- estrutura, fundagdes contencdes, canaletas, vigas, lajes e
coberturas;

- fechamentos verticais (alvenaria, painéis) externos e
internos (inclusive divisorias), forros e telhados;

- instalagBes prediais, elétrica, hidro-sanitaria, gas, telefone,
antenas, protecdo contra descarga atmosférica e aterramento;

- revestimentos externos e internos, horizontais (pisos} e
verticais (argamassas, ceramicas), pinturas;

- impermeabilizagtes, lajes, reservatdrios, piscinas, areas
externas em geral;

- esquadrias, portas, janelas, grades, portdes;

- equipamentos especificos, motores, bombas, sistemas de
comunicacao;

- paisagismo com relacdo a espécies de grande porte.
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4.3.3. Em andlise do sistema construtivo das
edificacdes e demais benfeitorias, devem ser observados os seguintes aspectos:

- seguranga;

- estabilidade;

- integridade;

- estanqueidade;
- Uso;

- funcionamento.

4.3.4, No caso da constatacdo de anomalias ou danos
fisicos, estas devem ser registradas e, caso comprometam algum sistema construtivo, devem
ter sua origem sanada, sendo reparadas para que se proceda a regularizagdo.

4.4. CONSIDERACOES FINAIS

4.4.1 Caracterizar as construgdes através de recursos
descritivos, desenhos, plantas, registro fotografico interno e externo da edificacgo, texto
fundamentando sua conclus3o.

4.5. CONCLUSAO

4.5.1 Face ao exposto, o responsavel técnico concluindo que
as construgdes apresentam-se em condigbes satisfatérias de qualidade, seguranca e

habitabilidade, estabelecerd seu diagndstico, com parecer favoravel a regularizacdo do
imovel.

4.5.2 O Laudo Técnico deve ser assinado pelo profissional

responsavel técnico e pelo proprietério.
4.6. ANEXOS
4.6.1. Relatério fotografico contendo no minimo 06

exposicdes fotograficas, sendo 01 da localizagdo da obra no terreno, 02 de fachadas e 03
das areas internas.
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