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PROVIDENCIAS.

L

Anotagdes:

-

12 Disc. / Votagao

22 Disc. / Votagao

 Disc. / Votagao Unica

Proposicao: _ﬂL\/tW_
Por_15 %O votos
em 13 /03,16

Proposigéo:ﬁJM

Por 14 ¢ Of votos

Proposicéao:
Por votos
em / /

em_gii/@jl 1£

| Ass.: %

Ass.:




CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
: Estado de Minas Gerais

PROJETO DE LEI N° 921 /2018

AUTORIZA A DACAO EM PAGAMENTO DO
IMOVEL QUE MENCIONA E A
COMPENSACAO DE DIVIDAS FISCAIS DO
POUSO ALEGRE FUTEBOL CLUBE COM O
MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE; E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

- Autor: Poder Executivo |

A Céamara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Mmas Gerais, aprova e o-Chefe do Poder Executivo
~sanciona e promulga a segumte 1e1 =

_ Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a dar em pagamento ao.Pouso Alegre Futebol Clube o terreno
de propriedade do Municipio, situado s margens da Rodovia BR-459 e objeto da matricula n® 71.330 do
Cartério de Registro de Iméveis desta Comarca, avaliado ad corpus em R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de
reais), como parte do pagamento pela desapropriagéio parcial do imével conhecido como Campo da Lema,
declarado de utilidade pubhca para fins de desapropriacdo pelo Decreto n° 4.834, de 4 de outubro de
-2017. ~ ‘

Art. 2° Integram esta Le1 independentemente de transcrigdo, os croquis, 0s memoriais descritivos e as
avaliagOes das areas referldas no artigo anterior. -

Art. 3° Fica o Poder Executivo tambem autorlzado a abater e compensar, do montante a ser pégo em
decorréncia da desapropriag8io, o valor das dividas fiscais, ajuizadas ou nio, do Pouso Alegre Futebol

Clube em face do Municipio de Pouso Aleg‘re : ‘ : -

~ Art. 4° Revogadas as disposi¢des em contrarlo, esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgo.

Cémara Municipal de Pouso Alegre, 19 de margo de 2018.

s (Y
) - Olivelra

Leandro Morais :
PRESIDENTE DA MESA ECRETARIO

, Av. S&o Franmsco n® 320 - anavera Pouso Alegre - MG - 37.550-000
Fones:(35)3423-8357 / 3423-2940 / Fax (35) 3425- 9853 E-mail: cmpa@cmpa.mg.gov.br
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PROJETO DE LEI N° 921, DE 12 DE MARCO DE 2018 ) B

Autoriza a dagdo em pagamento do imével que
menciona e a compensacio de dividas fiscais
do Pouso Alegre Futebol Clube com o
Municipio de Pouso Alegre; e da outras
providéncias.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova € o Chefe do Poder
Executivo sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a dar em pagamento ao Pouso Alegre Futebol Clube
o terreno de propriedade do Municipio, situado &s margens da Rodovia BR-459 e objeto da
matricula n® 71.330 do Cartério de Registro de Imdveis desta Comarca, avaliado ad corpus em
R$6.000.000,00 (seis milhdes de reais), como parte do pagamento pela desapropriacéo parcial
do imével conhecido como Campo da Lema, declarado de utilidade publica para fins de
desapropriagéo pelo Decreto n° 4.834, de 4 de outubro de 2017.

Art. 2° Integram esta Lei, independentemente de transcricdo, os croquis, 0S memoriais
descritivos e as avaliagdes das areas referidas no artigo anterior.

Art. 3° Fica o Poder Executivo também autorizado a abater e compensar, do montante a ser
pago em decorréncia da desapropriag&o, o valor das dividas fiscais, ajuizadas ou n&o, do
Pouso Alegre Futebol Clube em face do Municipio de Pouso Alegre.

Art. 4° Revogadas as disposicdes em contrario, esta Lei entra em vigor na data de sua
publicaco.

Pouso Alegre — MG, 12 de margo de 2018.

AFAEL TADEU SIMOES
Prefeito Municipal
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Rua dos Carijos, 45 - Centro, Pouso Alegre - MG, 37550-000
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

A desapropriagdo do chamado Campo da Lema para a instalagdo de equipamento destinado a
assisténcia a satde da populagdo de Pouso Alegre € uma antiga aspiracdo de todos os
pousos-alegrenses que, finalmente, esta se concretizando.

Por meio do Decreto n°® 4.834, de 4 de outubro de 2017, parte daquele imével, compreendendo
uma area de 8.687m?, foi declarada de utilidade ptblica para fins de desapropriagdo. Desde
entdo, foram meses de trabalho da Administragdo Municipal, com especial envolvimento da
Secretaria de Desenvolvimento Econémico, que permitiram alcan¢ar entendimentos com a
diretoria do Pouso Alegre Futebo!l Clube para uma desapropria¢do administrativa amigavel, de
modo a viabilizar o pleno atendimento do interesse publico, com a construgdo de uma unidade
de salde estrategicamente localizada, bem como a justa indenizagdo ao expropriado, que
podera retomar o desenvolvimento de sua atividade-fim, acabando por beneficiar, mais uma
vez, toda a populacéo.

Os documentos anexos expdem todas as condicdes da desapropriagdo, ja formalmente aceitas

P pelo conselho deliberativo do Pouso Alegre Futebol Clube em reunido de 17 de janeiro de

7 2018. O valor da desapropriacdo foi fixado em R$14.900.000,00 (quatorze milhdes e
novecentos mil reais), que sera pago da seguinte forma: a) R$6.000.000,00 (seis mihdes de
reais), por meio da dagéo de um imével do Municipi'o, especificado abaixo; b) R$900.000,00
(novecentos mil reais), aproximadamente, por meio da compensac¢do de dividas fiscais do
Pouso Alegre Futebol Clube; e c) R$8.000.000,00 (oito milhdes de reais), a serem pagos com
recursos proprios.

A concluséo do procedimento, todavia, ainda depende de autorizacéo legislativa para gue parte
do pagamento da indenizagdo possa se fazer pela transferéncia ao expropriado de um terreno
de propriedade do Municipio, situado as margens da Rodovia BR-459 e objeto da matricula n°

h

71.330 do Cartério de Registro de Imoéveis desta Comarca.

Rua dos Carijos, 45 - Centro, Pouso Alegre - MG, 37550-0
Tel.: 35 3449-4028 3449-4021
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Trata-se de imovel outrora doado a Associagdo do Comércio e Industria de Pouso Alegre
ACIPA, mas que, nao lhe tendo sido dada a pretendida utilizagao, foi revertido ao Municipio.
Como n&o ha outros projetos do Poder Publico que envolvam o aludido terreno; e tendo o
Pouso Alegre Futebol Clube manifestado interesse em recebé-lo, sera de grande importancia a
sua utilizagdo como parte do pagamento da indenizagio expropriatoria.

A autorizacdo legislativa também se faz necessaria para que o Poder Executivo possa
proceder a compensacgao das dividas fiscais havidas pelo Pouso Alegre Futebol Clube em face
deste Municipio, que perfazem o valor atual de aproximadamente R$900.000,00 (novecentos
mil reais), com vantagens para ambos os envolvidos, reduzindo o dispéndio financeiro por
parte da Municipalidade e proporcionando ao Pouso Alegre Futebol Clube o adimplemento de
suas obrigacdes fiscais perante o Municipio.

Por todo o exposto, rogamos o empenho de Vossa Exceléncia e dos demais Vereadores com
assento nessa Laboriosa Casa Legislativa no sentido da discussdo e aprovagio da presente
propositura.

Pouso Alegre, 12 de mar¢o de 2018.

RAFAEL TADEU SIMOES
Prafeito Municipal

Jo egi

Chefe de Ga |nete

Rua dos Cariids, 45 - Centro, Pouso Alegre - MG, 37550-000
Tel.: 35 3449-4028 3449-4021




ESTADO DEMINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - Oficial Livia de Almeida Carvalho
Rua Adolfo Olinto, 330-B, Centro - Pouso Alegre - MG - CEP: 37.550-000
Fone: (35) 3421-4449 / 3422-3893 - E-mail: ripousoalegre@gmail.com

Cartorio Aaral

Cartério do Registro de Imévels da Comarca de ‘Fouso Megra-mm
Liwo n° dois(z) amrsme GERAL - 3‘15 . ﬁlvo‘\‘s

71.330

nenmma.gao ﬁo Iméﬂrel ‘Bairro Cascavel .~
IMOVEL: Um Terres
drex total de 41 Zﬁi 00metros qua&rzdos, ‘com ‘a5 seguintes medidas ¢
confrontagdes:- Comiega num ponte junto as margens da Rodovia BR459 ¢ as
divisas:do “Sitio do Brianezi” (ponto-A); deste ponto.segue pelas margens. da
BR459, sentido. Pogos de Caldas —~ MG; “numa distAncia de 159,00metros, até
| encontrar-s confluéneia de uma estrada municipal {ponto B), deste ponto faz
carito ‘& direita & segue dividindo com a referida estrada numa: digtincia de
147,00metros até encontrar as divisas da SPL. (Smedaﬂa Pousoalegmnse del
}n\'esumamo € Constm;ﬁo Civil L1da), {ponto C), desie ponto faz canto & direita
com & mfmda emptwa ‘nuims distincia de 224,00metros até

' ' A _(ponto D), deste: ponta faz canto. &
. ;yegue dwxdmdo com o "S rianezi” numa. distancia de 51,00m:a1é
encontrar as margens da Rodovia BR459 (ponto A}, onde teve inicio ¢ finda esta
PR ETARMwPre!'eitura Mumczpai de Pouso Alegre,

TULO: <Matricula n°44.302 do

me ﬂz Ccnfmnc craqm, me:manal descntwo. ‘ART que s¢ juntam ao
reqummenm arquivado neste w'béna protocolado s&b o n°183.915, ¢m. data de
IS(dezmm} de setembro de 2(}08 OFICIAL ¢ A

"'\ j
.Bl = Puuso A!egre, 11(0m} de novembro de 2008. . DOADORA: -Pm{‘l‘ lra
; de A! {1 *CNP} 13 6?5 9331‘00&1-23 -] ‘QNATAM&.

la\fmda pelo. 30 Tahchﬁb desta czdade L° 291-‘5. ﬂs*I:S, em &a@a dc lﬁ(dez) de'
n(wembm de 2008~ VALOR'*M?*H 618 GOMCOHB{Q’JES ~Censtou - na
3 resentado 0 l’Ef R & CCl (EM«%MQ‘)’ + TF3-687?9 =

AV.02.-.Pouso Alegre, 08(mio) de margo de 010, Fica averbado no registro 01
da matricula supre, g alterscdio’ do_uso do solo de¢ yural para URBANO
conforme  Oficie do INCRA/SR.O6/F/MG/N333/2010, que se junta 20
requerimento.devidamente arqmvado ueste caﬂém, pmmco!ade sob o
n"195.516 ~0 ()F!CIAL L STV . DRCUU I VSEUICHEOREI S

30, situado neste municipio, no ‘Bairro Cascavel, com &}
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - Oficial Livia de Almeida Carvalho QK?;S/ /\A/\@
Rua Adolfo Olinto, 330-B, Centro - Pouso Alegre - MG - CEP: 37.550-000 \‘Ci..z.;,f

Fone: (35) 3421-4449 /3422-3893 - E-mail: rip ousoalegre@gmail.com

L

R-SJLB?;G ~Protocolo 2116&4, em Isawzou ~DOADOR:-Assoeineso

- Loméreio ¢ Indusg i _de l’n LAlegre, com éede fiesta cidade, lCNPJ
19 132.39&"{}00148 LONATARIA:-Companhis - ge Desenvolvimento
Econtmi a8 G UDEN }.‘_mmsedecm Belo Honmm&MG
: 01- L0:-Doacio. FORMA TITULO:.
itura lavrada pels 10° ‘i‘ bahﬁo cfe Belo. chzama-MG L 914-N fls.057,
emciata de 2 (’vmteesew) &eagosto de 2611 YALOR:-R$618:4

OES:-Conston 2 escritura |
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ESTADO DEMINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - Oficial Livia de Almeida Carvalho

Rua Adolfo Olinto, 330-B, Centro - Pouso Alegre - MG - CEP: 37.550-000
Fone: (35) 3421-4449 / 3422-3893 - E-mail: ripousoalegre@gmail.com

Cartério Amaral

Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre - MG

Livro n® dois {2) - REGISTRO GERAL - Ficha 02.-.

MATRICULA N° 71,339..

Denominacio do Imével:  “Bajrro Cascavel”

IMOVEL:; AV-5-71.330 — CADASTRO DO IMOVEL - Prot. 282.541 de
06/03/2018. Por requerimento e dados constantes ra Escritura piblica de
Reversio 050372018 s Bs. 069070 do Livro 417-E pelo 3° Tabelionato de
Notas de Pouso Alegre/MG, procedo esta averbaglo, para constar que 0 imével

Pouso Alegre/MG sob o n® 0050148
Alegre, 06/03/2018, Oficial Substituto: Hugo de Almeida Carvalko ’

ptblica de Reversio 05/03/2018 as fls. 0690070 do Livio 417-E_pelo 3°
Tobelionato de Notas de Pouso Alegre™G, a ASSOCIACAO DO
COMERCIO E INDUSTRIA DE POUSO ALEGRE, ji qualificada, revertea
em favor do doador MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE, inscrito no CNPJ n°
18.675.983/0001-21, com sede administrativa na Rua Carijés, n° 45, bairro
Centro, Pouso Alegre/MG, CEP: 37.550-030, a fracio idea) de 4,85425 % do
imével objeto ds presents matricula, avaliada em R$ 36.000,00, em rezdio do
| descumprimento dos encargos estabelecidos na Lei Municipal n® 4.670 de
| 31/0372008, que autorizou & lavratura da escriture piblica de doagdio registrada no
R-1 da presente matricula. Nio incidéncia do ITCD conforme mencianado na
i &Gcn'tﬂm. 0 €S8 aquisica S Mun v de Pouso Alegre passs a sel
ietd botalidade do tmével objeto da presente s
DOL Dov f& Custas — Quant. 01 — Cadigo: 4514 — Emol.: RS 598,13, Recompe:
R$ 35,89, TEJ: RS 244,31, Totsl: 878,33, Pouso Alegre, 06/03/2018, Oficial
Substituto: Hogo de Almeida Carvalho .

PODER JUDICIARIO - TJMG - Corregedoria-Geral de Justiga
Cartdrio de Registro de Imdveis de Pouso Alegre de Pouso Alegre - MG

Selo de Fiscalizagio: BYUS7428

Cédigo de Seguranga: 3508.3473.6767 .4656

Quantidade de Atos: 01 Emitido em: 08/03/2018 16:48
Emol.: R$17,05; TFJ: R§ 6,02; Total: 23,07
Consulte a validade deste Selo no site hitps: .f.fselos.tjmg 'j,'t',s,'hr

que e refere. Dou fE.

 CodiguixBA0I 2. e .
o ErokH$77,05 - Tx.JudicR$ 6,02 - TotalR$ 23,07 -

objeto da presente matricula encontra-se cadastrado pela Prefeitura Municipeal de |
.008. Dou fé&. Quant: 01 - Cédigo: |
4135, Emol: RS 14,62; Recompe: RS 0,88; TEX: RS 4,87, Total: RS 20,37, Pouso |

R-6-71.330 — REVERSAQ — Prot. 282.541 de 06/03/2018, Conforme Escritura |

il I § i
e A
nos termos do art 19, par. 1°
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Prefeitura Mumcnpal de Pouso Alegre /,/';;LD\%\

- Rua: dos Carijés, n°® 45 - Centro /ré » N

Teléfone: (35) — 3449 — 4354 S 7

Secretaﬂa de Obras e Infra-Estrutura %FLS N ;

MEMORIAL DESCRITIVO 2, ~Wé}f'
O - B

3 .
m

et MR IR

s

5S do “Sitlo do Brlanezt (ponto D); deste ponto faz oanto a direita e segu

N

"Sstlo do Bnane: "‘”numa distdncia de 51,00 metros, até encontrar ¢

Pouso Alegre, 13 de Novembro de 20¢

Azaury Felipeto da Roéa
Agrlmensor - crea: ‘I27407/td4a




CRECI-PJ 3.014 CNPJ n° 01.763.854/0001-92

Altieres de Magalhaes Silva
Perito Avaliador Imobiliario
CRECI 27526 CNAIl 12566

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA
DE TERRENO

Rodovia BR 459, Bairro Cascavel.
Pouso Alegre — MG.

Rua Marechal Deodoro, n® 121 ~ Centro, CEP 37.550-114 - Pouso MM;L)

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
www.imabiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br
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CRECI-P} 3.014 CNPIJ n° 01.763.854/0001-92
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE TERRENO

1 - Iintroducgéo

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitagdo da Prefeitura Municipal de Pouso

Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o n° 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua d'os
Carijos, n° 45, Centro.

Este Parecer de avaliacdo atende a todos os requisitos € da LEl 6.530/78 que

~—regulamenta a profissdo de Corretores de Iméveis, e a RESOLUCAO 1.066/07 do COFEC! —

Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.

A avaliacao obedece aos critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR
14.653 — 2 — Avaliagcdo de Iméveis Urbanos.

2 - Objetivo

O objetivo do presente Parecer é avaliar o imével para fins de comercializagao
imobiliaria.

3 — ldentificacédo do Imédvel

Terreno com area total 41.201,00 metros quadrados com as seguintes medidas e
confrontagdes: Comega num ponte junto as margens da Rodovia BR459 e as divisas do Sitio do
Brianezi (ponto A), deste ponto segue pelas margens da BR459 sentido Pogos de Caldas — MG,
numa distdncia de 159,00 metros até encontrar a confluéncia de uma estrada municipal (ponto B},
deste ponto faz canto e segue dividindo com a referida estrada numa distancia de 147,00 metros até
__encontrar as divisas da SPI, (ponto C) deste ponto faz canto a direita & segue dividindo com a
‘referida empresa numa distancia de 224,00 metros até enconirar as divisas do Sitioc do Brianezi,
Pontoc D) conforme Cadastro Técnico Municipal — BIC da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre —
MG, n° 004.0148.0240.000. O referido imével encontra-se registrado no Cartorio de Registro de
imdveis da Comarca de Pouso Alegre — MG, sob a Matricula n® 71.330.

O proprietario do Imdvel € Prefeitura Municipal de Pouso Alegre, inscrita no CNPJ sob
o n° 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos Carijos, n° 45, Centro.

4 - Descrigao do Imovel

Uma gleba urbanizada as margens da Rodovia BR 459, com arka\
metros quadrados. Sendo que desses 41.201,00 metros quadrados stao
Levantamento Topografico Planialtimétrico e Cadastral {Anexo 5): N

Area Faixa de Dominio da Rodovia: 5.419,00 m?
Area non Aedificandi da Rodovia: 4.179,70 m?
Area non Aedificandi Rede Pluvial: 173,60 m?

I de 41.201,00
iNdos segundo

Tels: (35) 3422-5b51 / {35) 99984-0606
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanah@y




CRECI-PJ 3.014 CNPIn® 01.763.854/0001-92

_ Area Util: 31.428,70 (divergéncia com o levantamento topografico, pois houve uma
reintegragao da area).

‘ O imdvel apresenta excelente potencial construtivo, as margens de uma rodovia
federal, via de acesso lateral facil ja feita pois faz fundos com um condominio..

§ - Vistoria do Imével

A vistoria do imével foi realizada no dia 18 de Dezembro de 2017.

6 — Metodologia Avaliatoria —

Para avaliaggo do imével buscamos informagGes junto a Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre —~ MG, para identificarmos o potencial construtivo do terreno.

Consideramos que o imével tem seu valor de mercado alto, baseado em sua
localizagéo. '

Método Comparativo de Dados de Mercado

Este método é aquele que define o valor através da comparagdo com dados de
mercados assemelhados quanto a s caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imével avaliando.

7 — Andlise Mercadolégica

‘ O imével localiza-se na cidade de Pouso Alegre — MG, no bairro Cascavel, bairro rural,
mas as margens da rodovia encontram-se muitas empresas de grande porte préximas, dentre ela:
Pratica Fornos, CEMIG, Auto Posto Bonanza, Hipermercado Baronesa, dentre outras.

. _ . R
O imével avaliando devido a sua localizacdo representa uma boa perspectiva de

comercializagdo especialmente para clientes que desejam um excelente investimento dentro da
cidade e as margens da rodovia e uma excelente localizalgao.

A pesquisa de mercado realizada entre os dias 14 de Dezembro e 18 de Dezembro de
2017, foi baseada em iméveis comercializados no proprio bairro, com as mesmas caracteristicas do

imovel avaliando. Todas as amostras possuem {descrever dados do imével

A pesquisa concentrou-se somente nas imobilidrias com casas pasa vender no bairro .

A pesquisa indicou as seguintes amostras:

Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Podso Alegre —
Tels: (35) 3422-5051 / (35} 99984-0606
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br
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CRECI-P13.014 _ CNPJ n° 01.763.854/0001-92

~ | N° | Bairro A. Terreno Valor R$ R$ / M? Fonte

-~ 101 Sac Judas | 18.000,00 | 850.000,00 44,74 Francisca

Tadeu | ‘

_. |02 | Cascavel | 19.300,00 2.500.000,00 128,53 Francisca
03 | Cascavel | 20.000,00 1.600.000,00 80,00 Maria José
04 | Cascavel |3.000,00 2.000.000,00 666,66 Lourdes

~ 105 | Cascavel 10.000,00 2.000.000,00 { 200,00 José

~ 106 | Ipiranga 26.000,00 4.500.000,00 173,08 Elicesar

Calculo M Aritmética do valordo m®= 1.294,01/6

-. Valor médio do m?= R$ 215,67

HOMOGENIZACAO:

- Para homogeneizar as amostras utilizamos o calculo da média ponderada com intervalo de 20%
. para mais e 20% para menos em relacao a média aritmética.

Média Final = M. Aritmética R$ 215,67 +20% R$ 258,80
-20% R$ 172,54

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 172,54 até RS 258,80.
Assim temos a exclusdo dos itens: 01, 02, 03 e 04.

Como sobraram apenas uma amostra dos iméveis pesquisados:

— Meédia Final = Somas do restante das amostras / amostras =

' Calculo M Aritmética do valor do m? = 373,08 /2

—  Valor médio do m2=R$ 186,54

9 — Determinacio do Valor do Imével:

Para o Caiculo do valor do imével utilizamos:

Valor do imével = Area do Imével x valor médio do m? encontrado (meédia final) =
Area do Imobvel (Exceto area de dominio do DNIT) v

- Valor do Imével = 35.782,00 x R$ 186,54 = R$ 6.674.774,28

B Rua Marechal Deodoro, n® 121 - Centro, CEP 37.550-114 - Pousp Al@e =
Tels: {35) 3422-5051 / (35) 99984-0606 .
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br
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10 - Fator Corregao Reparos:

Conforme informado na descricdo do imével é deve-se considerar que o terreno ira

perder uma grande parte na sua frente devido a faixa de dominio da rodovia, o que implica em uma
certa desvalorizagdo. Considerando-se essa perda de frente do terreno consideramos uma
depreciagio de 10 % (dez por cento) do valor.

. Valordo imével: R$ 6.674.774,28 = 10 % = R$ 6.ﬁ07.29‘6,85

CONCLUSAO: _

~~~~~ E do entender do Perito Avaliador que os valores para o imével avaliando sao:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais)

- - limite inferior: R$ 5.400.000,00
- limite superior: R$ 6.600.000,00

Valores sem honorarios de corretagem.

Pouso Alegre MG, 1§ de Dezembro de 2017.
_- \ R
] AR .

i e Magalhaes Siiva
erito Ayaliador imobiliario
CNAI 12.58

13 - Anexos:
- Mapa de Localizacao;
- Mapa de Satélite;
- - Matricula Atualizada do Imodvel;
- Cadastro Técnico Municipal — BIC;
- Levantamento Topografico Planialtimétrico e Cadastral;
- Levantamento Fotografico. '

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre ~ MG
Tels: {35} 3422-5051 / {35) 99984-0606
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br
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Cartério Amaral *
‘Cartéric do Registro de Imévsls ds Comeres ds Pouso. Alegﬁs-‘MG .
‘Ltvro n® dais(z) - REGISTRO GERAL-Fls, . Ol

mm nb 71.330

Denominagio do Imével:  Baino Cascavel .-, :
ITMOVEL: 1Um Tem:no, situado neste fmunicipio, nd Béimo Cascavel, Sodgl
! drea tofal de 41.201,00metros quadrados, ¢com as seguintes medidas e
confrontagdes:- Comega nizn ponto jinto s margens da Rodovia BR459 ¢
divisas do “Sitio do-Brianezi® (ponto A), deste ponto segue pelas margens da
BR459; sentido Pogos de Caldas — MG; mmma distAncia de 158,00metros, até
. encomrar & conflugnciz de uma estrada ‘municipal {ponto B), deste ponto faz
- canto d-direita-e segue dividindo com a referida estrada numa distincia de
14700metros até enconttar as divisss da SPI (Sociedade Pousoslegrense de|’
Investimento e Construgio Civil Lida.), (ponto C), deste ponto faz canta 2 direita]
| ¢ segue dividindo com a referida empresa numa distincia de 224 00meteos até
| encontrar ag divisas'do, “Siti¢ do Brianezi” {ponto D), deste ponto faz canto 4
direita e segue dividinds com o “Sitio Brianezi” muma distincia de 51,00m a1é
encontiar as margens.da Rodovia BR459 (poito A3, onde teve ini¢io @ finda esta]
demarcagio.- PROPRIETARIA: Prefeitura  Municipal .de Pouse Alegre,|
CNPJY 18.675.983.0001.21 .- Mﬂ-&hﬂimﬁ n°44.302 dof
Livro 82-.Conforme crogui, - memarial descritivo, ART que Se juntam a0
requerimento arquivado neste cartério, protocolado sob o n%183.915, em da!a de

IS(dezouo}dzsetembm de 2008.-.OFICIAL o . ———

19, 132398{&091-48 ‘nwm —Doagio ,Foam B0 Txme,-sscnma ‘
favrada pelo 3¢ Tabelifo desta-cidede, L% 291-F, 015,135, em data de 10(de2) de|
rmemm de 20@3 uwn.-izmhm,m -comgﬁss cansfou na!

A’\f 17.2% Pnusa Alegre, 08(0;10) demm;o dc 2010 Fica averbado o regisiro 01
* de matricula supre, a_at do wso do_ solo de yural ra URBANOQ, |
ponforme  Oficio do. ENCRAJSR.%!EMG!N‘BMMO, que s junta’ a0
reguerimento devidaments: ax‘qmﬁ neste cartdn-a pru‘ﬁncolado sob o

S g°195.516..:0 OFICIAL .o/
a/d‘[.[ ’




A MW..,\ S0 bn%,, = 00G00 0
QA Qﬂ”f OOKN 0003
</ 1% 00000°0
0 & v 9 AN QNOFY
= = ! 00000
!O,\ @ (@) / QUININ GOy
/Mu\ o 7/.~y / L)
iy ANCY N, D ———
lew“\.ws ! 4«&/\(1.\\%\ X
A e 0
/ VEGE oDV
Eﬁ\
QONIEHIL 00 vIYY
EE R E R ENEERER] . h
. oI 1v4sY 080f0'D
T Vav(10 vady
= T 0000
VOYHOINYY YINY
00860°0
YONMISNOD T LOL YUY
000000
HYTNDINNI vIYY
00000'0
OV YiLAnvs
QYN [EROEL GYHVOIA |
RUEd uybodo) op Jojeg OYN OYIVZINOBYY oBaA aueMRl
auujd 0105 Dp A0} 8)8Ix3 ORN YRIVIINYS OVIVIVLSNI OYIVEINLN AWIHaY |
oLfibyuj RIpUID B opaknijg op 10)e 2)9ix] OUN O81d | opiioju) o
’ Juihiasy 210 0P 0jelllie.| op Ja); B WELER QUHYINDO
N RN T T o E ] HOIVH - 2J8}K3 0BN OLNIWILSIATY OPUILLOJUT OBN
E 1 PRI LG D b o e ] BISIXI ORN ] OINAWYAYOY 03453
PGB AT _SJRIHS OB OV WIHOLRMAL
i OVIVNUONI - TRAOWI 30 Odlti
H S S SRR Ly
OYN UNVEY dAI 5 YXYL (1} QLIFHIG T
wis Vo a0d O YHIWOTL | 0
oyN ‘BYIA 30 OYOVANISNOQ 3Q YXYL SOINIWAYI LY
wig OXI1 30 YLATOD I UXVL agenjou)
opeLLOU) obN | - QUYO. WIL3108 00 OYaNNd
oL ORN VUNINAAOD dLazione
QEN 0}0652) 6P apdY op L8018 ‘OpRILOoJUL OBN yHALAYLEY DHISYAYS 3G Y1vQ
om.—m uNfy 6p opay ap )24 9)8)Xy ORN OVYOVAHIENDD ] proz
IR oBBLaW|AR op 10)¥-] RpEZIBNg JauDY OVaVolIO3 YO GayLs: OYINMLSNOD 0 ONY
g Balig1d DRIBU{LUN)) BP 20y eldold OVOYINA0 3d ANIHIY : ) 9T
el Vo393 vjiIau3 ap0)ey 99[x3 9N i OIDIDUAXT
VOVNIVIONZA i QY IYAHOIN | ogeleny
X RS IRREER Y

Qu1a09 |

NI )

WIS YEQYOnD

49-1000/189'18276)
FANSdD

SIYH39 SYNIW 30 OOINONOI3 ANZSTA 30 VID

ORLINIAOU

0718 0:TYNIL VIONIADIA - DEOZVYIDING VIHNIDIN
LYIONFUHODG

2} w_m 3930

. BURIIGOWH SPREIIN B o]
YIONSONOSSIUMOT 3G OOAYIONT

8000822¢ d3D ~ $0 VIUY '3'00L WY DU “ NP QOH

FAYAINN VI OAHM3aNT

WYIVE S 9 I

loziioib 0000VZ0aYLA904 14!} 3 869
OMLISWOYD 357 wIva WA LSVYOYT QVIINISNE CONION

B

1 ap | eulllgg

VEBZEL | L10TELEL

AYT - XYLINIS

2uRaL) aPBPILN 2P (RISepR) Witaleg - djouny a3juoe ] osepen

AHDATY OSSN0 A TVLISINAN YHALIES AL




Tom,

AN

10/10
L0

1A
e SBRY]

IHLSYAYD 3 QOTHIIWILIVINY1d
00I4yHD0d0L OINIHVINVAIT

~210Y

[ o

il
onaw (I poot: |
XY 1)

Of B3y otaoy ~ £'001 e '6Sb-ag
6dR00

NN [ oy USod, 10 ST
_ TOHINOD OYIOSEY~-VAIV

mopuouog braquior pudiloy

a1y upoybng 6{320,

/Y

BRI

[ —vioy | i 3

N ] T
YAz La9° 50y ] 2T
| _iHod

wuou/zu:<

AOUdW] 015iA

viva

.Svuxu
/

-

.

|
M

LLLI DL

£y I

L
foreryee ﬁ.h«wm,..%mm-.. IR

et wmrsn s
| s

v
LY R B

P

P4

grueies e

T .\Mm.\ewl*x .
o s
.a_..“m._w.n..niw.ﬁii L
TR

B ey 1), \
00211001 1ATIV-000 SOINTAT 30 OHINID VALY L SOLFAOVd 0 VIHVHNIONI VWY V0 WURR0AL 38 WAL,
M | N Q) =
e x e .\ \llml.>1 —
G LA SN0 ALy
I— Saun“.sn.____:%v RarEe | OWIITRr | BEGEOAL| (8 ANO T NN/
i | st o d-§- 195720 | HWOITWY | o wonaL | €8 > R
e L e I e O G G K L %\ 2 ™
aaat sty HNO Vigh 3 N oINad \
4] it 890 | | moa ~O- ; T EETEE -4 o~
bha s MO SONSVE SONMVHSOIOL SOLpAT . 4
AP ANYY ..l:-.-: . arg 3 \
NS | [T | B .
| _eonunienmy |} sdumwsesmy | naip ey oy mpagyyylnme |
vaN3oa -
,.EBZ.-.-W“ SUMUNIW g lrugded YR eAUL e3S0IAN PY
K1 CATER AR it AN —
RHOFTY 08RO P

OON3d0d .ON

G 3 CWMN3S3T 3183

:

MLSALIND'OSE0F XY, SpRfilet ,,w # v ¥
R EIONQATLNTT wb SPAUILT Yoo p o 0
sravs seede L N7 \\\\\\_qi_sﬁzozﬁi
19 topuod op sydskijiasp & vidksBresusp m‘“
ogSejuslQ m w% “
o &
- 8 “ LAy
[ iig)i'gpL o 3418 3
 onauijia N RELE
shiy 06vY') " m L
BY 9909'E _‘“ g
M 0'8PD'GE ‘Baly -1l m
WL ZheEee | VT H 1
gL iy T L S i/
TR 7 L T H
(147 50665 | Gt [ ¢t ' TR,
~—waTy A A I i e
Wy Juo0ws | o | & “,‘ o -
Vel BG5h.8F 2| It gamais —
—WE0 Jadsey | W] 01 . e
Wi A0, EhZY [
JEIGEE 5 | 9
WhiZalf [] []
T eE8Y P I Tor
Z950.ET [] ] 0'080°G¢ | ™
WIRA0E | 9 ] CATTA
Argeee | F | € [3A WIAT i el KNVIIIaEY RON Vauy |
foyesdz | € | & Z8lly VIAGA0H Va IGNVOII3V NON Vauy
ILER DR [ v 0'8i kg YINOAQY Va QINJWOQT 33 VXivd Vauy
; sinuyEy [emd | eq {ew)) wory . euraac
= NdIQY Y2uY SY3HY Jd 0¥AYND
{ 4 ( i ( { { ! [ { | ( { { { §

oy o

OYIZIOUTY ANINS ¥ VIS SOM3NIL ¥ ONTED AN

&

WU SOYTkatre WSHG 3 YRIVKNIOND

s




»:-«:

PUTTR e
















e | < T PAa 8]
IMOBILIARIA %‘\‘?Zpiy A/V:'}C)?,j "‘.-..“"é a
PEDRAFORTE CRECI-PJ: 4821 / CNPJ: 13.728.002.004243

Laudo de Avaliacéo

Parecer técnico e mercadolégico de avaliacao
de imdveis




Fi
IMOBILIARIA

PEDRAFORTE

MARIA JOSE MARTINEZ DO VALLE, corretora e avaliadora de
imoveis, inscrita no CREC/ sob n° 14.089 e CNAI sob n° 22.712 sécia-
diretora da Empresa “Imobilidria Pedra Forte Ltda.”, a qual foi solicitada
através de pedido pela PREFEITURA MINICIPAL DE POUSO ALEGRE,
para a elaboragédo de um Laudo de Avaliacdo de Imével para venda,
sendo seu responsavel técnico a avaliadora, e tendo procedido as
diligéncias, vistorias e pesquisas que se fizeram necessarias, vem
apresentar as conclusées a que chegou, por meio do seguinte:

Laudo de Avaliagdo de Imével

Rua Adolfo Olinto, 80 — Centro
37550-118 Pouso Alegre/MG
(35) 3421-6032 / (35) 99928-7478
www.imobiliariapedraforte.com.br/ imobpedraforte@gmail.com




IMOBILIARIA

PEDRAFORTE

>

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE TERRENO is 19 %
~ FLS O
1 — Introducéo " Ao 7,;>

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitagdo da Prefeitura Municipal R
de Pouso Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o n° 18.675.983/0001-21, com
sede nesta cidade na Rua Carijés, n° 45, Centro. Este parecer de avaliacdo
atende a todos os requisitos e da LEI 6.530/78 que regulamenta a profissdo de
Corretores de Iméveis. A avaliagdo obedece aos critérios mercadoldgicos da
Normal Brasileira da ABNT/NBR 14.653-2 — Avaliagdo de Iméveis Urbanos.

2 — Objetivo

CRECI-PJ: 4821 / CNPJ: 13.728.002/001- 43 KQTKLQE\E}‘
& O,

O objetivo do presente parecer € avaliar o Imdvel para fins de
comercializagéo imobiliaria.

3 — Identificacao do Imovel

Terreno com area total 41.201,00 metros quadrados com as seguintes
medidas e confrontagdes: Comega num ponto junto as margens da rodovia
BR459 e as divisas do Sitio do Brianezi (Ponto A), deste ponto segue pelas
margens da BR459 sentido Pogos de Caldas — MG, numa distancia de 159,00
metros até encontrar a confluéncia de uma estrada municipal (ponto B), deste
ponto faz canto e segue dividindo com a referida estrada numa distdncia numa
disténcia de 147,00 metros até encontrar as divisas da SPI, (ponto C) deste
ponto faz canto a direita e segue dividindo com a referida empresa numa
distancia de 224,00 metros até encontrar as divisas do Sitio do Brianezi, (Ponto
D) conforme Cadastro Técnico Municipal — BIC da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, n° 005.0148.0240.000. O referido Imével encontra-se registrado no

cartério de registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre — MG, sob a
matricula n° 71.330.

O proprietario do Imével é a Prefeitura Municipal de Pouso Alegre, inscrita
no CNPJ sob o n° 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos
Carijos, n° 45, Centro.

4 — Descri¢ao do Imével

Uma gleba urbanizada as margens da Rodovia BR 459, com area total de
41.201,00 metros quadrados. Sendo que desses 41.201,00 metros quadrados
estao divididos segundo Levantamento Topografico Planialtimétrico e Cadastral.

Area Faixa de Dominio da Rodovia 5.419,0 m?

Rua Adolfo Olinto, 80 — Centro
37550-118 Pouso Alegre/MG -
(35) 3421-6032 / (35) 99928-7478
www.imobiliariapedraforte.com.br / imobpedraforte@gmail.com \
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PEDRAFORTE CRECI-PJ: 4821 / CNPJ: 13.728.002/001- 43

Area non Aedificandi da Rodovia: 4.179,70 m?2
Area non Aedificandi Rede Pluvial; 173,60 m?2

Area Util: 31.428,70 m? (divergéncia com o levantamento topografico,
pois houve uma reintegragéo da area).
Area Aedificandi: 35.782,00 m?

O Imoével apresenta excelente potencial construtivo, as margens de uma
rodovia federal, via de acesso lateral facil ja feita pois faz fundos com um
condominio.

5 — Vistoria do Imovel

A vistoria do imével foi realizada no dia 10 de Marco de 2018.

6 — Metodologia Avaliatoria

Para avaliagdo do Imoével buscamos informagbes junto a Prefeitura
Municipal de Pouso Alegre — MG, para identificarmos o potencial construtivo do

terreno. Consideramos que o imével tem seu valor de mercado alto, baseado em
sua localizagao.

7 — Método Comparativo de Dados de Mercado

Este método & aquele que define o valor através da comparagdo com
dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas ao imével avaliando.

8 — Analise Mercadolégica

O imédvel localiza-se na cidade de Pouso Alegre — MG, no bairro Cascavel,
bairro rural, mas as margens da rodovia encontram-se muitas empresas de
grande porte proximas, dentre ela: Pratica Fornos, CEMIG, Auto Posto Bonanza,
Hipermercado Baronesa, dentre outras. O imével avaliando, devido a sua
localizagdo, representa uma boa perspectiva de comercializagao especialmente
para clientes que desejam um excelente investimento dentro da cidade e as
margens da rodovia e uma excelente localizagio.

A pesquisa de mercado realizada entre os dias 07 de Mar¢o e 10 de Marco
de 2018, foi baseada em imdveis comercializados no proprio bairro, com as
mesmas caracteristicas do imével avaliando. A pesquisa concentrou-se em
terrenos na vizinhanga e em torno do imével avaliando.

Rua Adolfo Olinto, 80 — Centro
37550-118 Pouso Alegre/MG

(35) 3421-6032 / (35) 99928-7478 R, -
www.imobiliariapedraforte.com.br / imobpedraforte@gmail.com

A
”~\ ¥) ‘\
!g'{‘ [0 )
NN %
- }
i< FLs o

7
V2 fn
“Z &7
“\2{3 = ’4/‘“’/




!MOBILIARIA M
ohl Dg

PEDRAFORTE CRECI-PJ: 4821/ CNPJ: 13.728.002/001- 43 !43 BN
o Ly

/s 20 @

A pesquisa indicou as seguintes amostras: {; FLS O

& 4 27 F
N° Bairro Area (m?) | Valor (R$) R$/M? Fonte %\%&Jﬁ/_‘/; 5
01 | Sao Judas Tadeu 19.000 850.000,00 44,74 Ester Madeira o
02 Cascavel 19.300 2.500.000,00 129,53 Francisca
03 Cascavel 25.000 2.500.000,00 100,00 | Marilda R. Vale
04 Cascavel 106.000 | 21.200.000,00 | 200,00 | Marilda R. Vale
05 Cascavel 3.000 2.000.000,00 666,66 ALA
06 Cascavel 10.000 2.000.000,00 200,00 Ancelmo

Calculo da Média aritmética (Maritmstica) do valor do m? = R$ 1.340,93 + 6
Valor médio do m? = R$ 223,49

HOMOGENIZACAO:

Para homogeneizar as amostras utilizamos o calculo da média ponderada
com intervalo de 20% para mais e 20% para menos em relacdo a média
aritmética.

Média Final = Maritmstica (R$ 223 ,49) + 20% = R$ 268,19
Maritmética (R$ 223,49) - 20% = R$ 178,79

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 178,79 e R$ 268,19.

Assim Temos a exclusio dos itens: 01, 02, 03 e 05.

Como sobraram apenas uma amostra dos iméveis pesquisados:
Média Final = Somas do restante das amostras / n° de amostras
Calculo Maritmética do valor do m2 = R$ 400,00 / 2

Valor médio do m? = R$ 200,00
9 — Determinacao do Valor do Imével:
Para o calculo do valor do imével utilizamos:

Valor do imével = Area do Imével x valor médio do m? encontrado (média
final) '

Valor do Imével = 35.782,00 m?x R$ 200,00 = R$ 7.156.400,00

Rua Adolfo Olinto, 80 — Centro
37550-118 Pouso Alegre/MG
(35) 3421-6032 / (35) 99928-7478
www.imobiliariapedraforte.com.br / imobpedraforte @gmail.com
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Conforme informado na descrig&o do Imével é deve-se considerar a area ' o - g
edificante, sendo 35.782,00 m2, o que implica em uma certa desvalorizagéo.
Considerando-se essa perda de frente do terreno calcula-se uma depreciacéo
de 10% (dez por cento) do valor.

Valor do imével: R$ 7.156.400,00 - 10% = R$ 6.440.760,00

12 - CONCLUSAO:
E do entender da Perita Avaliadora que o valor para o imével
avaliado é:
VALOR MEDIO ESTIMADO:
R$ 6.450.000,00
(seis milhdes e quatrocentos e cinquenta reais)
- limite inferior: R$ 5.805.000,00
- limite superior: R$ 7.095.000,00
13 — Anexos:

- Mapa de Satélite;

- Mapa de Localizag3o;

- Levantamento fotografico.

- Matricula atualizada do imével;

- Cadastro Técnico Municipal - BIC;

Pouso Alegre — MG, 10 de Margo de 2018

iy \ % f

% e I o =P8
} MARIA JOS TINEZ DO VALLE
Peri valiadora Imobiliaria

CREC) 1 r.08 / CNAI: 22.712
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ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DEPOUSO ALEGRE
CARTORIO DE REGISTRO DE IMGOVEIS - Oficial Livia de Almeida Carvalho
Rua Adolfo Olinto, 330-B, Centro - Pouso Alegre - MG - CEP: 37.550-000
Fone: (35) 34214449 /3422-3893 - E-mail; ripousoalegre@gmail.com
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Cartério Amaral =~ =
‘Cartério 46 Registrd de Imévels da Comares de Pouso X - '

Livro n° dofs() - REGISTRO GERAL-Pls. . 01~/
| matmfouzaze 7330 A )

: : i
.| Demominagho doImévek  Raireo Cascavel ., W
IMOVEL: Um Terrens, sitaado neste unicipio, no Baimo Cascivel, dom 2|~

drea total de 41.201,00metros quadrados, com as ‘'seguintes medidas e
confrontacdes:- Comega num ponto junto as' margens da Rodovia BR453 e as
divisas- do “Sitio do. Brianezi™ (ponto A), deste ponto segue pelas margens da
BR459, sentido Pogos- de Caldas — MG; ruma distincia de 159,00metros, até
encontrar & confluéncia de uma estrada municipal (ponto B), deste ponto faz
canto @ direita e segue dividindo com a referida estrada numa distincia de

147,00metros até encontrar as divisas da SPT (Sociedade Pousoalegrense del
Investimento e Construgdo Civil Ltda.), (ponto C}, deste ponto faz canito 2 direital
€ segue dividindo com a teferida empresa numa distincia de 224,00metros até
encontrar as. divisas do *Sitie do Brianezi™ {ponto D), deste ponto faz canto &
direita ¢ segue dividindo com o “Sitio' Brianezi" i disténgia de 51,00m a1é
encontraras margens da Rodovia BR459 (ponto A), onde teve inicio ¢ finda estal
demarcacio.- PROPRIETARI Az-Prefeitura  Municipal de Pouso Alegre,
CNPJ 18.675.983.0001 21.- TITULO ’AOUISW[VO:QMa,tﬁcula?' n°44.302 do
Livro 02.-.Conforme croqul, memorial descritive, ART -que se juntam ao
requerimento arquivado neste cartdrio, protocolado sob o n°183.913, em data de
18(dezotio) de setembro de 2008.-.OFICIAL of .- e

[O—

Liabiddadahis (LTI WS ISPIOPIP)

R91.:Pouse Alegre, 11forize) de navembro de 2@&&’00)&1)"0@#%&&& ra
Municipal de Poaso_Alesre, CNPJ "13.15'75-:9_?3330&00-1-zi.,.DUNATARxA;-
ACIPA- Associacio do_Comercio e Industria de bouse Al , CNPJ
i9.132.398!&0&!Asﬁ-.TiTULO:-Dcagﬁo.7.F{)RMA DO__TITULO:-Escritura
lavrada-pelo 3° Tabélifo desta cidade, L°201.F, f1s.135, em data de 10(dez) de
novembro  de 2008~ ¥ALOR:-R$741.618,00.-CONDICOES:- Coristou . ng
gscritura foi_apresentade o ITR ¢ CCIR-.(EM-1,040,92 + TFI-687.79. = |
T2 0 OFICIAL o 2N rE —

"o b b T T LR R S, exaawng

IRRENAR AL Ly

AV.02.-.Pouso Alegre, 08({oito) de margo: de 10.:,Fica averbado no registro G1
da matricula supra, & alteracio do_uss' do solg de rursl pars URBANQ
conforme  Oficio do ENCRMS_R;OG{F«’MGMS&B&ID, que 3¢ junta ag
requerimento  devidamente arquivado. neste cartério, protocolado sob o
n°195.516.-0 OFICIAL -.......xM.....




ESTADO DEMINAS GERAIS - COMARCA DEPQUSO ALEGRE
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - Oficial Livia de Almeida Carvalho
Rua Adolfo Olinto, 330-B, Centro - Pouso Alegre - MG - CEP: 37.550-000
Fone: (35) 3421-4449 / 3422-3893 - E-mail: ripousoalegre@email . com

/ R-3-71.330.-Protoeslo 211.004, em 18/10/2011 - DOADOR -Assoéisczo do

- Coinérein_e Industria de Pouse Adegre, com sede fiesta cidade, CNP])
191.132;39&000.14&-.%%&@; nhia - de rolvimento |
Econdmico de Miriag Gerais-CODEMIG
CNPJ 19.791.581/0001-55. TITULO: Doafio. FGRA A DO TITULO:
| Esm;it:tr;a i’;z:rzga pelo 10° Tabelizio de Belo Harizonte-MG, L° 514-N, fi5.057,

om cata 'de 26(vinte ¢ seis) de aposto de 2011.- YALOR:-R$618.410.00..
CONDICOES:-Conston na esczﬁﬁgra ue A presente d i refery ,00‘_

3 | AV71.330 - Protocelo 17280126 de 01122017, Feenme ¢ extinto o}
| registro 03 da mationls retro; bem como parte do registro 01, permaneeendn de | ‘

| propriedade CIPA — Associaciio do Coméreio & Inddstria de Pouso Ale

.| Bouso_Alegre: conforme mandadg extraido dos aufos n°0525. 14.00393
expedido pefe Secretéria da 3° Vara Civel desta Comarea em data de 27 {vifite &
sete) de junho de 2016 devidamente arquivado neste cartério,-ou f6.~.41344- En)
14,62+ RECOMPE-0,8%+ TRI4 872037 £101.2x5EM-27,10+ REC) PE-1,60+ THT.9,004
37,70.-.Pouse Alsgre, 08 (cito) de dezembro de 2017.~.(epom ial-4

Confinua na ficha 0% L




ESTADO DEMINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - Oficial Livia de Almeida Carvalho
Rua Adolfo Olinto, 330-B, Centro - Pouso Alegre - MG - CEP: 37.550-000
Fone: (35) 3421-4449 / 3422-3893 - E-mail: ripousoalegre@gmail.com

» 1 . /V
Cartério Amaral F30 %
Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegr: W 2
Livro o° dois (2) - REGISTRO GERAL - Ficha 02~ % y
| MATRICULAN® 71339, e

Denominacio de Imbvel:  wnaic Cascavel™

IMOVEL: AV-5-71.330 — CADASTRO BO IMOVEL ~ Prot. 282 541 de
06/03/2018. Por requerimento” ¢ dados constantes na Escrtura piblica de
Reversio 05/0372018 is fis. 0694070 do Livio 417-E pelo 3° Tabehionato de
Nofas de Pouto Alegre/MG, procedo esta averbagdo, para constar que o iméve] |
objeto da preseate matricula encontra-se cadestrado pela Prefeitura Municipal de
Pouso Alegre/MG sob o n° 005.0148.6240.600. Doun . Quant: 01 - Cédigo:
4135. Emol: RS 14,62; Recompe: RS §,88; TFJ: RS 4,87 Total: RS 20,37, Pouso |
Alegre, 06/03/2018, Oficial Substituto: Hugo de Almeida Carvatho ' .

R-6.71.330 — REVERSAQ ~ Prot. 282.541 de 08/403/2018. Conforme Escritura
pliblica de Reversic 05/03/2018 as fls. 069070 do Livro 417-E_pelo 3°
Tabeligaato de Notas de Pouso Alegre™G, a3 ASSOCIACAO DO
| COMERCIQ E INDUSTRIA DE POUSO ALEGRE, ji qualificads, reverfeu
} em favor do doudor MUNICIPYO DE POUSO ALEGRE, juscrito no CNPJ n°
{ 18.675.983/0001-2], com sede adminisirativa na Rua Carnjos, n° 45, bairro
Centro, Pouso Alegre/MG, CEP: 37.550-050, a fracdo ideal de 4,35425 % do
imével objeto da presente matricula, avaliada eta RS 36.000,00, em razfio do
descumprimento dos entargos estabelecidos na Iei Manicipal n° 4.670 de
| 31/03/2008, que autorizou 2 lavratura da escritura péiblica de doagdio registrada no
| R-1 da prestmte mutricula. Nio incidéncia do fTCD conforme mencianade ta
| eseritura. Com esfe aquisiclo o Muni : -
proprietdrio ds totalidade do im&vel obj
DOL Dou f&. Custas — Quant, 01 — Codigo: 4514 — Emol.: RS 598,13, Recompe:
R$ 35,89, TF:: RS 244,31, Total: 87833, Pouso Alegre, 06/0372018, Oficial |
Substituto: Hugo de Almeida Carvalho & ;o ‘

PODER JUDICIARIO - TJMG - Corregedoria-Geral de Justica
Cartério de Registro de Imdveis de Pouso Alegre de Pousc Alegre - MG

Selo de Fiscalizagéo: BYUST302
Cédigo de Seguranga: 8510.3101.8101.2544
Guantidade de ftos: 01 Emitido ern: 08/03/2018 14:49
Emol.: R$17,05; TFJ: R$ 6,02; Total: 23,07
Consulie & validade deste Selo no site hitps: fselos dimg jus br
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PARECER TECNICO
DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA

DOD-A/RAI/DOI/218

Marco/2018

Imovel: Rodovia BR 459, Km 111 norte, Bairro Cascavel - Pouso Alegre/MG

Proprietéario: PMPA - PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE

Ry, NS e
iyt

DOMINIO ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA-AV, Getiilio Vargas., 163 - centro - Pouso Alegre/MG - cep: 37550.000 - CNPJ: 71.008.890/0001-26 -Fone: 35.3422.1434
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Engenharia -Topografia - Gererciamento - Imobilidria

Pouso Alegre, 09 de marco de 2018.

DOD/DOD-A/RAI/DOI/218
A %@CEEE\
PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE. /@u C&j\;,
AN e ~
I :’ U} :
Pouso Alegre — MG. ! = Z q? O:ﬂ:
Rua Carijés, - 45 — centro %é;( 2
- - H A % 7;”
Pouso Alegre - MG - Brasil N a/f:?g s *&? Dy

_ PARECER TECNICO DE A

Conforme solicitagio de Vs2., elaboramos este parecer referente ao imével de sua propriedade
situado as margens da Rodovia BR 459, Km 111 norte, Bairro Cascavel, nesta cidade.

Os métodos utilizados para a elaboracdo deste parecer técnico de avaliacdo foi o Comparativo
Direto de dados de Mercado para definicdo de valor do m? de terreno urbanizado e o Método involutivo
para a implantacdo de um emprrendimento imobiliirios hipotético com finalidade comercial /industrial,
considerando os valores das obras de infraestrutura, os tributos e lucros (BDI) em conformidade com
as praticas atuais de mercado, conforme norma da ABNT 14653-2 para avaliacdes de iméveis urbanos e
atende todos os requisitos da LEI 6.530/78 e a RESOLUCAO 1.066/2007 do COFECI — Conselho Federal

dos Corretores de Imdveis.
Como elementos para elaboracgo deste parecer, nos servimos de:
~ Cépia da matricula do imével (matricula 71.330)
- Levantamento topografico de responsabilidade de Dominio Eng. e Empreen. Imob. Ltda.
- Acervo fotografico e imagens de satélite.

- Visita ao imdvel.

Foram considerados os seguintes aspectos mais relevantes:
- Localizaciio do imével.
- Vocacdo do imével

- Infraestrutura e servicos disponiveis.

Fontes:

- Lei Federal 6.766/79 — Parcelamento de Solo

- Lei. Municipal do Plano diretor e seus Anexos.

Av. Getlio Vargas,163 - Telefax. 35.3422.1434 » Hiperm. Baronesa -loja 04-Telefl{<§35.3449.1740 = Pouso Alegre -MG-37550-000 « www.dominioengenharia.com.br
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Vista aérea do local

Imével situado as margens da Rodovia Juscelino Kubistchek (BR 459) KM 102 N, distante 4

km do centro da cidade de Pouso Alegre, MG, nas coordenadas geograficas 22°12°31.10” Sul e

45°55’37,98” oeste, e na cota 830, tendo como demais confrontagdes aos fundos o Loteamento

Fechado Bella Villa, de um lado a Rua de acesso ao referido loteamento e de outro lado um

r imdvel rural, constituido de : uma gleba de terra terraplanada e sem nenhuma edificacdo e o

seu terreno com de drea de 35.066 m? {trinta e cinco e sessenta e seis meros metros

quadrados), de boa topografia e geometria irregular e estrategicamente localizado , como

vocagdo principal a implantacio de loteamento/condominio comercial ou industrial. A

presente parecer de avaliacdo foi elaborado contemplando todo o terreno do imovel,
identificando cada uma das partes de acordo com sua caracterizacao conforme a planta anexa.

1) AREA UTIL - Com 25.293,50 m? (vinte e cinco mil duzentos e noventa e trés metros
quadrados) Trata-se da &rea edificidvel do imével.De acordo com o Plano Diretor
vigente ela se encontra inserida dentro do perimetro urbano e no zoneamento
definido com ZEP, que: “corresponde as dreas ocupadas pelo Distrito Industrial, por
grandes inddstrias, por equipamentos de grande porte e aquelas onde serdo
permitidos usos econdmicos e empreendimentos de maior porte conflitantes com o
uso residencial, cuja instalagdo e funcionamento deverio ser precedidos de
licenciamento ambiental fundamentado em estudos de impacto ambiental e
urbanistico, conduzido pelo setor competente da Prefeitura Municipal”.

. . . /3,
Av Geatilia Varaas 163 - Telefax. 35 3499 1434 « Hinerm. Baronesa -loia 04-Telefax. 35.3449.1740 = Pouso Aleare -MG-37550-000 = www.dominioenaenharia.com.br
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2) AREA NON AEDIFICANDI DA.ROBOVIA: — Com 4.179,7 m? (quatro mil cento e
setenta e nove virgula setenta metros quadrados), “Denominada area “non
aedificandi” sua utilizacdo é limitada e conforme definicio legal “esta faixa de
dominio plblico prevista no artigo 49, Ill, da Lei 6766/79, tem carater obrigatério,
devendo ser respeitada por todos os proprietdrios de iméveis que se encontrem na
situacdo prevista naquele dispositivo, independentemente da vontade da
Administracdo Publica. A observancia dessa drea independe de ato administrativo
emanado pelo Poder Publico, sendo dispensadvel a existéncia de Decreto de Utilidade
Pdblica que a reconheca como area non aedificandi, tendo em vista que sobre ela nio
pode a Administracdo dispor”. “Essas faixas, de carater obrigatério (com o objetivo de
proteger as proximidades das dguas correntes e dormentes ou reservar espacos de
seguranca nas rodovias publicas, ferrovias e dutos), nio podem ser olvidadas no
projeto de loteamento ou desmembramento urbano”.

3) AREA NON AEDIFICANDI DA REDE PLUVIAL: — Com 173,80 m? (cento e setenta e trés
virgula oitenta metros quadrados), “Denominada area “non aedificandi” sua
utilizacdo é limitada e conforme definicdo legal “esta faixa de dominio publico
prevista no artigo 49, lil, da Lei 6766/79, tem carater obrigatério, devendo ser
respeitada por todos os proprietirios de iméveis que se encontrem na situacdo
prevista naquele dispositivo, independentemente da vontade da Administracdo
Pdblica. A observancia dessa drea independe de ato administrativo emanado pelo
Poder Piblico, sendo dispensével a existéncia de Decreto de Utilidade Pablica que a
reconheca como &rea non aedificandi, tendo em vista que sobre ela n3o pode a
Administracdo dispor”. “Essas faixas, de cardter obrigatério (com o objetivo de
proteger as proximidades das dguas correntes e dormentes ou reservar espacos de
seguranca nas rodovias publicas, ferrovias e dutos), ndo podem ser olvidadas no
projeto de loteamento ou desmembramento urbano”.

4) AREA FAIXA DE DOMINIO DA RODOVIA: — Com 5.419,00 m? (Cinco mil quatrocentos
e dezenove metros quadrados), denominada “faixas de dominio” s3o compostas da
pista de rolamento e faixas laterais de segurank;a. Em geral sua largura esta definida
nos projetos de engenharia rodovidria ou ferroviaria, em lei,'ou nas Portarias de
Utilidade Pablico. As faixas de dominio, sio bens de uso comum, e portanto n3o estio
sujeitas a Usucapido ou utilizagdo por terceiros, salvo nos casos de ocupagio por

servicos de utilidade puablica e desde que devidamente autorizada pelo ente
rodoviario.

Av. Gettlio Varaas.163 - Telefax, 35.3422.1434 = Hiperm. Baronesa -loia 04-Te|ef&j>{.b35.3449.'|740 u Pouso Alegre -MG-37550-000 = www.dominioengenharia.com.br
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Foto do local com vista para a BR 381

Foto do local com vista para o Loteamento Fechado Bella Vilia

Av. Gettlio Vargas,163 - Telefax. 35.3422.1434 = Hiperm. Baronesa -loia 04-Telef£(/.%5.3449.1740 n Pouso Aleare -MG-

37550-000 s www damininennanharia ram hr




DOMINIO

Engenharia - Topogrefia « Gerenciamento * Imobiliaria

2. MEMORIA DE CALCUL E /\m o
S <
= 0
.{é FLS 5& Eg
De acordo com as consideracGes acima, avaliamos o imével conforme descrito abaixo: {'{3( I
A\ 7’,5, \:}O 4
“Eo o 3
Meméria de calculo: v
Receita:
Area total lotedvel: 29.647,00 m?
Area (til: 25.293,50 m?
Area “non aedificandi da rodovia” + Pluvial 4.35350 m?
— Area Verde 2.965,00 m?
Area Institucional (Al) 1.482,00 m?
Sistema Viario {SV) {aprox. 25%) 7412,00 m?

Area vendavel (area total lot — SV+ AV +Ai) 17.788,00 m?
Valor R$/ m? vendavel (pesquisa de mercado) 550,00

Valor total drea vendavel : RS 9.783.400,00 {nove milhdes setecentos e vinte e seis mil
quinhentos e oitenta e cinco reais)

Custo de implantacdo e de comercializaciio (despesas):

Custo infraestrutura: RS 80,00 m?/sist. Viario RS 592.960,00
Tributos (10% receita bruta) RS 978.340,00
Comercializagdo (5% receita Bruta) RS 489.170,00

Lucro da incorporadora BDI {(20% receita bruta) RS 1.956.680,00

Valor total das despesas: RS 4.017.450.000 { trés milhGes novecentos e noventa e seis mil
r setecentos e quarenta e quatro).

Desta forma € do entender deste Perito Avaliador que o valor para o imével ora avaliado é de:

- R$ 5.765.950,00 (cinco milhGes setecentos e sessenta e cinco mil novecentos e
cinquenta reais).

- LIMITE SUPERIOR: RS 6.054.247,00
- LIMITE INFERIOR: R$ 5.477.652,00

O presente parecer foi elaborado em tres vias e composto de cinco paginas, todas de
um lado s6, rubricadas e assinadas na ultima pagina.

L . o7s]
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Colocamos a disposi¢io para quaisquer esclarecim

entos que sejam necessarios. o \? N \\
Atenciosamente,
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Fabiano P. Garcia
Perito Avaliador CNA| 08240
Creci 13221

ANEXOS:

- Cdpia da matricula do imovel.

Levantamento Topografico Planialtimetrico e Cadastral,
Cadastro Tecnico Municipal - BIC.

Av. Getilio Vargas,163 -Telefax. 35.3422.1434 = Hiperm. Baronesa
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Cartnrm Amaral

RO-GERAL -Pls. Ble~ . 79

3 dhrim do “Sxtio i Bna’ﬂezt (poﬂto A). deste ponto segue pelas margeus d
BRA5Y; sedtido Pogos de Caldes — MG ama disthncia de '159,00metc0s, até
| encomfsr » conflutnoia de uma estrada municipsl {ponto B), deste ponto faz
canto, o-direite-e segue. dividindo com a referida astrada muma distincia de
- §47,00metros até encontiar as: divisas da SPI (Sociedads Pouscalegrense de

hwes'limenue Constra Lada.), {ponto C); desscpomfaz camté g dirzita

e “5“9 d%v:din&u _ma erida empma nums distincia de 224, O0metros até)

angai™ (poio D), deste ponio faz canto @
Briasezi” yuma Wistincia de 51,00m 28
s margens da Rodovia. R459 (ponto A), onds teve iniclo e finda esta

) RIE AR :-_;li'reféitm Muaniai'pal .de Pouso Alegre,
CN?I 13.'5‘75 935 309121 T THLO AQUISTTIVO:-N

Livre 02.~Conforme eoqui, memoriel descrifivo, ART que se jurtam a0

fequerimento’ arquivads neste cartédo, protocoladu sobo g‘*las 915_, em data de
ig(dmto)@smm&ms.ﬁ.i TCIAL ghiconovosusops

SN
| R'm -’W fﬁfes@rﬂ “(onze) s sigveridbrd 86 2008 PO i
' b ENP} 13.’675 93%09] -21. .D@H&Tf‘ RIA:-

y CNPY

l?.lMWlAB-ﬂTUvaaa;% FGRM

acmmbm de 2008 -.V_‘ LO] _}ﬂﬂl.&&,@-@gﬂiﬁ QOES;:-Conston .13
. aft ado o ITR ¢ C -IR'-.(EM» 1.040,92 + TFMB‘!‘I? =

:AV.GZ.-.Pauso Alepre, 08{ottoy de mqo de 010+ Fica averbado 1o registro ol
da melricula supre, joF uge do solo de rural pars URBANO,
gonforme  Oficlo do, NCRA -‘SRJOEIFMGJ’N“SHIZMO, que e junty =0
requcnmnto dev!dmeme aiquivado. neste candr o. pmmelado sob o

\ F{ l: Ll"’ T _~< viggvsransieRne ey sessvies o

baveada pelo 3° Tabelif desta cidads, L° 291, fis135, e deta de 10(de2) de|




Escritura Eavrada pele 10’ Tabelria de Belo Hormn!e-MG, L 914—1‘? ﬂs.ﬂS?
cm data de 26(vint= e sas} de agos!o de 201 I.- VALOR.-R%I& 4!0, -

COND‘Q‘ES onstoy. Tt
s do vegistro 01 ¢

TFI-E"? 8= osasn Data do reg:stw-ﬁ_

regis!m 03 da maticulzm, bm conio parte do registro 01, Wﬁ_ﬁ;{,
] < Ho_do eYeby o eore

A_?__ZL::_.‘S_ -.Protocolo n¥280.126 de 01/12/2017 .~ Fiea® canee!adn € extinto o

expedido pela Secretdria de 3* Vara Civel desta Comance om data de 27 {vj
sefg) de junho de 2016 dovidamente arquiv.'adam cartém - Doy feTrrat,
14,624 RECOMPE-D88:+ TE)-4,87020,3% $101a8% RECS e T
37,70.-.Pouso Alegre, 08 (oito) de dezembrode 26!7.-. DO

" POTERJUDICUARIO -TMG - Corregedoris-Garal de Ju T'ga e s,
Cartdrio do Registro de Indveis de Pouso Alegre ¢ie Pouso Alegrah MG:- ‘eg\q
Selo‘de Fiscalzegio: BUBBEISS: 3

Cédigo de Segurance: 15601 0807 3305:’

Consulte @ validade deste Seld no sts hitos: #selag Sy juis 1%

dusntidade de-fitos; 01 Emitido em-mz.rznﬁ 150, .
Emol.: R$17,05; TF.: RS 6,02; Tatak 23,07 , /
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Prefeitura Municipal de Pouso Alegre
Secretaria Municipal de Fazenda R
Cadastro Técnico Municipal - BIC :

Praca Joac Pinhedrs, 73, Centre = CEP 37.550-000 - Fone (Pux3%) 3449-45987
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-rfcrmacies do Imével
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k4 ’\AV !\
&
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cédigo do Imével 72430 Inscrigdo Cadastral 005,0148.0040.000

N 7
Quadra Lote %*éﬁj ~ ?ﬁ%&j
S :,

Lisaohe

RUA JORO MARIA, n° 0 , AREA 05, Pouso Alegre - MG - CEP: 37550000

N gy
““Jiﬁlﬁf’f

Trfcrmactes Go Prcprietiric

Identificacao 67980 - SPI - SOCIEDADE POUSOALEGRENSE DE INVESTIMENTOS E CPF/CNPJ 16.915.654/0001-85

cw e de Torrespondénoia

ROD JK (BR 459) 0 KM 100,5 AREA 05 Pouso Alegre MG

valrcres do lmdverl

Dimensdo Préfundidade {m?) 0,00
Fracdoc Ideal 0,00
irea Edificada (m?) null
irea Total do Terreno (m?) 40.000,00
Airea Total Edificada {m?) 0,00
valor Venal do Terreno 449.952,54
valor Venal da sdificagédo 0,00

449.952,54

valor Venal do Imdvel

Pouso Alegre, 8 de janeiro de 2018.

Cédigo de verificago de autenticidade: cb7e6335a45331c745224dc08b7c4ce2
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Préfaitiira de Pouso Alegre

ESTADO DE MINAS GERAIS
_PREFEITURA DE POUSO ALEGRE

CHEFIA DE GABINETE
DECRETO N° 4;834, DE 04 DE OUTUBRO DE 2017

Altera o art. 1.° do Decreto n.° 4.712, de 1.° de janeiro
" de2017.

O Prefeito Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, no
uso de suas atribuicdes legais, nos termos do art. 69, inciso VII e
XVTII, da Lei Orgénica do Mimicipio e na conformidade do disposto
no art. 5.°, alinéas “g” ¢ “1”, do Decreto-Lein.° 3.365 de-21 de junho
de 1941, decreta:

- Art. 1° Oart. 1.° do Decréto n.° 4.712, de 1.2 de janeiro de 2017, passa

a vigofar com a seguinte redagio:

“Art. 1° - Fica -declarada dé utilidade pablica, para fins de
desapropriagdo administritiva ou judicial, parte do imével situado na
Rua ‘Comendador José Garcia; nésta cidade dé Pouso Alegte,
devidamente descrito na matricula h. 54:174 do Cartério de Registro
de Imbveis desta Comarca, conhecido como “Campo da Lema” de
propriedade do Pouso Alegre Futebol Clube, no total de 8.687,0 m2,
conforme croqui ¢ memorial descritivo anexos e descrigio abaixo:

Inicia-se¢ a descrigdo deste perimetro no ponto 1, situado na quina de
divisas com Fundag¢fo de Ensino Supetior do Vale do Sapucai, deste
segue confrontaiido com Rua Comendador José Garcia por divisas
com o seguinte azimute e distancia: 223°50°25” e 66,9m até o ponto
2; deste segue confrontando com Pouso Alegre Futebol Clube (Parte
da mafriciila CRI: 54.174) por divisas com o seguinte azimute e

-distancia: 315°08°52 ¢ 99,3 m até o ponto 3; em arco de raio 30,0 m

sentido anti-horério, desenvolvimento de 7,88 m e corda com azimute
de 307/37°26” ¢ 7,9 m até o ponto 4; 300°06°00” e 21,8 m até o ponto
5; deste segue confrontando corh Iméveis Urbanos (casa n°176, Casa
n°184, Estacionamento n°200, EyeClinic 1n°206, Lava Jato Medicina
1°214, Casa 1°222, Loja Toda Bella n°226) frente para a Avenida Cel.
Alfredo Custédio de Paula, por divisas com o seguinte azimute ¢
distancia: 43°27°56” e 73,6 m até o ponto 6; finalmente do ponto 6
segue por divisas confrontahdo coin Fundagfo dé Ensino Superior do
Vile do Sapucaf ¢om azimute de 135°08°52”, e distancia de 128,8 m
até o ponto 1 (inicio da‘descrigio)”.

Art, 2°. Revogadas as disposigBes em contrério, este Decreto entra em
vigor na data de sua publicagio.

Pouso Alegre, 04 de outubro de 2017.

RAFAEL TADEU SIMOES

Prefeito Municipal
JOSE DIMAS DA SILVA FONSECA
Chefe de Gabinete
’ Publicado por:
Alberto Alves da Cunha Filho

Cédigo Identificador:270B420F

Matéria publicada no Diério Oficial dos Municipios Mineiros
no dia 06/10/2017. Edig3o 2101

A verificagdo de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o c6digo identificador mo site:
http://www.diariomunicipal.com.br/amim-mg/

htto://www.diariomunicinal.cam hr/amm-mn/mataria/?7nRANE
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Cartério Amaral

Cartério do Begastro de Iméveis da Comarca: de Rjugo Alegre-MQ
Livro n? dois: {2) - REGISTRO GERAL - Hs '

L&N‘ ':;54;-_'1.‘?&:.6-2.

4o mo fumdvel supra,
‘&e‘a:.rﬁy. g

‘R.Bl.ug?eusn ilagre, 28(?inte e oito} de junho de 2000-
- AUTOR:~Caixs Econdnica Federsl.-. RE0:~Pouso Alegre Fn:e
f el € ,ke.-.?!?ﬂ%ﬁ;-?enhn‘a. ~.FORNA DO TITULO:-Mandado™

o do Imével:”  Rua Com. José Garcia.-.

§ Un terrens com 'a drea de 2.313,00 netros qug
drl&s, tedindo 88,00 metros de frente. 82, GO metros de'

: fuuéns e 128,50 metrog de extensao de cada lade; sitda-

va Comendador Jase arcia, nesta cidade; confron-
de um ‘1ado & nos ‘fundos com Alfredo Custodio de *

e _outre lado con Hospital RBJinnal s
na frente con a me‘na rua;

g ] 01150 A ;egte Ute

"3:6665?%98 pelo escrivao dg
1 dests comarca, em deta de '
W00, =~ ¥ 1=E$15.640, 29.-.09?9! OES: ~
rou no aandedo. que‘ﬁo terreno eziste virias benfei=|
toria&, que aerao uynrtnnanente averbsdas.—.@s emolunen
tos.foram pagos de acorde com a portaria a® 0,;99 én %H
Juiz. &fdirelto ‘@ dirtetor do foro desta ccy.¥'*d
tey Jﬁsa viﬁir‘.-.g GFIGIALh f»b sry %

ﬂe_penhota estra;&a dos

Sgnﬂo gue £ “_ t&g_g

AR ; '“”ﬁve, con se_e nes-s

'ta tiéada.-.TITﬂLﬂ A‘UISITIVﬁs-?Raus:orte da trapseri -
' 2 pars a presente satricula,~.Pousc A)gre, 28|
_ (vznte ‘e oito} ‘de Junho ide 2000.~.0 OFISTEES A, oop?




'. 151}70-7 peIa esmvi ysdmai da secretaria da PVara Ewei desta o

;iMandado de- penhora extrazde’ dﬁs aﬁtos %0525 08“

'f H 5!73 por mero caleulo ma:emétxoo feuo & pamr das medzdas yenmetms*
-constamaa do regxstro _a bcar-“‘ﬁn da ! :

exyedado peio Julzo ée Direito desta cemama, e &eﬂms dwmxenms f “ %
‘neste earforio. Datadaavcrbagao {WIE’- A, - (e

B-6:541 |
' 0&»:10'5271’2016 extra:do das autos n“IS?DSSftD pela, secreﬁanada? Vara Cwel

| dests Comarca, datado em 24 de. agosto:de 2016, dsvzdameme arqmvade neste
‘ 1’

,cartorxo pmmovzdc pelaExequenie -Fazenda Pi ln:a; dn

| sento — 470197 aszr- 8101‘8:(4) ~Pouso Ale_ |

(tv).- BOﬁcmE linn

-y i;mcedz-se ao reg;stm da pen}:em do rméval:'

bonstante: da matncnlﬁ vm’ para. assegura: o pagamento da importincia do

Continua na ficha 02
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| Cartério Amaral
Cﬁéﬁa&oﬂegﬁtmde%&isdc%ma&a?ouso e
Hivio n° dois (2) - REGISTRO GERAL - Ficha 03

MATRICULA Ne 54.174.-.

Denominagtio do Imével: Ruz Com, José Garcia.-,
IMOVEL: valor de RSIZQ.?tI’Q,&S.-.Reqqeﬁdm
Clube, CNPJ 17.409.962/0001-00.- CONDICAQ:-A brescess
se 7% do imével.-.Dou .~ (tsento - 470197 4527.87 8101-8x2).<.Pouso Alex
(quatro) de outubro de 2016.- (gpl).-.0 T - A

~ ; L -~ '
L Av-8-54.174.- Protocolo n°270.778 de 13/51/2017% Fica averbado na presente |
o matriculs, que o imdvel de propricdade de Pouso Alegre Futebol Clube, &
i  decls tilidade pablica Dec \ ¢ janei
. : ios d Alepre ¢ regifio; coffon e 0 decrpt, que sé
| junta 20 requerimento devidamente: arquivado neste daktério.-.Doy/fé- 4701.9.
' EM-28,13+RECOMPE-1 6+ TEJ-6.02=35 84/4150-0-EM- 14,62+ IR ECOMPE. 0 £8+ Flg §7m
. 2037 $101-8x3-EM-1626+ RECOM PE-D96+ TFI.5,40mk2 ; leg 19
{dezenove) de janeiro de 2017..(epom)...O Oficial-/... Y SRR
PODER JUDICIARIO - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga
Cartério do Registro de Iméveis de Pouso Alegre de Pouso Alegre - MG
Selo de Fiscalizacdo: BRG20769 7
Cddigo de Seguranga: §0 17.4259.4722.0938 /
Quantidade de Atos: 01 Emitido em: 1710/2017 1412 '7: /
Emol.: R$17,05; TFJ: R 6,02; Total: 23,07 Z//
_ Consulte & validade deste Selo no site hitps: I1selos timg jus{l i /
A4

Wi L aticia Reque;o ()
~specighsts em Direo




REPUBLICA FE D_SATWA DO BRASIL

ESTADO DE
MINAS GERAIS

COMARCA DE
POUSO ALEGRE

%e/ @WW@M é—EFLs__ff__o*
OFICIAL S 2

Especialista em Direito Registral - PUC/MG- ‘*:;7%1& &

RE I e

CERTIFICO e dou fé, que as fls. 01 - do livro ne 02 » fol  averbado

hoje sob o ne | iicula 54, 54.174 do Livro 02, em nome de:-POUSO ALEGRE FUTEBOL
CLUBE, CNPJ 17.409.962/0001-00.

CERTIFICOedou fg, quev fica para todos os efeitos de direito, averbado sob o
n°8 da matricula 54.174 do Livro 02 sob a Averbagio 9, que o decreto n°4.834, de 04 de outubro de 2017,
alterou o art. 1° do Decreto n®4.712 de 1° de janeiro de 2017, que passa a vigorar a seguinte descrigo:-

Fica declarada de utilidade publica, para fins de desapropriacio administrativa ou judicial, parte

do_imével situado na Rua Comendador José Garcia, nesta cidade, conhecido como “Campo da

Lema” de propriedade do Pouso Alegre Futebol Clube,vno total de 8.687.00 metros quadrados,

conforme croqui e memorial descritivos anexos e descriciio a seguir: Inicia-se a descricdo deste

perimetro no ponto 1, situado na quina de divisas com Fundag:ﬁo de Ensino Superior do Vale do

Sapucai, deste segue confrontando com Rua Comendador José Garcia por divisas com o seguinte

“azimute e distncia: 223°50°25” e 66.9m até o ponto 2: deste segue confrontando com Pouso Alegre

Futebol Clube (parte da matrlcula 54.174) por divisas com o seguinte azimute e distincia:

315°08°52” € 99.3m até o ponto 3; em arco de raio 30.0m sentido horério, desenvolvimento de 7,88m
e corda com azimute de 307°37°26” e 7.9m até o ponto 4: 300°06°00” e 21.8m até o ponto 5; deste

segue confrontando com iméveis urbanos (casa n°176, casa n°184, estacionamento n°200, EveClinic

n°206, Lava Jato Medicina n°214, casa n°222, L0|a Toda Bella n°226) frente para a Avenida Cel.

Alfredo Custodio de Paula, por divisas com o seguinte azimute e distAncia: 43°27°56” e 73, 6m até o

ponto 6; finalmente no ponto 6 segue por divisas confrontando com Fundaciio de Ensmo Superior

do Vale do Sapucai com azimute de 135°08’52”, e distincia de 128.8m até o ponto 1 (inicio da

descriciio); conforme o decreto, memorial descritivo e croqui, que se juntam ao requerimento

devidamente arquivado neste cartorio.-.

OALEGRE - : " _REGISTRO

o - MG-.CEP: 37550-000.
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MEMORIAL DESCRITIVO

PPA-U/RME/JAT/001
Ref.: Divis&o de Area: PPA-U/LVT/JAT/O01 R
Proprietério: Pouso Alegre Futebol Clube S ¢
imével: Area 1 — Parte da Matricula CRI: 54.174 é% LS 4 S 9
Local: Rua Comendador José Garcia, s/n, Centro, Pouso Alegre — MG. M ,%j:
’ :;,_;‘ffi& C-:,B;,
Area: 8.687,0 m? WO B

S =
T

DESCRICAO PERIMETRICA

Inicia-se a descricdo deste perimetro no ponto 1, situado na quina de divisas com
Hospital Regional Samuel Libanio, deste segue confrontando com Rua Comendador José

Garcia por divisas com O seguinte azimute e distancia: 223°50'25" e 66,9 m até o ponto 2;

deste segue confrontando com Pouso Alegre Futebol Clube (Parte da Matricula CRI: 54.174)
por divisas com 0S seguintes azimutes e distancias: 315°08'52" ¢ 99,3 m até o ponto 3; em
arco de raio 30,0 m sentido anti-horario, desenvolvimento de 7,88 m e corda com azimute de
307°37'26" e 7,9 m até o ponto 4; 300°06'00" e 21,8 m até o ponto 5. deste segue
confrontando com Iméveis Urbanos (Casa n°176, Casa n°184, Estacionamento n°200, Eye
Clinic n°206, Lava Jato Medicina n°214, Casa n°222, Loja Toda Bella n°226) frente para
Avenida Coronel Alfredo Custédio de Paula por divisas com O seguinte azimute e distancia:
43°27'56" e 73,6 m até o ponto 6; finalmente, do ponto 6 segue por divisas confrontando
com Hospital Regional Samuel Libanio com azimute de 135°08'52", e distancia de 1288 m
até o ponto 1 (inicio desta descricdo).

DECLARAM NA FORMA E SOB AS PENAS DA LEI, terem pleno conhecimento do
disposto contido no § 14 do inciso |l do artigo n° 213, da Lei Federal n° 6.015/73 com ©
seguinte teor: «Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiros os fatos constantes do
memorial descritivo, responderdo 0s requerentes € O profissional que O elaborou pelos
prejuizos causados, independentemente das sangses disciplinares penais”.

Pouso Alegre, 14 de setembro de 2017

PROFISSIONAL: PROPRIETARIO:

Pouso Alegre Futebol Clube
CNPJ: 17.409.962/0001-00

A.R.T.: 14201 700600004044828
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PROPRIETARIO: DESENHD N* i
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Vvia do Profissional t

Pagina 1/1 “!

ART de Obra ou Servu;o

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
IR 15in°6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-MG

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Mnas Gerais

5————— 1. Responsavel Técnico

>
;HARCELO PAGLIARINI GARCIA ,;/\
| Tako profissianal: ‘ RNP: 260612255\\7’ @Q,«'
[gncmsmo CIVIL; ~ D
| Registro: 06.0. 0000054139
1
! ;
}Emprasacontratada Registro: 49638 §
t JACUAR ENGENEARTIA E INOBILIARIA LTDA i
i 2 Dados do Contrato
‘mm POUSO ALEGRE FUTEBOL CLUBE cNPJ: 17 . 409.962/8001-00
rLogradouro RUA COMERDADOR JOSE GARCIA N 000000
‘, Bsimo: ALFREDO CUSTODICO DE PAULA
| Cidade: POUSO ALEGRE UF: MG cep: 37553079
| Contrato: Cdebrado em:  01/09/2017 1
| valor: 500,00 Tpo de cortratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO ‘
1 [
—— 3Dades da Obra/Servigp —————————
| Logradouro: RUA COMENDADOR JOSE GARCIA Ne: 000000
E gaimo: ALFREDO CUSTODIO DE PAULA
‘o.dade POUSO ALEGRE UF: MG CEP: 37553079
| Daa de inicio: 01/09/2017 Previsdo de témmino: 29/09/2017 l
;IFnahdade. OUTRO ‘
| Proprietdrio: POUSO ALEGRE FUTEBOL CLUBE cnpy: 17 . 409.962/0001-00 |

4 Atividade Técnica Quantidade: Unidade:

1 - EXECUGAO
COLETA DE DADOS, OUTRAS FINALIDADES - GRUPO A(CIVIL), PARA FINS 11517.00 m?
PLANIMETRICOS
DESENHG TECNICO, OUTRAS FINALIDADES - GROPO A(CIVIL), PARA FINS 11517.00 m2
DPLANIMETRICOS

Apds aconchsBo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART ¢

5 Observ
mmrmnmsmmmmmcm 54.174 - AREA 1: 8.687M7 B AREA 2:
2.830M2.

6 Dedaragoes

9 informagoes

ENGENHEIROS DE POUSO ALECRE E RE | AARTévald te quando quitada, mediante apresentagio do comprovante
do pagamento ou conferéncia no sitedo Crea.

- A autenticidade deste documento podeservwﬁmdanoste

as as mmm acima Werw, crea- mg.or.br ot wear
. ,) ?i -AguadadavaassunhdaARTsenidem@fidadedopmfssondedo
Lﬁﬁﬂew se L/ com o cbjetivo dad o vinats
VALOR DA OERA: R$ RS$500,00. AREA DE ATUACRO: CIVIL,
, A/ CIVIL,

ANP. 2606122550

POUSO ALEGRR Ff’lﬂzBOI. cmmﬁi\ CNPJ: 17.308_ sszfoom-aa§ % s Grea-mg. org.br | 08000312732 -anA mi

i o Ay iy Sy, Sapaliss.
Valor da ART: 81,53 Registrada em: 14/09/2017 Valor Pago: 81,53

Nesso Numero: 00 000000039‘78783
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ANNOTTA

Visa o presente Parecer, atender a soliciiacGo da FUVS,
inscrita sob o CNPJ 23.951.916.0001-22, na pessoa de seu Diretor
Executivo IGOR SOUZA NOGUERA OSHIRO.

O trabalho ora apresentado foi elaborado em conformidade
com as Normas Técnicas para AvdiiagGo de Imdveis Urbanos,
estipuladas pela NBR 14653-2 da ABTN-ASSOCIACAO BRASILEIRA
DE NORMAS TECNICAS, estando classificado como Parecer
Técnico. Atende a Resoluc@o — COFECI n°® 1.066/2007 que dita os
procedimentos a serem observados nos trabalhos avaliatérios
desta natureza e no disposto no art. 3° da Lei n° 6.530/78 que
atribui ao Comretor de Imbveis, entre outras, a compeiténcia para
opinar sobre comercializagcao imobilidria.

O presenie trabalho técnico de avaliagdo Mercadolégica tem
por finalidade a determinacdo real do valor VENAL de mercado,
para o imével situado na Rua Comendador José Garcia, s/n°,
cenfro, em Pouso Alegre-MG, {Campo da Lema), tomando-se
como referéncias, imdveis similares situados numa mesma regido
de influéncia econdmica.

Rua Dom Nery, 120 FONE: (35) 3423-2023
POUSO ALEGRE-MG imobilidria.motta@uol.combx




AN LN
é“ ~ /ﬂw
RN\ MOTTA &R
.,\\:‘%/' 2 ;r
NTO L TR

Admitimos como de boa fé e confiGveis, as informacdes e
documentos que nos foram fomecidos do imdvel avaliado, bem
como daqueles situados na mesma regido geoecondmica
utilizados como referéncia. As informacdes de érea construida e
de terreno estdo baseadas na matricula do imével junto ao CRI
local, fomecida pelo solicitante e pelos dados de cadastro junto a
Prefeitura Municipal, ambos anexados a este parecer.

—

A documentacgdo relativa ao imével avaliando & satisfatéria, ndo
sendo feitas invesfigagdes no tocante a autenticidade das
escrifuras e ou registros feitos nos cartérios competentes, nao
assumindo o signatdrio, qualquer responsabilidade sobre a
natureza do imével, matéria legal ou de engenharia, que ndoc
sejam implicitas ao exercicio de suas funcdes no presente
parecer.

Rua Dom Nery, 120 _ FONE {35} 34232020
POUSO ALEGRE - MG imobtiidriamotto8ucl.corn.br:
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1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

O imével objeto da presente avdliacGo & representado por um
lote de temreno, identificade cadasfralmente na Rua Comenddador
José Garcia, s/n°, cenlro, em Pouso Alegre-MG, conhecido como
Campo da lema, insciito na Prefeituia Municipal de Pouso Alegre
sob o n° 001.0190.0443.000, regisirado no CRI desta comarca sob a
matricula n°® 54.174, vide BIC e documentcg:ao do imovel anexos o

este parecer.

2. REGIAO DE SITUACAO

A regido de situacdo estd inserida na lei municipal 4.872/09, que
trard do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, como érea urbana
IM2, podendo ter ocupagdo, residencial muliifamiliar, comercial,
prestacdo de servigos ou institucional.

A exemplo da macro-regido, caracterizase por edi ificagcdes
comerciais com relevancia para o Hospital Regional e a
Faculdade de Ciéncias Medicas, com os quais divisa.
Predominam na circunvizihhanca empresas comerciais e
prestadoras de servicos, de pequeno e médio porte, em
seguimentos variados tais como varejistas, alimenticias, ligadas a
saude, posto de combustivel, entre outras.

O imbvel é servido por todos os melhoramenios pudblicos
oferecidos pela municipalidade, tais como: rede de agua, esgolo,
energia eléfrica, infemet, logradouros sGo de asfalio, iluminacdo
pUblica, coleta regular de lixo, transporte colefivo, entrega de

gas, cormeio, etc., suficientes ao alendimento imediato da
populacdo local.

RuoDomNery 120  FONE:35) 3423-2000
POUSD ALEGRE- MG imobiliGiamotioBuolcomby
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3. DESTINACAO ECONOMICA
O imével objeto desta avdliagdo possui destinagcdo econdmica
comercial e residencial, com predominancia para a primeira
devido aos fatores anteriormente apontados.
§ 4. CARACTERISTICAS FISICAS

Area total: 11.517,00 m?

" Frente: 88,00 metros para a Rua Comendador José Garcio

Fundos: 92,00 metros em divisa com quem de direito

Frente a fundos: 128,80 metros do lado direito; 128,20 metros do
lado esquerdo, ambos em divisa com quem de direito.

- Topografia: Plana em sua extensGo

Benfeltorias: As benfeitorias existentes sGo de pequena monia e
n&o influenciam na presente avaliaggo

Padrdo de acabamento: Ndo se aplica

idade do imével: NGo se aplica - |
i Rua Domn Nery, 120 o  FONE: (35} 34232020
o~ POUSO ALEGRE-MG mbi&iamﬂo@uol.oom.br
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Descri¢do: Conforme vistoria realizada no dia 28/06/17.
constatei que o imobvel objeto desia avaliacdo é composto por
um lote de temeno. onde tradicionalmente existia o campo de
futebol da Lema. Dispbe de edificactes perlinentes a anfiga
vlilizago, tais como arquiboncada, cerca de dalambrado e
alguns comodos em alvenaria, porides metdlicos de acesso e
muro divisorio. Estas edificacbes nGo serGo consideradas para a
presente avdliacGo devido a sua peguena monia € ao seu
estado precario de manutengio € Uso.

RquomNery, 120 ' , -FONE: {35) 3423-2020
PGUSO ALEGRE— MG imobiéria.molig@uol.com.br
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1 - METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIACAO

O imdvel serd avaliado pelo METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO, por este possibilitar mediante pesquisa de valores
imobilidrios numa mesma regido gececondmica, formar a melhor -
base de dados para comparacGo, tomando como paradigma, —
dados relacionados ao pofencial de aproveitamenio de um
temeno, seus aspectos fisicos (Greqa, testada, topografiq,
profundidade, etc.) e construtivos {faxa de ocupacdo, indice de
aproveitamento, potencial construtivo, eic.) dentre outros fatores
de comrecado.

As informacoes de referéncia foram por mim coletadas junto a
empresas e profissionais do seguimento imobiliGro, e proprieidros
de imdveis, presumindo-se gue foram fomecidas cometamente e
de boa-fé e que sGo as que melhor expressam o valor de mercado
do imdével avaliando:

REFERENCIA 01

Tipo de informacgdo: Negociado em dezembro/2016

Imével: Tereno medindo 339,00 m?, sendo 12,00 meiros de
frente, topografia plana, situado na Rua Cel. Joaguim Rober’ro
Duarte, n°® 616, baimro Nossa Senhora Aparecida;

Valor: R$ 500.000,00 - R$ 1.474,93 0 m?

REFERENCIA 02

Tipo de informagdo: Negociado em margo/2017

 Imével: Tereno medindo 660,00 m2 sendo 25 metros de frente,
topografia plana, situado na Rua Dom Nery, 270, ceniro.
Vailor: R$ 1.050.000,00 - R$ 1.590,90 o m?

Ruc Bom Nery, 120 o FONE:|35)3423-20§

POUSO ALEGRE-MG
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_REFERENCIA 03

Tipo de informat;ao. Negociado em julhc/2017
Imovel: Terreno medindo 1.272,00 m?, sendo 40,00 metros de
frente, topografia planag, sittado na Av. Dr. Jodo Beraldo, n°
725, centro. | |

Valor: R$ 2.544.000.00 - R$ 2.000,00 0 m?

REFERENCIA 04

Tipo de infoermacdo: Negociado em marco/2017

Imoével: Tereno medindo 400 m?, sendo 16 metros de frente,
topografia plana, situado na Rua Jodo Basilio, s/n°, centro. {ao
lado da inapés).

Valor: R$ 800.000,00 - R$ 2.000,00 o m?

REFERENCIA 05

Tipo de informacdo: Fm negecnagao

Imével: Tefreno medindo 575,43 m?, sendo 31 metros de frente,
topografia plana, situado na Av. Alberto de Barros Cobra, n°
669, bairo Nova Pouso Alegre. “

Valor: R$ 1.726.290,00 - R$ 3.000,00 o m?

_REFERENCIA 06 ,

Tipo de informacgdo: Em oferta

Imével: Terreno medindo 1.251,70 m? sendo 19 metros de
frente, topografia plana, situado na Av. Porfifio Ribeiro de
Andrade, s/n° (Ao lado da Bymotos Hondaj.

Valor: R$ 3.755.100,00 - R$ 3.000,00 o m?

Rua Dom Nery, 120 FONE: 135] 34,23-2020
POUSO ALEGRE~ MG mobi@dia.motio@uol.com.or
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2 - HOMOGENEIZACAO DOS VALORES DE REFERENCIA

Apbs a determinagcdo dos valores unitdrios bdsicos para
imoveis paradigmas da pesquisa de valores refro, toma-se
necessaria .a homogeneizacdo destes, de forma a corigir
possiveis caracteristicas heterogéneas, sendo que para tdl,
serdo adotados os seguintes fatores de correcdo.

Fator de oferta-F.O.:

Fator que visa comigir diferencas valorizagdo enfre o imével
avaliando e os tomados como paradigma, relacionadas a
elasticidade de preco e expectativa de valor dos imdveis em
oferta, gque geraimente fendem a diminuir durante a
negociagdo, variando no presente caso em tomo de 10%.

Fator de Transposicdo ~ F.1.:

Fator que define a regiGo de situacGo mais ou menos
valorizada do imével avdiiando, em relagdo aos iméveis
fomados como paradigmas, no que diz respeifo d sua
localizacto, variando no presente caso de 10% a 50%.

Fator Comecdo de Area ~F.C.A.:

Fator que visa comigir distorcoes decomentes da variacdo da
drea do imével avaliando e os tomados como paradigma,
uma vez que os precos por metro quadrado tendem a cair
proporcionalmente a medida que a drea do imével aumenta.

Rua Dom Nery, 120
POUSO ALEGRE-MG

N FONE.BS)S%M
mobidia.motto8uol.com.or
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Referéncia | $/metro* | FO | FY F.CA | $Homogeneirado ?1% Ny 2/
1 |R$ 143678| 100 1,30 065 | RS 1.205,86 \“\f@j f 1
2 Im 15%090| 100 | 140 | 070 |RS 1.557,75 R
3 | RS 2.00000{ 1,00 1,30 | 076 |RS 1.973,14
4 RS 2.00000| 1,00 1,35 066 | RS 1.771,20
5 |®s 300000| 090 | 110 | o8 |RS 20078
6 RS 3.00000f 690 | 110 | 075 | RS 221265
Valor Médio| R§  1.791,37
Para célculo da média ponderada dos valores homogeneizados determinames:
Limite minime: | 1.791,37 | -20%= | RS ‘1.433,10
Limite méximo:| 1.791,37 | +20%= | RS 2.149,64
As referencsas 1 e bserdo eliminadas’ po«§ estdo fora dos limites da média.
Referéncia S/metro? | £O ET F.C.A | 5 Homogeneizado
1 ‘
2 R$ 1.55080] 1,00 1,40 070 | RS 1.557,75
3 R$ 2.00000| 100 130 | 076 RS 1.973,14
4 RS 2.000,00| 1,00 135 | 086 |RS | 1.771,20
5 R$ 3.00000| 090 1,10 068 | RS 2.027,62
. .
Valor do m? ponderado| RS 1.832,43

Rua Dom Nery, 120
POUSO ALEGRE =~ MG
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Com base nos aados de referéencia Coietados e com G apueuguy
dos gjustes julgados necessdrios para equilibrio da amosiragem,
conciuo as anaiises feifas e fingiizo © que me Toi sciiciiado,
en‘fendendo como Perito Avaliador que, para esia daia, o vaior
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ANNERSON PINHEIDD DA MOTTA PAES
CORRETOR DE IMOVES/PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECIMG n° 11.791

RuaDomNery 120
POUSO ALEGRE ~MG
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Levantamento Fotografico

Bic - Relatério de Cadasiro Técnico Municipal
Planta baixa

Rua Dom Nery, 120
POUSO ALEGRE - MG
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. FONE [35)3423-2020
imobiidria.motia@uol.combr

-MG

POUSO ALEGRE
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Rua Dem Nery, 320 '  FONE: (35) 3423-2020
- POUSO ALEGRE— MG imobRGriamolic@uol.com.br

P




Rua Dom Nery. 120
POUSC ALEGRE - MG

. FONE: {35) 3423-2020
mobiidria.motto@uci.combr
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‘FONE: [35] 3423-2020

mobiidriaimotio@uol.co

Rua Do Nery, 120
POUSO ALEGRE~ MG
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- ANDERSON PINHEIRO DA MOTTA PAES
. CRECI/MG ~ 11.791

OAB/MG - 73.566
B Rua Dom Nery, 120, centro.
- Pouso Alegre ~ MG
- 1990 - Bacharel em Direito ~
- ?994 Bacharel em Administracao de Empresas
~ 2003 - Pés Graduado em Gestéo de Negdécios: {MBAFGV]
- 1993 - Diplomado Cometor de Iméveis:
1995 - Perifc Avaliador de Imdveis
Vdrios outros cursos de extensdo, qualificacdo e aprimoramento.
Sécio-Diretor da Imobilidria Motia Empreendimentos imobilidrios desde 1985.
Diretor de Nicieos Setoridis da Acipa desde 2010.
Principals clentes e frabalthos realizados:
| USIPARTS
- MAGAIZINE LUIZA
UNILEVER
- DPHASCOAL
: ORIGAMI NISSAN ~
- ACIPA
IMA
o EMATER
- AUTOMOTIVA SA
- SICCOB CREDIVAS
BANCO MERCANTIL DO BRASIL
- BANCO TAU
: HOTEL FERRAZ

= CLINICA SANTA PAULA
= CLINICA SAO MARCOS
~ MORENQ RIBEIRO ARQUITETURA E ENGENHARIA
- SOTEGEL
MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE
R TRIBUNAL DE JUSTICA DE MINAS GERAIS
B 14°G.A.C



_Préféifur‘é“ﬁunicipal de Pousc Alagre
Secretatria Municipal de Fazenda
Cadastro Técnico Municipal - BIC

P

AN RS BN

Informagtes do Imdvel £ Q.
) VARLA

B [Pl %
é 4\‘ FLS — 9}

Chdigo do Imbvel 18503 v Tnscri¢is Cadastral 00Z,0495,0760.000 iy /_%; //V\/f' g
: Sk e

Quadra 495 Lote 0014 oL B

Localizagio

RUA CEL, JOMQUIM ROBERTO DUARTE, n° §16 , NOSSA SENHORA APARECIDA (ARER 2), Pouso Alegre - MG ~ CEP:
375506000

Informzcdes do Preoprietdric

Identificacido 36757 - EXPEDITO FERRETRA PINTO CPF/CNBJ 147.557.006~63

Endezace de Lorrespondéncisz

RO CEL. JORQUIM ROBERTO. DUARTE §29 - SANTO IVO Pouso Alegre MG

Valores do Imdvel

e

Dimensio Pzpfundidade (m*) 0,00
Fragdo Ideal 333,00
Azea Edificada (m®) 137,00
irea Totil do Terreno (m®) 335,00
Area Total Edificada {m*) g,00
Valor Venal do Terremd 30.8B27,44
Valor: Venal da Bdificacdo 16.417,73
Valor ¥enal do Imével 47.245,17

“

Pouso Alegre, 10 de julho de 2017.
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Prefeituia Municipal de Pouso Alsgre
Secretaria Municipal de Fazenda
Cadastro Técnice Municipal - BIC

Praga Joda Pinhelrs, 73, Centrd ~ CEF 37.550-000 - Fone(0xx35) 344S-4987

Informacdes do Imével

cédigo do Imével 2875
Quadra 057

Lecalizacdo

RUA DOM NERY, n® 0 , CENTRO, Pouso Alegra - MG - CEP: 37550000

Inscrigic. Cadastral 001.0057.0238.000
Lote 0015

Informagdes o Proprietarioc

Identificacio 48103 - GERALDA REZENDE DE ANDRADE {(ESPOLIO) CPE/CNPT 476.232.426-20

Znderegs de Correspondéncia

AV. GETULIO VARGAS 270 - CENTRO. Pousc Alagre MG

Valores do Imdvel

Dimensdo Profundidade (m?)
Frag8o Idesal

Area Edificada (m*)

Aréa Total db Terreno (m?}
Area Total Bdificada (m?)
Valor Venal do PTerzenc
Valor Venal da Edificacdo

Valox Venal do Imdvel

16,60
160,00
0,00
169,00
0,00
80.085, 37
So¥: W1 g
86.085,37

Pousc Alegre, 10 de julho de 2017.
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Prefeitura Municipal de Pouso Alegre
Secretaria Municipal de Fazenda
Cadastro Técnico Municipal - BIC

Praga Jedo Pirheird, 73, Centro - CSF 37.550-000 - Fare (0xx35) 3445-4987

Informacdes do Imdval

——
gL D
PSS ON
2 (A
. i= .
Coédigo do Imowvel 85987 Ingcriedc Cadastral 001.0057.0288.000 %;EFLS_:;iiE__':
¥ Py 3
Quadra 057 Lote 0014 WA, A/I/\., A
G i
. £ S
Localizacie \\\é? -

RUA DOM NERY, n® 0 ,'CERTRQ,-anso-Ang:b--‘MG ~ CEP: 37550000

Informacdes do Progrietario -

L Identificagio 48103 - GERALDA RE2ENDE DE ANDRADE {SSPOLIO) SRR U CPE/CNPJ 476.239.426-20

‘Endereco de Correspondéncia
AV. GETULIO VARGAS 270 - CENTRO Pousc Alegre MG

Valores do Imbvel

Dimensfio Profundidade (m*)}
Fragido Ideal

Area Edificada (m?)

Area Total do Terreno (m?)
Area Total Edificada {m?)
Valor Venal do Terrenc
Valor Venal da Edificacioc

’\Walor Venal do Imdvel

27,75
0,00
Q,00
500,00
¢,00
'199.147,36
0,00 b -

'199.147,36

Pouso Alegre, 10 de julho de 2017.




Prefeituri Municipal de Pouso Alegre
Secretaria Municipal de Fazenda
Cadastrx¢o Técnico Municipal - BIC

Praga Jodg -Finhgiks, 73, Centrd - CEP 27.550-000 - Fope (Dxx3%) 3443-4987

Informagdes do Imbével

Codigs do Imédwel 4138 Inserigdc Cadastral p01.0081.0152.000
QOuadra 081 Liote 0004
Localizagao

AV. DR. JOAC BERALDG, n® 0 , CENTRO, Pouso Alegre - MG - CEPR: 37550000

Infbrrmacfes do Propriétario

Identificagdc 18228 - COPAIEA EMFREENDIMENTOS LTDA CPE/CNPI -08.067.517/0001-72

. . —
Enderego de Correspondéncia

AV. GETULIO VARGAS 163 - CENTRC Pouso Alegre MG

Valores do Imdvel

pimensZo Profundidade (m*) 32,20
Fracao Ideal 0,00
Area Bdificada (m?) 0,00
Area Total do Tézrenc (m?) 644 .00
Area Total Edificada (m?) 0,00
Valor Venal do Terzeno 249.244 ,02
Valor Venal da Edifidacdo 206.135,41
Valor Yenal de¢ Imével 455.379,43

Pousc Alegre, 10 de julho de 2017.




Frefeitura Municipal de Pousc Alegra
Secretaria Municipal de Fazenda I

Cadastro Técnico Municipal ~ BIC e

Braga Jé&o Finkeizs, 73, Centro - CEP 37.530-000 ~ Fone (Bxx35) 3445-4887 ,,?:‘g'? TR

N

N

"y

09
Pl

Informacdes do Imbveal

N
7D

o~
9

is %
doros &
T Rs MY [OM
e
152 N F
Codigo do Imdvel 4138 Insciicfo Cadastral 001.0081,0172.000 % & 2, /l',\/\, e
Quadra pel Tote 0004 NG Ere 4
Quadzra : - OO0 T,
Ioncaiizagis
AV. DR. JORC BERALDO, a® 725 , CENTRO, Pousoc Alegre - MG -~ CEP: 37550000
Informacdes do Proprietaric
| -IdentificagBo 18229 - COPATEA EMPREENDYMENTOS LYDA CPR/CW®I 09.067.517/0001-72

Enderace de Correspondénciz

AV. GETULIQ VARGAS 163 - CENTRO Pousc Alogre MG

Valores do Imdvel

Dimensio Frofundidade {m?*) 31,40

Fragdo Ideal 628,00 < éq{!
Area Edificada {(m?) 495,71 ‘
Area Total do Tertenc {m®) 628,00

Area Total Bdificada (m%) 495,71

Valer Venal do Terzenc 246.48€.96

Valor Venal da Edificacdo $5.404 .62

Valor Venal do Imdvel 305,891 ,58

e,

Pouso BRlegre, 10 de julho de 2017.




Pr=feitura B:[un,icip:a_l dé Pouse. tlegre
Secretaria Monicipal de PazZenda
Cadastro Técnrico Municipal -~ BIC

Traga Joac Pinheirs, 73, Cemtr: - CEP 37,550-0D0 - Fone(0#x33) 3449-45873 /-‘({?7\!._ De

Informegdes do Imbvel

e S

Codigo do Imével 11615 Inscrigdd Cadastral 002.0122.0046.000
Quadra 002 Lote 0007
Localizaclo

KV. ALRERTO DE BBRROS COBRA, n® €75 , NOVA PFOUSO ALEGRE, Pouso Alegre « MG - CEP: 37550000

]
TTOST,

P

Informacdes do Proprietiaric

Identificagic 57262 ~ ELESSANDRO GONCALVES CPF/CNPJ 854.865.076-15

Enderens de Cuorresponddnciz

RUR JOSE ANTONTO DE BARROS 195 - POUSADA DOS CAMPOS II Pousc Alegre MG

Valeores do Imével

Dimensdo Profundidade {(m*) 0.,00
FPragice Ideal 0,00
Area Edificada (m?) 81,90
Area Total do Terrenc {m*) 575,43
Area Total Edificada (m?) 9,00
Valor ¥enal do Terrens 125.4¢65,58
Valor Venal da Edificacdo 9.812,69
valor Vensl do Imével 135.280,25

Pousc Alegre, 10 de julho de 2017.
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'PARECER TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Parecer n® 0006/17
Jultho/2017

Imével: Terreno - Rua Comendador José Garcia - Centro - Pouso Alegre/MG

Proprietario: Pouso Alegre Futébol_ Clube
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Parecer n° 0006/17

TIPO: TERRENO
LOCAL : CENTRO
POUSO ALEGRE-MG

SOLICITACAQ : A pedido do “POUSO ALEGRE FUTEBOL CLUBE”, vistoriamos o
imovel abaixo descrifo, nos dias 30 de margo de 2017 e 28 de abril de 2017, no
periodo da manha. ‘ o _

A vistoria foi feita somente pelos peritos José Tadeu P. de Carvalho ¢ Fabiano
Pagharini Garcia que abaixo assinam o presente laudo.

O presente trabalho técnico de avaliagio Mercadolégica tem por finalidade a
determinagZo real do. valor de mércado; para o imével constituide por um terreno
localizado na Rua Comendador José Garcia, a0 lado do Hospital Regional de Pouso
Alegre, centro em Pouso Alegre-MG, tomando-se como referéncias, imoveis com
semelhangas intrinsecas e extrinsecas, situados na mesma regisio geo-econdmica.

O trabalho ora apresentado foi elaborado em conformidade com o disposto ne art-3°
da Lei n° 6.530/78 e a. Resolugdo ~ COFECI n° 1,066/2007, observando a NBR
14653-1 e 2 da ABTN-ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS e que
atribui ao Corretor de Iméveis; ‘entre outras, a competéncia para. opinar sobre
comercializagdo imobiliaria PTAM.

Admitimes como de boa fé e confiaveis, as informagBes prestadas pelo solicitante,
representante dos proprietarics do imével e documentos que nos foram fornecidos,

DOMINID BIOBILIARIA: Av., Betiile Vargas, 163 — centro Fouso Alzgre MG.— (351342214434 swwdonssriolinahilldia comnr /Takians@domiritimobiiara.com by
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A documentac3o relativa ao imével avaliando s3o consideradas satisfatérias, ngo
sendo feitas investigagbes rio tocante a hipoteca, ou ainda, sobréa autenticidade das
escrituras e ou registros feitos nos. caririos competentes, ndo assumindo o signatario,
qualquer responsabilidade sobre. a natureza do imovel, matéria legal ou de
engenharia, que n&o sejam implicitas ao exercicio de suas fungdes no presente

PTAM.

2.1, PRESSUPOSTOS BASICOS

Esse trabatho de avaliaggo foi executado dentro dos seguintes parémetros,

a) O valor estimado ¢ valido para pagamento 2 vista.

b) O valor estimado valido para a presente data.

c) Todas as medidas e quantidades citadas e utilizadas nesta avaliacao foram obtidas
-da documentacso forriecida pele Solicitante.

d) O presente Laudo de Avaliagio & de Uso Restrito e sua exibic5o para terceiros ou
emissio de copias & pretrogativa do Solicitante.

€) O termo VALOR nesta avaliag8o significa: A expressio monetéria do bem, & data
de referéncia da avaliagéio, numa situagdo em que. as partes, conhecedoras das
possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transagao, ndo estsjam compelidas a
negociagdo, ou seja, um mercado de econcorréncia perfeito,. caraclerizado pelas
seguintes exigéncias; ‘

o Homogeneidade do bem levado a mercado;
o Nimero elevado de compradorés. e vendedores, de tal sorte que ndo possam,
individualmente ou ém grupos, alterar o mercado;
2 Inexisténcia de influéncias externas; ‘
& Perfeita mobilidade de fatores e de ‘participantes, oferecendo liquidez comi liberdade
plena de entrada e saida do mercado.

2.2. REFERENCIAS NORMATIVAS

Para a elaboragéo desse trabaiho foram consideradas as prescrigdes;
- daNBR 14653-1 — Parte 1 — Procedimentos Gerais
- da NBR 14653-2 — Normias para Avaliagio de Iméveis Urbanos

VALOR MEDIO ESTIMADO: O valor iédio estimado pode ser arredondado com
tolerancia de até 1% { um por cento J para mais ou para menos em relacio ao valor
determinado. item 7.7.1 da NBR 14.653-1 Procedimentos Gerais.

TADES OVER: R ke Bl e oo e
DORINIO IHOSILIARLA: Av. Getiitis Vargas 153 -&nkoPa@AhgmMG-{?iM—M%m*nM&m_ﬂﬁL__w FablavoBdonsnlalmoliiania sone
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Para a determinaggio do valor do terreno, foi considerado 0 METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO &rh que o valer do imével é definido através de
comparagdo  com iméveis similares, assemelhados ao imovel avaliando, para
avaliagtes desta Natureza, pautamo-nos nos critérios preconizados pela NBR 14653-
1 e 2, que dita o procedimento a ser seguido nos trabalhos avaliatérios de iméveis

‘arbanos.

4.1 - LOCALIZACAO

O imdvel objeto da presente avaliaggo é representado por um terreno localizado no
centro de Pouso Alegre-MG, ac lado do Hospital das Clinicas Samuel Libanio, muito
conhecido-como “Campo da Lema”, com frente para a Rua Comendador José Garcia
€ entre os quarteirSes da Rua Alfredo Custédio de Paula e a Av. Prefeito Sapucai
mapa de localizagdo do “Google”, anexo deste parecer.

4.2 REGIAOC DE LOCALIZACAO'
SUL DE MINAS

O Sul de Minas & uma das regides. mais prosperas do estado; Com populagao
estimada em. mais de 2,5 mihdes de habitantes, 4 universidades federais, 48
estabelecimentos de ensifG superior, 15 unidades do Sesi, 8 unidades do Senai, 2
Unidades do Sest/Senat, 7 unidades do Sena, 3 centros de exceléncia — “Centro de
Design”™ e *Centro de Tecnologia e Alimentos” (Pogos de Caldas), “Prototipagem
Circuitos: Impressos™ (Santa Rita do' Sapuical). Instituto Federal de Tecnologia;
regional; com reitotia em Potiso Alegre.

O Sul. de Minas avanga como uma. cunha, sobré a RMSP (Regido Metropolitana de
S&o Paulo); nos flances, & esquerda e & direita, estéio o “Vale do Parafba’ {sixo da
Rodovia Presidente Dutra, que & parte da BR-1 16) & "Mogiana” — formada pela Regigio
Metropolitana de Campinas até regiio de Ribeirdo Preto {sixos das Rodovias
Bandeirantes/SP-348 ¢ Anhanguera/SP-330); o vefor deste “avango” é a Rodovia
Fem3o Dias, BR-381, tendo outras rodovias de ligagso: BR-459: Pogos/LorenalVia
Dutra, SP; MG-290: Pouso Alegre/ltapira, SP; MG-205; MG-173: Santa Rita do
Sapucal/Sapucai Mirim/Taubaté/s, José dos: Campos; SP; MG-459: Ouro Fino/Aguas
de Lindéia, SP; MG-455: Santa Rita de Caldas (BR-459)/Espirito Santo.do Pinhal, SP,

! ““ "” o -
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DISTANCIAS:.

S&o Paulo ~ 190 km

Rio de Janeiro — 400 Km
Belo Horizonte — 390 Km

4.2.1 REGIAO DE SITUACAD

A regido de situag@io, 2 exemplo da macro-regido, onde se localiza o imével
caracteriza-se como 4rea urbana ZM-2 de acordo com a Lei n 4,872/2009 art. 6 inc.

ill, que dispbe sobre ¢ Uso & ocupagdo do-solo urbano do municipio de Pouso Alegre
~MG-a seguir:

“Segio I - Do Zoneamento Urbano”

Art. 6° — De acordo com o Plano Diretor do Municipio, & ocupagdo e 0 uso do
solo na Zona Urbana de Pouso Alegre ficam estabelecidos pela definigdo ¢
delimitacdo das seguintes zonas, considerando-se a disponibilidade de. infra-
esirutura e a capacidade de adensamento € o grau de inchmodo e polui¢3o a0
ambiente urbano, conforme Anexo I:

L Zona Mista Central (ZMC) .......
I Zona Mista 1 (ZM 1)~ ..........
HI. Zona Mista 2 (ZM 2) - corresponde as 4reas urbanas adequadas

aos usos multiplos de baixa ¢ média densidade, com ocupagio caracterizada

por usos come residéncias uni e multifamiliares, comércio, servi¢ss e uso .
institucional, sendo possivel a instalacio de wusos multifamiliares, J/
institucionais, comerciais ¢ de servios de atendimento local, ¢ eventualments

de atendimento geral, onde devem ser aplicados parimetros de ecupagiio que

impecam a intensificaclio do precesso de adensamento para garantir as
condices de comforto ambiental e gualidade de vida existentes, com
impedimente de fracionamento de lotes;

V. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) - ........
VL ElL

VIL

Viil. Zona Mista de Verticalizagio (ZMV) —........

TADEL MOVEIS: Rus Jeo Basilc 505 — st Fouss Alegie MG ~ [RSI3422 1773wtk adgimeneisimb e ] Gpaiaita@ngho canty
DOMINIG IMOBILIARIA: Av, Gaulio Varpas, 153 — cantre Pose Alsgre MG (35)3422-1434 yvew dominisitnolsllidris combde ¢ fabiana@idamistolmabiflanz. ot e
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 Anexolf
Macrazoneamento Urbano

CAUI T gt

| Algy — e— Rodoyias Federal & Estackal

T Sistema Visio Principal

— centre Pouss Alegre MG -"(35\3422-1434

Chanc

SN




{
-,

N G G g

D S

-

— - =

P ¥
Y b

it

ey S Shan Sl e Shax S 4

i f 7 771

¢

7

¢

DDMNI:

v SOMATHCITTIOLANS com. b
B =l

Essa zona possui as seguintes caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupacdo
des lotes, conforme quadros abaixo:,

m)su MOVELS: Rus Joao Bsamo 506 e Foyss. Mmm—gsﬂmﬂmwm !mmmz@mm@r
DOMINIG IMCBILIARIA: Ay, Gatiic Vargss. 183 - cantrs Paiise Algre MG ~{3653422. ‘lﬂdw dominigtmotilisrie com br | {eblass@deminicimabitiaria.com.br

Asexs I~ Quadro de Conformiidade de Uso e Ocupacio da Solo Trbane
“““ A A 13 |®a Na g x
EN & la Fy Tha g A
NA [Na (M Ac NA :g a
Na A A A NA & A
5
& e
N& A a NA WA g NA
5
. _ ‘ ]
w«m: Aftd Deusidude | N& NA NA. A Na Na 3 NA
(:mdeSpa'mnen!os) 'g .
Econémico def, ) & i Vae o |,
Avendimentoloct | * A& & 1A 1% £3 |
Quadio de conformidade de uso e ocupagio
An‘e:om—vlhr‘nneﬁnsﬁrbnisﬂmi
&
PARAMETROS Afastamentos (m}
TO%) CABisice | CAMixime mﬁ’:‘"‘ — Laterais = de
Vias Lecats ¢ Artertas Fundes
ZONAS Coloteras Vias s
<500m*=38( <500m™=1,50 | <300m*=1,80 P
™M {0 200
>SU0 =75 >500m=1,80 | >S00m*2:00
31 0 150 150 ] 3.0
™2 ® 200 ‘ 1o |s00
P ‘ . 300 20 o
MV ‘ 3,50 400 5 |50 ZIMC ¢ 500 =
>500ar=70 todas 3 omms|
ZEIS 80 140 2,00 W |2 £
" v - £~
ZEP & 15 25 15 5,00 g
. i W
ZEU Purdtetros peefiminarés 82 256 2, definidos 280 3 c250 £
ZTE % ]2.00 ‘2,00 Iu 300 &
Parémetros urbamstlcos

Pagina 6
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4.3 DESTINAGAO ECONOMICA

O imovel objeto desta avaliagsio em funcso de sua localizagao, a0 lads do Hospital &
de empreendimentos imobifidrios tanto residenciais como comerciais € com grande
fluxo- de pessoas, podera ser utilizado econemicamente para fins comerciais' como
residsncials.

4 4 TITULOS DE POSSE E DOMINIO

O imével em estudo encontra-se registrado nd matricula 54.174 do Cartério de
registro de iméveis de Pouso Alegre, em noime dée “Pouso Alegre. Futebol Clube” e
cadastrado junto 3 Prefeitura sob on 001 .0190.0443.000, trabalhando estes petitos
com informagdes coletadas “in. foco”, dados tirados do Levantamento Topografico
Planimétrico e Cadastro Técnico Municipal ~ BIC, que-seguem junto a este PTAM,

5.1 DESCRIGAO DO IMOVEL

Um terreno totalmente plano & ao nivel da rua, com area de 11.517,00m?, localizado
no centro da cidade de Pouso Alegre-MG ao jado do Hospital das Clinicas Samuel
Libanio, conforme levantamento topografico Planimétrico da Empresa Jaguar
Engenharia, assim descrito:

88,00m de frente para a Rua Comendador José Garcia, 128,80m do Jado direito. em.
divisas com a UNIVAS, 128,20m do lado esquerdo em divisas com quem de direito &
91,30m de fundos com quem de direito.

OBS: O imével encoritra-se todo fechado com muros as benfeitorias existentes
estdo em ruinas, ndc merecendo sequer serem relatadas néste laudo.

Anoctacdes da matricula:

Area total do tefreno conforme Matricula = 11.517,00m?

Permissdo de construgdo no local: comercial / residencial conforme Lei de uso e
ocupag3o de solo deste municipio.

%. o Pégina 7
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- LIMITE INFERIOR E LIMITE SUPERIOR: Variam de 1 até 10% em relagio a0 valor
" médic estimado. A maior ou menor variagio dependerd do nivel de precisdo da
avaliagio.
N Levande-se em considerag@o ¢ que determina a NBR 14653-1 a ABNT, em seu item
. “3.8" relativo & faixa dentro do qual o avaliador pode decidir o valor mais
representativo para o imbvel avaliando (“Campo de Arbitrid") e em andfise dos
b elementos influenciaveis’ na-comercializacdo do mésmo temos como justo e razodve,
~ -avaliar o imével em estudo por R$17.500.000,00( dezessete milhSes e o
- quinhentos mil reais ). Valores arredondados, vilidos para esta data. —
~ LIMITE INFERIOR | R§15.750.000,00
- LIMITE SUPERIOR T I R$19.250.000,00
h Este trabalho consta de 19{dezenove) folhas impressas e rubricadas, sendo & Uitima
- datada e assinada.
Anexos: cbpia do BIC, copia da matricula, copia do levantamento planimétrico e
relatdrio de fotos.
~ Dando por fim e concluide o que nos foi solicitado, assinamos. o presente.
‘k Atenciosamente,
e Pouso Alegre-MG, 04 de juiho de 2017. e
~ JOSE TADEU PEREIRA DE CARVALHO
- PERITO AVALIADCR REG. NO COFEGI n° 82559
Conselheiro & Dslegado Sub-Ragiona% do CRECH
f-
S
~ TADEU MOVESS: Rua Jodi Besils , 505~ ceriro Pouss Alsgra MG — GS13422-177S wes o
~— DOMINIO IMORIIAREA: Av. Getills Yarpas, 163 < contro Pauss Alagre MG—(QSWHM_&M&EQ&E Hablano@dominivinabiliara.com.br
- Paginz 8
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Apbs os levantamentos realizados, verificamos que os valores de iméveis desta
natureza, na regido circunvizinha e préxima ‘ac em estudo, encontram-se intimamente
relacionados com suas caracteristicas fisicas aliados &-sua focalizagdo, infra estrutura local
& condicSes de acesso, efc.; fatores estes de suma importancia & determinagio do valor de
mercado atual procurado para a unidade em guestso.

Os dados obtidos no mercado imobilidrio local foram fornecidos por
proprietdrios de imdveis, corretores, imobilidrias e Profissionais habilitedos, portanto, sdo
premissas aceitas como vilidas corretas e fornecidas de “boa f&”,

A seguir, as referéncias que melhof expressam o valor de mercado para o
imével em aprego :.

Tipo de informagdo: Venda

Fonte de consulta : O proprietario, sr. Sergio Capelli - fone 9-8822.0059

Imovel : Trés lotes ‘que perfazem juritos ‘a area de 701 25m?, com frente para a Av.
Alberto de Barros Cobra e Rua Angelo Chiarini, no Bairro Nova Pouso Alegre.

Vendido por R$2.300.000,00 ou seja R$3.279,38 o 'm=.

Tipo de.informagéo : Dferta
Fonte de consulta : Dr. Evandro Reis herdeiro e advogado

imével :  Um terrenc e suas benfeitorias; situado na Rua Comendador José Garcia, n 1.124
centro com area de 638,10m?.

Em Oferta por R$1.100.000,00 ou seja R$1.723,86 o im>

TADEU IMGVES: Rue JodBasilc 505 - canko Pousa slagts MG = (045 7775
GOMINIO IMOBILIARIA: Av. Golitfia Vargas 153 centro Peusa Alsgre MG ~ (35)34

22-1434 vawer dorminlsimotilifia et | Gbiano@dsminivtnobifiariz.com b
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\\T Tipo de informacio : Cferta %\j‘;—?’l A/\(
\" Fonte de consulta : Sra. Stela Cobra proprietéria fone 35- 9 9854-0069 . “’3‘“ X
~T Imével ©  Um terrenc com 4rea de 4.805,38m2, com 60,00m de frente para a Av. Pinio
~ Caobra,-ao lado da Pouso Ago..
h Em oferta por R$9.610.760,00 ou seja R$2.000,00 o /m? .
"
M
:\r j
y\T Tipo.de infarmacao : Oferta N
| Fonte de consulta : Sr. Alejando Moyano ‘ }
N Imbvel : Um Terrene situado na Av. Antonio Mariosa, n 2.150 centro esguina com rua:
. lateral perfazendo uma &rea de 1.736,20m? ande funciona atualmente a
_ empresa Bobs Lanches.
ﬁ,
¥ Em oferta por R$4.500.000,00 ou seja R$2.591,86 o /m?.
.

Tipo'de informacgdo : Em oferta

Fonte de consulta : Informagdes com a proprietiria e placa no imdvel

imdvel : Um terreno situado nesta cidade na Rua Ciomara Amaral de Paula, fundo

da Clinica. Corpus, atualmente locado para estacionamento: com
frente para duas Ruas e com-érea de 600,00m?>.
Em oferta por R$1.300.000,00 ou seja R$2.166,66 o /m?. ~

Tipo de informagdo : Vendido

Fonte de consulta : Informacdes com o proprietario { Sr. Adelino ) e placa no imével

Imével : Um terreno com 4rea de 300,00m?, situadc nesta cidade na Rua Ciomara
Amaral de Paula, fundo da Clinica Candic Diagnose préximé ao
Colégio Intelecto.

Vendido por R$500.000,00 ou seja R$1.666,66 0 /m*.

TADEY mavas 'R 030 Basllo, 505~ cemira Prusa Alegre MG - (%mwzmwmg Im@m@@w&m
DOMINIO wos:u&mx Ry, Bylibo Yargas. 165 ~ centfo Pauso Aegre MG - (3553422-1434 www.dominioimobilidria conubr 7 fabisnafdd biliaria.combe
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Apbs-a Determinaco dos valores unitarios basicos para iméveis paradigmas da
pesquisa de veltres. retro, tomol-se necessdfia a homogeneizagio destes, de forma a
corrigir possiveis caracteristicas heterogéneas; séndo que para tal, -Sefdo adotados os
seguintes fatores de corregso.

Fator de Oferta{elasticidade) —F.0.:

Fator que visa corigir @ superestimativa de pregos por parte do vendedor,
conhecido também como elasticidade de oferta, onde normalmente, os pregos iniciais
tendem a diminuir durante as negociagdes, ficando esse desagio, no presents caso, em
10% em média, para transagdes realizadas visando pagamentos a vista ou a curto prazo.

Fator de Transposigdo ~F.T.:

Fator que define a regific de situagio mais ou menos valorizada do imével
avaliando, em relagdo acs iméveis tomados come paradigmas, no que diz respeito 3 sua
localizag&o, variando no presente caso de 10% a 80% .

Fator.de Corregiio de Area :

O fator de corregao de area tém a finalidads de corrigir as distorgbes que ocorrem
em relagdio aos pregos por metro guadrado, considerando que, num mesmo local, hd uma
tendéncia no sentido de que o valor por metro quadrado de grandes areas seja menor do gue os

precos por metro quadrado de terrencs menores.

Para diferencas de 4reas até 30%, F, = (A, / A))" sendo n = 1/4. Para diférengas de

éreas entre 30 e 150%, F, = (A, i Az)’sendo n= 1/8, sendo esta a proporedo adotada.
F, = Fator de 4rea;
A, = Area do elemento da pesquisa e
A, = Area do terreno avaliando.

DOWMOWMkmGeiﬂﬁoVmﬁ:—eenwﬁoquoumm—{esmze—wﬂmmm‘ iriohiigrta comtbie  fablanaBidominiaimobiliaria.com.ar
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Fa 2=0,70
%J- -3 1.;_ e & " .
Fa={ 37 Fa ¢£¥ﬁ:t Fa = B
‘;,%3" . F 'ié:—?:’;:: ‘-—m% o
‘um ba, X 14 a3 7 - S
Fa= (————="" rEpafie - | Fa e
YM %’._-_;Q;- - r'T?b -~
Fa == (3395 N Faz (U89
K oy 3 ud :
= Fa == 0,63
Fa ==0,79 a=",
Fa =0,69
Assim :

Amostra | Vvalorim* | F.0, | FT. | Fa Valor homogeneizado/m?
01 R$3.279,38 | 1,00 | 0,70 | 6,70  R$1.606,89 :
02 | R$1.723.86 | 090 | 1,20 | 068 R$1.160,32 ~
03 | R$2.00000 | 0,90 | 1,30 | 0,89 R$1.922,40
04 R$2.591,86 | 0,90 | 1,10 | 9,78 R$1.637,54
05 | R$2.166,66 | 090 | 1,20 | 0,69 | R$1.614,59
06 R$1.666,66 | 1,00 | 1.20 | 063 R$1.259,99

| TOTAL R$9.201,73

Pela Médiz Aritmética Simples dos valares homogeneizados obtive :
MAS = ¥ das 6 amostras homogeneizadas = R$8.201,73 = R$1.533,62 o /n?®
6 T &

TADEL IMOVEIS: Rus Jo3a Bostie , 05 ~ canira Pauso Alegra N ~ 221773 smaksasauiniomin b { fotavghofovaion comtt
DOMINIO IMOSILIARIA: Av, Batliio Vargas. 153 - cantra Bousa Aleges MG~ 135134221434 wpynwr dominichmohlligsie combr # tabians@duminiclmabitania.cam.br
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Pela Média Ponderada dos valores homogeneizados obtive :

( limite inferior ; ﬂ'fZQ-%} R$1.533,62 0 A e

Assim’:

-Limite minimo. = R$1.226,89
= Limite m&xifrio =R$1.840,34

As amiostras 0203 foram eliminadas por estarem fora dos limites inferior e: superior.

.118.01= R$1.528,75 o fm
1 ‘

Calculo do valor do. m#:

- Valor médie ponderado : R$1.529,756 m? Entio:
Area de terreno do Imével = 11.517,00m* x R$1.529750m* = R$17.618.130,75

rweumévas : Rur JﬁoBasﬂioSdE-centra Potso. Aligre | e
DOMINIO IMOBILIARIA: Au, Getilo. Vargas 183 - canitro Pouss
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Fundos do imbvel

“Foto interna pa

“TADEU IMEVESS: Rus Josa Baslla . 505 oantrn?m.se nma B (35882247
BOMINIOINOBRIARIA: Av. Galilio Wargas: 162 —rEniTo Pouss Alegre MG — (35\34&-1434 snwandominieimobifadesambe faboann@ﬂcmlmumb itiaria.com.by
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JOSE TADEU PEREIRA DE CARVALHO
, PERITO AVALIADOR
CRECI-MG 9.554 OAB 61.388
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS n° 02559

- Formado em Técnico em Contabilidade “Pela Escola Estadual Dr. José Marques de
Oliveira” em 1988,

- Técnico em Transacgbes Imobiliarias regulamentado pela Lej 8.530 de 12/05/78
desde 11/07/88.

-Formado.em Direito pela Faculdade de Direfto do' Sul de Minas em 1890,

- aesidente da Associagso dos-Corretores de Iméveis de Pouso Alegre-MG 1993 3
1998,

- Nomeado Delegado Sub-Regional do CREE] de acordo com a portaria n° 017/06
Regido abrangida por 22 cidades, atuante até a presente data.

-Sécio Fundadoer da Imobifiria Tadeu Iméveis Lida em 1997
- Curso de extensido Universitaria de Técnicas de Vendas pefo “SEBRAE”.

-Curso de extenszo Universitaria em Avaliaggio de Iméveis pela Collibrie Tecnologia de
Educagdo S/C Ltda'em 1995.

-Participante do 4° encontro “Internacional dos Profissionais Imobiligrios / Sistema
integrado de Vendas Autorizadas * 6eorrids ein Sé&o Paulo /1995,

-Curso de extensio Universitaria de Aperfeicoamento na Area de Avaliagdo de
Iméveis pelo Grupo Mineiro de Servigos Educacionais S/C itda = 1998,

~Curso Bdsico de Avaliagio de Iméveis Urbanos IBAP-SP { Instituto Brasileiro de

avaliagbes e pericias de S&o Paulo) 1999,

- Curso de Extensao Universitaria de “Mediacdo e Arbitragem” com a Dra. Corinna
Schabbel - 2002,

-Formado Arbitro Mediador * pela. SBDA ( Sistema Brasileiro de Difusao da
Arbitragem ) e CACB { Confederacso das AssociacBes Comerciais do Brasil ) ~ 2004.

-Nomeado 1° Agente Facilitador da Caixa Econdmica Federal — Agéncia 0147 de
Pouso Alegre ~ pelo gerente Sr. Josl Rodrigues Pereira -2006 . '

~Convenio fimado com a Caixa Econdmica Federal como * CBN - Caixa Aqui ~
06/2007.

-Curso'de extens3o Universitéria de Avaliagdo de Iméveis pela Resolugdo 1.086/2007

(PTAM ) com Prof, Ricarde Teixeirs Massara- 2007.

-Inscrito no CNAI ( Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiligrios ) sob o P 02558 em
07/04/2008.
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-Curso de extensdo Universitaria de Avaliagio de Iméveis pela Resolugéo 1.066/2007

( PTAM ) com Prof. Joao Diniz Marcelio — 2009,

-Curso de extensdo Universitdria de Contratos de Compra € Venda ( setembro de
2010 )

Com o Prof. Alexandre Fernandes — 2010.

-Curso de extens3o Universitaria de Administragdo de Iméveis ( maio de 2011 ) com o
Prof. Alexandre Fernandes - 2011.

-Nomeado Coordenador do Nucleo “IMOBILIARIAS * da ACIPA { Associagiio do
Comeércio e industria de Pouso Alegre-MG ) outubro de 2011.

-Membro do Conselho Fiscal da ACIPA( Associagio do Comércio e Industria de Pouso
Alegre-MG) 2012/2014.

-Pés Graduagéo em Gestio Empresarial pelo Senac/Minas formado em agosto/2013.

-Curso de extens3o Universitaria de Avaliagio de Iméveis pela Resolugsio 1.066/2007

{ PTAM ) pela UNIMOVEIS/MG ( Universidade Corporativa do Sindiméveis-MG ) em
Maio / 2012,

-Membro da Comisséio em Direito Imobiliario da OAB subseg8o de Pouso Alegre eleito
juntamente com a Presidente Waldete Kalil 2012/2015.

-Credenciado como Corretor de iméveis na Justica Federal subsegdc de Pouso

Alegre-MG, para alienagdo de bens por iniciativa particular { Art. 685 CPC ) em janeiro
de 2013.

-Certificado pela ANEPS ( Associagdo Nacional das Empresas Promotoras e
Correspondentes no Pais ), como Agente Correspondente Caixa Aqui em 16/01/2014.

-Candecorado com o Prémioc Newton Marques Barbosa { oferecido pelo SINDIMOVEIS

~ Sindicato dos Corretores de Iméveis de Minas Gerais ) pelo empenho. e dedicacso a
Classe. 01/08/2014.

-Filiado 2 PIQUET REALTY LLC ~ inscrita no Federal Employer ldendification number-
26-3526152 de Miami Fldrida para transagdes internacionais em 19/09/2014.

-Curso de extensdo Universitéria de Administracgio de Imbveis ( novembro de 2014 )
com-o Prof. Alexandre Fernandes - 2014.

-Curso de extensdo Universitaria de Documentagao Imobilidria { Fevereiro de 2015 )
Com o Dr. Paschoal Anselmo Santiago — 2015.

-Aprovado na Certificago de CA 300 da Caixa Econdmica Federal pela ABECIP ~
Margo de 2015.

-Curso de extenso Universitéria em Capitagio e Vendas (ragosto de 2015 ) com. o
Prof. Jamerson Leal — 2015.
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-Curso de extensao Universitaria de Avaliagso de Iméveis pela Resolugao 1.066/2007
{ PTAM ) pelo CRECI — MG ( Conselho Regional de Cormetoras de Imdveis -MG ) em
Outubro / 2015 com o Prof. Gilberto Britto .

~-Eleito Corniselheiro Efetivo do CRECI em Julho ‘de 2015 para exercer mandato de
01/01/2016 a 31/12/2018, no termos do cédigo eleitoral aprovado pela Resolugso-
COFECI n° 1.354/2015.

-Nomeado Perito Avaliador em diversos processos na Comarea de Pouso Alegre-MG.

Servigos que realiza:

Avaliagdes judiciais | -

Avaliagies de Bens Patrimoniais de Ermpresas

Assisténcia Juridica nas reas Civel e Imobiliaria

Atendimento ao Piblico

Conciliacao de litigios:

Ajuizamento de processos

Despachante Imobiligrio { com acompanhamento e ‘montagem de processos de
financiamento junto.a Caixa Econémica Federal, Banco Real, HSBC, IPSEMG, Branco
BRADESCO, Porto Seguro e outros ),

Experiéncia na 4rea de vendas e locagsn de iméveis.
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FABIANO PAGLIARINI GARCIA
PERITO AVALIADOR
. CRECI-MG 13321 _
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS - CNAI n° 08240

Técnico em Transagdes |Imobiliarias regulamentado pela Lei 6.530 de
12/05/78 desde 29/11/1994.

Inserito no CNAI ( Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios ) sobon®
08240 em 08/02/2013.

Sécio proprietaric da Dominio Engenharia e Empreendimentos Imobiliarios. |
Ltda.

Sécio proprietario da Jaguar Engenharia e Imobilidria Lida.

Sécio proprietario da BetonLab ~ Laboratério Tecnolégico de Controle de
Materiais Lida.

Nomeado Agente Facilitador da Caixa Econémica Federal — Agéncia 0147 de
Pouso Alegre - pelo gerente Sr. Joel Rodrigues Pereira - 2006 .

-Convenio firmado com a Caixa Econdmica Federal como “ CBN — Caixa
Aqui ® 06/2007.

Aprovado na Certificagdo de CA 300 da Caixa Econdmica Federal pela
ABECIP — Margo de 2015.

Curso de Avaliagio de Iméveis pela Resolugdo COFEC! n° 1066/2007 em
Junho 7 2012 com o Prof. Paulo Cesar Dias de Souza .

Membro do IDIPAR (Instifuto Para ¢ Desenvolvimento integrado de Pouso
Alegre e Regido) desde 2003 e fez parte de sua diretoria executiva no biénio
200872009,

Conselheiro Fiscal da UNIVAS (Universidade do Vale do Sapucai)

Membro colaborador.do Movimento Social S3o José Pro-Tuberculosos ha mais
de 15 anos,
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Membro do Conselho Fiscal da APAE (Associagio de Pais e Amigos dos
Excepcionais) de Pouso Alegre, tendo feito parte de sua diretoria por dois
mandatos.

Nomeado Perito' Avaliader em diversos processos na Comarca de Pouso
Alegre- MG.

Servicos que realiza:

AvaliagGes judiciais

Avaliacdes de Bens Patrimoniais de Empresas

Diretor de vendas na Dominio Empreendimentos imobiligrios Lida.
Despachante Imobiliario (com acompanhamento & montagem de processos
de financiamento junto a Caixa Econdmica Federal e empresas de conséreio
habitacional).

Experiéncia na 4rea de Prospecgdo e compra e venda de iméveis.em geral.
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Laudo de Avaliagé‘io

- Parecer técnico e mercadolégico de avaliagao
de imbveis




~ IMOBILIARIA.PEDRA FORTE LTDA.
- Rua Adoifo Olinto, 80 — Centro
- 37550-000 Pouso Alegre/MG
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Maria José Martinez do Valle, cometora e avaliadora de iméveis,
inscrita no CRECI sob n® 14.089, sGcia-diretora da Empresa “Imobiliria
Pedra Forte Ltda.”, a qual foi contratada FUVS — FUNDACAO DE ENSINO
SUPERIOR DO VALE DO SAPUCAI; CNPJ n° 23.951.916/000-475, com sede
a Avenida Coronel Alfredo Custédio de Paula, n° 240, Gentro, Pouso Alegre —
Minas Gerais, para a elaboraggio de um Laudo de Avaliagao de Imével, sendo
seu responsavel técnico a avaliadora, e tendo procedido s diligéncias,
vistorias. € pesquisas que se fizeram necessarias, vem apresentar as
conclusdes a que chegou, por meio do seguinte

Laudo de Avaliacio de Iméveis
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1. Apresentagao

Para a elaboragdo do preseﬁté- Laudo de Avaliacdo de Imbveis foi
contratada a Empresa “Ymobiliéria Pedra Forte Ltda.”, com sede nesta Cidade
e Comarca de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, & Rua Adolfo Olinto, n°
80. Empresa atuante no ramo de comercializagdo, administragdo e avaliago
de imoéveis, na pessoa da corretora e avaliadora Maria José Martinez do
Valle, inscrita no CREC! sob n® 14.089, e 'c’uj‘o trabalho cumpre agora ao
Contratante analisar.

2. Objetivo da Avaliagdo

O presente Laudo de Avaliagdo de Imdvel tem por objetivo determinar o
Valor de Mercado do imével indicado pela solicitante, FUVS — FUNTDAQI"&O DE
'ENSINO SUPERIOR DO VALE DO SAPUCAI.

3. Metodologia de Avaliagao

A avaliacdo estara em conformidade com a Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT. Sera utilizado o METODO COMPARATIVO DE
DADOS DE MERCADQ, determinagéo do valor do bem através da comparag&o L
‘com dados de mercado assemelhados quanto 3s caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas, para a determinagéo do valor unitario basico de terreno, com nivel
de precisdo normatl.

4. Das Avaliagoes

Imével denominado CAMPQO DO POUSO ALEGRE FUTEBOL CLUBE,
popularmente conhecido como “Campo da LEMA",: localizado & Rua
Comendador José Garcia, n° 683, Centro, Pouso Alegre, Minas Gerais.
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Imvel localizade & Rua Comendador José Garcia, ne 683,
Centro, Pouso: Alegre, Minas Gerais, com area total de 11,536,72 m?, com as
seguintes instalacdes e benfeitorias:

O imével foi vistoriado infoce”™e foram feitas as seguintes anotagbes:

. Area urbana;
. Temeno regular;
*  Topografia: plana, boa, de f4cil acesso.

Area do terreno: 11.536,72 m?

As areas acima descritas foram extraidas do Boletim Cadastral de
Unidade imobilisria do Cadastro Téchico Municipal da Prefeitura Municipal de

Pouso Alegre — Minas Gerais.
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Informacdes complementares — Imével e

O imével encontra=se inserido em Zona Urbana. Estd localizado em
AREA CENTRAL com toda infraestrutura, bom acesso, ruas pavimentadas,

rede elétrica, proximo a comércio local, em via de trafego intenso de carros.

Do imovel objeto do presente laudo foram observados os seguintes
critérios: localizago, dimensde do imével, tipo de regido onde esta localizado,
solo, infra-estrutura existente, facilidade de acesso e transportes disponiveis.

Para se chegar ao valor real do imével e suas benfeitorias, objeto do

vo e nivel de precisdo
ifica (NBR 14653-2)
considerando-se fodos. os dados levantados e apresentados neste instrumento

presente laudo, foi utilizado o método com
normal. respeitando os parimetros da norma esp:

e elementos técnicos. Considerando todos os elementos € fatores, pesquisas
realizadas, o valor atribuido ao imével, objeto do presente laudo, na data citada
deste trabalho.

De acordo com os dados acima, os guais também foram embasados no
valor praticado no mercado de Pouso Alegre, avalio o imével em R$ 1.800,00
(mil e oitocentos reais) por m?, totalizando o VALOR DA AREA TOTAL DE

RS 20.766.096,00 (vinte milhbes setecentos e sessenta e seis mil e




IMOBILIARIA PEDRA FORTE LTDA.
Rua Adolfo Olinto, 80 — Centro
37550-000 Pouso Alegre/MG

Doventa e seis reais) ressaltando que os valores expressos acima foram
obtidos em concordancia com a liquidez do mercado local, na presente data,
‘obedecendo aos atributos particutares dos imoveis, suas caracteristicas fisicas,
sua localizagéo € a oferta de iméveis assemethados no mercado imobiligfiel £

.
Y
Ao SN
o

5. Encerramento R4

O presente Lauds de Avaliaggo de Iméveis foi digitado em 02 (duas)

laudas escritas de um s6 lado, todas rubricadas, e a (ltima datada e assinada,
acompanhada de relatorios fotograficos e decumentagdes anexas.

Pouso Alegre, 03 de Julho de 2017,

CRI Q: 14.089

Rua'.z&dalfo-vogst!:tog'SO‘-
. CNPJ: 13.728.002,/000143
. . (35)3421-6239"




prefeitira Municipal de Pouso Alegre
Secretaria Municipal de Fazenda
cadastro Técnico Municipal - BIC

Praga JoEic Binhegire, 73, Centra - CEP 37.550-000 - rope (9xx33) 3349-4987

Informacdes ds Imével

RUA COM. JOUSE GARCIA, n’® 683 , CENTRG, Pousc Alegre - MG - (CEP: 375504000

e
AR EE N
: , IS oy
cédige do ImSvel 8128 Tugcrigho Cadastral 001.0180.0443.00% j Y
Quadra 150 Lote: 001 3
Y
Localizaggo

Informacdes do Proprietério

Identificagas: 480 - POUSE ALEGRE FUTEEOL CLUBE

Enderego de Correspondéncia
BUA COM. JOSE GARCIA £83 - CENTRO Pouso Xlegre MG

CPE/CNPT 17.409.962/0 G030

B

vValores do Imdvel

Dimensfc Profundidade (m*) 128,20
Fragdc Ideal 9,00
irea Edificada (2%) 0,00
irea Totdl do Terveno (m%) 11.3536,72
frea Total Bdificada (m*) 0,00
valer Venal do Terremno 0,00
valor Vedal da Edificacac ©,00
galcr Venal do ImSvel 9,00

Touss Alegre, 30 de jumho de 2017.
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Ata de reuniio e

Aos 28 vinte e oito dias do més de dezembro de 2017, na
sede da Central de Atendimento da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre,
MG, reuniram-se o Sr. Dino Francescato, Secretério Municipal de
Desenvolvimento Econ6mico, juntamente com o Sr. Rinaldo Lima
Oliveira, Secretdrio Municipal de Planejamento, Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano, Sr. Paulo Cesar Figueiredo, Superintendente de

7' Planejamento, Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano, Dr. Elias Kallas

Filho, Assessor de assuntos juridicos, Dr.a Ana Marcia Simées Arreguy,
Procuradora Municipal, Sr. Paulo Sérgio Ladeia de Castro, Presidente do
Pouso Alegre Futebol Clube, Dr. Carlos Eduardo dos Santos Daniel,
advogado do Clube, Sr. Ruy Peres Rebello, Vice-Presidente do Conselho
Financeiro do PAFC, Sr. Nelson Matsunaga, Presidente do Conselho
Deliberativo do PAFC, Sr. Jose Carlos do Nascimento, Vice-Presidente de
Futebol do PAFC, Conselheiros do Cube infra assinados, a fim de
deliberar sobre as cliusulas e condi¢des do termo para Desapropriacio

administrativa amigavel do imével “Campo da Lema”, tendo acertado o
seguinte:

e Foi aprovada a MINUTA DE TERMO PARA
DESAPROPRIACAO ADMINISTRATIVA AMIGAVEL DE
IMOVEL PELO PODER PUBLICO e outras avengas, apresentada
pelo Municipio, que devera ser levado para andlise e deliberacio
do Conselho Deliberativo do Pouso Alegre Futebol Clube, a qual
foi assinada em duas vias pelos presentes, sendo uma delas
entregue ao Clube;

* Foi discutida a necessidade e 4 urgéncia do Pouso Alegre Futebol

Clube de ter um Estadio de Futebo] para mando de jogo, liberado
pela Federagdo Mineira de F utebol;

E por estarem de acordo, assinam a presente ata de reuniso,

0s participantes da mesma.

Tel.: 35 3449-4010 é\

ua dos Carljds, 45 - Centro, Pouso Alegre - MG, 37550-000
E-mall: des.econo ico@pousoalegre.mg.gov.br
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A4 F de Pouso Alegre
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;Ase Carlos dqf/ﬁéschnento
] ,

Rua dos Carijos, 45 - Centro, Pouso Alegre -

Tel.: 35 3448-4010

MG, 37550-000

E-mail: des.economico@pousoaiegre.mg,gov.br
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TERMO PARA DESAPROPRIA%" 0 ADMINISTRATIVA AMIGAVEL DE II\A\(WE-HS‘EIZO
PODER PUBLICO e outras avencas

De um lado, como poder expropriante 0 MUNICiPIO DE POUSO ALEGRE, pessoa
juridica de direito pidblico interno, inscrito no CNPJ n.18.675.983/0001-21, neste
ato representado pelo Prefeito Rafael Tadeu Simées, doravante denominado
apenas expropriante,

De outro, como expropriado: Pouso Alegre Futebol Clube, pessoa juridica de
direito privado, inscrito no CNPJ 17.409.962.0001.00 com sede a Rua Tupinambas,
n. 74, Bairro Santo Antdnio, Pouso Alegre, MG, por seu representante legal, Paulo
Sérgio Ladeia de Castro, brasileiro, casado, comerciante, CPF n. 586.740.636-91,
residente e domiciliado na Rua Fernando Fagundes Coutinho, n.28, Bairro Santa
Licia, Nesta, doravante denominado apenas expropriado.

Resolvem, de comum acordo, firmar o presente Termo que, apés a edi¢do
da competente lei autorizativa, serviré para a efetivagdo da competente Escritura
Piblica para Desapropriacio Amigivel de parte do imével, devidamente
caracterizado na matricula n. 54.174 do Cartdrio de Registro de Iméveis desta
Comarca, de propriedade do expropriado conforme segue abaixo discriminado,
entre as demais clausulas e condi¢cdes do presente acerto que seguem abaixo

1 Daarea a ser desapropriada:

1.1 O expropriante declarou através do DECRETO MUNICIPAL n. 4.834,
de 4 de outubro de 2017, a Utilidade Publica para fins de
desapropriagdo de parte do imdvel devidamente registrado na
matricula n® 54.174 do Cartdrio de Registro de Iméveis desta Comarca,
no total de 8.687,0 m2, conforme croqui e memorial descritivo anexos
e descricdo abaixo:

“Inicia-se a descricdo deste perimetro no ponto 1, situado na quina de
divisas com Fundagdo de Ensino Superior do Vale do Sapucai, deste
segue confrontando com rua Comendador José Garcia por divisas com o
seguinte azimute e distdncia: 223°50°25” e 66,9m até o ponto 2; deste
segue confrontando com Pouso Alegre Futebol Clube (Parte da matricula
CRI: 54.174) por divisas com o sequinte azimute e distédncia: 315°08°52’ e
99,3 m até o ponto 3; em arco de raio 30,0 m sentido anti-hordrio,
desenvolvimento de 7,88 m e corda com azimute de 307/37°26” ¢ 7,9 m
até o ponto 4 300°06°00” e 21,8 m até o ponto 5: deste segue
confrontando com Iméveis Urbanos (casa n®¢176, Casa n?184,
Estacionamento n®200, Eye Clinic n°206, Lava Jato Medicina n®214, Casa
n®222, Loja Toda Bella n%226) frente para a Avenida Cel. Alfredo
Custdédio de Paula, por divisas com o seguinte azimute e distdncia:
43°27°56” e 73,6 m até o ponto 6; finalmente do ponto 6 segue por

ce A3 7
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divisas confrontando com Fundag¢do de Ensino Superior do Vale’do - ==+

Sapucaf com azimute de 135°08°52", e distdncia de 1288 matéoponto1
(inicio da descricdo).

12A drea remanescente que permanecera em propriedade do
expropriado serd de 2.830 m2 (dois mil oitocentos e trinta metros
quadrados), tudo fazendo parte do mesmo croqui citado;

2 Preco ajustado pela indenizagio:

2.1 Conforme os laudos de avaliagdo apresentados pelas partes, ficou
ajustado que o valor a ser pago pela indenizacdo expropriatéria devida

serd de R$ 14.900.000,00 (quatorze milhdes e novecentos mil
~ reais).

3 Forma de pagamento:

3.1 Que apés as tratativas entre as partes, estas chegaram a um acordo em
relagdo ao preco e forma de pagamento, bem como as demais
condicdes para a efetivacio do ato expropriatério da seguinte forma:

3.2 Sera transmitida ao expropriado, através de escritura de dacdo em
pagamento, a ser efetivada através da competente Lei Municipal e
escritura publica, o imével de propriedade do Municipio, devidamente
caracterizado na matricula n. 71.330 do Cartério de Registro de
Imé6veis desta Comarca, cujo valor apurado através de avaliagdes
apresentadas por ambas as partes, restou fixado em R$ 6.000.000,0
— (seis milhdes de reais); ‘

3.3 Serdo abatidos ou compensados os valores referentes as dividas
fiscais do imével desapropriado, que nesta data encontram-se no valor
de R$ 871.290,93 (oitocentos e setenta e um mil, duzentos e
noventa reais e noventa e trés centavos), através da quitacio de
todas as dividas havidas entre expropriado e expropriante, incluindo
os honordrios advocaticios devidos por forca dos processos de
execugdo fiscal, devendo ser dadas as competentes baixas nas dividas,
bem como consequentemente nas respectivas penhoras, que incidem
sobre o imével;

34 Sera pago ainda, em espécie o valor de R$ 8.000.000,00 (oito milhdes
de reais) em 07 (sete) parcelas, cujo vencimento e valores passam a
ser a seguir discriminadas:
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12 parcela: 15 dias apés a publicagio das competentes lel2
autorizativas da presente negociagfo - R$ 1.000.000,00 (hum milhio

A e
s 3. Aol D
de reais); é$J\c S5
~ <

mil reais);

4.2 parcela: 30/jul/2019 - R$ 1.500.000,00 (hum milhio e quinhentos
mil reais);

5.2 parcela: 30/jan/2020 - R$ 1.500:000,00 (hum milh&o e quinhentos
mil reais);

6.2 parcela: 30/jul/2020 - R$ 1.000.000,00 (hum milh&o de reais);
7.2 parcela: 30/nov/2020 - R$ 1.000.000,00 (hum milh&o de reais).

35 Os valores correspondentes as parcelas mencionadas acima somente
sofrerdo corre¢do monetdria, caso o indice IPC-A supere o percentual
de 5% a cada ano, sendo que nesse caso devera ser aplicado o referido
indice de correcio monetdria para pagamento das parcelas vincendas;

4. Da imissiao na posse:

4.1 O Municipio de Pouso Alegre serd imitido na posse do imével
imediatamente apdés a assinatura da escritura publica de
desapropriacdo amigavel;

5. Demais clausulas e condigdes:

5.1 Devera ser aberta uma rua entre a 4rea a ser desapropriada e a 4rea
remanescente, no total de 2.042 metros quadrados, sendo que cada uma
das partes ficard responsavel por ceder 50% (cinquenta por cento) da
drea total da rua, ficando a Prefeitura Municipal de Pouso Alegre
responsavel pelos servicos de abertura e pavimentacdo da via e toda sua
infra-estrutura;

5.2 Que a doagio de 4rea acima pelo. expropriado, se caracterizard como
antecipacdo de drea institucional em caso de futuro desmembramento da
drea remanescente;

5.3 Que estando ainda pendente a A¢do de Usucapifo sobre o imével

desapropriado, fica estabelecido entre as partes, que o expropriado

deverd formalizar acordo com a autora no referido processo, dando

,7
-
4

\
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extincdo ao mesmo, ficando sobrestados quaisquer pagamentos até que ™
se ultime a extincdo da referida aco;

5.4 O expropriado se obriga, por si e sucessores, a assinar a escritura
publica de desapropriacdo, ou quaisquer outros documentos, bem como
tomar eventuais providéncias judiciais que se facam necessdrias a
transmissdo da propriedade, incumbindo-lhe, ainda, resolver as
pendéncias tributdrias e judiciais eventualmente existentes, no tocante

ao imoével expropriando.

E por estarem justos e contratados assinam o presente termo em duas vias
de igual teor e forma na presenca de 02 (duas) testemunhas para que
produza seus juridicos e legais efeitos.

Pouso Alegre 26/12/2017.

Dr. Rafael Tadeu Simdes
CPF sob 0 n.°457.542.766-72

Pouso Alegre Futebol Clube

CNPJ 17.409.962.0001.00

Conselheiros:
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Pouso Alegre Futebol Clube - PAF

= Desde 1913 =
Rua Comendador Jos€ Garcia, 683 — Centro — Pouso Alegre — MG

e —a—
") Y ¥
. . IRV
ATA DA REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO DELIBERATIVO i e D
DO POUSO ALEGRE FUTEBOL CLUBE - PAFC P Ao Qf,;
Y P . v
WO - 3

Aos dezessete dias de janeiro de 2018, nas dependéncias do CRT Pro-Transito, sito a rua Cel.
+ José Indcio, 18 - centro de Pouso Alegre/MG, em convocagdo extraordindria atendendo a
solicitacdo do Presidente do Pouso Alegre Futebol Clube Sr. Paulo Sérgio Ladeia de Castro,
conforme convocacdo e conforme o artigo 472 item 2b, reuniram os membros efetivos do
Conselho Deliberativo do PAFC para apreciar a proposta de permuta do Estddio do PAFC feita
pela Prefeitura Municipal de Pouso Alegre. Composta a mesa com o Presidente Nelson
Matsunaga, vice-presidente Amarildo Morel de Freitas e solicitou a mim, Cleber Faria Gongalves,
para secretariar a presente sess3o. Ao abrir a reunifo em primeira chamada as 19h:00 horas,
com a presenc¢a unanime dos Conselheiros, o Presidente do Conselho Deliberativo deu boas
vindas a todos e distribuiu aos presentes a minuta da proposta em questdo para ser analisado e
discutido. Logo em seguida convidou o Presidente do Pouso Alegre Futebol, senhor Paulo Sérgio
Ladefa de Castro, para detalhar a proposta e prestar os devidos esclarecimentos. Esclareceu o
presidente que a proposta jd estava aprovada pelo senhor Prefeito Municipal inclusive com
parecer do Departamento Juridico da Prefeitura. Comentou que proposta foi apresentada por
forca do Decreto Municipal n.2 4.834, de 4 de outubro de 2017, decretando o terreno em pauta
como de “utilidade pablica”, impondo que o imdvel s6 podera ser negociado com a Prefeitura
Municipal de Pouso Alegre/MG. Na oportunidade, foi entregue a todos os Conselheiros o
“Termo para desapropriagio Administrativa Amigével de imével pelo poder Publico e outras
avencas” assinado pela Procuradora Ana Marcia S. Etienne Arreguy. Comentou o presidente que
a referida negociagdo perdurou todo o ano de 2017. No momento esclareceu sobre a péssima
satde financeira do Clube, destacando as dividas ativas, penhoras e execugoes contra o PAFC,
onde se faz realmente necessirio a permuta com a Administracdo Pdblica Municipal.
Apresentou as 03 (trés) avaliacGes oficiais com as devidas segurancas juridicas. Destacou que a
primeira negociacdo foi frustrada tendo em vista a inviabilidade da praca de esportes no
processo. J& na proposta em pauta, o presidente apresentou a forma de pagamento que sera
feito pela Prefeitura Municipal, da seguinte forma: 01) Ser4 transmitida ao expropriado, através
de escritura de dagdio em pagamento, a ser efetivada através da competente Lei Municipal e
escritura publica, o imével de propriedade do Municipio, devidamente caracterizado na
matricula n.2 71.330 do Cartdrio de Registro de Iméveis desta Comarca, cujo valor apurado
através de avaliagGes apresentadas por ambas as partes, restou fixado em RS 6.000.000,00 (seis
milhSes de reais); 02) Serdo abatidos ou compensados os valores referentes as dividas fiscais do
imével desapropriado, que nesta data encontram-se no valor de R$ 871.290,93 (oitocentos e
setenta e um mil, duzentos e noventa reais e noventa e trés centavos), através da quitacdo de
todas as dividas havidas entre o expropriado e expropriante, incluindo os honoréarios
advocaticios devidos por forga dos processos de execugdo fiscal, devendo ser dadas as
competentes baixas nas dividas, bem como, consequentemente nas respectivas penhoras, que
incidem sobre o imdvel; 03) Serd pago ainda, em espécie o valor de RS 8.000.000,00 (oito
milhdes de reais) em 07 (sete) parcelas, cujo vencimento e valores passam a ser a seguinte
discriminadas: 12 parcela: 15 dias apés a publicacdo das competentes leis autorizativas da
presente negocia¢do — RS 1.000.000,00 (hum milhdo de reais); 22 parcela: 30/jutho/2018 — RS
500.000,00 (quinhentos mil reais); 32 parcela: 30/janeiro/2019 - RS 1.500.000,00 (hum milhdo e
quinhentos mil reais); 42 parcela: 30/julho/2019 - RS 1.500.000,00 (hum milho e quinhentos
mil reais); 52 parcela: 30/janeiro/2020 - R$ 1.500.000,00 (hum milh&o e quinhentos mil reais);




Pouso Alegre Futebol Clube - PAFC

= Desde 1913 =
Rua Comendador José Garcia, 683 — Centro — Pouso Alegre — MG

RELAGCAO DO CONSELHO DELIBERATIVO EFETIVO
DO POUSO ALEGRE FUTEBOL CLUBE PARA REUNIAO DO DIA 17 DE JANEIRO DE 2018
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Excelehtissimo Senhor Presidente da Cimara Municipal de Pouso Alegre — M.G.

Pouso Alegre, 13 de marco de 2018. TN
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Autoria — Poder Executivo

Senhor Presidente,

Nos termos dispostos no artigo 79 do Regimento Interno desta Casa de Leis,

passamos a analisar os aspectos legais do Projeto de Lei n° 921/2018, de autoria do
Chefe ‘ do Poder Executivo que, em sintese, “AUTORIZA A DACAO EM
PAGAMENTODO IMOVEL QUE MENCIONA E A COMPENSACAO DE DIVIDAS
FISCAIS DO POUSO ALEGRE FUTEBOL CLUBE COM O MUN[CI'J’IO DE POUSO
ALEGRE, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS. ”

O Projeto de lei em anilise visa no seu artigo primeiro autorizar o Poder
Executivo a dar em pagamento ao Pouso Alegre Futebol Clube o terreno de propriedade
do municipio, situado as margens da rodovia BR-459 e objeto da matricula n® 71.330 do
Cartorio de Registro de Iméveis desta Comarca, avaliado ad corpus em R$ 6.000.000,00
(seis milhdes de reais), como parte-do pagaménto pela desapropriagio parcial do imével
conhecido como Campo da Lema, declarado de utilidade - publica- para fins de
desapropriagio pelo Decreto n° 4.834, de 4 de outubro de 2017.
wiNro. artigo ségundo detefrhipa que ﬁca.m fazendo parte integrante desta Lei,
indeperfldehte devtfanscric;vﬁo, 0s.croquis, os memoriais descritivos e és avaliagdes das

areas referidas no artigo anterior.

‘O artigo terceiro estabelece que fica o Poder Executivo também autorizado a
abater e compensar, do montante a ser pago em decorréncia da desapropriacéo, o valor
das d1v1das fiscais, ajuizadas ou n#o, do Pouso Alegre Futebol Clube em face do

Municipio de Pouso Alegre. o . ‘ o o N
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O artigo quarto determina que revogadas as disposi¢des em contrano esta Le1

‘ \f’y N N
entra em vigor na data de sua publicag#io. : w2 o E
\

‘O projeto apresentasse devidamente acompanhado de justificativa, a qual
embasei o interesse publico; copia da matricula, croqui, memorial descritivo e avaliagdes
do terreno situado na BR 459; Decreto Municipal 4.834/2017; Cépia da matricula,
croqui, memorial descritivo e avaliagdes do Campo da Lema; Ata de reunifio dos
represéntmtes do Poder Executivo com a Diretoria do Pouso Alegre Futebol Clube ¢ ata

de Reuniio do Conselho deliberativo do Pouso Alegre Futebol Clube.

|

Objetivamente, no caso em tela, a iniciativa de projetos de Lei que se referem a
dagdio de iméveis, em pagamento € do chefe do Poder Executlvo Assun a forma e

1n101at1va s.m.j estao corretas. Dispde a L.O.M:

fArt. 202. Constituem instrumentos do planejamento urbano, notadamente:

€

IV - a desapropriacﬁo por_interesse social, por necessidade ou utilidade

| publica;

A desapropriagdo por utilidade publica regular-se-4 pelo Decreto Lei 3.365/41,

em todo o territério nacional.

Dispde o Decreto Lei 3.365/41 que: art. 22 - Medianteé “declaracﬁo de utilidade

publica, todos os_bens poderio ser desapropriados pela Uniso, pelos Estados,

Municipios, Distrito Federal e Territérios. .

;E ainda o artigo 5° - Consideram-se casos de utilidade publica: (...) g) a

a551stenc1a publica, as obras de h1g1ene e decorag:ao casas de saude chmcas estag:oes

de chma e fontes med1c1na1s

‘No caso em tela, além do Decreto Munlclpal 4. 834/2017 que declarou de
ut111dade pubhca a area em comento foi entabulada minuta de acordo, também
encammhada, nos termos dispostos pelo Art. 10. do Decreto Lei 3.365/41: “4

desapropriacdo deverd efetivar-se mediante acordo ou intentar-se Jjudicialmente, dentro




SE™N

MMy

T

de cinco anos, contados da data da expedicéo do respectivo decreto e findos os quais

este caducard.”

‘Noutra senda, a Lei 8.666/93, em seu artigo 17, ao tratar da alienagfio dos bens

da administragdio, registra que: Art. 17. A alienacio de bens da Administracio
|

Publica, subordinada 3 existéncia de interesse publico devidamente justificado,

sera precedida de avaliacfio e obedeceri s seguintes normas: w

I - quando iméveis, dependera de autorizagfio legislativa para Grglos da

administragdo direta e entidades autarquicas e fundacionais, e, para todos, inclusive as
entidades paraestatais, dependera de avaliagio prévia e de licitacio na modalidade de

concortréncia, dispensada esta nos seguintes casos: 4 - dacdo em pagamento.

Como os demais institutos, a dagdo em pagamento exige também alguns

requisitos para que  possa surtir efeito, os quais sfo: autorizacio legal; avaliacdo

prévia do bem publico a ser transferido e demonstracio de interesse piblico na

celebracdo_desse tipo de acordo. Pela particularidade do ajuste, e jtendo em vista a

determinagdo prévia do credor, é desnecessario a licitagio, ja que o regime de

compeﬁgﬁo nesta hipétese € invidvel (CARVALHO FILHO, 2014, p. 1217).

Verifica-se, em nosso modesto entendimento, que a hipétese tratada no projeto
de lei ‘em analise, se enquadra nas hipéieses - legais supra -descritas, ndo-havendo

obstaculos legais a sua tramitacfio e analise do érito por parte dos nobres Edis.

- No que tange ao disposto. no artigo . terceiro, relativo a autorizagio de
compensagéo tributaria das dividas fiscais do.Pouso Alegre Futebol Clube, ajuizadas ou
ndo, com o municipio de Pouso‘ Alegrc, a hipétgse enquadra-se no disposto-do artigo
156‘ CTN, através dp qual se extinguird o crédito tributario, com a éompensac;éo dos
valores devidos pelo Pouso Alegre Futebol Clube do valor que teria a receber, em

virtude da desapropriagéo.

Constata-se alnda que o presente prOJeto de lei foi elaborado no exercicio da
competenc1a leg1slat1va consoante 0 dlsposto no artigo 30, incisos I da Constltulc;ao

Federal Ja que compete a0s Mun1c1p1os leg1slar sobre assuntos de 1nteresse local

Por interesse local entende-se:
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“Todos os assuntos do Mumczpzo mesmo em que ele ndo fosse
o0 unico interessado, desde que seja o principal. E a sua
predomindncia; tudo que repercute direta e imediatamente na
vida municipal é de interesse local”. (CASTRO José Nilo de, in
Direito Municipal Positivo, 4. ed., Editora Del Rey, Belo
Horizonte, 1999, p. 49).

Destarte, a competéncia do Municipio, portanto, reside no direito subjetivo
publico de tomar toda e qualquer providéncia, em assunto de interesse local, isto &, em
assuntOs de seu peculiar interesse, legislando, administrando, tributaﬁdo fiscalizando,
sempre nos limites ou pardmetros fixados pela Constituigdo da Repubhca Constituigéo

Estadual e Lei Orgénica Mumc1pal

Por tais razdes, na ligdo Ido saudoso Helly ‘L-opes Meirelles, "s¢ ‘o administrador,
em contato com a realidade, esti em condi¢ées de bem apreciqr 0s motivos ocorrentes
de oportunidade e conveniéncia na pra’tic_d de certos atos, que seria impossivel ao
legislador, dispondo na regra juridica — lei — de maneira geral e abstrata, prover com
Justica e acerto. S6 os drgdos executivos é que estido, em muitos casos, em condigo'es
de sentzr e decidir admmtstratzvamente o que convém e o que ndo convém ao

mteresse coletivo”.

E, segundo leciona Celso Antomo Bandeira de Melo: “...que}h'exerce Suncdo
administrativa estd adstrito a"satisfazer interesse publico, ou seja, interesse de

outrem: a coletividade.” (Curso de Direito Administrativo, 17 ed., Malheiros, pag.62).

Assim, sob a 6tica da justificativa apresentada neste P.L. acerca do cumprimento

e da discricionariedade conferida ao Poder Executivo, nfio h4 6bices legais a tramitacéio

do ‘presente projeto de lei, ressalvando que a andlise do mérito cabe dnica e

exclusivamente ao Douto Plenario.

Por fim, sob o aspecto leglsla‘uvo formal ora em andlise, a proposi¢cdo em exame
se aﬁgura revestida da condigfio legal no que concerne tanto a competenc1a quanto a
iniciativa, que ¢ privativa do Chefe do Poder Executivo, nfio existindo ;obstaculos legais

a sua tramitag8o nesta Casa de Lejs. = . , |
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Oportuna também esclarecer que para a sua aprovagéo é ex1g1do quorum de 2/3 \ S0 - 3RS

dos membros desta Casa de Leis, em analogia ao disposto no artlgo 53, §1° da Lei

Orgénica Municipal; e artigo 56, inciso II do Regimento Interno da Camara Municipal
de Pouso Alegre.

CONCLUSAO

Por tais razdes, exara-se parecer favordvel ao regular processo de tramitacdio do

Projeto de Lei n® 921/2018, para ser submetido & analise das ‘Comissdes Temdticas’ da
Casa e, posteriormente, 3 deliberaggio Plendria. Salienta-se expressamente que o parecer
juridico, ora exarado, é de cardter meramente opinativo, sendo que a decisfio final a

respeito, compete tinica e exclusivamente aos ilustres membros desta Casa de Leis.

E 0 modesto entendimento e parecer, S.M.J.. | |

Assessor Jun’dicé
OAB/MG n°102.023

' Marco Aurélio de Oliveira Silvestre’
Diretor Juridico
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Pouso Alegre, 13 de margo de 2018.

PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO (CLJR)
RELATORIO

A Comissdo de Legislagdo, Justica e Redagdo da Cimara Municipal de Pouso Alegre —
MG, no uso de suas atribuicdes legais para exame do “PROJETO DE LEI N° 921/2018 QUE
AUTORIZA A DAGCAO EM PAGAMENTO DO IMOVEL QUE MENCIONA E A
COMPENSACAO DE DIVIDAS FISCAIS DO POUSO ALEGRE FUTEBOL CLUBE COM O
MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, emite o respectivo
parecer e voto, nos termos regimentais.

FUNDAMENTACAQ E CONCLUSAO DA RELATORIA

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado com o
artigo 37 e pardgrafos, da Lei Orgénica do Municipal, sdo atribuigdes das Comissdes Permanentes o
estudo e a emissdo de parecer acerca das proposicées que lhe sio apresentadas e, 4 esta Comissdo de
Legislagdo, Justica e Redagdo cabe especificamente, nos termos do artigo 68, do Regimento Interno,
examinar as proposigdes referentes as matérias desta natureza que trata este referido Projeto de Lei.

Esta Relatoria ao analisar o “PROJETO DE LEI N° 921/2018 QUE AUTORIZA A
DACAO EM PAGAMENTO DO IMOVEL QUE MENCIONA E A COMPENSACAO DE DIVIDAS
FISCAIS DO POUSO ALEGRE FUTEBOL CLUBE COM O MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS?, verificou que néo ha ébices legais que impedem a sua tramitagdo.

Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa, apds analise, emitiu o parecer
FAVORAVEL 3 tramitacdo do Projeto de Lei em estudo, eis que ndo foram constatados obstaculos
legais a tramitag@o do aludido Projeto de Lei.

CONCLUSAO

O Relator da Comissdo Permanente de Legislacdo, Justica e Redagdo, apds anilise, EXARA
PARECER FAVORAVEL A TRAMITACAO’PG\PROJETO DE LEI N° 921/2018.

V,r

(///i/ )

Oliveira Altair
Relator
M —— ;
NI =N D ST\
Adel$on do Hospital Odair Quincote

Presidente Secretario
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PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE ADMINISTRACAO PUBLICA
(CAP)

RELATORIO:

A Comissdo de Administragdo Publica da Cimara Municipal de Pouso Alegre — MG, no
uso de suas atribuigGes legais para exame PROJETO DE LEI N° 921/2018 QUE “AUTORIZA
A DACAO EM PAGAMENTODO IMOVEL QUE MENCIONA E A COMPENSACAO
DE DIVIDAS FISCAIS DO POUSO ALEGRE FUTEBOL CLUBE COM O MUNICIPIO
DE POUSO ALEGRE, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS. ”, emite o respectivo parecer e
voto, nos termos regimentais.

FUNDAMENTACAQ E CONCLUSAQO DA RELATORIA:

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado com o
Artigo 37 e paragrafos, da Lei Orginica Municipal, sdo atribuigdes das Comissdes Permanentes
o estudo e a emissdo de parecer acerca das proposi¢des que lhe sdo apresentadas e, a esta
Comissdo de Administragéo Piblica cabe especificamente, nos termos do Art. 70 do Regimento
Interno, examinar as proposi¢cdes referentes as matérias desta natureza que trata este referido
Projeto de Lei.

Esta Relatoria constatou que o Projeto de lei n° 921/2018, tem como objetivo autorizar a
a dag¢do em pagamento do imével que menciona e a compensagdo de dividas fiscais do Pouso
Alegre Futebol Clube com o Municipio de Pouso Alegre.

Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa, apds andlise, emitiu o parecer Favoravel
[' a Tramita¢do do Projeto em Estudo.

Diante do exposto, segue a conclusio deste parecer cujos termos estio devidamente apresentados.
CONCLUSAO:

O Relator da Comissdo Permanente de Administragdo Piblica, feita a analise, EXARA
PARECER FAVORAVEL A TRAMITACAO AO PROJETO DE LEI 921/2018.

Tyt The NS
Vereador Odair Quincote ’]
Relator

Vereador Adriand/da Farmacia
Secretari
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PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE ADMINISTRACAO FINANCEIRA E
ORCAMENTARIA
(CAFO)

RELATORIO:

A Comissdo de Administragdo Pablica da Cdmara Municipal de Pouso Alegre — MG, no
uso de suas atribuigdes legais para exame ao PROJETO DE LEI N° 921/2018 QUE
“AUTORIZA A DACAO EM PAGAMENTODO IMOVEL QUE MENCIONA E A
COMPENSACAO DE DIVIDAS FISCAIS DO POUSO ALEGRE FUTEBOL CLUBE
COM O MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, emite o
respectivo parecer e voto, nos termos regimentais.

FUNDAMENTACAO E CONCLUSAQ DA RELATORIA:

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado com o
Artigo 37 e paragrafos, da Lei Orgénica Municipal, sio atribui¢des das Comissbes Permanentes
o estudo e a emissdo de parecer acerca das proposicdes que lhe sio apresentadas e, a esta
Comissdo Permanente de Administragdo Financeira e Or¢camentaria cabe especificamente, nos
termos do art.® 69, do Regimento Interno, examinar as proposigdes referentes as matérias desta
natureza que trata este referido Projeto de Lei.

Esta Relatoria constatou que o Projeto de lei n° 921/2018, tem como objetivo
autorizar a dagdo em pagamento do imével que menciona e a compensagio de dividas fiscais do
Pouso Alegre Futebol Clube com o0 Municipio de Pouso Alegre.

Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa, apds analise, emitiu o parecer Favoravel
a Tramitagdo do Projeto em Estudo.

Diante do exposto, segue a conclusio deste parecer cujos termos estio devidamente apresentados.
CONCLUSAO:

O Relator da Qomissio Permanente d~e Administragdo Pablica, feita a andlise, EXARA
PARECER FAVORAVEL A TRAMITACAO AO PROJETO DE LEI 921/2018.

Vereador Odair Quincote
Relator

or Dito Barbosa
Secretario

Verg




