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Como se observa houve omlssao por parte da mumcrpahdade Em anexo, .
(Doc Of c|o n° 004/12 042/2012 e 043/2012) datados de 09/04/2012 01/1 0/2012~7
, envradas a Prefeltura Munrcrpal alertando quanto as megularrdades ' ‘

IS

' CARTORIO DE REG_ISTRO DE‘iMéVE_ISi’ SRR N
| Efetuamos busca da mesma planta no Carténo de Regrstro de Imovers da -
Comarca e, este alegou que néo possura semelhante planta e nos fomeceu outra

planta contendo apenas 25 Quadras planta esta nao condlzente com exigéncias -

~ - legais da época do DL 58/37 e, nemas exrgéncras Iegars da Ler 6766/79

Somente no ano de- 1981 o Loteamento Crdade Verganl foi reglstrado no CRI
da Comarca, portanto na vrgencra da Lel 6766/79 sendo que sua aprovagao for em
data de 13/1 111979, gerando duwdas quanto a forma doseu regrstro :
\ Ressaltamos que na planta apresentada pelo CRI ~nao. contem carrmbo de
aprovagao e nem a mamfestagao por parte do Departamento ou Secretarla dey
' Planejamento da Prefeltura local da: época Fato este que se estende até 0s dlas de SR
hoje. ‘ ' S
Ressalta—se tambem que a aprovagao do Loteamento se deu em 19/1 11 979 o
ainda na vrgéncla do.DL 58/37, e tendo o seu regrstro ocomdo em 19/06/1981 7
portanto na vrgencla da Lei 6766[79 Conquanto a planta supostamente aprovada _
pela Camara‘de Vereadores nao contmha os elementos exrglvels quanto a uma |
| regular tltulagao da area Ioteada E oonsequentemente afetando a sua Urbamzagao‘ R
plenaeregular o ,' h o : N
' Das transcriqoes 37 773 38. 839 e 32 618 -cujo titular era Eunco Vergam -
que, com o seu falecmento for gerado por Dlroeu Mantovanl Verganl as matnculas -
‘i 6691 e 6692 sendo-a. pnmerra pertencente -a Blandma Mantovam Vergam v
(meelra), como parte ldeal no valor de CR$168 048 21, correspondente a mars ou'
menos 52 25. 90 ha em uma sorte de terras de pasiagens com a érea de :
193.60. 00 ha e; a segunda pertencente ao herdelro' ﬁnlco Dlrceu Mantovam ' |
Vergam num total de CR$422 024 10, ou seja a area de 140 67.47 ha mais ou - |
“menos em uma parte de terras com a area de 193 60 ha Como se observa asf -
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*_"Progono Fazenda Restmga Ponta Grossa PR

/

~\Propr|etar|os- Drrceu M Verganl e Marlstela M. Vergam

Vo

Mrnhas atrvrdades com o Sr Verganr teve mrcro nos Munrcrpros de Iprranga regido
"~ de Ponta Grossa ao proceder o} Ievantamento topografrco georreferencrado de sua

fazenda de 370 a|que|res (doc Planta do Parana) ao prego cobrado de R$
58.000, OO e como parte de pagamento ele me vendeu uma area por R$35 OOO 00
-"assrm descrrta no_seu perrmetro medrndo 54, 00 metros de frente .para a Rua |,

‘medindo 55, 22 metros para a Rua 8, e nos fundos respectrvamente 31,55 metros e
mais 8,80 metros, sendo portanto uma. area de -esquina: com tars Ruas crtadas no“
contrato QUITADO datado de. 10/01/2010 (doc Anexo 01) Esta mesma area de
terras esté sendo usucaprda conforme Processo n° 0055495 47 2015 8:13. 0525 em_ o

tramite na 42 Vara (doc Anexo 02)

-Sucedaneo Balrro Cldade Verganr o _' R P |
'Proprletarlos. Blandlna M. Verganl e Dlrceu M Verganl

R

,Com o] termrno dos servrgos do Parand, 0. mesmo ‘me’ solrcrtou que fosse ate a

- cidade. de Pouso Alegre = MG pors estava com. problemas em seu. Loteamento e,

"que o IEF (Instrtuto Estadual de FIorestas) o estava cobrando 20% (vrnte por cento)

referente a Reserva Legal Dlante deste fato fiz OflClo a Prefertura perguntando se’
area em ‘questéo. era ruraI ou urbana e como resposta aflrmou ser area Urbana' R
Diante disto fui ao IEF justificar que a area \era de interesse urbano e nao rural

portanto |sentando ‘0 proprretano de tal obrlgagao _
A partrr de entao comecei a trabalhar e “ainda contrnuo trabalhando nao so no

: Loteamento Crdade Verganr bem como em toda area que perfazem um total de—'\

,\ 193 60 ha Na checagem desta' area atraves de Ievantamento topografrco de
"precrsao foi encontrado uma area de 133, 9947 ha e nao 193 60 ha ‘

Ty

Loteamento Ci'dade _Verg'ahi_ )

O Loteamento Cidade Vergani‘ 'inicialmente "valeu‘-se ’uma‘rplanta geral de .
1 290.400, 00 m2 com 28, Quadras elaboradas pelo engenherro Clerio. Costa de

lSantana CREA 19 447/D 4a regrao (doc planta anexo 03),1 porem nao assinada

D - ) . oo ) : \'. /“‘ '
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_ pelo mesmo conforme planta anexa. Somente assmada peIa Sra Blandrna e Dlrceu

A

3

~Vergani. Refenda planta f0| aprovada de forma rndevrda por numeros de Quadras e N

quantldade de Iotes contlda em cada uma com |dent|f|cagao numenca e areas dos

Iotes de forma precana agravada pela falta de 'memorial descrltlvo que- rdentlflcana

Iote ‘por lote com as dewdas amarragoes as esqurnas e medida frente e fundo e

Iaterals dlreltas e esquerdas e ou complemento obngatorlo Por sua vez, por conta e» o

risco do- propno Cartono aprovou somente apenas as Quadras que se encontravam L

i urbanlstlcamente erradas por ndo ter nas esqurnas 0\ 'deV|do ra|o de concordancna f :
entre uma Rua e outra Ralo m|n|mo do DL 58/37 era de 7 metros e pela Ler Federal’p

6766/79 0 ra|o mlnrmo é de 9 metros

E desta forma comprometlda f0| aprovado o Loteamento Crdade Verganr pelo_‘ |

PIenarlo da’ Camara de- Vereadores cu1a area e mcompatrvel com a &rea -de

| 265 128,00 m? da Escntura de Incorporagao do 2° Tabelronato de Notas

Com a conotagao de se tratar de um Ioteamento sem mfraestrutura eie proprlo'f‘ :

Drrceu Vergam me solrcnou que eu entrasse com uma agao de obngagao de fazer

S contra a Prefeltura (doc anexo 04) requerendo em processo jUdlCIa| para que a\'

mesma flzesse as. obras de mfraestrutura e, a COPASA acao de obrlgagao de fazer

relatrvo as obras de esgotamento sanltarlo e abastecrmento de agua potavel (doe. .

anexo 05)

Em 29 de outubro de 2012 o Sr. Dlrceu M Verganl enV|a um requerlmento ao Sr..
Prefeito Munrcrpal desconsrderando ou cancelando qualquer proleto ou pedido: -
protocolado pela mrnha pessoa 'S6 que como nao recebl nenhuma comunlcagao :

por parte do mesmo a resperto deste assunto contmuel os meus servrgos

‘normalmente (doc anexo 06)

Em 12 de 1u|ho de 2013 Sr Dlrceu M Verganl recebe uma’ Notlflcagao Prellmmar de- /
Obras da Prefertura Munrcnpal de Pouso Alegre Em 06 de agosto de 2013 o Sr.
Dirceu M. Verganr repassa no verso desta Notrfrcagao de proprlo punho para que eu |

Benedrto de Souza era tome as. prowdencras necessarlas quanto ao’ assunto”

pautado E em data de 28 de agosto de 2013 encamrnhel resposta para a\_ .

_ ‘Prefeltura Mumcrpal conforme (doc anexo 07)

“Em 05 de dezembro de 2013 novamente 0 Sr D|rceu é- cobrado pela Prefertura e,

| ~desta vez e ‘com relagao ao Auto de lmposrgao de Multa e novamente em 18 de :

-marco de 20}14, encaminhei resposta a Prefertura Mumcrpal (doc._ anexo 08).
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'Neste lntervalo do ano de 2012 ate 0 ano de 2014 a pedldo do Sr, ‘Dlrceu Vergam f|z . |

varios proletos dentro de suas terras para ewtar desapropnacao por parte da

Prefeltura Munrcrpal

- Em 31 de “janeiro de 2014 Sr. D|rceu Mantovanr Verganl e sua esposa Maristela.

‘Mantovanl Vergam me passam uma Procuragao Partlcular para a Unltlcagao das

’-,Matrlculas 6691 e 6692 (doc anexo 09)

Em diversas ocasroes fIZ sohmtagao ao 'Sr. Dlrceu Vergam quanto ao Termo de‘
_Inventarlo e Certldao de Obito de sua mae Sra Blandlna Esses documentos me

foram SOI|crtados na epoca pela Sra Terezmha do 3° Cartorro para, a Unlfrcar;.ao das“‘

| Matrlcula 6691 e 6692 A Sra. Terezmha nos for apresentada em uma reunlao

reallzada nas dependencras do Cartono de Reglstro de Iméveis, onde eu Benedlto

de. Souza L|ma Sonla Tanaka e 0 Sr. Luiz lnaC|o estavamos conversando a respelto

da unlflcagao admlnlstratlva das matnculas 6691 e 6692. o) Sr Luiz InaC|o solicitoua - o

presenga da Sra. Terezmha para que a mesma nos acompanhasse nas questoes
‘documentals para chegarmoea uma conclusao de como. fanamos esta unlflcagao
(doc anexo 10 Oficio 044/1 2) -

'O Loteamento Cldade Verganl nao tem o} condao do Decreto Le| 58 de.10 de .
dezembro de 1937 que no m|n|mo estabelece como basrco as segumtes~

- porcentagens de parcelamento do solo 30% para o arruamento e area verde e,70%

‘destlnado a area dos lotes. A aprovagao do Loteamento se deu em 13 de novembro
de 1979, no penodo do DL 58/37 e, 0 seu reglstro ocorreu no dia 16 de 1unho de

1981 portanto na vigéncia. da Lel Federal 6766 de 19 de dezembro de 1979 que :

estabelecia como’ regra ba3|ca Iegal 30% para Iazer recrelo ou verde e mais 0

sistema viario e mais 5% como area institucional e o restante de 65% par,a area de

lotes.

0 Ioteamento devena ser mstrurdo por uma farta e consustente documentagao _

pnnmpalmente no que se refere aos titulos de propnedade enquadrados dentro do

direito real. Lamentavelmente 0s tltulos deram orlgem a uma “area’ srmbollca de
193,60 ha que constrtura numa especre de soma entre as transcrlgoes 37 773 ¢om a.
area de 138,52 ha (doc anexo 11) e 38 839 com’a area de 62,33 ha (doc. anexo

12). E, desta ultlma saru a transcngao 42,031 pertencente a Prefeltura Mumcrpal de

Pouso Alegre com a area de 79.000, 00 m2, que se encontra encravada como parte i

~

ideal das duae prlmelras transcngoes tambem partes ldeals (doc anexo 13)
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Assrm por falta de provrdencras Iegals para dar sustentabllldade nestas transcngoes, ‘

as mesmas ate a presente data continuam sendo partes ldeals

" Planta supostamente aprovada nao passa de uma travestlda mformagao de quem j

- diz: “eu tenho, mas néo tenho mas vendo”; e foi [o} que aconteceu e continua até o

L
o
W0

presente A planta aprovada pela Camara de Vereadores nao contem uma/, ’

Iocallzagao matematlcamente deflnlda por marcos, rumos dlstanC|as confrontantes '

e confrontagoes E mais, falta/na planta curva de nrvel de metro em metro, para dar

suporte urbanlstlco dos proletos de aguas pluwa|s pro;etos de terraplenagem";"‘
proletos de esgoto proletos de dlstrlbwgao de agua potavel prOJetos de dlstrlbuu;ao' '

de energia. e forca, guias e sarjetas bocas de lobo perfrz Iongrtudlnars (elxo) e
'transversals de arruamento, proleto de pawmentagao etc B :

Sem estes elementos baS|cos este Loteamento Jamals poderla ser aprovado pela’. 3

Prefeitura Munrcrpal e mwto menos pela Camara de Vereadores Envramos Of|0|o =

datada de 16//02/2016 e protocolada em 23/02/2016 a Camara de VereadoreS‘ : -

'-argumdo a, sobre sua competenma e, até o presente nao obtlvemos resposta (doc o
Anexo 14) Ea Prefeltura Munrcrpal argumdo a atraves de varlos OfICIOS sobre as -

-wregulandades e esta tambem ate o} momento néo se manlfestou (docs Anexos

15,16,17,18). = |

A tal planta aprovada em 1979 pela Camara de Vereadores contlnha 28 Quadrasf
- -onde a mesma -se estendla até o Corrego Boa Esperanga com uma area dev- _

'290 490, OO m?2, postenormente a mesma for CANCELADA

"Em data de 16 de agosto de 1990 foi requerldo pelo Sr. Drrceu Mantovam Verganl |
a substltuu;ao da planta antrga pela umca planta orlglnal que se encontra reglstrada

no Cartério de Reglstro de Imovels (doc. Anexo. 19)

A planta cancelada e substltwda por outra agora com apenas 25 Quadras '

apresentando a. area de 265 128 00 m2 conforme Tabela de Resumo a qual nao

esta em conformldade com- a area apresentada p0|s a area’ encontrada e de'

somente 262 368, 75 m2 (doc Anexo 20) .

A Escrltura de Incorporagao Iavrada no 2° Tabellonato de Notas em 10/03/1981 .
'(doc Anexo 21), refere-se a uma area de. 265128 00 m2 sem descrrgao”
'perlmetrlca Levada a reglstro em 11/03/1981 recebeu o] n de matrlcula 13.523
~(doc. Anexo 22), tambem *ndo constando na mesma nenhuma descrlgao v
‘-perlmetnca A- partrr desta matrlcula f0| gerada a matrrcula 14.121 do Loteamento‘
- Cidade Verganl em 16/06/1 981 (doc Anexo 23) Esta, apresentando a mesma area :

v ’
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de 265 128 00 m2 porem na descrrgao da matrrcula 14121 do Loteamento Crdade

Verganr ofertada pelo Cartorro de Regrstro de’ Imovels através da sua polrgonal’
aberta e de tao somente 179 995 ,983'm2,; demonstrando um prejurzo de 85. 132 ,07 m2 |

: para 0 proprretarro

- Surpreende -se. tambem que a area de 193 60 ha rmportada das transcrrgoes 37 723'
e 38. 839 as quars geraram as matrrculas 6691 (doc anexo 24) e 6692 (doc anexo B

25) com descrrgao sobrepostas apresentam uma - area de 133 9947 ha.

Tambem ndo compatrvers com a area’ apresentada pela Escrrtura de Incorporagao- '

:de26512800n# J]rr‘~ _A

Ha de se estranhar que, o Corrego Boa Esperanga nao é crtado nas descrrgoes das.
“‘matrrculas 6691°e 6692”, que tambem apresenta rrregularrdades (polrgonal de d|vrsaf
aberta) Os fatos evrdencram que nao houve aprovagéo, foi uma excursao  5
aventurerra dentro.do drrerto de propnedade Para demonstracdo dos fatos ate aqur' )
| narrados elaboramos tres plantas planrmetrrcas demonstratrvas em escala 1:2000, ’
‘apontando fragrhdade na pratrca das obrlgagoes imanentes. (docs anexos planta :

CRII Jurrdrco e Prefertura 26, 27 e 28)

'DOCUMENTAQAO " ”’”‘ SR FA
: Dastranscrlgoes " ‘ S

36.218 — Escrrtura lavrada no 3° Tabelrao Lrvro 77 fls. 13, em 13/09/1 977 metade .

_ de uma casa resrdencral (parte rdeal) reglstrada em 25/10/1 978

N 37.773 - Escrltura Iavrada no 3° Tabellao L|vro 58 folhas 83, em 09/12/1 971 com a i
" 4rea de 138.52 ha, regrstrada em 16/1 2/1 971; ' |

38 839 Escrltura Iavrada no 3° Tabelrao Livro 59, folhas 146 em 25/09/1 972 com

a area de 62 33ha, regrstrada em 06/1 11 972 o ‘

42, 031 — Na transcrrgao 38 839 consta desaproprragao por parte da Prefertura
Munlcrpal da area de 79. OOO 00 m2 com a Escrrtura lavrada no. mesmo Tabellao
‘Livro 103, folhas 57 em 28/03/1 974 e regrstrada em 09/1 2/1 974 |

~ As mencronadas transcrrcoes sdo encamrnhadas para =

1° Tabelronato e Notas Escrrtura Publica de Partrlha Amrgavei ‘em 17/03/1975 dos
' bens deixados pelo falecrdo Eurrco Verganr Ja crrtrcada noutra oportunrdade (doc ,

~anexo 29) /W”

Deste Tabelronato for para o Cartorro de Regrstro de Iméveis onde contrnuou com a

mesma redagao descrrtrva da Escrrtura Publrca de Partrlha Amrgavel gerando por

N
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‘flm as matrrculas 6691 de Blandlna Mantovam Vergam e 6692 de D|rceu Mantovanl, ;o

.Verganl em 22/08/1978 o , : ,
Do CRI foi para 0.2° Tabelronato e Notas para Iavratura da Escrltura de Incorporagao

' ,'de uma- gleba de terras com 265 128 00 m2 (parte |deal) sem descrlgao penmetrrca o

em 10/03/1 981 .

- Deste, volta ao CRI para 0 regrstro em 11/03/1 981 a qual recebeu on° de matncula ‘

13.523, tambem sem descngao perlmetrrca

, Desta matncula 13, 523 é crlada a matrrcula 14.121 do Loteamento Cldade Verganr R '

‘a qual apresenta uma descngao penmetnca de polrgonal aberta transformando a. ‘
area de - 265 128 00 metros quadrados em 179 995 93 metros quadrados pela

“descrrgao” A R

Planta Substltuta : . e o , :
: _Esta por sua vez nao tem forga de Qlanta aprovada pois, nao se justlﬂca 0

' transporte dos VICIOS da pnmelra para esta segunda planta que é utlllzada pelo CRI.

Enflm 0 Loteamento Cldade Verganr é |rregular e contlnua rrregular pois contmua g
. com 0s mesmos vrcros or|g|na|s A planta arqurvada no CRI e na Prefertura com 0s
dados do Quadro de area da mesma ndo estdo. condlzente com a descrlgao da
matncula 14, 121 do Loteamento que- apresenta uma area de 179 995 93 m2 sendo

_ que ‘a area. encontrada é de 262 368 75 m2-e, a area |nd|cada na’ planta é de
'26512800m2f B R B R ' ‘

T As alegacdes e pressupostos de que, 0 Loteamento Cldade Verganr nao é parte

ldeal é uma lmpotente defesa de quem argumenta sem conhemmento de causa

'Vrsto que a planta substrtutlva a nosso ver tambem ndo e aprovada por faltar-lhe |

caracterlzagao tecnlca urbanlshca e documentagao héabil.

Em tese, o' Loteamento Cldade Verganr ‘estd garantrdo pelo’ drrelto socral em

- evidencia no estado democratlco de dlrelto do nosso pais.. Razao ndo falta para’ que RN

08 moradores e proprretanos de. lotes no Loteamento Cldade Verganr ou outras -

~ reas, sejam respertados nos seus dlreltos por serem possurdores de boa fe
) Erros mjustlflcavels quanto as. Transcrlgoes .

) Transcrlgao 37. 773 com area de 138 52 ha de 16/1 2/1 971 B o
. 2) Transcrigdo 38. 839 area de 62, 33 ha em 06/11/1 972; . -
| *3) Transcrrgao 42 031 area de 79. 000 00 m2 em 09/12/1 974 '

Lo
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4) Transcrlgao 1 e Transcrlgao 2 parte mteressada EUI’ICO Verganl e, “ ST |

5) Transcrrgao 3 4rea 79. OOO ,00 m2 ou 7 90 ha parte lnteressada Prefertura o

R - . B

”Munrcrpal de Pousb Alegre | v ‘ ,
6) Todas dormem no. status pr|m|t|vo separadas porem permanecem como bem
comum necessrtadas de servrgos ‘de engenhana a. fim demarci- Ias-‘

mdwrdualmente e, reuni-las numa unlca area certamente com a exclusao da o

area que. pertence a Prefeltura ASSIm a érea remanescente tltulada pelas

‘ .tres transcrlgoes é de 192 95 ha nomlnalmente nao formallzadas Este fato\‘ N

~ trouxe a balla presentemente o nefasto erro funcronal de 6rgaos Cartonars V
-em conjunto com o executrvo Mummpal com 0 seu depto le’IdICO oprnando .
.furturtlvamente na troca da prlmelra planta orlglnana da Camara Munrcrpal e,

\

trocada pela segunda planta acumulando mars erros E

,lnve'nta’rio; | 5

Dito acrma que as areas dormem no’ status prlmrtlvo aSS|m cada uma delas

demarcadas com o uso de regras normatlvas que atraves de lnstrumento Iegal de
' Inventarlo nao teria tantas pratlcas rlegars como abalxo sdo observadas

1) Do . 1o Tabehao .de Notas sar a moportuna Escntura Publrca de Partllha',

Amlgavel carecedora de crltlcas

1

i

2) Dar vai para 0 Cartorlo ’de Reglstro de Imovels e deste sao abertas as
: ‘matrlculas 6691 e 6692 com a area total de 193 60 ha, enfraquemda pela

‘redacdo descntrva e erronea por parte de um manlpulamento de quemr o

‘trabalha batendo de frente contra a lei. O que oferta resultados desastrosos |

pois, pela descrlgao do CRI, s6 f0| encontrada a drea de 133 9947 ha

'apresentando um erro 59 6053 ha contra 0 detentor do dlrelto

3)‘ 'Escrltura de Incorporagao com a area de 265 128 00 m?2, ‘ndo. demarcada '

todawa felta pelo Cartorlo de Registro de Imovels ou Prefeltura de- forma ,
empmca embasada no nada Sobre esta area e aberta a matrlcula 13 523 e'

. dar abortou a matrlcula 14 1 21 usada por decadas em prejurzo do direito

- privado, dlrelto publlco d|re|to socral e urbanlstlco

4) Entretanto a matrrcula 14121 doentia, pode ser hosp1tallzada curada por '
' lnstrumentagao técnica de engenhana que apresentara a area correta a fim -

de ser trabalhada Iegalmente pelo Ieglsla’uvo munlcrpal

' o r_;l- i




5) Crtada matrrcula desde a sua crracao em 16/06/1981 vmha e vem. sendo;\

!

usada- pelo propnetarlo Dlrceu M. Vergam para fazer suas transacoes pois
até 16/08/1 990 vendeu cerca de 400 lotes de-terrenos a compradores de boa
fe Para |sto valendo-se de documentos OflClaIS inidoneos para perpetrar suas

mallcrosas negocracoes documentalmente comprovadas

' 6) As escrrturacoes de’ venda e compra todas elas com raras excecoes foram_‘
feitas no 3°. Tabellao de Notas Assrm sendo sou de oplmao que todos estes E

orgaos Cartorlals envoIvrdos mclumdo 0 Cartorlo de Registro de Iméveis e,

mals o loteador Drrceu M. Vergam sejam chamados para constarem no polo

passrvo a frm de darem exphcacao e, ate mesmo serem responsablllzados na
formadalei. - - oL '

7) Recordando amda que a planta do Ioteamento C|dade Verganr receblda do

. 8) As matrrculas 6691 e 6692 na sua pobre descrlcao ndo mamfesta existir o |

_da 4rea de 198, 60 ha e srm da area que for constatada em levantamento

engenheiro responsavel, nao continha: curva de mvels seccronamento de 20 -

em 20 metros e respectlvo perfll Iongltudlnal com base no seccronamento
perfil transversal contendo passelos ‘e Ielto carrocavel percentual de
declrvrdade Quadro de dlstrlbulcao de areas na forma da Ier wgente DL 58/37

eng® Afonso, do Depto de Engenharra no constava ‘assinatura do“hf o

e Lei Federal 6766/79 apenas com assmatura de Blandlna e Dlrceu na

primeira planta Néo houve resperto a area brejosa sendo assintosamente

~ parcelada por Iotes e ja vendldos @) mesmo acontecendo com a pIanta

arqurvada no Cartorio de Reglstro de: Imovels com assrnatura somente de
Blandma Ambas anexadas neste relatorlo e

Corrego Boa Esperanca e 0 Corrego Wlndsor do Iado da Sotegel embora
esta area tenha SIdO vendlda a mesma através das matrlculas crtadas

~

)

Conclusao | - B S : |
1) Deve -se proceder o Ievantamento tOpografrco das transcncoes 37 773 e
transcrlgao 38 839 para verrflcacao de drwsas e areas na forma da lei parar

cada uma, unrflca Ias segwda de desmembramento da area pertencente a

Prefertura Munlmpal transcncao 42.031, “havida por esta atraves de compra L

em data de 28/03/1 974 e regrstrada em 09/1 2/1 974 Nao trabalhar em cima

~




i

2)

e

A

E de bom alvitre, especnalmente por ser de mteresse da justica: de que as le|s
: sejam cumprldas e soberanamente respeltadas o que rrao ocorreu com os‘ "‘

bens delxados por Eurlco Verganl senao vejamos a compra de 79.000, OO m2
ou 7 90 ha vem. em prlnC|p|o de uma desaproprlagao e que f01 acordadas

. entre ds partes (Eunco X Prefeltura) Cr$10 000 00 pago no ato da escrltura e

3)

Cr$38. OOO 00 a ser pago em prestagoes mensais no prazo maXImo de 90
Y dias. A compra se deu em 28/03/1 1974 ¢ 0 faIecumento de Eunco Vergam foi
“em 12/05/1974 e reglstrada como transcrlgao (42 031) pelo. CRI local em '_
‘ 09/12/1974 Aqw por ‘obvio caberla Agao de Inventano SRR .

A Lei n° 6015 de Reglstros Publlcos de 31 de dezembro de 1973 nao foi

utlllzada para acerto dos tltulos transcntos 0 que, representa absoluta

‘mobservanCIa quanto a regularldade da documentagao na forma plena de

garantia do dlrelto real lmoblllano e ,
Que seja aberto a Agao de- lnventano como remedlagao Iegal certamente
sem pre;uuzo compradores de boa fe R R Lo

Y L ; N N
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. RELATORIO LOTEAMENTO CIDADE VERGANI

o

-~ Este relatério Yoi elaborado pelo Sr. Benedito de Souza Lima'em cumprimento
a determinacao do Ministério Pblico do Estado de Minas Gerais, durante sua oitiva
~ na 5° Promotoria dé'JUéﬁgé da Comarca de Pouso Alegre em 26 de novembro de
2015, o | T e e

O"./‘Lotea“men'to/'Cidade __Veré‘ani,;fbi aprovado em 13 de 'nOVémbro;due 1979,

pela Cémaréfde "Vereadbres conforme Lei n° 1 ;74‘5, portanto, na ,Vigéhcia do Decreto’

* Lei n° 58 de 10/12/1937. E somente registrado em junho de 1981, portanto, na =

Vigéncia da Lei 6766/1979,

i

- Em principio recebemos uma planta das ma&os do loteador Dircey Mantovani =

Vergani, contendo 28 Quadras, e a mesma se 'es_téndia até 0 Cérrego Boa
‘Esperanca com o carimbo de aprovaggo do Loteamento. ' -

Em visita a0 Departémen'to,lc!ie,Planejame'n,to da‘ Prefeitﬁra, péra buscar '}nais_ |

i\nfo_rmagé_e's. a_respeito da ap'rOVagéd_‘dQ Loteamento Cidé,deﬁ Vergani e, a’emais :"
- plantas utifizadas na sua aprovagdo, este, nos fomeceu a ‘mesma_planta
apresentada pelo Sr: Di'r‘c‘eu-Mantbva’ni Vergani. ,_ ’, R
Apbs. *él‘gi;m .ftef-DPO, . em nova "busdé’, ‘a Pfeféitura : aprééentou outra p Vla:ﬁt'a‘

diferente das demais, esta, incluindo uma érea de lazer com 12.780,00 m2 -

As plantas referenciadas acima, n&o. continham- escalas, malha ortogonai,

r'ebrésentanclo ‘Sehtido , Norte¥Sul_‘ e Leéte-Oeéte, ‘pa'ra identiﬁ}ca’géoﬁ das coordenadas
 cartesianas a fim de cobrir toda  a area do projeto, e, demais' exigéncias da época,

- quais sejam: - 7

- 1~ Inexisténcia da planta planialtimétrica, contendo curva de nivel de metro em-. .

metro, na escala de 1: 1000

-2~ Planta de Perfil Longitudinais rép;esentandd eixo das seguintes Ruas: A, B,

'C,D, E, F, H, |, Avenida sem nome, L e M, para demonstragéo da dediividade

de cada Ru"a, fato rélevante para o’fprpj‘eto' de eséoameﬁto das aguas plﬁviais >




"~ do esgotamento sanitario, do 'abaStecimentd de &gua pc\)ta',\//el,‘ postéarhénto
_paré“implantagéo,dq fdmecimento'de energia ¢ forga, bem como, iluminagao
plblica; - B ' ) |

3 J,Derser‘xho-~ das »S’_ef;a‘e\s"rtrahs‘v‘ersé‘is -comespondentes ‘as Ruas projetadas,

vdemons,tl"andolpass,e\ios,‘gju»ias,; sarjetas; de ambos os lados, tendo no centro

-a,'demonsltrégéofqo‘ leito carrogavel; SR
4 AuSéncia_dos~pr_ojetos de ésCOamé_ntQ de AP (dguas pluviais);
5~ Auséncia de projeto de abastscimento de aguapotavel, =
" 6 Auséncia de projeto de escoamentosanitario; -
7. Auséncia de projéto de §o§téamehto; SRR Ll |
8 A demonstragso de 4reas contidas nas plahtés 's&0 divergentes e ngo

cofrespondem com as'_eXigéhcia's"instru_l’das em Lei, quanto a'poi centagem de

'Ruas, 4rea de lazer, verde ou recreio e area ins

35% ‘(exigéncia_'s”) déyidaméhte;» :dist_ribul’do;,_ onde se preserve ;dediv_idadé

. méxima de 20%, _lézer 10%, éréé’_ihstitudionél ”,deil 5%, e o'restante para as
| Ru\a's_e‘Avenidas_,'vfe,chandano total minimo exigido de 35% (Lei 6766/79),

Com tudo’ isso, ‘o mais estranho é que esse Loteamento tenha sido -
la_Secretaria de Planejamento -

aprovado_pela ‘»Cémara de Vereadores e nio

ou Departamento de Obras da Prefeitdra Municipal. , - =
© parcelamento do solo regido pelo Decreto Lei n* 58/37 e posteriomente

tucional, ndo. fecham em

 regulamentado pelo Decreto Lei n° 3079/38, deu uma seguranga aos compradores -

_de lotes, pois 0s cdm'promiys,sériojs compradores no detinham o dominijo do imével.

E, esse mesmo Decreto determinava que os loteadores tinham que

© apresentar junto ao Cartério de fRegi'\s'tr,o ‘de Imébveis, todo

0s documentos

‘necessérios refativos & gleba de terra em questio, memorial descritivo, planta

-do vIthéa,l'heh'to dévidamentq assinada pelo -propﬁetério, e pelo engenheiro

responsével e Aéprbvadq pela ,Pré‘fgiturav_MUnic'ipal.' =

Confbrm_e acima exposto, fica demonstrada a |rre ularidade na aprova do

do Loteamento, embora; criado por uma Lej originaria da Cémara de Vereadores e,
‘_‘—‘*- . Lo N . - . R . ) ;

 sancionado pé,ldPr’efeitor-MUni'cipal da época, aprpvéndo 0 feféridd_ Loteamento. .

A Lei n° 1745/79 (doc. anexo), da aprovacgo do Lofeamentq /Cidad‘e‘“VerQani,"

no seu artigo-3° onde se diz: ficam as propriedades do’ loteamento e futuros

proprietarios de lotes, proibidos de fazer ou permitir divisio ‘dos'atuais‘lotesf.‘“ |

S

=P




cerca 'de"'3o 'déles, dividindo-os em'_"partes iguairé-,/\fe'ﬁncj'cr assim a ,prép’ri’a lei ;derédora

do :méhbiona_do 'empreeridime\htq._'. o o ‘
- Decreto n° 1801/90 (doc. anexo), criada para impedir o fornecimento do ITBI,

também foi ferida, pela Propria- municipaiidade,  pois ~dezenas de ITBIs foram

fornecidas apés a—data da promulgacso do rgferidchec'reﬁt'o. - ,
‘ ;Com'o "','corhprovégﬁesf das’ irreg'maﬁd_ades séo aqui '.jUntados_{r alguns
exemplares de Vendas' efetuadas neste periodo proibitivo. Um dos exemplos ditp o

" caso da \Elsc:iritura lavrada no 3° Cértérip de Notas de PbpSo.AieQré, em qu,e‘;: ao'ser -

conduzida para registro, este foi negado, devido a 'yma *Procuragso Publica;

‘que impediu 0 registro déiéte titulo.

'Anteﬁor‘r‘nénte’ a Migént_:ia* de“stef Decreto, foram \;éndidos pelo. Sr. Dirceuy

 Vergani, cerca de 400 lotes conforme consta na Certidao de Registro de Iméveis,
- Anpartir do ano de 2011, a Prefeitura Municipal fez-se lembrar 2 existéncia do

Decreto, adv”érﬁﬁao vendedores,é compradores, ‘daf proibigao encartada no Decreto.

~Com a proibiggo do IT

 Martins e © Sr. Benedito de Souza Lima, entraram com 3 Agdo Mandado  de -
~ Seguranga com Pedido d‘e'Lim‘ina"r‘ contra a Prefeitura, SOb‘ 0 n° 01 13566-81.2011 -

o

32 Vara, a fim de libefar;o fomeéimento de ITBI. S . . :
Com as alegagdes por parte do Sr. Prefeito Municipal que, desconhecia os

. fatos alegados pelos impétrarjfés, com a negativa do fonecimento de ITBIs, "pOiS’:_’

seria um absurdo o Muriicipio n&o querer arrecadar tributos, éste Processo foi extinto

“Finalmente, a propria Prefeitura deveria cumprir na integra 0 seu Decreto n°

- 1801/90, o que nao aconteceu. Virias Escrituras foram lavradas e ate mesmo
fegiStr,adas no CRI da Cd'rn'atca._Pa’s\sara'm—sédécadas, €, nem a Prefeitura e nemo

Loteadoit “se cobrara, ”em ;rélagéoﬂ as obras de ‘infr_aestrutura do ;Ldte'émento.__- '

Bl, no ano de 2011, ¢ Si. Luiz Fernando de Andrade




