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LIET N° 5409/13

DISPOE SOBRE 0OS NOVOS PARAMETROS URBANISTICOS
DA CIDADE DE POUSO ALEGRE, DANDO NOVA REDAGCAO
AOS ANEXOS Il E i DA LEl 4872/09 — LEI DE USO E
OCUPACAC DO SOLO URBANO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Autor: Poder Executivo,

A Cimara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas
Gerais, aprova e o Chefe do Poder Executivo sanciona e promulga a seguinte Lei:

Arg, 1°.0s Artigos 6° §§ 1°a0 8% 15, § 1°a0 39 23, § 17 ao
3 da Lei 4.872/2009 (Lei de Zoneamento e de Uso e Ocupagiio do Solo), passam a vigorar com
as seguinies redagoes:

“Art. 6° — De acordo com o Plano Diretor do
Municipio, a ocupacio ¢ o uso do solo na Zona Urbana de Pouso Alegre ficam
estabelecidos pela definigio e delimita¢io das seguintes zonas, considerando-se a
disponibilidade de infraestrutura e a capacidade de adensamento ¢ o grau de
incémodo ¢ polui¢io ao ambiente urbano, conforme Anexo I:

1. Zona Mista  Ceutral (ZMC -  Hipercentro):
correspoiide as dreas do centro tradicional da cidade, onde se situain 0 comércio ¢ as
atividades de prestacio de servicos de atendimento geral, com ocupacio caracterizada
por usos muiltiplos como residéncias uni e multifamiliares, comércio, servicos e uso
institucional, sendo possivel a instalaciio de usos muliifumiliares, institucionais,
comerciais e de servicos de atendimento local e geral, com medidas de contencio do
processo de verticalizacdo e defesa do patriménio historico e cultural;

. Zonag Mistq 1 (ZM 1): corresponde as dreas urbanas
em  que  predominag a  ocupagio residenciql  unifumiliar.  Sdo  permitidos
principalmente os usos residenciais unifamiliares. Também sdo permitidos usos
comeiciais, de servigos e institucionais de pequeno porte de atendimento local, onde
devem ser aplicados parimetros de uso e ocupagio que permitam manfer as
condicoes de conforto ambiental e qualidade de vida existentes. Nio sio permitidos
usos industriais de nenltuma espécie;

HI. Zona Mista 2 (ZM 2): corresponde as dreas urbanas
adequadas aos usos miultiplos de média densidade, com ocupagio caracterizada por
usos como residéncias uni ¢ multifamiliares, comércio, servi¢os e uso institucional,
sendo possivel a instalagio de usos multifamiliares, institucionais, comerciais e de
servigos de atendimento local, e de atendimento geral, onde devem ser aplicados
pardmetros de ocupagdo que impecam a intensificag¢io do processo de adensamento
para garantiv as condi¢ées de conforto ambiental ¢ qualidade de vida existentes;
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1V, Zona Mista 3 (ZM 3): corresponde ds
dreas _urbanas_adequadas _gos usos nuiltiplos de baixa densidade, com_ocupacio
cargcterizada por usos como residéncias uni ¢ multifamiliares, comérecio servicos e
uso institucional, sendo possivel g instalacdo de usos multifamiliares, institucionais,
comerciais e de servicos de atendimento local, ¢ eventualimente de atendimento geral,
onde devem ser aplicados pardmetros de ocupacio que impecam a intensificacio do
processo de adensamento para garantiv as condicées de conforto _ambiental e
gualidade de vida existentes;

V. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS):
sdo _dreas _de_assentamentos habitacionais de populacio de baixa renda, surgidos
espontaneamente, existentes, consolidados ou propostos pelo Poder Piiblico, onde
haja possibilidade de urbanizacio ¢ regularizacdo fundidria.

a. ZIEIS 1 — dreas ocupadas por loteamentos
irregulares ja consolidados ou por conjuntos habitacionais de interesse social, nos
quais podem ser feitas intervengdes de recuperagdo urbanistica, regularizag¢io
Jundidria, produgdo ¢ manutengio de habitagdes de interesse social.

b, ZEIS 2 - dreas destinadas  ao
reassentamento de populagées em drea de risco ou em dreas de protegio ambiental;

¢. ZEIS 3 — dreas destinadas a implantacio
de novos empreendimentos habitacionais de interesse social através de progranas
sociais reconhecidos ou de iniciativa do Poder Priblico, Nelas, ndo é permitida a
comercializagdo individual de lotes, apenas de edificagdes.

VI, Zona Mista _de Verticalizacio (ZMV):
corresponde as dreas urbanas destinadas aos usos nuiltiplos de alta densidade, onde
serdo permitidos e incentivados processos de verticalizucfio e usos multifamiliares,
institucionais, comerciais e de servicos de atendimento local e geral, constituindo-se
em centralidades que contribuem para a estruturacdo e desenvolvimento das dreas do
entorno,

Vi,  Zona de Ewmpreendimentos de Porte
(ZI5P): corresponde as dreas ocupadas pelo Distrifo Industrial, por grandes
industrias, por equipamentos de grande porte e aquelas onde serdo permitidos usos
econdmicos ¢ empreendimentos de maior porte conflitantes com o uso residencial,
cuja instalagdo e funcionamento deverdio ser precedidos de licenciamento ambiental
Sundmmentado em estudos de impacto ambiental e urbanistico, conduzido pelo setor
competente da Prefeitura Municipal;

Vi, Zona de Ixpansio Urbana (ZEU):
corvesponde as dreas ainda vagias dentro do perimetro urbano ¢ propicias a
ocupagio, pelas condicdes do sitio natural e possibilidade de instalagio de
infraestrutura, respeitando-se as Areas de Preservaciio Permanente (APP) previstas
na legistagdo ambiental e aquelas com declividade acima de 30%, cont a classificacio
preliminar ZM2;

IX.  Zona de Protegio Ambiental (ZPA):
corresponde as dreas protegidas pela legislacio federal e estadual, assim como
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aquelas que o Municipio considera de relevincia para a preservagio ambiental, as
quais deverdo ser objeto de praojeto e tratamento especificos visando o controle de sua
ocupacdo e/ou a instituicio de Unidades de Conservagio, destacando-se no perimetro
urbano da Sede Municipal « Zona de Protegio Ambiental 5 (ZPA 5), que
correspondente ao Parque Municipal da Virzea e Reserva Bioldgica da Virzea;

X. Zona de Atividades Militares (ZAM):
correspondem as dreas pertencentes a Unido Federal sob jurisdi¢ido do Exéreito
Brasileiro, destinadas as atividades militares, obedecidas as legislagées vigentes
relativas a essas atividades e a protegio ambiental.

§ 1° - Nas zonas definidas por esta Lei, 0 uso ¢ a
ocupagio do solo deverio observar, além das condi¢ies de uso e ocupagiio do solo
urbano ora estabelecidas, a capacidade do solo ¢ as possibilidades de instalacio de
infraestrutura urbana, assim como as condicoes de salubridade do ambiente urbano ¢
construtdo, em conformidade com o que determina o Plano Diretor ¢ a Legislagio
Urbanistica Bisica (LUB).

§ 2° - Os usos permitidos em cada zona enconfram-se
definidos no Anexo Il — Quadro de Conformidade de Uso ¢ Ocupacgiio do Solo
Urbano.

§ 3° - Os pardmetros das Zonas Urbanas Especiais
(ZULs) encontram-se definidos no Anexo 11,

§ 4° ~ Pertencem a uma zona os lotes que fenham
testadas voltadas para as vias pertencentes a drea envolvida pelos limites dessa zona,

§5°- Caso um lote pertenca a mais de wma zona, serd
Sacultada «a escollia da zona pelo interessado, desde que atendidas condigoes
adequadas de acesso, com andlise pelo Consellio Municipal de Desenvolvimento
Urbano (COMDU).

§6° - Os Usos Especiais definidos pelo artigo 17, assim
como os lsmpreendimentos de Impacto definidos pelo Plano Diretfor e relacionados no
Anexo VI, ferdo suas implantagées avaliadas individualinente, conforme
estabelecido pelo Plano Diretor, mediante licenciamentos especificos, analisados pelo
Counsellio Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano (COMDU) e
aprovados pelos drgdos competentes, fundamentados na legislacio ambiental vigente
e na LUB, em especial no Codigo de Posturas, no que diz respeito ao licenciamento
de atividades e empreendimentos de impacto ¢ ao Iistudo de Impacto de Vizinhanga
(I1V).

§7°- De acordo com o Plano Diretor do Municipio, no
sew art. 22, §1° pequenas indistrias nio produtoras de ruidos, odores ou rejeitos
poluentes, sio permitidas em todas as zonas, exceto na ZM 1, desde que apresentem
autorizacdo ou licenciamento ambiental aprovado pelos drgios municipais
competentes, de acordo com a legislagdo ambiental e sanitaria vigente,



mailto:chefeadj@pousoalegre.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG
RUA CARIIOS, 45 — CENTRO - CEP 37550-000
FONE: (35) 3449-4011 - FAX: (35) 3449-4014
E-mail: chefeadj@pousoalegre.mg.gov.br
GABINIETE DO PREFEITO

§8° - As pequenas indistrias a que se refere o
pardagrafo anterior deverdo ter drea mdxima de 200n°

Art, 15 — As categorias de uso no municipio de Pouso
legre sio us seguinies:

1 Uso Residencial, que se refere ao uso destinado a
moradia, podendo ser:

a fof

b. Uso Residencial Unifamiliar, que corresponde ao
uso residencial em edificagdes destinadas a habitagio permmanente, correspondendo a
uma habitagio por lote on conjunto de lotes, incluidos os condominios horizontais
compostos exclusivamente por unidades residenciais deste tipo.

¢. Uso Residencial Multifamiliar, no caso de varias
moradias por lote, que podem agrupar-se lorizontalimente, em vilas on casas
geminadas, on verticalmente, em edificios de apartamentos, sendo:

1 - residencialmultifamiliar horizontal, com até 2 (dois)
paviimentos;

2 - residencialmultifamiliar vertical, com 3 (1rés) ou
mais paviment(os;

J=f]
=[]

I1.Uso Icondmico, que engloba as atividades de
comércio ¢ servigos, podendo ser:

a. de atendimento local - atividades com  drea
constriuida mdaxima de 200m*(duzentos metros quadrados), e que se destinam ao
atendimento das necessidades cotidianas da populagio, nio produzindoe poluigio
sonora, atmosférica ou ambiental de qualquer natureza, ndo conflitantes com o uso
residencial;

b. de atendimento geral - atividades com dreq
construida acima de 200m° (duzentos metros quadrados) ¢ até 500m? (quinhentos
metros quadrados) e cujos impactos sobre o espac¢o urbano sejam mitigados por
dispositivos de controle da poluicio sonora e atmosférica ¢ da emissio de efluentes
diversos, exceto aqueles relacionados como Usos Especiais, no artigo 17, assinm como
aqueles relacionados como Empreendimentos de Impacto, conforme Anexo VI

111, Uso Misto, que corresponde a associacio dos dois
anferiores;

IV, Uso Institucional, que compreende os espagos ¢
instalagdes destinadas ¢ administragiio pitblica e as atividades de educagio, cultura,
satide, assisténcia social e lazer, com especial ateng¢do na sua implantagdo quanto aos
aspectos da seguranga de seus usudrios, ¢ com relagio aqueles relacionados como
Usos Especiais, no artigo 17, assim como aqueles relacionados como
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Ismpreendimentos de Impacto, conforme Anexo VII;
V. Uso Industrial, que se subdivide en:

a.  ndo impactante - estabelecimentos com dreqa
construida mdaxima de 500m? (quinhentos metros quadrados) e cujo processo
produtive seja compativel com as atividades do meio urbano, néio ocasionando,
independentemente de uso de métodos especiais de controle da polui¢io, qualquer
dano a saiide, ao bem-estar ¢ a seguranca das populagdes vizinhas;

b.

¢ impactante - estabelecimentos  com  drea
construitla  acima de  500m?  (quinhentos metros  quadrados), ou  qie,
independentemente de seu porte, causem poluicio atmosférica, hidrica ou sonora, ¢
ocasionem incomodidades para as populagées vizinhas, exigindo, no seu processo
produtivo, instalagido de métodos adequados de controle ¢ tratamento de seus
efluentes.

8§ 1% - A altura mdxima a que se refere ¢ alinea ¢) do
inciso I exclui pilotis de uso comum para lazer e recreacgiio, o subsolo e os pavimentos
destinado a garagem e estaciongmento, desde que vinculados as unidades residenciais
gite atendent,

§2°-[..]

§3° - Os Usos Econémicos podem se instalar em
edificagdes verticais, para abrigar escriférios, consultérios e similares, sendo que,
nestes casos, seguemn os pardmetros do Uso Multifamiliar vertical para « zona e que
se inserir.

Art. 23, Os pardmetros urbanisticos destinados a
controlar a ocupaciio ¢ o uso do solo em cada zona, com o objetivo de garantiv a
preservagdo do meio ambiente urbano ¢ natural, assim como do patrimdnio histérico
e cultural, e, ainda, o conforto, a salubridade e a qualidade do meio ambiente e o seu
usufruto por todos os cidaddos, sio;

I Taxa de Ocupacio (TO), que corresponde a
relagiio entre a drea de proje¢iio horizontal da edificacio ¢ a drea do terveno ¢ que
deve ser conjugada com as exigéncias de recuos e qfustamentos, prevalecendo o valor
mais restritivo, sendo vedada a ocupagio do espaco pablico por qualgquer elemento
das edificagoes;

Il Coeficiente de  Aproveitamento  (CA), que
corresponde ao indice que, multiplicado pela drea do terreno, indica a drea total
construida admitida;

I Afastamentos, que sdo as faivas enire a
edificacdo e os limites laterais e de fundos do lote (afastamentos laterais e de fundos)
e entre a edificagio ¢ o alinhamento do lote no logradonro pablico (afastamento
Srontal);



mailto:chefeadj@pousoalegre.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG
RUA CARIJOS, 45 — CENTRO ~ CEP 37550-000
FONE: (35) 3449-4011 — FAX: (35) 3449-4014
E-mail: chefeadj@pousoalegre.mg.gov.br
GABINETIE DO PREFEITO

IV, Taxa de Permeabilidade (TP}, que corresponde a
poredo do terreno que deverd sempre ser conservada em seut estado naturaly

V. Vagas Minimas de Estacionamento, que definem o
mnero minimo de vagas para estacionamento de veiculos em fungio de cada uso,
com o objetivo de minimizar conflitos no sistemna vidrio.

§ 1° - O Anexo Il — Parimetros Urbanisticos
determina os valores dos pardmetros urbanisticos destinados a controlar a ocupagio
do solo.

§ 2°- 0 CA compreende duas categorias, o CA Bisico
¢ 0 CA Mdximo, sendo que:

1. CA Bdsico compreende o aproveitamento basico
permitido em cada zona;

. CA Mdximo compreende o aproveifamento mdaxino
permitido com a utilizacdo do instrumento da outorga onerosa do direto de construir,
previsto pelo Plano Diretor Municipal, de acordo com o Capitulo V.,”

§ 37 - Serd permitido construir sem _a _observagio da
Taxa de Permeabilidade mediante aprovacdo de estudo fundamentado que indique a
inviabilidade de sua construcdo pelas proprias dimensées, uso consolidado do imovel
ou_pela aprovagio da adociio de medidas (écnicas que supram sua _funcdo como a
construgdo de caixa de captacdo e/ou drenagent,

Art, 2°, Ficam revogados a alinea “a”, do inciso 1, itens
3 e 4, da alinea “c”, do inciso [l e § 2°, do art. 15.

Art, 3% Revogadas as disposigdes em contrario, esta Lei
enira em vigor na data de sua publicagao.

PREFEITURA MUNICIPAL DL POUSO ALEGRE, 13 DE DEZEMBRO DE 2013
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ANEXO II
Quadro de Conformidade de Uso e Ocupacio do Solo Urbano

ZONAS / USOS ZMC 7ZM 1 ZM2 [ZM3 ZMV  ZEIS ZEP ZEU ZUE
Residencial Unifamiliar A A A A A A NA A
Residencial Multifamiliar Horizontal
(até 2 pavimenios) A A NA NA NA AC NA A
Residencial Multifamiliar Vertical A NA A A A A NA A
Econdmico de Atendimento Local A AC A A A A AC A
Econdmico de Atendimento Geral A NA A A A NA A AC
Misto A NA A A A A NA A
Institucional A AC A A A AC AC A
Industrial Ndo Impactante NA NA AC AC AC AC A AC
Industrial Impacrante NA NA NA NA NA NA A NA

Legenda: A

NA

= Admitido:
= Nzo Admitido
= Admitido mediante condicionantes estinuladas pelo Poder Pablico Municipal.
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ANEXO III

Quadro de Parimetros Urbanisticos

CA Basico

CA Midximo

Afastamentos (m)

Arca Minima Taxa de Uso Ts Taxa de
Zonas \ Pardametros ’ : QOcupagio TO 0 Uso Nio o 0 Uso Nao Permeabilidade . .
do Lote o Residencial ¢ . X Residencial ¢ . . o Frontais Laterais
(%) Mis Residencial . Residencial TP (%)
isto Misto
- R . . < B - N R 0 a partir do
., < 500m* =80 < 300m* =130 S00m*=2,00 | <3500m*=2,00 <500m* =250 .
2 = = . = = v = Alinhamet
mic 240 m >300m*=75 | >300m*=1.80 | >300m*=230 | >500m*=230 | >3500m? =280 10 alinhamento da
calcada
ZM 1 300 m 70 1.30 1.50 1.50 1.50 10 3.00
<S00M* =200 | 2300m =230 | <300m*=2350 < 500m? =300 -
M 2 2 = . = = ~ = - 2
M2 20m 80 >500m* =250 | >500m*=3.00 | >500mi=300 | >500m®=3.30 10 200 E
g 2 < <500m? = 130 | <£3500m* =200 | <300m*=2.00 < 500m* = 2.50 - &
M 3 173 m 70 >500m: = 180 | >500m?=230 | >500m:=230 | >500mi=2.80 1o 200 2
ZMV 480 m 80 350 400 450 5.00 15 5.00 3
)
ZEIS 125 m 80 1.50 150 1.50 1.50 10 1.00 :_'3
ZEP 1.000 m 60 15 3.00 15 3.00 o
ZEU 240 m Parametros preliminares da ZM 2, definidos caso a caso.
ZUE - 75 2.00 2,00 200 2.00 15 3.00

Observacdo: Na ZMC serd considerado o afastamento 0 (zero) a partir do alinhamento da cal¢ada, no entanto, devera ser
respeitado o alinhamento 1,5m em relacdo ao meio-fio, de modo que nenhuma cal¢ada das novas constru¢des ou das
constpmydes que sofrerem qualquer intervencdo significativa em sua estrutura original fiquem menores que 1,5m.
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