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POUSO ALEGRE, 24 DE FEVEREIRO DE 2014.

OFICIO GAPREF N° 76/14

Senhor Presidente,

Ref.: Projeto de Lei n. 592/2014

Cumprimentando-o, cordialmente, sirvo-me do presente
para encaminhar 3s mdos de Vossa Exceléncia o Projeto de Lei n. 592/2014, com a
retificagio no inciso IV, do art. 3°, tendo em vista que contou 15,00m, quando o correto
¢ 16,00m,

Pego-lhe o especial favor de autorizar a tramitagéio do
Projeto, mediante a retificagio formalizada.

Contando  com  sua  atenglo,  subscrevo-me,
reafirmando-lhe protestos de distinto aprego.

rugini
PREFEI ICIPAL

Excelentissimo Senhor

Ver. Gilberto Guimaries Barreiro
Presidente da CAmara Municipal
POUSO ALEGRE - MG
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PROJETO DE LEI N° 592/14

DISPOE SOBRE PARAMETROS URBANISTICOS PARA
IMPLANTACAO DE CONJUNTOS HABITACIONAIS NA
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS-3),
ATRAVES DE PROGRAMAS HABITACIONAIS
PUBLICOS, NOS MOLDES PROGRAMA “MINHA
CASA, MINHA VIDA” OU OUTROS PROGRAMAS
SEMELHANTES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais,
aprova ¢ o Chefe do Poder Executivo sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Esta lei define os parimetros urbanfsticos que deverfio
ser observados para implantagiio de Conjuntos Habitacionais em Zona Especial de Interesse
Social (ZEIS-3), no Municipio de Pouso Alegre, através de Programas Habitacionais Piblicos,
nos moldes Programa Minha Casa, Minha Vida, ou outros Programas semelhantes, a nivel
Municipal, Estadual ou Federal que j4 existam ou venham a ser criados e d4 outras providéncias.

Arf. 2°, Esta lei serd aplicada no que tange & Zona Especial de
Interesse Social (ZEIS-3), dentro de Programas Habitacionais Publicos, conforme art. 1°,
somente para conjuntos habitacionais destinados as familias com renda de até 3 (€s) saldrios-
minimos.

Art. 3°. Nos conjuntos habitacionais de interesse social, a serem

implantados nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS-3), conforme artigos 1° e 2°, serdo

admitidos os seguintes parimetros:

[- lote minimo de 125m? (cento ¢ vinte e cinco metros
quadrados), com frente mfnima de 6,25m (seis virgula metros), desde que a declividade natural
do terreno seja igual ou inferior a 30% (trinta por cento) e as condigdes geolégicas apresentadas

garantam a estabilidade das edificagGes;
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I - vias locais com se¢fo transversal minima de 11,00m (onze
metros) e faixa de rolamento minima de 8,00m (oito metros), desde que articuladas por via
coletora com se¢flo transversal minima de 16m (dezesseis metros), com faixa de rolamento de

11,00m;

Il - passeio com largura minima de 1,5m (um metro e meio),
nas vias locais, e 2,5m nas vias coletoras;

IV -pelo menos uma avenida de 16m (dezesseis metros) de
largura, para viabilizar o fluxo do transporte coletivo urbano;

V - garantir a interligagfio entre os conjuntos habitacionais, por
pelo menos uma Avenida de no minimo 16m (dezesseis metros) de largura, para viabilizar o
fluxo do transporte coletivo urbano;

VI -deverd ser respeitado o planejamento vidrio municipal ¢ o

interesse publico,

Art. 4° Deverilo ser assegurados nos Conjuntos Habitacionais

mencionados no art, 1°;

I - condigGes de acessibilidade a todas as dreas publicas e de uso
comum;

I — disponibilidade de unidades adaptdveis ao uso por pessoas
com deficiéncia, mobilidade reduzida e aos idosos, de acordo com a demanda.

IIT - condigBes de sustentabilidade das construgdes;

IV — uso de novas tecnologias construtivas.

Parigrafo tnico. No minimo, 5% (cinco por cento) das
unidades habitacionais devem ser adaptadas ao uso por pessoas com deficiéncia, nos termos da

Lei Municipal n. 4.897/10,

Art. 5° Para efeito desta Lei, consideram-se de interesse social
os parcelamentos destinados a populagiio carente, cuja renda familiar nfio exceda o limite 3 (trés)

saldrios-minimos.

§ 1° O loteamento aprovado nos termos desta Lei, destina-se a

construgiio de conjunto habitacional, para atender familias de O (zero) a (trés) saldrios minimos,
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ficando vedada a comercializagiio de lotes de forma individual, exceto o disposto no § 2°, deste

artigo.

§ 2°. Deveré ser reservado o percentual de 3% (trés por centos)
das unidades de lotes, para edificagfio de uso misto, para servigos de atendimento local, com drea

minima de 200,00m? (duzentos metros quadrados), que poderéo ser comercializados.

§ 3°, Os conjuntos habitacionais aprovados nos termos desta Lei

ficam dispensados de caucionar lotes.

Art, 6°. Os anteprojetos de conjuntos habitacionais, a serem
implantados em Zona Especial de Interesse Social (ZEIS-3), ficam dispensados do requerimento
das diretrizes urbanfsticas, devendo ser apresentados na Secretaria Municipal de Planejamento

Urbano, observando os seguintes requisitos:

I — requerimento informando que o empreendimento serd
implantado em Zona Especial de Interesse Social (ZEIS-3), no &mbito do Programa Minha Casa,
Minha Vida, ou programas semelhantes, da Unifio ou do Estado de Minas Gerais, bem como de

iniciativa do Municipio de Pouso Alegre ou de sua responsabilidade;

Il — titulo de propriedade do imdvel ou certiddo atualizada de

malricula da gleba expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis da Comarca;

Il — copia da carteira de identidade do proprietirio e do
representante legal, quando for o caso. Quando ndo se tratar de representante legal deverd ser

apresentado o instrumento de procuragfo, na forma piiblica;

IV — Memorial de Caracterizagdo do Empreendimento (MCE),

devidamente preenchido;

V — Planta da gleba em escala 1:1000, em tés vias impressas ¢

uma via digital em formato “DWG”, contendo:
a — as divisas, definidas através de coordenadas UTM;

b - orientagiio do norte magnético ¢ verdadeiro;
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¢ — altimetria da gleba, com curvas de nivel de metro em metro;

d — estudo de declividade em manchas de 0 (zero) a 30% (trinta
por cento), de 30% (trinta por cento) a 45% (quarenta e cinco por cento) de 45% (quarenta e

cinco por cento) a 100% (cem por cento) e acima de 100% (cem por cento);
e — localizagdo de éreas de risco geol6gico se houver;

f — as 4reas de serviddo nfio urbanizdveis, nio edificdveis, APPs

e/ou com outras restri¢des a ocupagio;

g — a localizagdo dos cursos d’dgua nascentes, lagoas, dreas

alagadicgas, inunddveis e vegetacfio arborea;

h - localizagfio dos arruamentos contfguos a todo o perfmetro e a

indicagfio do(s) acessos(s) vidrio(s) pretendido(s) para o empreendimento;

i — equipamentos urbanos, comunitrios e construgdes existentes

dentro da gleba e nas suas adjacéncias, com as respectivas distancias da gleba;

j — indicagdo das rodovias, dutos, linhas de transmiss@o, dreca

livres de uso puiblico, unidades de conservagio existentes nas adjacéncias.
K - ART;

VI — Concepgiio preliminar do Projeto Urbanistico do conjunto
habitacional em 3 (trés) vias impressas e 1 (uma) via digital em arquivo “DWG”, contendo pelo

menos:
a — arruamentos;
b — a locagdo das unidades habitacionais;
¢ - as dreas verdes e APPs;.
d — 4reas institucionais.

VII — concepefio preliminar do Projeto arquitetnico da unidade

habitacional a ser constiuida em uma via impressa;
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VIII - concepgiio preliminar do Projeto de Drenagem da rede

pluvial, esgoto sanitario e iluminagfio piblica;

IX — Declaragio de viabilidade técnica da concessiondria de

4gua e esgoto e da concessiondria de energia elétrica;

X — aprovagiio DNIT, DER, CEMIG e outros 6rgios, quando for

0O Caso.

Art. 7° Caso a propriedade seja de pessoa juridica, o contrato
social ou documento equivalente, devera ser juntado ao processo com as respectivas alteragdes.

Quanto tratar-se de espélio deverd o interessado apresentar cdpia do Termo de Inventarianga.

Art. 8° Recebido o projeto ¢ demais documentagGes com as
informagdes relacionadas nos artigos anteriores, os 6rgéos municipais competentes expedirdo

todos os pareceres conclusivos, no prazo méximo de 30 (trinta) dias tteis.

Art, 9°, Caberd A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano,
remeter A Secretaria Municipal de Meio Ambiente, & Seccretaria Municipal de Transporte e
Trinsito e & Secretaria de Obras e Servigos Publicos, os documentos constantes nos incisos V, VI

e VIII do art, 6° desta Lei, para andlises e pareceres técnicosno prazo de 10 (dez) dias tteis.

Art. 10, Os projetos apresentados ndo podem ser indeferidos,
salvo impossibilidade de adequagfio, devendo os pareceres de cada secretaria serem elaborados
de forma simples e clara, com apresentacfio e enumeragfo de todas as exigéncias e as adequagdes

a serem realizadas.

Paragrafo finico. Os pareceres de cada secretaria devem ser
apresentados por escrito, de forma objetiva ¢ clara, em papel timbrado da respectiva secretaria,

com data, identificagio e assinatura do servidor responsavel.

Art, 11. Cumpridas as exigéncias e as adequacBes apresentadas
nos pareceres, o empreendedor poderd reapresentar os respectivos projetos corrigidos, na
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, que deverd cumprir os prazos e trimites,

conforme os artigos anteriores.
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Paragrafo Gnico. Deferidas as concepcdes dos anteprojetos
urbanfsticos ¢ sanitdrios, os projetos executivos deverfio ser apresentados na Secretaria

Municipal de Planejamento Urbano, com as respectivas ARTs quitadas.

Art, 12. A drea de uso ptiblico deverd ser no minimo de 15%

(quinze por cento), incidindo sobre o somatério das dreas dos lotes urbanizados.

§ 1° Para fins especificos desta Lei, as dreas do sistema vidrio

nfio compdem a base de cdlculo das dreas de uso piiblico.

§ 2° Nos loteamentos com até 300 (trezentas) unidades
residenciais, pelo menos uma das 4reas institucionais néo poderd ser inferior a 2000,00m? (dois
mil metros quadros), com testada minima de 40,00m (quarenta metros). Nos Loteamento com
mais de 300 (trezentas) residenciais, pelo menos uma das dreas institucionais nfio podera ser
inferior a 4.800,00m? (quatro mil e oitocentos metros quadrados), com testada minima de

60,00m (sessenta metros).

§ 3° Em nenhuma hipétese a drea verde serd inferior a 360,00m?

(trezentos e sessenta metros quadrados).

§ 4°. A Lei Municipal n, 5,375/13, de 13/12/2013, serd aplicada
no fmbito dos Programas Habitacionais Pdblicos, nos moldes Programa Minha Casa, Minha
Vida, ou outros Programas semelhantes, a nivel Municipal, Estadual ou Federal que jd existam

ou venham a ser criados.

Art. 13. Os projetos arquitetnicos das unidades habitacionais
deveriio obedecer aos padrdes definidos pela Caixa Econdmica Federal e/ou outra institui¢ho

bancdria responsdvel pela liberagdo dos recursos do Sistema Financeiro de Habitagéo.

Art. 14, Serd atribuida prioridade aos Processos referentes 2
implantagio de Conjuntos Habitacionais, em Zona Especial de Interesse Social (ZEIS-3), no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, ou programas semelhantes, da Unido ou do
Estado de Minas Gerais, bem como de iniciativa do Municipio de Pouso Alegre ou de sua

responsabilidade.
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Art. 15. A Lei de Parcelamento do Solo Urbano, Lei n.

4.,862/2009, serd aplicada supletivamente & presente Lei.

Art, 16. Nos casos omissos nesta Lei prevalecem as disposi¢Oes

da Lei 4.862/2009 (Lei de Parcelamento e Uso do Solo Urbano).

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE, 27 DE JANEIRO DE 2014,
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,

Ref.: Projeto de Lei n, 592/2014

Tem o presente Projeto de Lei a finalidade de criar parmetros
urbanisticos especificamente para Conjuntos Habitacionais Pblicos, nos moldes do Programa
Minha Casa, Minha Vida, ou semelhantes, que venham a ser criados pela Unido, Estado ou

Municipio de Pouso Alegre, voltados para familias com renda até 3 (trés) saldrios-minimos.

O grande déficit habitacional existente em Pouso Alegre ¢é
conhecimento de todos. Medidas ja foram adotadas, no sentido de diminuir o referido déficit,
visando garantir habitagfo para as familias, com renda de O (zero) a 3 (trés) saldrios-minimos, O
Municipio ji adotou medidas quanto & ampliagfo do perfmetro urbano, zoneamento de édreas de
interesse social (ZEIS-3), concedeu isencfio de tributos, bem como ja doou dreas ao Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR), para implantagfio de conjuntos habitacionais, como o Jardim

Brasil, no Sio Cristovio e o Conjunto Residencial Vanil, no Bairro Sio Jodo.

O direito & moradia foi inserido na Constitui¢do Federal, no art.
6°, como direito social. Foi ali incluido para fortalecer a garantia do cidaddo brasileiro, pois, €
cristalina necessidade de garantir ao cidadio a moradia. Um dos fundamentos da Repiiblica
Federativa do Brasil é a dignidade da pessoa humana (art. 1°, inciso III), nfio poderia o poder
piiblico, garantir a dignidade sem atengdo especial & moradia para os cidadfos de menor renda,
visando promogio social. O Estado tem de ser Estado Democrdtico e Social de Direito,

verdadeiramente.

Foi alicercado neste fundamento que este Poder Executivo
elaborou o presente Projeto de Lei, visando estabelecer parimetros especificos para os conjuntos
habitacional, direcionados #s famflias com renda até 3 (irés) saldrios-minimos. A

responsabilidade ¢ de todo a sociedade, entretanto, cabe ao poder piiblico adotar medidas para




PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG
RUA CARWJOS, 45 - CENTRO — CEP 37550-000
FONE: (35) 3449-4011 — FAX: (35) 3449-4014
E-muail: chefeadj@pousoalegre.mg.gov.br
GABINETE DO PREFEITO

garantir o direito 2 moradia, bem como a ascensiio da classe trabalhadora, para obtengio de

outras conquistas.

Assim, amparado na fungdo social da propriedade (art. 5¢ da
Constituicio Federal “XXlll - a propriedade atenderd a sua fungdo social), foram definidos os
parimetros, de modo a atender & necessidade dos cidadfos, para obtengio da moradia, entretanto,

sem esquecer a mobilidade, acessibilidade, garantia a0 meio ambiente e wbanisino.

O desenvolvimento das fungBes sociais da cidade e da
propriedade urbana deve ocorrer em consondncia com o Estatuto da Cidade (Lei n,
10.257/2001), com a cooperagiio entre os governos, a iniciativa privadas e demais setores da
sociedade, visando o atendimento ao interesse social. Uma das diretrizes do Estatuto da Cidade €
a simplificacio da legislagio de parcelamento, uso e ocupagio do solo, com vistas a permitir a

reduciio dos custos e o aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais.

A Lei Municipal n. 4.862/2009 estabeleceu em seu art, 15,
parimetros para os empreendimentos de interesse social, entretanto, ndo atende a real

necessidade da populagdo, no seu todo.

No Projeto de Lei em questiio foram conservados os dispositivos
da referida Lei, com algumas alteragdes. A drea minima do lote continua sendo 125,00m? a
largura das ruas continua 11,00m, entretanto, o passeio a largura do passeio foi diminuida para

1,5m, visando aumentar a largura da faixa de rolamento, que passard ser 8,00m.

Foi levado em consideragio que, com 1,5m de passeio &
possfvel garantir os direitos dos cidaddos, especialmente aos portadores de deficiéncia e aos
idosos. Por outro lado, a faixa de rolamento passa de 6,00m para 8,00m, possibilitando melhora
para o trinsito, No inciso IV do ait. 3°, ficou prevista a obrigatoriedade de uma avenida de 16m
(dezesseis metros) de largura, para viabilizar o fluxo do transporte coletivo urbano, que devera

ser interligada aos empreendimentos adjacentes, obedecido o tragado existente.

No art. 12 estd previsto que a drea de uso publico deverd ser no

minimo de 15% (quinze por cento), incidindo sobre o somatério das dreas dos lotes urbanizados,
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sendo teafirmado no § 1° do mesmo artigo que, para fins especificos desta Lei, as dreas do
sistema vidrio nfio compdem a base de célculo das dreas de uso piiblico. Por outro lado, ficou
estabelecido no § 2° que nos loteamentos com até 300 (trezentas) unidades residenciais, pelo
menos uma das 4reas institucionais ndio poderd ser inferior a 2000,00m? (dois mil metros
quadros), com testada minima de 40,00m (quarenta metros). Nos Loteamento com mais de 300
(trezentas) residenciais, pelo menos uma das dreas institucionais nfio poderd ser inferior a
4,800,00m? (quatro mil ¢ oitocentos metros quadrados), com testada minima de 60,00m (sessenta
metros).

Desta forma, fica assegurada a 4rea suficiente para implantagdo

de equipamentos comunitérios, como UBS, PROINFANCIA, CAPS, CREAS, CRAS e outros.

Esperando poder contar com o apoio dessa Casa, pego seja o

Projeto votado favoravelmente.

rugini
PREFEI ICIPAL




