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PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG
RUA CARIOS, 45 — CENTRO — CEP 37550-000
FONE: (35) 3449-4011 — FAX: (35) 3449-4014
E-mail: chefeadj @pousoalegre.mg.gov.br
GABINETE DO PREFEITO

POUSO ALEGRE, 21 DE FEVEREIRO DE 2014,

OFICIO GAPRETF N° 74/14

Senhor Presidente,

Ref.: Projeto de Lei n, 586/2014

Cumprimentando-o, cordialmente, sirvo-me do presente
para encaminhar & essa Egrégia Camara Municipal, copias dos Laudos de Avaliacio,
referentes 2s 4reas que serfio verdes que serdio desafetadas e afetadas no Distrito
Industrial, para juntada no Projeto de Lei n. 586/2014.

Contando com sua atengio, subscrevo-me,

4
farcio de Souza
MINISTRACAO PUBLICA

Vagner
ASSESSORIA DE
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Excelentissimo Senhor

Ver. Gilberto Guimaries Barreiro
Presidente da Camara Municipal
POUSO ALEGRE - MG
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LAUDO DE VALOR DE MERCADO

01. INTERESSADA:
PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG

02.SOLICITANTE:
CHEFE ADJUNTO DE GABINETE

03. PROPRIETARIA:
FLAMMA AUTOMOTIVA S/A.

04. IMOVEL/OBJETO:

Parte de terras de uma area, localizada no Distrito Industrial, situada na divisas
entre Automotiva Usiminas e drea Verde da Prefeitura Municipal, com area total de:
1.200,00 m? metros qguadrados.

05. FINALIDADE:
Determinar o valor de mercado para compor projeto de lei, que serd enviado a Cadmara
Municipal para permuta entre 0 Municipio de Pouso Alegre e a Usiminas..

06. PRESSUPOSTO:

. Afravés da composicéo de dados comparativos diretos de imdveis similares
em mercado aberto, pressupge-se indicar com relativa e segura margem de preciséo
(intervalo de confianga), justificativas sélidas que permitam atribuir valor final aos
referido imével.

07. METODO APLICADO:

“pm.C.D.D.M.” — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - ABNT
(Associagéo Brasileira de Normas Técnicas). "

08. JUSTIFICATIVA:

A metodologia utilizada para este fim especifico (Comparativo Direto) se fez
a mais adequada, haja vista que, além da recomendacgio normaticia legal, pressupoe
convicgéo € afirmativa de seguranca; obtida da disponibilidade quantitativa de
iméveis similares (entre ofertados, vendidos e locados) na regiéo pesquisada.

09. NiVEL DE RIGOR E PRECISAQ:
“Expedito”.
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10. DATA BASE DA AVA!.EA(;AO:
18 de fevereiro 2014.

11. VALOR FINAL E CONCLUSAO:

Com relagdo aos imdveis, observando a sua localizagdo, drea total,
disponibilidade construtiva, infra-estrutura publica disponivel, fator custo de
‘oportunidade, analise do atual contexto do mercado imobiliario, bem como da troca
de- informagbes com outros profissionais do ramo e pela média encontracda
chegamos finalmente a concluséo do valor do metro quadrado do imével em:

R$ 200,00/m? (duzentos reais).

Area 1.200,00 x R$200,00'= R$ 240.000,00

VALOR TOTAL:

R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais).

Obs. O valor arbitrado neste Laudo de Avaliagéo representa uma situagdo Unica e
particular, inserida no contexto do presente momento da elaboracéo.

12. OBSERVACOES:

I - O fator localizagdo foi levado em conta na avaliagéo do imével.

Il - Validamos esta avaliagéo pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias - a contar da
data de assinatura do responsdvel técnico pela mesma.

Il - O avaliador ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal em relacdo a meteria envolvida
neste [audo no presente, hem contempla para o futuro, qualquer interesse no imdvel
objeto desta avaliagéo. ¥

Pouso Alegre, 18 de fevereiro de 2014.

VS L ™
xMﬁ'O ianna de Andrade

CREA/MG 35.092/D
Eng? de Avaliagdo PMPA
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LAUDO DE VALOR DE MERCADQO

01. INTERESSADA:
PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG

02. SOLICITANTE:
CHEFE ADJUNTO DE GABINETE

03. PROPRIETARIA:
PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE,

04. IMOVEL/OBJETO:

Parte de terras de uma drea, localizada no Disirito Industrial, situada na divisas
entre Automotiva Usiminas e drea Verde da Prefeitura Municipal, com drea total de:
1.200,00 m?2 metros quadrados.

05. FINALIDADE:
Determinar o valor de mercado para compor projeto de lei, que serd enviado a Cadmara
Municipal para permuta entre o Municipio de Pouso Alegre e a Usiminas..

06. PRESSUPOSTO:

Através da composigio de dados comparativos diretos de imdveis similares
em mercado aberto, pressupde-se indicar com relativa e segura margem de preciséo
(intervalo de confianga), justificativas sdlidas que permitam atribuir valor final aos
referido imovel.

07. METODO APLICADO:

“u1.C.D.D.M.” — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado ~ ABNT
(Associagéo Brasileira de Normas Técnicas). .
08. JUSTIFICATIVA! '

A metodologia utilizada para este fim especifico (Comparativo Direto) se fez
a mais adequada, haja vista que, além da recomendag&o normaticia legal, pressupde
convicgdo e afirmativa de seguranca; obtida da disponibilidade quantitativa de
imovels similares (entre ofertados, vendidos e locados) na regiao pesquisada.

09. NIVEL DE RIGOR E PRECISAO:
“Expedito”.
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10. DATA BASE DA AVALIAGAO:
18 de fevereiro 2014.

11. VALOR FINAL E CONCLUSAO:

Com relagdo aos Imdveis, observando a sua localizacdo, area total,
disponibilidade construtiva, Infra-estrutura publica disponivel, fator custo de
oportunidade, andlise do atual contexto do mercado imobiliario, bem como da troca
de- Informacbes com outros profissionais do ramo e pela média encontrada
chegamos finalmente a concluséo do valor do metro quadrado do imdvel em:

R$ 200,00/m? (duzentos reais).

Area 1.200,00 x R$200,00'= R$ 240.000,00

VALOR TOTAL:

R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais).

Obs. O valor arbitrado neste Laudo de Avaliagdo representa uma situagdo Unica e
particular, inserida no contexto do presente momento da elaboragéo.

12. OBSERVACOES:

I - O fator localizacéo foi levado em conta na avaliagdo do imdvel.

Il - Validamos esta avaliagédo pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias - a contar da
data de assinatura do responsével técnico pela mesma.

JIf - O avaliador nfio tem nenhuma inclinagdo pessoal em relagéo a meteria envolvida
neste laudo no presente, nem contempla para o futuro, qualquer interesse no imével

objeto desta avaliagdo. ¥

Pouso Alegre, 18 de fevereiro de 2014.

~Mauro Vianna de Andrade
CREA/MG 35.092/D

Eng? de Avaliagdo PMPA




