Secretaria Municipal de Planejamento, Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano
Rua Major Augusto Libanio, n°. 35 - Centro
Telefone: (35) 3449-4362 / Fax: (35) 3449-4286

urbarismo@pousoalegre mg gov br

SO ALEGRE

S constridnde wms cidéde methor

LAUDO DE VALOR DE MERCADO

01 INTERESSADA:
PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG

02. SOLICITANTE:
CHEFE ADJUNTO DE GABINETE

03. PROPRIETARIA:
PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE.

04. IMOVEL/OBJETO:

Area institucional, localizada no Bairro Mirante de Santa Barbara, Pouso Alegre,
MG, com &rea total de: 8.532,50 m? (oito mil quinhentos e trinta e dois, virgula
cinquenta) metros quadrados.

05. FINALIDADE:
Determinar o valor de mercado para compor projeto de lei, que serd enviado a
Camara Municipal para permuta.

06. PRESSUPOSTO:

Através da composicdo de dados comparativos diretos de iméveis similares em
mercado aberto, pressupée-se indicar com relativa e segura margem de precisio
{intervalo de confianca), justificativas sélidas que permitam atribuir valor final aos
referido imével.

07. METODO APLICADO:

“M.C.D.D.M.” — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - ABNT
(Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).

08. JUSTIFICATIVA:

A metodologia utilizada para este fim especifico (Comparativo Direto) se fez a
mais adequada, haja vista que, alem da recomendacdoc normaticia legal, pressupde
convicgdo e afirmativa de seguranca; obtida da disponibilidade quantitativa de
imoveis similares {entre ofertados, vendidos e locados) na regido pesquisada.

09 NIVEL DE RIGOR E PRECISAQ:
“Expedito”.



Prefeitura da Ci dade de Secretaria Municipal de Pfanejamento, Meio Ambiente e
v Desenvolvimento Urbano

Major Augusto Libanio, n°. 35 - C
USO A LEGRE Te%finﬁé%) gii;iséﬁ ;—?axr;l (35) 344332086

tos construindo uma cidade methor ubanismo@pousoalegre mg.gov.br

10. DATA BASE DA AVALIACAO:
26 de maio 2014.

77. VALOR FINAL E CONCLUSAO:

Com relacdo aos iméveis, observando a sua localizacdo, area total,
disponibilidade construtiva, infra-estrutura publica disponivel, fator custo de
oportunidade, anélise do atual contexto do mercado imobilidrio, bem como da
froca de informacées com outros profissionais do ramo e pela média encontrada
chegamos finalmente & concluséo do valor do metro quadrado do imével em:

R$ 200,00/m* (duzentos reais).

Area 8.532,50 x R$200,00 = R$ 1.706.500,00

Por redondamento I6gico matematico:

VALOR TOTAL:

R$ 1.706.000.00 (hum milhio setecentos e seis mil reais).

Obs. O valor arbitrado neste Laudo de Avaliagdo representa uma situacdo unica e
particular, inserida no contexto do presente momento da elaboracio.

12. OBSERVACOES:

I - O fator localizacéo foi levado em conta na avaliagdo do imével.

Il - Validamos esta avaliacdo pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias - a contar da
data de assinatura do responsavel técnico pela mesma.

Il - O avaliador nao tem nenhuma inclinacdo pessoal em relacdo a meteria envolvida
neste laudo no presente, nem contempla para o futuro, qualquer interesse no imével

objeto desta avaliacao.

Pouso Alegre, 26 de maio de 2014,

auro Viahﬁna de Andrade

CREA/MG 35.092/D
Eng® de Avaliagdo PMPA



VPrefeétur da Cidade de

POUSO ALEGRE

Todos funtos construindo uma cidade methor

LAUDO DE VALOR DE MERCADO

01 INTERESSADA. ;
PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG

02 SOLICITANTE:
CHEFE ADJUNTO DE GABINETE

03 PROPRIETARIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE.

04. IMOVEL/OBJETO:
Parte de terras de yma area, localizada no Bairro Santa Adélia, com area total de:
30.000,00 m? (trinta mil metros quadrados).

05. FINALIDADE:
Determinar o valor de mercado para compor projeto de lei, que serd enviado 3
Camara Municipal para permuta.

06. PRESSUPOSTO:

Através da composicdo de dados comparativos diretos de iméveis similares em
mercado aberto, pressupée-se indicar com relativa e segura margem de preciségo
(intervalo de confianca), justificativas sélidas que permitam atribuir valor final aos
referido imével.

07 METODO APLICADO:

“M.C.D.D.M.” — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado — ABNT

(Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).

08. JUSTIFICATIVA:

A metodologia utilizada para este fim especifico (Comparativo Direto) se fez a
mais adequada, haja vista que, aléem da recomendagdo normaticia legal, pressupée
convicgdo e afirmativa de Seguranca; obtida da disponibilidade quantitativa de
imoveis similares {entre ofertados, vendidos e locados) na regido pesquisada.

09. NIVEL DE RIGOR E PRECISAQ:
“Expedito”.



SO ALEGR

Todos juntos sonstruinde uma cidade methor

10. DATA BASE DA AVALIACAO:
26 de maio 2014,

71 VALOR FINAL E CONCLUSAO:

Com relagcdo ao imoévei, observandoe a suya focalizacdo, &rea total,
disponibilidade construtiva, infra-estrutura publica disponivel, fator custo de
oportunidade, anslise do atual contexto do mercado imobiliario, bem como da
troca de informacées com outros profissionais do famo e pela média encontrada
chegamos finalmente a concluséo do valor do metro quadrado do imével em:

R$ 57,00/m> (cinquenta e sete reaisjo metro quadrado.

Area 30. 000,00 x R$57,00 = R$1.710.000,00

VALOR TOTAL:

Pouso Alegre, 26 de maio de 2014,

CREA/MG 35.092/D
Eng®de Avaliagdo PMPA



