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PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE — MG
RUA CARIJOS, 45 — CENTRO — CEP 37550-000
FONE: (35) 3449-4011 ~ FAX: (35) 3449-4014
E-mail: chefeadj@pousoalegre.mg.gov.br

GABINETE DO PREFEITO

POUSO ALEGRE, 11 DE JULHO DE 2014.

OFICIO GAPREF N° 219/14

Senhor Presidente,

Ref.: Projeto de Lei n. 634/2014

I

Sirvo-me do presente para encaminhar as mios de
Vossa Exceléncia, para juntada ao Projeto de Lei n. 634/2014, o Parecer Técnico da
Secretaria Municipal de Planejamento, quanto a ampliagdo do perimetro urbano, na

Regifio do Bairro Cajuru e Distrito Séo José do Pantano e a Regido da BR-459 (sentido
Congonhal).

A

£
*

Sem outro particular, subscrevo-me, reafirmando-lhe
protestos de distinto apreco.

Vagner M3#fio de Souza
Assessoria de Administraciio Piblica

HEH (004 30 TAIOINEH AN 25208 PTEZ/20/PT 11

Excelentissimo Senhor

Ver. Gilberto Guimardes Barreiro
Presidente da Camara Municipal
POUSO ALEGRE - MG
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O desenvolvimento é a gente que faz.

PARECER TECNICO

1 - OBJETIVO

O objetivo do presente trabalho & apresentacdo de estudos e elementos técnicos que
subsidiam a ampliago do perimetro urbano nas regibes objeto em referéncia, conforme art.
42-B da Lei 12.608/2012.

2 - OBJETO

Regido do Cajuru, Distrito de Sdo José do Péntano e Regido da BR-459, sentido
Congonbhal.

3 - DEMARCACAO DO NOVO PERIMETRO URBANO

3.1) Justificativas:

Ao ampliar o perimetro urbano a Administragdo Municipal tende a organizar ocu-
pagdes ja existentes, evitando maiores danos, em especial ao meio ambiente, pois, nas co-
munidades onde ndo h4 regularizagfio nio & possivel levar os servigos de 4gua, esgoto ¢ i-
luminagfo. Na maioria das vezes os esgotos destas comunidades sdo langados em corregos,
fossas negras ou a “céu aberto”, sem nenhum tratamento, sendo que, para garantir o forne-
cimento de 4gua, sdo perfuradas cisternas. Todos esses aspectos vio influenciar diretamen-
te na saude dos cidadéos, esbarrando mais uma vez na dignidade da pessoa humana.

Desta forma, ampliando o perimetro urbano, para organizar as ocupagdes existentes
e evitar que outras surjam, a Administragio esta cumprindo, inclusive, a0 que dispde o art.
37, da Lei Municipal n. 4.707; “4 Politica Municipal de Saneamento Ambiental visa asse-
gurar a prote¢do da savde da populagdo e a salubridade ambiental wrbana e rural por .
meio do abastecimento de dgua potdvel em quantidade suficiente para a higiene e confor-
fo, da coleta e tratamento dos esgotos sanitdrios, da drenagem de dguas pluviais, do ma-
nejo integrado de residuos sélidos e do controle de vetores ”,

3.1.1) Cajuru:

O Bairro do Cajuru est4 situado nas mediagdes da via de acesso do Distrito Sio Jo-
sé do Pantano, com vérias-ocupagdes clandestinas, como: Recanto dos Passaros, Sdo Bene-
dito e outros agrupamentos sem denominago. Trata-se de uma localidade que vem sendo

ocupada de forma desordenada, sem agua potdvel, esgoto e destinagdio correta do residuo
sélido produzido. ‘

3.1.2) Distrito So José do Pantano ‘
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A ampliagdo do perimetro na estrada de acesso do Distrito refere-se a uma antiga
reivindicacéio da populagio local. Foi realizada uma Audiéncia Publica, na data de 23 de
abril de 2014, onde ficou definido o perimetro que a populagdo desejava. :

- A organizag8o do perimetro desta regifio deve-se também ao fato de que o Munici-
pio de Pouso Alegre, j4 foi contemplado com recursos no 4mbito do Programa de Acelera-
¢do do Crescimento - PAC-2, para a pavimentagdo da estrada de acesso ao Distrito do Pan-
tano, portanto, ao organizar esta area, serd necessdrio regularizar a estrada para a liberagio
dos recursos.

Por outro lado, com a pavimentac8o da estrada havers uma maior ocupagéo daquela
regifio, portanto, imprescindivel seu ordenamento, visando evitar ocupagdo clandestina ou

irregular.

3.1.3) BR-459 — Sentido Congonhal

O motivo da ampliagdo & possibilitar naquela regifio a implantagdio de empreendi-
mentos, que possam proporcionar maior oferta de lotes, tanto para residéncias como para
instalagdes comerciais e industriais nio impactantes, em razéio das condigdes topograficas
favoraveis.

Desta forma o novo mapa foi elaborado obedecendo ao contorno da via existente
naquela regifio, bem como os fragmentos florestais existentes, que serfio preservados, con-
forme legislagdio ambiental.

3.2) Estudos e levantamentos

As demarcagdes do novo perimetro foram realizadas através de levantamentos em
campo, conforme mapas e memoriais descritivos (anexos) incluindo demarcagio dos locais
com restrigdo & urbanizago, a exemplo o “antigo lixdo”.

4 - DIRETRIZES E PARAMETROS URBANISTICOS

A Politica de Desenvolvimento Urbano, de acordo com o art. 182, da Constituigdo
Federal dever4 ser executada, conforme diretrizes fixadas em Lei, tendo como objetivo or-
denar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes. No § 2° define que a propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando a-
tender as exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade expressas no Plano Diretor.

As diretrizes setoriais que serfio utilizadas para infra-estrutura, sistema viario, da
circulagdo, dos transportes, da mobilidade e do saneamento basico estfio contemplados na
Lei Municipal n.° 4.707/08 — Plano Diretor, mais especificamente nos capitulos I, II e III
do titulo III.

Nas Leis complementadoras do Plano Diretor foram detalhados os requisitos para
uso e ocupagdo do solo, no macro zoneamento urbano da sede municipal e das Zonas Ut-
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banas Especiais, como por exemplo, Indice de Aproveitamento, Taxa de Ocupagcio, drea
minima de lote, largura e declividade das vias, afastamentos, recuos, e outros.

5 - DIRETRIZES AMBIENTAIS, PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

As diretrizes estfio previstas na Lei Municipal n.°4.707/08 — Plano Diretor, especi-
almente nos titulos Ill'e IV.

6 - FUTURAS OCUPACOES

Todos e quaisquer empreendimentos que forem instalados no novo perimetro urba-
no, inclusive aqueles destinados para habitagio de interesse social ficarfio condicionados a
aprovagdo dos respectivos projetos, devendo ser obedecidos todos dispositivos contidos na
Lei Municipal n.° 4.707/08 — Plano Diretor, bem como de suas leis complementares que
compdem a Legislagdo Urbanistica Basica (LUB), do municipio.

7 - CONCLUSAO

Contendo o Plano Diretor ¢ leis complementares, todas diretrizes para as futuras
ocupagdes no novo perimetro urbano, entendemos que nfio ha necessidade de elaboragio
de demais projetos para as ampliagSes pretendidas.

8 - ANEXOS

8.1) Memorial descritivo da ampliagio do perimetro urbano na regidio do bairro Cajuru e
Distrito S&o José do Pantano e respectivos mapas.

8.2) Memorial descritivo da amplia¢édo do perimetro urbano na regifio da Rodovia BR 459 -
Sentido Congonhal e respectivos mapas.

Pouso Alegre, 09 de junho de 2014.

JoséAfonst(K)iéira e Vilhena
Eng.® Civil - Setor de Parcelamento do Solo
Mowke Panitn
Monike Pereto

Arquiteta e Urbanista - Coordenadora do Plano Diretor
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MEMORIAL DESCRITIVO DA AMPLIAGAO DO PERfMETRO URBANO NA
REGIAO DO BAIRRO CAJURU E DISTRITO SAO JOSE DO PANTANO

Inicia-se no M1, limite do atual perimetro urbano de Pouso Alegre, na pon-
te que d4 acesso ao Bairro Cajuru, sobre o rio Mandu, com coordenadas UTM-N,
7.538.895m, E-399.272m. Segue subindo o Rio Mandu até o M2 onde encontra a foz
do seu maior afluente, o ribeirdio do Pantano, com as coordenadas UTM N-
7.538.254m, E-398.238m. Faz canto a esquerda e segue pelo ribeirfio do Pantano até
0 M3 onde encontra afaz de um corrego, que nasce na fazenda do Senhor Manoel E-
lias, com as coordenadas UTM N-7.536.455m, E-398.857m. Faz canto 4 esquerda e
segue subindo pelo cérrego até o M4 distante 20m do eixo da estrada municipal que
liga ao distrito do Pantano Sdo José com as coordenadas UTM N-7.536.509m, E-
399.247m. Faz canto a direita e segue paralelamente 3 estrada sentido S#o José do
Pantano, obedecendo uma faixa de dominio de 20m até o M5 onde encontra um cor-
rego com as coordenadas UTM N-7.530.163m, E-396.559m. Faz canto a direita e se-
gue descendo o corrego até a sua foz no ribeirdo do Pantano M6 com as coordena-
das UTM N-7.530.612, E-396.817m. Faz canto 4 esquerda e segue subindo pelo ri-
beirdo do Pantano até o M7 onde encontra a foz de um cérrego com as coordenadas
UTM N-7.528.078m, E-394.736m. Faz canto a esquerda e segue subindo pelo corre-
go atravessando a estrada municipal que d4 acesso ao Distrito do Pantano dos Rosas,
municipio de Estiva e continua subindo pelo cérrego até a sua nascente M8 com co-
ordenadas UTM N-7.526.301m E-395.787m. Faz canto a esquerda e sobe por dentro
da mata até o espigdo M9 com coordenadas UTM N-7.526.347m E-396.054m. Faz
canto as esquerda e segue pelo espigdo do divisor de dguas do- corrego Bela Vista,
descendo atravessa perpendicularmente o cérrego Bela Vista M10 com coordenadas
UTM N-7.526.819m E-396.664m. Segue subindo até o espigdo e alcanga novamente
o outro divisor de dguas do corrego Bela Vista M11 com coordenadas UTM N-
7.526.900m E-397.098m. Deixa o espigfo e desce até encontrar a nascente de um
corrego M12 com as coordenadas UTM N-7.526.977m E-397.235m. Da nascente
deste corrego segue descendo pelo mesmo até encontrar o M13 distante 20m do eixo
da estrada municipal que liga a rodovia MG-290 ao distrito SZo José do Pantano com
as coordenadas UTM N-7.530.124 E-396.550m. Faz canto a direita e segue paralela-
mente limitando com a faixa de dominio sentido rodovia MG-290 até o M14 onde
encontra novamente o cérrego que nasce na fazenda do Senhor Manoel Elias com as
coordenadas UTM N-7.536.467m, E-399.263. Faz canto a direita e segue subindo pe-
lo corrego até o M15 com as coordenadas UTM N-7.536.273m E-399.541m, encon-
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trando o limite do atual perimetro urbano de Pouso Alegre-MG, onde termina esta
descricdo.

Pouso Alegre, 04 de junho de 2014.

Téc. Agnco a e Topografo
- CREA 1950/TD
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MEMORIAL DESCRITIVO DA AMPLIACAO DO PERIMETRO URBANO NA
REGIAO DA RODOVIA BR-459 - SENTIDO CONGONHAL

Inicia-se no M1 no limite atual do perimetro urbano de Pouso Alegre, divi-
sor de 4dguas do Ribeirdo das Mortes e Ribeirio dos Afonsos com as coordenadas
UTM N-7.545.380m, E-401.984m. Segue descendo o espigdo, atravessando perpen-
dicularmente um cérrego existente, até encontrar a estrada municipal de acesso ao
bairro das Cabritas M2, com as coordenadas UTM N-7.545.890 m E-401.589 m. Faz
canto a esquerda e segue pela estrada municipal, sentido BR-459, até o M3, com as
coordenadas UTM N-7.545.272 m E-401.079 m, onde encontra uma bifurcacio de
uma estrada de acesso a propriedades rurais. Segue por esta estrada até o M4, com as
coordenadas UTMN-7.544.995 m E-400.915 m. Faz canto 2 direita e deixa a estrada
¢ segue até o espelho d’4gua de um pequeno lago M5, com as coordenadas UTM N-
7.544.968 m E-400.811 m. Faz canto & esquerda e segue subindo pelo cérrego con-
tornando a mata nativa existente até encontrar novamente o divisor de aguas do ribei-
rdo das Mortes M6, com as coordenadas UTM N-7.544.812 m E-400.814 m. Segue
descendo por um pequeno vale de um clrrego até o M7, com coordenadas UTM N-
7.544.541 m E-400.898 m, onde encontra o bueiro do corrego e a margem da rodovia
BR-459. Faz canto 2 esquerda e segue margeando a rodovia até o M8, com as coor-
denadas UTM N-7.544.355 m E-401.184 m, encontrando o inicio da estrada munici-
pal do bairro das Cabritas e o limite do atual perimetro urbano de Pouso Alegre, onde
termina esta descrigdo.

Pouso Alegre, 04 de junho de 2014.

S

S?ﬁastiﬁo Rubens Martins
Fiscal de Posttiras Mat. 7057
éc. Agricola e Topdgrafo
CREA 1950/TD
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MAPA DO PERfMETBO URBANO NA REGIAO

DA RODOVIA BR459 — SENTIDO |
CONGONHAL (sem modifica¢do)
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MAPA DO PERIMETRO URBANO NA REGIAO
DA RODOVIA BR459 ~ SENTIDO
CONGONHAL (com modificacdo)



