PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG
RUA CARIJOS, 45 — CENTRO — CEP 37550-000
FONE: (35) 3449-4011 — FAX: (35) 3449-4014
E-mail: chefeadj@pousoalegre.mg.gov.br

GABINETE DO PREFEITO

POUSO ALEGRE, 04 DE DEZEMBRO DE 2014.

OFICIO GAPREF N° 391/14

Senhor Presidente,

Ref.: Projeto de Lei n. 652/2014

Cumprimentando-o, cordialmente, sirvo-me para
encaminhar as méos do ilustre Vereador, para juntada ao Projeto de Lei 652/2014, cépia
do Relatério elaborado pelo Doutor Mauro Vianna de Andrade, Engenheiro avaliador,
responsavel pelas avaliagdes dos lotes situados no Bairro Francisca Augusta Rios
(Arvore Grande) e no Loteamento Pousada dos Campos 111, os quais serdo permutados
conforme Projeto de Lei mencionado.

Segue, também, pronunciamento do Senhor Procurador
Geral do Municipio, sobre a matéria em questio.

Sem outro particular, subscrevo-me, reafirmando-lhe
protestos de elevado aprego.

Vagner M o de Souza
ASSESSORIA DE ADMINISTRACAO PUBLICA

Excelentissimo Senhor

Ver. Gilberto Guimaries Barreiro
Presidente da Cdmara Municipal
POUSO ALEGRE - MG
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Gabinete Parlamentar
Pouso Alegre. 13 de outubro de 2014.

Oficio N° 155/2014

Ao Exmo. Sr.
Agnaldo Perugini
Prefeito Municipal ; -~

C/C: ‘, . .
Sra. Sandra Maria Coutinhoe do Amaral Matos |- _ b [
Secretiria Municipal de Planejamento

Dr. Leandro Roberto de Paula Reis EaE \ Co T
Procurador Geral do Municipio ’

Senhor Prefeito,

Cumprimentando-o cordialmente, sirvo-me do presente para solicitar
explicagdes acerca das avaliagSes dos iméveis descritos no art. 4 do Projeto de Lei n® 652/2014
como Lote 40, Quadra 18 e Lote 19, Quadra 18. no bairro Arvore Grande e lotes 1 e 2 do
loteamento Pousada dos Campos.

Solicito quais os critérios foram levados em conta na avaliagdo para
chegarem ao valor de R$ 170.000,00 a unidade. sendo que, estando dentro/contiguo a wum
Patrimdnio Paisagistico do Municipio de Pouso Alegre, conforme Decreto 2348/99. sendo que os
mesmos ndo podem ser usados para fins de edificagdo. Também., explicacSes técnicas e de mercado
do porque dos lotes 1 e 2 do loteamento Pousada dos Campos estarem avaliados em R$ 150.000,00,
abaixo do valor comparado com os lotes 40 ¢ 19 do bairro Arvore Grande.

Por oportuno, tenho noticia que corre uma demanda judicial sobre os
terrenos em questdo. Em caso positivo. solicito cépia do processo para entender a lide e
acompanhar o andamento da aco.

Nada mais havendo a tratar. reitero meus préstimos de elevada estima
e consideragdo, agradego antecipadamente e subscrevo-me.

Atenciosamente. |
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Vereador Mauricio Tutty - PROS
Gabinete 04 — Camara Municipal de Pouso Alegre | Avenida Sao F rancisco, 320 — Primavera
Email: mauricio.tutty@cmpa.mg.gov.br | vereadormtutty.blogspot.com.br
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PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES DA AVALIAGAO DE IMOVEIS,
EM RESPOSTA AO OFICIO N° 155/2014.

- A busca de infcrmag6es é um processo caro e demorado, impedindo o
conhecimento completo do mercado. Os vendedores tém dificuldades para formar o
pre¢o da oferta e os compradores ndo conhecem adequadamente os bens (sdo todos
diferentes). Todos tém dificuldades extremas para definir suas margens de
negociac¢ao.

- O valor é unico, para um determinado momento e situacdao de mercado, “escola
univalente”, em oposicdo a corrente mais antiga e ultrapassada que afirma que
existiam diversos valores e que o valor dependia da finalidade da avaliacao.

- O terreno deve ser examinado em suas dimensées, testadas laterais, fundos e area,
topografia e natureza do solo.

- Para o caso em tela a metodologia empregada foi o Método Comparativo de Dados
de mercado, Conforme Norma NBR 14.653-1 — Avaliacdo de bens — Parte 1 —
Procedimentos gerais, da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas que o
Valor de Mercado é a quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigdes do mercado
vigente.

- Os trabalhos avaliatérios dos iméveis: Lote 40, Quadra 18, Bairro Arvore Grande e
Lote 01 e 02 do loteamentc Pousada dos Campos, atendem as especificagdes e
critérios estabelecidas pelas Normas de Avaliagcdo abaixo relacionadas:

1 — NBR 14653 — 1/2001 — Avaliacio de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais, da
ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

2 — NBR 14653 - 2/20014 — Avaliagdo de Bens — Parte 2 — Iméveis Urbanos, da ABNT —
Associagédo Brasileira de Norma Técnicas.

3 — Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos/2005, do IBAPE — Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sio Paulo.

O avaliador ndo tem inclinagdo pessoal em relagdo a matéria envolvida nestas
avaliagdes e tampouco dela auferem qualquer vantagem.

7.




POUSO ALEGRE

Todos juntos construinds uma cidade methor

- As Avaliagbes foram elaboradas com a estrita observancia dos postulados
constantes dos Codigos de ética Profissional do COFEA — Conselho Federal de
Engenharia Arquitetura e Agronomia e do Instituto de Engenharia Legal.

- Foram consultadas imobiliarias e proprietarios de iméveis analogos na regiao, para
se chegar a um valor provavel dos iméveis em questio. A metodologia aplicada para
este fim foi o Método Comparativo Direto e pesquisas mercadologicas que se fez a
mais indicada, haja vista, que além da recomendac¢do normaticia legal, pressupde
conviccao e afirmativa de seguranga; obtida da disponibilidade quantitativa de
imoéveis similares (entre ofertados e vendidos) na regiao pesquisada.

- Os valores de avaliagdo apresentados sdo os que melhor expressam os reais valores
dos iméveis avaliandos para a data da confeccio do parecer opinativo, considerando
a situacdo mercadolégica local. Ndo nos responsabilizamos por eventuais fatores
econdémicos,fisicos e juridicos que venham alterar os mesmos.

Obs.: Em vista de nédo se integrar ao objeto destas avaliagoes, ndo foram efetuadas
investigagcdes no concernente ao Decreto 2348/99 — Patriménio Paisagistico do
Municipio de Pouso Alegre — MG, atribuigées pertinentes ao Departamento Juridico da
Prefeitura Municipal de Pouso Alegre — MG.

Pouso Alegre, 20 de novembro de 2014

/ﬁé{; - Andrade

CHEFE DE SEGAO - NiVEL 03.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE-MG  CEP: 37550-000
Preca Jodo Pinheiro, 73
POUSO ALEGRE-MG
Telefone: 449-4000 Fax: 449 - 4014
SECEIT: 449 - 4131

DECRETO N° 2.348/99
e I NSTE ST N g
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Minatnfpin!! 1> 0542 2 DECLARA TOMBADOS OS BENS IMOVEIS E
W) L () Bl ,vfig); INTEGRADOS ABAIXO RELACIONADOS, COMO
B PATRIMONIO HISTORICO DO MUNICIPIO
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O Prefeito Municipal e Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, no
uso de suas atribuicdes e tendo em vista a Lei n° 3.300/97 e o artigo 69, VIi, da Lei Organica do Municipio;

Considerando a urgéncia de resguardar a preservagdo da memaria
histdrica e cultural da cidade,

DECRETA:

Art. 1% - Ficam TOMBADOS, considerados como integrantes do
Patrimdnio Histérico e Cultural do Municipio de Pouso Alegre os; seguintes bens iméveis e integrados, abaixo
relacionados na forma prevista no presente Decreto.

1. Teatro Municipal, sito a Avenida Dr. Lisboa, no 205;
2. Forum “Orvietto Butt”, sito @ Praga Senador Jos¢  Bento, n®
2;

3. Obelisco com a imagem de Nossa Senhora Conceicdo, sito no
jardim da Praga Senador José Bento;

4. Edificio do Conservatério Estadual de Mdsica “Juscelino
Kubitschek de Oliveira”, sito & Rua Francisco Sales, 116;

5. Clube Literario e Recreativo de Pouso Alegre, sito na Praga

Senador José Bento, ne 68, na parte comespondente a0 prédio antigo, no incluida, assim, a parte nova,
com frente para a Rua Adolfo Olinto;

6. Edificio da Escola E'stadual “Monsenhor José Pauling’, sita @ Av.
Dr. Lisboa, ne 323;

7. Edificio do Palécio Episcopal, sito & Praga Dom Otavio, ne 271:
8. Edificio da Escola Fstadual “Dr. José Marques de Oliveira”, sita a
Rua Bueno Brandéo, ne 220;

9. Casa dos Junqueiras, sita @ Avenida Abreu Lima, ne 84;

10. Antiga Estag&o Feitoviaria, sita a Praga Josino de Araijo, s/n°;




11. Fonte Luminosa, sita no jardim da Praga Senador José Bento;

12. Circuito da Estraca de Ferro Sapucai incluindo Edificio da Nova
Estacao, Maria Fumaga e seus vagéeé, Ponte de Fero, trithos e dormentes e entorno ambiental, sito a Rodovia
BR459, Km 103;

13. Bens da Zona Militar contando de Capela Nossa Senhora
Aparecida, sita & rua Alferes Augusto Gomes de Medela, s/n, Baimo da Remonta, antiga Caixa D'agua de Metal
¢ antigo prédio do Colégio Diocesano, sitos a Av. Marechal Castelo Branco, s/n;

14. Estatua do Bandeirante “Fern&o Dias”, sita no trevo da Rodovia
Femao Dias, BR381, Km793;

15. Catedral Metropolitana do Bom Jesus, sita a Praga Senador
José Bento, s/n, centro;

16. Santuario do Imaculado Coragdo de Maria, sito @ Rua Bueno
Brand&o, 495, centro;

17. Capela de Santa Dorothéa, sita @ Rua Francisco Sales, s/n,
centro;

18. Capela de Santa Terezinha, sita a Rua Afonso Pena, 304,
centro;

19. Capela de Séo Beinedito, sita a Praga Jodo Pinheiro, s/n, centro;

20. Capela Nossa Senhora de Fatima, sita a Praga Nossa Senhora
de Fatima, s/n, Bairro Fatima (;

21. lgreja de Sdo .losé, “Capela do Pantano”, sita a Praga Dom
Otavio, s/n, sub-distrito de Pantano S&o José;

22. Arvore Grande, espécie “Oleo de Copaiba, sita & Rua Maria
Amélia de Carvalho, s/n, “Praga da Arvore Grande”, Baimo Arvore: Grande;

23. Lira Pouso-alegranse, sita & Avenida Dr. Lisboa, 205, centro.

Paragrafo Unico - A descricdo pormenorizada, com o histarico,
caracteristicas e confrontagdes de cada bem imével ou integrada, constara do registro de tombamento.

Art. 20 - O Conselho Municipal do Patriménio Histdrico e Cultural de
Pouso Alegre, instituido em ato administrativo apartado, niceberd atribuigdo especifica de zelar pela

preservagao desse PatrimOnio e tera sua organizagao e competéncia definidas no ato que o criar.




Art. 3° - Todos os atos relativos a0 TOMBAMENTO de que trata
este Decreto foram realizados na conformidade do Decreto n®2294/98 conforme cdpia de ata devidamente

autenticada em anexo, a qual fica parte integrante deste diploma legal.

Art. 4° - Revogadas as disposigdes em contrario, este Decreto

entrara em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de Pouso Alegre, aos 06 /ABRIL/1999

Prefeito Municipal
.

fot ﬂxt;é,ow
Fabio Faria de Otiveira

Secretério de Cultura, Esporte, Laﬁer e Turismo

Presidente do Conselho Deliberativo do Patriménio Histérico e Cultural de Pouso Alegre
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