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Por este instrumento particular, com forga de escritura piblica, na forma do Artigo 8° da
Lei n° 10.188, de 12 de fevereiro de 2.001, compilada com as alteracGes posteriores, as
partes adiante mencionadas e qualificadas, tém entre si, justo e contratado a presente
operagdo de compra e venda de imovel e de produgéo de empreendimento residencial,
mediante clausulas, termos e condigbes seguintes:

A - QUALIFICAGAO DAS PARTES

| - VENDEDORA/CONSTRUTORA — BASEFORT Construtora e Incorporadora Lida.,
empresa inscrita no CNPJ sob n® 11.177.809/0001-36,_com sede na Q QNO 02 Conjunto
A Lote 02/04 — Sala 201 — Ceilandia/DF, CEP: 72.250-201, neste ato representada por
,,,,,, seu socig-administrador JUVENAL PINHEIRO CARDOSO, brasileiro, casado, contador,
I CPF: 552.893.041-34. residente e domiciliado no Setor Habitacional Vicente Pires, Rua
12. Chacara 307, casa 09 — Taguatinga/DF, daqui por diante denominada simplesmente
VENDEDQORA ou CONSTRUTORA.,

11 - COMPRADORAI/CONTRATANTE - FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL —
FAR, CNPJ n° 03.190.167/0001-50 representado, por forga do pardgrafo 8°, do artige 2° e
inciso Vi do artigo 4° da Lei n°® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, com a redagéo que lhe
-foi dada pela Lei n° 10.859, de 14 de abril de 2004, alterada pela Lei 11.474 de 15 de
maio de 2007 - pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigso financeira sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de
12 de agosto de 1969 e regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratac@o, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por JOAO DEOM
PEREIRA, brasileiro, casado, economiario, poriador da Carteira de Identidade n® M-
1.724.780 expedida pela SSP/MG, inscrito no CPF n® 310.575.606-00, nos termos da

procuragdo lavrada em notas do 2° Tabelido de Notas e Protestos de Brasilia/DF, livro
(~ 2889, fls. 107, doravante designada “CEF".

B - VALOR GLOBAL DA OPERACAO; FORMA DE PAGAMENTO E PRAZO PARA
CONCLUSAO DAS OBRAS:

B.1 - VALOR GLOBAL DA OPERAGCAQ - O valor global da operagdo é de R$ J‘
14.940.000,00 (Quatorze milhdes., novecentos e quarenta mil reais) e contempla os ™
valores de compra e venda do imdvel, produgdo do empreendimento, fributos, seguros,

despesas de legalizacao, IPTU, Projeto Trabalho Social € a guarda e conservagdo do
empreendimento.

B.2 - VALOR DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL - O valor total da compra e venda do
imodvel sobre o qual serdo erigidas as unidades habitacionais é de R$ 1.300.000.00 (Um
milhdo e trezentos mil reais), cujo pagamento sera efetivado mediante crédito sob
blogueio, em conta corrente mantida na CEF e titulada pela Vendedora, em 48 (quarenta

e oito) horas confadas da data da celebragdo deste contrato, com levantamento apés o
competente registro no Rl competente.
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B.3 — VALOR DO PROJETO TRABALHO SOQCIAL ~ O valor total do Projeto Técnico
Social — PTS & de R$ 224.100.00 (Duzentos e vinte e quatro mil e cem reais) e compde o
custo da operagdo, correspondendo a (1.5)% do valor de aquisicdo da unidade
habitacional e sera pago ao executor do Trabalho Sacial, conforme previsdo da Portaria
Ministério das Cidades n® 465, de 03.10.11, ou regulamentacdo posterior que venha a
altera-la. ‘

B.4 - VALOR PARA PRODUGCAO DO EMPREENDIMENTO E FORMA DE PAGAMENTO
- O vailor total para execucao das obras contratadas, que equivale & diferenca entre o
valor global da operagéo, o valor do Projeto Técnico Social e o valor do imével {B1-B2 -
B3), € de R$ 13.415.900,00 (Treze milhdes, quatrocentos e dquinze mil, novecentos reais),
€ sera pago em parcelas, em valor correspondente aos servicos executados, relativos a,
no minimo, uma etapa do cronograma fisico - financeiro aprovado, creditadas em conta
corrente da CONSTRUTORA, mediante a apresentagé@o dos documentos comprobatarios
da realizagdo das despesas estimadasforcadas realizadas e a comprovagao do
pagamento dos encargos contratuais, sociais, previdenciarios, trabalhistas, tributarios e
de guarda e conservagéo do empreendimento, no petiodo de 60 (sessenta) dias a partir
da data de legalizago final — Averbagio no Registro de Imdveis, conforme mencionado
na CLAUSULA TERCEIRA e seus paragrafos. -

B.5 - PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS - O prazo para conclusdo das obras &
de (12) doze meses, conforme previsto no cronograma fisico - financeiro pactuado entre
as partes confratantes que passa a fazer parte integrante deste contrato.

B.6 - ALTERACAO DO CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO - Os prazos
estabelecidos no Cronograma Fisico-Financeiro poderéo ser alterados, mediante Termo
Aditivo, com anuéncia das partes e da seguradora, sendo prorrogada a validade do
Seguro Risco de Engenharia, se for o caso, cabendo & CONSTRUTORA arcar com todas
as despesas decorrentes da referida prorrogagéo, incluinde o prémio de renovacgao do
Seguro, a taxa de reformulagdo de cronograma e a taxa de vistoria mensal
correspondente a cada més objeto da reformulagdo, as quais devem ser recolhidas
quando da assinatura do Termo Aditivo. ' '

C - DA DESCRICAO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL OBJETO DA VENDA E DA
CONSTRUCAO DO EMPREENDIMENTO

C.1 - DESCRICAO DO IMOVEL

A VENDEDORA, na qualidade de proprietaria de uma gleba de terras, havida por forga da
Escritura Pdblica n° 223.500, do livro 18, do Cartério de Registro Civil e Tabelionato de
Notas da Comarca e Municipio de Goianésia/G0, com area de 68.293.00 mZ, localizada
no perimetro urbano da cidade e comarca de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais,
devidamente matriculada sob n® 79.709 do livro 02 do Registro Geral do Cartério Amaral —
Cartério_do_ Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre-MG, implantou o
loteamento do empreendimento denominado Residencial Jardim Brasil Il, constituido por
253 lotes, conforme registro n° 2 da referida matricula.

29.628 v015 micro




2

Xy
M)

7

D4

Lo LQZ 67 22y n e oy
c A ' A N Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
AT Imével e de Produgdo de Empreendimento Habitacional no

Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV — Recursos FAR,
com Pagamento Parcelado.

Os iméveis objetos da compra e venda e da construcao do empreendimento Residencial
Jardim Brasil Il s&o representados por 249 (duzentos e quarenta e nove) lotes, localizado
no Municipio de Pouso Alegre, estado de Minas Gerais, que s&o relacionados abaixo:

QUADRA | LOTE QUADRA| LOTE QUADRA| LOTE
A 1 E 16 1 20
A 2 E 17 | 21
A 3 E 18 | 22
A 4 E 19 | 23
A 5 E 20 | 24
A 6 E 21 | 25
A 7 E 22 J 1
A 8 E 23 J 2
A 9 E 24 J 3
A 10 E 25 J 4
A 11 F 1 J 5
A 12 F 2 J 8
A 13 F 3 J 7
A 14 F 4 J 8
A 15 F 5 J 9
A 16 F 6 J 10
A 17 F 7 4 11
A 18 F 8 J 12
A 18 F 9 J 13
A 20 F 10 J 14
A 21 F 11 J 15
A 22 F 12 J 16
B 2 F 13 dJ 17
B 3 F 14 4 18
B 4 F 18 J 19
B 5 F 16 J 20
c 1 F 17 J 21
C 2 F 18 J 22
c 3 F 18 J 23
C 4 F 20 J 24
c 5 F 21 4 25
C 6 F 22 K 1
c 7 F 23 K 2
C 8 F 24 K 3
Cc 9 G 1 K 4
c 10 G 2 K S
C i1 G 3 K 6
Cc 12 G 4 K 7
C 13 G 5 K 8
c 14 H 1 K 9
C 15 H 2 K 10
c 16 H 3 K 11
D 1 H 4 K 12
D 2 H 5 K 13
[3) 3 H 8 K 14
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D 4 H 7 K 15
D 5 H 8 K 16
D 8 H 8 K 17
D 7 H 10 K 18
3] 8 H 11 K 19
3] 9 H 12 K 20
D 10 H 13 K 21
D 11 H 14 K 22
D 12 H 15 K 23
D 13 H 16 K 24
D 14 H 17 K 25
D 15 H 18 K 26
D 16 H 19 L 2
D 17 H 20 L 3
B 18 H 21 L 4
D 19 H 22 L 5
] 20 H 23 L 6
D 21 H 24 L 7
D 22 H 25 L 8
D 23 ] 1 L 8
D 24 | 2 L 10
3] 25 | 3 L 11
D 26 | 4 L 12
E 1 I 5 L 13
E 2 | 6 L 14
E 3 | 7 L 15
E 4 1 8 L. 16
E 5 ] 9 L 17
E 8 ] 10 L 18
E. 7 [ 11 M 1
E 8 | 12 M 2
E g | 13 M 3
E 10 | 14 M 4
E 11 | 15 M 5
E 12 I 16 M 6
E 13 I 17 M 7
E 14 [ 18 M 8
E 15 I 19 M 9

C.2 - DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

No imovel mencionado na letra C.1 foi aprovado pela Prefeitura Municipal local, a
edificaggo do empreendimento denominado Residencial Jardim Brasil Il constituido de
249 casas residenciais, a qual sera realizada com 0s recursos me
“B” deste instrumento, em conformidade com as especificagdes contidas nas plantas,
projetos, memoriais descrifivos que fazem parte integrante do presente contrato.

C.3 - A produgdo do empreendimento sera realizada pela CONSTRUTORA qualificada na
letra "A” deste instrumento, a qual comprovou o atendimento a todos os requisitos legai
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exigidos pela Lei n® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, sendo que o pagamento por seus
servicos serg efetivado na forma, prazos e condicdes definidas neste instrumento.

C.4 - Os imdveis do empreendimento antes mencionado integrardo o patriménio do Fundo
de Arrendamento Residencial - FAR, regido pela Lei n°® 10.188 e serdo objeto de
alienacao destinado a populagzo alvo definida no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida, regido pela Lei n® 11,977, de 07.07.2009.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL - A VENDEDORA
declara-se senhora e legitima possuidora do(s) imével(is) descrito(s) e caracterizado(s)
na(s} matricula(s) imobiliaria(s) mencionada(s) na letra C1 retro, livie(s) e
desembaracado(s) de quaisquer dnus, inclusive de natureza fiscal e assim, ressalvando-
se-lhe o direito de, atendidos os requisitos legais exigidos para tanto, nele(s) promover a
produgédo do empreendimento descrito na letra C.2 retro, o(s) vende & CEF na forma e
pelo prego certo e irreajustavel constante da letra “B2" deste contrato. Assim, satisfeijto o
prego da venda, a VENDEDORA d& a CEF plena e irrevogavel quitagao e, por forga deste
instrumento e da clausula “constifuti”, transmite-the toda a posse, dominio, direito,
obrigando-se por si e seus sucessores, a fazer a presente venda sempre firme, boa e
valiosa, e, ainda, a responder pela evicgdo de direito. A CEF declara aceitar a presente
compra e venda nos termos em que é efetivada.

Paragrafo Unico — Na aquisi¢io de terreno de pessoa juridica sera devida reten¢do de
tributos sobre o valor pago, na forma prevista no artigo 22 da Instrugdo Normativa SRF n®.

480, de 15 de dezembro de 2004, com a redagéo dada pela Instrugdo Normativa SRF n®,
539 de 25 de abril de 2005.

CLAUSULA SEGUNDA - DA PRODUGAO DO EMPREENDIMENTO - Tendo a
CONSTRUTORA observado todos os critérios fixados pela CEF, na forma determinada
pelo paragrafo Onico do artigo 4° da Lei n°10.188 e em atendimento a condicionante
mencionada na Clausula Primeira, 2 CEF a contrata para a produgdo do empreendimento
objeto do presente contratfo, pelo preco cerio e nao reajustavel estipulade na letra “B.4”

deste instrumento, cujo pagamento sera efetuado na forma prevista em referida letra e
CLAUSULA TERCEIRA.

Paragrafo Primeiro - A produgao do empreendimento sera de inteira responsabilidade da
CONSTRUTORA, sendo sua obrigaggo arcar com todos os custos da obra, tais como: a~/
compra dos materiais, contratagdc da mao-de-obra e recolhimento de encargos sociais,
trabalhistas, previdenciarios, tributarios e guarda do empreendimento,

Paragrafo Segundo — E permitida a subcontratagéo de obras e servigos para execucdo

do empreendimento, limitada ao percentual maximo de 30% do valor da obra, para uma
mesma empresa.

Paragrafo Terceiro — A responsabilidade técnica para execucao dos contratos para
construcdio do empreendimento nao & passivel de subcontratagido sendo sempre da
CONSTRUTCRA contratada pela CEF e de seus responsaveis técnicos, a qual inclui as
seguintes agfes:
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- inerentes das atribuigdes profissionais de engenheiro civil ou arquiteto e que possibilitem
a conduggio, supervisdo e coordenagdo de todos os projefos e obras necessarios para a
boa execucéo do objeto contratado;

- relativas ao controle tecnoldgico e de qualidade;

- @ condugao, acompanhamento e fiscalizagio de obras e servigos;

- a fiscalizag¢ao e acompanhamento dos servigos e cbras subcontratadas;

- a interlocug&o técnica com o poder plblico, os contratantes e fornecedores contratados.

Paragrafo Quarto — A CONSTRUTORA, assim como as subcontratadas, devem
comprovar a regularidade com o FGTS e o INSS.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PAGAMENTO PARCELADO REFERENTE A PRODUGAO
DO EMPREENDIMENTO - O valor referente ao pagamento da produgio do
empreendimento sera creditado em parcelas, de acordo com o andamento das obras e
com o cronograma fisico - financeiro aprovado pela CEF.

Paragrafo Primeiro - O montante a ser pago a CONSTRUTORA, conforme especificado
na letra *B.4", inclui as despesas com projetos executivos, materiais, mao-de-obra,
equipamentos, encargos trabalhistas, previdenciarios, sociais e tributarios, assisténcia
técnica, administragéo, beneficios, lucro, licencas, reparos, despesas gerais, cartorarias e
legais, ferramentas, transportes, seguros e demais encargos e impostos, enfim, tudo o
mais que se fizer necessério para a conclusso, legalizacéo e guarda do empreendimento,
observado o disposto no paragrafo segundo desta clausula.

Paragrafo Segundo - O pagamento das despesas de legalizagdo do empreendimento
correspondera ao valor comprovadamente pago pela Construtora, limitado ac montante
estimado no projeto inicial,

CLAUSULA QUARTA - DA LIBERACAO DAS PARCELAS - Sem prejuizo do disposto
na clausula anterior, a liberagdo das parcelas fica, ainda, condiciocnada 2 apresentacao
dos documentos exigidos para a liberagéo de cada parcela, principalmente no que se
refere & comprovacdo de pagamento dos encargos contratuais, trabalhistas,

previdenciarios, sociais, fributarios, legais e cartorarios, etc, conforme disposto na
CLAUSULA SETIMA.

CLAUSULA QUINTA - RELATORIO DO ANDAMENTO DAS OBRAS - A
CONSTRUTORA obriga-se a apresentar, mensalmente, Planilha de Levantamento de
Servicos, conforme modelo disponibilizado pela CEF, como forma de subsidiar o
acompanhamento técnico das obras.

Paragrafo Primeiro - Para acompanhar a execugdo das obras, a CEF designara um
profissional engenheirofarquiteto, a quem cabera vistoriar e proceder & mensuracac das
etapas efetivamente executadas, para fins de pagamento das parcelas, até a emissdo do
laudo final, expedicéo do “habite-se” e averbacso das construgdes perante o Registro
Imobiliario correspondente,

Paragrafo Segundo - Fica entendido que a vistoria sera feita exclusivamente para efei
de liberaggo de parcela de pagamento, sem qualquer responsabilidade da CEF do
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profissional por ela designado para as vistorias e mensuragdes da obra, pela construcao,
seguranga, solidez e término da obra.

CLAUSULA SEXTA - DO NAO CUMPRIMENTO DO PRAZO PARA PRODUGAO DO
EMPREENDIMENTO - O prazo para o témmino da produgio n3o podera ultrapassar o
previsto na letra “B.5”, contado a partir da assinatura do presente instrumento. Em caso
de atraso no andamento da obra, correspondente a 30 (trinta) dias ou mais, atestado pela

engenharia da CEF, e por ela nao acatada a justificativa pelo atraso, ocorrera a rescisao .

contratual.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA CONSTRUTORA - Em decorréncia do

% R
B

presente ajuste a CONSTRUTORA, sem prejuizo dos encargos previstos neste

instrumento, se obriga a:

a) apresentar toda a documentagio que comprove as autorizagbes hecessdarias,
especificadas na legislacio vigente para o inicio da obra de produgé@o devidamente
analisada pela Engenharia da CEF; ]

b} efetuar cadastramento no SICAF - Sistema de Cadastramento Unico de Fornecedores,
como condigdo para a assinatura do presente instrumento;

c) obter todas as licengas e franquias necessérias a execugdo dos servigos necessarios a
realizagéo do empreendimento, pagando os emolumentos legais prescritos por lei;

d) executar as obras mencionadas de acordo com o projeto apresentado, parte integrante
do presente contrato;

e) responder pela seguranga e solidez da construcéo, bem como pelos requisitos técnicos
indispenséveis ao bom andamento das obras;

f) responder de maneira plena, absoluta, exclusiva e inescusavel, pela diregio das obras
e pelo seu perfeito cumprimento, promovendo as suas expensas as substituicbes ou
reformas que se fizerem necessarias;

g) sem prejuizo das obrigagdes impostas pela legislagdo civel, atender prontamente
quaisquer reclamagdes da CEF, decorrente de vicios de construgdo devidamente
comprovados, sob pena de, sem prejuizo de outras sangbes contratuais, penais, civis
e administrativas, ser considerada inidénea para firmar novos contratos com a CEF;

h) mobilizar € desmobilizar, do local das obras, pessoal, material, equipamento e demais
recursos necessarios ao suporte operacional, objetivando o integral cumprimento do
cronograma fisico - financeiro;

i) manter um total e perfeito sistema de sinalizag@o de protecéo de veiculos, operarios e
franseuntes em todas as frentes de trabalho, resguardando de danos os bens da CEF e
de terceiros, recompondo, pavimentando vias, pragas e servigos publicos danificados
pela execugdo das obras;

j) proceder, ao término das obras, a recomposicao do terreno, a demolicdo das
construgGes provisérias, a limpeza do terreno, a remog&o do material indtil e & retirada
do pessoal;

k) contratar Seguro Risco de Engenharia, mantendo-o durante toda a vigéncia do
contrato, devendo a cobertura bésica da apdlice ser de no minimo 100% do valor da
construcéo;

[} contratar Seguro Multirisco, caso o empreendimento esteja com RAE emitido
indicando 100% de obra fisica e o Seguro Riscos de Engenharia nao esteja vigente:

m) pagar rigorosamente em dia, os salarios dos empregados na obra, as contribuigdes
previdencidrias e do FGTS, as despesas decorrentes de leis trabalhistas e outros
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encargos sociais, o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN), o Imposto
Predial Territorial Urbano (tPTU), as despesas de agua, luz, forga e energia que digam
respeito diretamente & obra e aos servigos contratados, os tributos, emolumentos e
quaisquer outras despesas incidentes sobre o contrato ou prestacio de servigos;

n) apresentar, mensalmente, prova de quitacdo das obrigagdes tributarias, sociais,
trabalhistas e previdenciarias decorrentes deste contrato:

o) acatar as exigéncias dos Poderes Plblicos e pagar, 2 sua custa, as multas porventura
impostas pelas autoridades, mesmo aquelas que, por forga dos dispositivos legais,
sejam atribuidas a4 CEF, de tudo dando conhecimento aquela, desde que
comprovadamente a culpa for da CONSTRUTORA:

p) manutencéo na obra de placa especifica do Programa, conforme modelo fornecido;

q) observar as leis, regulamentos, normas e posturas referentes 4 obra e a seguranga
plblica, bem como as técnicas da ABNT e exigéncias do CREA, especialmente no que
se refere & colocagdo de placas contendo ¢ nome do Responsavel Técnico pela
execugao da obra do Autor ou Autores dos Projetos, e da fiscalizacdo nomeada para a
obra;

r) manutencdo do local da obra, & disposicio da engenharia da CEF, das plantas,
memorial de especificagbes e cronograma fisico - financeiro da construgio;

s) averbagdio da construga@io a margem da respectiva matricula;

t} obter e apresentar a CEF, quando da conclusio do empreendimento, o “Habite-se” e a
Certidéo Negativa de Débito (CND) do INSS, relativos a obra;

u) apresentar o registro da Especiﬁcagéoﬂnstituigéo e Convengao de Condominio, no
caso de construcéio de unidades autdénomas em regime de condominio, Artigos 1331 a
1358 do Cédigo Civil Brasileiro;

v) observar fiel cumprimento ao memorial de especificagdes da obra e cronograma fisico
financeiro aprovados pela CEF:

w) providenciar as ligagSes provisérias e definitivas de forga, luz, agua, esgoto e outras da
espécie;

X} realizar a guarda e conservagao do empreendimento pelo periodo de 60 dias, a contar
do término das obras e legalizacao final do empreendimento;

y) promover a entrega dos iméveis, bem como do Manual do Usuério aos beneficiarios
finais apss a assinatura do contrato;

z) enfregar os Termos de Recebimento de Imével assinados pelos beneficidrios efou as
chaves das unidades remanescentes a CEF;

aa) apresentagio da documentagao que integra o presente contrato, conforme
declaragso na CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA:

bb)  apresentar comprovants mensal de recolhimento unificado dos tributos federais &
aliquota de 1% ( um por cento) da receita mensal auferida pelo contrato, caso a
CONSTRUTORA seja optante pelo Regime Tributario previsto no artigo 2° da Lej

Alegre/MG, Concessionarias de Servigos Publicos, Orgaos Municipais, Estaduais e
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necessarios para legalizagéo do empreendimento. Residencial Jardim Brasil H, 249 UH
€ continuagéo da Avenida Tras Coragées, podendo, inclusive, assinar, requerer, quitar,
solicitar baixa, parcelamento, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel
cumprimento do mandato, inclusive substabelecer;

dd) garantir a sagde e a integridade dos trabalhadores, definindo atribuigbes,
responsabilidades e autoridade ap pessoal que administra, desempenha e verifica
atividades que influem na seguranga e intervém no processo produtivo;

ee) fazer a previsdo dos riscos que derivam do processoc de execucao da obrg,
determinando as medidas de protecao e prevencdo que evitemn acces e situagdes de
risco e ainda aplicando técnicas de execugao que reduzam ao maximo possivel esses
riscos de acidentes e doengas, responsabilizando-se diretamente pelos acidentes e
danos sofridos pelos trabalhadores que atuem na obra;

) ndo realizar a cessao dos direites creditérios referentes a este contrato;

g9) observar o disposto na Resolugdo Normativa ANEEL no 414, de 09/09/2010,

adotando todos os procedimentos ne

cessarios, de forma a viabilizar a implantagao da

infraestrutura das redes de distribuicao de energia elétrica no empreendimento.

Paragrafo Primeiro — A Construtora deve apresentar conceito de risco de crédito vigente

e igual ou superior a "D*.

Paragrafo Segundo - A CONSTRUTO

RA respondera pessoal, direta e exclusivamente

pelas reparagSes decorrentes de acidente de trabalho na execucdo dos servicos

imento, uso indevido de marcas e patentes e danos

pessoais ou materiais causados a CEF ou a terceiros, mesmo que ocorridos em via
publica. Responsabiliza-se, igualmente, pela integridade da obra durante a produgio,
respondendo pela destruicgo ou danificacéio de qualquer de seus elementos, inclusive a

€ equipamentos, arvores, cercas, caminhos,

pavimentos e estruturas, asfalto e areas verdes, sejam resultantes de ato de terceiros,

caso fortuito e forga maior, nao cabendo
ou dnus a CEF.

em nenhuma hipétese qualquer responsabilidade

Paragrafo Terceiro - Apds o recebimento definitivo do empreendimento pela CEF, a
CONSTRUTORA respondera pela solidez e seguranga da obra executada na forma

prevista em lei.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DA CEF - Sem prejuizo das demais
disposices deste instrumento, a CEF se obriga a:

a) promover o pagamento das parcelas

de acordo com o cronograma fisico - financeiro

apds comprovada/atestada a execucdo integral da etapa comrespondente pela
Engenharia da CEF, com intersticio minimo de 30 dias entre as parcelas, saivo decisao
da CEF no sentido de dispensar este prazo;

b) fazer o acompanhamento mensal
fornecido pelo orgao de engenharia e
parcelas;

da obra com elaboragdo de laudo liberatério
consequente deferimento para o pPagamento das

c) deferir e disponibilizar vistoria extraordinaria de engenharia, no casg de
descumprimento do cronograma fisico — financeiro; g
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d) efetuar, na qualidade de empresa publica, a retengdo na fonte dos tributos municipais
efou estaduais, quando previstos em le. -

Paragrafo Unico - Os tributos de IRPJ, PIS/PASEP, CSLL e COFINS, nzo serdo objetos
de retengdo na fonte, caso a CONSTRUTORA seja optante pelo Regime Tributério
previsto no art. 2° da Lei 12.024, de 27.08.2009.

CLAUSULA NONA - DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A PRESENTE CONTRATACAO -
Em cumprimento as disposicoes legais vigentes, a CONSTRUTORA efetua seu
cadastramento no SICAF e apresenta os seguintes documentos comprobatérios dentro de
Seus respectivos prazos de validade, que ficam fazendo parte integrante e complementar
deste contrato, para todos os fins de direito, como se aqui, na integra, transcritos fossem:

a) Certidao Negativa de Débitos junto a0 INSS - CND/INSS, relativa a CONSTRUTORA;

b) Certiddo de Quitagdo de Tributos e Contribuigdes Federais, relativa 3
CONSTRUTORA;

c) Certidao quanto & Divida Ativa da Unizo;

d) Certificado de Regularidade do FGTS - CRF;

e) Apdlice do Seguro Risco de Engenharia;

f) Alvara ou licenca da obra, atualizado, fornecido pelo érgao competente.,

g) Registro do loteamento na matricula imobifidria perante o Registro de Imévels, no caso
da Hipdtese | do item C.1;

h) Manifestacdo do 6rgédio ambiental competente, se for o caso.

i} Atestado de Qualificagdo do PBQP-H, de acordo com o nivel estabelecido no Acordo
Setorial Nacional.

Paragrafo Primeiro — Cabera a CEF efetuar a impressao da declaracio de “Situacdo do
Fornecedor”, por ocasido da contratac@o e sempre que for necessaria a verificagdo da
reguiaridade da CONSTRUTORA no SICAF ao longo do contrato.

Paragrafo Segundo - Obriga-se a CONSTRUTORA, durante a vigéncia deste contrato,
a manter cadastro ativo no SICAF, bem como a regularidade de sua situagso fiscal,
apresentando as atualizagdes dos documentos de que frata esta CLAUSULA NONA.,

CLAUSULA DECIMA - DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A EXECUCAO DAS OBRAS

PARA RECEBIMENTO DO PAGAMENTO PARCELADO - Além do ja disposto neste

conirato, o recebimento das parcelas de pagamento subordina-se as seguintes condicdes: \j\

a) cumprimento integral da respectiva etapa da obra especificada no cronograma fisico -
financeiro, constatado através do RAE (Relatério de Acompanhamento de
Empreendimento) elaborado pela engenharia da CEF;

b) fiel cumprimento do memorial de especificagdes;

€) manuten¢édo no local da obra, a disposicdo do érgado de engenharia da CEF, das
plantas, das especificagbes e dos memoriais aprovados pelos drgdos plblicos
competentes;

d) comprovagao de regularidade no SICAF;

€) comprovagao de regularidade do pagamento do Seguro Risco de Engenharia;

f) apresentacao da Planilha de Levantamento de Servicos, conforme previsto na CJ3 la
Quinta;
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d) prazo minimeo de 30 dias entre as parcelas de pagamento, salvo decisdo da CEF no
sentido de dispensar este prazo.

h) declaraggo firmada pelo responsavel legal e pelo contador de que a CONSTRUTORA
possui escrituragio contabil e que os valores ora apresentados enconfram-se
devidamente contabilizados.

i} Comprovagao guanto ao recolhimento das contribuigdes previdenciarias e do FGTS,
as despesas decorrentes de leis trabalhistas & outros encargos sociais, o Imposto
sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN), o Imposto Predial Territorial Urbano
(IPTU), as despesas de agua, luz, forga e energia que digam respeito diretamente 3
obra e aos servicos contratados, os tributos, emolumentos e quaisquer outras
despesas incidentes sobre o contrato ou prestagéo de servigos;

J) Quitacdo das obrigacGes tributérias, sociais, trabalhistas e previdencidrias decorrentes
deste contrato;

k) Comprovante do protocolo da solicitacdo de atendimento realizado junfo &
concessionaria de energia elétrica, referente a implantagdo da infraestrutura da rede
de energia elétrica, para efeito de pagamento da primeira parcela de obra;

[) Nota Fiscal no valor da parcels liberada.

(}LAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CONDICIONANTES PARA O PAGAMENTO DA
ULTIMA PARCELA - Além das exigéncias ja estipuladas, o pagamento da Gltima parcela,
que nao podera ser inferior a 5% (cinco por cento) do valor total da obra, fica
condicionada a verificacao pela CEF:

a) da conclus&o total da obra atestada no RAE;

b} da apresentacio da certidso comprobatéria de averbacso da construcdo a margem da
respectiva matricula;

¢) da apresentagéo da Certiddo Negativa de Débitos - CND do INSS, relativa 3 obra;

d) fornecimento, pela CONSTRUTORA, de todas as plantas e projetos arquitetdnicos, de
instalacdes elétricas, hidraulicas, telefonia, instalagées mecéanicas/eletromecanicas
devidamente atualizadas em “as built";

e) Licenga de Operacio (LO) referente ao Licenciamento Ambiental, quando for o caso.

f) da apresentacao do “habite-se”;

g)da apresentacsio da comprovagao de registro das Especiﬁcagées/lnstituigc’:es e
Convengao de Condominio, nos casos de construcdo de unidades auténomas em
regime de condominio - Artigos 1331 a 1358 do Codigo Civil Brasileiro;

h) da regularidade da CONSTRUTORA no SICAF;

i} Individualizagdo das matriculas imobilidrias.

j} entrega dos imdveis aos beneficiarios finais, durante o prazo de 60 dias, a contar do
término das obras e legalizaggo do empreendimento.

Paragrafo Primeiro — Caso a CONSTRUTORA apresente os documentos listados nas

letras de “a" g “e” desta clausula, pode ser liberado o percentual de 3% (trés por cento) do

valor total da obra.

Paragrafo Segundo — Caso a CONSTRTUTORA apresente os documentos listados no
paragrafo anterior e apresente ainda os documentos listados nas letras ‘f" e “g", o
percentual podera chegar a 4%, ficando o restante condicionade ao cumpr

8

-

imento dos
demais itens citados. g , /f ;
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS MOTIVOS ENSEJADORES DA RESCISAO h
CONTRATUAL - S3o miotivos de rescisdo do presente contrato, independentemente de
qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial a ocorréncia cumulativa oy nao, dos seguintes
fatos:

a) nao cumprimento ou cumprimento irregular de clausulas, especificagGes, projetos ou
prazos previstos neste contrato e na legislagdo aplicavel ao Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV com recursos FAR;

b) a ocorréncia dos motivos que autorizam a CEF 3 acionar a Companhia Seguradora:

¢) a subcontratagdo total do objeto deste contrato, a associacdo da CONSTRUTORA com
outrem, a sua cessio ou transferéncia, total ou parcial, bem como a sua fusdo, cisdo
ou incorporagéo;

d) a decretacéo de faléncia ou a instauragzo de insolvéncia civil;

e) a dissolugdo da sociedade:

f) a alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa, que
prejudique a execucgso do contrato;

g} atraso superior a 90 (noventa) dias dos pagamentos devidos pela CEF, salvo em caso

obrigagbes até que seja normalizada a situagdo;

h) a ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovada, impeditiva
da execugéo do conirato.

Paragrafo Primeiro - Fica estabelecida a multa de 2% {dois por cento) sobre o valor do
contrato de produgao do empreendimento, para a parte que der causa & rescisdo do
presente contrato,

Paragrafo Segundo - Sem prejuizo da multa fixada no paragrafo primeiro, se a rescisio
decorrer de culpa atribuida a CONSTRUTORA, ficara esta impedida de contratar com a
CEF pelo periodo de 02 (dois) anos, contados da data da rescisdo do presente contrato,
sendo-lhe facultado exercer seu direito de defesa no prazo de 05 {cinco) dias contados da
data da declaragao da suspensao a que se refere este paragrafo.

Paragrafo Terceiro - Em caso de rescis@o, as partes assinario o competente Termo de
Rescisdo, que contera os ajustes necessarios de forma a afastar a ocorréncia de
enriquecimento sem causa de qualquer das Partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DECLARACOES

I - DA VENDEDORA - A VENDEDORA declara que:

a) ndo existem quaisquer onus judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre o imével ora
vendido;

b) responsabiliza-se por eventuais taxas ou tarifas incidentes sobre o imével objeto da
presente transacso, oriundos de fatos anteriores a esta data;

¢) se for o caso, sob responsabilidade civil e criminal, nos termos da Lei n® 8.212/91
artigo 135, Hll do Regulamento do Custeio de Previdéncia Social aprovado pelo Deeyst
90.817/85 e do art. 251 da Instrucdo Normativa INSS n° 71/2002 (em substitui
INSS n°207/99), que o imével ora comercializado nao faz parte de sef
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Quitagdo de Tributos e Contribuigdes Federais:

d) foram apresentados os documentos de que trata o artigo 1°, paragrafo segundo da Leij
n° 7.433/85, que se encontram arquivados na CEF, declarando a Vendedora, sob as
cominacdes legais e para os fins do artigo 1°, paragrafo 3° do inciso IV do Decreto
93.240/86, que nao ha acao real, pessoal ou reipersecutdria, nem qualquer outro 6nus
de natureza real vinculado ac imdve! objeto da presente venda e compra.

permanente, deixando portanto de apresentar a CND do INSS e a Certidio de M

Il - DA CEF - Na qualidade de compradora e gestora do FAR, a CEF declara que:

a) deixa de apresentar guia de recolhimento do imposto sobre a transmissao de bens

imoveis e direitos a ele relativos - ITBi, em conformidade com o disposto na Lei Municipal

n°4.888, de 23/ 12/ 2009 do Municipio de Pouso Alegre/MG;

a) ficara dispensada da apresentacdo de Certidao Negativa de Débitos expedida pelo
INSS e o CQTCF da Receita Federal quando for alienar os iméveis integrantes do
patriménio do Fundo, com fundamento no paragrafo 6° do artigo 1° da Lei n°10.188
de12.02.2001

b) todos os iméveis que compdem o empreendimento objeto deste contrato e integram o
patriménio do fundo financeiro criado pela Lei n°10.188 destinar-se-do 3 alienagdo, as
familias com renda até R$ 1.600,00 efou R$ 2.790,00 no caso de iméveis vinculados a
intervengdo do PAC, plblico alvo do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV com
recursos do FAR.

armazenamento de madeiras nativas (Documento de Origem Florestal — DOF ou Guias
Florestais) estabelecidas pelo érgao competente (IBAMA) e Declaragcdo de volume,
espécie e destinagéo final das madeiras usadas no empreendimento.

Paragrafo Segundo — A CEF informara a0 IBAMA o nome da CONSTRUTORA quando \r
ndo forem apresentados os documentos exigidos para comprovagao da origem legal das
madeiras nativas usadas no empreendimento,

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO REGISTRO - A VENDEDORAVCONSTRUTORA

Paragrafo Unico — As custas e emolumentos devidos pelos atos de abertura de matricula,
averbagao de construgao, instituicio de condominio (se for o caso), registro da carta de
habite-se e demais atos referentes 3 construgdo de empreendimentos no ambitg” do
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[e]

PMCMV s&o reduzidos em 75% (setenta e cinco por cento), para empreendimentos do
FAR , conforme art. 42 da Lei n® 1 1.977, de 07 de julho de 2009, w

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO - Para dirimir quaisquer questdes que
decorram direta ou indiretamente deste contrato, fica eleito o foro correspondente ao da
sede da Secdo Judiciaria da Justica Federal com jurisdi¢ao sobre a localidade onde
estiver situado o empreendimento objeto deste contrato, renunciando desde j&, a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim, de pleno acordo com as clausulas, termos e condicbes deste
instrumento, assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor, juntamente com as
testemunhas abaixo, e de tudo cientes,

Pouso Alegre/MG ,23 de '@neird de 2013
Local/data

‘T.
Assinatura do véndedor/construtora Assinatura da compragora/contratante
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

A~

Testemunhas

, /)
Nome: 4= { Nome- SS‘WC&UQWM Aa (e ; )
CPF: % 2 CPF:\¥E. 2 F4 8 -2 (fd& Mk

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamagdes, sugestses e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala; 0800 726 2492
Ouvidoria: 0800 725 7474
caixa.gov.br
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