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Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
.Imével e de Produgdo de Empreendimento Habitacional no

Programa Minha Casa Minha Vida ~ PMCMV — Recurso S
com Pagamento Parcelado

Por este instrumento particular, com forga de escritura pablica, na forma do b,
10.188/01, as partes adiante mencicnadas e qualificadas contratam a preserk@
de compra e venda de imovel e de produg@o de empreendimento residSRpi
condicGes seguintes:

A - QUALIFICACAQ DAS PARTES

A.1 - VENDEDORA - IVANEIDE DE FATIMA PEREIRA, brasileira solteira, cabeleireira,

ortadora da Carteira de Identidade n° MG-6.164.789 SSP/MG e CPF n° 929.067.536-53,
residente e domiciliada na Rua Coronel Brito Filhe, n® 1001, bairro Fatima I, Pouso
Alegre/MG daqui por diante denominada simplesmente VENDEDORA.

A.2 — CONSTRUTORA - BASEFORT Construtora e Incorporadora Lida., empresa
mscrita no CNPJ sob n® 11.177.8059/0001-36 com sede na Q EQNO 04/06 Bloco A Lote
04, Sala 201, Ceilandia, Brasilia/DF. neste ato representada por seu sécio-administrador
JUVENAL PINHEIRO CARDOSO brasileiro, casado, contador ortador da CNH n°
00120711858 DETRAN/DF e CPF n° 552.893.041-34, residente e domiciliado no Setor
Habitacional Vicente Pires, Rua 12, Chacara 307, casa 00 — Ta uatinga/DF, daqui por
diante denominada simplesmente CONSTRUTORA.

A.3 — COMPRADORA/CONTRATANTE — FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL
— FAR, CNPJ 03.190.167/0001-50 representado, por forga do § 8°, do art. 2° e inciso VI
do art. 4° da Lei 10.188/01, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituico financeira
sob a forma de empresa publica, criada pelo Decreto-Lei 759/69 e regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratagio, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancaric Sul, Quadra 4, Lotes 3/, inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato
representada por CECILIA HELENA BOMFIM, brasileira, economidria, portadora da
Carfeira de {dentidade. n° M-2.604.130 SSP/MG CPF_535.075.686-91, conforme
rocuracao lavrada em notas do 2° Tabelidio de Notas e Protesto de Brasilia - Distrito
Federal, livro 3079-P, fls.008, de 22 de maio de 2014, doravante designado “FAR".

B - VALORES DA OPERAGAOQ; FORMA DE PAGAMENTO E PRAZO PARA
CONCLUSAO DAS OBRAS/LEGALIZACAO

B.1 - VALOR GLOBAL DA OPERAGAO - R$ 18.185.870 98 (Dezoita milhdes, cento e
oitenta e cinco mil, oitocentgs e setenta reais e noventa e oito centavos) e contempla os
valores de compra e venda do imével, da produgzo do empreendimento, tributos, seguros,
despesas de legalizaggo, IPTU, Projeto Trabalho Social e a guarda e conservacio do
empreendimento (B.1.1+B.1.2).

B.1.1 - VALOR DE PARTICIPAGAO DO FAR - R$ 18.000.000,00 (Dezoito milhdes de
reais).

B.1.2 - CAUCAO DE VALORES REFERENTE AO VALOR DA INFRAESTRUTURA
EXTERNA A TITULO DE GARANTIA — A CONSTRUTORA cauciona neste ato a quantia
de R$ 185.870,98 (Cento e oitenta e cinco mil, citocentos e setenta reais e noventa e oito
centavos), depositada na conta 0147/003/2612-8 administrada pela CAIXA, a fim de
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.B.3 — VALOR DO PROJETO TRABALHO SOCIAL — O valor fotal do Projeto Técnic
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garantir a execugao de obras externas nao incidentes na operacéo ora contratag
indicadas: '
- Execugdo da infraestrutura referente aos 16 (dezesseis) Iotes que cork®
empreendimento e n&o serdo adquiridos pelo FAR.

B.2 - VALOR DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL -R$ 2.000.000,00 (Dois milhdes dex
reais), cujo crédito sera efetivado na conta do vendedor em até 30 dias corridos, contados &2

a partir da apresentagdo deste instrumento com a respectiva certidac de registro not
Registro de iméveis competente. :

Social —~ PTS é de R$ 270.000.00 (Ruzenics e setenta mil reais) e compde o custo d

operagdo, correspondendo a 2% do valor de aquisigdc da unidade habitacional e ser§ -
pago ac executor do Trabalho Social, conforme previsao da Portaria Ministério das
Cidades 168/13, ou regulamentac&o posterior que venha a altera-la.

B.4 — VALOR PARA PRODU(}ﬁOfLEGALIZAQI\O DO EMPREENDIMENTO E FORMA
DE PAGAMENTO - O valor total para execugaoflegalizacio das obras contratadas, que
equivale a diferenga entre o valor giobal da operacao, ¢ valor do Projeto Técnico Social e

0 valor do imével (B.1-B.2-B.3), é de R$ 15.730.000 00 (Quinze milhdes, setecentos e
trinta_mil reais).

B.5 — PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS/LEGALIZACAO - O prazc para
conciusdo das obras/legalizagio é de 18 (dezoito) meses, conforme previstoc no

cronograma fisico-financeiro pactuado entre os contratantes, parte integrante deste
contrato.

B.6 - ALTERACAO DO CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO - Os prazos
estabelecidos no Cronograma Fisico-Financeiro poderéo ser aiterados, mediante Termo
Aditivo, com anuéncia das partes e da seguradora, sendo prorrogada a validade do
Seguro Risco de Engenharia, cabendo 4 CONSTRUTORA ou SPE arcar com todas as
despesas decorrentes da referida prorrogacao, incluindo o prémio de renovagao do
Seguro, a taxa de reformulagdc de cronograma e a taxa de vistoria mensal
correspondente a2 cada més objeto da reformulagéo, as quais devem ser recolhidas
quando da assinatura do Termo Aditivo.

C — DESCRICAO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL OBJETO DA VENDA E DA
CONSTRUGAO DO EMPREENDIMENTO

C.1 - DESCRICAC DO IMOVEL

A VENDEDORA, na qualidade de proprietéria de uma gleba de terras, havida por divisao,
conforme certiddo da escritura registrada sob o n°® 01 da matricula n® 86.282, do livro 2, _
em 03/07/2013, do Cartéric Amaral, Registro de Imoveis e Hipotecas da Comarca de V
Pouso Alegre/MG, com area de 85.391.75 m?, localizada no perimetro urbano da cidade e
comarca de Pousg Alegre Estado de Minas Gerais, devidamente matriculada sob n°
86.288. do livro 02, folhas 01, do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Pouso
Alegre, implantou o loteamento do empreendimento denominado Residencial Jardim
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Redentor, constituido por 316 lotes, conforme registro n® 02 da referida matg
Constituem o objeto da presente compra e venda os 300 lotes que encophaR

registrados & margem das matriculas n°: & 2
2 oo NN\G

MATRIGULA | LOTE | QUADRA MATRICULA } LOTE | QUADRA MATRICULA | LOTE | QUADRA MATRIGULAV.OTE | BUADRAYNY
90.021 | ™M A 80,068 | 20 C 90.413 | 17 E 90.158 s |
90,022 | 02 A 50.089 | 21 C 90.114 | 18 E 90.158 | O
80023 | 03 A $0.070 | 22 c 80.115 | 19 | E 90.160 | 08,
90.024 | 04-| A 80.071 | 01 D 90.116 | 20 E 90.161 | a9
90.025 | 05 A 90,072 | 02 D 80117 | 21 E 90162 | 10
90.026 | 06 A 90.073 | 03 D 00118 | 22 E 20.163 | 14
90.027 | 07 A 90,074 | 04 D 90119 | 23 E 90.164 | 12
90.028 | 08 A 90.075 | 05 D 90120 | 24 E 790466 | 14
80.029 | 09 A 90.076 | 06 D 80,121 | 25 E 80167 | 15
90.030 | 10 A 80.077 | 07 D 80122 | 01 F 90.168 | 16
90.031 | 01 B 90.078 | 08 D 90.123 | 02 F 80.189 | 17
90032 | 02 B 90.079 | 09 ) 90124 | 03 F 90.170 | 18
90.033 | 03 B 90.080 | 10 D 90125 | 04 F 90.171 | 19
90,034 | 04 B 90.081 | 14 o 90.126 | 05 F 90.172 | 20
90.035 | 05 B 90082 | 12 ) 90127 | 06 F 90.173 | 21
90.036 | 06 B 90083 | 13 D 90128 | 07 F 90.174 | 22
90.037 | 07 B 90.084 | 14 5} 90.129 | 08 F 90175 | 23
90,038 | 08 B 80085 | 15 3} 90.130 | 09 F 90176 | 24
90.033 | ©g B 80.0856 | 16 D 90.131 | 10 £ 90,177 | 25
90.041 | 11 B 20.087 | 17 D 90132 | 11 F 90.178 | 01
20.042 | 12 B 80,088 | 18 D 90.133 | 12 F 90,179 | D2
90.043 | 13 B 90.089 | 19 D 90.13¢ | 13 F 90.180 | 03
90.044 | 14 B 90.090 | 20 D 90.135 | 01 G 90181 | 04
90.045 | 15 B 90.081 | 21 D 90.136 | 02 G 96182 | 05
90.046 | 16 B 90092 | 22 D 90.137 | 03 G 90,183 | 06
90,047 | 17 B 90.093 | 23 D 90.138 | 04 G 90.184 | 07
90.048 | 01 C 90.094 | 24 D 90.139 | 05 G 90.185 | 08
90.050 | 02 c 90.095 | 25 D 90.140 | 08 G 90.186 | 09
80.051 | 03 c 90.096 | 26 D 80.141 | 07 G 90,187 | 10
80.052 | 04 c 90.097 | 01 E 90142 | 08 G 90188 | 11
80.053 | 05 c 90.008 | 02 E 90.143 | 08 G 80.189 | 12
90.054 | 06 C 90.093 | 03 E 90144 | 10| G 90191 | 14
90.055 | 07 c 90100 | 04 E | | 90145 | 11 G 90.192 | 15
90.056 | 08 c 90,101 | 05 E 90146 | 12.| G 90.193 | 16
90.057 | 09 c 20.102 | 06 E 90.147 | 13 G 90.194 | 17
90.058 | 10 c 80.103 | o7 E 90148 | 01 | H 90.195 | 18
90.059 | 11 c 80.104 | 08 E 90.149 | 02 H 90.196 | 19
90.060 | 42 c 90.105 | 09 E 90.150 | 03 H 90.197 | 20
90.061 | 13 c 90.106 | 10 E 90.151 | 04 H 90198 | 21
80.062 | 14 C 90.107 | 11 E 80.152 | 05 H 90.199 | 22
80.063 | 15 c 90.108 | 12 E 80.153 | 01 [ 90200 | 23
90.064 | 16 c 90,109 | 13 E 90.154 | 02 I 90201 | 24
90.065 | 17 c 80110 | 14 E 90.155 | 03 I 90202 | 25
80.066 | 18 c 80111 | 15 E 90.156 | 04 [ 90,203 | 01
90.067 | 19 c 90.112 | 16 E 90.157 | 05 i 90204 | 02
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90205 | 08 [ K | [Te0206 [ 04 | x| [“56507 .05 | & 1 [Tsozo8 ] gé;.\ """ o}
_Q""? N %}
90208 | 07 | K 90.239 | 12 | L 90270 | 16 | N 90.302 p Y
90210 | 08 | K 90.240 | 13 | 80272 | 02 | © 90.303 | 05X} P
90.211 | 09 K 90241 | 01 M 80273 | 03 | O 90304 | 10 | B
80212 | 10 | K 022 [ 02| M 80274 | 04 | O 80305 | 11 | P
80213 | 11 K 90243 | 03 | M 50275 | 05 | O 90.306 | 12 | P
90214 | 12 | K 90244 | 04 | M 80276 | 08 | ©O 90.308 | 14 | P
90216 | 14 | K 90245 | 05 | M 90277 | 07 | O 90309 | 15 | P
90217 | 15 | K 90246 | 06 | M 90278 | 08 | O 90310 | 16 | P
90218 | 16 | K 90247 | 07 | W 90.279 | 09 | O 90.311 | 17 | P
90219 | 17 | K 90248 | 08 | M 90280 | 10 | 0 90312 | 18 | P
90220 | 18 | K 90248 | 03 | M 90281 | 11 | O 90313 | 18 | P
80221 | 19 | K 90250 | 10 | M 90282 | 12 | © 90314 | 20 | P
90222 | 20 | K 9025t | 11 | ™M 90284 | 14 | O 90.315 | 21 P
90.223 | 21 K 90252 | 12 | M 90285 [ 15 | O 90316 | 22 | P
90224 | 22 K 80253 | 13 | M 90.286 | 16 | O 90317 | 23 | P
90225 | 23 | K 90254 | 14 | M 90287 | 17 | © 90.318 | 24 | P
90226 | 24 | K %0256 | 02 | N 90288 | 18 | O 20318 | 01 | Q
80227 | 25 | K 90257 | 03 | N 90289 | 19 | © 90320 | 02 | Q
90.228 | 01 L 90258 | 04 | N 90290 | 20 | O 90321 | 03 | Q
90229 | 02 L 90.259 | 05 | N 90291 | 21 | O 80322 | a4 | Q|
90230 | 03 | L 90260 | 06 | N 80292 | 22 | © %0323 | 05 | Q.
90231 | 04 | L 90261 | 07 | N 90293 | 23 | O 9324 | 06 | Q
90232 | 05 | L 90262 | 08 | N 90294 | 24 | © 90325 | 07 | «Q
90233 | 06 | L 90263 | 09 | N 90296 | 02 | P 90326 | 08 | Q
90234 | 07 | L 90264 | 10 | N 90297 | 03 | P 20327 | 09 | Q
90235 | 08 | L 90.265 | 11 | N 20298 | 04 | P 90328 | 10 | Q
90236 | 09 | L 90267 | 13 | N 90299 | 05 | P 90.329 | 11 | Q
90237 | 10 | L 90.268 | 14 | N 90300 | 06 | P 90.330 | 12 | «Q
90.238 | 11 L 90263 | 15 | N i 80301 | 07 | P 20.331 | 13 | Q

C.2 - DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

No imével mencicnado na letra C.1 foi aprovada pela Prefeitura Municipal, a edificagdo do
empreendimento denominado Residencial Jardim Redentor constituido de 300 casas
residenciais, que serd realizada com os recursos mencionados na letra “B”, em
conformidade com as especificagdes contidas nas plantas, projetos, memoriais descritivos
que fazem parte integrante do presente contrato.

C.3 — A producio do empreendimento sera realizada pela CONSTRUTORA qualificada na
letra “A”.

C.4 — Os iméveis do empreendimento antes mencionado integrar&o o patriménio do FAR,
regido pela Lei 10.188/01 e serzo objeto de alienagdo destinado a populacdo alvo definida
no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, regido pela lei 11.977/09.

1 — COMPRA E VENDA DO IMOVEL — A VENDEDORA declara-se legitima possuidora
do(s) imoével(is) descrito(s) e caracterizado(s) na(s) matricula(s) imobiliaria(s)
29.628 v022 micro 4
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4 0 _
mencionada(s) na letra C1 retro, livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer dnus, § 3 )
de natureza fiscal e assim, ressalvando-se-lhe o direito de, atendidos os requisité’s “\
exigidos para tanto, nele(s) promover a producdo do empreendimento descrito ' W%
C.2 retro, o(s) vende ao FAR na forma e pelo preco certo e irreajustavel constante diMe Q-
"B2" deste contrato. Assim, satisfeito o preco da venda, a VENDEDORA d4 ao FAR plena
& irrevogavel quitagdo e, por forga deste instrumento e da clausula ‘constituti”, transmite- s e
Ihe toda a posse, dominio, direito, obrigando-se por si e seus sucessores, a fazer a = }(
presente venda sempre firme, boa e valiosa, e, ainda, a responder pela evicgao de direito. & ¥
O FAR declara aceitar a presente compra e venda nos termos em que € efetivada.

2 - PRODUGAO DO EMPREENDIMENTO — Tendo 3 CONSTRUTORA observado todos
os critérios fixados pela CAIXA, na forma determinada pelo paragrafo tinico do art. 4° da :
Lei 10.188/01, o FAR a contrata para a produgao do empreendimento mencicnado na
fetra C.2, pelo preco certo e nao reajustavel estipulado na letra "B.4” deste instrumento,
cujo pagamento sera efetuado na forma prevista no item 3.

21 -~ A produgdic do empreendimento serd de inteira responsabilidade da
CONSTRUTORA, sendo sua obrigag&o arcar com todos os custos da obra, tais como: a
compra dos materiais, contratagdo da mao-de-obra e recolhimento de encargos sociais,
trabathistas, previdenciarios, tributarios e guarda do empreendimenio.

22 - E permitida a subcontratacio de obras e Servicos para execugsio do

empreendimento, limitada ao percentual maximo de 30% do valor da obra, para uma
mesma empresa.

2.3 ~ A responsabilidade técnica para execucdo dos contratos para consiru¢do do
empreendimento ndo & passivel de subcontratagdo sendo sempre da CONSTRUTORA
contratada pelo FAR e de seus responsaveis técnicos, a qual inclui as atribuicbes
relativas:

- aos profissionais de engenheiro civil oy arquiteto e as que possibilitem a condugao,
supervisao e coordenagéo de todos os projetos e obras necessarios para a boa execucéo
do objeto contratado;

- 20 controle tecnolégico e de qualidade:

- & condugao, ao acompanhamento e & fiscalizagzo de obras e servicos;

- & fiscalizagao e ao acompanhamento dos servigos e obras subcontratadas:

- & interlocugéo técnica com o poder ptblico, os contratantes e fornecedores contratados.

24 — A CONSTRUTORA, assim como as subcontratadas, devem comprovar
mensalmente a regularidade com o recolhimento do FGTS e do INSS.

3 — PAGAMENTO PARCELADO REFERENTE A PRODUGAO DO EMPREENDIMENTO

~ O valor referente ao pagamenio da produgdo do empreendimento sera creditado em
parcelas, de acorde com ¢ andamento das obras € ¢om o cronograma fisico - financeiro \f\
aprovado pela CAIXA.

3.1 — O montante a ser pago a CONSTRUTORA, conforme especificado na letra “B.4",
inclui as despesas com projetos executivos, materiais, mao-de-obra, equipamentos,
encargos trabalhistas, previdenciarios, sociais e tributarios, assisténcia técnica,

29.628 v022 micro g 5
P » .
(ﬁi‘/{ L‘%;-—s\ 5




e

2691.042.90§ 53 LTS
B Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de 2@)’7
CAILXA 4

Imével e de Produgio de Empreendimento Habitacigagitear
Programa Minha Casa Minha Vida ~ PMCMV — Recus&ss
com Pagamento Parcelado j

administracio, beneficios, lucro, licencas, reparos, despesas gerais, carforari :»,._ BRIk
ferramentas, fransportes, seguros e demais encarges e impostos, enfim, tudo O\fais
se fizer necessario para a conclusao, legalizagdo e guarda do empreendimento. ..

no que se refere & comprovagéo de pagam
previdenciarios, sociais, tributarios, legais e cartorarios.

5 — RELATORIO DO ANDAMENTO DAS OBRAS - A CONSTRUTORA obriga-se a
apresentar, mensalmente, Planilha de Levantamento de Servicos, conforme modelo

disponibilizado pela CAIXA, como forma de subsidiar o acompanhamento técnico das
obras.

5.1 — Para acompanhar a execucdo das obras, a CAIXA designara um profissional
engenheiro/arquiteto, a quem cabera vistoriar € proceder & mensuracdo das etapas

~efetivamente executadas, para fins de Pagamento das parcelas, até a emissio do laudo

final, expedicéo do “habite-se” e averbacao das construgdes perante o Registro Imobiliario
correspondente.

5.2 - Fica entendido que a vistoria sera feita exclusivamente para efeito de liberagao de
parcela de pagamento, sem qualquer responsabilidade da CAIXA ou do profissional por

ela designado para as vistorias e mensuragdes da cbra, pela construgdo, seguranga,
solidez e término da cbra.

5.3 — A CAIXA podera exigir, a qualquer tempo, que a CONSTRUTORA comprove o
atendimento das normas técnicas, inclusive ao dispostoc na NBR 15.575 — Edificagdes
Desempenho, especialmente quanto aos requisitos e critérios de desempenho.

8.4 — Caso os requisitos de desempenho esperados n&o tenham sido atingidos quando da
obra concluida e em caso de reclamacéo ou contestagdo por parte do usuario, a
CONSTRUTORA ¢é responsavel pelas adequacdes necessérias para o atingimento do
desempenho minimo estabelecido na NBR 15.575 — FdificagGes Desempenho.

6 — NAO CUMPRIMENTO DO PRAZO PARA PRODUCAO DO EMPREENDIMENTO — O
prazo para o término da produgdc ndo podera ulfrapassar o previstc na letra “B.6",
contado a partir da assinatura do presente instrumento.

6.1 — Ocorrerd rescisao contratual em caso de atraso no andamento da obra, -
correspondente a 30 (trinta) dias ou mais, atestado pela engenharia da CAIXA, e por ela \j_
nao acatada a justificativa pelo atraso.

7 - OBRIGAGOES DA CONSTRUTORA — A CONSTRUTORA se obriga a:

25,628 v022 micro 8
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a) apresentar toda g documentagdo que comprove as autorizagbes ng ey
especificadas na legislagdo vigente para o inicio da obra de producéo dediiestiop
analisada pela Engenharia da CAIXA; '

b) obter todas as licengas e franquias necessarias a execugao dos servigos neces
realizag&o do empreendimento, pagando os emolumentos legais prescritos por

¢} executar as obras mencionadas de acordo com o projeto apresentado;

d) responder pela seguranca e solidez da construgao, bem como pelos requisitos técnicos
indispensaveis ac bom andamento das obras;

e) responder de maneira plena, absoluta, exclusiva e inescusavel, pela diregdo das obras
@ pelo seu perfeito cumprimento, promovendo &s suas expensas as substituictes ou
reformas que se fizerem necessarias;

f) sem prejuizo das obrigagdes impostas pela legislago civel, atender prontamente
quaisquer reclamagdes da CAIXA, decarrente de vicios de construgdo devidamente
comprovados, sob pena de, sem prejuizo de outras sancgdes coniratuais, penais, civis
e administrativas, ser considerada inidénea para firmar novos contratos com o FAR:

g) mobilizar e desmobilizar, do local das obras, pessoal, material, equipamento e demais
Tecursos necessarios ao suporte operacional, objetivando o integral cumprimento do
cronograma fisico - financeiro;

h} manter total e perfeito sistema de sinalizagéo de protegdo de veiculos, operarios e
transeuntes em todas as frentes de trabalho, resguardando de danos os bens do FARe
de terceiros, recompondo, pavimentando vias, pragas e servigos publicos danificados
pela execugso das obras;

1) proceder, ac término das obras, 4 recomposicio do terreno, a demoligio das
construgGes provisorias, a limpeza do terreno, 2 remogdo do material indtil e 3 retirada
do pessoal;

i) contratar Seguro Risco de Engenharia, mantendo-o durante toda a vigéncia do
contrato, devendo a cobertura basica da apdlice ser de no minimo 100% do valor da
construgo;

k) coniratar Seguro Multirrisco, caso o empreendimento esteja com RAE emitido
indicando 100% de obra fisica e o Seguro Riscos de Engenharia néo esteja vigente;

I} pagar rigorosamente em dia, os salarios dos empregados na obra, as contribuigses
previdenciarias e do FGTS, as despesas decorrentes de leis trabalhistas e outros
encargos sociais, o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN), o Imposto
Predial Territorial Urbano (IPTU), as despesas de agua, luz, forca e energia que digam
respeito diretamente & obra e aos servicos contratados, os tributos, emolumentos e
quaisquer outras despesas incidentes sobre o contrato ou prestacéo de servigos;

m)apresentar, mensalmente, prova de quitagio das obrigagdes tributarias, sociais,
trabalhistas e previdenciarias decorrentes deste contrato;

n} acatar as exigéncias dos Poderes Publicos e pagar, a sua custa, as multas porventura
fmpostas pelas autoridades, mesmo aquelas que, por forga dos dispositivos legais,
sejam aftribuidas ao FAR, de fudo dando conhecimento aquela, -desde que
comprovadamente a culpa for da CONSTRUTORA;

o) manter na obra placa especifica do PMCMV, conforme modelo fornecido; N

p) observar as leis, regulamentos, normas e posturas referentes a obra e a seguranca
publica, bem como as técnicas da ABNT e exigéncias do CREA, especialmente no que
se refere & colocagdo de placas contendo o nome do Responsavel Técnico pela
execugao da obra do Autor ou Autores dos Projetos, e da fiscalizacdo nomeada para a

obra;

lei;
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q) manter no local da obra, & disposigdo da engenharia da CAIXA, plantas, |
especificagdes e cronograma fisico - financeiro da construgao;
1) averbar a construgido a margem da respectiva matricula; ;
s} obter e apresentar a CAIXA, quando da conclusdo do empreendimento, o “Haby
a Certidao Negativa de Débito (CND) do INSS, relativos 3 obra;

) e ) - R
t) apresentar o registro da Especificagdo/Instifuigio e Convencao de Condominio, fio )
caso de construgdo de unidades autdnomas em regime de condominio, conforme git.

1331 a 1358 do Cédigo Civil Brasileiro: i

u) observar fiel cumprimento ac memorial de especificacdes da obra e cronograma fis
financeiro aprovados pela CAIXA;

v) providenciar as ligagbes provisorias e definitivas de forga, luz, agua, esgoto e outras’
espécie; N

w)realizar a guarda e conservacao do empreendimento durante toda a sua eXecugio e

pelo periodo de 80 dias corridos, a contar do término das obras e legalizag&o final do
empreendimento;

X) promover a entrega dos iméveis, bem como do Manual do Usuario aos beneficiarios
finais apo6s a assinatura do contrato;

y) entregar os Termos de Recebimento de Imével assinados pelos beneficidrios efou as
chaves das unidades remanescentes & CAIXA;

z) apresentar a documentagso que infegra o presente contrato, a respeito da “Madeira
Legal” conforme declaragso no item 14;

aa) apresentar comprovanie mensal de recolhimento unificado dos tributos federais a
aliquota de 1% da receita mensal auferida pelo contrato, caso a CONSTRUTORA seja
optante pelo Regime Tributério previsto no art. 2° da Lei 12.024/09, mediante
Declaragdo, constante do item 7.5;

bb) garantir a saide e a integridade dos trabalhadores, definindo atribuicdes,
responsabilidades e autoridade ao pessoal que administra, desempenha e verifica
afividades que influem na seguranca e intervém no processo produtivo;

cc) fazer a previsdo dos riscos que derivam do processo de execucac da obra,
determinando ‘as medidas de protegéo e prevengdo que evitem agles e situacdes de
risco e ainda aplicando técnicas de execucdo que reduzam ao maximo possivel esses
riscos de acidentes e doengas, responsabilizando-se diretamente pelos acidentes e
danos sofridos pelos trabathadores que atuem na cbra;

dd)  nao realizar a cess3o dos direitos creditorios referentes a este contrato;

ee) observar o disposto na Resolugéo Normativa ANEEL n° 414/2010, adotando todos
0s procedimentos necessarios, para viabilizar a implantaggo da infraestrutura das redes
de distribuicao de energia elétrica no empreendimento;

ff) adaptar todas as unidades habitacionais destinadas a pessoas com deficiéncia ou cuja
familia fagam parte pessoas com deficiéncia, de acordo com o tipo de deficiéncia
observando a especificagio técnica minima disponivel para consulta no enderego
eletrdnico do Ministério das Cidades — www.cidades.gov.br.

71 - A CONSTRUTORA respondera pessoal e, diretamente pelas reparagoes
decorrentes de acidente de trabalho na execugac dos servicos necessarios a producgéo do
empreendimento, uso indevido de marcas e patentes e danos pessoais ou materigis
Causados ao FAR, & CAIXA ou a terceiros, mesmo que ocorridos em via piblica.
Responsabiliza-se, igualmente, pela integridade da obra durante a producéo,
respondendo pela destruicdo ou danificacéo de quaisquer de seus elementos, inclusive a
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outras propriedades ou bens existentes no
vizinhos, espagos comuns, moveis e

pavimentos e estruturas, asfaito e areas verdes, sejam resultantes de ato de &

Casa Minha Vida — PMCMV — Recursog FAR,

local ou em seus arredores tais como £&li%i
equipamentos, darvores, cercas, ca

caso fortuito e forga maior, ndo cabendo em nenhuma hipétese qualquer responsakyl

ou énus ao FAR ou a CAIXA.

7.2 — Apé6s o recebimento definitivo do empreendimento pela CAIXA, a CONSTRUTORA
respondera pela solidez e seguranga da obra executada na forma prevista em lei.

7.3 — PROCURAGAOC AOQ FAR - A CONSTRUTORA nomeia e constitui seu bastante
procurador, o Fundo de Arrendamento Residencial - FAR CNPJ n° 03.190.167/0001-50
representado — por forca do § 8° do art. 2° e inciso VI do art. 4° da Lei 10.188/01 pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,:
criada pelo Decreto-Lei 759/69 e regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente -

contratag@o, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001 -04, em carater irrevogave| e irretratavel, pelo

prazo de 05 anos a partir da rescissio do

presente contrato, ao qual conferem poderes

especificos para, no casc de rescisio contratual, ainda que unilateral, representar a
outorgante junto ao Instituto Nacional de Seguridade Social - INSS, Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura - CREA, Prefeitura Municipal de Pouso Alegre/MG,

Concessionérias de Servigos Publicos,

Orgaos Distritais, Municipais, Estaduais e

Federais, a fim de realizar todos e quaisquer atos necessarios para legalizacdo do
empreendimenio Residencial Jardim Redentor, composto por 300 unidades habitacionais,

podendo, para tanto, assinar, requerer,

quitar, solicitar baixa, parcelamento, enfim,

praticar todos os afos necessarios ao bom e fiel cumprimenio deste mandato, inclusive

substabelecer.

7.4 — DECLARACAO DE OPCAO DE REGIME TRIBUTARIO — A CONSTRUTORA
DECLARA, para fins de n#o incidéncia na fonte do Imposto sobre a Renda da Pessoa
Juridica (IRPJ), da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL), da Contribuigzo
para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS), e da Contribuigdo para o

PiS/Pasep, a que se refere o art. 64 da Le

| 9.430/96, que ¢ optante pelo regime tributario

previsto no art. 2° da Lei 12.024/09, assumindo o compromisso de efetuar o pagamento
dos tributos acima referidos, nos prazos legais, bem como o cumprimento das obrigacdes

acessorias legalmente previstas.

8 — OBRIGACOES DA CAIXA/FAR — O/A FAR/CAIXA se obriga a:

a) promover o pagamento das parcelas de acordo com o cronograma fisico - financeiro
apds comprovadalatestada a execucao integral da etapa correspondente pela

Engenharia da CAIXA, com intersticio

decisao da CAIXA no sentido de dispensar este prazo;

b) fazer o acompanhamento mensal da

minimo de 30 dias entre as parcelas, salvo

obra com elaboraggdo de laudo liberatorio

fornecido pelo érgao de engenharia e conseqliente deferimento para o pagamento das

parcelas;
c) deferir e disponibilizar vistoria extraordindria de engenharia, no caso de
financeiro;

descumprimento do cronagrama fisico —
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d) efetuar, na qualidade de empresa publica, a retengdo na fonte dos tributos mud
efou estaduais, quando previstos em leif, a excecdo do IRPJ, PIS/PASEP, {5
COFINS, caso a construtora seja optante pelo Regime Tributério previsto no ark
Lei 12.024/09 .

e) efetuar a impresséo da declaragio de “Situagdo do Fornecedor” quanto a regularidade
da CONSTRUTORA no SICAF, por ocasido da contratagio.

8.1 — Considerando a condigac da CAIXA de mera mandataria ex lege do FAR, aquela =
nac respondera por qualquer divida deste, especialmente, no que tange a eventuais i
parcelas em atraso.

9 ~ EXIGENCIAS RELATIVAS A PRESENTE CONTRATACAO - Em cumprimento asf
disposicdes legais vigentes, para assinatura deste contrato, a CONSTRUTORA apresentas
os seguintes documentos validos, que integram e complementam este contrato:

a) Certidéo Negativa de Débitos junto ao INSS — CND/INSS, relativa a CONSTRUTORA;

b) Certiddo Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais e a divida ativa da Unigo:

c) Certificado de Regularidade do FGTS — CRF;

d) Apdlice do Seguro Risco de Engenharia;

€) Alvara ou licenga da obra, atualizado, fornecido pelo 6rgao competente.

f) Registro do loteamento na matricula imobiliaria perante o Registro de Imdveis, no caso
da Hipdtese | da letra C.1:

g) Manifestagdo do érgao ambiental competente, se for o caso.

h) Atestado de Qualificagso do PBQP-H, de acordo com o nivel estabelecido no Acordo
Setorial Nacional.

10 — EXIGENCIAS RELATIVAS A EXECUGCAO DAS OBRAS PARA RECEBIMENTO DO
PAGAMENTO PARCELADO — Além do i@ disposto neste contrato, o recebimento das
parcelas de pagamento subordina-se as seguintes condigdes:

a) cumprimento integral da respectiva etapa da obra especificada no cronegrama fisico -
financeiro, constatado através do RAE (Relatéric de Acompanhamento de
Empreendimento) elaborado pela engenharia da CAIXA:

b} fiel cumprimento do memorial de especificagoes;

¢) manutengdo no local da aobra, 3 disposigéo do 6rgéo de engenharia da CAIXA, das
plantas, das especificacoes e dos memoriais aprovados pelos 6rgéos publicos
competentes;

d) comprovacgio de pagamento do Seguro Risco de Engenharia;

€) apresentagdo da Planilha de Levantamento de Servigos, conforme previsto no item 5;

f) prazo minimo de 30 dias entre as parcelas de pagamento, salvo decisio da
CAIXA/FAR no sentido de dispensar este prazo.

g) declarag&o firmada pelo responsavel legal e pelo contador de que a CONSTRUTORA
possui escrituragdo contabil € que os valores ora apresenfados encontram-se
devidamente contabilizados. S

h} comprovagdo quanto ao recothimento e quitagdio das contribuigdes previdenciarias e
do FGTS, as despesas decorrentes de leis trabalhistas e oufros encargos sociais, 0
imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN), o Imposto Predial Territorial
Urbanc (IPTU), as despesas de agua, luz, forca e energia que digam respeito
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diretamente & obra e acs servigos contratados, os tributos, emolumentos e
outras despesas incidentes sobre o contrato ou prestagéo de servicos; \
[) apresentacdo do comprovante do protocolo da solicitagao de atendimento redlizado e
junto & concessionaria de energia elétrica, referente a implantagéo da infraestrutura da
rede de energia elétrica, para efeito de pagamento da primeira parcela de obra;
i) apresentagio de nota fiscal no valor da parcela fiberada.

11 — CONDICIONANTES PARA O PAGAMENTO DA ULTIMA PARCELA — Além das 3
exigéncias ja estipuladas, o Pagamento da Ultima parcela, que nao podera ser inferior a e
5% do valor total da obra, fica condicionada alao: FED
a) conclusao total da obra, atestada no RAE;

b) apresentacsio da certidzo comprobatéria de averbaciio da construgdo & margem da
respectiva matricula;

¢) apresentagdo da Certidao Negativa de Débitos — CND do INSS, relativa 3 obra;

d) fornecimento, pela CONSTRUTORA, de todas as plantas e projetos arquitetdnicos, de
instalagdes elétricas, hidraulicas, telefonia, instalactes mecanicas/eletromecanicas
devidamente atualizadas em “as built”;

e} Licenca de Operacao (LO) referente ao Licenciamento Ambiental, se for o caso.

) apresentacao do “habite-se”;

g) apresentagdo da comprovacao de registro das Especiﬁcagées/lnstituigées e
Convengdo de Condominio, nos casos de construgdo de unidades auténomas em
regime de condominio (arts. 1331 a 1358 do Codigo Civil Brasileiro);

h) individualizaggo das matriculas imobilirias. :

i} entrega dos iméveis aos beneficiarios finais, durante o prazo de 80 dias corridos, a
contar do término das obras e legalizagéo do empreendimento:

i) conclusao do equipamento publico concomitante & entrega do(s) empreendimento(s)
vinculado(s) ao objeto deste contrato.

11.1 — Casc a CONSTRUTORA apresente os documentos listados nas letras de “a” a'e’
deste item, a CAIXA podera liberar o percentual de 3% do valor total da obra.

11.2 — Caso a CONSTRUTORA apresente os documentos listados no item anterior e os
documentos listados nas letras P e ‘g” do item 11, o percentual podera chegar a 4%,
ficando o restante condicionado ao cumprimento das demais alineas.

11.3 — Caso a CONSTRUTORA nio entregue o equipamento publico vinculado ao
empreendimento objeto desfe contrato, a tltima parcela sera bloqueada até que ocorra a
conclusdo e aceite do equipamento publico.

12 — MOTIVOS ENSEJADORES DA RESCISAO CONTRATUAL - S&c motivos de
resciséo do presente contrato, independentemente de qualquer notificagao judicial ou
extrajudicial a ocorréncia cumulativa ou nao, dos seguintes fatos:
a) nao cumprimento ou cumprimento irregular de clausulas, especificactes, projetos ou \J\
prazos previstos neste contrato e na legislagdo aplicavel ac PMCMV com recursos
FAR;
b} subcontratagéio total do cbjeto deste contrato, a coligagdo da CONSTRUTORA com
outrem, a sua cessdo ou transferéncia, total cu parcial, bem como a sua transformacso,
fus3o, cisdo oy incorporag3o;
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¢) decretagao de faléncia ou o pedido de recuperagio Judicial ou extrajudicial; /

d) dissolugao da sociedade:

e} alteracao social ou a modificagéo da finalidade ou da estrutura da er Rregat
prejudique a execugdo do contrato: NP\

T) atraso superior a 90 {noventa) dias dos pagamentos devidos pelo FAR, salvo e Bose
de calamidade publica, grave perturbagdo da ordem interna oy guerra, asseguragh’ a
CONSTRUTORA o direito de optar pela suspensio do cumprimento de suas
obrigacdes até que seja normalizada a situagao;

) ocorréncia de caso fortuito ou de forca maior, regularmente comprovada, impeditiva da
execucao do contrato;

h) 0 n&o cumprimento ou o cumprimento irregular do contfrato de equipamento publico r’
vinculado ao(s) empreendimento(s) objeto deste contrato, se for o caso. i

12.1 — Fica estabelecida a multa de 2% {dois por cento) sobre o valor do contrato de

producdo do empreendimento, para a parte que der causa & rescisiio do presente
conirato.

12.2 — Se a rescisso decorrer de tulpa atribuida a CONSTRUTORA, esta ficarg impedida
de contratar com ofa FAR/CAIXA pelo periodo de 02 anos, contados da data da rescisso
do presente contrato, sendo-he facuitado exercer seu direito de defesa no prazo de 05
dias contados da data da declaragdo da suspens3o.

12.4 — Em caso de resciséo, as partes assinardo o competente Termo de Resciszo, que
contera os ajustes necessarios de forma a afastar a ocorréncia de enriquecimento sem
causa de qualquer das Partes.

13 - DECLARACOES DAS PARTES

13.1 - VENDEDORA — A VENDEDORA declara que:

a) ndo existem quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre o imodvel ora
vendido;

b) responsabiliza-se por eventuais taxas ou tarifas incidentes sobre o imével objeto da
presente transacéo, oriundos de fatos anteriores a esta data;

c) se for o caso, sob responsabilidade civil e criminal, nos termos da Lei 8.21 2/91, art.
135, Hl do Regulamento do Custeio de Previdéncia Social aprovado pelo Decreto
90.817/85 e do art. 251 da Instrugdo Normativa INSS 71/02, que o imdvel ora
comercializado ndo faz pare de seu ativo permanente, deixando portanto de
apresentar a CND do INSS e a Certidao de Quitagdo de Tributos e Contribuigdes
Federais;

d) foram apresentados os documentos de que trata o § 2° do art. 1° da Lei 7.433/85, que
s€ encontram arquivados na CAIXA, declarando a Vendedora, sob as cominagdes
legais € para os fins do inciso IV do § 3° do art. 1°, do Decreto 93.240/86, que n3o ha
agao real, pessoal ou reipersecutdria, nem qualquer outro dnus de natureza reai \J\
vinculado ao imével objeto da presente venda e compra;

e) ndo se encontra vinculada as leis previdenciarias, por nio ser empregador, nem
exercer qualquer atividade que o assemelhe 3 empresa, deixando, portanto, de
apresentar CND do INSS (alinea a ser incluida, caso o vendedor do terreno seja
pessoa fisica).
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13.2 — CAIXAIFAR ~ Na gualidade de agente gestor e representante do FAH
declara que:
a) deixa de apresentar guia de recolhimento do imposto sobre a transmiss3izde
iméveis e direitos a ele relativos - ITBI, em conformidade com ¢ disposto na Leiyy
n°4.888, de 22 / 12/ 2009; '

L

b) o empreendimento ora adquirido compora o patriménio do Fundo a que se ree '

“caput” do art. 2° da Lei 10.188/01;
¢} o empreendimento ora adquirido, bem como seus frutos e rendimentos, seraoc mantidos
sob a propriedade fiduciaria da CAIXA e nao se comunicam com o patriménio desta,
observadas quanto a tais bens e direitos as seguintes restrigoes:

- nao integram o ativo da CAIXA: ,

- nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio da CAIXA;

- hao compdem a lista de bens e direitos da CAIXA para efeito de liquidagao judicial ou '

extrajudicial;
- Na@o padem ser dados em garantia de débito de operag&o da CAIXA;
- Nao s&o passiveis de EXECUCas por quaisquer credores da CAIXA por mais
privilegiados que possam ser:
- néo podera ser constituido qualquer énus real sobre os iméveis que compdem o
patriménio do FAR;
d) ficara dispensada da apresentagdo de Certiddo Negativa de Débitos expedida pelo
INSS e o CQTCF da Receita Federal quando for alienar os imoveis integrantes do
patriménio do FAR, com fundamento no § 6° do art. 1°, da Lei 10.188/01;
&) todos os imoveis que compdem o empreendimento objeto deste contrato e integram o
patrimdnio do FAR destinar-se-30 & allenac&o, as familias com renda até R$ 1.600,00
e/ou R$ 2.790,00 no caso de imoveis vinculados a intervengao do PAC, publico alvo do
Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV com recursos FAR.

13.3 — As partes declaram fer plena ciéncia de que este instrumento se coliga, para todos
os efeitos legais, com o contrato por instrumento Particular de Produg&o de equipamento
ptiblico complementar ao empreendimento, que vier a ser celebrado.

13.4 — Em razdo da coligac&o contratual descrita no item anterior, a ocorréncia de motivo
ensejador de resolugio/rescisdo, decorrente de culpa da construtora no contrato coligado,
repercute automaticamente no presente instrumento, constituindo também, motivo
ensejador da rescisdo deste, acarretando multa de 2% sobre o valor do(s)
empreendimento(s).

'- 13.5 — Na forma exi .ida elos §§ 4° e 5% do art. 2° da Lei 10.188/01, a CAIXA desde ia

.m{ oY

A

er._ag_Registro de Iméveis competente, a averbagBio a margem da matroula
espendente. do destaque e das resfricGes mencionados, nas alineas 'b" o € 4o item

| 14 — MADEIRA LEGAL — A CONSTRUTORA deve apresentar até a entrega da obra, as

licengas cbrigatérias para transporte e armazenamento de madeiras nativas (Documento
de Origem Florestal — DOF ou Guias Florestais) estabelecidas peio orgdo competente
(IBAMA) e Declaracdo de volume, espécie e destinagao final das madeiras usadas no
empreendimento.
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14.1 — A CONSTRUTORA deve estar inscrita e regular perante o Cad ~
Federal — CTF do IBAMA para emissao do Documento de Origem Florestal ok
de Transporte Florestal equivalente.

14.2 — A CAIXA informara ao IBAMA 0 nome da CONSTRUTORA quando nas 16ra
apresentados os documentos exigidos para comprovacgao da origem legal das madeiras
nativas usadas no empreendimento.

.......

15.1 - As custas e emolumentos devidos pelos atos de abertura de matricula, averbagio
de construcao, instituicdo de condominio (se for o caso), registro da carta de habite-se e
demais atos referentes 3 construgdo de empreendimentos no ambito do PMCMV s3o
reduzidos em 75%, para empreendimentos do FAR , conforme art, 42 da Lei 11.977/09.

16 — FORO — Para dirimir quaisquer questdes que decorram direta ou indiretamente deste
contrato, fica eleitc o foro correspondenie ao da sede da Secgao Judiciaria da Justica
Federal com jurisdiggo sobre a localidade onde estiver situado o empreendimento objeto
deste contrato, renunciando desde ja, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

.........

>
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E por estarem assim, de pleno acordo com as clausulas, termos e condigbes des
instrumento, assinam o presente em 04 {quatro) vias de igual teor, juntamepietBnm

testemunhas abaixo, & de tudo cientes.

Pouso Alegre/MG

P :‘

03 de setembro

Local/data

AL A
T et

/&* G 2 jﬁ? Mol ar e et T2 =

Assinatura do vendedor 7 -

: /j&/

o

Assinatura da_~compradora/contratante
CAIXA ECONOMICA FEDERAL/FAR

0%, OFICIO DE REGISTRO DE IMGVELS DE POUSO ALEGRE - MG
% Rua Adalfo Olinte, 3.8 - Ceatra ~ CEP 37556-000 - Fonc (35) 3421-4449 —
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Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
Ouvidoria: 0800 725 7474
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