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PROJETO DE LEI N° 528/13 o

ALTERA O ARTIGO 22 (CAPUT) E
ACRESCENTA OS PARAGRAFOS 4° A 10, DA
LEI MUNICIPAL N. 4.862/2009,

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de
Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder Executivo sanciona e promulga a
seguinte Lei:

Art. 12, O art. 22, da Lel Municipal n. 4.862/2009,
passa a vigorar com a seguinte redagao:

"Art. 22. O desmembramento de gleba em
lotes, somente serd aprovado quando a via onde estiver situado o imével
for dotada de toda a infraestrutura, compreendendo pavimentagéo, meio-
fio, rede dgua potdvel e pluvial, rede de esgoto e iluminacéo ptblica.

§ 1% Quando a via néo estiver composta por
infraestrutura caberd ao proprietdrio realizar os servigos de conformacéo
da geometria e greide para atender as larguras e rampas prescritas nesta
lei, pavimentagdo, meio-fio, rede dgua, esgoto e iluminagcdo ptblica,
devendo caucionar lotes em garantia pela execugdo das obras, que
deverdo ser realizadas no prazo previsto na Lei Federal n. 6.766/79,

§ 2% Nos casos de impossibilidade de
caucionar lotes, devidamente justificados, deverd constar na matricula do
Imdvel desmembrado a responsabilidade pelas obras de infraestrutura na
via, ndo podendo ser aprovado projeto de edificagdo, no local, sem o
cumprimento da obrigagdo pelas obras de infraestrutura.
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§ 3% Consideram-se casos justificados:
extingdo de condominio, liquidagdo de sociedade empresdria e
homologacéo de partilhas por direito de heranga.

§ 4¢ Os desmembramentos propostos para
dreas de interesse cultural, paisagistico e/ou ambiental, sufeitam-se ao
controle ambiental por parte dos 6rgaos municipais competentes.,

§ 5° Quando o desmembramento destinar a
fins residencials, com &drea superior a 5.000,00m? (cinco mil meltros
quadrados) deverd ser reservado um percentual de 15% (quinze por
cento) da drea desmembrada, destinado exclusivamente para
equipamentos publicos urbanos e comunitdrios, bem como espacos
livres de uso publico.

§ 62 O desmembramento de gleba que originar
drea inferior ou igual a 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados), para fins
residenciais deveréd ser reservado percentual de 15% (quinze por cento),
podendo neste caso a transferéncia ser feita, em espécie, para o Fundo
Municipal de Habitagido de Interesse Social, Fundo Municipal do Meio
Ambiente ou Fundo Municipal de Urbanismo, em fungdo do interesse
publico, calculando-se seu valor através da Planta de Valores de Terrenos
(PVT), usado para cdlculo do Imposto de Transmisséo Inter-Vivos de Bens
Iméveis (ITBI).

§ 7% No desmembramento destinado a
instalagbes para fins comerciais, a transferéncia prevista no § 4% podera
ser equivalente, em espécie, para o Fundo Municipal de Habitacédo de
Interesse Social, Fundo Municipal do Meio Ambiente ou Fundo Municipal
de Urbanismo, em fungéo do interesse ptblico, calculando-se seu valor
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através da Planta de Valores de Terrenos (PVT), usada para célculo do
Imposto sobre Transmisséo Inter-Vivos de Bens Iméveis (ITBI).

§ 82 O desmembramento de imével situado no
perimetro urbano, ainda inscrito no INCRA, ficard sujeito ao percentual
previsto no § 45 que deverd ser observado no momento de aprovacgéo do
projeto de edificacéo.

§ 92 O requisito previsto no § 7° deverd ser
inserido no Boletim Cadastral do Imével, no momento do langamento do
IPTU.

§ 10. Sdo excluidas da exigéncia prevista no §
4, as seguintes hipdteses, desde que sejam respeitadas as determinagées
da lei federal referente as necessidades de equipamentos publicos para
os empreendimentos:

I - No desmembramento de gleba com a
finalidade de edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social

vinculado a programa social da Unido, do Estado ou do Municipio;

Il - desmembramento de glebas, em drea
industrial, destinada a implantacao de industrias.”

Art. 22, Revogadas as disposigdes em contrario,
esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE, 08 DE AGOSTO DE 2013.
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Vagng: Mérecio de Souza
Chele Adjunto de Gabinele
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JUSTIFICATIVA

Senhora Presidenta, ilustre Vereadora e
Vereadores,

Ref.: Projeto de Lei n. 528/2013

No art. 12 do Projeto estd proposta a modificagao
ao art, 22 e seus paragrafos, com acréscimos dos paragrafos 42 ao 10, que
tratam de desmembramento de imével.

A Lei Federal n. 6.766/79, define no seu art, 22, §§
12 e 2% 0 que é loteamento e desmembramento, vejamos:

“Art. 25 [...]

§ 12 Considera-se loteamento a subdivisdo de
gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de
circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliagdo das vias existentes.

§ 25 Considera-se desmembramento a
subdivisdo de gleba em Iotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo dos jd existentes”.

A Lei Municipal 4.862/2009 trouxe em seu art. 22
e paragrafos, dispositivos aplicaveis ao desmembramento de imével. Fixou um
percentual de 16% (quinze por cento) da gleba, destinado a equipamentos
publicos e comunitéarios, bem como espagos livres de uso publico.

O dispositivo, indubitavelmente, de grande valia,
visa garantir espagos, especialmente, para postos de salde e escolas
municipais, para a populagdo local, considerando que, com ©
desmembramento da gleba que aproveita o sistema viario do loteamento,
ocorrerd um aumento populacional, ndo previsto na aprovagéo do loteamento,
originalmente.
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Exemplificando: em um loteamento de 240
(duzentos e quarenta) lotes, com area total de 100.000,00m? (cem mil metros
quadrados), 0 montante da area publica destinada aos equipamentos publicos
e comunitarios seria de 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados). No mesmo
loteamento com darea de 100.000,00m2 {cem mil metros quadrados) em que
ficar uma area remanescente de 30.000,00m?2 (trinta mil metros quadrados), o
montante das areas destinadas aos equipamentos publicos e comunitarios
cairia para 10.500,00m2. Entretanto, aproveitando o sistema vidrioc a &rea
poderia ser desmembrada em lotes, sem a correspondente doagéo de area do
Municipio, o que comprometeria a assisténcia a populac¢éo, pois, aumentaria a
populagdo sem 4&rea publica para escolas e postos de salide e outros
equipamentos. Este o fundamento do percentual previsto no art. 22, para
desmembramento em lotes, porém, tal dispositivo, na forma que esta previsto,
serd aplicado para o desmembramento em glebas ou lotes.

Assim, uma gleba de 100.000,00m2 (dez mil
metros quadrados), se desdobrada em duas de 50.000,00m? (cinguenta mil
metros quadrados), tera que transferir ao Municipio 15.000,00m2 (guinze mil
metros quadrados). Desta forma, no momento de lotear o empreendedor teria
que doar, novamente, 15% (quinze por cento) da drea.

Se de um lado a propriedade tem sua fungéo
social, por outro lado, ndo pode ser inviabilizado o seu aproveitamento
econdmico, pois, servira a toda sociedade, através de criagdo de empregos,
geragao de impostos e outros beneficios.

O presente Projeto de Lei visa alterar a redagéo
do art. 22, da Lei n. 4.862, bem como os seus paragrafos, com acréscimo de
outros dispositivos.

A atual redagéo do art. 22, serd modificada para
constar que o desmembramento de glebas em lotes, somente sera aprovado
quando a via onde estiver situado o imével for dotada de toda a infraestrutura.
No § 12 passa a constar que quando a via ndo for dotada de toda a
infraestrutura cabera ao proprietario realizar os servigos, devendo caucionar
lotes em garantia.

Foram excepcionados os caso de impossibilidade
de dar em garantia lotes de terrenos. Cabe esclarecer aos ilustres membros
dessa Casa que, sfo situagbes que acontecem quando o terreno é oriundo de

RUA CARDOS, 45 — CENTRO - CEP 37550-000 féo\
FONE: (35) 3449-4011 — FAX: (35) 3449-4014 (o
E-mail: chefeadj @pousoalegre.mg.gov.br i‘; FLS.__
GABINETE DO PREFEITO fi;(,z
&



PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG
RUA CARIJOS, 45 — CENTRO -~ CEP 37550-000
FONE: (35) 3449-4011 — FAX: (35) 3449-4014
E-mail: chefeadj @pousoalegre.mg.gov.br
GABINETE DO PREFEITO

direito de heranga, liquidagdo patrimonial de sociedade empresaria ou extingédo
de condominio. Nestes casos, ndo é possivel caucionar o lote de um
proprietario em detrimento dos demais, desta forma, ficou estabelecido que os
projetos de edificagdo somente serdo aprovados se realizadas as obras de
infraestrutura, o que devera constar na matricula.

A redagdo do § 4° foi retirada apenas o limite de
area, doravante qualquer desmembramento sera submetida aquela condigéo.
No § 5° ficou definido que quando o desmembramento destinar a fins
residenciais, com d&rea superior a 5000,00m?2, devera ser reservado um
percentual de 15% (quinze por cento) da 4area desmembrada, destinado
exclusivamente para equipamentos pulblicos urbanos e comunitarios, bem
como espagos livres de uso publico. Quando a area desmembrada em lotes for
inferior a 5000,00m2, o percentual podera ser em espécie, sendo que 0s
recursos serdo destinados para o Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse
Social, Fundo Municipal do Meio Ambiente ou Fundo Municipal de Urbanismo,
atendido o interesse publico.

Quando o desmembramento for para fins de
instalagdes comerciais 0 empreendedor podera fazer a transferéncia em
espécie, também, destinada ao o Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse
Social, Fundo Municipal do Meio Ambiente ou Fundo Municipal de Urbanismo.
A destinagdo dos recursos estd em consonéncia com o art. 26 e 31 da Lei
Nacional n. 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

No caso de desmembramenio de gleba que,
embora situado no perimetro urbano, esta inscrita no INCRA o proprietario
devera observar o percentual previsto no § 42 do Projeto de Lei. Trata-se de
dispositivo que visa evitar que grandes glebas situadas no perimetro urbano e
ainda cadastradas junto ao INCRA sejam desmembradas, sem a
correspondente transferéncia de areas ao Municipio, ao longo do tempo.

O § 10 foi inserido apenas para atualizar a Lei n.
4.862/2009, pois, os dispositivos ja foram aprovados com a Lei Municipal n.
5.281/2013.

Estes os motivos da elaboragdo do presente
Projeto de Lei que espero seja votado favoravelmente nesse Legislativo.
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