Prefeitura Municipal
de Pouso Alegre

PROJETO DE LEI N° 853, DE 24 de ABRIL DE 2017. -

Autoriza o Poder Executivo a doar imével, para
os fins que especifica, receber imével, e da
outras providéncias.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder
Executivo sanciona e promulga a seguinte let:

Art. 1°. Pela presente lei, fica o Poder Executivo autoriza a doar & Nutracom Industria e
Comeércio Ltda. — EPP, inscrita no CNPJ sob o n® 25.859.018/0001-74, com sede na Avenida
Angélica, n° 2.250, 5° andar, sala 01, bairmro Consolaggo, em S&o Paulo - SP, o imdvel situado
neste Municipio, no Bairro dos Chaves, com area de 4,99,89 hectares, em divisas com a
rodovia BR-459, cérrego, Estrada Municipal e com Boa Esperanca Empreendimentos
imobiliarios Ltda., registrado sob a matricula n° 72.884, no Livro 2, do Cartéric de Registro de

Imoéveis da Comarca de Pouso Alegre, tudo conforme memorial descritivo que & parte
integrante desta Lei.

Art. 2°. A referida doagdo rege-se pelo disposto nos artigos seguintes desta Lei e pelas
disposicdes da Lei n° 4.351, de 13 de julho de 2005, e alteragdes.

Art. 3°. A doag&o do imével a que se refere o art. 1° tem por fi nalldade especifica a instalaco,

pela donataria, de uma planta fabril, consistente em indastria de suplementos alimentares e
complexos vitaminicos.

§1°. A planta fabril devera ser construida e instalada e estar em funcionamento no praze de 36
(trinta e seis) meses contados da data da imiss&o da donataria na posse do imovel.

§2°. Se o prazo previsto no paragrafo anterior néo for cumprido pela donataria, o iméve! doado
revertera, de imediato, ac Municipio de Pouso Alegre.

§3°. No caso de reverséo do imével, as obrigacdes ambientais decorrentes do uso do imével
permanecem sendo de responsabllldade da donataria, sem prejuizo do dever de indenizar o
Municipio por eventuais perdas e danos de qualquer natureza decorrentes do empreendimento.

Art. 4°. A Nutracom IndUstria e Comércio Ltda. fica obrigada a cumprir, além das demais
exigéncias contidas nesta Lei, os seguintes requisitos:

| - submeter a aprovagzo da administracdo, com a devida antecedenma os projetos completos
das construgdes iniciais e/ou ampliagdes;

[I - iniciar a construgdo das instalagées e empreendimentos até 90 (noventa) dias apos a

aprovacao dos projetos, concluindo-se o projeto conforme condi¢des acordadas no protocolo
de intengdes;

Il - admitir para trabalhar em suas atividades, preferencialmente, pessoas residentes neste
Municipio, conforme legislag&o municipal vigente;

[V - adotar as medidas oficiais necessarias a fim de evitar qualquer tipo de poluicdo ambiental,
acompanhados de laudos comprobatérios dos orgaos oficiais competentes em niveis Federal,
Estadual e Municipal;

V ~ faturar toda produg&o industrial originaria de suas instalagdes locais, neste Municipio;

Chefia de
Gabinete
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_ o . Chefia de
Prefeitura Municipal . - Gabinete
de Pouso Alegre - ' :

com os objetivos de exercerem a fiscalizacdo quanto ao cumprimento das obrigaces
assumidas com o Municipio.

Art. 5°. Além das contrapartidas sociais decorrentes da construcéo e operagdo da unidade
fabril, a donataria doa ao Municipio de Pouso Alegre o imével com drea de 112.480,77 m?
situado no Distrito Industrial de Pousa Alegre, localizado na Avenida das Quaresmeiras, Lote

42B da Quadra 02, registrado sob a matricula 26.288 do Cartorio de Registro de Imoveis da
Comarca de Pouso Alegre.

Paragrafo unico. A escritura de doagéo do imavel descrito no caput sera levada a registro pela
Nutracom, as suas expensas, no prazo de 30 dias contados da publicagao desta Lei.

Art. 6°. O imével doado pelo Municipio & avaliado em aproximadamente R$2.400.000,00,
conforme laudos de avaliagdo que sdo parte integrante desta Lei. O imével recebido em
doagao pelo Municipio & avaliado em aproximadamente R$1.800.000,00, conforme laudos de
avaliag@o que s&o parte integrante desta Lei.

Art. 7°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Pouso Alegre — MG, 24 de abril de 2017.

RAKAEL TADEU SIMOES
Prefeito

—
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. - - Chefia de
Prefeitura Municipal Gabinete
de Pouso Alegre .

JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

O Projeto de Lei que ora apresentamos a esta Egrégia Camara insere-se no ambito da Lei
Municipal n® 4.351, de 13 de julho de 2005, e posteriores alteragdes, que “dispée sobre a
concesséo de beneficios e incentivos fiscais para empresas industriais e de prestacéo de
servicos, visando o desenvolvimente econémico e soci.al do Municipio de Pouso Alegre e da
outras providéncias”. No artigo 6° da aludida lei municipal, esta prevista a possibilidade de
doagdo de terrenos destinados a implantagéo de empresas que atenda aos requisitos legais,
desde que, nos termos do §1° do mesmo artigo, seja editada lei autorizativa especial.

Em 15 de margo de 2017, a empresa Nutracom IndUstria e Comeércio Ltda., que integra o Grupo
Cimed, dedicando-se & produgéo de suplementos alimentares e complexos vitaminicos,
manifestou formalmente perante esta Administragéo sua inteng&o de instalar em Pouso Alegre
uma nova planta fabril. O plano de investimento apresentado é da ordem de 30 (trinta) milhdes
de reais, com previs&o de inicio imediato e conclus@o nos proximos 3 (trés) anos. Para a
execucao da infraestrutura fisica, estima-se a contratagdo de 100 (cem) pessoas; e a fabrica,

quando em atividade, deve gerar 300 (trezentos) empregos diretos e indiretos, com faturamento
esperado de 300 milhdes de reais por ano.

Apds a devida analise no ambito do Poder Executivo, conforme estabelecido pela Lei n°
4.351/2005, com parecer favoravel da Secretaria de Desenvolvimento Econémico, da Secretaria
de Administrag@o e Finangas e da Assessoria de Assuntos Juridicos, apresentamos o presente
Projeto de Lei a Egrégia Camara dos Vereadores, com o objetivo de viabilizar a doaggo a
Nutracom Ind(stria @ Comércio Lida. de um terreno de propriedade do Municipio com area de
4,99,99 hectares situado no bairro dos Chaves em divisa com a BR-459, conforme descrito no
artigo 1° do Projeto de Lei (matricula n° 72.884).

L T — .
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Prefeitura Municipal |
de Pouso Alegre

Trata-se de um imével adquirido pelo Municipio de Pouso Alegre no inicio de 2012, mediante
procedimento exprOpriétério, originalmente com vistas & instalagéo do Centro Municipal de
Abastecimento — CEMA, conforme Decreto n® 3.720, de 15/12/2011. Como o CEMA ja conta
atualmente com boas instalagdes, no bairro Cruz Alta, as margens da quovia' Ferndo Dias, o
terreno no bairro dos Chaves pode ser destinado a instala.géo da planta fabril da Nutracom.

A nova fabrica, sem duvida, trara importante contribuicao na geracao de‘émprego € renda para
toda a nossa cidade, mas de modo especial para os moradores do bairro Cidade Jardim,

beneficidrios imediatos do novo empreendrmento tendo em vista a prommndade de sua
localizacao.,

Conforme consta do Projeto de Lei, a doagZo se fard comn a finalidade especifica de instalagao,
pela donatéria, de uma planta fabril consistente em industria de suplementos alimentares e
complexos vitaminicos, a ser construida e estar em funcionamento no prazo de 36 (trinta e
seis) meses, sob pena de reversao do imével (art. 3°), além de outras exigéncias (art. 4°).

Por outro lado, a empresa Nutracom se dispGe a doar ao Municipio de Pouso Alegre o terreno
de sua proprnedade situado no Distrito Industrial, com area de 112. 480,77 m?, descrito no artigo
5° do PFOJEtO de Lei (matricula n° 26.288), que é de grande interesse da Municipalidade e de
toda a populagéo, especialmente sob 0 aspecto ambiental, porque nele se encontra cobertura
vegetal composta por arbustos, de especies nativas, de pequeno e medlo porte, tipica de
cerrado. Se, para a empresa, esta cobertura se traduz em restrlg:oes a possibilidade de

construcdo e utilizagio do terreno para o Municipio representa a pOSSIbllIdade de relevantes
acbes na area eco-ambiental.

Esclareca-se que ndo se trata de permuta, até porque nio ha coincidéncia de valores,
conforme avaliagGes anexas, que apontam o valor aproximado de R$2.400.000,00 para o
imével do Municipio e de R$1;800.000,00 para o imével de propriedade da Nljtracom. Assim, o
presente Projeto de Lei visa autorizar a doag&o do primeiro imove! a esta empresa, como acio
de incentivo ao desenvolvimento econémico e social, nos termos da Lei Municipal ne°

4.351/2005; e, ainda, autorizar o receblmento da doagéo proposta pela mesma empresa ao
Municipio. :

4,

Chefia de
Gabinete
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, o Chefia de
Prefeitura Municipal Gabinete
de Pouso Alegre

Por todo o exposto, rogamos o empenho de Vossa Exceléncia e dos demais Vereadores com

assento nessa Laboriosa Casa Legislativa no sentido da discussio e aprovagao da presente
propositura. '

Pouso Alegre, 17 de abril de 2017.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG

Ref.: Projeto de Lei n° 323 /2017.

Estimativa do impacto orgamentario-financeiro (art. 16, I, LC n° 101/2000):

~ Exercicio 2017: 0
Exercicio 2018: 0
Exercicio 2018: 0

7,

JfffoCEsar da Silva Tavares
rio de Administragéo e Financas

Tendo analisado o Projeto de Lei em epigrafe, constatamos que ele ndo ocasionara aumento de
despesas, uma vez gue o imovel a ser doado ja integra o patriménio do Municipioc de Pouso
Alegre, de modo que o Projeto de Lei apresenta adequagao orgamentdria e financeira com a Lej
Orgamentéria Anual e compatibilidade com o Planc Plurianual e com a Lei de Diretrizes
Orgamentarias deste Municipio (art. 16, II, LC n° 101/2000).

Pouso Alegre, 24 de abril de 2017,




FLAVIO FRANCO RIOS

A PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE,
Pouso Alegre — MG.

LAUDO TECNICO E AVALIACAO DE IMOVEL

PROPRIETARIO: NUTRACOM INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., CNPJ 25.859.018/0001-74

LOCALIZACAO: Rodovia BR 381 (Rodovia Ferndo dias) , Km 855 norte, Bairro Ipiranga,
Distrito Industrial, Pouso Alegre/MG.

MATRICULA: 59.934

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO: RT José de Oliveira Dias, sem divergéncia com matricula.
COORDENADAS GEOGRAFICAS: 22°1559.18” Sul e 45°53'11.36” oeste, e na cota 883

DESCRIGAO: Imével constituido de uma &rea de terreno localizado no Distrito Industrial
desta cidade, sendo o lote "42B"” da Quadra “2”, com area de 112.480,77 m2 (cento e doze
mil quatrocentos e oitenta virgula setenta e sete metros quadrados), Distrito Industrial .

ZONEAMENTO: Zona de Empreendimentos de Porte (Plano diretor do Municipio)
ACESSO: Infra estrutura viéria do Distrital industrial do Municipio.

BENFEITORIAS: Sem benfeitorias ?g)(,.b .

Rua Comendadnr José Garcia n°100, Pouso Alegre Pagina 1




eAL D&Y,
m

FLAVIOFRANCORIES .. <
= FLS_(C_""_)__ O%
<
s
METODOLOGIA: Comparativo Direto de dados de Mercado para definicBo de valores do
terreno e das edificagdes com o Método Evolutivo visando apurag8o de valores das obras de
terraplanagem, conforme norma da ABNT 14653-2 (avaliagbes de imdveis urbanos) e da LEI
6.530/78 e a RESOLUCAO 1.066/2007 do COFECI — Conselho Federal dos Corretores de
Imoveis.

Descricdo R / n? R$ / total

Area aproveitével 70% 1.800.000,00

Em conclusdo aos trabalhos, declaro que as informacSes foram coletadas de forma a apurar o
valor mais aproximado possivel do bem avaliado que ficou avaliado em 1.800.000,00 (Hum
Milhdo e Oitocentos Mil Reis , tecnicamente, variar em 10% a 129%, sendo que
subscrevo este laudo atentando as informagBes. Em 3 vias de igual teor.

(e LD

Flavio Franco Rios
CRECI/MG 21188
CREA/ MG 65484/D
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FLAVIO FRANCO RiOS

A

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE.
Pouso Alegre — MG.

LAUDO TECNICO E AVALIACAO DE IMOVEL
PROPRIETARIC: PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE

LOCALIZAGAO: Rodovia BR 459, Km 111, Bairro Chaves, Pouso Alegre/MG.

MATRICULA: 72.884

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO: RT José de Oliveira Dias, constatada divergéncia com
area de matricula.

COORDENADAS GEOGRAFICAS: 22°14'59.15” Sul e 45°50'40.02 cota 829

DESCRICAO: Imdvel situado as margens da Rodovia Juscelino Kubistchek (BR 459), como
confrontacdes aos fundos estrada municipal vicinal antiga linha férrea ; de um lado um cérrego
e de outro lado drea edificada em galpdes . A gleba avaliada é constituida de constituido de :
uma gleba de terra com de area de 65.680 m? (sessenta e cinco mil seiscentos e oitenta
metros quadrados), de baixa declividade, terreno argiloso, seco com algumas com 90% da area

edificavel 10% de APP (érea de preservacao permanente)

ZONEAMENTO: Zona de Empreendimentos de Porte (Plano diretor do Municipio)

ACESSO: Confronta com Rodovia BR 459,podendo ser projetado acesso de acordo com as
normas DNIT. Acesso atual pela estrada vicinal Municipal

BENFEITORIAS:
TERRAPLANADA em area de 23.200 m2 em 2 platos

CASA SEDE - Area construida de aproximadamente 400 m2, dois pavimentos, acabamento
médio padrdo com aproximadamente 50 anos, em conservagao precdria , construida com
reboco, banheiros e cozinhas azulejadas , laje e cobertura em telhas de ceramica.

Rede elétrica: rede elétrica monofasica em média tensdo com transformador de 15 Kva
POCO SEMI - ARTESIANO : com casa de bomba

OUTRAS EDIFICAGOES : sem valor comercial

Rua Comendador josé Garcia n®100, Pouso Alegre Pagina 1




terraplanagem, conforme norma da ABNT 14653-2
6.530/78 e a RESOLUGAO 1.066/2007 do COFE

(avaliagBes de imdveis urbanos) e da LEI g
CI - Conselho Federal dos Corretores de

Imdveis.

 Descrigio R$ / m? R$ / total

Area aproveitavel 59.000 m2 27,00 1.593.000,00 |

 AREA no edificavel restrigiio o L

6.680,00 m2 Sem avaliagio tecnoldgica -

ambiental

Bénfeitorias incluindo
1000.000,00

: terraplanagem

' TOTAL 2. 593.000,00

Em conclusgo aos trabalhos, declaro que as inform
valor mais aproximado possivel do bem ava
milhSes quinhentos e noventa e trés m

10% a 129%, sendo que subscrevo este Ia
teor.

Rua Comendador josé Garcia n

agBes foram coletadas de forma a apurar o
liado que ficou avaliado em 2.593.000,00 (dois
il reais) podendo r tecnicamente, variar em
udo atentando as informagBes. Em 3 vias de igual

°100, Pouso Alegre

,
Flavio Franco Rios
CRECI/MG 21188

CREA/ MG 65484/D
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PREFEITURA MUNICIPAL
ouso Alegre - MG

- ENGEL - Projetos e Servico Lida., inscrita no CNPJ 24.730.969/0001-
86, estabelecido na Rua Jodo Vaz de Lima, n® 15, Centro de
Pouso Alegre - MG, contratada para elaboracdo de Parecer
Técnico de Avaliagcdo do imével denominado “Terreno no Distrito
Industrial' de  Pouso Alegre, de propriedade da Empresa
- “NUTRACON IndUstria e Comércio Ltda.”, apos vistorias, pesquisas,
andlises e demais servicos complementares, visando dar cabal

CNPJ 24.730.969/0001-86
Lucas Antonio de Melo
CREA-MG 201 364/D

B

D

PR o

MG ~Rua Dr. Alcides de Aradio Reis, 31 - cenfro _
1351 9.9995.1734 - ac.consulfoia@hotmall om

37550-000 ~ Pouso Alegre.
v
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Objeto Avdliando: ' “imével urbano - terreno comercial
| ~ Matricula 59.934

Propriedade: ~ NUTRACON IndUstria- e Comércio LTDA
. CNPJ25.859.018/0001-74

Localizacdo: Distrito Industrial de Pouso Alegre - MG
Lote 42 B~ Quadra 2

RECER DE AVALIACAO

37550-000.= »PQL;§O :Alegjrie;‘—'._yMG’_j-Rpa Dr; Alcides de Ar'oL"Jjo ‘.R“éis, 31— centro
Fories: (35):3425.0812 - (35} 999951734 = - de.consultoria@hotmail.com
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nGEl - PROJETOS E SERVICOS

~Espécie:  Parecer Téchico de Avaliacdo

| 'Sdlicitqnie: ‘P»réfeif-uzra Munic.-ipol de Pouso Alegre |

Proprietdria: NUTRACON IndUstria e Comermo Ltda.
:CNPJ 25 859 018/0001-74

‘ Objeio Avaliando: Terreno Reg[s’rrqdo no CRI sob
: Momculo 59. 934

Locahzagao Distrito Indusfnc:l de Pouso Alegre - MG
- Lote 42 B- Quodro 2

Mefodologla' Mefodo ‘Comparativo com Dados de
| Mercodo

"D-a'id-bqsfe_ da avaliagdo: marco de 2.017

Valor total do imével: R$ 1.860.540,00

P&gina 3de 16
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- E‘ 'PROJETOS E SERVIGOS

A Inieressada no presen’re trabalho é a Prefeitura Municipal
de Pouso Alegre - MG.

- Escopo do ‘tra.b.c:lh-o: avdliacdo do bem tangivel: terreno e
as benfeitorias.

. Objetivo - deste ’rrabalho determinacdo do valor de
‘mercado do. bem, definido pela NBR 14653, como a
“guantia mais provavel - pela qual - se negomand
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data
de referencm dentro das condicdes do mercado vigente.

Finalidade do Laudo: fornecer subsidios técnicos que
embasardo o Processo comercializacdo efou doacdo do
imovel.

Metodologia adotada: Utilizamos o “Método Comparativo
com Dados do Mercado”. Por este método, o imdvel é
avaliodo por comparagdo com imdéveis de caracteristicas
semelhantes, cujos respectivos valores unitdrios (por ha) sé@o
ajustados com fatores que tornam a-amostra homogénea.
Utilizamos o Sof’rwcre denominado “Colculo Exc:’ro” para
elaborar os cdlculos de cwohag:qo

O I,'eva‘n:‘ta*mie}nio_, Topogrdfico utilizado neste frabatho  foi
executado por terceiros.

Vistoriamos o imével avaliando nos dias 26 e 27 do més de
marco do ano corente. Neste procedimento fomos
acompanhados  pelo  Profissional - Alexandre  Braga
Machado, que Ocomponhou elaboragoo de todo trabalho
Tecnlco - -

,Lo.cal_imc;ao:l; o imével avaliando localiza-se no Distrito
Industrial de Pouso Alegre.

‘ ‘ E S Pdgina 4 de 1§
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PROJETOS E SERVIGOS

100

12.0

13.0

11.0

Qa- es'rrgdc VlClﬂOl sem pGVlmen‘rdc;oo, que da ocesso a
“Hipica Campo das Palmeiras®. E este ponto que se inicia o
imével avaliondo. Vide mapa anexo. O imdvel avaliondo
dista aproximadamente 13,0 km do centro da cidade.

Matricula: o imével esta registrado no Cartdrio de Registro
de Imdveis de Pouso Alegre sob a Matricula 59.934.

‘Proprietdria: segundo consta na Matfricula o imdvel

propriedade da Empresa NUTRACON IndUstria e Comercro
Ltda. inscrita no CNPJ sob n® CNPJ 25.859.018/0001-74, com
sede & Av. Cel. Rubens Storino, n°® 2750, Bairro Jardim
Paraiso, nesta cidade de Pouso Alegre — MG.

Area doterreno: ~ 112.480,77 m2. Adotamos o critério de
drea obfida no Levantamento Topogrdfico ("ad
mensurum’), lndependen’re se esta confere com o Titulo de
Propriedade. -

Infraestrutura do Distrito Industrial: o local é dotado da

seguinte infraestrutura urbana:. -~

al) Acesso: afravés de vias pavimentadas e de Rodovias.
O Distrito Industrial - dista oprOXIquomem‘e treze

- . quildmetros do centro da cidade.

b}, Transporte Coletivo Plblico: o servico de ’rranspor’re
publico da cidade ao Distrito estd disponivel em seis
hordrios didrios.

c) - Rede de energia elétrica: todos:os lotes do Distrito
'Industrial 1ém & disposicdo rede de energia elétrica,
fomecida pela concessiondria CEMIG.

d)  Rede de dgua e esgoto: Todos os lotes do Distrito

: Industrial tém & disposicdo rede de dgua e esgoto
sanitdrio as quais estdo sob a-concessdo da COPASA.

e) 'S-er’vic;os'fde\frelezfonio celular: as operadoras Oi, Vivo e

TIM tém sinal satisfatério em todo Distrito Industrial.

' by Pagina 5 de 16
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PROJETOS E SERVIGOS

14.0 ‘,i‘vDiVisqs: estdo todas definidas, com cercas.

15.0 Topogrdfia: parte do terreno, cera de 40 %, tfem pequena:
declividade, o restante tem declividade acentuada,
dificultando o seu aproveitamento o que é fator de
desvalorizacdo.

16.0 Vocacdo do imével: a propriedade avalianda € um lote -
comercial, dentro do Distrito Industrial de Pouso ‘Alegre. Seu.
uso & exclusivo para dfividades industriais, ndo se -
permitindo nenhum outro uso. e

H& um fator importanfe o se considerar: d cobertura
vegetal sobre o lote. Como o terreno ficou anos sem
. penhum uso, possibilifou a formagdo de determinada
~ vegetacdo de cobertura, composta de arbustos, .de
. espécies nativas, de pequeno e médio porte, tipico de
 cerado. -

A ocupac@o total do terreno requer Licenciamento
Ambiental, junto aos Orgdos Governamentais. Certamente
serd necessdria uma compensacdo, para se autorizar a
supressdo fotal da vegetagdo existente. Este fator
desvaloriza substanciaimente o imével.

17.0 Infraestrutura e benfeitoria no imével: verificamos que nNAo .
hd nenhuma benfeitoria no imével avaliando com excecdo
da cerca diviséria, com mouroes ‘de madeira € arame
farpado. | | o - =

180 Ocupacdo: ndo verificamos nenhuma afividade, de
gualguer natureza, no imoével  em questdo. :

19.0 Estrada de acesso & propriedade “Hipica Campo das
Palmeiras™: a propriedade avalianda € recortada por uma
estrada que dd acesso & propriedade de terceiros. E uma
serviddo que existe hd muitos anos.

Sugerimos que para o melhor aproveitamento do terreno a
estrada deve ser reconstruida deslocando-a para d borda
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\ : (isten e no ’rerreno ed ’ropogrcflo[ es’nmomos que g
atax a cmmo de ocupdc;oo sejo de 25%. s

=\»}vlnfrqestru’rura':serc1 necessomo a lmplon’rogdo de obras de
e _o‘f’rru’rurq {rede de energia, de |Iumm0|(;ono rede -de
‘agua, de esgo’ro e de drenagem) para a dewdo uhhzongoo

~do ’rerreno pOIs para o qprovel’romen’ro dc:

Foto O'I Vls’ro pGl’ClOl do imével avaliando.. Destague para a
cerca de orame fcrpodo que defini as dlwsos
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PROJETOS E SERVIGOS

-'Foio 02 Outra vista parcial do imdvel ovohomdo Destaque pGI’O
."c vege’rcic;oo predominante.

Foto 03: Outra vista parcial do imével avaliando. Detalhe para a
cerca divisdria em bom estado de conservacdo.

P&giria 8 de 16,
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Folo 07: Outra \Zis.T;o de estrada existente no interior da
proptiedade.
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Foto 10: VISTCI de’rol,; ada ‘dc: ehque‘rc ada no Tronco da crvore
com os dados cq’rologodos do espécie.
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to ao mercado  imobilidgrio de Pouso Alegre
or| mdependentes) ‘€ Nnas publicacdes
Je. enconfromos as segumfes omos’rras

movels rurous em oferTc

stra 01: :
Informante: | Imoblllono Suhl — 35 3422 6062
ocal: Bairro Distrito Industrial

- Descric@o: Lote do CDI, topografia diversa
rea de terreno: 30.000 m2

Preco: R$ 9.000.000,00 ou R$ 300,00 / m?

Amo‘strq 02:

: Imobi dria Rlos - 35 3449 5000
'Local Bcnrro DlS rn‘o lndus’rﬁdl '

R . Pagina 11 de 16
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ﬂAmostra 03:
Informante' Renc’ro/Wondeﬂey 35 99971 7473

Local: Baimo Ipiranga, margem direita Rodowo Ferndo Dias,
senhdo SP/BH

Qesc‘rig&o: Terreno bku‘To, topografia em aclive
Area de terreno: 10.000 m? .
Prego: R$ 4.000.000,00 ou R$ 400,00 / m?

: Pagina 12 de 16
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PROJETOS E SERVICOS

| - 35 99907 1757 _
ol a em frente Concessiondrig Scania, margem
CIR Yoo via Ferndo Dias, sentido BH/SP

o bruto; fopogrcf" Ia em aclive
}20 000 m2

Amostra 05+
‘ lnformante JoGo-~359. 2105.0033
Local: Bairro lpiranga ao lado- Concessiondria Arteris, frevo BR-459
com Rodovia Fermndo Digs

Descngao Terreno bruto, topografia.em aclive
Areq de ferreno 5.300 m2

Prego R$ 2.500.000 .00 OU R$ 47] 70 / m2

s & " Pdgina 13 de 16
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- Area ‘do.imével: segundo o Levantamento Topogrdfico, o
~tetreno tem 112.480,77 m2. Este imével deve ser dividido em
~dois quinhdes:

a) ‘Quinhdo classificado como drea aproveitdvel:

b} QuinhGo classificado como “drea com funcao
ambiental”, destinada Area de Preservacao
Permanente ou Reserva Legal. No caso em telg,
grande parte do terreno, aproximadamente 75 %, sO
pode  ser. utilizada como ‘Area de Preservacdo
Permanente — APP ou para Reserva Legal, tendo em -
vista-a cobertura vegetal existente e g topografia.

. Areq aproveitavel: O valor da ferra nua. estd diretamente
- relacionado com a sua capacidade de uso, isto &, quanto
mgior o grau de aproveitamento e quanto maior a gama

" de Uso que o solo permite, maior o seu valor. <

Assim, o éred-qpr‘ov'ei’rdvel é de:
112.480,77 m2x 25 % = 28.120,00 m>.

Cdlculo da Area com funcdo ambiental - Preservacdi
Permanente ou de Reserva Legal: ‘

Diante da colocagdo acima, @ drea destinada a -
Preservac@o Permanente ou Reserva Legal e de: ;

112.480,77 m2 x75 % = 84.360,00 m?

Valor Comercial de APP ou de Reserva Legal: No Mercado
Imobiliério de Pouso Alegre dreas destinadas a Preservacdo .
Permanente  efou Reserva  Legal estdo  sendo
comercializadas a R$15.000,00 / hectare (quinze mil reais /
hectare), comrespondente o R$1.,50 fm2

o Lo e Pagina 14 de 16
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el

- Segunda Conclusgo: - ,
aproveitavel, fica avaliado em R$ 1.734.000,00
setecentos e trinta e quatro mil reqis)

65

do: o quinhdo do terreno avaliando, destinado g
al, fica avaliodo em R$126.540,00 (cento e vinte e
itos e quarenta reais).

Cdlculo do valor do Quinhdo da drea aproveitdvel:

Utilizando o Método Comparativo com dados de
‘Mercado e tomando as amostras coletadas, através de
cdlculos estatisticos (Software "Cdlculo Exato")
© vallor unitdrio do terreno de R$61,65.

o_b’_rerhos

No. cdleulo estatistico acima  citado utilizamos  os
+ seguintes fatores para homogeneizacdo das amostras:

-Fator de fonte;

-Fator de fransposicao;
-Fator de topografia;
-Fator de acesso;

- Fator de infraestrutura.

3 Cdlculo do Valor da drea aproveitavel:

28.120m2x R$: 61,65 / m2 = R$1.734.000,00

o guinhdo do terreno, classificado como
(Um  milhdo

Cdlculo do valor do terreno:

Q) Valor unitério médio:

750 % X R$1.50 + 25,0 % x 61,65 = R$ 6,54  m?

‘ e Pagina 15 de 16
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o terreno em questdo fica avdliado em
‘fmllhdo on‘ocen’ros & sessenta mil e quinhentos

“ ’sfudos wstonas e andlises, concluimos que o
e‘nommado Loie 4_28 da Quadra 2 do Dlsfnfo Industrlal de

ria.. Comercm A devndamem‘e ldenﬁflcados neste
- trabi o uiraves do Titulo de Propriedade, Levantamento
 Topogréfico e de fdtos;, fica avaliado em RS$1 .860. 540,00 (um
}mllhao ontocen’fos e sessenk: mll e qumhenfos e quarenta reais).

'Pouso Alegre, 31 de marco de 2017.

ENGEL £ Pfojetos e Servicos Ltda.
CNPJ(24.730.969/0001-86
CREA-MG 068.740
Lucas Antonio de Melo
CREA-MG 201.364/D
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA

PREFEITURA MUNICIPAL DE P. ALEGRE

IMOVEL AVALIADO
-GLEBA - BAIRRO CHAVES
PROP: PREFEITURA MUNICIPAL DE P ALEGRE
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DOD/DOD-A/RAI/DOI/207.

A

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE.
Pouso Alegre — MG,

Rua Carijos, - 45 ~ centro

Pouso Alegre - MG - Brasil

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme solicitagdo de Vs2., elaboramos este parecer referente ao imével de sua propriedade
situado as margens da Rodovia BR 459, Km 111 norte, Bairro Chaves, nesta cidade.

Os métodos utilizados para a elaboragiio deste parecer técnico de avaliacdo foi o Comparativo
Direto de dados de Mercado para definicio de valores do terreno e das edificacbes e 0 Método
Involutivo para definicdio de valor das obras de terraplanagem, conforme norma da ABNT 14653-2 para
avaliagBes de iméveis urbanos e atende todos os requisitos da LEI 6.530/78 e a RESOLUCAO 1.066/2007

do COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Iméveis.
Como elementos para elaboragdo deste parecer, nos servimos de:
- Copia da matricula do imével (matricula 72.884)
- Levantamento topogréfico e memorial descritivo de responsabilidade de José de Oliveira Dias.
- Acervo fotografico e imagens de satélite.

- Visita ao imével.

Foram considerados os seguintes-aspectos mais relevantes:

- Localizagdo do imével.

- Vocacgdo do imével

Benfeitorias e edificacSes, considerando os aspectos construtivos, sua idade e estado de
conservagdo. -

- Infraestrutura e servigos disponiveis.

Descrig¢do do imdvel:

Imdvel situado as margens da Rodovia Juscelino Kubistchek (BR 459), distante 10 km do centro
da cidade de Pouso Alegre, MG, nas coordenadas geograficas 22°14'59.15” Sul e 45°50°40.02” oeste, e
na cota 829, tendo como demais confrontages aos fundos a antiga linha férrea (atualmente estrada
municipal); de um [ado um cérrego e de outro lado os galpdes da UP SIDE, constituido de : uma gleba
de terra com algumas benfeitorias e o seu terreno com de area de 65.680 m? (sessenta e cinco mil
seiscentos e oitenta metros quadrados), de boa topografia, sendo aproximadamente
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90% da drea constituida de solos de profundidade média caracterizados como latossol vermelho clard&,, /"M ’S:f

2,
vermelho escuro de boa morfologia e os 10% restante constituida de solos rasos, classificados como (¢ 9
argilosos/ turfosos, com vérios pontos de afloramento de lengol fredtico, definidos pelo cdigo florestal

como APP (drea de preservacdo permanente).

‘Area PMFA

Escreva uma descriglo para seu rmpa

Apesar de o imdvel confrontar com a Rodovia BR 459, este ndo possui acesso direto a pista, seu

acesso se dd através da estrada de terra municipal (antiga linha férrea) distante a aproximadamente
500metros da referida rodovia.

No imdvel se encontram semi acabada uma &rea terraplanada com aproximadamente 23.000
m2,que formam dois platdés, sendo um com aproximadamente 8.000 m?2

e 0 outro com
aproximadamente 5.000 m2,

Vista dos platds
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A drea conforme sua Matricula do CRI é definida como rural, mas de: acordo com o Plano Diretor
vigente ela se encontra inserida dentro do perimetro urbano e no zoneamento definido com ZEP, que:
‘corresponde as dreas ocupadas pelo Distrito Industrial, por grandes indﬁsttias, por equipamentos de
grande porte e aquelas onde serdo permitidos usos econdmicos e empreendimentos de maior porte
conflitantes com o uso residencial, cuja instalagdio e funcionamento deverdo ser precedidos de

licenciamento ambiental fundamentado em estudos de impacto amblental e urbanistico, conduzido
pelo setor competente da Prefeitura Municipal”.

Conforme as informagBes contidas na cépia da matricula e no levantamento topografico e seu
respectivo memorial descrito apresentados, existem divergéncias entre rea aferida pelo levantamento
topografico e a langada na matricula do imével, portanto se faz necessdria a sua retificag5o.

BENFEITORIAS:

A) Casasede - Com drea construida de aproximadamente 400 m?, com médio padrdo de acabamento
e em mal estado de conservacdo, com aproximadamente 40 anos de construgdo, edificada em alvenaria

de tijolos comuns a vista externamente e rebocados internamente, telhado de madeira serrada e
cobertura com telhas de barro.

Vista da casa sede

B) Rede elétrica e poco semi artesiano: rede elétrica monofisica em média tensdo com
transformador de 15 Kva e pogo semi artesiano equipado com bomba e painel.

>0
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Trafo

C) Demais edificacdes: As demais edificacdes e benfeitorias do imével néo foram comtempladas na

avaliacdo, porque como se pode atestar pelas imagens abaixo se encontrém em péssimo estado de
conservagdo, portanto sem valor comercial.

Vista das demais edificagdes
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De acordo com o mercado
descrito abaixo:

Descrigdo Aream? RS/ m? RS / total
Terreno dtil 59.000,00 | 30,00 1.770.000,00
Terreno APP 6.680,00 - -

Casa sede 400,00 500,00 200.000,00

Trafo 15 kva 10.000,00

Pogo equipado 15.000,00

Terraplanagem 23.000,00 20,00 460.000,00
2.455.000,00

RS 2.455.000,00 (dois milhdes quatrocentos e cinquenta e cinco mil reais).

- Limite Superior: R$ 2.570.000,00
- Limite inferior: RS 2.330.000,00

O presente parecer foi elaborado em duas vias e composto de cinco paginas, todas de um lado
s6, rubricadas e assinadas na ultima pagina.

Colocamos a disposigdo para quaisquer esclarecimentos que sejam necessarios.

Atenciosamente,

DOMINO ENG{£ EMP. IMOB LTDA
Fabiaho P. Garcia
Perito Avaliador CNAI 08240
Creci 13221
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ANEXOS

55

JAGUAR

ongenharia e imebilllaria itda.

DOD/RAI/DOI/136

DOMINIO

Engenharia -Topografia
Berenciamentosimobilidria

PA 2
S o0 @
Eps 229
4 >




i
)

LA ey
by 1 &

4 e
e S

P

A

d

<
G
i

bod
v 0‘5390'

2 e

7




YY) ),

Y

)

T R R T T T R S
; Nk e

Munmpal {Antiga Linha Férrea), deffete
-"'»Jmével'

PREFEITURA HUNIOIPAL DB PoUSO ALEe_;ﬁffitr: e
. Rua dos Carijés, 45« Ce»tre. ]
CEP: 37. 550"““3‘(35) 34494000
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dowa BR-459; defleto 4. diteita ¢ seguie.pelh lateral direits do. imovel

Stico -de: 63°53’4" e-disténcia de: 262 -20d: confrontarid ‘com quem_
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A
PREFEITURA MUNICIPAL
Pouso Alegre - MG

Assunto: ParecerTécnico de Avaliagdo |
Objeto Avadliando: Imdvel Rural ,
Localizagdo: BR 459 - Bairro Chaves - Pouso Alegre

ENGEL - Projetos e Servico Lida., inscrita no CNPJ 24.730.969/0001-
86, estabelecido na Rua Jodio Vaz de Lima, n° 15, Bairro Centro de
Pouso Alegre - MG, Empresa contratada para elaborar Parecer
Técnico de Avdiiagdo do imével denominado “Gleba no Bairro
Chaves”, de propriedade da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre
- MG, apds vistorias, pesquisas, andlises e demais servicos
complementares, visando dar cabal cumprimento & missdo que
Ihe foi delegada, vem apresentar os resultados a que chegou.

Pouso Alegre, 31 de marco de 2017.

CREA-MG 068740
Lucas Antonio de Melo
CREA-MG: 201.364/D -

) Pagina 1 de 18
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E n GE l PROJETOS E SERVICOS

PARECER DE AVALIACAO

Objeto Avaliando:  imdvel rural — temeno comercial
Matricula 72.884

Propriedade: Prefeitura Municipal de Pouso Alegre

Locdlizagdo: ds margens da Rodovia BR 459
Bairro Chaves
Pouso Alegre - MG

Pagina 2 de 18
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E n GEl PROJETOS E SERVIGOS

| SINTESE DA AVALIAGAO

Solicitante: Prefeitura Municipal de Pouso Alegre - MG

Proprietdaria do imével: Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre

Objeto Avdliando: Imdvel regisfrado: no CRI de Pouso
Alegre sob Matricula 72.884

Localizacdo: &s margens da Rodovia BR 459
Bairro Chaves
Pouso Alegre - MG

Metodologia: Método Comparativo com Dados de
Mercado
Data-base da avaliagdo: marco de 2.017
Valor total dos imoéveis: R$2.430.320,00 (dois milhdes,
quatrocentos e trinta mil, frezentos e vinte redis).

Valor do terreno: R$1.965.161,00
Valor das benfeitorias: R$ 465.159,00

Pagina 3 de 18
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1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

Il ' Preliminares

A Interessada no presente trabalho é a proprietdria do
imdvel - Prefeitura Municipal de Pouso Alegre - MG.

Escopo do trabalho: avaliacdo do bem tangivel: terreno e
as benfeitorias. |

Objetivo deste trabalho: determinagcdo do valor de
mercado do bem, definido pela NBR 14653, como a
“quantiac  madais provdvel pela qual se negociaria
voluntariomente e conscientemente um bem, numa data
de referéncia, dentro das condicdes do mercado vigente”.

Finalidade do Laudo: fornecer subsidios técnicos que
embasardo o Processo comerciadlizacdo e/ou doag¢do do
imovel.

Metodologia adotada: Utilizamos o “Método Comparativo
com Dados do Mercado”. Por este método, o imdvel é
avdliado por comparacdoc com imdveis de caracteristicas
semelhantes, cujos respectivos valores unitdrios (por ha) sdo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.
Utllizamos o Software denominado “Cdlculo Exato” para
elaborar os cdlculos de avaliagdo.

O levaniamento Topogrdafico utilizado neste trabalho foi
executado por terceiros.

Vistoriamos o imével avaliando nos dias 26 e 27 do més de
marco do ano corrente. Neste procedimento fomos
acompanhados pelo Profissional Alexandre  Braga
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8.0

9.0

10.0

11.0

12.0

Machado, que acompanhou elaboracdo de todo trabalho
Técnico.

Locdlizacdo: o imdvel avaliando localiza-se as margens da

Rodovia BR 459, no Bairro "Chaves" nesta cidade de Pouso
Alegre.

Acesso: partindo do frevo conhecido como "Brasilinha”, na
Rodovia Ferndo Dias, toma-se a dire¢do para a cidade de
Santa Rita do Sapucadi, percorre aproximadamente 4,7 km
até um grande galpdo industrial denominado "Up Side". O
imdvel avaliondo é contiguo aco "UP Side", pelo lado
esquerdo.

Matricula: o imdvel estd registrado no Cartdrio de Registro
de Imdveis de Pouso Alegre sob a Matricula 72.884.

Area do terreno: 65.680,00 m2. Adotamos o critério de
drea obtida no Levantamento Topogrdfico ("ad

mensurum”), independente se esta confere com o Titulo de
Propriedade.

Infraestrutura do local: o local é dotado de rede de energia
da Concessiondria CEMIG, do acesso através da Rodovia e

de outro acesso através da estrada municipal, sem
pavimentagdo.

H& transporte coletivo, partindo do centro da cidade hd
cada 60 minutos.

Junto ao imdvel avaliondo hé& um Posto de Salde, mantido
pela Prefeitura Municipal.

Verificamos que hd sinal telefénico celular das operadoras
Oi, Vivo e TIM.
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13.0 Topogrdfia: Originalmente o ferreno era ondulado, n¢

14.0

15.0

16.0

17.0

entanto, a Prefeitura promoveu a temaplenagem de
grande parte do terreno, seguindo um projeto no qual seria
implantado dois grandes platds. O servico ndo foi
concluido, embora tenha ocorrido grande movimentagdo
de terra no local. Estimamos gue movimentou-se
aproximadamente 90.000 m? de terra. '

O servico de terraplenagem executado tem seu valor, mas
hd que se considerar que o servico executade ndo tenha
utilidade para o interessado no imdvel. Com isso, o valor
dessa benfeitoria é relativo.

Infraestrutura e benfeitoria no imédvel: verificamos que existia
diversas benfeitorias no imével, no entanto, estas ficaram
totalmente abandonadas a acdo das infempéries e dos
vanddlos. A maior parte das benfeitorias existentes ndo é
recuperdvel, devido ao péssimo estado de conservacdo.

Somente a casa sede, a casa de despejo, a dred de lazer e
o poco artesiano sdo passiveis de recuperacdo. Estas
edificacdes foram avaliadas, depreciadas e valorizadas no

presente trabalho. As demais edificacdes fora totalmente
desprezadas.

Divisas: estdo todas definidas, com cercas.

Ocupagdo: enconframos um funciondrio da Prefeitura de
Pouso Alegre residindo na casa sede.

Estrada Municipal - acesso secunddrio: esse € um fator
importante, que valoriza o imével. H& uma estrada
municipal que divide com o imdvel, pelo fundo. € uma

estrada em boas condicdes que pe{rmi’re o transito até de
caminhdes.
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Nl Relatdrio thogréﬁco

Foto 01: Vista frontal do imével avaliando, localizado na margem
da Rodovia BR459, Bairro “Chaves”, Pouso Alegre.

Foto 02: Vista geral da testada do imével, a qual estdvoltada para
a Rodovia BR-459.

‘ Pagina 7 de 18
37550-000 - Pouso Alegre — MG — Rua Dr. Alcides de Aradjo Rels, 31 — centro

Fones: (35} 3425.0812 - (35)9.9995.1734 ~ ac.consultoria@hotmail.com




Yy )y Yy )y ) ) )

)

)

Y ) ) )

_—

)

) )

)))3'))))))‘)\')))))))))))

)

YY) ) ) )

E n 6 E l PROJETOS E SERVICOS

Foto 03: Vista da divisa do imdvel avaliando com o vizinho &
direita - “UP SIDE Acatado e Distribuidor”.

Foto 04: Vista parcial da terraplenagem implantada no terreno.

‘ ‘ 7 Pagina 8 de 18
37550-000 — Pouso Alegre — MG — Rua Dr. Alcides de Aradjo Reis, 31 — centro

Fones: (35) 3425.0812 - (35]9.9995.1734 - oc.consulfroric:@ho’rmcil.com




‘ ) 'y - O
ENGEL
PROJETOS E SERVIGOS & Lo B

Foto 05: Nova vista parcial do imoével; detalhe para a
terraplenagem executada no terreno. ‘

Foto 06: vista da fachada principal da casa sede. Esta edificacdo

é perfeitamente aproveitdvel, embora necessite de reforma
geral. i
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Foto 07: Vista infterna da casa sede — copa. Esta edificacdo

necessita de reforma, mas é perfeitamente aproveitavel,
portanto, tem valor comercial.

Foto 08: Vista da casa de despejo implantada na parte do fundo
da casa sede. Seu estado de conservacdo é razodvel; esta
edificacdo tem valor comercial.
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Foto 09: Vista interna da casa sede —sala de estar. Esta edificacdo

necessita de reforma, mas é perfeitamente aproveitavel,
portanto, tem valor comercial. ,

Foto 10: Vista geral da drea de piscina e vestidrios. O péssimo

estado de conservacdo da edificacdo torna invidvel sua
recuperacdo.
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Foto 11: Vista geral da Area de Lazer em péssimas condicdes de
conservacdo, fato que desvaloriza muito o valor comercial da
edificacdo.

Foto 12: Vista da casa de caseiro, em péssimo es’rcdo de

conservacdo, cuja recuperacdo € invidvel, portanto, sem valor
comercial.
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IV Pesquisade Mercado

1.0 Pesquisamos junto ao mercado lmobnhono de Pouso Alegre
(Imobilidrias e corretores lndependen’res) e nas publicacoes
constantes na Internet onde encon’rromos as seguintes
amostras de imdveis rurais em oferta:

Amostra 01

Informante: Imobilidria Sutil — 35 3422 6062
Local: Bairro Porto Sapucdai
Descricdo:Terra bruta, topografia diversa
Area de terreno: 12.000 m?

Preco :R$450.000,00 ou R$ 37,50 / m?

Amostra 02 IR

Informante: Proprietdria do Chdcoro 35 99971 7473

Local: Bairro Chaves

Descricdo: Chdcara com toda lnfro es’rru’ruro com casa sede de
90 m? e ouiras benfeitorias. Boa ’ropograﬂo do terreno.

Area de terreno: 3.500 m?2

Preco : R$ 190.000,00

Valor das Benfeitorias: R$ 95.000,00

Valor do terreno: R$ 95.000,00 ou R$ 27,14 / m?
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Amosira 03 : .
Informante: Imobilidria Mauro — 35 34211859

Local: Bairro Chaves

Descricdo: Terreno terraplenado, casa sede com 70 m?
Area de terreno: 18.000 m?

Preco: R$1.500.000,00

Valor das Benfeitorias: R$520.000,00

Preco: R$980.000,00 ou R$ 54,44 / m?

37550-000 — Pouso Alegre — MG — Rua Dr. Alcides de Aradjo Reis, 31 - centfro
Fones: (35) 3425.0812 - (35) 9.9995.1734 — cc.consulforig@hofrmail.com
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\' Avaliacdo do imével

1.0 Area do imével: segundo o Levantamento Topogrdfico, o
terreno tem 65.680,00 m?, que deve ser dividida em dois
quinhdes, a saber:

a)  Quinh&o classificado como drea oprovel’rdvel

b) Quinhdo classificado como “drea com funcdo
ambiental”, destinada Area de Preservacdo
Permanente. Esta drea consiste naguela que estd ao
longo do cérrego existente, numa largura de 30
metros, conforme determina o Cédigo Florestal.

Segundo o Levantamento Topogrdfico estd drea tem
7.187,50 m?

20 Area aproveitavel: O valor da terra nua estd diretamente
relacionado com a sua capacidade de uso, isto &, quanto
maior o grau de aproveitamento e quanto maior a gama
de uso que o solo permite, maior o seu valor.

Assim, a drea aproveitdvel do imdvel em questdo é de:
65.680,00 - 7.187,50 = 58.492,50 m2.

3.0 Valor Comercial de APP: No Mercado Imobilidrio de Pouso
Alegre dreas destinadas & Preservacdo Permanente estdo
sendo comercializadas a R$15.000,00 / hectare (quinze mil
reais / hectare), comrespondente a R$1 50 / m2,

4.0 Cdilculo do valor do Quinhdo com a f{mgao ambiental:

N

7.187.50 m? x R$1,50 / m? = R$10.781,00

Primeira Conclusdo: o quinhdo do terreno avaliando, ‘destinado a
funcdo ambiental, fica avaliado em R$1O 781,00 (dez mil,
setecentos e oitenta e um reqls)
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Planta Area Aproveitivel e APP
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20 GUEM OF OFREITD

5.0 Cadiculo do valor do Quinhdo da éred:aproveitc’:vel:

5.1 Utilizando o Método Comparativo com dados de
Mercado e tomando as amostras coletadas, através
de cdiculos estatisticos (Software "Cdlculo Exato")

obfemos o valor unitdrio do quinhdo aproveitavel em:
R$52,68. |

5.2 No cdlculo estatistico acima citado utilizamos os

seguintes fatores para homogeneizacdo das
amostras:

- Fator de fonte;
- Fator de tfransposicdo;
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Fator de topografia;
Fator de acesso;

5.3 Cdlculo do Valor da drea aproveitavel:
58.492,50 m? x R$52,68 / m? = R$1.954.380,00

Segunda Conclus@o: o quinh@o do terreno, classificado como

aproveitavel,

fica avdliado em R$1.954.380,00

novecentos e cinquenta e quatro mil, frezentos e oitenta redis).

6.0 Cadlculo do valor das benfeitorias:

6.1  Vadlor das edificacoes:

EDIFICAO AREA | CUSTO UNIT. VALOR VALOCR

{(m?) R$/m?2 EDIF. NOVA | DEPRECIADO

Casa Sede 186,00 1.180,00] 219.480,00 98.766,00
Casa

Despejo 48,00 730,00 35.040,00 17.870,40

Area Lazer 62,00 650,00 40.300,00 16.523,00

Poco Arfes. 1,00 44.000,00 44,000,00 44,000,00

Valor total das Edificacoes 177.159,40

6.2 Valor da terraplanagem e outras benfeitorias:

Poco Artesiano:
Padrdo CEMIG
Terraplenagem:

Total:

R$18.000,00
R$ 4.000,00

R$266.000,00

R$288.000,00

37550-000 — Pouso Alegre — MG — Rua Dr. Alcides de Aradjo Reis, 31 - ceniro
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7.0 Vqlor_ total das benfeitorias:
R$177.159,00 + R$288.000,00 = R$465.159,00

Terceira ConclusGo: as benfeitorias verificadas no imével ficam
avaliadas em R$ 465.159,00 (quatrocentos e sessenta e cinco mil,
cento e cinquenta e nove reais).

8.0 Valortotal do imével:

R$1.965.161,00 + R$ 465.159,00 = R$2.430.320,00

Quarta Conclusdo: o imdvel em questdo fica avaliado em

R$2.430.320,00 (dois milhdes, quatrocentos e trinta mil, rezentos e
vinte reais).

Vi Conclus&o Final

Apds pesquisas, estudos, vistorias e andlises, concluimos que o
imével denominado "Gleba no Bairro Chaves”, em Pouso Alegre,
com 65.680,00 m? de propriedade da Prefeitura Municipal de
Pouso Alegre - MG, devidamente identificados neste trabalho
airavés do Titulo de Propriedade, Levantamento Topogrdafico e de

fotos, fica avaliado em R$2.430.320,00 (dois milhdes, quatrocentos
e trinta mil, trezentos e vinte reais).

Pouso Alegre, 31 de marco de 2017.

Ve

Lucas Antonio de Melo
CREA-MG: 201.364/D
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO
- MERCADOLOGICA

PREFEITURA MUNICIPAL DE P. ALEGRE

IMOVEL AVALIADO -
-LOTE 1 QUADRA 5A - DISTRITO INDUSTRIAL
- PROP: NUTRACON IND. COMERCIO LTDA

DOD/RAI/D0|/207

) i
J AGUAR DOMINIO

Engenharia -Topografia
Gerenciemento~Imobilidria
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Pouso Alegre, 6 de abril de 2017

DOD/DOD-A/RAI/DOI/206.
A

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE.

Rua Carijés - 45 — centro
Pouso Alegre - MG - Brasil

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme solicitagdo de Vs2., elaboramos este parecer referente ao imével de propriedade de
Nutracom Industria e Comercio Ltda, CNPJ 25.859.018/0001—74, situado no Distrito Industrial de Pouso
Alegre, que localiza-se as margens da Rodovia BR 381 (Rodovia Ferndo dias , Km 855 norte, Bairro
Ipiranga, nesta cidade. '

Os métodos utilizados para a elaboragdo deste parecer técnico de avaliacdo foi o Comparativo
Direto de dados de Mercado, conforme norma da ABNT 14653-2 para avaliacGes de imdveis urbanos e

atende todos os requisitos da LEI 6.530/78 e a RESOLUCAO 1.066/2007 do COFEC! — Conselho Federal
dos Corretores de Iméveis.

Como elementos para elaboracio deste parecer, nos servimos de:

- Copia da matricula do imével (matricula 59.934)

- Levantamento topogrifico e memorial descritivo de responsabilidade de José de Oliveira Dias.
- Acervo fotogréfico e imagens de satélite.

- Visita ao imdvel.

Foram considerados os seguintes aspectos mais relevantes:
- lLocalizacdo do imdvel.

- Vocagdo do imével

- Benfeitorias e edificagbes, considerando os aspectos construtivos, sua idade e estado de
conservagio.

- Infraestrutura e servigos disponiveis.
Descrigdo do imével:

Imdvel constituido de uma &rea de terreno localizado no Distrito Industrial desta cidade, sendo
o lote “42B” da Quadra “2” , com &rea de 112.480,77 m? (cento e doze mil quatrocentos e oitenta
virgula setenta e sete metros quadrados), com medidas e confrontagcdes conforme planta anexa,
distante 10 km do centro da cidade de Pouso Alegre, MG, nas coordenadas geogréficas 22°15’59.18” Su|
e 45°53'1.1.3'6” oeste, e na cota 883, sendo: uma gleba de terra sem edificacBes ou benfeitorias, de
8eometria irregular e boa topografia, de .solos de profundos caracterizados como latossol vermelho
claro a vermelho escuro de boa morfologia'e cobertura vegetal tipologia de cerrado, sendo dos li_ltimos
remanescente deste tipo de vegetacdo no municipio, que apesar de ndo haver impedimento legal para
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~ vigente ela se encontra inserida dentro do perimetro urbano e no zoneamento definido com ZEP, que:
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o ‘ :
;"' Conforme as informacdes contidas na cépia da matricula e no levantamento topografico e seu
o respectivo memorial descrito apresentados, ndo existem divergéncias entre &rea aferida pelo
~ levantamento topogréfico e a langada na matricula do imével.
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Conforme relatado acima, o imével apesar ser urbano, pertencer a um parcelamento regula “é’_b«a _ aﬁq

estar situado dentro de ZEP, a viabilidade da utilizagdo imobilidria para instalacSes industriais ou ™
comerciais € muito limitada devido as restricées ambientais.

De acordo com o mercado-imobilidrio atual, e as consideragdes acima, avaliamos o imével conforme
descrito abaixo: ' .

Descricio Area m? RS / m? RS / total

" Terreno util 112.480,77 15,00 1.687.211,00

1.687.211,00

R$ 1.687.211,00 (um milhio seiscentos e oitenta e sete mil duzentos e onze reais).

~- Limite Superior: RS 1.770.000,00.
- Limite inferior: R$ 1.600.000,00.

O presente parecer foi elaborado em duas vias e composto de trés paginas, todas de um lado s6,
rubricadas e assinadas na ultima pagina.

Colocamos a disposigiio para quaisquer esclarecimentos que sejam necessarios.

Atenciosamente,

Perito Avaliador CNAI 08240
Creci 13221
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ANEXOS

JAGUAR

engenharia e Imabiliaria ltda.

DOD/RAI/DOI/136

DOMINIO

Engenharia «Topografia
Gerenciamento=Imobilidria
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Y T e — LECRNDAS Py
2528 12,84 | O34 44" NE | 408,383,00 | 7.037.208,08 | Z21505,70708 5| GIBA21,00431° W DIVISAS COM CERCAS O\ o3
wrastr” 35082 | 49'28'ST” NE| 4OB.B1888 | 7,537.47508| 221BB7.17721" S| B15313,05540° W : %\ <
AT27'as” 20607 | 7432113 NE|  ADB.E7185 | 7.537.674,27| 2218'50.71020° 8| SVEI11,00852° W DIVISAS ENTRE CONFRONT 'ANTES - W
3 >
55720 183,14 | 547'16° NW | 408.854,18| 7.557.656,80 | 22155134880 & | 61600470752 W o < é~/ -Tl N
Jiraz'os” 4517 | 731760° SV, 408.737,73 | 7.897.36773 | 221603,.94340° S| BIEI0RABATI" W : = o ) ]
prasse” 87711 4544 SN | 40R876,7Y | 7.057.20470| 221805,48128- § | SVET 10988507 W <"\ ESTRADAS 3 FLS E:
181°26"10" 5381] 183950 S | 40B530,01| 7.537.15645 | 221807,85513" 5| BISI16,10354° W . e . I p . §
rr:ﬂ?' : 7.14 :z'zu:' SW] 40B52324 [ 7537.15380| 22150780485 S| S1'S31535088° W) - \'“"' CURSO DE AGUAS‘- "z AR 6_‘;7/5
24207 746 | 634" SW| 408M1641| 7.597.15305 | 221607,65122° S| B1'5315,01083" W - i
‘Ww'u' n,;: 4T3 SW 4ua.sn5.:l 7.527.152,72 | 221807,63045° 5| _S1'62'15,9508%" W | CURVAS DE NIVEL fﬁyo _ C\,ﬁ/
E 7 Ry ACB.452,28 | 7.337.134,10 | 271607.60503" S| ATET 174853 W : s -~
h:::z‘z'Z' 1;:; 1:-zo'::' :: 40845525 7;7.1 :s.;s zz-":;.sm S| _Srsy17.80 V) EQUIP. UTILIZADO: GNSS JAVAD COM RTK. Bl
B T ot Jerind] sriemaar s eriviamsv| | *OBS.: COORDENADAS APENAS LOCAIS, NAO ESTAO GEORREFERENCIADAS.,
2072813 9812 | 22283" SE| 408.383,28 [ 7637.197,36| 2716°08,16408" S|_B1E3 2125014 W]

ESCALA GRAFICA

™ ™ ™ ™ oy
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IMAGEM DE SATELITE - GOOGLE EAR

Folha
Unica
LOCAL: LOTE 42-B, da QUADRA 02. |

BAIRRO DISTRITO INDUSTRIAL TUANY TOLEDO
MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE - MG

PROPRIETARIO:
NUTRACON IND, e COM. LTDA EPP, CNPJ - 25.859.018/0001-74

Levantamento Topografico Planialtimétrico

AREA MEDIDA: Autor;
112.480,77m?2

ESCALA:

GRAFICA BENEVALDO OLIVEIRA COSTA
‘ - TECNICO AGRICOLA
Viory NI DATA: TECNICO EM MEIO AMBIENTE

00ZLESL

12/12/2011 .| | CREAMG: 44.502/TD Tel: 035 9903 5777

~J
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- Aguia Agroambiental

s e A

Levantamento
Topografico
Planimétrico

Google

Servigos em Partilha;

Topografia; ,
Documentages agrérias;
Licenciamento Ambiental;

Reserva Legal;

Legalizagdes Ambientais em Geral.

“Garantindo um Meio Ambiente sadio e equiliﬁrado”

Imével: Lote 42-B

Quadra: 02

Proprietario: Nutracon Indastria ¢ Comércio LTDA EPP CNPJ: 25.859.018/0001-74
Bairro: Distrito Industrial . '
Municipio: Pouso Alegre UF: MG

" Avenida Moisés Lopes, n2256, Bairro Arvore Grande ~ Pouso AIegre—MG
‘ Tel.: 035 9903-5777
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- MEMORIAL DESCRITIVO o3
Imével: Lote 42B -
Quadra: 02 : .
Proprietirio: Nutracon Indiistria e Comércio LTDA EPP CNPJ: 25.859.018/0001-74
‘Bairro: Distrito Industrial ' '
Munijecipio: Pouso Alegre ' U.F: MG

Matricula: 59.934
Area (m?): 112.480,77

~ Perimetro (m): 1556,11

Inicia-se a descrigdo deste perimetro, mostrado “IN LOCO” no vértice M-0001,
localizado junto ao Rotor da Avenida das Quaresmeiras, deste segue, com azimute 26°25'18" e
distdncia de 12,64m até o vértice M-0002, deste segue , com azimute 40°33'07" e distincia de
350,62m at€ o vértice M-0003, deste segue , com azimute 15°27'45" e distancia de 206,67m
at¢ o vértice M-0004, deste segue , com azimute 95°47'20" e distdncia de’ 183,14m até o vértice
M-0005, deste segue , com azimute 196°42'04" e distincia de 405,17m até o vértice M-0006,
deste segue , com azimute 224°03'56" e distancia de 87,71m até o vértice M-0007, ‘deste segue
» com azimute 251°20'10" ¢ distdncia de 153,91m até o vértice M-0008, deste segue , com
azimute 257°31'11" e distincia de 7,24m até o vértice M-0009, deste segue , com azimute
263°24'20" e distancia de 7,49m até o vértice M-0010, deste segue, com azimute 268°10'25" e
distancia de 9,73m até o vértice M-0011, deste segue , com azimute 275°49'37" e distancia de
14,47m até o vértice M-0012, deste segue , com azimute 284°20'52" e distancia de 7,26m até o
vértice M-0013, deste segue , com azimute 289°37'00" e distdncia de 14,95m até o vértice M-
0014, deste segue , com azimute 292°28'13" ¢ distincia de 95,12m até o vértice M-0001,

ponto injcial da descrigdo deste perimetro, fechando-se assim esse marco divisério.

CONFRONTANTES:

Do M-0001 a0 M-0002 confronta com o Rotor da Avenida das Quaresmeiras;
Do M-0002 a0 M-0005 confronta com a Area Verde 4B;

Do M-0005 ao M-0006 confronta a Area Verde 3;

Do M-0006 ao M-0007 confronta com USIMINAS;

Do M-0007 a0 M-0014 confronta com Lote 42-C; e

Do M-0014 a0 M-0001 confronta com o Lote 42-C e o Rotor da Avenida das Quaresmeiras.

Pouso Alegre, 16 de novembro de 2011.

'Behevaldo Oliveira Costa
Técnico Agricola e Ambiental
CREA MG:44.502/TD

Avenida Moisés Lopes, n2256, Bairro Arvore Grande - Pouso Alegre-MG
Tel.: 035 9903-5777 :
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OFiCIO GAPREF N° 139/17

Senh.of Presidente,

Cump;-imentando—o, cordialmente, sirvvo’-me do presente
para solicitar & Vossa Exceléncia, devolugfio do Projeto de Lei n° 853/2017 que
“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A DOAR IMOVEL, PARA OS FINS QUE
ESPECIFICA, RECEBER IMOVEL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, para
readequacéo do texto e incluséio de documentos.

Reafitmando-lhe minhas expressdes de elevado aprego,
subscrevo-me. -

JOSE DA

Excelentissimo Senhor

Adriano Cesar Pereira Braga
Presidente da Camara Municipal
POUSO ALEGRE - MG

“

Gabinete do
Prefeito

14:34 27/04/2017 BOGEAT (IR MNICING. IV FOUSO (41 ERF

Rua dos Carijés, 45 - Centro, Pouso Alegre - MG, 37550-000
14:34 27HeYni7 SR SBS R REN TR R 5449-4016




CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE

Estado de Minas Gerais
AePLDES
IS &
Ene s ©
Pouso Alegre, 27 de Abril de 2017. ‘% @ QA,\ §
G g
Oficio N° 187/2017
Senhor Prefeito,

Em ateng8o ao Oficio n° 139/ 17, efetuamos a devolugso
do Projeto de Lei n° 853/17 que autoriza o Poder Executivo a doar imével, para os fins
que especifica, receber imével e d4 outras providéncias.

Atenciosamente,

A Sua Exceléncia o Senhor
Rafael Tadeu Simées
Prefeito Municipal

Pouso Alegre-MG

Poodlt vm 52/ o=

Av. 8&o Francisco, n°320 - Primavera - Pouso Alegre - MG - 37.550-000
Fones: (35) 3429-6501 / (35) 3429-6502 - e-mail: cmpa@cmpa.mg.gov.br




