A A A A A A A A A A A A A A AT A A A AL AAAAAAAAAAAACAAAAACAA A A A A

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA

PREFEITURA MUNICIPAL DE P. ALEGRE

IMOVEL AVALIADO
-LOTE 1 QUADRA 5A - DISTRITO INDUSTRIAL
PROP: NUTRACON IND. COMERCIO LTDA

DOD/RAI/DOI/207
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Pouso Alegre, 6 de abril de 2017.

DOD/DOD-A/RAI/DOI/206.
A

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE.
Rua Carijos - 45 — centro
Pouso Alegre - MG - Brasil

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme solicitagdo de Vs2., elaboramos este parecer referente ao imével de propriedade de
Nutracom Industria e Comercio Ltda, CNP) 25.859.018/0001-74, situado no Distrito Industrial de Pouso

Alegre, que localiza-se as margens da Rodovia BR 381 (Rodovia Ferndo dias , Km 855 norte, Bairro
Ipiranga, nesta cidade.

Os métodos utilizados para a elaboracgo deste parecer técnico de avaliagdo foi o Comparativo
Direto de dados de Mercado, conforme norma da ABNT 14653-2 para avaliagGes de imdveis urbanos e
atende todos os requisitos da LEl 6.530/78 e a RESOLUCAO 1.066/2007 do COFECI — Conselho Federal

dos Corretores de imdveis.
Como elementos para elaboragdo deste parecer, nos servimos de:
- Copia da matricula do imével (matricula 59.934)
- Levantamento topogréfico e memorial descritivo de responsabilidade de José de Oliveira Dias.
- Acervo fotogréafico e imagens de satélite.

- Visita ao imdvel.

Foram considerados os seguintes aspectos mais relevantes:
- Localizagdo do imével.

- Vocagao do imével

- Benfeitorias e edificagdes, considerando os aspectos construtivos, sua idade e estado de
conservagao.

- Infraestrutura e servigos disponiveis.

Descri¢do do imdvel:

Imovel constituido de uma drea de terreno localizado no Distrito Industrial desta cidade, sendo
o lote “42B” da Quadra “2” , com édrea de 112.480,77 m? (cento e doze mil quatrocentos e oitenta
virgula setenta e sete metros quadrados), com medidas e confrontagBes conforme planta anexa,
distante 10 km do centro da cidade de Pouso Alegre, MG, nas coordenadas geogréficas 22°15’59.18” Sul
e 45°53'11.36” oeste, e na cota 883, sendo: uma gleba de terra sem edificagbes ou benfeitorias, de
geometria irregular e boa topografia, de solos de profundos caracterizados como latossol vermelho
claro a vermelho escuro de boa morfologia e cobertura vegetal tipologia de cerrado, sendo dos ultimos
remanescente deste tipo de vegeta¢do no municipio, que apesar de n3o haver impedimento legal para
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sua supressdo, a autorizacio é de dificil obtencdo uma vez que os 6rgdo licenciadores impGe forte
restricdo em outorgar a licenca.

AREA CIMED ) R B e s e e T lT:aanda
Escreva ura descrigio par seu mapa - s TR - - - e . o L~ CIMED

* . Distrito Jndustnal

B Eiemerto

o Elemento 2

SEST-Servigo Social da Transporte
W Unissui Supermercados

& drea cMED

Coogle w3t

A area conforme sua Matricula do CR! é definida como urbana, e acordo com o Plano Diretor
vigente ela se encontra inserida dentro do perimetro urbano e no zoneamento definido com ZEP, que:
“corresponde as &reas ocupadas pelo Distrito Industrial, por grandes industrias, por equipamentos de
grande porte e aquelas onde serdo permitidos usos econémicos e empreendimentos de maior porte
conflitantes com o uso residencial, cuja instalagio e funcionamento deverdo ser precedidos de
licenciamento ambiental fundamentado em estudos de impacto ambiental e urbanistico, conduzido
pelo setor competente da Prefeitura Municipal”.

Conforme as informagdes contidas na copia da matricula e no levantamento topografico e seu
respectivo memorial descrito apresentados, ndo existem divergéncias entre area aferida pelo
levantamento topogréfico e a langada na matricula do imével.

Fotos da drea
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Conforme relatado acima, o imével apesar ser urbano, pertencer a um parcelamento regular e
estar situado dentro de ZEP, a viabilidade da utilizagdo imobilidria para instala¢des industriais ou
comerciais é muito limitada devido as restricdes ambientais.

De acordo com o mercado imobilidrio atual, e as consideracdes acima, avaliamos o imével conforme
descrito abaixo:

Descri¢do Aream?® RS / m? RS / total

Terreno util 112.480,77 15,00 1.687.211,00

1.687.211,00

R$ 1.687.211,00 (um milh3o seiscentos e oitenta e sete mil duzentos e onze reais).

- Limite Superior: R$ 1.770.000,00.
- Limite inferior: RS 1.600.000,00.

O presente parecer foi elaborado em duas vias e composto de trés paginas, todas de um lado s6,
rubricadas e assinadas na ultima pagina.

Colocamos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos que sejam necessarios.

Atenciosamente,

DOMINO EN EMP. IMOB LTDA
Fabidno P. Garcia
Perito Avaliador CNAI 08240
Creci 13221
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engenharia e Imobiliaria Itda.,
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Gerenciamento-Imobilidria




oes | oeeen o | rows COORBERADAS (I [ coomEns GoaRes ] LEGENDAS
E_(matros; N _(matrea] Lotitude Longliuds
62578 12,84 | 633444" NE|  408.385,00 | 7.537.206,05] 271605,79708 5| 51632105431 W DIVISAS COM CERCAS
a7 350,62 | +9'28'83" NE | 4DB.816,85 | 7.537.47508 | 221557,17721" 5| 5153 13,09540" W
15'27'45" 20687 | 74'32'15" NE| 408.571,85 | 7.537.674,27| 22'15'50,71020° §| 51'53'11,08052" W DIVIS AS ENTRE CONFRONT A_NTES
B547°20" 183,14 | 5'%7'10" NW| 408.854,18 | 7.537.65680| 22'15'51,34580° S| B1630470752" W :
JoF42'04" 40517 | 7317'68" SW |  408.737,73 | 7.537.267,73 | 2216'03,34340° S| 51'53°08,85473" W P
403'56" 87.71| 45504 SW| 408.876,73 | 7,537.204,70 | 22'16'0588128° 5| 51'53'10,98890% W TN ESTRADAS
151°20"10° 163,81 18'30°50" W | 408.530,91| 7.537.15545| 22'16'07,55513" S| 51'53'16,10354" W P o A
573111 724 | 12'28'54° SW| 40B.52384 | 7537.15389| 2216'07,60468" S| 51'5316,35088" W ’ - CURSO DE AGUAS
26324'20" 749 | €35'43° Sw| 4DB.516,41] 7.537.15303| 2216'07,83122° 5| 51'5316,51003" W
WE 1025 8,73 | 1°43'35° SW| 40B.5D5,68 | 7.537.15272| 221607,65045 S| 51'5316,95063" W CURVAS DE NIVEL
175 40'a7" 1447 | 348’49 SE| 408.432,20 | 7537.15419| 221607,58883" 5| &1'85317,45813" W ]
28420°52" 7.26 | 14'20'40" SE|  408.48526 | 7.537.15596 | 22'16'07,52008° S| 51'5317,68656° W EQU[P . UTILIZADO: GNSS JAVAD COMNRTK. -
- 269°37'00" 1495 | 19°37'6" SE| 408.471,18 | 7.537.161,0n| 22'18'07,36321" 8| 51'63'18,18039° W *OBS.: COORDENADAS APENAS LOCA[S’ NAQO ESTAO GEQORREFERENCIADAS.
207283 9512 | 22°28'13" SE |  408.383,28] 7.537.187,36| 2216'08,16409" 5| 51532125814 W

LOTE 42-C

ESCALA GRAFICA
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Levantamento Topografico Planialtimétrico

LOCAL:

PROPRIETARIO:
NUTRACON IND. e COM. LTDA EPP, CNPJ - 25.859.018/0001-74

LOTE 42-B, da QUADRA 02. |
BAIRRO DISTRITO INDUSTRIAL TUANY TOLEDO

MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE - MG

AREA MEDIDA:
112.480,77m2

Autor:

ESCALA:

GRAFICA

BENEVALDO OLIVEIRA COSTA

DATA:

12/12/2011

TECNICO AGRICOLA

TECNICO EM MEIO AMBIENTE
CREAMG: 44.502/TD Tel; 035 9903 5777




Aguia Agroambiental

- Levantamento
T Topografico
Planimétrico
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. ervigos em Partilha;
- Servi Partilh:
) e Topografia;
I ¢ Documentagdes agrarias;
["/ e Licenciamento Ambiental;
- s Reserva Legal;
k o LegalizacGes Ambientais em Geral.
Legalizacdes Ambientai Geral
r/
I “Garantindo um Meio Ambiente sadio e equilibrado”
-
=
" Imével: Lote 42-B
I~ Quadra: 02
- Proprietario: Nutracon Industria e Comércio LTDA EPP CNPJ: 25.859.018/0001-74
Bairro: Distrito Industrial
g Municipio: Pouso Alegre U.F: MG
T
T
- Avenida Moisés Lopes, n2256, Bairro Arvore Grande - Pouso Alegre-MG
]]: Tel.: 035 9903-5777
o
\,
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Aguia Agroambiental

MEMORIAL DESCRITIVO

Imoével: Lote 42B -

Quadra: 02

Proprietario: Nutracon Induistria e Comércio LTDA EPP CNPJ: 25.859.018/0001-74
Bairro: Distrito Industrial

Municipio: Pouso Alegre U.F: MG

Matricula: 59.934
Area (m?): 112.480,77
Perimetro (m): 1556,11

Inicia-se a descri¢do deste perimetro, mostrado “IN LOCO” no vértice M-0001,
localizado junto ao Rotor da Avenida das Quaresmeiras, deste segue, com azimute 26°25'18" e
distdncia de 12,64m até o vértice M-0002, deste segue , com azimute 40°33'07" e distancia de
350,62m até o vértice M-0003, deste segue , com azimute 15°27'45" e distAncia de 206,67m
até o vértice M-0004, deste segue , com azimute 95°47'20" e distAncia de 183,14m até o vértice
M-0005, deste segue , com azimute 196°42'04" e distdncia de 405,17m até o vértice M-0006,
deste segue , com azimute 224°03'56" e distancia de 87,71m até o vértice M-0007, ‘deste segue
, com azimute 251°20'10" e disténcia de 153,91m até o vértice M-0008, deste segue , com
azimute 257°31'11" e distncia de 7,24m até o vértice M-0009, deste segue , com azimute
263°2420" e distancia de 7,49m até o vértice M-0010, deste segue , com azimute 268°1025" ¢
distancia de 9,73m até o vértice M-0011, deste segue , com azimute 275°49'37" ¢ distancia de
14,47m até o vértice M-0012, deste segue , com azimute 284°20'52" e distdncia de 7,26m até o
vértice M-0013, deste segue , com azimute 289°37'00" e distincia de 14,95m até o vértice M-
0014, deste segue , com azimute 292°28'13" e distincia de 95,12m até o vértice M-0001,
ponto inicial da descrigfo deste perimetro, fechando-se assim esse marco divisoério.

CONFRONTANTES:

Do M-0001 ao M-0002 confronta com o Rotor da Avenida das Quaresmeiras;

Do M-0002 ao M-0005 confronta com a Area Verde 4B;

Do M-0005 ao M-0006 confronta a Area Verde 3;

Do M-0006 ao M-0007 confronta com USIMINAS;

Do M-0007 ao M-0014 confronta com Lote 42-C; e

Do M-0014 ao M-0001 confronta com o Lote 42-C e o Rotor da Avenida das Quaresmeiras.

Pouso Alegre, 16 de novembro de 2011.

Benevaldo Oliveira Costa
Técnico Agricola e Ambiental
CREA MG:44.502/TD

Avenida Moisés Lopes, n2256, Bairro Arvore Grande - Pouso Alegre-MG
Tel.: 035 9903-5777
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- Cartério Amaral
» Cartérie do Registro de Imdvels da Comarca de Pouso Alegre {
Livro n?® dois (3) - REGISTRO GERAL - Pls 014=, : ,
- Mmtfcum e o 59934
~ i m;&o do Iméwl‘ ; - "Dfsﬁ*iio"liiﬁuitdﬂ‘" , v
~ 69\@ . : , terreno, situada no- sttrito‘[ndusmakduﬂa Gldiid% o
~ H aprmatandu air%s de Qund: # 02 ~ Lote 42B; com a.drea de 112.480,77 metros | -
W 1 qundrados; € Quadra 05A ~ Lote 01, com 4 rea de 87.994,77 métros quadmdos g
: sendo a dven total de 200.4‘75,54 metros quadrados, em divisas e confroniagdes |
~ de acordo: gom as regpectivag matriculas.- FROP RIA:-Companhis de
“ | Distritos Industriais de Minas Gerais CDI-MG, CNPJ n° 16 523.664/0001-75, com
L - sede va Rua Alvita v° 131, 9 a0 11° andares, regisirada na. JUCEMG sob o g |
: N }',266329 na cidacle de Belo Honzonte-MG«»Ti 0 Al SITIV
.
S~
o
N\
-
\-/ .
no CNPI n" 20 119 509/0(}01-634 com: se&e cm Balo Ho; ate-
- :»Dapﬁo RMA D i TL -’.Esmtum Pﬁbhca de Dapﬁo ]
- AV, 02 I’ouso Alegre, 10(dez) de setembro de 2004 ' “Fice averbadu 1o regxstro‘ |
~ 101 da matricula supra, o oficio n° 145/2004 DRF/BHE/Secat de 24 de. agosto de |
o | 2004, do Ministério da Fazenda, Receita Federal, Delegacia da Reveita Federal
_ | em Belo iloﬁzome Servupo de Controle ¢ Ammpmﬂtamento Tant&m-&wat
~ 0s termos do parigrafo do arfigo 64 da lei 1° 9531
- : 1‘99‘7 que a o@rrenﬁia de ahmax;ﬁq, trausﬁsrenm
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. novembro de 1986, observada & converso a que se refere.o inciso 1 do artigo 30
| dalein® de
1 de dezembro de 1995, Independentemente de outras cominagBes legais, inclusive
| em de dé dano mo Erério que vier & ser gausado pela omissdo ou |

1 :AV{QZ‘R‘-;PC}L&SG Alegre, 14 (quatorze) de margo de 2006, Fica ‘a'v'verbédp no

o :
T PoUSO Alagre 2 » . v ‘ v
© S@,é’eg’ € é |Bederal, 1o prazo de 48 horas, O descurprimento desta obrigaglo implicard a

imposigo:da penalidade prevista no artigo 9° do decreto lei n° 2303 de 21 de

° 8383 , de 30-de dezembro de 1991, €0 artigo 30 da lei n° 9249, de 26

nos termos do ofisio axqu
156,226, - em - data

stro 01 d,ak,fgd@tricula, o oficio 1° 1032006 DRE/BHE/Secat de 07 de margo
2006, do Ministério da Fazenda, Receita Federal, Delegacia da Reccita
al em:Belo Horizonte, Servigo de Controle ¢ Acompanhamento Tributirio -

e-MG:, nos termos do § 5° do artigo 64 daLei 1° 9532 de 10:de

| “bem ou direitog relacior .

. Repeita Federal no prazo de querentz e oito hioras. O descumprimento dessa
obrigagho implicard a imposigio da penalidade prevista no art. % do Decreto-Lei

93 de novembro de 1986, observada a conversio a que § efere 0

8383, do 30 de

» pela_ omissio ou inexatiddo. C
aido ‘em cartorio, protocolado gob

utdoula, o Oficio 1° 194/2006 DRF/BHE/Secat de 03

o ol

4 Avenida Aforiso , P 30130-00
orizonia-MG., nos termos do § 5° do art.64 da Lel n* 9.532 de 10

de
I qualquer dos bens ou direitos relacionados, deverd sef comunicada 8 esta unidade
‘da Seoretaria: da Receita Federal no- prazo de quarenta e oifo horas. -O

amprinen o implcad & imposigho da paaldeds provsts o

Avenida Afonso Pens, 1316, sala 311-A, centro, CEP30130-003 |

etnbro ag:;m'z,» que 8 ocorréncia de alienaglo, transeréncla ou oneraglio do |
eitos relacionados, deverh ser comunicada & Unidade da Secretaria-da. |

‘Adegre, 10 (dez) de maio de 2006.-Fica av‘;&?b/sﬁ:)r no registro 01 |

‘de 1997, que a vcorréneia de alienagdo, transferéncia oy oneragio de |

bservada. & BistRy
S O&/
. Zpousolegre




Cartérw Amaral
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‘— Carténo do Registre de Iméveis da Comaroa de P guaa Alagra—M@
_ Livro ne doig (2) - REGISTRO GERAL - Fcha .
o ~ MATRICULA No 59.934,-.

‘ Denominagto do Imével: Distrito Industrial.-.

= IMOVEL:

_ -Conversfio a que se tefere o inciso I do art, 30 da Jei n° 8.383 de 30 3
| de.dezerbro de 1991,¢ o art. 30 da Lei n° 9.249, de 26 de dezembro de 1995, |

1 "independentemente de outras cominagdes lpgais, inclusive eny 'decorr&nma de’
| dano ao Evdrio que vier a ser-causado pela m; 80 ou inexatidﬁo da comuninaf;ﬁm ‘
1 bos revmios do Oficio arquivado neste cartorb »'td:oladu sqb o @' M em |
| 1000572006, (Jostiga Grahna} -0 Oficiat/... XM LA AA RS

( ¢ CC(

c

Av:05.- Pouso Alegre, 20(vinte) de junho de 2007.< .Fica cancelag
averbagio 04 da matricula retro, referente ao Offeio n° 194/06
conforme Oficio n® 208/2007 DRF/BHE/Secat 4o \flmlstério da |
- | &m 12 de junho de 2007, arquivado neste caridyich

| ' { - em20(vinte) de junho de 2007.-.0 Oficial-/ ...

c

:

| ' ,ﬁv-ﬂﬁ .Pouso Alegre, ﬂ4{quatro) de jutho de 2007.~.Fica cancela 0\ exﬂnto a
| averbaglo 03 da matricula retro, referente ao 0010 n" 103/ﬂ5 j
~ - conforme Oﬂcio n® 233/2007 DRP/BHE/Secat dg N
— em 28 de junho de 2007, -arquivado nesle cartorid b
em: 04(qualm) de julho de 2007.~.0 OﬁciaL :

R

_ , ' ADE SOCTAL, CNPI 20119; .KOOOHSS
1 ¢on mm Ata 728" Reumﬁo do: Conseiho Deliberative Previminas: w'FLmd;
| Seguridade Social de Minas Qerais, ¢ demais documentos que g5
- : - | requerimento . devidamemte arquivado neste  cartério. Dou 6,
7 | 26,05+RECOMPE-1,36+1£)+5,57=33, 18/8101-8x47-EM-235,47 + RECOMPE
T849=328,06 ¢ 4159:0-EM-13,54+RECOMPE-0.81+TFI4. S 1m18,80. AR

- : (vmwequauo) dc margo de 2016,-(epom).« OOﬁczglJ 00 /A

| Avg-s9.034.- Protocoto w270.931 de 191‘01!2017. Por Bscritum pﬁblma favrads
no. 3" Tabehonato de Notas de Belo Horizonte MG, L° 2864—N fls. 013/@14, datad;
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PODERJUDICIARIO TJMG - Corregedoria-Geral de Justiga
Curtério doReglstro de Imdveis de Pouso Alegre de Pouiso Alegre - MG

felo dé Fiscallzaqao BHI70847

| cdligo de Segurange: 9363.6663.5183.3399
-1 QUarrtidade de Atos: 01 Emitido.em: 29/13/2017 14:16

: Ermiol R$47,05; TF): R$:6,02; Total: 23,07
Consulte a valldade deste Sela no site hitps:fiselos tjmg Jushr
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el Leticia Req
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