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GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N° 667/14

DISPOE SOBRE CHACREAMENTO NO MUNICIPIO DE
POUSO ALEGRE DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais,
aprova e 0 Chefe do Poder Executivo, sanciona a seguinte Lei:

Capitulo I
Disposicoes Preliminares

Art.1°. Esta lei dispde sobre o chacreamento no Municipio de
Pouso Alegre e d4 outras providéncias.

Art. 2°. A implantagio de Chécaras de Recreio no Municipio de
Pouso Alegre sera feito na forma estabelecida nesta Lei, mediante a aprovacio de chacreamento,
aberto ou em condominio.

Art. 3°. Para efeitos desta Lei, a expressdo Chacara de Recreio
refere-se ao parcelamento especial do solo urbano, na Zona Urbana Especial — ZUE, com
destinagdo residencial e/ou de lazer, ficando proibidas as atividades produtivas de qualquer
natureza.

§ 1°. O Chacreamento Aberto ¢é a gleba de terra, subdividida em
unidades auténomas de propriedade exclusiva do adquirente, cujas ruas e dreas comuns S30
integradas ao patrimonio publico.

§ 2°. O Chacreamento na forma de condominio € a gleba de
terra, subdividida em unidades autbnomas de propriedade exclusiva do adquirente,
obrigatoriamente fechada e organizada através de convengfo de condominio, cujas ruas e 4reas
comuns sdo partes integrantes do condominio.

§ 3°. As chacaras de recreio terdo drea minima de 2000,00m?
(dois mil metros quadrados).

Capitulo I
Disposicoes Gerais

Art. 4°. O regime que regulara o fracionamento de areas com
destinagcdo a implantacdo de chacreamentos, tanto em suas rela¢des internas como em suas
relacdes com o Municipio, € o estabelecido nesta Lei, e, no que couber, nas Leis Federais, n°
4.591/64, n°® 10.406/02 e n° 6.766/79, correspondendo cada chicara com seus acessorios uma
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unidade autdénoma de propriedade exclusiva do adquirente e as vias, calgadas, espacos livres de
uso publico e outras areas, de uso comum ao chacreamento.

Paragrafo Unico: Nos Chacreamentos Abertos, as dreas de uso
comum, como as vias, calgadas, espacos livres de uso publico serfio repassadas a0 Municipio. Ja
nos condominios, as 4reas de uso comum, como as vias, calgadas, espacos livres de uso comum
serdo de propriedade comum a todos os conddminos.

Art. 5°. O 6nus da implantagdo e execug¢dio dos projetos
urbanistico e ambiental de parcelamento especial do solo urbano para fins de chacreamento, bem
como a constitui¢do do Loteamento ou do Condominio de Chécaras é de total responsabilidade
do empreendedor.

Art. 6°. Os Chacreamentos serfo aprovados por Decreto do
Poder Executivo.

Art. 7°. Néo serd permitida instalagfo de chacaras de recreio:

I Em terrenos baixos e alagadigos sujeitos a inundacdes;
1L Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo
a saude publica;
III. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;
IV.  Em terrenos julgados improprios para edificacio ou
inconvenientes para habitacio;
V. Em éareas que oferegcam riscos geologicos, ou que
provoquem danos ambientais, assoreamentos e vogorocas;
VL. Em dreas de preservagdo permanentes e areas de reservas
legais registradas;
VIL Em areas onde a polui¢do impeca condigdes sanitarias
suportaveis, até a sua corre¢io;
VIII.  Em 4areas sem condi¢des de acesso por via oficial e/ou sem

infraestrutura adequada.

Art. 8°. Os Chacreamentos deverdio atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos urbanisticos:
. As ruas deverdo possuir, pelo menos, 8m (oito metros) de faixa
de rolamento;

II. Reservar uma faixa de 15m (quinze metros) non aedifinadi de
cada lateral das faixas de dominio publico das vias locais, rodovias, ferrovias, linhas de
transmissdo de energia e dutos;

III. As saidas individuais de cada chacara nfio poderfio ter acesso
direto as rodovias, devendo, neste caso, a circulaciio ocorrer através de vias locais.

IV. Vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade
maxima estabelecida na legislacdo vigente que dispSe sobre sistema viario:

V. Demarcagdio dos logradouros, quadras e chacaras com
instalag@o de marcos em concreto;
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VI. Contencdo de encostas, se necessario, instaladas mediante
projeto especifico sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VII. Obras de escoamento de 4guas pluviais compreendendo as
galerias, bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contencdo, pogos de visita e respectivos
acessorios, além de outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a preservacdo do solo
e do ambiente;

VIII. Garantir acesso a agua potavel através da instalacdo de pocos
artesianos, além de caixas-d’agua e redes de distribuicfo suficientes para atender a cada chécara,
constituindo sistema cuja administracdo sera transferida & empresa concessionaria de agua e
esgoto;

IX. Estrutura coletora de esgoto mediante dispositivos previstos
nas Normas Brasileiras de Regulacio, conforme projeto aprovado pela concessiondria de dgua e
esgoto, que assumira a gestdo desses sistemas;

X. Arborizacdo obrigatéria das vias de circulagdo, areas verdes e
sistema de lazer;

XI. Implantagdo de rede de energia elétrica publica e domiciliar,
conforme projeto aprovado pela CEMIG — Companhia Energética de Minas Gerais, ou projeto
energético sustentavel em conformidade com a NBR;

XII. A coleta de lixo domiciliar sera de exclusiva responsabilidade
dos moradores, que a encaminhara para os pontos de coleta apropriados de facil acesso a rede
publica coletora de lixo.

Art. 9°. Da érea total chacreada serdo destinadas drea verdes e
institucionais nio sendo computadas as eventuais APPs — Areas de Prote¢8o Permanente.

Paragrafo Gnico. As Areas de Preservagdo Permanente deverdo
ser cercadas e identificadas conforme padrdo estabelecido pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente.

Art. 10. As vias de circulagdo de qualquer parcelamento
deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com
a topografia local ¢ atender as demais disposi¢des desta Lei e as estabelecidas em legislacio
propria.

Art. 11. As edificacdes em cada chécara serdo exclusivamente
unifamiliares, com até dois pavimentos e deverfo seguir, a0 menos, as seguintes diretrizes:

I. Taxa de ocupacio maxima de 40% (quarenta por cento);

II. Afastamentos minimos, em relacdo a construcdo, sendo recuo
frontal de 10,00 m (dez metros), medidos a partir do alinhamento do imével e recuo minimo de 3
m (trés metros) em relacdo as demais divisas, nos termos do art. 1.303 do Cédigo Civil;

III. Garantia de area de permeabilidade do solo de 60% (sessenta
por cento) da area da chacara, deste percentual, com o minimo de 60% (sessenta por cento) com
cobertura vegetal.

IV.  Acessos demarcados prioritariamente com piso permeavel;
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V. Implantacdo de estrutura para a coleta e reaproveitamento da
dgua da chuva.

Capitulo IIT
Disposicoes Especificas
Secao I: Dos Chacreamentos Abertos

Art.12. Nos Chacreamentos Abertos deverio ser previstos os
percentuais de areas verdes e areas institucionais de uso comum, na forma prevista nesta lei.

Art. 13. Os percentuais de areas verdes e institucionais,
previstos no art. 9°, desta lei, serdo transferidos a0 Municipio nas seguintes formas:

I.  10% (dez por cento) do total da area chacreada a titulo de
area verde de uso comum;

II. 5% (dez por cento) do total da area chacreada a titulo de
area institucional de uso comum;

Secao II - Dos Condominios de Chacaras

Art.14. Nos Chacreamentos Abertos deverdo ser previstos os
percentuais de areas verdes e reas institucionais de uso comum, na forma prevista nesta lei.

Art. 15. As relagdes entre os condéminos do Condominio de
Chacaras regular-se-do pelas disposi¢cBes da Lei n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que
dispde sobre o condominio em edificagBes e as incorporagBes imobilidrias, e pelo Cédigo Civil
Brasileiro: Lei Federal n° 10.406, de 10.01.2002 em seu capitulo VI - Se¢do I, “Do Condominio
voluntario” artigo 1.314 ao artigo 1.323.

Art. 16. Para a implantagdo de Condominios de Chacaras
deverdo ser obedecidos aos seguintes requisitos:

I.  Asruas que compordo os Condominios de Chacaras
deverdo ser de uso estritamente local, com faixa de rolamento minima de 8,00m (oito metros),
ndo podendo, em nenhuma hipdtese, pertencer & malha vidria do municipio, nem tampouco
prejudicar os moradores vizinhos aos condominios, de modo a impedir a passagem para acesso
as suas propriedades, as suas moradias ou aos seus estabelecimentos comerciais ¢ industriais;

II.  Garantir faixa de acumulago de veiculos no interior
do terreno;

III. O perimetro do Condominio de Chacaras devera ser
fechado, podendo-se utilizar para este fim as cercas vivas, muros, cercas ou assemelhados;
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IV. Destinagdo de 10% por cento de 4reas verdes, nfo
computadas eventuais area de APPs, fora do condominio, que serd transferida urbanizada ao
Municipio;

V. Destinagéo de 5% (cinco por cento) de 4reas verdes,
dentro do Condominio;

VI. 5% de érea institucional fora do condominio.

Art. 17. A implantagdo do Condominio de Chécaras no podera
interromper o sistema vidrio existente ou inviabilizar a implantacdo de vias planejadas,
constantes do Mapa do Sistema Viario bem como impedir o acesso publico a bens de dominio da
Unido, Estado ou Municipio.

Art. 18. O Condominio de Chécaras devers, obrigatoriamente,
garantir a concessdo de serviddo para passagem de aguas pluviais por parte de todo o
condominio.

Art. 19. O responsavel pelo Condominio de Chécaras fica
obrigado a apresentar na Secretaria de Planejamento Urbano, uma copia da Convengio de
Condominio, registrada no Cartério de Registro de Iméveis, contendo:

[. a proibicdo da execugdo de atividades econdmicas a
qualquer condémino dentro do condominio;

Il especificagfo de todas as serviddes aparentes ou ndo que
incidam sobre o condominio; e

III. todas as obrigacdes legais e contratuais do chacreamento,
respondendo cada conddémino proporcionalmente 4 4rea de sua chacara;

IV. dispositivo sobre controle da qualidade da 4gua para o
consumo humano, com analise laboratorial trimestral, em laboratério homologado pela FEAM,
conforme Portaria n. 2.914/2011, do Ministério da Satde.

Capitulo IV
O Projeto de Chacreamento
Art. 20. O projeto de implantagfo de chacreamento previsto
nesta Lei deverd obedecer as diretrizes elaboradas pela Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano, que deverdo ser requeridas pelo empreendedor previamente a elaborag@o dos projetos

urbanisticos e ambiental.

Paragrafo tinico. Para expedicdo das diretrizes deverdo ser
protocolados, na Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, os seguintes documentos:

I requerimento em duas vias, acompanhado da Guia de
recolhimento da Taxa de Expedicdo de Diretrizes;
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II. Certiddo Vintenaria da matricula da gleba expedida pelo
Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca, expedida hd no maximo trinta dias;

II. Localizagdo da gleba com amarracdo através de
coordenadas dos vértices definidores dos limites do imovel rural georreferenciada ao sistema
geodésico brasileiro, com indicacdo da proximidade entre o perimetro do chacreamento ¢ a area
de expansdo urbana mais proxima;

IV. Levantamento planialtimétrico, em duas vias, sendo uma
impressa € outra em arquivo DWG, contendo:

a. As divisas da gleba a ser chacreada, com demarcacdo do
perimetro, indicacdo de todos os confrontantes, adngulos, cotas, referéncia de norte (RN),
contendo descricdo constante no documento de propriedade;

b. Curvas de nivel de metro em metro e bacia de contengéo;

c. Localizagdo de cursos d'agua, areas de preservacio
permanente, areas verdes, bosques, arvores frondosas isoladas, constru¢des e demais elementos
fisicos naturais e artificiais existentes na gleba.

Art. 21. A Prefeitura Municipal, através da Secretaria de
Planejamento Urbano definird as diretrizes, no prazo maximo de noventa (90) dias tteis.

Art. 22. O Projeto de Implantacio de Chacreamento devera
obrigatoriamente seguir as orientacSes das diretrizes urbanisticas definidas e serd apresentado a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano para analise, contendo:

L Certiddo negativa débito municipal, estadual e federal;

II.  Projeto urbanistico conforme diretrizes, em 3 (trés) vias,
devidamente assinadas pelo profissional responsavel, na escala de 1:1000 e uma cdpia digital em
CD com arquivos do tipo “PDF” (memorial e cronogramas) e “DWG” (desenhos), rotulado,
identificado e com a informac&o da versdo dos arquivos, contendo ainda:

a. A subdivisdo das quadras em chacaras, com as respectivas
dimensdes, numeracio, cotas lineares e de nivel e dngulos;

b.  Sistema de vias de circulacdo com a respectiva hierarquia
em conformidade com o Sistema Viario;
c.  As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios,

cordas, arcos, ponto de tangéncia e angulos centrais das vias;

d.  Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulacfo, areas verdes e areas de preservacdo permanente, com indicacdo da porcentagem de
inclinacfo e cotas de nivel, na escala de 1:500;

e. A indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos dngulos de curvas e vias projetadas;
f. A indica¢do em planta na escala de 1:1000, e perfis de

todas as linhas de escoamento das dguas pluviais na escala de 1:500;
g.  Os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a
implantacdo do projeto.
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III. Memorial descritivo e Cronograma de execug¢fo das obras;

IV. ART registrada no 6rgéo competente, da responsabilidade
técnica do autor do projeto;

V. Comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre
o parcelamento do solo, que serdo calculados pela Municipalidade tomando-se por base idénticos
pardmetros aplicados ao parcelamento do solo urbano;

VI. Projeto de abastecimento de agua e respectiva ART;

VIL. Projeto de coleta e destinacdo final de esgoto e respectiva
ART.

VIII. Minuta da conven¢do de condominio, no caso de
Condominio de Chacaras.

Paragrafo Unico: Todos os documentos, relatérios, desenhos e
plantas deverdo ser assinados pelo proprietario ou representante legal e por profissional
legalmente habilitado para os projetos, com as respectivas Anotagdes de Responsabilidade
Técnica — ARTs.

Art. 23. O Projeto de Implantacdo de chacreamento sera
analisado pela Secretaria de Planejamento Urbano, no prazo de 60 tteis.

§ 1°. Todo projeto que contrariar os dispositivos desta Lei sera
devolvido ao autor, para as devidas, altera¢Ges, corre¢des ou inclusdo das omissdes encontradas
pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano.

§ 2°. A partir da reapresentacdo do projeto serd contado novo
prazo para reanalise.

Art. 24. Caberd a Secretaria de Planejamento Urbano remeter a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, & Secretaria Municipal de Transporte e Transito ¢ a
Secretaria de Obras e Servigos Publicos, os documentos constantes no artigo anterior, para
analises e pareceres técnicos, que deverdo retornar no prazo de 40 (quarenta) dias uteis.

Capitulo V
O Alvara de Licenca para Execucio de Obras

Art. 25. Para emissfo do alvard de licenca para execucdo das
obras, o empreendedor devera apresentar ao Municipio, por termo, as garantias previstas no
artigo 38 da Lei 4.862 (Lei de Parcelamento de Solo), observadas as restri¢des apresentadas na
legislacdo federal.

Art. 26. Aprovado o projeto de Chacreamento Aberto ou
Condominio de Chacaras, o empreendedor devera submeté-lo ao Registro Imobilidrio dentro do

prazo de 180 (cento e oitenta) dias sob pena de caducidade da aprovacéo.

§ 1°. Decorrido o prazo deste artigo o empreendedor decaira do

direito & execucéo do projeto, sendo o processo arquivado.
i ﬂ
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§ 2°% O -empreendedor somente poderd requerer o
desarquivamento do processo, mediante a renovacio das taxas e licencgas obtidas.

Art. 27. O alvard de execugfo das obras nio serd expedido antes
do registro do projeto junto ao cartério imobiliario competente.

Capitulo VII
Das Penalidades

Art. 28. As obras de implantagdo de Chacreamento Aberto ou
Condominio de Ch4caras, executadas sem a aprovacdo da Prefeitura, serdo consideradas
clandestinas, o que ensejard o embargo imediato, das mesmas.

Art. 29. Os Loteamentos e Condominios de Chacaras
clandestinos somente poderfio retomar suas obras apos a quitacdo das multas e apés serem

regularizadas as licen¢as junto a Prefeitura, rigorosamente, dentro dos prazos estipulados por esta
Lei.

Art. 30. Em caso de Chacreamento Aberto ou Condominios de
Chacaras clandestinos, o empreendedor serd multado, na seguinte forma:

L. Multa no valor de 3.000 (trés mil) UFMs (Unidade Fiscal
Municipal de Pouso Alegre);
II. Interdigfo total do empreendimento;

III. Multa didria no valor de 300 (trezentas) UFMs em caso de
descumprimento da interdicso.

Paragrafo wnico: A regularizagio do empreendimento ndo
exime o empreendedor da obrigacio de quitar as multas.

Art. 31. No caso das obras de implantacio do Loteamento ou
Condominio de Chécaras nfio cumprirem todas as exigéncias desta Lei e obrigacdes assumidas
pelo projeto aprovado pela prefeitura serfo consideradas irregulares, o que ensejard em
notificacdo de seu proprietario para de imediato paralisar as obras.

Art. 32. Os Loteamentos e Condominios de Chacaras irregulares
somente poderdo retomar suas obras ap6s a quitagdo das multas ¢ apés a adequacio aos termos
desta Lei e aos compromissos assumidos através do projeto aprovado pela Prefeitura.

Art. 33. Em caso de Chacreamento Aberto ou Condominios de
Chacaras irregulares, o empreendedor sera multado, na seguinte forma:

[ Multa no valor de 2.000 (duas mil) UFMs (Unidade Fiscal
Municipal de Pouso Alegre);
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II. Interdicdo total do empreendimento, tanto das obras quanto

das vendas;

HI. Multa didria no valor de 300 (trezentas) UFMs em caso de
descumprimento da interdico.

Paragrafo unico: A regularizacdo do empreendimento ndo
exime o empreendedor da obrigacio de quitar as multas.

Art. 34. A ndo conclusio da totalidade das obras de implantagio
do Loteamento ou Condominio de Chacaras dentro do prazo de validade fixado no alvara de
execucdo sujeita o empreendedor ao pagamento de multa no valor de 2.000 (duas mil) UFMs por
mes, até que as obras sejam concluidas.

Art. 35. A multa ndo paga dentro do prazo legal importara em
inscricdo em divida ativa.

Capitulo VIII

Da Regularizacio

Art. 36. Todos os parcelamentos do solo para fins de
chacreamento preexistentes e/ou em construcdo a data de publicacio desta Lei terdio o prazo de
180 (cento e oitenta) dias, contados de sua publicacfo, para apresentar o projeto de adequagfo e
regularizacdo junto ao Municipio, com toda a documentagfio exigida por esta Lei, desde que
situados em ZUE definidas em Lei.

Paragrafo Unico: Os parcelamentos previstos no caput nfo
poderdo sofrer ampliagdes, em nenhuma hip6tese, sob pena de aplicacio das sangdes previstas
no art. 38, desta lei.

Art. 37. A regularizagio dos empreendimentos imobilirios
tratados nesta Lei e irregularmente estabelecidos serd feita através de Termo de Ajustamento de
Conduta (TAC) a ser firmado entre o empreendedor e a Prefeitura através da Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e aplicagio de Taxa Pecuniaria de Regularizacfio a serem
regulamentadas através de Decreto do Poder Executivo.

Art. 38. Municipio podera celebrar Termo de Cooperagdo ou
Convénio com os oOrgdos competentes, tendo como objeto, acdes destinadas a reprimir
chacreamento fora da area urbana, bem como encontrar solu¢Bes para os casos existentes.

Capitulo IX
Das Disposicdes Finais
Art. 39. Os parcelamentos do solo urbano para chacreamento de

recreio aprovados com base nesta Lei deverfio manter suas caracteristicas originarias, ficando
vedada a alteragio do tipo de uso, assim como a divisio das chacaras.
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Art. 40. A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
resolvera questdes técnicas omissas a esta lei, com a aplicacfio subsidiaria da Lei n. 6.766 e Lei
Municipal n. 4862, no que couber.

Art. 41. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua
publicacio, ficando revogadas as disposi¢Bes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE, 25 DE NOVEMBRO DE 2014.

ner Marcio dg Souza
%(‘B%e?e Adjunto de Gabinete
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E-mail: chefeadj@pousoalegre.mg.gov.br

GABINETE DO PREFEITO

JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,

Ref.: Projeto de Lei n. 667/2014

O presente Projeto de Lei tem por finalidade regulamentar a
matéria, referente ao parcelamento do solo, na modalidade de chacreamento, definindo os seus
parametros urbanisticos.

O Projeto prever a possibilidade de implanta¢io de
Chacreamentos dentro das Zonas Urbanas Especiais, ja definidas no Plano Diretor. O art. 7°, do
da Lei Municipal n. 4.707/2008 (Plano Diretor), definiu no inciso III, as Zonas Urbanas
Especiais, que correspondem 4 sede do Distrito S&o José do Pantano e aos povoados de
Magaranduba, Cruz Alta, Algodio, Cervo, Afonsos, Anhumas, Ferreiras, Cantagalo, Cristal,
Fazendinha, Cajuru e Fazenda Grande, onde se manifestam processos de parcelamento do solo
em lotes menores que a Fracio Minima de Parcelamento (FMP) do Instituto Nacional de
Colonolizacdo e Reforma Agraria (INCRA), com uso residencial, institucional e econdmico de
abrangéncia local e que apresentam potencial articulador das regides proximas.

O Projeto de Lei visa evitar a implantacio de chacreamentos
sem observancias de critérios técnicos e normativos, o que pode causar prejuizos ao meio
ambiente, transito, infraestutura local.

Os chacreamentos poderdo ser implantados na forma aberta ou
em condominio, entretanto, sempre com destinagdo residencial e/ou de lazer, ficando proibidas
as atividades produtivas de qualquer natureza.

No art. 11 do Projeto ficaram previstos critérios para protegdo
ao meio ambiente. Desta forma, a taxa de ocupagdo sera de méaxima de 40% (quarenta por
cento); serd garantida a area de permeabilidade do solo de 50% (sessenta por cento) da 4rea
construida, deste percentual, com o minimo de 60% (sessenta cento) com cobertura vegetal; os
acessos serdo demarcados prioritariamente com piso permeavel e implantacdo de estrutura para a
coleta e reaproveitamento da dgua da chuva.

Para estabelecer a estrutura das vias, recuos e 4areas nio
edificantes, foram levadas em consideracdo as possibilidades de ampliag¢fo de vias ou construcio
de novas vias no futuro, em caso de expansdo da area urbana do Municipio, bem como evitar
transtornos nas vias vicinais existentes.

Ficou prevista, também, a possibilidade de regularizagcdo dos
parcelamentos j4 existentes, desde que observados os critérios estabelecidos no presente Projeto
de Lei.

Esperando poder contar com o apoio desse Egrégio Legislativo,
peco seja o Projeto votado favoravelmente.

rugini
PREFET ICIPAL




Pouso Alegre, 25 de novembro 2014.
Oficio 033/2014

De:  Roberto Romanelli Barata
Presidente do COMDU

Para: Vagner Marcio de Souza
Assessor de Administragio Ptblica

Ref: Projeto de Lei n° 667/14 “Dispde sobre Chacreamento no municipio de Pouso
Alegre da outras providéncias”.

*

Prezado senhor,

Informamos que na 20* reunifio extraordindria, realizada em 24/11/2014,
presidida pelo presidente Roberto Romanelli Barata, na sala da Secretaria de Educag3o,
as 18h, ¢ Projeto de Lei n° 667/14 “Dispde sobre Chacreamento no municipio de Pouso
Alegre da outras providéncias”, foi discutido de acordo com texto enviado a este
conselho.

: Ap6s andlise e discussdo pelos conselheiros, foram aprovadas as
seguintes modifica¢Bes no Projeto de Lei 667/2014:

Art. 1°, retira-se o termo “pardmetros urbanisticos”, ficando da seguinte
forma:
. “Art.1°. Esta lei dipde sobre o chacreamento no municipio de Pouso
Alegre, e d4 outras providéncias.”

. Art. 8°-Inciso VIII — Acrescentar “constituindo sistema cuja administraggo
sera repassada a empresa concessiondria de 4gua e esgoto”, ficando da seguinte forma:

“Art. 8° - Inciso VIII - Garantir acesso a dgua potivel através da
instala¢io de pogos artesianos, além de caixas d’4gua e redes de distribuicio

suficientes para atender a cada chécara, constituindo sistema cuja administracio
serd repassada & empresa concessiondria de dgua e esgoto.”

© Art. 8 ° - Inciso IX — Fica da seguinte forma:

“Art. 8° - Inciso IX - Estrutura coletora e tratadora de esgoto mediante
dispositivos previstos mas Normas Brasileiras de Regulacio, conforme projeto




aprovado pela concessiondria de dgua e esgoto, que assumird a gestdo desses
sistemas.

Art. 11° Inciso III - Fica modificada a taxa de permeabilidade,
passando de 50% para 60%, logo, também serido modificados todos os outros
artigos e incisos atingidos por esta modificacio.

Art. 19° - Fica resolvido que sera acrescentado meste artige, que serd

obrigatoriamente contido no estatuto do condominio sobre a qualidade da dgua
ue estard sendo utilizada, além das outras responsabilidades com os efluentes.

Art. 30° - Fica aprovada a sugestio onde diz que a “municipalidade

envidarid esforcos no sentido de desencadear agdes dos 6rgios competentes com

vistas a combater chacreamento fora das dreas urbanas e buscar solugdes para os
casos encontrados”.

Art. 36° - Fica aprovada a sugestiio onde acrescenta “desde que situados
nas ZUE definidas em lei especifica”.

Art. 36° - Ser4 incluido mais um pardgrafo, com a seguinte defini¢io:
“fard parte do processo de adequacio o encaminhamento ao ministério piblice de
denuncia crime em desfavor aos loteadores, em atenciio aos dispositivos na Lei
Federal 6766/79 e especialmente a lei 8429/92”.

Também foram aprovados por esse Conselho, todos os pareceres que se
seguem e deverdo acompanhar o Projeto de Lei:

Parecer Juridico da Procuradoria Geral do Municipio
Parecer da Secretaria Municipal de Transporte e Transito
Parecer da Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Parecer da Secretaria Municipal de Planejamento

Atenciosamente,

2

P}b‘éﬁo Romanelli Barata
residente do COMDU

Gestdo 2013-2015
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A methor cidade é a gente que faz

Parecer Juridico

Ref: Projeto de Lei “Chacreamento”

Consulente: Secretaria Municipal de Planejamento

Trata-se de consulta formulada pela
Secretaria Municipal de Planejamento de Pouso Alegre/MG, Sr® Sandra
Maria C. A. Matos, sobre a constitucionalidade do Projeto de Lei, visando

instituir o “Chacreamento” no Municipio de Pouso Alegre/MG.

A duvida reside na competéncia legislativa
do Municipio de Pouso Alegre/MG, tendo em vista a vedacao de
fracionamento de area rural, em menos de um modulo, a ser definido na

legislacao estadual.

Pois bem. O Projeto de Lei em questio
regulamenta o “Chacreamento” no Municipio de Pouso Alegre/MG,
definindo que o mesmo sera admitido, na Zona Urbana Especial — ZUE.
Trata-se de ordenamento urbano, em areas constantes do perimetro de

expansao urbana.

Por forca do disposto no 3° da Lei n°

6766/79 “Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos

em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizacdo especifica,

assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei municipal.”

&z

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
Rua Adalberto Ferraz, 190 -~ Ceniro
Pouso Alegre, MG — 37550-000

Fone: 3425-9905
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A melhor cidade é a gente que faz

O Plano Diretor do Municipio de Pouso
Alegre/MG — LM n° 4.707/08 —, por sua vez, no seu art. 7°, define o
macrozoneamento municipal, prevendo as “Zonas Urbanas Especiais (ZUE)
- correspondem a Sede do Distrito de Sdo José do Pantano e aos povoados
de Macgaranduba, Cruz Alta, Algoddo, Cervo, Afonsos, Anhumas, Ferreiras,
Cantagalo, Cristal, Fazendinha, Cajuru e Fazenda Grande, onde se
manifestam processos de parcelamento do solo em lotes menores que a
Fragdo Minima de Parcelamento (FMP) do Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA), com uso residencial, institucional
e econdmicos de abrangéncia local e que apresentam potencial articulador

das regibes proximas”.

O Projeto de Lei em quest&o regulamenta os
“Chacreamentos” nas Zonas Urbanas Especiais, isto €, area de expansao
urbana especifica. Nao se trata, pois, de area rural, cuja competéncia
legislativa seria da Unido Federal (art. 22, I, CF/88), mas de area urbana,

sendo de competéncia do Municipio o seu ordenamento territorial urbano.

Por forga do comando do art. 30, | e VIll, da
CF/88, compete aos Municipios: “/ — legislar sobre assuntos de interesse
local” ; “Vill — promover, no que couber, adequado ordenamento territorial,
mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagdo

do solo urbano”,

Portanto, o Municipio de Pouso Alegre/MG
tem competéncia para legislar sobre o “Chacreamento”, mormente porque o
mesmo esta previsto na zona urbana, na Zona Urbana Especial definida o

art. 7°, da LM n° 4.707/08 [= Plano Diretor] ndo se trata, pois, de area rural,
A

¥

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
Rua Adatberto Ferraz, 190 - Centro
Pouso Alegre, MG — 37550-000

Fone: 3425-9905
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mas sim de area de expansao urbana especifica, nos termos do art. 3°, da
Lei n°® 6.766/79.

Diante de todo o exposto, somos de parecer
favoravel a constitucionalidade do Projeto de Lei sobre “Chacreamentos”
na Zona Urbana Especial — ZUE, sendo de competéncia do Municipio
legislar sobre assunto de interesse local e ordenamento do solo urbano,

nos termos do art. 30, | e VIII, da Constituicdo Federal.
Este & o nosso Parecer, S.M.J.,

Pouso Alegre/MG, 24 de novembro de 2014.

Carlos Eduardo dos S. Daniel

- Assessor de Assuntos Juridicos —

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
Rua Adatberto Ferraz, 190 - Centro
Pouso Alegre, MG - 37550-000

Fone: 3425-9905




C.l. n° Sec-195/2014 Pousc ~legre, 18 de Novembro de 2014.

De: Luiz Carlos Delfino_. .~ ‘Secretario Municipal de Transito
Para: Sandra Maria C. do Amarai Matos Sebrezana Municipal de Planejamento

Cara Sra. Sandra,

Vimos por meio desta encaminhar 2 V. Sa. parecer referente ao
PROJETO DE LEI' 667/14 — CHACREAMENTO EM POUSO ALEGRE, que se-

gue anexo em duas vias.
Colocamos-nos a disposicao para demais informacdes necessarias.

p
' Luiz Carlos Delfino
T Secretano Mumcnpai deTransnoﬁe e Transito
ST s e;.\;we.wlw\f\/
B B T Prac;a Jo#o Pinheiro, 194

2" e 3" Andares - Centro

e . 37.550-000 P. Alegre MG
T , [ S (35) 3449-4239 )




PARECER INTERNC S#MTT — 001/2014

EMENTA: PROJETO DE LEI N° 667/14. CHACREAMENTO. ACESS!BILIDADE’DOS FUTUROS
MORADORES, MOBILIDADE. POLO GERADOR DE TRAFEGO AO SISTEMA VIARIO LINDEIRO.
SINALIZAQAO PARA SEGURANCA VIARIA, MEDIDAS MITIGADORAS, LEI MUNICIPAL n° 4.862
de 05 de novembro de 2009, LEI 9.503 de 23 de setembro 1997.

Requerente: Municipio de Pouso Alegre e Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano -
COMDU: empreendimento PROJETO DE LEI 667/14 - CHACREAMENTO EM POUSO ALEGRE.

Trata-se de Projeto de Lei que dispde sobre chacreamento no Municipio de Pouso Alegre, define
parametros urbanisticos e da outras providéncias. a saber:

Consoante o referido dispositivo legal a implantacgo de Chacaras de Recreio no Municipio de Pouso
Alegre sera feita na forma estabelecida nesta Lei, mediante a aprovagao de chacreamento, aberto
ou em condominio, cujo parcelamento especial urbano. contemplado na Zona Urbana Especial —
ZUE, com destinagdo residencial e/ou de lazer — arta. 2° & 3°. )

Na dicgéo do artigo 8°, os chacreamentos deverio ter ruas com, pelo menos, 8m (oito metros) de
faixa de rolamento e mais, As saidas individuais de cada chacara nao poderao ter acesso direto as
rodovias, devendo, neste caso, a circulag&o ocorrer através de vias locais; as vias abertas e sinali-
zadas, com faixa de dominio e declividade maxima sstabelecida na legislacdo vigente que dispée
sobre sistema viario; demarcag&o dos logradouros, guadras e chacaras com instalagdo de marcos
em concreto.

Ainda, no artigo 16 e incisos, temos:

Para a implantagdo de Condormninios de Chécaras deverdo ser obedecidos
aos seguintes requisitos:

/. As ruas que comporéo os Condominios de Chécaras deverio
ser de uso estritamente local, com faixa de rolamentc minima de 8,00m (oito metros), ndo podendo,
em nenhuma hipdtese, pertencer & malha viaria do municipio, nem tampouco prejudicar os mora-
dores vizinhos aos condominios, de modo a impedir a passagem para acesso as suas propriedades,
as suas moradias ou aos seus estabelecimentos comerciais e industriais;

1. Garantir faixa de acumulacéo de veiculos no interior do terreno;
O artigo 39 do Cédigo Brasileirc de Transito:
‘Nenhum projeto de edificagdo que possa transforms-se em ‘Polo Atrativo de Transito’ ou ‘Polo

Gerador de Trafego’ podera ser aprovado sem a prévia anuéncia do 6rgédo ou entidade com cir-
cunscrigdo sobre a via e sem gue do projeto conste érea para estacionamento e indicacéo das vias

de acesso adequada”. ‘
- o :
S /Pr *JO20 Pinheiro, 194
e 27 e 37 ares - Centro

37.550-000 P. Alegre MG
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Com base no artigo 93 do Cédigo de Transito Brasieir» .-z drgdos executivos de transito e rodovi-
arios s&o obrigados a dar anuéncia prévia a implariacdo o= edificagdes que possam se transfor-

mar em pdlos geradores de trafego. Para isto, dev elecer parametros de projetos e outras
exigéncias a serem observados pelos empreendederas “Normalmente esses pardmetros estio re-

lacionados com:

&

-area construida da edificacao;
-area de aproveitamento;
-aCessos;

-recuos;

-taxa de ocupagao e coeficiente de aproveitamento do loie:
-declividade e raios horizontais das rampas;

-espacos para estacionamento, inclusive especiais (moiccicletas e portadores de deficiéncia fi-
sica);

-vias internas -de circulagdo; -

-patios para carga e descarga de mercadorias.

[¢h)

“Desta feita, 0 estudo de impacto na circulacso viaria deve sempre ter em conta que uma ferramenta
de controle dessa natureza se justifica para:

- garantir a melhor insercao possivel do empreendimenio proposto no sistema viario de sua area de
influéncia imediata;

- viabilizar, na parte interna das edificacdes, os €s0aces necessarios para o estacionamento de
veiculos, para a carga e descarga de mercadorias. assim como para o embarque e desembarque
de passageiros, eliminando as interferéncias indesejaveis de operagdes dessa natureza no sistema
viario lindeiro ao empreendimento. Para tanto. & importante que, além de observar os parametros
exigidos na legislagio pertinente.

- reduzir ao maximo os impactos negativos ocasionados oelo empreendimento na operagao do tra-
fego de sua area de influéncia, por meio de intervencdes nos sistemas viario e de circulacao, tais
como alargamento de via, colocagéo de semaforos (se for o caso), implantagdo de sinalizacao ho-
rizontal e vertical, rebaixamento de meio fio e colocacéo de baias para pontos de 6nibus, dentre
outras;

Tal via, atualmente, j4 se encontra com seu desemperniho viario comprometido, devendo todo e
qualquer empreendimento novo que ali se instale, com consequéncia no aumento de fluxo de vei-
culos e pessoas carrear para uma avaliacio mais esccrreita as medidas mitigadoras:

- Para os impactos no sistema viario na area de influéncia do projeto, consi-
derando a provavel geragdo de pontos criticos de segurancga para veiculos e pedestres, bem como
a ocorréncia de congestionamentos nas vias de acesso pela reducdo ou esgotamento de sua ca-
pacidade. ‘

- Para os impactos sobre as vizs de acesso e adjacentes ao empreendi-
mento em fung&o das provaveis ocorréncias de congesticnamentos e de pontos criticos de circula-
¢ao e seguranga vidrias, pela redugao ou esgotamento de sua capacidade de trafego e assimetria
entre oferta e demanda de vagas de estacionamento:

37.550-000 P. Alegre MG

(35) 3449-4239




te gue faz.

- De compatibilizagzo do projete arquitetdnico do empreendimento no que
diz respeito as caracteristicas geométricas e de localizac&e dos acessos, vias internas de circulagao
de veiculos e pedestres, raios horizontais e declividades em rampas e acessos, bem como ao di-
mensionamento, arranjo funcional e suficiéncia das vagas de estacionamento e de carga e descarga
de veiculos (coleta de lixo por exemplo), entre outres aspectos.

Medidas internas ao empreendimento: compreendem intervencdes para permitir a adequacéo fun-
cional dos acessos e vias-de circulacdo interna ac empreendimento com o sistema viario lindeiro,
bem como a compatibilizagdo entre a oferta e a demanda efetiva de vagas para estacionamento e
operacées de carga e descarga de veicuios, observados os parametros de projeto pertinentes a

categona de empreendlmento

As disposicées legais apontadas, assim como as diretrizes elencadas por esta SMTT, tendo como

_base o Caédigo Brasileiro de Transitc. vem ao encontro da novel situagio que regulariza, o instituto

a muito discutido, concernente ac uso e ocupacic do solo, desta vez, no que tange os Chacrea-
mentos. .

Desta feita, a Lei em tese, até mesmo pelas caracteristicas multifuncionais, eis que envolve a pasta
da Secretaria de Planejamento, Meic Ambiente, Agricultura ( em casos especificos) e Transito &
abstrata e universal, cuja apreciacdo, nac € de competéncia desta Secretaria.

CONCLUSAO:

O Projeto Lei 667/14, vem em boa hora e é a forma do Municipio se posicionar frente uma crescente
situacdo que de ha muito vem se instalando na cidade que s&o os chacreamento. Este novel regra-
mento pde fim nas discussdes sobre a legalidade ou do usc e ocupagao do solo para fins de Chacras
de Recreio. Contudo, as normas e diretrizes a serem exigidas, somente o poderao ser feitas quando
do caso concreto, eis que, como ja dito, a Lei & abstrata & universal e esta Secretaria, devera ana-
lisar caso a caso, e assim emitir parecer sobre os pontos de geragdo de trafego, para o momento,
na oOptica do chacreamento que devera se assemeihar as regras aplicadas aos loteamentos. No
mais, esta SMTT, se posiciona inteiramente FAVORAVEL & nova Legislac&o.

Este parecer trata tio somente das questdes relacionadas ao Transito, ndo substituindo os
pareceres de outras Secretarias e demais 6rgdos sobre questdes apontadas neste Projeto
de Lei que sejam concernentes as suas respectivas pastas.

SMJ, este é o parecer em 03(trés vias) de igual tecr e forma.

Pouso Alegre, 17 de novembro de 2014.

Atenciosamente,

uazCa’ fos Deﬁ ino - /
Seci etano thl(:ﬁpa! de T"ancporte e Transito

C/

N

Praca Jo&o Pinheiro, 194
o 2" & 3" Andares - Centro
37.5650-000 P. Alegre MG
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. SUGESTAQ .

Ressalta-se, porém, que, ficam sugeridos te 1camente 0s segumtes quesr[os no

v;ue tange a pertinéncia amblﬂtal do pxu jeto de let em questdo:

1.

7

(e ]
5

a

4.

: disponibilidacfé_' h{drica;

'

Em reiagﬁo a ca‘ptagﬁo de 4gua para ratamentc € abastecimento, esta deveria ser ..
realizada através de captagiio superficial ou pogo artesiano, dependendo da

,;—.

Os par: ametros de’ potabmdadp da agua a ser distribuida deverdo atender &S
_exigéncias da Portaria n® 2.914. de 12 de dezembro de 2011, do Ministério da Satde,

a qual dispde sobre os procedimentos de contr ole e de vzozlancza da qualidade da

 dgua para consumo. humane ¢ seu padido de potabilidade. O controle devera ser

realizado através de andlise laboratorial trimestral (em Laborato6rio Homolooado pela' ;

FEAMT €05 resultados deverdo estar fixados em local Vls1vel

Em relag:z”to a0 sistema de tratamento de esgoto € eﬂuentes este deveria ser instalado

“de forma coletive, e nfio individual, visando um maior controle acerca dos

parametros de qualidade do efluente gerado. O controle, ‘tanto da eficiéncia do
sistema, como dos pardmetros de _qualidade do efluente, deverdio ser obtidos através
de analises laboratoriais trimestrais (em Laboratério Homologado pela FEAM) de
entrada.e’ saida de efluentes, e os resultados dever8o estar fixados em local visivel;

Os sistemas de ttatamenito de esgoto mais indicados no caso sfo: a Fossa Alternativa |
ou a Fossa Ecologica; e deverfio ser construidas mediante Normas Técnicas

pertinentes (ABNT NBR 7229/93).

"Grande parte de areas com atividades rurais sio contaminadas por causa do uso

" excessivo de fertilizantés. dos quais o nitrogénio ¢ um elemento importante. As

Fossas' Convencionais sfo bastante eficientes em degradar matéria orgénica infiltrada
no solo, mds-o seu rendimento ¢ limitado para nutrientes,” como, 0 nitrogénio. O
resultado ¢ a contaminagio do ambiente por microrganismos e por nitrato- (NO3),
uma-das formas-que se apresenia o nitrogério no ambiente ¢ que é muito estavel e -
movel-e pode permanecer por décadas nas aguas, subterrdneas. A .dificuldade de
* degradaciio do nitrato; aliada ac fato de derivar de uma fonte crescente, 0s dejetos
humanos, fazem dele o contaminante mais abundante do’ planeta mas aguas
subterrdneas. O- nitrato permanece nos lencois fredticos e volta a populaco’com a

- captacdo- de 4gua por-pogos ou nascentes, configurando-se em um grande problema

de satde pubhca

A Fossa Altematlva ora mdmada, tem baixo custo e melhor eficiéneia. Esta Fossa
possul ‘dois hiveis: o primeiro ¢ formado por Oxidos de cdlcio e e de ferro, um rejeito
- da. inddstria ‘sidertrgica com nropriedades bactericidas. Por-ter um pH muito alto,

prommo de12; essé material consegue degradar virus e bactérias com alta- eﬁc1enc1a

Apbs passar pela camada mineral. o liquido efluente percola paraa seounda barreira -
reativa, composta por areia e serragem de madeira. Os cavacos de madeira, que
fornecem carbono ~ao0 meic por respira¢io aerébica, consomem © oxigénio e

proplca&m que-© -nitrato-seja reduzido bmoulmhamente a um gas de nitrogénio. A




pnmelra camada elimina 9*% dos virus

bactérias presentes. J&4 a barreira de
~ serragem e-areia-degrada com cficiéneia ont

e 50% a 80% do nitrato encontrado; -

n

Ficam prei/istos também, os seguinies pardmetros, como forma de protecio.
-ambiental . relativa & infiltragdo ¢ escoamento superficial de 4gua, mediante
edificacdo: taxa de ocupagéc méaxima de 30%:; drea de 50% de permeabilidade em
area construlda com o minimo de' 50% dz cobertura vegetal; acessos demarcados
com piso permeével; ’ . -

6. Fma prevista a 1mplantacao de estrutura dle. sistema de coleta e reaproveitamento de
acruas pluviais.

Y

CONCLUSAQ

Mediante o atendimento aos requisitos ora s‘apulados na materla em relagao as
‘questdes.ambientais, este parecer é favoravel ao texto do projeto.
No entanto, o projeto € abstrato e geral; portanto, 0s casos Concretos' deverdo tramitar

por todos o0s Orgdos.ambientais pertinentes (SUPRAM, COPAM e COMDEMA) afim da
obtencdo de aprovag:ao do empreendzmento

Sahenta—se ainda, que, todo empreendimento a ser instalado deva obedecer as
Normas e LClS Amblentais vigentes. ‘ '

Este € 6 parecer desta Secretaria.

Pouso Alegre, 19 de novembro de‘201-4;
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. José Roﬁyrm Fernandes -
...SECRETARIO MUNECEPAL DE MEIO AMBIENTE .

J 05¢ Manoel C%mev& ¢ Teixeira Beugas
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PREFEITURA DE
POUSO ALEGRE

O desenvolvimento € a gente que faz.

Pouso Alegre, 21 de novembro de 2014.
Oficio n°® 237/2014

llmo. Senhor Presidente do COMDU
Roberto Romanelli Barata

Referéncia: Oficio COMDU n° 032/2014.

Assunto: Parecer Técnico, quanto aos parametros urbanisticos para implantacdo e
regularizagao de Chacreamentos no Municipio de Pouso Alegre, conforme Projeto de Lei n°®
667/2014.

Prezado Senhor,

Trata-se de um projeto de lei que prevé a implantacdo de Chacreamentos para as
Zonas Urbanas Especiais que ja estao definidas no Plano Diretor - Lei Municipal n°4707.

O projeto de lei visa evitar a ocupag¢ao de forma desordenada, que vem acontecendo
na Zona Rural do municipio, definindo parametros urbanisticos para regularizar as
ocupacgdes existentes e evitar que outras surjam dessa maneira.

Assim, todas as diretrizes que serdo utlizadas para aprovacao dos
empreendimentos, seja na forma de condominio de chacaras ou chacaras abertas, adotam
critérios visando evitar prejuizo ao meio ambiente, infra-estrutura local e sistema viario,
restringindo seu adensamento em fungdo de lotes/chacaras’ com tamanhos maiores
daqueles previstos para loteamentos.. . .

Também foram consideradas as possibilidades de ampliagdo das vias, bem como,

T T Ediaine Fl\ﬁa dos Reis
Diretora de Urbanismo

-l SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
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