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POUSO ALEGRE, 19 DE JUNHO DE 2015.

OFICIO GAPREF N° 194/15

Senhor Presidente,

Ref.: Projeto de Lei n. 708/2015

Cumprimentando-o, cordialmente, sirvo-me do presente
para encaminhar a essa Casa de Leis, para andlise e votagio, o Projeto de Lei n.
708/2015, que:

“DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE
CONSTRUCOES IRREGULARES OU NAO
LICENCIADAS PELA PREFEITURA
MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE?”.

Segue como Projeto de Lei a Justificativa, esclarecendo
os motivos de sua elaboracio, com o pedido de votagio favoravel dos ilustres membros
dessa Camara Municipal.

Contando com o imprescindivel apoio, subscrevo-me,
reafirmando-lhe minhas expressdes de distinto apreco.

Agﬁ%ld glni

PREFEITO MUNICIPAL

Excelentissimo Senhor

Ver. Rafael de Camargo Hunh

DD. Presidente da Camara Municipal
POUSO ALEGRE - MG
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PROJETO DE LET N° 708/15

DISPOE SOBRE 4 ULARIZACAO DE COMSTRU
IRREGULARES OU LICENCIADAS PELA
MUNICIPAL DE POUSD ALEGRE.

Autor: Poder Executivy

A Camara Municipa! de Pouso A
aprova e o Chefe do Executivo sanciona e promulg =guinte

Art. 12, Esta lei dispe sobre a regularizacdc de ol
desacordo com os padrdes urbanisticos e técnicos, cemm’eendem obras que, além da

irregularidade documental, apresentam itens em deszcordo com a legislacdo municipal.

& 12 Apenas obras iniciadas até a data de gublicacis ds
presente lei serdo beneficiadas pela mesma.

§ 22. Considera-se obrz iniciada aguela que tiver 2 funczcio
concluida de acordo com o Proieto Executivo

' Art. 22, Estando a cbrz em desacordo com os a
urbanisticos e/ou técnicos (legisiacio municipai a‘tuaﬁ}, o Poder Piblico, além

; o

Pecuniaria de Regularizac@o, poderd firmar com o interessado em regularizar =
Termo de Ajustamento de Conduta (TAC), nc gua constard o compromisso o
cumprimento das medidas mitigatérias apontadas pela Secretaria Municipal de Piz;
com cronograma de obras sempre que houver previs&o dessas.

Art. 32, As medidas i
as alteragBes — acréscimos, reformas ou demaiicde

edificagdo com a finalidade de adequé-la aos padrdes urbanisticos exigidos peﬁ 5 leis vig'e*w;es
quando da sua execuc¢io.

Pardgrafo Unico: 45 redidas mi itigatérias serd

pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano & constar3o de cronogra

das referidas obras, fixado pelo Municipio e constarte no Termo de Ajustame
(TAC).
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Art. 42, Poderdo ser regularizadas, exclusivamente ztravés do
pagamento da Taxa Pecunidria de Regularizac3o:

I- As edificacBes j§ concluldas de forma irreguiar, nos termos
do art. 12 da presente Lej;

H- As obras j& inicizadas que j& tenham alcancado

(cinquenta por cento) ou mais da area construida prevista pelo projeto.

Art. 52, Poderdo ser regularizadas, através do Termo de
Ajustamento de Conduta e pagamento da Taxa Pecunidria de Regularizacdo, as ooras

iniciadas que ainda ndo tenham alcancado 50% (cingiientz por cento} dz dres

prevista pelo projeto.

Art. 82. Ndo serZo passiveis de regularizacio

lj

que:

| - estejam construidas em logradouros publicos, oraces e
terrenos publicos;

It - estejam localizadas em faixas no edificdveis junio
lagoas, rios, corregos, fundos de vales, faixas de escozmento de dguas pluviais,

canalizag8es, linhas de transmiss3o de energia de zita tensio, oleodutos e gasodutos;

~

il - que possam ser caracterizadas como edificecdes
provisorias ou ndo permanentes;

IV — estejam construidos em loteamentos irreguiares ou
clandestinos;

V — gue desatendam o direito de vizinhanca de que traiz o
Cédigo Civil, a menos que haja declaracio expressa € firmada em Cartéri i0, de concessao dos
vizinhos afetados;

VI — aqueles gue, gor suas caracteristicas construtivas
resultem comprometimento da estrutura restante, ediculas isoladas, sistemas construtivas o

baixo custo e facil demolicdo.

Pardgrafo dnico: As edificagdes irregulares, que apresentam

caracteristicas constantes no presente artigo, nic poderSc receber ade guaciies oy
ampliagdes e sdo passiveis de demolicdo pelo Poder P
indenizatoério.

iblico, sem qualcuer i

Art. 72. Os rogprietérios  de  edificacdes
interessados na regularizacdo dever3o nrovédencinr Lzudo Técenico elaborado e sssinado zor

‘C)

profissional habilitado inscrito no Consetho Regionz! de Engenharia, Arquitetura e

<

i
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do Estado de Minas Gerais — CREA ou no Consethc de Arguitetura e Urbanismc — CAU
atestando as condi¢des de estabilidade estrutural, de seguranca, de uso e de hahi
da area construida, objeto de regularizagio conforme modelo constante no Anexo |

§ 12: O Laudo nico especificado no caput deverd ser
anexado ao processo administrativo de regulariz a«;?@ da consirucio.

§ 22: As informaces constantes do Laudo Técnice pogerio
ser objeto de fiscalizag3o por parte dos fiscais da prefeitura.

Art. 82. Aregularizagdo das construgdes de que cuida esta
dependerd da apresentagdo pelo proprietério, compromissério comprador Ou C&ss
imdvel dos seguintes documentos:

[ - requerimentc dc intersssado contendo:

a) qualificacdo do reguerente e localizagdo da construgio
irregular;

b) Laudo Técnico de que trata o art. 72 e respective Anctzcio
de Responsabilidade Técnica - ART;

Il - comprovante de gue construgao foi

concluida anteriormente a publicacdo da presente Lei, ou manifestacdo

o)

Municipal de Planejamento Urbano, para os casos de obiras em execucdo, nic sendo aceitos
comprovantes de luz e dguza do tipo proviséria;

Ilf - cépia da matricula imobilidria, atualizada em no mixims
30 (trinta) dias;

IV - certiddo negativa de tributos Municipais reiativs

5]
(%]

imoével;
V - projeto arquitetdnico da edificacdo, constando:
a) planta de situacio

b) planta de localizacZo, constando, no minimo, &
situagdo real da edificacdo sobre o lote e quadro de é4reas da mesma;

W
)
Q
=
1)
[
O
[y

¢) planta baixa de todos os pavimentos da edificacio

(ﬁ

d) para todas as ecificacBes, dois (02) cortes, passando cor
locais que melhor identifiqguem toda a edificagdo;

VI - anuéncia da Sociecade Condominial, guando for o caso;

VIl - comprovante dos seguintes recothimentos:
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a) taxa de expediente, relativa & solicitagdo de andlise

[

aprovagao do projeto;

b) Taxa Pecunidria de Regularizacfo incidente sobre a re

(=R by

W
Gl

ser regularizada;

~

incidente sobre os servigos de construcgo civil, confarme o caso, de acordo com 2 legislaczo
vigente.

§ 12 A Secretaria de Planejamento Urbano podera solicitar
documentagdo complementar, desde que seja necessariz para elucidar algum aspecto relativo
a obra em regularizac3o.

§ 22 Na hipdtese do § 19, o interessado serd notificaco 2
prestar esclarecimentos no prazo de 30 (trinta) dizs, sob pena de perda do direits
regularizacdo da obra.

%

§ 32 Salvo circunstancias devidamente justificadas, 3 analise
dos processos de regularizacdo de obras deveré ser concluida no prazo de 60 (sess:
contar da data do protocolo do requerimento pelc interassade.

Art. 92. Os responsaveis por construgdes irregulares, passiveis
de adequac¢do do projeto, deverdio requerer a retificac3o, sob pena de aplic cacdo dz rmyl
demolic3o.

Art. 10. As regular gées para qualguer tipo de edificacdo,
dependerdo do pagamento da Taxa Pecunidria de & gu'a ao, que serd calculads utilizendls
a seguinte férmula:

Valor da Contrapartida Pecunidria = [{A+B+C+D+E) x VV x 2] + CA Béasico

Onde:
A = Area ocupada palz edificacdo nos Recuos Obrigatérios
conforme Lei N2. 4.872/2009;

B = Area edificade superior aoc Ceeficisntz da
Aproveitamento conforme Lei N¢. 4.872/2008;

C = Area edificada supzrior Taxa de Ocupacde conforme Lej
Municipal N2. 4.872/2009; '
D = Area suprimida de Garagem conforme Lei Municiga! N2,

4.872/2008;
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E = Areas acrescidas cu suprimidas n3o previstas nos itens

anteriores;

VV = Valor Venaz! por metro quadrado definido pela Tabelz do

) A L

(T8I,

g

CA Bésico = Coeficiente de A& g&mveatamem@ Basico, constante
do Anexo 1l da Lei 4.872/20089.

-

Pardgrafo dnico. O valor referente 2 Taxa Pecunidriz de
Regularlzagao poderd ser parcelado em até 12 :fozej parcelas mensais & sucessiva
convertidas em UFM por ocasido do parcelamento, porém, a emissdo do Alvz
Regularizacdo e/ou Habite-se, ficara condicionada 20 nagamento integral da taxa.

m
o
L
D

Art. 11. Analisado o processo em face da legisiacic vig

estando a construgdo em condi¢Bes de regularizacic, a Secretaria Municipal de Planejam:
Urbano enviard o Processo Administrativo a Secretariz de Financas, informando o valor nara
expedicdo da guia para pagamento.

§ 12, Em caso de piuralidade de lotes com frente o
distintas de uma mesma quadra, serd utilizado o mzior valor do metro quadrado

fixado na Planta Genérica de Valores para o cédlculo do beneficio econdmico agi
imovel.

§ 22, Apds a quitagic do wvalor da Taxa Pecunidriz de
Regularizagdo, o interessado deverd anexar o comprovanie de pagamentc 2o nrocesse nz
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, para = emiss3c do Alvars Regularizagio efou
Habite-se.

Art. 12. Para todos os casos 4

= !

presente Lei, deverd constar no selo de identificacio de ¢
OBRA, CONFORME A LEI N."

Art. 13. As regularizacBes das construcBes localizadzs em i

ndo oficializadas, loteamentos ou desmembramentcs n3o aprovados pelo Poder
Municipal, dependerdo de prévia regularizacic do parcelamento do solo, ohservad
Legislacdo Municipal vigente.

Art. 14, A regulerizecdo da edificacde nio

interessado do cumprimento das demais exigéncias previstas no Plano Diretor dz Druco
Alegre, quanto a atividade exercida no imdvel.

Art. 15. A regularizacio de gue trats esta Lei, ndo imglica o
reconhecimento, pelo Poder Plblice Municipal, do direitc de propriedade.
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Art. 16. Os recursos auferidos com a aplicacgc ds Taxa
Pecuniaria de Regularizagdo serdo destinados, 50% (cinguenta por cento) 2o Fundo | wﬁumvipgi
de Habitagdo de Interesse Social e 50% (cinguents por cento} azo Fundo Mun cinz) de
Planejamento Urbano.

Art. 17. Revogadas as disgosicdes em contrério, esta Lai entra

em vigor na data de sua publicacgo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUS@ 1LEGRE, 15 DE MAIO DE 2045,

3L

R@ @omamet

SECRETARIO IMUN ICiPALDE PLA
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ANEXC |
ROTEIRO DO LAUDO TECHICC

¢

Obrigatoriamente ¢ Laudc Técnico deverd conter:

1. Vistoria no imével em processo de regularizacio. bem
como devera demonstrar todas as caracteristicas do imodvel, por meio de descricdes
elucidativas, inclusive com registro fotografico, que comprovem sua compatibilidade com o
uso a que se destina.

2. Fundamentacdo técnica gue demonstre suas condicdes de
regularizacfio junto & municipalidade.

3. Quanto équa’iigcaci‘ do profissional responsdvel técnico:
devera ser executado por profissionais com nivel SLp ior completo, inscritos no CREA ou
CAU, restrito as suas respectivas especialidades e/cu modalidades das 4reas relasionadas 3
constru¢do civil, devidamente munidos de ART - Anotagio de Responsabilidade Técni

emitido nos termos da Lei Federal n® 6.496/77.

4. Quanto a Pstmmra do Laudo Técnico: devers seguir a
ordem abaixo transcrita, bem como contera as especificacdes adiante elencadas:

4.1. Abertura;
4.2. Localizagdo do imdvel;

4.3. Relatéric da vistoria sobre as construgdes e outras
benfeitorias; ‘

-

4.4 Consideragdes finais;

(I)

4.5 Conclusses;

4.6 Anexos.
4.1 ABERTURA

414 Apresentar o trabalho como Laudo Técnico.

4.1.5 Identific a;50 do interessado peloc Laudo com
nome, enderego, telefones p/ contato, e-mail e enderecamento 3 Prefeitura do Municipic ze

Pouso Alegre.
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413 Finalidade

416 Declaracdc da data de realizacdo da vistoria.

4.2 LOCALIZACAD DO IMGVEL

414 ldentificac3o do imdvel por endereco complete
contendo logradouro, nimero, bairro, Municipio, CEF & Cadastro Técnico Municioal - CT.

415 Dados do imével: drea do terrers = Zrea
construida.

416 Situaggo e feigdes do terreno: situacdes
ao nivel da rua, descrever principais servicos e/ou melhorias pablicas de infraests
disponiveis no logradouro, tais como rede de &guz, rede de esgoto, energia eléirics,
pavimentag¢3do, arborizacdo, cursos d’dgua etc.

4.3. RELATORIO DA VISTORIA SOBRE AS CGM’.’E;’QU&,HN £

OUTRAS BENFEITORIAS

43.1. Descre‘ rer para cada edificaco suas
caracteristicas arquitetdnicas e de construgo, sistemaz construtivo, estrutura, ac
predominantes ou notaveis.

4.3.2. Andlise dos principais sistemas construtivos,
abrangendo:

- estrutura, fundagBes contencdes, canaletas, e
coberturas;

- fechamentos verticais (alvenaria, painéis) externos e
internos (inclusive divisérias), forros e telhados;

- instalagBes prediais, elétrica, hidro-sanitéria, gis, telefone
antenas, protegao contra descarga atmosférica e aterrzamento;

- revestimentos externcs e interncs, horizontais (pisos) e
verticais (argamassas, cerdmicas), pinturas;

impermeabilizacSes, lajes, reservatérios, piscinas
externas em geral;
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comunicagdo;

- paisagismo com relzcio 3 espécies de grande porte.
= s
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4.3.3. Em analise co sistema construtive das edificac@es
e demais benfeitorias, devem ser observados os seguinies aspecios:

- seguranga;

- estabilidade;

- integridade;

- estanqueidade;
- uso;

- funcionamento.

4.3.4, No caso da constatacdo de anomalias ou danos
fisicos, estas devem ser registradas e, caso comprometam algum sistema construtive, dev
ter sua origem sanada, sendo reparadas para gue se procada 2 regularizacdo.

4.4. CONSIDERACOES Fify

@©
3

Ais

4.4.1 Caracterizar as construcdes através de recurs

(@)
vy

descritivos, desenhos, plantas, registro fotogréafico interno e externo da edificacZe, taxio
fundamentando sua conclus3o.

4.5. CONCLUSAD

4.5.1 Face ac exposto, © respensavel téenico concluinds Jue
as construgbes apresentam-se em condi¢Bes satisfatérias de qualidade, seguranca &
habitabilidade, estabelecerd seu diagnéstico, com parscer favordvel 3 regularizagde do
imovel.

R

45.2 O Laudo Técnico dev

(

responsavel técnico e
4.6. ANEXOS
4.6.1. Relatério toto

exposi¢cdes fotograficas, sendo 01 da localizac3o ¢z obrz no
areas internas.
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JUSTIFICATIVA:

.O Projeto de Lei versa sobre regularizagdo de construcgdes,
edificadas em desacordo com a legislacfo vigente, naquilo que € possivel regularizar.

No ano de 2013 foi editada a Lei n. 5.410/2013, ocorre que,
nem todos interessados apresentaram a documentacg@o para regularizacéo de construgfo, por um
motivo ou outro. Véarias construgdes deixaram de ser regularizadas por falta de conhecimento
da lei, por parte do proprietario da construgéo, como constava na Lei o prazo de sua vigéncia,
nfo ¢ mais possivel efetuar a regularizacio de tais construg8es. Por outro lado, a construg#o ja
concluida perpetuard na irregularidade, caso nfo seja editada uma nova lei.

A lei conta apenas com duas modificacdes. Uma no paragrafo
Unico do art. 10, fixando o prazo de 12 meses para parcelamento da Taxa Pecuniéria e a outra ¢
quanto ao aspecto temporario da lei. Assim' sera possivel, a qualquer momento, regularizar
construgdes edificadas sem observéncia das disposi¢des da Lei vigente, ressalvados, os casos
previstos na propria Lei, como o art. 4°, o art. 5° e o art: 6°, incisos T a VL.

Desta forma, foi elaborado o presente Projeto de Lei, para a
finalidade de criar condi¢bes para regularizar construcdes, que, por um motivo ou outro no
foram regularizadas até o presente momento.

PREFEITO QMUN]CIPAL



