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POUSO ALEGRE, 24 DE AGOSTO DE 2015,

OFICIO GAPREF N° 289/15

Senhor Presidente,

Dirigimo-nog a Vossa Exceléncia para, com respaldo
no que dispde o artigo 49, inciso I, e artigo 69, inciso VIII da Lei Organica Municipal,
encaminhar-lhe as razdes de veto parcial ao Projeto de Lei n® 708/2015, que dispSe

sobre a regularizacio de construcbes irregulares ou nio licenciadas pela Prefeitura
Municipal de Pouso Alegre.

Na oportunidade, renovamos a Vossa Exceléncia e a
seus ilustres Pares protestos de estima e elevada consideraco.

rugini
PREFE CIPAL

Exmo. Sr.

Vereador RAFAEL DE CAMARGO HUHN

Presidente da Camara Municipal de Pouso Alegre, MG.
NESTA
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O PREFEITO MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE,
no uso de suas atribui¢des, decide VETAR PARCIALMENTE o Projeto de Lei n°
708/2015, que dispde sobre a regularizagio de construgdes irregulares ou nfo

licenciadas pela Prefeitura Municipal de Pouso Alegre.

RAZOES E JUSTIFICATIVAS DO VETO

Em que pese o nobre intuito dos Vereadores com a
propositura e aprovacdo de emenda legislativa ao Projeto de Lei n°.: 708/2015, que
modificou o artigo 10 e 11 Projeto de Lei em comento, 0 mesmo nio retine condicdes
de ser convertida em Lei, impondo-se seu Veto Parcial, na conformidade das razdes que

passamos a expor.

Decidi vetar, por inconstitucionalidade e contrariedade
ao interesse publico a emenda legislativa ao Projeto de Lei n°.: 708/2015, que

acrescentou os artigos 10 e 11 Proj eto de Lei em comento.

A emenda ao Projeto de Lei n®.: 708/2015 esta a ferir os
principios constitucionais da Isonomia Formal e Material; principio da Moralidade
Administrativa, principio da Razoabilidade e o principio do Planejamento, além de

contrariar o interesse publico.

Como bem lancado na Recomendaciio Ministerial n°
01/2015 da lavra do ilustre Promotor de Justica Ricardo Tadeu Linardi e por mim
acatada, a r. emenda “desfigurou o projeto originariamente encaminhado, criando
situagBes de flagrante injustica social e econdmica, ao estabelecer “suposto” tratamento
privilegiado as edificagbes de até 60m2, com a criacdo de valor fixo de “taxa
pecunidria” equivalente a 220 UFM, em detrimento de seus proprietarios, posto que
poderdo ser levados ao pagamento de valores mais onerosos do que aqueles que seriam

alcan¢ados com a aplicacdo da formula ‘TPR=[(a+b+c+d+e)x10]x1UFM’>” e que a
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sancdo do PL n° 708/2015 “importard em flagrante agressio ao PRINCIPIO
CONSTITUCIONAL DA MORALIDADE ditado pelo art. 37 da Constituicio da
Republica, frente a0 demais municipes que atenderam ao chamamento de regularizacio
de seus iméveis com fundamento da Lei Municipal 5410/2013, reconhecidamente mais

onerosa’.

Diante da manifesto inconstitucionalidade e
contrariedade ao interesse publico, resolvo VETAR PARCIALMENTE o Projeto de
Lein.® 708/2015 em seus artigos 10 e 11.

Dé-se ciéncia do veto 4 Egrégia CAmara Municipal para
sua devida apreciagfio, conforme prescreve o inciso I € os §§ 2° e 3°, do art. 49, da Lei

Orgénica Municipal.

Pouso Alegre, 24 de agosto de 2015.
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RECOMENDACAO n° 01/2015

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE MINAS GERALIS, no desempenho de
suas fungSes de defensor da ordem juridica vigente e de zelo pelo efetivo respeito dos
Poderes Publicos e dos servicos de relevincia publica, aos direitos assegurados na
Constituicio da Reptblica (arts. 127, caput; 129, caput ¢ inc. 1), entre eles o direito
fundamental & preservagiio do meio ambiente (em seus aspectos natural, urbano e
cultural) em beneficio das presentes e futuras geragles (arts. 215, 216 e 225 da CF/88),
com amparo no artige 27, pardgrafo Gmico, IV da Lei 8.625/93, por intermédic do
Promotor de Justica ao final assinado, e,

CONSIDERANDO que nos termos dos artigos 225 da Constituicio da Republica, € 214
da Constituicio Estadual, fodos #m direito ac meio ambiente ecologicamente
equilibrado, bem de uso comum do Povo e essencial a sadia qualidade de vida, impondo-
se ao Poder Piblico e & coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo para as
presentes e futuras geragies,

CONSIDERANDO que o conceito de meio ambiente engloba a um sé tempo o meio
ambiente natural e o meio ambiente construido, cultural e urbano, concebidos todos
como -direitos difusos da coletividade, passiveis de defess através dos instrumentos
extrajudiciais e judiciais previstos na Lei Federal 7347/1985;

CONSIDERANDO dispor a Constituicfo da Republica de 1988, rio seu art. 23, incisos I,
VI, e IX, ser competéncia comum da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios: AP

I - zelar pela guarda da Constituicdo, das leis e das instituicdes
democriticas e conservar o patriménio publico;

VI - proteger o meio ambiente e combater a poluicdo em qualquer de suas
Jormas;

IX - promover programas de construcdo de moradias e a melhoria das
condicdes habitaciondis e de saneomento bésicg; (grifos nossos).

CONSIDERANDO que o artigo 24 da CF/88 estabelece competéncia concorrente a\\
Unido, aos Estados, ao Distrito Federal e aos Municipios para legislar sobre direito E

urbanistico, cabendo 3 Unigo, nos termos dos §8§ 1° € 2°, estabelecer normas gerais e aos !

demais entes, normas suplementares, para atender suas peculiaridades, sem, contudo,

contrariar as normas gerais; )
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CONSIDERANDO que no exercicio de sua competéncia constitucional, 2 Unido editou a
Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, norma geral em matéria de direito
urbanistico, que estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias,
de observincia obrigatéria pelos demais entes da federacio brasiieira;

CONSIDERANDO que 2 mencionada Lei 10.257/2007 - Estatuto da Cidade, em seu
artigo 2°, fixa entre as diretrizes gerais da politica de desenvolvimento urbano, de
responsabilidade dos Municipios: :

I-garantiadodiraftoacidadessuﬂenzévafs, entendido como o direito
terra urbana, ¢ moradia, eo saneamento ambiental, & infraestrutura
urbana, ao transporte e gos Servigos piibiicos, ao trabaihe ¢ ao lazer, para
a@s presentes e futuras geracoes;

Il - gestio democritica por meio da perticipecio dg Populacéo e de
associagoes representativas dps vdrios segmentos da comunidede na
SJormulacio, execucdo e acompanhamento de Planos, programas e projetos
de desenvolvimento urbano;

()

-~ ~

inadequadps em relacio & Mr@ urbana;

d) a_instalacio de empreendimentos ou_atividades que _possam
fancionar como polos _geradores de frifezo, sem aq previsdo da
infraestrutura correspondente;

()
#) a deterioracio das dreas urbanizadas;

8) e poluicio e g degradacio ambiental;
)

A

XIIT - audiéncia dp Poder Piiblico municipal e da populacio interessadg
nos processos de implantacio de empreendimentos ou_atividades com’,
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efeitos _potencialmente negativos _sobre o _meio _ambiente natural ou

construido, o conforto ou a seguranca da populacdo; (grifos nossos).

CONSIDERANDO que o Estatuto da Cidade, pretendeu assegurar uma expansio urbana
planejada, pela qual o Poder Piblico Municipal tenha plenas condigSes de atender as
necessidades dos nicleos urbanos, no que concerne & adequada prestacio dos servigos
publicos, adequados adensamento populacional e infraestrutura urbana, mediante fixacgo
dos parimetros urbanos especificos, assegurando reas livres para habitacfio de interesse
social, bem ainda visando coibir a expansio da cidade para 4reas inadequadas sob o
ponto de vista ambiental e urbanistico;

CONSIDERANDO que 2 incbservincia das normas legais disciplinadoras da ordem
urbanistica implica crescimente urbano desordenado e distorcido, com prejuizo a0
cumprimento das fungSes sociais da cidade;

CONSIDERANDO que as normas urbamstlcas sfo de ordem piblica e aphcac;ao
cogente, néo restando ac administrador campo para o exercicio de juizo da conveniéncia
ou oportunidade quanto 4 sua aplicagio, pois buscam o equilibric ambiental no meio
urbano, nos termos do art. 2° da Lei Federal 10.257/2001 — Estatuto da Cidade:

CONSIDERANDO que a expansio urbana sem planejamento adequado gera a
incapacidade do Poder Piblico Municipal para atender prontamente as necessidades dos
novos nicleos urbanos, bem ainda onera os cofres ptiblicos com desapropriagdes de 4reas
para construgZo de escolas, postos de safide e outros equipamentos comunitarios;

CONSIDERANDO que a Constituicio da Republica em seu artigo 30 confere ao
Municipio competéncia para legislar sobre assuntos de interesse local (inciso I) e para
promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante plane]amento e
controle do uso e da ocupagdo do solo wrbano (inciso VIII), consagrande, assim, o
PRINCIPIO DO PLANEJAMENTO,

CONSIDERANDO que a recente aprovac8o, pela Camara Municipal de Pouso Alegre,

do Projeto de Lei n° 708/2015 — DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE
CONSTRUCOES IRREGULARES OU NAO LICENCIADAS PELA PREFEITURA
MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE -, j4 encaminhado ao Chefe do Poder Executlvo
para SANCAO ou VETO, desfigurou o projeto originariamente encaminhado, cri
situacOes de flagrante injustica social e econOmica, ao estabelecer “suposto” tratame f
privilegiado s edificactes de até 60m>, com a criac@o de valor fixo de “taxa pecumarla‘i A
equivalente a 220 UFM, em detnmente de seus proprietarios, posto que poderdo ser |
levados ao pagamento de valores mais onerosos do que aqueles que seriam alcancados: f{\\
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com a aplicaggo da formula “TPR=[(atb+ctd+e)x10]x1UFM”, agredindo frontalmente o
PRINCIPIO DA ISONOMIA FORMAL E MATERIAL trazidos pelo art. 5° da
Constitui¢do da Repiiblica;

CONSIDERANDO que a eventual sangio do PL n° 708/2015 importara em flagrante
agressdo ao PRINCIPIO CONSTITUCIONAL DA MORALIDADE ditado pelo art.
37 da Constituigo da Republica, frente ao demais municipes que atenderam ao
chamamento de regularizacio de seus imoveis com fundamento da Lei Municipal
5410/2013, reconhecidamente mais onerosa;

CONSIDERANDOQ que a expansdo urbana deve se dar com base em estudos técnicos e
no interesse publico e nfic apenas para atender ao interesse determinado de minerias que,
em Ultima analise, infringiram a lei e violaram o padréio urbanistico concebido para o
municipio, nfo se apresentando razoivel que sejam beneficiados pela prépria torpeza,
devendo ser lembrado que o PRINCIPIO DA RAZOABILIDADE tem assento no art.
13 e § 1° da Constitui¢go Estadual;

CONSIDERANDO que para adeguada expansdo urbana, ha necessidade de estudos
técnicos preliminares de demonstrem a possibilidade de regularizacio dos iméveis
construidos com ofensa aos padroes urbanisticos, frente ac maior ou menor adensamento
¢ utilizagdo dessa mesma estrutura, devendo também ser assegurada a participacgo da
populacdo e das associagBes representativas dos varios segmentos comunitirios na
formulago do projeto, o que afronta os PRINCIPIOS DO PLANEJAMENTO e DA
GESTAO DEMOCRATICA da cidade insertos no Estatuto da Cidade, norma geral
cogente em direito urbanistico, de observincia obrigatéria pelo Municipio;

CONSIDERANDO que a sancio do PL 708/2015, em face das inconstitucionalidades
apontadas, poderd ensejar questionamentos judiciais com a propositura de dezenas de
agOes civis publicas e indeléveis prejuizos aos municipes;

CONSIDERANDO, por fim, que a recomendacfo é um importante instrumento de que
dispSe o Ministério Péblico para ver respeitado o ordenamento juridico sem que haja a
necessidade da judicializacio de eventuais conflitos, alertando seus destinatarios sobre a
existéncia de normas vigentes e da necessidade de seu estrito cumprimento, sob pena de
responsabilizacgo.

A
Resolve RECOMENDAR a0 Senhor Prefeito Municipal de Pouso Alegre que V E T\E \
o PL n° 708/2015, em razio dos apontados e evidentes conflitos com a Constituicio &q k_!
Repiiblica, Constituigio Estadual e Lei Federal 10.257/2001 — Estatuto da Cidade. Y

Y
J
s
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EFICACIA DA RECOMENDACAO: A presente recomendac3o da ciéncia e constitui
em mora o destinatério quanto a providéncia solicitada e poder4 implicar a adocio de
todas as providéncias administrativas e judiciais cabiveis, em sua maxima extensio, com
os questionamentos judiciais que se apresentarem adequados.

Arquive-se na pasta pertinente do sistema de arquivos da 9* Promotoria de Justica de
Pouso Alegre.
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LEI N° 5604/15

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAQC DE
CONSTRUCOES IRREGULARES OU NAO
LICENCIADAS PELA PREFEITURA MUNICIPAL
DE POUSO ALEGRE.

Autor: Poder Executivo.

A Cémara Municipal de Pouso Alegre, Estado de
Minas Gerais, aprova e o Chefe do Executivo sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°. Esta lei dispde sobre a regularizacio de obras
em desacordo com os padres urbanisticos e técnicos, compreendem obras que, além da
irregularidade documental, apresentam itens em desacordo com a legislaco municipal.

§ 1°. Apenas obras iniciadas até a data de publicacio
da presente lei serfo beneficiadas pela mesma.

§ 2°. Considera-se obra iniciada aquela que tiver a
fundagio concluida de acordo com o Projeto Executivo. -

Arxt. 2°. Estando a obra em desacordo com os atuais
padrBes urbanisticos e/ou técnicos (legislacdo municipal atual), o Poder Pablico, além
da Taxa Pecunidria de Regularizacfo, podera firmar com o interessado em regularizar a
edificacdo, Termo de Ajustamento de Conduta (TAC), no qual constara o COmMpPromisso
quanto ao cumprimento das medidas mitigatérias apontadas pela Secretaria Municipal
de Planejamento, com cronograma de obras sempre que houver previsgo dessas.

Art. 3°. As medidas mitigatdrias referidas nesta Lei sdo
todas as alteragdes — acréscimos, reformas ou demoligdes — que necessitem ser
efetuadas na edificagdio com a finalidade de adequé-la aos padrdes urbanisticos exigidos
pelas leis vigentes quando da sua execucfo.

Pardgrafo Unico: As medidas mitigatérias serfo
determinadas pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e constario de
cronograma de execugdio das referidas obras, fixado pelo Municipio e constante no
Termo de AJustamento de Conduta (TAC).

Art. 4°. Poderfio ser regularizadas, exclusivamente
através do pagamento da Taxa Pecuniaria de Regularizacéio: ‘
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I- As edificagBes ja concluidas de forma irregular, nos
termos do art. 1° da presente Lei;

II- As obras j4 iniciadas que j4 tenham alcancado 50%
(cmquenta por cento) ou mais da drea construida prevista pelo projeto.

Art. 5°. Poderdo ser regularizadas, através do Termo de
Ajustamento de Conduta e pagamento da Taxa Pecunidria de Regularizac8o, as obras ja
iniciadas que ainda néo tenham alcan¢ado 50% (cingiienta por cento) da area construida
prevista pelo projeto.

Art. 6°. N&o serfo passiveis de regularizacio as
edificacdes que:

I - estejam construidas em logradouros publicos, pracas
e terrenos publicos;

II - estejam localizadas em faixas nfo edificaveis junto
a lagos, lagoas, rios, cérregos, fundos de vales, faixas de escoamento de aguas pluviais,
galerias, canalizagBes, linhas de transmissdo de energia de alta tensdo, oleodutos e
gasodutos;

III - que possam ser caracterizadas como edificacdes
provisorias ou nfo permanentes;

IV — estejam construidos em loteamentos irregulares ou
clandestinos;

V — que desatendam o direito de vizinhanca de que trata
o Codigo Civil, a: menos que haja declaragfio expressa e firmada em Cartério, de
concessdo dos vizinhos afetados;

VI — aqueles que, por suas caracteristicas construtivas
resultem comprometimento da estrutura restante, ediculas isoladas, sistemas
construtivos e baixo custo e facil demolic3o. ‘

Pardgrafo dnico: As edificacBes irregulares, que
apresentam  caracteristicas constantes no presente artigo, nfio poderfio receber
adequagBes ou ampliacSes e sfo passiveis de demoli¢iio pelo Poder Publico, sem
qualquer direito indenizatorio.

Art. 7°. Os proprietdrios de edificagbes irregulares
interessados na regularizacdo deverfio providenciar Laudo Técnico elaborado e assinado
por profissional habilitado inscrito no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
do Estado de Minas Gerais — CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo —
CAU, atestando as condicdes de estabilidade estrutural, de seguranca, de uso e de
habitabilidade da 4rea construida, objeto de regularizacio conforme modelo constante
no Anexo L.
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§ 1° O Laudo Técnico especificado no caput devera ser
anexado ao processo administrativo de regularizacio da construc3o.

§ 2°: As informacBes constantes do Laudo Técnico
poderdo ser objeto de fiscalizagfo por parte dos fiscais da prefeitura.

Art. 8°. A regularizacdo das construgdes de que cuida
esta Lei, dependera da apresentagdio pelo proprietario, compromisséario comprador ou
cessionario do imével dos seguintes documentos:

I - requerimento do interessado contendo:

a) qualificagdo do requerente e localizacio da
construcéo irregular;

b) Laudo Técnico de que trata o art. 7° e respectiva
Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART;

I - comprovante de que a construcfio foi iniciada e/ou
concluida anteriormente & publicagfio da preseénte Lei, ou manifestacio da Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano, para os casos de obras em execu¢do, ndo sendo
aceitos comprovantes de luz e 4gua do tipo proviséria;

III - copia da matricula imobilidria, atualizada em no
maximo 30 (trinta) dias;

IV - certiddo negativa de tributos Municipais relativa ao
imovel;

V - projeto arquitetonico da edificaciio, constando:

a) planta de situacio;

b) planta de localizacdo, constando, no minimo, as
cotas da situago real da edificacdo sobre o lote e quadro de areas da mesma;

¢) planta baixa de todos os pavimentos da edificaco;

d) para todas as edificagdes, dois (02) cortes, passando
por locais que melhor identifiquem toda a edificacfo;

VI - anuéncia da Sociedade Condominial, quando for o
caso;

VII - comprovante dos seguintes recolhimentos:

a) taxa de expediente, relativa a solicitacfio de andlise e
aprovag¢do do projeto;

b) Taxa Pecunidria de Regularizacio incidente sobre a
area a ser regularizada; '
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¢) do ISSQN (Imposto sobre Servicos de Qualquer
Natureza) incidente sobre os servicos de construcao civil, conforme o caso, de acordo
com a legislacdo vigente.

§ 1° A Secretaria de Planejamento Urbano poderd
solicitar documentagdo complementar, desde que seja necessaria para elucidar algum
aspecto relativo a obra em regularizagfo.

§ 2° Na hipétese do § 1°, o interessado sera notificado a
prestar esclarecimentos no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de perda do direito &
regularizagdo da obra.

§ 3° Salvo circunstancias devidamente justificadas, a
analise dos processos de regulariza¢do de obras devera ser concluida no prazo de 60
(sessenta) dias a contar da data do protocolo do requerimento pelo interessado.

Art. 9°. Os responséveis por construgdes irregulares,
passiveis de adequagéio do projeto, deverfio requerer a retificagio, sob pena de aplicacéo
de multa e demoli¢3o.

Art. 10. (VETADO).
Art. 11. (VETADO).

Art. 12. Analisado o processo em face da legislacio
vigente e estando a construgfo em condigdes de regularizacfio, a Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano, enviard o Processo Administrativo & Secretaria de Fazenda,
informando o valor para expedicfio da guia de pagamento.

§ 1° Em caso de pluralidade de lotes com frente para
faces distintas de uma mesma quadra, serd utilizado o maior valor de metro quadrado de
terreno fixado na Planta Genérica de Valores para o célculo de beneficio econdmico
agregado ao imdvel.

§ 2° Ap6s a quitacfo do valor da Taxa Pecuniéria de
Regularizac#o, o interessado devera anexar o comprovante de pagamento ao processo
na Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, para emissio do Alvard de
Regularizacdo e/ou Habite-se.

Art. 13. Para todos os casos de regularizagio previsto
na presente Lei, deverd constar no selo de identificagio de cada prancha:
"REGULARIZACAO DE OBRA, CONFORME A LEI N."

: Art. 14. As regularizacdes das construcdes localizadas
em vias néo oficializadas, loteamentos ou desmembramentos néo aprovados pelo Poder
Publico Municipal, dependerfio de prévia regularizacio do parcelamento do solo,
observada a Legislac8o Municipal vigente.
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Art. 15. A regularizagdo da edificagdo ndo dispensa o
interessado do cumprimento das demais exigéncias previstas no Plano Diretor de Pouso
Alegre, quanto & atividade exercida no imével.

Art. 16. A regularizacdo de que trata esta Lei, nfo
implica o reconhecimento, pelo Poder Publico Municipal, do direito de propriedade.

Art. 17. Os recursos auferidos com a aplicacfio da Taxa
Pecuniaria de Regularizacdo serfio destinados, 50% (cinquenta por cento) ao Fundo

Municipal de Habitagdo de Interesse Social e 50% (cinquenta por cento) ac Fundo
Municipal de Planejamento Urbano.

Art. 18. Revogadas as disposi¢des em contrario, esta
Lei en'tra em vigor na data de sua publicacio.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE, 24 DE AGOSTO DE 2015.

iij)/f;if
Vagner I\/Léf:cm De Souza
CHEFE DE GABINETE
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ANEXO |
ROTEIRO DO LAUDO TECNICO

Obrigatoriamente o Laudo Técnico devers conter:

1. Vistoria no imével em processo de regularizaco, bem
como devera demonstrar todas as caracteristicas do im6vel, por meio de descricdes

elucidativas, inclusive com registro fotogréfico, que comprovem sua compatibilidade com o
uso a que se destina.

2. Fundamentagfo técnica que demonstre suas condi¢des de
regularizacdo junto & municipalidade.

3. Quanto a qualificacio do profissional responsével
técnico: deverd ser executado por profissionais com nivel superior completo, inscritos no
CREA ou CAU, restrito as suas respectivas especialidades e/ou modalidades das areas
relacionadas 4 construcdo civil, devidamente munidos de ART - Anotacio de
Responsabilidade Técnica, emitido nos termos da Lei Federal n° 6.496/77.

4. Quanto & Estrutura do Laudo Técnico: devers seguir a
ordem abaixo transcrita, bem como conters as especificacdes adiante elencadas:

4.1. Abertura;

4.2. Localizagdo do Imdvel;

4.3. Relatério da vistoria sobre as censtrucdes e ocutras -

benfeitorias;
4.4 Consideracdes finais;

4.5 Conclusdes;

4.6 Anexos.
4.1 ABERTURA
4.1.4 Apresentar o trabalho como Laudo Técnico.
4.15 Identificacdo do interessado pelo Laudo com

nome, endereco, telefones p/ contato, e-mail e enderecamento a Prefeitura do Municipio de
Pouso Alegre.
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413 Finalidade

4.1.6 Declara¢do da data de realizac3o da vistoria.

4.2 LOCALIZACAO DO IMOVEL

4.1.4 Identificagdio do imével por endereco completo,
contendo logradouro, niimero, bairro, Municipio, CEP e Cadastro Técnico Municipal - CTM.

4.1.5 Dados do imével: drea do terrenc e 3&rea
construida.

4.1.6 Situagdo e fei¢Ges do terreno: situacdes relativas

ao nivel da rua, descrever principais servicos e/ou melhorias publicas de infraestrutura
disponiveis no logradouro, tais como rede de dgua, rede de esgoto, energia elétrica,
pavimentagdo, arborizagdo, cursos d’agua etc.

4.3. RELATORIO DA VISTORIA SOBRE AS CONSTRUCGES F
OUTRAS BENFEITORIAS

4.3.1. Descrever para cada edificacdo suas principais
caracteristicas arquitet6nicas e de construc3o, sistema construtivo, estrutura, acabamentos
predominantes ou notaveis.

43.2. Andlise dos principais sistemas construtivos,
abrangendo:

- estrutura, fundagBes contencdes, canaletas, vigas, lajes e
coberturas;

- fechamentos verticais (alvenaria, painéis) externos e
internos (inclusive divisérias), forros e telhados;

- instalagdes prediais, elétrica, hidro-sanitaria, gas, telefone,
antenas, prote¢do contra descarga atmosférica e aterramento;

- revestimentos externos e internos, horizontais (pisos) e
verticais (argamassas, ceramicas), pinturas;

- impermeabilizacBes, lajes, reservatérios, piscinas, areas
externas em geral;

- esquadrias, portas, janelas, grades, portges;

- equipamentos especificos, motores, bombas, sistemas de
comunicagao;

- paisagismo com relag&o a espécies de grande porte.
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43.3. Em andlise do sistema construtivo das
edificagbes e demais benfeitorias, devem ser observados os seguintes aspectos:

- seguranca;

- estabilidade;

- integridade;

- estanqueidade;
- USO;

- funcionamento.

434, No caso da constatagio de anomalias ou danos
fisicos, estas devem ser registradas e, caso comprometam algum sistema construtivo, devem
ter sua origem sanada, sendo reparadas para que se proceda a regularizacdo.

4.4. CONSIDERACGES FINAIS

4.4.1 Caracterizar as construgbes através de recursos
descritivos, desenhos, plantas, registro fotografico interno e externo da edificacdo, texio
fundamentando sua conclus3o.

4.5. CONCLUSAO

4.5.1 Face ao exposto, o responsavel técnico concluindo que
as construgBes apresentam-se em condicBes satisfatdrias de qualidade, seguranca e

habitabilidade, estabelecera seu diagndstico, com parecer favoravel 3 regularizacio do
imével.

4.5.2 O Laudo Técnico deve ser assinado pelo prefissional

responsavei técnico e pelo proprietario.
4.6. ANEXOS
4.6.1. Relatorio fotografico contendo no minimo 06

exposicdes fotograficas, sendo 01 da localizagdo da obra no terreno, 02 de fachadas e 03
das dreas internas.



