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ESCRITURA PUBLICA DE PERMUTA QUE

’ MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE ! E
JOSEFREDERICO DA ROSA E S/M FAZEM NA
FORMA ABAIXO:- ,

SAIBAM quantos virem 2 presente escntura, ou
noticias tiverem, que aos 26 (vinte e seis) dias do més de janeiro do ano de 2015
(dois mil e quinze), nesta cidade de Pouso Alegre, Comarca de Pouso Alegre,
Estado de Minas Gerais, ao meu Cartorio, na Rua Adolfo Olinto, n° 156, Centro,
perante mim Tabelifio, que esta escrevo, compareceu(ram) de uma parte como
PRIMEIROS OUTORGANTES PERMUTANTES: JOSE FREDERICO
DA ROSA, brasileiro, comerciante, portador da Carteira de Identidade n° MG-
2.793.822 SSP/MG, CPF n° 042.116.936-20 e s/m VALDA NUNES DA ROSA,
brasileiro, professora, portador da Carteira de Identidade n® M-2.107.575
SSP/MG, CPF n° 854.588.306-44, residentes e domiciliados na Avenida Dr. Jodo
Beraldo, 555, Pouso Alegre, Minas Gerais, Bairro Centro, casados sob o regime
de comunh&o universal de bens, com casamento registrado no dia 26/12/1969 no
Cartdrio de Registro Civil das Pessoas Naturais desta cidade e Comarca de Pouso
Alegre-MG, sob matricula 0557720155 1969 2 00028 041 0007415 Q3;
SEGUNDA OUTORGANTE PERMUTANTE: MUNICIPIO DE POUSO
ALEGRE, inscrito no CNPJ n° 18.675.983/0001-21, com sede Rua Carijds, 45,
Bairro Centro, Pouso Alegre, Minas Gerais, neste ato representada por
AGNALDQO PERUGINI, brasileiro, Prefeito Municipal, casado, portador da
Carteira de Identidade n® 19.911.373-SSP/SP e do CPF n° 634.285.126-34,
residente e domiciliado ha Avenida Newton Meyer de Azevedo n° 66, Bairro
Fatima I, Pouso Alegre, Minas Gerais; partes que se identificaram serem as
préprias, conforme documentacdo apresentada, do que dou fé. Entéo, pelas partes
me foi dito que: PRIMEIRO- Que os PRIMEIROS PERMUTANTES sé&o
senhores e legitimos possuidores do imével constituido por: Uma gleba de
terras, situada neste municipio de Pouso Aiegre-MG, no lugar dem]mmado
"Gambd", no bairro Sdo Jodo, com drea de 3,00 hect com a seguzm‘e
descricdo: inicia no MI, nas divisas da Av. Trés Coragbes (canteiro central) e a
prefeitura municipal dé Pouso Alegre com rumo 05°44'47" SW. Segue dividindo
com a prefeitura por uma distdncia de 251,83 m até o M2 rumo 73°07'54" S}
divisa de José Frederico da Rosa. Faz canto a direita e segue dividindo com es{te
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por uma distdncia de 216,55 m até o M3 rumo 16°52'06" NW. Faz canto a
direita confrontando ainda com- José Frederico da Rosa até o M4 por wma
disténcia de 141,24 m rumo 83°21'24" NE, onde encontra o loteamento
residencial Santa Adélia. Faz canto & direita e segue dividindo com o loteamento
até o M5, por uma distdncia de 77,10 m rumo 16°52'06" SE, onde encontra a rua
existente. Faz canto & direita e segue dividindo com a rua até o seu final no M6
por uma distdncia 28,73 rumo 73°08'59" NE. Faz canto a esquerda atravessando
perpendicularmente a rua e depois encontra a drea institucional seguindo a drea
verde do loteamento residencial Santa Adélia e por fim outra rua do loteamento
por uma disténcia de 157,57 m até o M7 rumo 03°30'58" NE. Faz canto a
 esquerda e segue dividindo com a rua até o M8 por uma distdncia de 158,59 m
" rumo 75°15'14" SE, onde encontra o alinhamento do canteiro central da Av.
Trés Coracgles, dentro da rotatéria do CAIC Sdo Jodo. Faz canto & direita e
segue pelo canteiro central por uma distdncia de 28,91 m até o MI, onde teve
inicio e finda esta descri¢do, inscrito no INCRA sob n® 442.321.001.066-4, na
Receita Federal sob NIRF n® 2.579.920-7 e registrado no CRI local sob registro
da matricula n® 92.571, no.valor de R$ 1.706,000,00 (um milhdo, setecentos e
~ seis mil reais). Que, conforme descri¢io contida na Matricula 92.571, esse
imével é proveniente do desdobro da matricula 92.096, Livro 02 do Oficial de
Registro de Iméveis desta cidade e comarca, conforme desdobro requerido pelos
primeiros permutantes através de requerimento protocolado sob o n° 246.645 em
08/12/2014, que por sua vez, havia sido retificada ¢ apurada a 4rea do imovel
descrito na Matricula n® 745 do livro 02 do Oficial de Registro de Iméveis desta
cidade e comarca, que por sua vez, foi adquirida pelos primeiros permutantes por
compra de Rubens Moyses Rios e sua mulher Mércia Jane dos Santos Rios,
mediante escritura ptiblica de compra e venda devidamente registrada no Oficio
de Registro de Imoveis desta cidade, no livro 02 sobre matricula 745.
SEGUNDO- Que a SEGUNDA PERMUTANTE ¢ senhora e legitima
possuidora do imével constituido por: Um terreno situado nesta cidade de
Pouso Alegre-MG, no loteamento Mirante de Santa Bdrbara, com drea de

8.532,50 metros quadrados e as seguintes medidas e confrontagdes: Inicia no

ponto A, junto a intersecdo das divisas da Area remanescente, € a drea da
P.M.P.A, deste ponto segue dividindo com a referida drea remanescente, numa
distdncia de 82,65metros, até encontrar o Ponto B, deste ponto segue dividindo
com a Area Verde(MV7), numa distdncia de 165,00metros, até encontrar o
alinhamento da Avenida Prefeito Candido Garcia Machado ponto C; deste ponto
faz canto a direita, e segue pelo alinhamento da referida Avenida, numa disténcia
de 20,55metros, até encontrar o ponto D, deste ponto segue por linha curva,
ainda dividindo com a referida Avenida, numa distdncia de 29,23metros, até
encontrar o ponto E (rua Francisco Kafuretti); deste ponto segue dividindo pelo
alinhamento da referida rua, numa distdncia de 259,80metros, at€ encontrar o
ponto F (divisas da 4rea da P.M.P.A), deste ponto faz canto a direita e segue
dividindo com a 4rea da P.M.P.A, numa distincia de 26,96 metros, até encontrar
o ponto A, onde teve inicio e finda esta descri¢do, inscrito no PMPA sob indice
cadastral n° 003.0611.0491.000, devidamente registrado no CRI local sob
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registro n° 90.603, no valor de R§ 1.706,000,00(um milh&o, setecentos e seis mil
reais). TERCEIRO- Que os iméveis descritos e caracterizados, acham-se livres
¢ desembaracados de quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais, foro, pensio e
hipoteca de qualquer natureza, bem como quites de impostos e taxas. QUARTO-
Que, assim se encontrando os Permutantes de comum acordo e nos Termos|da
Lei Ordindria 5.469/2014, tém entre si, justo e convencionado permuté-los, sendo
que o imével descrito em primeiro lugar, constituido por: Uma gleba de terras,
situada neste municipio de Pouso Alegre-MG, no lugar denominado
"Gamba", no bairro Sdo Jodo, com 4rea de 3,00 hectares, com a seguinte
descrigéo: inicia no M1, nas divisas da Av. Trés Coraces (canteiro central) e a
prefeitura municipal de Pouso Alegre com rumo 05°44'47" SW. Segue dividirndo
com a prefeitura por uma distdncia de 251,83 m até o M2 rumo 73°07'54" SM,
divisa de José Frederico da Rosa. Faz canto 4 direita e segue dividindo com este
por uma disténcia de 216,55 m até o M3 rumo 16°52'06" NW. Faz canto 2 direita
confrontando ainda com José Frederico da Rosa até o M4 por uma disténcia[de
141,24 m rumo 83°21'24" NE, onde encontra o loteamento residencial Santa
Adélia. Faz canto 4 direita e segue dividindo com o loteamento até o M5, por
uma disténcia de 77,10 m rumo 16°52'06" SE, onde encontra a rua existente. Faz ‘
canto & direita e segue dividindo com a rua até o seu final no M6 por uma
distdncia 28,73 rumo 73°08'59" NE. Faz canto & esquerda atravessando
perpendicularmente a rua e depois encontra a é4rea institucional seguindo a 4rea -
verde do loteamento residencial Santa Adélia e por fim outra rua do loteamento
por uma disténcia de 157,57 m até o M7 rumo 03°30'S8" NE. Faz canto 2
esquerda e segue dividindo com a rua até o M8 por uma distincia de 158,59 m
rumo 75°15'14" SE, onde encontra o alinhamento do canteiro central da Av. Ttés
Corag8es, dentro da rotatéria do CAIC SHo Joo. Faz carito & direita e segue pelo.
canteiro central por uma distédncia de 28,91 m até o M1, onde teve inicio e finda
esta descri¢go, inscrito no INCRA sob n° 442.321.001.066-4, na Receita Federal -
sob NIRF n° 2.579.920-7 e registrado no CRI local sob registro da matricula/n° _
92.571, no valor de R$ 1.706,000,00 (um milhdo, setecentos e seis mil reais), .
fica pertencendo a SEGUNDA PERMUTANTE. Conforme artigo 3° da Lei "
Ordinaria 5.469/2014, esse imével que fica pertencendo ao Municipio |de
Pouso Alegre-MG, fica caracterizado como 4rea institucional, paral a
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finalidade de edificar equipamentos comunitdrios, para atender |as




necessidades da populacdo da Regido do Bairro Sao Jodo; e o imovel descrito
em segundo lugar, constituido por: Um terreno situado nesta cidade de Pouso
Alegre-MG, no loteamento Mirante de Santa Barbara, com 4rea de 8.532,50
metrso quadrados e as seguintes medidas e confrontacdes: Inicia no ponto A,
junto a intersegdo das divisas da Area remanescente, ¢ a 4rea da P.M.P.A, deste
ponto segue dividindo com a referida 4rea remanescente, numa distdncia de
82,65metros, até encontrar o Ponto B, deste ponto segue dividindo com a Area
Verde(MV7), numa distdncia de 165,00metros, até encontrar o alinhamento da
Avenida Prefeito Candido Garcia Machado ponto C; deste ponto faz canto a
direita, e segue pelo alinhamento da referida Avenida, numa distdncia de
20,55metros, até encontrar o ponto D, deste ponto segue por linha curva, ainda
dividindo com a referida Avenida, numa distdncia de 29,23metros, até encontrar
o ponto E (rua Francisco Kafuretti); deste ponto segue dividindo pelo
slinhamento da referida rua, numa distdncia de 259,80metros, até encontrar o
ponto F (divisas da 4rea da P.M.P.A), deste ponto faz canto a direita e segue
dividindo com a 4rea da P.M.P.A, numa distincia de 26,96 metros, até encontrar
o ponto A, onde teve inicio e finda esta descricdo, inscrito no PMPA sob indice
cadastral n° 003.0611.0491.000, devidamente registrado no CRI local sob
registro da matricula n° 90.603, no valor de R$ 1.706,000,00(um milh&o,
setecentos e seis mil reais) fica pertencendo 2a0s PRIMEIROS
PERMUTANTES. QUINTO- Que assim permutam, COmo permutado tém,
transferindo cada qual e reciprocamente ao outro Permutante, todo o dominio,
posse, direito e agdo, que exerclam sobre os imoveis referidos, obrigando-se os
contratantes por si, herdeiros e sucessores a fazerem esta escritura sempre boa,
firme e valiosa e a responderem pela evicgdo e direito. Entdo, pelas partes me foi
dito que aceitam esta escritura em todos os seus termos aqui eXpressos.
CCIR/ATR: As partes apresentaram o CCIR 2010/2011/2012/2013/2014 n°
15304294142, quitado, constando como denominagio do imével rural: Sitio do
Frederico, Area total:26,40 hectares, Classificacio Fundiéria: Minifundio;
Indicaces para localizagio doimével rural: Antiga Estrada Trés Coragdes (Caic),
Municipio sede do, imével rural: Pouso Alegre-MG, Mddulo Rural: 10,000
hectares; Nimero de médulos rurais: 2,60; Moédulo fiscal (ha): 30,00; Numero de
Moédulos fiscais: 0,8800, FMP (ha): 2,000; Dados do titular do imoével rural
(declarante): José Frederico da Rosa, CPF. 041.116.936-20 e a certiddo negativa
de débitos Relativos ao Imposto Sobre a propriedade Territorial Rural, n°
9052.5DA0.02D7.0F59, constando como NIRF o n® 2.579.920-7. QUINTO-
"Que assim permutam, CcOmMo permutado tém, transferindo cada qual e
reciprocamente ao outro Permutante, todo o dominio, posse, direito e acdo, que

exerciam sobre os imoéveis referidos, obrigando-se os contratantes por si,
herdeiros e sucessores a fazerem esta escritura sempre boa, firme e valicsa e a
responderem pela evicgdo e direito. Ent3o, pelas partes me foi dito que aceitam
esta escritura em todos 0s seus termos aqui eXpressos, exibindo-me as guias de
arrecadacfio, provando o pagamento do imposto € taxas devidos para prefeitura
municipal de Pouso Alegre-MG, numa transmissdo de "inter-vivos", na quantia.
de RS 34.136,55 e a certiddo da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre-MG,
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constando a isengdo do ITBI nos termos da Lei 2.320/88. A certid&o negativa de
débito do permutantes para com a Prefeitura Mumc1pal bem como as demais
certiddes de que trata a Lei 7.433 de 18/12/1985 e Decreto n. 93.240 de
09/09/1986, bem como as certiddes trabalhistas, expedidas por meio do sitio
eletrénico do Tribunal Superior do Trabalho-TST em nome dos prlmélros
permutantes, foram apresentadas e acham-se arquivadas neste Cartério,
dispensando os primeiros permutantes as ceftiddes de que trata a Lei 7.433 de
18/12/1985 e Decreto n. 93.240 de 09/09/1986, bem como as certiddes
trabalhistas, expedidas por meio do sitio eletrénico do Tribunal Superiot do
Trabalho-TST em nome da segunda permutantes, e desde j& declarando os
primeiros permutantes que estdo ciente dos riscos inerente & dispensa | das
certidSes, bem como da possibilidade de obtencfio das certidées do TST pela
internet. VALORES: Para efeitos fiscais, a partes atribuem o valor de| R$
3.412,000,00 (trés milhdes, quatrocentos e doze mil reais) para a presgnte
permuta, sendo R$ 1.706,000,00 (um milh#o, setecentos e seis mil reais) para
cada imével. ITBI: Foi apresentado o comprovante de pagamento de ITBI do - -
imo6vel objeto da.matricula 90.603, no valor de R$ 34.136,55, sendo 2% mais -
taxa de emiss@o de guia sobre o valor avaliado de R$1.706,500,00 (um milhZo,
setecentos e seis mil e quinhentos reais) e a certiddo comprovando a isencéo do
imposto (ITBI) nos termos da Lei 2.320/1988 do imé6vel objeto da matricula
_92.571, que foi avaliado em R$ 1.710,000,00 (um minh&o, setecentos e dez|mil
reais). Certimtermos do Provimento 39/2014, CNIJ, foi realizada
nesta data consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, para os
CPFs dos primeiros permutantes e CNPJ da segunda permutante, cujo relatdrios
resultaram NEGATIVOS, tendo ele o seguinte cédigo HASH: 378b. a81b. as66.
ecal. 7bc5. a95c. b937. 1213. d7b2. 8efe, a72e. 678e. c528. 21e0. 8523, 4d14.
8dd0. 3934. 33a8. 7791, 5275. 5037. 4b16. d42c. 4ef7. 815a. 0355. df‘80 5766.
4c39. DECLARACOES DAS PARTES: 1) Pelos primeiros permutantes, foi
declarado, sob as penas da lei, que nfo estio obrigados a apresentacdo da
CND/INSS por nfio serem empregadores, hdo serem produtores rurais |que.
contém empregados ou que contrate méo-de-obra, ou ainda que comercialize|sua
produgdo e de nfo ser responsédvel pelo recolhimento de contribuicdes &
Previdéncia Social. A presente escritura de permuta é lavrada em conformidade .
com & Lei Ordindria n°® 5.469 de 13/06/2014. As partes autorizam, o oﬁcx,ai do




Cartério de Registro de Imoéveis competente a proceder todos os registros,
averbacbes e anotagbes que se fizerem necessérios ao registro da presente
escritura e ainda declaram sob as penas da lei, que o conteudo da certiddo de

casamento apresentada e arquivada nestas notas, permanccein inalterados.
EMITIDA DECLARACAC SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA CONFORME
IN/SRF. Emolumento: RS 4.298,28, Recomp: RS 257,88; Taxa de Fiscalizagfo: RS
3.516,76, Total: RS 8.072,92. Arquivos de Documentes (21 arquivos): Emolumento: RS
95,13; Recomp: RS 5,67; Taxa de Fiscalizacdo: RS 31,71, Total: R$ 132,51. Assim ©
disseram e me pediram este instrumento, que lhes lavrei nas minhas notas, lendo-o as partes €
tendo achado conforme, outorgaram e assinaram, dispensada a presenga de testemunhas, com
base na Lei Federal n° 6.952 de 06/11/1981, do que dou fé&. Eu, EDMUNDO OLAVO
FERREIRA DE OLIVEIRA, TABELIAO a fiz digitar. Eu, EDMUNDO OLAVO FERREIRA
DE OLIVEIRA, TABELJAO a subscrevo e assino. (a2) JOSE FREDERICO DA ROSA,
VALDA NUNES DA ROSA, AGNALDO PERUGINI; Trasladada em seguida.
Pouso Alegre, quinta-feira, 29 de janeiro de 2015

EMTESTo. 2 DA VERDADE.

EDMUNDO OLAVO FERREIRA DE OLIVEIRA, TABELIAO




