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PROJETO DE LEI N* 566/13

DISPOE SOBRE OS NOVOS PARAMETROS URBANISTICOS
DA CIDADE DE POUSQO ALEGRE, DANDO NOVA REDAGCAO
AOS ANEXOS Il E Il DA LEI 4872/09 — LEI DE USO E
OCUPACAO DO SOLO URBANO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS,

Autor: Poder Executivo

A Céamara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas
Gerais, aprova e o Chefe do Poder Executivo sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art, 1°.0s Artigos 6° §§ 17 a0 8% 15, § 19a0 3%, 23, § 1® a0
3°, da Lei 4,872/2009 (Lei de Zoneamento e de Uso e Ocupagio do Solo), passam a vigorar com
as seguintes redagdes:

“Art, 6° — De acordo com o Plano Diretor do
Municipio, a ocupagio e o uso do solo na Zona Urbana de Pouso Alegre ficam
estabelecidos pela definicio e delimitagio das seguintes zonas, considerando-se «
disponibilidade de infraestrutura e a capacidade de adensamento e o grau de
incomode ¢ poluigio ao ambiente urbano, conforme Anexo 1:

I Zoitg__Mista _Central (ZMC - Hipercentro):
corresponde as dreas do centro fradicional da cidade, onde se situam o comércio ¢ as
atividades de prestaciio de servicos de atendimento geral, com ocupacio caracterizada
por_usos mialtiplos conto_residéncias uni e multifamiliares, coméreio, servicos e usoe
institucional, sendo possivel a instalacie de usos inuftifamiliares, institucionais,
conterciais e de servicos de atendimento local e geral, com medidas de contencio_do
processo de verticalizacdo e defesa do patriménio listérico e cultural;

Il Zona Mista | (ZM 1}): corresponde as dreas
urbanas em que predomina a ocupagdo residencial unifamiliar, Sdo perniifidos
principalmente os usos residenciais unifamiliares. Também sio permitidos usos
comercials, de servigos e institucionais de pequeno porte de atendinento local, onde
devem ser aplicados pardmetros de uso e ocupagdo que perinifam manter as
condicdes de conforte ambiental e qualidade de vida existentes. Nio sio permitidos
usos industriais de nenhuma espécie;

1. Zona Mista 2 (ZM 2): corresponde as dreas
urbanas adequadas aos usos muiltiplos de  média  densidade, com ocupagiio
caracterizada por usos como residéncias uni e multifamiliares, comércio, servigos e
uso institucional, sendo possivel a instalagiio de usos multifamiliares, institucionais,
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comerciais e de servigos de atendimento local, e de atendimento geral, onde devent ser
aplicadvs parametros de ocupagio que impecam «a intensificagio do processo de
adensamento para garantir as condi¢ées de conforto ambiental e qualidade de vida
existentes;

IV, Zona Mista 3 (ZM 3): corresponde as dreds
urbanas adequadas aos usos _mltiplos _de  baixa _densidade, com ocupacido
caracterizada por usos como residéncias uni e multifumiliares, coméreio servicos e
uso institucional, sendo possivel a instalacdo de usos multifamiliares, institucionais,
comerciails e de servicos de atendimento local, e eventualmente de atendimento geral,
onde devem ser aplicados parimetros de ocupacio que impecam a_intensificaciio do
processo _de _adensamento _parg_garantiv_as_condicdes de conforto _ambiental ¢
qualidade de vida existentes;

| Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): sdo
dreas de assenfamentos habitacionais _de populacio _de _baixg renda, surgidos
esponfaneamente, existentes, consolidados ou propostos_pelo Poder Pablico, onde
haja possibilidade de urbanizacio e regularizacio fundidria,

. ZEIS [ — dreas ocupadas por loteamentos
irregulares jd consolidados ou por conjuntos habitacionais de interesse social, 1nos
quais podem ser feitas intervengdes de recuperagio wrbanistica, regularizacio
Sundidria, produgio ¢ manutengdo de habitagdes de interesse social,

b, ZEIS 2 — dreas destinadas ao reassentamento de
populagdes en irea de risco ou e dreas de protecido ambiental;

c. ZEIS 3 — dreas destinadas & implantacio de
novos empreendintentos habitacionais de inferesse social através de programas
sociais reconhecidos ou de iniciativa do Poder Pitblico. Nelas, niio ¢ permitida a
comercializacio individual de lotes, apenas de edificagies.

VI.  Zona __ Mista _de  Verticalizacdo  (ZMV):
corresponde ds dreas urbanas destinadas_aos usos_miltiplos de alta densidade, onde
seriio permitidos ¢ incentivados processos_de verticalizacfio e usos ultifamiliares,
institucionais, comerciais e de servicos de atendimento local e geral, constituindo-se
em centralidades que contribuem para a estruturaciio e desenvolvimento das dreas do
entorng.

Vil Zona de Empreendimentos de Porte (ZEP):
corresponde as dreas ocupadas pelo Distrito Industrial, por grandes indistrias, por
equipamentos de grande porte e aquelas onde serdo permitidos usos econdmicos ¢
empreendimentos de maior porte conflitantes com o uso residencial, cuja instalagdo e
Sfuncionamento deverdo ser precedidos de licenciamento ambiental fundamentado em
estudos de impacto ambiental ¢ wrbanistico, conduzide pelo setor competente da
Prefeitura Municipal;

VIIL Zona de Expansiio Urbana (ZEU): corresponde
as dreas ainda vazias dentro do perfmetro urbano e propfcias a ocupacgio, pelas
condicées do sitio natural e possibilidade de instalacdo de infraestrufura, respeitando-
se as Areas de Preservacio Permanente (APP) previstas na legislagio ambiental ¢
aquelas com declividade acima de 30%, com a classificacio preliminar ZM2;
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X Zona de Proteciio Ambiental (ZPA): corresponde
as dreas protegidas pela legislagio federal e estadual, assim como aguelas que o
Municipio considera de relevincia para a preservaglo ambiental, as quais deverio
ser objeto de projeto e tratamento espectficos visando o controle de sua ocupacio e/ou
a institnicdo de Unidades de Conservagio, destacando-se no perimetro urbano da
Sede Municipal a Zona de Protegio Ambicntal 5 (ZPA 5), que correspondente ao
Parque Municipal da Virzea e Reserva Bioldgica da Viirzea;

X, Zona  de  Atividades  Militares  (ZAM):
correspondem as dreas pertencentes a Unido Federal sob jurisdicido do Exércifo
Brasileiro, destinadas as atividades militares, obedecidas as legislacdes vigentes
relativas a essas atividades e a protegio ambiental,

§ 1° - Nas zonas definidas por esta Lei, 0 uso ¢ a
ocupagio do solo deverio observar, além das condicdes de uso e ocupagio do solo
urbano ora estabelecidas, a capacidade do solo e as possibilidades de instalacéio de
infraestrutura urbana, assim como as condicdes de safubridade do ambiente urbano ¢
constritido, em conformidade com o que deferntina o Plano Diretor e a Legislugio
Urbanistica Bisica (LUB),

§ 2°- Os usos permitidos em cada zona encontram-se
definidos no Anexo II — Quadro de Conformidade de Uso e Ocupagio do Solo
Urbano.

§ 3° - Os pariinetros das Zonas Urbanas Ispeciais
(ZUL) encontram-se definidos no Anexo 1.

§ 4° - Pertencem a uma zona os lotes que tenham
festadas voltadas para as vias pertencentes a drea envolvida pelos limites dessa zona.

§5°- Caso wm lote pertenca a mais de uma zona, serd
Jacultada a escolha da zona pelo interessado, desde que atendidas condi¢des
adequadas de acesso, com andlise pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano (COMDU).

§6°~ Os Usos Especiais definidos pelo artigo 17, assim
como os Empreendimentos de Impacto definidos pelo Plano Diretor e relacionados no
Anexo VI, fterdo suas implantagdes avaliadas individualmente, conforme
estabelecido pelo Plano Diretor, mediante licenciamentos especificos, analisados pelo
Conselho Municipal de Planejamento ¢ Desenvolvimento Urbano (COMDU) ¢
aprovados pelos drgidos competentes, fundamentados na legislagdo ambiental vigente
e na LUB, em especial no Cddige de Posturas, no que diz respeito ao licenciamento
de atividades ¢ empreendimentos de impacto e ao Estudo de Impacto de Vizinhanga
(E1)).

§7°- De acordo com o Plano Diretor do Municipio, no
sew art. 22, §1° pequenas industrias nio produforas de ruidos, odores ou rejeitos
poeluenies, siio permitidas em todas as zonas, exceto na ZM 1, desde que apresentem
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autorizagdo ou licenciamento ambiental aprovado pelos orgdos municipais
competentes, de acordo com a legislagio ambiental e sanitiria vigente,

§8° - As pequenas industrias « que se refere o
pardagrafe anterior deverdo fer drea mdxima de 200m?,

Art, 15 — As categorias de uso no municipio de Pouso
Alegre siio as seguintes:

I Uso Residencial, que se refere ao uso destinado a
moradia, podendo ser:

@ fof

b, Uso Residencial Unifamiliar, gue corresponde ao
uso residencial em edificagdes destinadas a habitagdo permanente, correspondendo
wuma habitagdo por lote ou conjunto de lotes, inclufdos os condominios horizontuis
compostos exclusivaimente por unidades residenciais deste tipo.

¢.  Uso Residencial Multifamiliar, no caso de virias
moradias por lote, que podem agrupar-se horizontalmente, em vilas oun casas
geminadas, on verticalmente, em edificios de apartamentos, sendo:

I - residencialmultifamiliar horizontal, com até 2 (dois)
pavimentos;

2 - residencialmultifamiliar vertical, com 3 (rés) ou
mais pavimentos;

F—fuf
4[]
11, Uso Econdmico, que engloba as atividades de

comércio ¢ servigos, podendo ser:

a. de atendimento local - atividades com (rea
construfda maxima de 200m’(duzentos metros quadrados), ¢ que se destinam ao
atendimento das necessidades cotidianas da populagio, nioe produzindo polui¢io
sonora, atmosférica on ambiental de qualquer natureza, néio conflitantes com o tso
residencial;

b, de atendimento geral - atividades com drea
constrafda acima de 200m? (duzentos metros quadrados) e até 500m° (quinhentos
melros quadrados) e cujos impactos sobre o espaco urbano sejom mitigados por
dispositivos de controle da poluiciio sonora ¢ atmosférica e da emissdo de eftuentes
diversos, exceto aqueles relacionados como Usos Especiais, no artigo 17, assint cono
aqueles relacionados como Empreendimentos de Impacto, conforme Anexo VII

I Uso Misto, que corresponde a associagio dos dois
anteriores;

V. Uso Institucional, que compreende os espacos e
instalagdes destinadas a administracio piiblica e as atividades de educagdo, cultura,
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sattde, assisténcia social e luzer, com especial atengdo na sua implantagdo quanto aos
aspectos da seguranca de seus usudrios, e com relagdo aqueles relacionados cono
Usos Especiais, no artigo 17, assim como aqueles relucionados conto
Empreendimentos de Impacto, conforme Anexo VII;

V. Uso Industrial, que se subdivide en:

a. nio impuctante - estabelecimentos com (drea
construida maxima de $00m? (quinhentos metros quadrados) e cujo processo
produtive seja compativel com as atividades do meio urbano, nio ocasionando,
independentemente de uso de métodos especiais de controle da poluicdo, qualquer
dane @ saide, ao bem-estar e q seguranga das populacdes vizinlas;

b.

¢ impactante - estabelecimentos  com  drea
construfda  acima de  500m* (quinfentos efros  quadrados), on  que,
independentemente de seu porte, causem poluicio atmosférica, hidrica ou sonora, ¢
ocasionem incomodidades para as populagdes vizinhas, exigindo, no sen processoe
produtive, instalagio de mdétodos adequados de controle e {fratamento de seus
efluentes.

8 1°- A altura mdxima a que se refere a alinea c) do
inciso I exclui pilotis de uso comum para lazer e recreacio, o subsolo e os pavinentos
destinado a saragem e estacionamento, desde que vinculados as unidades residenciais
quie atenden.

§2°-[..]

§3° - Os Usos Econdmicos podem se instalar emn
edificagbes verticais, para abrigar escritérios, consuliérios e sinilares, sendo que,
nestes casos, seguem os pardmetros do Uso Multifamniliar vertical para a zona em que
se inserin,

Art. 23, Os pardmetros urbanisticos destinados a
controlar a ocupagiio ¢ o uso do solo em cada zona, com o objetivo de garantir a
preservagio do meio ambiente urbano e natural, assim como do patrimonio historico
e cultural, e, ainda, o conforto, a salubridade ¢ a qualidade do meio ambiente ¢ o seu
usufrito por todos os cidaddos, sdo:

L Taxa de Ocupagiio (TO), que corresponde a
relagiio entre a drea de projeciio horizontal da edificagio ¢ a drea do terreno e qute
deve ser conjugada com as exigéncias de recuos e afastamentos, prevalecendo o valor
mais restritivo, sendo vedada a ocupagiio do espago piiblico por qualguer elemento
das edificacdes;

11, Coeficiente de  Aproveitamento  (CA),  que
corresponde ao indice que, multiplicado pela drea do fterreno, indica a drea total
coustruida admitida;

Il Afastamentos, que sdo as  fuixas entre a
edificacio e os limites laterais e de fundos do lote (afustamentos laterais e de fundos)
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e entre a edificagio ¢ o alinhamento do lote no logradouro pitblico (afastamento
Sfrontal);

IV, Taxa de Permeabilidade (TP), que corresponde
porgio do terreno que deverd sempre ser conservada em seu estado natural;

. Vagas Minimas de Estacionamento, que definem
o nimero minimo de vagas para estacionamento de veiculos em fungio de cada uso,
com o objetivo de minimizar conflitos no sisteia vidrio.

§ I° - O Anexo HI — Pardmetros Urbanisticos
determina os valores dos pardmetros urbanisticos destinades a controlar a ocupagio
do solo.

§ 29- 0 CA compreende duas categorias, 0 CA Basico
e 0 CA Mdximo, sendo qite:

L CA Bdsico compreende o aproveitamento bdsico
perniitide em cada zona;

11 CA  Miadximo compreende o aproveitamento
mdximo permifido com a ufilizagio do instrumento da outorga onerosa do direto de
construir, previsto pelo Plano Diretor Municipal, de acordo com o Capltule V.”

§ 3% - Serd permitido construir sem _a_observacio da
Taxa de Permeabilidade mediante aprovacio de estudo fundamentado que indigue a
inviabilidade de sua construciio pelas proprias dimensdes, uso consolidado do imdvel
ou pela aprovacio da adocdo de medidas técnicas_que supram sua _funcio como a
construcdo de caixa de captacdo e/ou drenagem.

Art, 2¢ Ficam revogados a alinea “a”, do inciso [, itens
3 e 4, daalinea “¢”, do inciso 1l ¢ § 2° do art. 15.

Art, 3° Ficam acrescentados os art. 49-A e 49-B, na
Lei Municipal n. 4.872/2009, com as seguintes redagdes:

Art. 49-A., As obras ou adaptacdes executadas
irregularmente em desacordo com as normas edilicias do Municipio poderfio ser
regularizadas, mediante requerimento de regularizaglio entregue na Secretaria de
Planejamento Urbano, instruido com os documentos, necesséarios para aprovago de
projetos, conforme legislagfio vigente, através de:

I — celebragdo de Termo de Ajustamento de Conduta;

II — pagamento de Taxa Pecuniéria de Regularizagio.
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§ 1°% A possibilidade de regularizagdo ndo isenta o
pagamento das multas pecuniarias prescritas pela legislagdo municipal em virtude das
irregularidades.

§ 2° - A certidao de regularizagfio para habitagdo ou
ocupagdio somente se dard apos o pagamento das multas e o pagamento e/ou
parcelamento dos tributos incidentes sobre o imével.

§ 3° O processo de regularizagfio serd decidido pelo
Municipio, no prazo maximo de 90 (noventa) dias apos o protocolo de entrada dos

documentos.

Art, 49-B - O poder Executivo regulamentara a execugdo
do presente dispositivo no que for necessério”.

Art. 4° Revogadas as disposi¢des em contrério, esta Lei
entra em vigor na data de sua publicagéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE, 26 DE NOYEMBRO DE 2013
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JUSTIFICATIVA

Senhora Presidenta,

Ref.: Projeto de Lei n, 566/2013

Objetiva o presente Projeto de Lei alterar
alguns dispositivos da Lei Municipal n. 4.872/2009, que dispde sobre
soneamento ¢ regulamenta o uso e a ocupagdo do solo urbano do
Municipio de Pouso Alegre e da outras providéncias.

No art. 6° estdo sendo alteradas as redagdes no
inciso 1, definindo a Zona Mista Central, com a denominagéo, também, de
Hipercentro. A definigdo da Zona Especial de Interesse Social foi
modificada, conservando suas caracteristicas, A Zona Mista de
Verticalizagio (ZMV), também, recebeu uma nova defini¢do. Foram
retiradas as indica¢®es de vias, pois, com o novo indice de aproveitamento
previsto no Anexo III, haverd possibilidade de verticalizar desde que o
imovel esteja situado em zona que permita a verticalizagdo e obedega o
Coeficiente Maximo de Aproveitamento.

No texto as definigdes da Zona Mista 1, Zona
Mista 2, ZEU, ZEP, ZPA e ZAM, permaneceram as mesmas da atual Lei,
entretanto, foram inseridas no projeto com objetivo de ratificar sua redagao.

Na atualidade os lotes em Pouso Alegre
comegam com a area minima de 240,00m?, na Zona Mista 2 (ZM2). Sendo
que os lotes com drea minima de 125,00m?, sdo destinados apenas para a
Zona Especial de Interesse Social, para implantagdo de conjunto
habitacional, vedada a venda de lote de forma individual.

Desta forma, foi criada a Zona Mista 3 (ZM3),
com lole com area minima de 175,00m?, com objetivo de proporcionar a
uma parcela da populagio que, por vezes, fica impossibilitada de adquirir o
lote de 240,00m?, o acesso a compra do imdvel para construir sua casa
propria. Assim evitara que lotes de 240,00m? sejam desdobrados em dois,ﬁ

em razdo do alto valor do imével, com area de 240,00m?, )
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A alinea “a” do inciso [ do art. 15, sera
revogada, para que a matéria de condominio imobilidrio seja tratada, ou na
Lei de Parcelamento do Solo ou em lei especifica. Pelo mesmo motivo foi
revogado o § 2° O § 1° do art. 15, teve a redagdo modificada, para a
correciio, pois, constava a alinea “b”, enquanto que o correto € alinca “c”.

Os itens 3 e 4, da alinea “¢”, do inciso |, do art.
15, serfio revogados, considerando os parametros urbanisticos com o
Coeficiente Basico e o Coeficiente Maximo, definidos no anexo 111, do
Projeto de Lei.

Fol acrescentado um § 3° ao art. 23, com a
seguinte redagiio, com o objetivo de regularizar situagdes ja consolidadas e
viabilizar edificacdes em terrenos de pequenas dimensdes, em especial na
Regido Central.

“§ 3°- Serd permitido construir sem_a observagiio da
Taxa de Permeabilidade mediante aprovaciio de estudo fundamentado que indique a
inviabilidade de sua construcdo pelas proprias dimensdes, uso_consolidado do imovel
o pela aprovaciio da adocio de medidas técnicas que supram sua funcie como a
consiricio de caixa de captacdo e/ou drenagem”,

O Anexo I, da Lei n. 4.872/2009. recebeu varias
alteracdes, em especial quanto ao Coeficiente Basico ¢ Maximo, na Zona Mista Central,
Zona Mista 1 e Zona Mista 2. Citando uma das modilicagdes, como exemplo, na Zona
Mista Central, o CA Bésico, para uso ndo residencial, passou de 1,5 para 2,00, no caso
de lotes menos ou igual a 500,00m? e passou de 2,00 para 2,30 para lotes com drea
superior a 500,00m?.

O afastamento na Zona Mista Central ficou
estabelecido em zero, entretanto deverd ser obedecido o alinhamento de 1,5m em
relagio ao meio-fio, de modo que nenhuma calgada das novas construgdes ou das
construgdes que sofrerem qualquer intervengfo significativa em sua estrutura original
fiquem menores que 1,5m.

Esperando poder contar com o apoio dessa Egrégia
Casa, subscrevo-me.




Pouso Alegre, 25 de novembro de 2013,

Oficio 009/2013

De:  Roberto Romanelli Barata
Presidente do COMDU

Para: Exmo Sr.
Vagner Mércio de Souza
Chefe Adjunto de Gabinete

Ref.: Projeto de Lei n.° 564/2013 — Altera a Lei Municipal n.° 4.872/2009 — Lei de
Uso e Ocupagiio do Solo.

Prezado senhor,

Informamos que em reunifio ordindria realizada no dia vinte e um de
novembro do corrente ano, nas dependéncias da Secretaria Municipal de Educacfio, as
18:00 horas, este projeto foi posto em discussfio de acordo com o texto enviado pelo
execulivo a este conselho.

ApoOs andlise pelos conselheiros, o mesmo foi posto em votagio ¢
aprovado pelos membros do COMDU

Atenciosamente,

- T

o

Roberto Romanelli Barata
Presidente do COMDU
Gestao 2013-2015




