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PROJETO DE LEI N° §79/13

ALTERA A REDACAO DOS ARTIGOS 159, 160, 163 E
164, DA LEl 1086/1971, DE 09/11/1971, QUE
INSTITUIU O CODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL,
ACRESCENTG O ART. 164-A E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de
Minas Gerais, aprova ¢ o Chefe do Poder Executivo sanciona e promulga a seguinte
Lei:

Art. 1° - Os artigos 159, 160, 163 e 164, da Llei
1086/1971, de 09/11/1971, que instituiu o Cédigo Tributario Municipal, passam a
vigorar com a seguinte redagao:

“prt, 159 - O IPTU - Imposto sobre a Propriedade
predial e Territorial Urbana tem como fato gerador a propriedade, 0 dominio util ou
a posse, a qualquer titulo, de bem imével por natureza ou acessdo fisica, localizado
na zona urbana, nos nicleos urbanos especiais e na drea de expanséo urbana do
municipio, observado o disposto nesta Lel e demais legislagbes pertinentes.

§ 12, — O fato gerador do imposto ocorre anualmente
no primeiro dia Gtil de janeiro e, em caso de aprovaciio de lei que 0 majore, 0 prazo
néio pode ser inferior a 90 (noventa) dias da publicagio da referida lei.

§ 29 - O langamento do IPTU e dos demais tributos,
que com ele venham a ser cobrados, deverd observar o disposto no Codigo Tributdrio
Nacional - Lei No. 5.172/66 de 25/10/66, e a Legislagdio Tributdria Municipal.

§ 39, - Uma vez constituidos os créditos tributdrios
pelo langamento, feita a notificagio nos termos do disposto no pardgrafo anterior,
vence o prazo para pagamento em 30 (trinta) dias apds a data da notifica¢éio ou em
prazo superior a este periodo, que venha a constar no Calenddrio Fiscal e nas
respectivas guias de arrecadagéo.
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§ 49, - As guias de arrecadagiio deverdio ser entregues
no domicilio fiscal informado pelo contribuinte, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias antes do seu vencimento,

§ 59, - Juntamente com as guias para pagamento das
parcelas, deverd conter espago ou folha com instrugbes e orientagbes ao
contribuinte, como prazo para apresentag@o de recursos, vencimentos, fundamentos
legais e os dados do imdvel utilizados para o calculo e a constituigéio dos créditos.

Art. 160 - Para os efeitos deste :'mpbsto, entende-se
como zona urbana a definida em lei municipal propria, e a localidade que se
enquadrar neste artigo, observado 0s requisitos da legislagdio federal.

§ 1° - Para os fins deste imposto, também séio
considerados zonas urbanas, as dreas urbanizaveis ou de expansdo urbana, e 0s
niicleos urbanos especiais, dreas constantes de loteamentos ou de ocupaglio d
qualquer titulo, independentemente da reqularidade do parcelamento ou das
edificagfes, aprovados ou niio pelos drgéios competentes, desde que os imoveis
presentes nestas localidades sejam destinados & habitagéio, a industria, ao comércio,
a prestacéio de servigos ou ao lazer, mesmo que localizados fora da zona definida nos
termos do caput deste Artigo.

§29 — As dreas que trata o pardgrafo anterior ou 0s
“Nicleos urbanos especiais” séio assim entendidos, como dreas ndo inseridas no
contexto do caput deste artigo, porém caracterizadas e destinadas a fins de
urbanizagéio especifica para o lazer, o recreio, uso de cunho industrial, agroindustrial,
prestagdo de servicos ou comercial, e para a prdtica de fins econémicos ndo
configurados como atividade agropecudria.

§ 32 - O imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana incide ainda sobre o imével que, localizado fora da zona urbana ou
dos ntcleos urbanos especiais, seja utilizado em exploragio industrial,
agroindustrial, comercial, de prestagiio de servicos ou como sitio de recreio, no
territério do Municipio de Pouso Alegre e, no qual a eventual produgfio ndo se
enquadre como Produtor Rural na forma da lei.

Art. 163 — A base de cdlcufo do imposto predial e
territorial urbano é o valor venal do imdvel, territorial ou por natureza estipulado
para o terreno e, para a construgdo quando edificado ou por acessdo fisica, sendo «
somatéria dos valores de terreno e de edificagdio, em conjunto, apurados e langados
no cadastro na forma da lei.
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§ 19 - Para fins de apuragdo do valor do imposto a ser
constituldo, deve ser aplicado sobre o valor venal do imével, que trata o caput deste
artigo, as seguintes aliquotas:

| - de 1,0% (zero virgula cinco por cento) para imdveis
niio edificados, a partir de 2015;

il — de 0.5% (zero virgula cinco por cento} para
imoveis edificados,

§ 29 - Para os fins de langamento ¢ constituicéio do
crédito do IPTU, o Executivo Municipal deverd encaminhar projeto de lei instituindo o
IPTU Social, para iméveis de utilizagéo residencial, com a previsdo de aliquotas
regressivas para os imoveis edificados, inferiores ao estabelecido no inciso Il do
parGgrafo anterior, em fungdo do valor venal, da localizagéio e do uso do imével,
conforme previsto nos incisos, do pardgrafo primeiro, do artigo 156 da Constituigdio
Federal.

Art. 164 - O valor venal do imdvel serd apurado com
hase nos dados fornecidos ao Cadastro Técnico Imobiligrio Municipal, diretamente
pelo contribuinte ou apurado pelo Fisco, levando-se em conta, dentre outros, 0s
seguintes elementos:

| — o valor declarado pelo contribuinte;

Il — o indice médio de valorizagdo correspondente a
zona em que esteja situado o imovel;

Il — o prego do imdvel nas dltimas transagbes de
compra e venda realizadas nas zonas respectivas;

IV - a forma, as dimensdes, d localizagiio, 0s
acidentes naturais e outras caracteristicas do imével ou regido, que indiquem
depreciagéo ou valoragéio;

V — a drea construida, o padrdo, o material
empregado, e o valor da construgdio, no caso de ser imével edificado;

VI — valores venais Indicados por engenheiros ou
corretores de imoveis;




PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG
RUA CARHOS, 45 - CENTRO — CEP 37550-000
FONE: (35) 3449-4011 - FAX: (35) 3449-4014
E-mail: chefeadj@pousoalegre.mg.gov.br
GABINETE DO PREFEITO

VIi — valores venais declarados e os oferecidos por
Comissiéio de Valores Imobilidrios, e objeto de diagndstico pela Fazenda Publica
Municipal;

VIl - norma técnica de avaliagiio de imoveis
publicado pela ABNT - Associagéio Brasileira de Normas Técnicas;

IX - quaisquer outros dados informativos obtidos
pelas reparticdes competentes.

§ 1¢ - Na determinagdo da base de cdlculo néio se
considerard o valor dos bens moveis mantidos, em cardter permanente ou
tempordrio, no imdével, para efeito de sua utilizagéio, exploragéio, aformoseamento
ou comodidade.

§ 2° — As tabelas constantes no Anexo Unico que
integra este Cddigo, que estabelece a Planta Genérica de Valores Imobilidrios do
Municipio de Pouso Alegre, tém como finalidade estabelecer as regras e a base para
a presungéio dos valores dos imoveis, por natureza e por acessdio fisica, fixando
valores de metro quadrado de terreno e de edificagéio, a fim de se determinar os
valores venais dos imdveis, na forma e para os fins da lei.

§ 3° - A metodologia de presungdo dos valores
venais, fatores corretivos, pesos e respectivas aliguotas, previstos nas Tabelas de que
trata este artigo, sdo aplicados de acordo com as informagdes constantes no
Cadastro Técnico Municipal.

§ 4° - Ao fixar o valor de metro quadrado conforme o
disposto neste artigo, © executivo deverd considerar drea imobilidria
economicamente equivalente, podendo aplicar os fatores de ajustamento, nos
valores estabelecidos, desde que impliqguem em redugdo para adequar G situagéio
imobilidria, econémica e fiscal.

§ 52 - O imposto predial e territorial serd calcutado
conforme estabelecido neste Codigo Tributdrio Municipal, pesos, fatores corretivos e
de ajustamento, e valores estabelecidos no Cadastro Técnico Municipal e demais
legislacGes em vigor”,

Art. 2° - As tabelas que trata o artigo 164 da Lei
1086/1971, de 09/11/1971, que instituiu o Cédigo Tributario Municipal, com a nova
redagiio dada por esta lei, passam a vigorar conforme a redagio do Anexo Unico da
presente lel.
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Art. 3° - Fica acrescido o artigo 164-A na Llei
1086/1971, de 09/11/1971, que institui o Cédigo Tributario Municipal, com a seguinte
redagao:

nare. 164-A - Inconformado com os valores vendais
langados, fica assegurado o direito & ampla defesa e ao contraditdrio, podendo o
contribuinte ingressar com recurso, mediante impugnagiio com pedido de revisdo de
langamento junto a Fazenda publica Municipal, dentro dos prazos legais, e mediante
processo regular, conforme disposto no Cédigo Tributdrio Municipal e demais
requlamentacdes.

§1¢ ~ Caso o valor venal do imdvel para fins de
fancamento tributdrio esteja superior a avaliagéio identificada e proposta pela
Comissio de Valores Imobilidrios, o executivo municipal determinard a revisdo dos
valores de oficio ou a requerimento do contribuinte.

§2¢, Confirmando-se d incompatibilidade entre 0
valor presumido e aquele efetivamente praticado pelo mercado imobiliario, bem
como identificado qualquer incorregéio de dados cadastrais, os mesmos deverdo ser
revisados pela autoridade competente, devendo ser aplicado na revisio de
langamento, no que coubet, 0 disposto no Codigo Tributdrio Municipal e nas demais
legislagBes que tratam da matéria.

§3¢ - Para fundamentar seu pedido de revisio, o
contribuinte poderd apresentar até 03 (trés) laudos técnicos de avaliagéiio de imoveis,
emitido por profissionais habilitados e devidamente credenciados pelos drgdos de
classe competente, para d realizagéio de avaliagéio de imdveis, que depois de ouvida
a Comissiio de Valores Imobilidrios, podera ser acatada ou niio pela Fazenda Publica
Municipal, desde que devidamente fundamentado.

§4e - para o deferimento de pedido de revisfio de
valores imobilidrios, observando pardmetros técnicos determinados pela Associagtio
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, a Comisséio de Valores Imobiliarios emitird
parecer fundamentado, sugerindo o deferimento ou indeferimento da reviséo do
valor venal, aplicével ao caso, para fins de langamento dos créditos municipais.

§52 - O laudo técnico de avaliagto do imdével, de que
trata este artigo, deverd obrigatoriamente ser apresentado, para 0s pedidos de
revisdo referentes a imdveis com dred de terreno superior a 400 m2 (quatrocentos
metros quadrados) efou drea edificada superior a 250 m2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados) e, deverd conter fotografias, plantas e/ou croquis ilustrativos, e
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ser fundamentado em normas registradas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT e do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia -
IBAPE,

§6¢ - O laudo mencionado deverd estar assinado por
profissional habilitado em um dos seguintes conselhos:

| - Conselho Regional de Engenharia, Arquiteturda €
Agronomia do Estado de Minas Gerais - CREA, devendo ser anexada cOpia da guia de
recolhimento da Anotacéio de Responsabilidade Técnica - A.R.T.;

Il — Conselho Regional dos Corretores de Imoveis —
CRECI, devendo constar o nome e 0 nimero de registro do corretor responsavel pela
avaliagéio, bem como copia da habilitagio especifica para avaliagGes imobiliarias.

§7¢ - Independentemente da drea do terreno ou da
edificagfo, a Fazenda Publica Municipal ou a Comissfio de Valores Imobiliarios,
poderd solicitar, sempre que julgar necessdrio, que o processo administrativo seja
instruido com laudo técnico, na forma prevista neste artigo, a ser custeado pelo
requerernte.

§ 89, Para o deferimento do pedido de reviséio, pelo
menos 05 (cinco) dos membros da Comissdo de Valores Imobilidrios deverd se
manifestar favoravelmente ao pedido, por despacho administrativo  no
correspondente Processo Tributdrio, cabendo ao Secretdrio Municipal de Fazenda a
decisiio administrativa.”

Art. 4° - O Calendario Fiscal do Municipio de Pouso
Alegre podera ser instituido por Ato Proprio do Executivo Municipal, em relagio ao
Imposto Predial e Territorial Urbano e demais tributos municipais e os com ele
tangados, e poderd ainda:

| - Permitir o recothimento do IPTU — Imposto Predial e
Territorial Urbano, Taxas e Contribui¢des, gue com ele sdo langados, em cota Gnica ou
em até 12 (doze) cotas mensais e consecutivas, respeitado o valor minimo estipulado
para a parcela, conforme forma e prazos que dispuser o regulamento que trata o caput
deste artigo.

Il - Estabelecer desconto para pagamento em cota
dnica, que incidira apenas sobre o IPTU lancado;
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Art. 5°. Para o atendimento ao disposto no artigo 14,
inciso |, da Lei Complementar 101/00, o Executivo Municipal devera manter a
estimativa da receita de forma a atender tal dispositivo, estimando as receitas dos
créditos municipais, e considerando o desconto para pagamento em cota unica e,
desta forma, ndo afetando as metas de resultados fiscais previstas no anexo proprio da
Lei de Diretrizes Orcamentdrias de cada ano.

Art. 62. O crédito tributario nfio recolthido ate o
vencimento ficara sujeito a inscrigdo em divida ativa, do valor principal e demais
encargos estabelecidos em lei, sendo necessariamente inscrito até o primeiro dia util
do exercicio seguinte, para as devidas providéncias administrativas e legais.

Art. 72. Ficam revogadas as disposigdes em contratio,

e em especial, os artigos 165 e 285, da Lei 1086/1971, de 09/11/1971, que instituiu 0
Cédigo Tributario Municipal.

Art. 8 [sta Lei entra em vigor na data da sua

publicagiio, com seus efeitos sobre as obrigagdes principais, vigorando conforme o

disposto na Constituigio Federal, em especial, o disposto do seu artigo 150.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE, 09 DE DEZEMBRO DE 2013,

A rugini
PREFEI ICIPAL

Marcio José Faria
CHEFLE DE GABINETE
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ANEXO UNICO

TABELA|
METODOLOGIA DE PRESUNGAO DOS VALORES VENAIS IMOBILIARIOS

Art, 12 - O valor venal do imdvel por natureza, ou valor
venal do terreno (VVT), constara do Cadastro Técnico Municipal e serd apurado na
impessoalidade da sua presungao, mediante a aplicagio da seguinte formula, critérios
e pesos.

| - Valor Base do metro quadrado de Terreno (VBT):
determinado na forma deste anexo e legisiagdo propria, e a Planta Geral de Valores
Imobilidrios fixada nesta lei, e considerando-se os seguintes elementos:

a) Os equipamentos urbanos existentes nos
logradouros;

b) Os pregos de terrenos proximos, verificados em
operacdes de compra e venda;

c) A forma, as dimensoes, 0s acidentes naturais, 0
aproveitamento e outras caracteristicas do terreno;

d) Indice de valorizagdo e desvaloriza¢do
correspondentes ao logradouro, quarteirdo ou zona em que estiver situado o imovel;

e) Os servigos publicos e de utilidade publica existente
na via ou logradouro publico;

f) Estudos e diagndsticos promovidos através de
Comissio de Valores imobilidrios instituida por ato do Executivo, composta de tecnicos
e profissionais que atuam e com conhecimento do mercado imobilidrio do Municipio,
e preferencialmente os que tenham capacitagdo tecnica para a elaboracdo de laudos e
avaliagBes.

Il - Fator Corretivo do Terreno (FCT): determinado de
acordo com as particularidades do terreno que interferem em seu valor, de
conformidade com os pesos e fatores constantes deste anexo;
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It - Fator Melhoria (Fm): determinado de acordo com
os servicos publicos disponibilizados na localizagdao do terreno que interferem em seu
valor, de conformidade com os pesos e fatores constantes deste anexo;

IV — Testada Ficticia (Tf): determinada de acordo com a
area do terreno (AT) e com formato do lote, nesta forma:

a) Para lotes com drea maior ou igual a 2000m?:
Tf = (AT / 500} * 12

b) Para lotes com drea menor que 2000m* e formato
do lote for regular:

Tf = {2 * profundidade * testada} / (30 + profundidade}

¢} Para lotes com area menor que 2000m? e formato
do lote for irregular:

Tf = (2 * (AT / testada) * testada) / (30 + (AT / testada})

V — Valor da Testada Ficticia (VrTf): determinado pelo
produto da multiplicagéo do Valor Base do Metro Quadrado (V8T) por 30;

V| — Valor Venal do Terreno (VVT}: determinado pelo
produto final, quando ndo houver mais de uma unidade de edificagdo no mesmo lote,
da multiplicagiio entre: testada ficticia (Tf), pelo valor da testada ficticia (ViTf), pelo
fator de correcio do terreno (FCT) somado ao resultado da muttiplicagdo da testada
ficticia (Tf) pelo fator melhoria (Fm). Quando houver mais de uma unidade de
edificagio no mesmo lote, considerar o resultado pela multiplicagdo entre: o resultado
da [testada ficticia (Tf} multiplicada pela drea da construgdo (AC) dividida pela drea
total da construcdo (ATC)], pelo valor da testada ficticia (VITf), pelo fator de corregdo
do terreno (FCT) somado ao resuftado da [testada ficticia (Tf) multiplicada pela drea da
construcdo {AC) dividida pela drea total da construcdo (ATC)], multiplicado pelo fator
melhoria (Fm), conforme o caso.

§ 1°. O valor base do metro quadrado de terreno (VBT)
& estabelecido conforme este anexo, e para fins de adequacgdo dos valores venais,
podera ter aplicado FAT — Fator de Ajustamento do Terreno, ao regulamentar a Planta
Geral de Valores imobilidrios, desde que impligue em valores inferiores ao
estabelecido, de modo a ajusta-lo na constituigdo dos créditos municipais, mediante
processo tributario administrativo que demonstre as motivagdes, os fatores e as
condicBes utilizadas.
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§ 22 - A férmula matematica para a presungdo dos
valores venais dos imdveis por natureza e, os seus fatores corretivos, a serem
apurados conforme os dados constantes no Cadastro Técnico Municipal, pode ser
expressa da seguinte forma:

[ - Quando ndo houver mais de uma unidade de edificagdo
no mesmo lote

VVT = (Tf* VeTf* FCT) + (TF* Fm)
Onde:

VVT = valor venal terreno

Tf = testada ficticia

Vrtf = valor testada ficticia

FCT = fator corretivo do terreno
Fm = fator melhoria

il - Quando houver mais de uma unidade de edificagdo no
lote, mediante fragio ideal informada conforme convengdo e/ou a aplicagio da formula:

VVT = ((Tf* AC) / ATC) * VeTf * FCT) + ((TT* AC) / ATC)

*Fm)

Onde:

VVT = valor venal terreno

Tf = testada ficticia

AL = drea canstrufda da unidade

ATC = 4rea total construida

Vi'l'f = valor testada ficticia

FCT = fator corretivo do terreno

Fm = fator melhoria

Il - O FCT — Fator Corretivo do Terreno é o resultante
do somatério dos pesos atribuidos a cada caracteristica - o enquadramento é em
fungio das caracteristicas presentes no Cadastro Técnico Imobilidrio:

Regular 0,3
Formato do Lote
2 | trregular 0,2
1 | Area tota! 0,3 —‘
2 i Interno Q0,2
Situag¢do na quadra 3 | Encravado 0,1
4 | Esquina 0,3
5 | Via 0,1
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Plano 0,4
Topografia 2 | Acidentado 0,2
3 | Onduiado 0,2
1 | Firme 0,2
2 | Arenoso 0,1
Solo
3 | Pantanoso 0,1
4 | Rochoso 0,1

IV - Fm — Fator de Melhoria ¢ resultante do somatorio
dos pesos atribuidos a cada servigo publico disponibilizado - o enquadramento é em
fungdo dados presentes no Cadastro Técnico Imobilidrio:

. 1 jSim 1
Agua .
2 | N3o 0
1 |Sim 4
Rede Esgoto -
2 | Ndo 0]
s 1 | Sim 1,7
Rede Eletrica -
2 | Ndo
B e Sim 1
lluminagdo Pablica -
Nao 0
1 | Sim 3,9 |
Asfalto . S
2 i Ndo 0
Sim 2,9
Calgamento ~
Nao

Art, 22 - O valor venal do imével por acessdo fisica, ou
valor venal da edificagio (VVE), constara do Cadastro Técnico Imobilidrio e utilizara da
impessoalidade da sua presun¢do, sendo este valor, depreciado ou majorado em
funcio das caracteristicas da edificagdo, conforme legislagdo prépria e o Cédigo
Tributario Municipal, sendo parte integrante da metodologia de presungdo dos valores
venais para os devidos fins e utilizara a seguinte férmula, critérios e pesos:
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| — Valor do metro quadrado bdsico de edificagdo
(VBE): fica determinado pelo enquadramento da edificagdo em um dos valores da
Tabela de Padrdo de Acabamento, fixada na presente, conforme a composigdo e
material utilizado na construcgio, configurando o “Padrédo da Edificacdo”, dentro dos
conceitos estabelecidos na publicagdo do SINDUSCON — MG - Sindicado da Construgdo
Civil de Minas Gerais e, conforme o estabelecido neste anexo;

I — Padrdo de Acabamento (PA): determinado de
acordo com as particularidades de cada edificagio que interferem em seu valor, de
conformidade com os pesos e fatores constantes deste anexo;

I — Aliqguota do Padrio de Acabamento (AligP}):
determinado pelo valor correspondente a pontuagdo apurada pelo Padrdo de
Acabamento (PA}, conforme tabela deste anexo;

IV - O valor venal da edificagdo (VVE): determinado
pelo resultado final da multiplicagio da area construida (AC), pelo padrdo de
acabamento e pela aliquota do padrdo de acabamento.

V — Para as 4areas adjacentes ou secundarias a
edificacio principal, de padrdo diferenciado e inferior, poderdo ser criados em
regulamento e desde que depreciem os valores, fatores especificos para o
ajustamento de seus valores apurados conforme esta Lei.

§ 12 - O valor do metro quadrado basico de edificagdo
(VBE), para os fins da presente lei, fica fixado conforme tabela deste anexo.

§ 22 - O regulamento da presente lei podera instituir e
aplicar FAE - Fator de Ajustamento da Edificagdo, de modo a reduzir o valor apurado
na forma da legislacio, de modo a ajustd-lo a realidade socioecondmica do Municipio.

§ 4° - A formula matemadtica para a presungao dos
valores venais dos imdveis por acessdo fisica e, os seus fatores corretivos, a serem
apurados conforme os dados constantes no Cadastro Técnico Municipal, fica fixada e
pode ser expressa da seguinte forma:

VVE = AC * (PA * AliqP)
Onde:

AC = drea da construgdo;

PA = padrdo de acabamento;

AligP = aliquota do padréo de acabamento;
E mais,
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PA — Padrdo de Acabamento, é resultante do
somatdrio dos pontos atribuidos a cada caracteristicas - o enguadramento ¢ em
fungio das caracteristicas presentes no Cadastro Técnico Imobiliario:

i

menor ouiguala b

maior que 5 e menor 10
Idade da

Edificagdo™®

maior que 10 e menor 20

maior que 20 e menor 30

M{.U}I—‘-Lﬂ*-.l

maior 30

#
apurada pela diferenca entre o ano atual

menos o ano de construgdo da
edificacao.

Otima 7|

Boa
Estado de

Conservagdo

5

Regular 4
M4 3
" 1

Péssima

Concreto 57

Metalica

Estrutura Tijolo
Mista

Madeira

W B

Impermedvel/aluminio 5 |

Cobertura Tetha cerdmica

Telha de barro

Parede em revestimento
especial

Fachada Parede emassada

parede argamassa a pintura

Rehoco caido

w| R~ WC

Sem revestimento massa grossa




PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE — MG
RUA CARHNOS, 45 - CENTRO - CEP 37550-000
FONE: (35) 3449-401 | - FAX: (35) 3449-4014
E-mail: chefeadj@pousoalegre.mg.gov.br

GABINETE DO PREFEITO

Parede
Impermeabilizada

Marmore

Azulejo ate o teto

Barra de azulejos

Cimento liso/pos

Sem revestimento

MNMliwlw | B :

Parede Néo
Impermeabilizada

Revestimento especial

Massa corrida

Argamassa pintura

Rehoco caiado

Sem revestimento

NNUJIJE- (%3]

Piso
Impermeabilizado

Marmore

Cerdmica

Cer/lad/pos

Cimento

Sem revestimento

[T S = R R I

Piso Nao
Impermeabilizado

Madeira/ trab.sinteco

Taco sinteco

Taco/encerado/assoatho

Cimento

Chio batido

Forro

Laje

o

Friso de madeira

I

Vio livre
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| - AligP — Aliquota do Padrdo de Acabamento, é
identificada na tabela abaixo pela correspondéncia dos pontos apurados no Padrao de
Acabamento (PA):

Padrao , Padrdo )
acabamento aliquota acabamento Aliguota
1 37.73 31 22.13
12 35.00 32 21.66
13 32.69 33 21.21
14 30.71 34 24.00
' 29.00 35 23.56
16 2938 36 2314
17 26.18 37 2274
18 25.00 38 22.37
19 23.95 39 2513
20 23.00 40 24.75
21 22.14 41 24.39
22 21.36 42 24.05
23 20.65 43 5375
24 20.00 44 23.41
25 19.40 45 23.11
26 18.85 46 22.83
27 18.33 47 22.55
28 17.86 48 22.29
29 23.17 49 27,04
30 22.63 50 21.80
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Art. 32 - O W1 - Valor Venal do Imdvel sera presumido
mediante a somatéria do VVT - Valor Venal do Terreno e do VVE - Valor Venal da
Edificacdio, conforme disposto nesta legislagdo e, sendo necessario, em regulamento
préprio.

§1e. Visando adequar os valores venais, poderdo ser
revistos de oflcio ou a requerimento dos contribuintes, mediante Processo Tributario
Administrativo proprio, os enquadramentos das caracterfsticas da edificacdo ou do terreno,
apontadas para 0s imdveis cujo padrdo ndo corresponda ao fato material apurado.

§29. Caso seja declarado pelo contribuinte valor venal
superior ao presumido na forma desta lei, para os fins de lancamentos de créditos
municipais, a partir do exercicio subsequente 3 declaragio, poderd este valor
declarado ser utilizado para fins de ajuste dos dados presentes no Cadastro Técnico
Municipal, e para novos langamentos tributarios.

§ 39, Para adequar os valores venais dos imoveis a
realidade econdmica e imobiliaria por ocasifio da ocorréncia dos fatos geradores, 0
executivo municipal poderd revisar os fatores corretivos ora estabelecidos, inclusive
seus pesos, bem como, determinar a aplicagdo de Fatores de Ajustamento, desde que
reduzam os valores por natureza ou acesséo fisica, estabelecidos conforme esta lei.

Art. 4. A Planta Genérica de Valores Imobiliarios do
Municipio de Pouso Alegre, que trata o § 12, do artigo 125 da Lei Organica Municipal,
fica estabelecida e passa a viger conforme as Tabelas deste Anexo Unico, a fim de se
determinar os valores venais dos imdveis na forma do Codigo Tributdrio Municipal e
das demais legislagdes em vigor, contendo os valores de metro quadrado de terreno e
de edificacio do Municipio, para os fins previstos em lei.

§ 12, Para os imoveis ou as faces de guadras nao
relacionados nos anexos, e ainda, para os loteamentos ou desmembramentos
aprovados ap6s a publicagdo da presente lei, fica estabelecido o valor de metro
quadrado em igual valor ao de maior vator estabelecido para o mesmo Setor Fiscal
onde se localiza o imovel, conforme consta nos anexos, devendo ser fixado para cada
caso dentro deste limite, até que seja incorporada a nova Planta novo valor.

§ 29, Ao fixar o valor de metro quadrado conforme o
disposto no paragrafo anterior, o executivo devera considerar area imobilidria
economicamente equivalente, podendo aplicar fatores de ajustamento nos valores
estabelecidos nos anexos que impliguem em redugdo para adequar a situagdo
imobiliaria, econémica e fiscal,

Art. 52, Ficam estabelecidos, na forma deste artigo e
deste Anexo Unico desta lei, os valores de metro quadrado de construcio, a fim de se
determinar os valores venais das edificagbes, sendo este valor, depreciado ou
majorado em fungdo das caracteristicas e materiais empregados na edificagdo, e
conforme o enquadramento do padrio da construgdo e fatores corretivos proprios
aplicaveis, e conforme legislagdo propriae o Codigo Tributario Municipal.
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§ 12, O valor de metro quadrado base de construgdo
fica fixado tendo como base o valor divulgado pelo SINDUSCON-MG, na publicagdo do
Custo Unitario Basico de outubro/2013, ficando estabelecido na forma do presente
artigo e da Tabela deste Anexo Unico, com sua equivaléncia em Unidades Fiscais do
Municipio, para constitui¢do dos creditos municipais, sofrendo as mesmas atualizagdes
da referida Unidade Fiscal.

§ 22, Visando adequar os valores venais, poderao ser
revistos de oficio ou a requerimento dos contribuintes, os enquadramentos das
caracteristicas da edificacio ou do terreno, apontadas para imdveis cujo padrdo ndo
corresponda ao fato material apurado, podendo ainda através de ato emanado e
Processo  Tributario Administrativo préprio, aplicar fator de ajustamento para
adequacio destes valores, desde que implique em reducio para adequagéo de valores
presumidos.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE, 09 DE DEZEMBRO DE 2013.

srugini
PREFEL NICIPAL

viarcio José Faria
CHEFE DE GABINETE
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JUSTIFICATIVA

Senhora Presidenta,

Ref.: Projeto de Lei n. 579/2013

A Lei Complementar 101/2000, conhecida como Lei de
Responsabilidade Fiscal, estabeleceu em seu Capitulo Ili, art. 11, que constituem
requisitos essenciais da responsabilidade na gestdo fiscal a instituicdo, previsdo e
efetiva arrecadacio de todos os tributos da competéncia constitucional do entre da
federacdo, No paragrafo tnico do mesmo artigo veda a realizacdo de transferéncias
voluntdrias para o entre que ndo observe o disposto no caput, no que se refere aos
impostos.

No caso do Municipio, como ente da federagdo, os
impostos de sua competéncia sdo ITBI, ISSAN e IPTU. O disposto no art. 11, significa
gue além da instituicdo do tributa, devera o entre manter a sua cobranga, bem como
atualizada sua base de cdlculo, sob pena de caracterizar renlincia de receita de forma
fora dos parametros fixados pela Lei Complementar 101/2000, art. 14.

O Municipio de Pouso Alegre atualizou sua Planta
Genérica de Valores em 1997, através do Decreto n. 2,291/97 de 26 de dezembro de
1997. Neste periodo ocorreu uma grande variagdo nos pregos dos imoéveis em Pouso
Alegre, sem nenhwma atualizagdo na Planta Genérica de Valores, sendo realizada
somente atualizagdo pelo indice do inflaciondrio. A falta de atualizagio da Planta
Genérica de Valores causa, indubitavelmente, a injustica fiscal, pois, imével com
valores atualizados, em raz3o de transferéncia, pagam mais do que os imdveis que ndo
passaram por transferéncias, porém, tém valores mais efevados.

Desta forma, foi realizado um criterioso estudo no
sentido de atualizar a Planta Genérica de Valores do Municipio de Pouso Alegre,
visando corrigir a injustica fiscal, bem como o cumprimento da legislagéo em vigor, no
que tange & obrigagdo do Municipio de manter a efetiva arrecadagio do tributo,

No art. 12 do Anexo Unico do Projeto de Lei estd
demonstrada a METODOLOGIA DE PRESUNGAO DOS VALORES VENAIS IMOBILIARIOS
(Tabela 1), para chegar aos valores previstos na Tabela 1. Através do Decreto n.
4.125/2013 {copla anexa), foi criada uma Comissdo para elaborar estudos quanto aos
valores dos imodveis na cidade, identificando todos os logradouros, com o valor do
metro quadrados dos imoveis.
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No art. 22 do Anexo estdo previstos os requisitos para
apuracio do valor do venal do iméve! edificado, considerando o padrdo de
acabamento.

Os artigos 159, 160, 163 e 164 do Codigo Tributario
Municipal serdo modificados, para adequag8o, considerando que o nosso Codigo ¢ de
1971. Foi acrescentado o art. 164-A garantindo ao contribuinte o direito a ampla
defesa e ao contraditério, quanto ao valor do langamento do imdvel.

O Projeto de Lei foi elaborado observando o disposto
na Constituicdo Federal, quanto & cobranca e institui¢éio de impostos, em especial a
parte do art. 150, que veda a cobranca de tributos, inciso Hll, alineas “a”, “b" e “¢”,
pois, a majoracdo da aliquota para imdvel ndo edificado, vigerd a partir de 2015.
Quanto 3 base de calculo, ndo incide o prazo de noventa dias, conforme dispée o § 1°,
do art. 150.

§ 1% A vedagio do inciso 111, b, ndo se aplica wos
tributos previstos nos arts, 148, I, 153, I, I1, IV e V; ¢ 154, 1 ¢ a vedagio do inciso
HI, ¢, ndo se aplica aos tributos previstos nos arts, 148, 1, 153, [, II, [T e V} ¢ 154, 11,
nem a fivacio da base de cdleulo dos impostos previstos nos arts. 155, 1, e 156, 1.
(Redacio dada pela Emenda Constitucional n° 42, de 19.12.2003)

O § 1° do art. 150 da Constitui¢io Federal exclui a
aplicagiio da noventena para a fixagéo da base de calculo dos impostos previstos nos art.
155, 11l e 156 I, ou seja, Imposto Sobre Propriedade de Veiculos Automotores (IPVA)
¢ Imposto Sobre Propriedade Territorial Urbana (IPTU).

Segue 0o DVD com a relagdo dos logradouros, com os
valores do metro quadrados.

Contando com o apoio dessa Egrégia Camara, solicito

seja o Projeto em tela votado favoravelmente.

Ag Hpragini
PREFFI ICIPAL
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DECRETO N°® 4125/13

INSTITUI A COMISSAO MUNICIPAL DE VALORES
IMOBILIARIOS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Pouso Alegre - MG, no uso das
atribuicdes legais que the confere a Lei Orgénica Municipal, especialmente, em seus artigos 69
e 125 em seu § 1%, o previsto no Cédigo Tributario Municipal, Lei 1.086/71 de 09/11/1971, em
especial, nos seus artigos 164 ¢ 287 e seus parégrafos, e;

CONSIDERANDO a necessidade de regular e estabelecer
pardmetros para diagndstico e revisao da Planta Genérica de Valores Imobiliarios vigente no
Municipio;

CONSIDERANDO que a Planta Genérica de Valores constitui
peca fundamental na aplica¢do da politica fiscal e da justiga tributaria;

CONSIDERANDO que a atual Planta Genérica de Valores ja
data de mais de 15 anos da sua elaboragao (1997), e que atualmente, apresenta uma série de
injusticas fiscais, penalizando a populagdo mais carente e néo atendendo o disposto na Lei de
Responsabilidade Fiscal, no cumprimento de exercer a obrigagdo de arrecadar os tributos
préprios com justica e responsabilidade, entre outras;

CONSIDERANDO que a Planta Genérica de Valores, de
interesse de toda a sociedade, deve revestir-se de qualidade técnica do mais alto grau, de
modo que possa representar, com a maxima fidelidade, a realidade imobiliaria do Municipio e
servir de instrumento a serem utilizadas pelas mais diversas areas ligadas a avaliagao
imobiliaria;

CONSIDERANDO as instrugdes do Tribunal de Contas e as
manifestagbes do Ministério Publico, bem como, ¢ novo Plano de Contas Contdbil e a
ampliagéo na fiscalizag@o no exercicio da arrecadagéo municipat;

- CONSIDERANDO, ainda, que a Administragdo objetiva a
participagéo e contribuicdo permanente da sociedade, especialmente, por seus representantes
legalmente constituidos, no debate, na troca de informagdes e no oferecimento de subsidios
que permitam elaborar um documento da mais alta qualidade e ainda, o disposto no § 1° do
artigo 125 da Lei Orgénica Municipal;

DECRETA:

Art. 12, Conforme disposto na legislag@o mencionada acima, e
em especial, no Cédigo Tributario Municipal, fica nomeada a Comisséo Municipal de Valores
Imobilidrios, composta pelos membros abaixo identificados, que serd presidida pelo Secretario
Municipal de Fazenda:
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- Secretario Municipal de Fazenda: Douglas Tadeu Déria
- Diretora de Tributag@o: Mariana Cirtaco Ramos

- Supervisor de Fiscalizagdo: Paulo Henrique Mariano

- Engenheiro da Prefeitura: Wellington Pinheiro Serra

- Engenheiro da Prefeitura: Jésus Cunha Gongalves

- Corretor : José Higino Parreira

- Corretor; Mauro Vianna de Andrade

- Vereador: Gilberto Guimarées Barreiro

- Vereador : José Vianei Bernardino Filho

Art. 22, A Comissdo de Valores Imobiliarios ora instituida sera
regida pela legislagdo vigente, por este decreto e tem natureza consultiva, de
acompanhamento e de sugestao.

§ 12 A presente Comiss&o objetiva a realizagéo e a andlise de
diagnéstico dos valores venais dos imdveis e da situagio da Planta de Valores Imobiliarios
vigente, em relagdo ao mercado imobilidrio do Municipio de Pouso Alegre, consolidando o
resultado em relatério de diagndstico e prognéstico conclusivo.

§ 22. A Comissido devera apurar os valores do metro quadrado
de terreno e de edificacdo, conforme o mercado imobilidrio do Municipio de Pouso Alegre,
observando o disposto na legislagéo e normas técnicas aplicaveis.

§ 32 Ao final dos trabalhos e sempre que convocada a se
manifestar, a Comissdo apresentard ao Prefeito Municipal, como diagnéstico, a Planta
Genérica de Valores Imobiliarios, em mapas do municipio e/ou em relatérios que demonstrem e
representem os valores do metro quadrado de terreno e de construgo vigentes no Municipio,
apurados em fungéo dos seus valores venais ou de mercado, por cada regido ou face de
quadra, na zona urbana e de expansio urbana, considerando a pratica do mercado imobiliario
e as normas pertinentes.

§ 42 No ato da elaboragdo da Planta de Valores nao cabe a
simulag&o ou a presungdo de valores de impostos, uma vez que os calculos, ensaios ou testes
para a apuragio ou presuncéo dos valores venais para fins tributérios, utilizam férmula propria
e diversos fatores corretivos e, sera realizado por sistema de informatica, com as informagbes
apuradas podendo indicar revisdes de aliquotas e fatores de ajustamento que permitam a
proposigdo de aliquotas regressivas para o IPTU Social, nos termos do §1%, do art. 156 da
Constituicao Federal.

§ 52 A Comisséo devera também diagnosticar e apontar os
valores de terras situadas na zona rural do Municipio, propondo valores para alqueires ou
hectares, atentos para a realidade local € com a presenga de culturas, pastos ou outras
caracteristicas consideradas por este mercado.

Art. 32, Mediante consuita da Secretaria Municipal de Fazenda,
a comisséo podera se manifestar para os fins de que trata o art. 148 da Lei Federal No. 5.172
de 25/10/1966 — que institui o Cédigo Tributario Nacional, com suas alteragdes posteriores.

§ 12 Para os fins que trata o caput do artigo serédo levados em
consideragéo os valores venais imobilidrios de terreno e de construgéo apurados no mercado
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imobilidrio e proposto pela Comissdo efou mediante manifesta¢do de 02 (dois) membros,
ouvidos os demais.

Art. 42 - A Comissdo se reunirA em dias e horarios
estabelecidos pelos seus membros ou sempre que provocados a manifestar, a participagdo na
mesma nao sera remunerada, sendo considerados aos seus membros, como tendo prestado
relevantes servigos a comunidade de Pouso Alegre.

Art. 52 - O Secretario Municipal de Fazenda nomearda dos
membros da equipe do Fisco Municipal que atuam no Setor de Receitas, dois membros para
coordenar e desenvolver todas as atividades necessarias ao desenvolvimento dos trabalhos de
elaboracéo do diagnéstico e suporte & Comisslo para eiaboragdo do relatério que trata este

decreto.
Pardgrafo Unico. A Secretaria de Obras através do seu corpo

técnico, especialmente os profissionais credenciados junto ao CREA e presentes nesta
Comisséo, deverdo participar ativamente das atividades e oferecer suporte e responsabilidade
técnica aos trabalhos, nomeando um responsavel para acompanhar e desenvolver 0s servigos
inerentes.

Art. 62. O Departamento de Receita, com o relatorio contendo o
diagndstico e a sugestdo da Planta Genérica de Valores Imobilidrios, promovera exaustivos
estudos para o suporte e deliberagao do Executivo, que devera encaminhar Projeto de Lei da
nova Planta Genérica de Valores Imobiliarios ao Legislativo Municipal, para aprovac¢éo.

Art. 72, A Secretaria Municipal de Fazenda devera apresentar
em até 15 (quinze) dias da apresentacéo da proposta que trata o artigo anterior, um estudo que
permita a elaboragdo de Projeto de Lei que institua o IPTU SOCIAL no Municipio de Pouso
Alegre, observando especialmente o §1° do artigo 156 da Constituigdo Federal.

Art. 8% Este decreto entrara em vigor na data de sua
publicagéo, revogadas as disposigdes em contrario, em especial, 0 Decreto No. 2291 de
26/12/1997.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PQUSO ALEGRE, 07 DE NOVEMBRO DE 2013.

A

Douglas Tadeu Déria -
SECRETARIO MUNICIPAL DE FAZENDA




