PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG
RUA CARIIOS, 45 — CENTRO -~ CEP 37550-000
FONE: (35) 3449-4011 — FAX: (35) 3449-4014
E-mail: chefeadj@pousoalegre.mg.gov.br
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N° §78/13

AUTORIZA AO CHEFE DO PODER EXECUTIVO DE
POUSO ALEGRE A PERMUTAR IMOVEL COM O
PATRIMONIO DA UNIAO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de
Minas Gerais, aprova ¢ o Chefe do Poder Executivo sanciona € promulga a seguinte
Lei:

Art, 1% Fica o Chefe do Poder Executivo de Pouso
Alegre, autorizado a permutado com o Patrimdnio da Unifio - Superintendéncia de
Minas Gerais, imével situado no Loteamento Serra Morena, com drea total de
13.052,000m? (treze mil e cinglienta ¢ dois metros), area Institucional 2, que tem a
seguinte descricdo; inicia o perimetro no ponto 1, de coordenadas Este (x) 404.005,73!
e Norte (Y) 7.536.568,112; situado na calgada da Rua 10, intersegdo com a Rua 12 do
Loteamento Serra Morena, deste segue confrontando por linha imagindria com a Rua 10
do Loteamento Serra Morena com os seguintes azimuies ¢ distancias: 29°21°137 ¢
19,5m até o ponto 2; em arco de raio 119,0m no sentido anti horario, desenvolvimento
67,5m e corda com azimute 13°05°52” e distincia 66,6m até o ponto 3; 356°50°30” ¢
24,1m até o ponto 4; desde segue confrontando por linha imaginaria com o Ramo 01 do
Loteamento Serra Morena em arco de ralo 75,0m no sentido anti horério,
desenvolvimento 71,9m e corda com azimute 329°22°23” e distancia 69,2m ate o ponfo
5; deste segue confrontando por linha imaginaria com a Rua 01 do Loteamento Serra
Morena com os seguintes azimutes e distdncias: 301°54°15” ¢ 101,1m até o ponto 6; em
arco de raio 100,0m no sentido anti hordrio, desenvolvimento 17,4m e corda com
azimute 296°54°44” ¢ distincia 17,4m até o ponto 7; 291°55°13” e 6,7m até o ponto 8,
em arco de raio 3,00m no sentido anti horario, desenvolvimento 7,6m e corda com
azimute 218°54°01” e distancia 5,7m a até ponto 9; deste segue confrontando por linha
imagindria com a Rua 12 do Loteamento Serra Morena com os seguinles azimules €
distancias: em arco de raio 662,00m no sentido hordrio, desenvolvimento 90,7m e corda
com azimute 149°48°14” e distancia 90,6m até o ponto 10; 153°43°40” ¢ 163,3m até o
ponto 11; em arco de raio 3,0m no sentido anti hordrio, desenvolvimento 6,5 e corda
com azimute de 91°32°27” e distdncia 5,3m até o ponto 1, inicio desta descrigio
perimétrica, conforme planta, memorial descritivo ¢ laudo de avaliagdo, que ficam
fazendo partes integrantes da presente Lei.

Art, 2° O Municipio de Pouso Alegre receberd do
Patriménio da Unifio o imovel situado na Rua Cel. Joaquim Duarte, com drea de
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2.222.30m? (dois mil, duzentos ¢ vinte e dois virgula trinta metros quadrados), com area
construida de 331,26m? (trezentos e trinta € um virgula vinte e seis metros quadrados),
que tem a seguinte descrigo: inicia no vértice A, de coordenadas N-1.031,076m ¢ E-
993.767m, situado na interseq¢do da drea verde, e o alinhamento da Rua Cel. Joaquim
Roberto Duarte; deste segue com azimute de 100°47°09” ¢ distancia de 42,60m,
confrontando com o alinhamento da referida rua, até encontrar o vértice B, de
coordenadas N-1.023,104m e E-1.035,614m; deste segue com azimute de 190°22° 147 ¢
distancia de 23,55m, confrontando neste trecho com Francisco Assis Brunhara, até o
vértice C, de coordenadas N-999.939m e E-1.031,375m; deste segue com azimute de
14792729” ¢ distancia de 26,45m, confrontando neste trecho com Francisco Assis
Brunhara, até o vértice D, de coordenadas N-977,694m e E-1.045,569m; deste segue
com azimute 251°50°39” ¢ distincia de 45,25m, confrontando neste trecho com a Rua
prof* Alda de O. Matragrano, até o vértice E, de coordenadas N-963,661m e L-
1.002,776m; deste segue com azimute de  352°23°6” e distdncia de 68,191,
confrontando neste trecho com Carmelita de Fatima Santos Muniz, Valdir de Lacerda,
Francisco Assis Brunhara ¢ Area Verde, até o vértice A, de coordenada N-1.031,076m e
E-993.767m; ponto inicial da descrigio deste perimetro. Todos os azimutes ¢ distancias,
areas ¢ perimetros foram calculados no plano de projegio UTM, conforme planta,
memorial descritivo e laudo de avaliagfio, que ficam fazendo partes integrantes da
presente Lei.

Art. 3% Fica desafetada a drca descrita no art. 1° para a
finalidade de realizar a permuta com o Patriménio da Unido.

Art. 4° Fica o Chefe do Poder Exccutivo Municipal
autorizado a doar a drea descrita no art. 2° desta Lei & Fundag@o Pouso-Alegrense Pré-
Valorizagio do Menor — PROMENOR, para a finalidade de construir sua sede.

Art. 5° As despesas decorrentes desta Lei correrdo por
conta da dotacfio orgamentéria propria do orgamento vigente.

Art, 6°. Revogadas as disposi¢fes em contrario, esta
Lei entra em vigor na data de sua publicaggo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE, 06 DE DEZENMBRO DE 2013,

Wosé Iarif
ABINETE
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JUSTIFICATIVA:

Ref,: Projeto de Lei n, 578/2013

Objetiva o presente Projeto de Lei a autorizagdo para
permuta de iméveis entre o Municipio de Pouso Alegre ¢ o Patriménio da Unido.

Representantes da Receita Federal do Brasil (RFB)
procuraram este Poder Executivo, expondo o interesse e necessidade de construir em
Pouso Alegre a sede propria da RFB. Para possibilitar a construgéo do prédio proprio,
foi entabulado que o Municipio transferird o imével situado no Loteamento Serra
Morena, com érea de 13.052,00m? (treze mil e cingiienta ¢ dois metros quadrados) e a
RFB transferira o imével, patrimdnio da Unifo, situado na Rua Cel. Joaquim Roberto
Duatte, com &rea de 2.222,30m? (dois mil, duzentos ¢ vinte e dois virgula trinta
centimeiros quadrados.

O imével que serd transferido ao Municipio de Pouso
Alegre servira para funcionamento da sede propria da F undagiio Pouso-Alegrense Pro-
Valorizaciio do Menor que atualmente funciona em prédio alugado. Por outro lado, hd
possibilidade de ampliar as instalagSes da atual construgdo existente no imovel do
Patrimonio da Unido.

Com a permuta serd possivel a Fundagdo PROMENOR
além de funcionar em local mais adequado economizar as despesas com aluguel.

Estes os motivos da elaboragdio do presente Projeto de
Lei o qual solicito seja votado favoravelmente nessa Casa,

A srugini
PREFEIT ICIPAL




POUSO ALEGRE

Todos juntos construindo uma cidade methar

LAUDO TECNICO DE VALOR

1. APRESENTAGAO

O presente trabalho visa avaliar um imdvel urbano, que serd permutado com

0 Municipio de Pouso Alegre e a Uni&o.

2. PROPRIETARIA
UNIAO DOS ESTADOS FEDERATIVOS DO BRASIL — PREDIO DA RECEITA
FEDERAL.

3. LOCALIZAGAO - ROTEIRO DE ACESSO AC IMOVEL

O imovel esta localizado na Rua Cel. Joaquim Roberto Duarte, n® 713, Bairro
Santo Ivo, Pouso Alegre — MG.

4. DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

OBS: A documentacao fornecida pela Secretaria de Planejamento da Prefeitura
Municipal de Pouso Alegre considera-se para efeito de avaliagdo como livre de

hipoteca, arresto, usufruto, penhor e qualquer dnus ou problemas que impegam

e

sua transferéncia. (Doc. anexo).




A documentacao fornecida €, portanto, considerada como boa e vélida néo
tendo sido efetuadas andlises juridicas.

5. CONSIDERAGCOES | METODOLOGIA

O presente trabalho é legitimado pelas resolugbes n. © 218/73 e 345 de
27.07.90, do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia —
CONFEA, que dispbe de normas do exercicio das atividades de laudos e pericias,
as quais s&o atividades de profissionais de Nivel Superior, cujas fungdes s&o
regulamentadas pelas atribuigbes fixadas no Art. 7, alinea “c”, da Lei n.° 5.194/66
e elaborado de conformidade com as diretrizes da NBR- 14653-1, Avaliagdo de

Imoveis Urbanos, enquadrado em nivel de precisdo normal.

6. NIVEL DE PRECISAO:

Avaliagé@o de Precisdo: EXPEDITA.

Os dados corretos de valores das referidas transacgdes, representadas por
pesquisas mercadoldgicas, possuem dificuldades de obtengéo, pois parte das
vezes s&o ocultados os verdadeiros valores, por questdes tributarias, comerciais,
fiscais, etc.

A coleta de informagbes junto a Corretores de Imoveis, comerciantes e
outros, ajudam no processo avaliatério, desde que a fonte seja fidedigna e

tambem sejam obtidas as médias dos valores atribuidos.

HE



7. DESCRIGAO DO IMOVEL

Com base em nosso conhecimento, por vistoria in loco e por elementos
colhidos no MEMOTRIAL DESCRITIVO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE
POUSO ALEGRE — MG, o imoével possui as seguintes caracteristicas:

Prédio urbano, edificado em alvenaria, com laje e cobertura em telhas
galvanizadas, portao frontal de metalon, fechamento frontal em grades de metalon
e laterais com muros de alvenaria, com salas, escritérios, e banheiros, area total
do terreno: 2.222,30 m? (dois mil duzentos e vinte e dois virgula trinfa metros
quadrados) e area total construida de: 332,26 (trezentos e trinta e dois virgula

vinie e seis metros quadrados).

8. PESQUISA DE MERCADO

Foram pesquisados imdveis assemelhados na circunvizinhanga,
comerciantes locais e corretores de imobiliarias para se obter parametros de

valores da area do lote do imdvel em tela.

AP

FONTE LOCALIZACAO VALOR |CONDICAOQ
DO M?
Zezao Imdveis Regido do imovel R$1.200.00 | Opinido de
mercado
Sidney Fernandes Regido do imbvel R$1.500,00 | Opiniao  de
Imbveis mercado
Camargo Imoveis Regido do imovel R$ 1.350,00 | Opinido  de
mercado
fmovel a venda Regido do imbvel R$1.000.00| Opinido  de
mercado
Pesquisa local Regido do imobvel R$ 1.800,001 Opinido  de
mercado




Consideramos as opinides de valores, tomadas de boa fé, com pleno
conhecimento do objeto, sua localizacéo, area, aptidao e uso do solo.

8.1. MEMORIA DE CALCULO

Para o calculo da avaliacio, valemo-nos da ponderacio da média dos valores

encontrados em relacdo aos dados pesquisados por areas analogas ao bem

avaliando.

Média de valores pesquisados; R$ 1.370,00 (MIL TREZENTOS E SETENTA
REAIS), o0 metro quadrado de ferreno.

9. PRESSUPOSTOS DA AVALIACAO

O método utilizado na presente avaliagdo trata-se de comparativos de
precos e opinides de valores de mercado para area do lote do imovel e a area
construida, os valores se referem aos Custos Unitarios Basicos por metro
quadrado de construgdo, (CUB/m?) do SINDUSCON-MG, més de
NOVEMBRO/2013. (Doc. Anexo).

10. VALOR TOTAL DO IMOVEL

O presente Trabalho Técnico de Avaliagéo apresentou o valor total de:

Area Total: 2.222,30 m? X R$ 1.370,00 = R$ 3.044.551,00
Area Construida: 333,26 m* X R$ 1.382,80 = R$ 460.831,00
TOTAL GERAL: R$ 3.505.382,00




Por redondamento l6gico matematico:

R$ 3.500.000,00 (TRES MILHOES E QUINHENTOS MIL REAIS) em
dezembro de 2013.

13. OBSERVAGOES:

| — Validamos esta avaliagéo pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da
data de assinatura do responséavel técnico pela mesma.

Il — O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes do
Codigo de Etica Profissional,

it - O avaliador ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal em relagdo a materia
envolvida neste laudo no presente, nem contempla para o fuiuro, qualquer
interesse nos bens objeto desta avaliagéo.

IV — Valor obtido pelo CUB/m? - Padrao Normal — CSL (comercial salas e lojas),
CSL = R$ 1.382,80 {doc. anexo).

Pouso Alegre, 09 de dezembro de 2013.

- -

/Mauro Vianna de Andrade
Eng®de Avaliagio-PMPA
CREA /MG 35.092/D




MEMORIAL DESCRITIVO

Imovel: ANTIGO PREDIO DA RECEITA FEDERAL

Proprietario: Municipio: POUSO ALEGRE-MG
Comarca:  POUSO ALEGRE - MG UF: MG ESTADO - MINAS
GERAIS

Area (m2): 2.222,30 m2 Perimetro 208,51 m

Inicia-se a descrigéo deste perimetro no vériice A, de coordenadas N
1.031,076 m. e E 993,767 m., situado na interseg&o da area verde, e o
alinhamento da rua Cel. Joaquim Roberto Duarte; deste, segue com azimute de
100°47'09" e distancia de 42,60 m., confrontando com o alinhamento da referida
rua, até encontrar o vértice B, de coordenadas N 1.023,104 m. e E 1.035,614 m.;
deste, segue com azimute de 190°22'14" ¢ distancia de 23,55 m., confrontando
heste trecho com  Francisco Assis Brunhara, até o vértice C, de coordenadas N
999,939 m. e E 1.031,375 m.; deste, segue com azimute de 147°27'29" e
distancia de 26,45 m., confrontando neste trecho com Francisco Assis Brunhara , até
o veértice D, de coordenadas N 977,694 m. e E 1.045,569 m.; deste, segue com
azimute de 251°50'39" e distancia de 45,25 m., confrontando neste trecho com =
Rua Profa Alda de O. Matragrano , até o vértice E, de coordenadas N 963,661 m. e E
1.002,776 m.; deste, segue com azimute de 352°23'16" e distancia de 68,19 m.,
confrontando neste trecho com Carmelita de Fatima Santos Muniz, Valdir de Lacerda,
Francisco Assis Brunhara e
Area Verde, até o vértice A, de coordenadas N 1.031,076 m. e E 993,767 m.;
ponto inicial da descricdo deste perfmetro, Todos os azimutes e distancias, areas
e perimetros foram calculados no plano de projegcéo UTM.

Pouso Alegre-MG, 6 de Dezembro 2013

t 75-)
@\écnicoz Azauri/zelipeto da Rosa

Agrimgnsor Crea:127.407/TD
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QUADRO DE AREAS:

TERRENO: 2,222,50#2

PLANTA BAIXA DO PREDIO ONDE FUNCIONAVA A ANTIGA RECEITA FERERAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE-MG
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO - DEP. DE TOPOGRAFIA LSS
ssserro; LEVANTAMENTO PLANIMETRICO/CADASTRAL oo | #
Loea: B° STO VO - RUA CEL JOAQUIM ROBERTO DUARTE,713 e
PROP.: DEZEMBRONS
R'% FELIPETO DA - FGLM@N%QA

FRANCISCO ASSIS




Inspetoria
CREM-MG

97 LOTEAMENTO SERRA MORENA

l Jon /211 | ELARORADO POR: Céssio P. Goreio

.- AREA INSTITUCIONAL 2. 2
LOTEAMENTO SERRAMORENA % C o,
7
2.
2
K
AREA INSTITUCIONAL 2
Para Azimule Distancia
2 2972143 195m
3 13°0552" 66,6m 3@
AC: 32°30'43° Des: 67,5 m
4 356°50'30" 241m
5 320°222% 69,2m
AG: 64°56'5" Desi719m
8 301°5415° 01,1m
7 296°54'44" 17.4m :
AC. 9°5502" Des: 17,4m ’
8 291°55'13" 67m
9 218°5401" 57m
AC: 146°0224" Des:7,6m
10 14974814 $08m 2
AC T°5051" Des: 90,7 m -
1l 16343 40" 1633m =3
1 913227 53m S
1 Des:6,5m
Area: 13.052 m?
Perimetro: 576,4 m .
2 &
MATRIGULA DE ORIGEM: 77.485
RT: 1-51408308 E- 404005,731
o / N=7538568.112
R CES ]'4
' LOTEAMENTO SERRA MORE A
m.mnm& Bustamante & Stephon Const, Imob, e Inc. Ltdolf\. . e+ OTO-B/LVTIDEP,gOA
| BAIRRO DD PARAISO OU CURRALINHO o EseaLs R
: POUSO ALEGRE — MG L MET:
s | EVANTAMENTO TOPOGRAFICO PERIMETRICO a0 w K, ’
v AREA INSTITUCIONAL 2 N
L APROVADO POF: pgr MARCELD PAGUARIRI GARCIA ™% os0.054.139-8 foura o1 /O1U

TOPTE  pROJETOS




OTO-B/IRME/DEP/O11
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MEMORIAL DESCRITIVO

REF: OTO-B/RME/DEP/011

Levantamento Topografico Perimétrico: OTO-BILVT/DEP/008
Imével: Area Institucional 2 |

Matricula de origem: 77.485
Local: Loteamento Serra Morena — Pouso Alegre MG

Proprietério: Bustamante & Stephan Const. Imob. e Inc. Ltda
Area: 13.052m2

Perimetro: 576,4m

+DESCRIGAO DA PROPRIEDADE

Inicia-se a descrigio deste perfmetro no ponto 1, de coordenadas Este (X) 404.005,731 e
Norte (Y) 7.536.568,112; situado na calgada da Rua 10, interse¢do com a Rua 12 do Loleamento
Serra Morena, deste segue confrontando por finha imagindria com a Rua 10 do Loteamento Serra
Morena com os seguintes azimutes e distancias: 29°21'13" e 19,5m até o ponto 2: em arco de raio
119,0m no sentido anti horario, desenvolvimento 67,5m e corda com azimute 13°05'52" e distancia
66,6m alé o ponto 3; 356°50'30" e 241m até o ponto 4; deste segue confrontando por linha
imaginaria com o Ramo 01 do Loteamento Serra Morena em arco de raio 75,0m no sentido anti
horario, desenvolvimento 71,9m e corda com azimute 329°22'23" o distancia 69,2m até o ponto 5:
deste segue confrontando por linha imaginaria com a Rua 01 do Loteamento Sera Morena com os
seguintes azimutes e distancias: 301°54'15" e 101,1m até o ponto 6; em arco de raio 100,0m no
sentido anti horario, desenvolvimento 17,4m e corda com azimute 296°54'44" e distancia 17,4m até o
ponto 7; 291°55'13" e 6,7m até o ponto 8, em arco de raio 3,0m no sentido anti horario,
desenvolvimento 7,6m e corda com azimute 218°54'01" e distncia 5,7m alé o ponto 9; deste seque
confrotando por linha imaginaria com a Rua 12 do Loteamento serra Morena com os seguintes
azimutes e distancias; em arco de raio 662,0m no sentido horario, desenvolvimento 90,7m e corda
com azimute 149°48'14" e distancia 90,6m até o ponto 10; 163°43'40" e 163,3m até o ponto 11: em
arco de raio 3,0m no senido anti horario, desenvolvimento 6,5m e corda com azimute 91°32'27" e
distancia 5,3m até o ponto 1, inicio desta descricéo pdrimétrica.

!

Marcélé Pé[iarini Garcia
CREA 060.054.139.8
AR.T.-1-51408306
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Prefe_itura da Cidade de

POUSO ALEGRE

Todos juntos conslruindo uma cidade mothor

LAUDO TECNICO DE VALOR DE MERCADO

1. APRESENTACAO

O presente trabalho visa avaliar um terreno urbano, para elaborar Projeto
de Lei.

2, PROPRIETARIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG.
3. LOCALIZA(}[\O - ROTEIRO DE ACESSO AO IMOVEL
Area institucional localizada no Loteamenio Serra Morena, Bairro do
Paraiso ou Curralinho, Pouso Alegre — MG.
4. DOCUMENTAGAQ DO IMOVEL
OBS: Documenlagéo fornecida pelo solicitante. Preliminarmente, consideraram-

se, para efeito de avaliagdo, os bens como livies de hipotecas, arrestos,

usufrutos, penhores e quaisquer onus ou problemas que impeg¢am sua utilizagéo

oo

ou livre comercializacao.

i

A

A documentacdo fornecida é, portanto, considerada como boa e valida

nao tendo sido efetuadas analises juridicas ou medigdes de campo.



5. CONSIDERAGOES / METODOLOGIA

O presente trabalho ¢ legitimado pelas resofugbes n. © 218/73 e 345
de 27.07.90, do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia —
CONFEA, que dispde de normas do exercicio das atividades de laudos e pericias,
as quais séo atividades de profissionais de Nivel Superior, cujas fungdes sédo
regulamentadas pelas atribuictes fixadas no Art. 7, alinea “c”, da Lei n.° 5.194/66
e elaborado de conformidade com as diretrizes da NBR- 14653-1, Avaliagédo de
Imoveis Urbanos, enquadrado em nivel de precisao normal.

6. NiVEL DE PRECISAO:

Avaliagdo de Precisdo: EXPEDITA.

Os dados corretos de valores das referidas transagdes, representadas
por escrituras de compra e venda, possuem dificuldades de obtencao, pois parte
das vezes sdo ocuitados os verdadeiros valores, por questdes tributarias,
comerciais, fiscais, etc.

Coleta de informagdes junto a imobiliarias, corretores de imoveis,
comerciantes e outros, ajudam no processo avaliatdrio, desde que a fonte seja

fidedigna e também sejam homogeneizados os valores atribuidos.




7. DESCRICAQ DO IMOVEL

Com base em nosso conhecimento, por vistoria in loco e por elementos
cothidos na escritura a area em pauta, caracteriza-se como:
Imovel urbano com area total de 13.052 m? (treze mil cinquenta e dois) metros
quadrados, como reza o LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO PERIMETRICO DA
DOMINIO ENGENHARIA, aprovado pelo Eng®: Marcelo Pagliarini Garcia

8. PESQUISA DE MERCADCO

Foram pesquisados imoveis assemelhados na circunvizinhanga,
comerciantes locais e corretores de imobiliarias para se obter parGmetros de

valores do metro quadrado do imdvel em tela.

FONTE LOCALIZACAO VALOR |[CONDICAO
DO M?

Zezao Imoéveis Regi&o do imovel R$ 300,00 | Opiniao  de
mercado

Domus Imobiliaria Regido do imovel R$ 280,00 | Opinido  de
mercado

Camargo Imobveis Regido do imodvel R$ 250,00 { Opinido  de
mercado

Imovel a venda Regido do imdvel R$ 260,00 |Opinido  de
mercado

Pesquisa local Regido do imébvel R$ 320,00 | Opinido de
mercado

Consideramos as opinides de valores, tomadas de boa fé, com pleno
conhecimento do objeto, sua localizagdo, érea, aptidao e uso do solo.

AP



Para o calculo da avaliacdo, valemo-nos da ponderacdo da média dos valores

encontrados em relacdo aos dados pesquisados por imdveis analogos ao hem

avaliando.

Média de valores pesquisados: R$ 282,00 (duzentos oifenta e dois reais),
0 imetro quadrado,

9. PRESSUPOSTOS DA AVALIAGAO

O metodo utilizado na presente avaliagdo trata-se de comparativo de prego
de mercado para o valor {otal do imdvel.

OBS.: Ndo existem benfeitorias que possam ser mensuradas no imovel.

10. VALOR TOTAL DO IMOVEL

O presente Trabalho Técnico de Avaliagdo do Imével Urbano com area de
13.052 melros quadrados apresentou o Valor Total de:

Area Total: 13.052 m? X R$ 282,00 = R$ 3.680.664,00

Por redondamento l6gico matematico:

R$ 3.680.000,00 (trés milhbes seiscentos e oitenta mil reais) em
dezembro de 2013,




11. CONCLUSAO

Pode-se concluir que o valor do imovel em tela é identificado pelo valor
de mercado, que € o valor médio ou valor mais provavel a ser atingido em
transagbes normais, em dado momento. Elas nao necessariamente coincidem
com o prego, por causa da imperfeigdo do mercado, que provoca dificuldades nos
julgamentos dos individuos, formando-se uma faixa de pregos aceitaveis em torno

do valor médio.

A




12. OBSERVACOES:

{ — Validamos esta avaliagdo pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da
data de assinatura do responsavel técnico pela mesma.

Il - O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes do
Codigo de Etica Profissional,

M- O avaliador ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal em relacdo a matéria
envolvida neste laudo no presente, nem contempla para o futuro, qualquer
interesse nos bens objeto desta avaliacgéo.

Pouso Alegre, 10 de dezembro de 2013.

AMatiro Vianna de Andrade

Eng°de Avaliacdo
CREA /MG 35.092/D




