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Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre A0

Livro n® dois (2) - REGISTRO GERAL - Fls. 01.-. i
MATRICULA W& 52.099.-. ) ‘ 1
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lem Atibaia~SP.-,T1TULO:~Compra ¢ venda.-.FORMA pg _TITULO
| Escritura lavrada pelo 3¢ Tabeliao desta cidade, L® 205,

| foi apresentado o Certificado de Cadastro de Imovel Ru-'
lrai1 - CCIR - 1998/1999, arquivado no 3% Tabelionato des-

o : %%%m
Denominagdo do Imével: Bairrs Fazenda Grande ou Limeira.-q

IMOVELUma sorte de terfras, situada neste municipio,no
Bairro Fazenda Crande ou Limeira, com a area de 10,%9,00
hectares, ou seja 108,000,00 metros quadrados, compremdi
da dentro do seguinte cIirculo divisorio:-Inicia nas por-

teira junto a divisa de José BRarbosa, segue confrontando

com este na distincia de 360,00 metros ate encontmr & di
visa de Pedro Cunha, faz canto e segue confrontando com'
Pedro Cunha na distfincis de 652,00 metros ate encontrar
o corrego e & lagoa existente na divisa de Valdecir Meng
guet, passa por dentro da lagoa e segue pelo corrego con
frontande com Valdecir Meneguet na distincia de 230,00 T
metros até encontrar a divisa de José Frederico, faz.can
to e sejue confrontando com José Frederico na disténcia’)
de 415,00 métros até encontrar a estrada de acesso, faz']
canto e segue margeando esta estrada na distéincia de ...
96,00 metros ate encontrar a porteira, ponto onde teve !

inicio e finda,INCRA n? 442,321,015,695~2.~,PROPRIETARTCH|

Jose Frederico da Rosa e sua mulher Valde Nunes da Rosa,|
brasileiros, casados, ele comerciante, ela do lar, resi-
dentes nesta cidade, CPF 042,116,936~20,~,TITULO AQUISI-

TIVO:-Registro Ol da matricula 35.396 do livro 02,~.Pousy

——

Alegre, 27 (vinte e sete) de Dezembro de 1999.-.0 OFICI-
ALz~ , et
Sire la'##la.lccgoiﬁadnﬁa.lll..:al:«-.ﬁ&i [ [

R.0l.~.Pouso Alegre, 27 {yinte ¢ sete) de Dezembro de ..
1999, , TRANSMITENTES:~José Frederico da Rosa ¢ sua mulher
Vvalda Nunes da Rosa, brasileiros, casados, ele comercian
te, ela do lar, residentes nesta cddade, CPF 042,116,936~
2%, =~ ADNUTRPENTES :~Helio Yoshihisa Tomikawa, brasileiro,’
comerciante, GPF 102.300,698-78, casado com Roseli da .,
Silva Temikawa, do lar, CPF 120,567.998-71, residentes i

Fls.162, em data de 08 (oito) de Dezembro de 1969, ~. ¥A4-"
LGR:—RSZQ.OGS.ﬂ%.w.CDﬁbIgﬁES:~Cbnstau na escritura gue '

ta cidade, no Livro de Arquivos de Documentos de n® 15,°
f1s.026.~.Constou ainda_que os adquirentes dispensram a

e
L~

apresentacao das certidoes negativas de que se trata a
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;;,*’P %\
't Pousc A} b
Lei 7. 433/85,~,Foi apresentada a Certidao Xegativa do .i’ Meeg'ea?.é’
ITR, protocolado sob o n? 123,098 em 27 de Dezembro de' Hje o f
igggﬁﬂq{} OF’ICEAL ”/ﬁ"lnll"!O..I’dbnoia‘o. c';\’j

R.O2, = Pouso A!ngrg, d,(v:nue e cinﬁgf de cutubro de os
”ﬁﬂi»- CEDULA RURAL PIS 15N RATICIA HIPOTECARIA: -El §TE%~
JEC:~leiio Yoshiliisa Tomlkava o s/ﬁ. Roseli da Silva ’
Tom;aata, brastleiros,c asados nelo regine de comunhao’
p&rc;af de hens, agrxculfcrew, re%;ﬁcnwe" nesta cidade,
CPF 102,392.6203-73 e ]20.567.008-71 .=, FINANCIA DOR: ~Bon-
co do Eraa:f M/A., agencia em Esu:v9~m6.,,wﬂlé OG D00,
000/2172-58, -~ YALOR :=RE10,26%,%4~, VENC IMENTC : ~ (v:ﬁte
e dois) uc~outumro de 2002.-,JE00S: -Constantes da cedum
| la.~ ElIS3A0:-22/10/2001, .CG\Q!S:O 5:-Foi declarade na’
cedula .Gue o emitente nada deve Jo ITR/CCIR A Elemais
| condicoes constantes da cedula,~.0 OF ICHIA% [

R

AV.03.-.Pouso Alegre, ’(vinbe e *T;ca) de " outubro de . ,
2001 .«~.Fica averbado no registro 02 da matricula reﬁre,
;qvc fos,dzgo, o n? de raf&vercuq do livre, 027 7.621,

f}‘}\\'}{n, .

q\ijf'.

AV.04.~.Pouso Aiegra, 22 (vinta'ﬂ daas)de maio de 2)07.-
Fica cancelado ¢ extlﬂta o registro 02 da matricula re-’
tro, bem como a averbaqan n? 03, em vista de ter o deve-~
dor liquidado seu debito com o credor; conforme autoriza
gao do mesmo profoce!ade sob ¢ n? 174.424 e 22 de maio

L B O SR AR IR

RGS Pouso Alegre, 29 (vinte ¢ nove) de .:- de 2008.- TRANSMITENTES:-
Hélio Yoshihisa Tomikawa, brasileiro, operador de maquinas, CPF 102.300.698-78 ¢
.1 sua esposa Roseli da Silva Tomikawa, brasileira, do lar, CPF 120.56799%-71.
&) casados sob o regime de comunhiic parcial de bens. residentes no Japio.-
-1 .ADQUIRENTES:-Maria de Fitima Martins Mazini Tavares. brasileira. do lar.
=l CPF 837.546.958-00, casada sob o regime de comunhdo parcial de bens na vigéncia
) da Lei 6.515-77 com Edson Mazini Tavares, brasileiro, micro-empresdrio, CPF
395.682.966-20, residentes nesta cidade.- TITULO: - compra e venda - FORMA DO
T!’I"I}L{)_:- E‘scrimra. lavrada peio 3 Tabdiﬁo desia. cidade. L° 272-E, fIs. 067, em
| ¢DICPFES:- Constou na
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Cartorio Amaral

Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pfuso Aleaiooi
Livro n¢ dois (2) - REGISTRO GERAL - Fls. 7

MATRICULA Ne 52.099 ; T romen] .. :

Denominagéo do Imével: Bairro Fazenda Grande ou Limeira -, L f

IMOVEL: R 06 - Pouso Alegre, 24(vinte e quatro) de outubro de 2008 .-
CEDULA RL 'RAL PIGN( MTICMMEMIT%INTE*»E&M Mazini Tavares,
brasileiro, casado, micro-empresario, CPF 395.682.966.20, residente nesta cidade -

AVALISTA DO EMITENTE:-Maria de Fitima Martins Mazini Tavares,
brasileira, casada, do lar, CPF 837.546.958.00, residente nesta cidade.-

FINANCIADOR:-BANCO ABN AMRO REAL S.A., com sede em Sio
Paslo - SP, ¢ agéncia nesta cidade, CNPJ 33.066408/0001-15.-. TITULO:
hipoteca.- VALOR:-R$63.000,00.- VENCIMENT(-21 de julho de 2009.-

SUROS: ~Constantes da cédula.- EMI?S"AO -Pouse Alegre. 21 de outubro de
2008 - CONDICOES:-Foi declarado pelo emitente que o ITR e CCIR foram
arquwados no Banco, e demais condigdes constantes da cédula protocolada sob o
n.° 184.70% em 24(vinte e quatro) de outubrg de 2008 .- § OFICIAL .../ .

AV.07.- Pouso Alegre, 19 (dezenove) de janeiro de 2010.- Fica cancelado e\gxtintd
o registro 06 da matricula retro, em vista de ter o deveder B ‘mdado seu debltc
com o credor, conforme autorizagio do mesmo que se jusfl 5
protocolado sob o n® 194.385, em data de 19.01.2010./Q ‘.'~" 5150

(AN(Z«

R-8-52.099.- Protocolo n° 216. 33? em 12%}%2 JTRANSMITENTES:-
Edson Mazini Tavares. brasileiro, empresario, portador do CPF 395.682. 966-20
¢ s/m Maria de Fatima Martins Mazini Tavares, brasileira, sacmtana, porfadora do |
CPF 837.546.958-00, residentes nesta cidade, casados sob o regime de comunhio |
parcial de bens, depois da vigéncia da Lei 6.515/77.- ADOUIRENTE:
Prefeitura Municipal de Pouso Alegre, com sede nesta cidade CNPJ|
18.675.983 983/0001-21, - TITULO:-Compra e venda - FORMA TITULO: - |
Escritura lavrada pelo 3° Tabeliio desta cidade, L°339-E, f1s.078 em data de
18 (dezoito) de abril de 2012.- VALOR:-R$525.000,00.- CONDICOES Constou
na escritura que foi resentado CCIR 2006/2007/2008/2009 n’® 05168120099

 cidigo do imdvel rural n® 000.043.939.138-0 e negativa deTTR NIRF n°

- 6.042.914-3.~Data do registro: | L8528 1FJ-883,97
 =222180- O OFICIAL. - 2 s o ?, --
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.1Grande ou Limeira, com a &rea de 7,66,34 hectares, ou seja 76.634,00 metros|

3

} alinhamento da estrada municipal junto a divisa de José Adilson Pereira, segue|
:jconfrontando com este na distincia de 20,00 metros; faz canto segue com o mesmo|
Ina disténcia de 301,00 metros, passando lado até encontrar a divisa do comprador

Cartorio Amai:al

Livro n° dois(2) - REGISTRO GERAL - Fls. 0l.~.
MATRICULAN®  65.045

Denominag&o do Imdvel: Bairro Fazenda Grande \%r ,
IMOVEL: Uma sorte de terras, situada neste municap‘io no Bairro Fazenda|

quadrados, compreendida dentro do seguinte circulo divisério: inicia no.

Valdecir Monegat, segue confrontando com este pelo cdrrego existente na distincia|
de 165,00 metros até a divisa de Elio Toshihisa Tonukawa, segue confrontando com
este na distdncia de 415,00 metros, faz canto e segue confrontando com o mesmo e
com o alinhamento da estrada municipal na distdncia de 241,00 metros até
encontrar o ponto inicial junto a divisa de José Adilson Pereira, onde teve inicio e
finda - EROPRIETARIOS:-José Frederico da Rosa e s/m Valda Nunes da Rosa,
brasileiros, casados, ele comerciante, ela do lar, residentes nesta cidade, CPF
042.116.936-20.-TITULO AQUISITI vﬁeg:stm 01, da matricula 35396 da
livro 02.-.Pouso Alegre, trinta & um {31) de maio de 2005.-.0 OFICIAL -/ . .......

R.01. Pouso Alegre, trinta ¢ um (31) de maio de: 2005.- TRANSMITE ,
José Frederico da Rosa e s/m Valda Nunes da Rosa, brasileiros, casados, eIe
comerciante, ela do lar, residentes nesta ctdade, CPF (42.116.936-20.-
-ADQUIRENTE: Valdecir Menegat, brasileiro, comercidrio, casado com Sirlei da
Silveira Monegat, residente em Guamiha&sp CPF: 157.707.068-21- TITULO -
Compra e venda.- FORMA DO TITULQ:-Escritura lavrada pelo 3° Tabelizo desta)
c:dad&, L°226 ﬁs 144, em 09 de agostﬂ de 2%92 YALOR:-R$18.000,00.-

: o3e enda é feit; 1 3 cléusula rpus.~- Constou na
escritura que foi apresentado 0 l'f”R o CClR- Senda que o adguxren{e em czente
do bnus real, ouse;gdatmoderes nsabilida d de floresta dc

0 adqulrente dzspensou a a;:resentac&a das tertzdées negatwas de qse trata a
 Lei 7.433/85.- 0 OFICIAL: - NN U

............

R.02.-.Pouso A!egre, 09(nove} de novembro dm TRANSM NTES:-
Valdec:r Mmggg, brasileiro, comercidrio, CPF 157.707.068-21 ¢ sua mulher

ida$S t, brasileira, do lar, CPF 103.775.288-03, residentes nesta
ctda.de mszENTE -Edson Mazini Tavares, brasileiro, empresério,

CPF 395.682.966-20, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens com




| E, ﬁs 173 em data de Gﬁ(sms) ﬁe novcmbm de 2009 VAL()E -5{3108 000, 0@\

JFORMA DO TiTULO:-Escritura lavrada pelo 3° Tabeliio desta cidade, L° ?rtﬁ,

Elxisna Mamm Tgvaggg, brasllexro empresana geméor do CPF 395 682. 96646
e s/m Maria de Fatima Martins Mazini Tavares, brasileira, secretiria, paftadora

do CPF 837.546.958-00, residentes nesta cidade, casados sob o regime de |
conmunhdo parcial de bens, depois da vigéncia da Lei 6.515/77.-)

ADQUIRENTE:-Prefeitura Municipal de Pouso Alegre, com sede nesta

cidade CNPJ 18.675.983/0001-21, - TITULOQ:-Compra e venda.- FORMA DO |
- TITULQ:-Escritura lavrada pelo 3° Tabelido desta cidade, L"339-E, fls 077
em data de IS (df:zo;ta) de abnl de 2012.- VAL(}R -R$325{}{}000~

CONDICOES: Co

2396/2639?/200&90{?9 1" M933538&99 cadx_go da imdvel _rural
950.114.748.013-1 ¢ negativa_de ITR NIRF n*_ 6.070.687.2- Davx ,,‘
registro:11/05/2012.- {fmab).(ﬁm. 123525 +TE]. 58440~ 919,66 6|

OFICIAL -......

1 CERTIDS - Certidén de Inteiro teor
f 1 CERTIFICO quera p?nsente cdplg Tai eﬂmlda ¢
‘e confere com o original. Dog
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Maria _de Fitima Martins Mazini Tavares, brasileira, = secretd % @
| CPF 837.546.958-00, residentes nesta cidade- TITULQ:-Compra ¢ vends.
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Prefeitura da Cidade de

POUSO ALEGRE

Todos junios construindo uma cidade meihor

LAUDO TECNICO DE VALOR DE MERCADO

1. APRESENTACAO:

O presente trabalho visa avaliar uma gleba de terras, ‘situada no Municipio de
Pouso Alegre — MG, no Bairro Algoddo, com éarea total de 18.55.34 ha, com
acesso por estrada vicinal em bom estado de conservac&o.

O trabalho técnico. de Avaliacdo tem como objetivo obter o valor de mercado
do imdvel
O imovel esta localizado em regides de terras de média e alta fertilidade aparente

-

do solo.

2. PROPRIETARIO:
PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE — MG.

3. LOCALIZACAO - ROTEIRO DE ACESSO AO IMOVEL

O imével esté localizado & margem da Estrada Municipal dos Ferreiras, Bairro
Algodao, Municipio de Pouso Alegre -MG.
Obs.: O acesso é pela Rodovia Fem&o Dias BR 381, Bairro Algodéo.

L



4. DOCUMENTACAOQ DO IMOVEL

OBS: Documentacédo fornecida pelo solicitante. Preliminarmente, consideraram-
se, para efeito de avaliagdo, os bens como livres de hipotecas, arrestos,
usufrutos, penhores e quaisquer 6nus ou problemas que impegam sua utilizagéo
ou livre comercializagéo.

A documentacdo fomecida €, portanto, considerada como boa e vaélida,
néo tendo sido efefuadas analises juridicas ou medi¢cdes de campo.

5. CONSIDERACOES / METODOLOGIA

o) presente trabalho € legitimado pelas resolugbes n. © 218/73 e 345 de
27.07.90, do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia —
CONFEA, que dispde de normas do exercicio das atividades de laudos e pericias,
as quais s&o atividades de profissionais de Nivel Superior, cujas fungbes s&o
regulamentadas pelas atribui¢des fixadas no Art. 7, alinea “c”, da Lei n.® 5.194/66
e elaborado de conformidade com as diretrizes da NBR- 14653-3 (jun/2004),
Avaliaggo de Bens, Imdveis Rurais, enquadrado em nivel de precisdo normal.

6. NIVEL DE PRECISAO:

Esta condicionado a quantidade, a confiabilidade e ao tratamento dos
elementos pesquisados, sendo as avaliagdes classificadas em trés niveis:
a) Avaliacao de Precis&o Rigorosa.
b) Avaliagio de precisio Normal.
c) Avaliagéo Expedita.

6. 1 Avaliacao de Precisao:
EXPEDITA.



Neste nivel de avaliagdo estao expressamente caracterizados cada um dos

elementos que contribuem para formar a convicgdo do valor, impondo-se ainda

que:

a)

b)

c)

a confiabilidade de cada um dos elementos utilizados seja assegurada quando:

a idoneidade e a completa identificacdo das fontes de informagao;

a sua atualidade;

ao detalhamento da descrigcdo das suas caracteristicas;

a sua semelhanca com o imdvel objeto da avaliagcdo, no que diz respeito a
situacdo, a destinacgéo, & forma, ao grau de aproveitamento, as caracteristicas
fisicas e a adequagédo ao meio, devidamente verificado;

a confiabilidade do conjunto de elementos que atendem aos requisitos da
alinea a) seja assegurada por:

Uniformidade dos elementos entre si;
Contemporaneidade dos elementos;

numero de dados de mesma natureza, efetivamente utilizados maior ou igual a
cinco;

o tratamento disbensado aos elementos, para torna-los homogéneos,
possibilite conferir a eles:

equivaléncia financeira, nos casos de valor a prazo, mediante a transformacgéo
em valor & vista, pelo desconto composto dos juros usuais, acrescidos da
previsao de inflagao, inferida com base nos doze meses anteriores;

equivaléncia no tempo, mediante a transposicdo dos valores dos elementos
considerando a desvalorizagdo monetéaria e a valorizagdo efetiva dos imodveis,

inferida e justificada esta ultima por equacgéo de regressao;



e equivaléncia de situac@o, pela transposicdo dos elementos obedecendo os
critérios tecnicamente consagrados e que comprovam por instrumental
matematico: ' | |

* equivaléncia de caracteristicas, usando critérios técnicos comprovados,
coeficientes, indices, fatores, gréaficos ou tabelas, sempre com a citagdo da
fonte e dos pressupostos tedricos de sua elaboracio, que devem ser
especificos ao tipo do imével objeto da avaliacio;

d) as taxas de capitalizacdo, quando empregados métodos indiretos, sejam
justificados e comprovados estatisticamente;

e) em casos de insuficiéncia de eventos de mercado de imdveis, assemelhados,
contemporéneos, sejam utilizados dados pretéritos, corrigidos monetariamente
€ considerada a sua valorizagdo real, mediante tratamento estatistico,
econdmico e abordagem dedutiva fundamentada teoricamente por meio
matematico; nestes casos, cortejando com elementos contemporaneos,
colhidos em mercados equivalentes;

f) o valor arbitrado pelo avaliador esteja comprometido por um intervalo de

confianga maxima de 80%, em torno do valor mais provével, calculado pelo

método estatistico, e, nos casos de regressdo, testada a hipétese da sua

existéncia, pela analise da variancia, ao nivel de confianga minima de 90%.
g) O wvalor final seja 0 resultado do uso de mais de um método, sempre que

possivel efou necessério, com atendimento dos requisitos de precisao exigidos

nos itens anteriores. Na impossibilidade do uso de mais de um método, ou no

caso da adogé@o do resultado obtido em apenas um deles, é obrigatéria a

justificagdo fundamentada. §
6.2 Avaliacao de Precisdo Normal




Neste nivel de Avaliagdo os elementos que contribuem para formar a
convicgao de valor, estdo indicados de forma resumida ou que, respeitados os
demais, atendam apenas parcialmente aos seguintes requisitos das avaliagdes de
precis&o rigorosa:

a) quanto a atualidade dos elementos; )

b) quanto a semelhancga dos elementos com o imdvel objeto da avaliagdo, no que
diz respeito a situagcdo, destinagdo, forma, grau de aproveitamento,
caracteristicas fisicas e ambiéncia, devidamente verificada;

c) quanto a confiabilidade do conjunto de elementos, assegurada por:

e homogeneidade dos elementos entre si:

e contemporaneidade;

s numero de dados de mesma natureza, e efetivamente utilizados, maior ou igual
a cinco;

d) quando do emprego de mais de um método, o valor final deve estar contido
entre os valore$ extremos encontrados. ‘
 Os imbveis da regidao sao transacionados das mais diversas
formas, por compra e venda normal, por dacdo de pagamento, transferéncia
hereditaria e outras. |
Coleta de informagbes junto a produtores rurais da regido,
corretores de imdveis, comerciantes de produtos agropecudrios e outros, ajudam
no processo avaliatorio, desde que a fonte seja fidedigna e também sejam
homogeneizados os valores atribuidos. -



-

7. DESCRICAO DO IMOVEL

Com base em nosso conhecimento, por vistoria in loco e por elementos
colhidos no imdvel, a area em pauta, caracteriza-se como:

1 - Imével rural localizado a margem da Estraaa Municipal dos Ferreiras, Bairro
‘Algodao, com érea total de 18.55.34 ha (dezoito hectares, cinguenta e cinco ares
e trinta e quatro centiares), topografia em sua-maior parte favoravel com parte
inclinada, relevo favoravel, sem pedregosidade e afloramento de rochas, solo seco
sem impregnacgdes de cascalho, formato tendendo a retangular, formada em sua
maior parte por péstagens “Brachiaria Decubens” é servida de uma represa e
nascentes.

7.1 BENFEITORIAS DA PROPRIEDADE

1 - CASA SEDE

Casa residencial com area total de 160,00 m? contendo 03 (trés) quartos,
sala,cozinha, banheiro social, drea de servico e garagem, com forro em laje,
madeiramento em madeira, cobertura em telhas de fibrocimento, esquadrias
metélicas, piso de ceramica e uma piscina com 32,00 m? de alvenaria com
revestimento ceramico em regular estado de conservagso anexo a casa.

2- GALPAQ MISTO

1- Armazém para estocagem, em bom estado de conservacao, edificado em
alvenaria,de tijolos macicos rebocados e pintados, telhado de madeira, telhas
francesas, esquadrias das janelas tipo basculante, portas de aco, piso de
concreto, pé direito de 4,5 metros.



2 - Dois apartamentos, em bom estado de cohservagéo, edificado em alvenaria de
tijolos macicos rebocados e pintados, engradamento do telhado de madeira, télhas
francesas, esquadrias das janelas tipo basculante e vitrds, portas de madeira, piso
ceramico, contendo 02 (dois) quartos, sala, cozinha, banheiro social e area de
Servigo.

3 — Uma garagem, em bom estado de conservacdo, edificado em alvenaria de
tijolos macicos rebocados e pintados, telhado de madeira,telhas francesas, piso de
concreto, pé direito de 3,20 metros.

Obs.: Os iméveis se encontram em regular estado de conservacéo, necessitando
de reparos.

3- GALPOES DAS POCILGAS

Dois galpSes com 468,00 m? cada um, em regular estado de conservagdo
edificado em élvenaria de tijolos macigcos com partes rebocados, sem pintura,
engradamento do telhado com madeiras brutas e serradas, telhas francesas, piso
de terra, pé direito com 2,50 metros.

4 — ESTABULO

Galbéo em regular estado de conservacéo, edificado em alvenaria de tijolos
maci¢cos chapiscados, caiados, engradamento de madeira bruta e serrada, telhas
de fibrocimento, piso de concreto, pé direito de 2,50 metros.

5 — CURRAL DE ESPERA

Curral em regular estado de conservagio com fechamento em alvenaria de tijolos
maci¢os chapiscados, caiados, parte coberta com telhado misto de madeira bruta
e serrada, telhas de fibrocimento, piso de concreto.



6 — SALA DE LEITE

Edificagdo em regular estado de conservago em alvenaria de tijolos macicos,
rebocados e pintados, forro em laje, engradamento do telhado em madeiras brutas
e sérradas, telnas de fibrocimento, janélas de esquadrias metalicas tipo
basculante, portas de madeira, revestimento ceramico nas paredes internas até a
sua metade, piso de comento queimado, pé direito com 2,50 metros.

-

7 — BEZERREIRO/ CHIQUEIRO

Edificagdo em alvenaria com tijolos macigos chapiscados, caiados, engradamento
misto de madeira bruta e serrada, telhas de fibrocimento, piso de concreto, pé
direito de 2,50 metros.

8 — PAIOL

Edificacdo em regular estado de conservacdo em alvenaria de tijolos macicos
chapiscados, caiados, engradamento do telhado misto de madeira bruta e serrada,
telhas de fibrocimento e fechamento lateral e piso em tabuas.

-

9 — RESERVATORIO

Reservatdrio de 4guas em alvenaris de tijolos macicos, rebocados e pintados,
cobertura de laje, capacidade de 12 m?

10 — REDE DE ENERGIA

Sistema de alimentacdo de energia constituido de 02 (dois) transformadores
monofasicos de 15 Kva cada.



-

8. AREAS COM MATAS

Existem somente matas ciliares, fazendo parte da area de preservacéo
permanente, portanto nao existem matas utilizaveis no imovel. '

9. AVALIACAO DE TERRAS (METODO COMPARATIVO) DE DEMETRIO E
FRANCA.

AVALIACAO DA TERRA NUA (VTN)

, | A partir de 1949, adotou os termos da Escolha de valor Unico, a 12
Convengéo Pan-americana de Avaliagdes e Cadastro, onde se firmou um principio
de grande importancia para o campo avaliatdrio, ou seja, para um dado momento
o valor de um bem € Unico, sendo este valor obtido através de: Avaliacgo direta ou

valor intrinseco (valor da terra nua + construcdes ou benfeitorias + ascensoes).

Para calcular o Valor das Terras do imével em estudo, sera considerado o
método comparativo, em que determina os precos de mercado onde se localiza a
propriedade rural, elaborando uma tabela de valores homogeneizados por classe
de uso, corrente na zona de agdo do avaliador, e aplica-lo ao imdvel a avaliar,
apos haver realizado uma classificagdo das terras, utilizando o Valor Corrente de
Mercado. Esta classificacdo baseia-se na caracteristicas intrinsecas, ou seja, na
sua capacidade de utilizacdo para fins produtivos na agricultura, pecuéria e
florestal, devendo observar: a capacidade de uso dos 'tipos de solo e a situacéo do
imovel em relagdo as zonas de influéncia da regigo.

Os valores foram obtidos em pesquisas junto & Cartério de Registros de
Imoveis, produtores rurais, corretores de imdveis, imobiliarias e outros, servindo
de parémetros para os valores encontrados e por nds avaliados.

Realizou-se pesquisa de -mercado em negécios de terras
realizados na regido de influéncia do imdvel.



10. PESQUISA DE MERCADO

Foram pesquisados iméveis assemelhados na circunvizinhanca e corretores de

imobiliarias para se obter parametros de valores de sitios, chacaras, fazendas

analogas a area em estudo.

AMOSTRA 61

FONTE: BRASIL IMOVEIS
LOCALIZAGAO: Bairro Algodao - MG
VALOR/HA: R$ 62.000,00

CONDIGCAO: Opini&o de mercado

AMOSTRA 02 .

FONTE:- TADEU IMOVEIS
LOCALIZACAOQ: Bairro Algoddo- MG
VALOR/HA: R$ 66.000,00
CONDIGAOQ: Opinido de mercado

AMOSTRA 03
FONTE: JR IMOVEIS
LOCALIZAGCAO: Bairro Algod&o-MG
VALOR/HA: R$ 70.000,00

CéNDICAO: Opini&o de valor
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AMOSTRA 04

FONTE: ZEZAO IMOVEIS
LOCALIZACAOQ; Bairro Algoddo — MG.
VALOR/HA: R$ 60.000,00
CONDICAO; Opini&é de valor.

AMOSTRA 05

FONTE: PESQUISA LOCAL
LOCALIZACAO: Bairro Algodao- MG
VALOR/HA: R$ 75.000,00
CONDICAQ: Opinigo de valor

Consideramos as opinides de valores, tomadas de boa fé, com pleno
conhecimento do objeto, sua localizag&o, area, aptidao e uso do solo.

11. CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA.

Amostra Valor/ha

01 62.000,00
02 66.000,00
03 70.000,00
04 60.000,00
05 75.000,00

Pela média Aritmética Simples dos valores:

MAS = 3 das 5 amostras = R$ 333.000,00 = R$ 66.600,00/ha
5
R$ 66.600.00 (sessenta e seis mil e seiscentos reais) o hactare.

11



Valor total da terra nua = Area total/ha x Média Aritmética dos valores
VT = 18.55.34 X R$ 66.600,00 = R$ 1.235.656,44

12. AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

DESCRICAD - AREAINE R$IN RSITOTAL
CASA SEDE 160,00 350,00 99.601,60
PISCINA 32,00 350,00 19.920.32
ARMAZEM 192,00 350,00 119.521,92
GARAGEM 163,50 350,00 101.780,38
APARTAMENTO 1 90,00 350,00 T 56.025,90
APARTAMENTO 2 90,00 350,00 56.025,30
GALPAG 1 468,00 350,00 291.334,60
GALPAG 2 468,00 350,00 291.334,60
CURRAL 144,00 300,00 28.800,00
SALA DE LEAE 38,00 200,00 ~7.600,00
BEZERREIRO 23,00 200,00 46.000,00
CHIQUEIRG 60,00 200,00 12.000,00
PAIOL 12,00 80,00 960,00
RESERVATORIO 8,00 350,00 2.800,00
REDE ELETRICA - ‘ 12.000,00
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS: R$ 650.985,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL: TERRAS + BENFEITORIAS

VALOR TOTAL: R$ 1.235.656,44 + 650.985,00 = R$1.886.641,44

O presente Trabalho Técnico de Avaliac&o do imdvel rural com area total de:
18.55.34 ha apreséntou o Valor Total por redondamento l6gico matematico:

R$ 1.887.000.00 (um milhdo oitocentos e oitenta e sete mil reais)
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13. CONCLUSAO

Pode-se concluir que o valor do imével em tela é identificado pelo valor
de mercado, que é o valor médio ou valor mais provavel a ser atingido em
tr’ahsagées normais, em dado momento. As benfeitorias do imével em questdo se
encontram em regular estado de conservagdo, mesmo assim n&o podemos deixar
de atribuir valores a benfeitorias que outrora tiveram seus custos de construgéo,
levando em conta a idade e a desvalorizagdo natural do imével. Elas n&o
necessariamente coincidem com o preco, por causa da imperfeicdo do mercado,
que provoca dificuldades nos julgamentos dos individuos, formando-se uma faixa
de precos aceitaveis em torno do valor médio.

OBSERVAGOES:

| — Validamos esta avaliagdo pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da
data de assinatura do responsével técnico pela mesma.

Il - O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes do
Cédigo de Etica Profissional,

Il - O avaliador ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal em relacdo a meteria
envolvida neste laudo no presente, nem contempla para o futuro, qualquer
interesse nos bens objeto desta avaliagéo;

Pouso Alegre, 14 de maio de 2015

uro Vianna de Andrade

CREA/MG 35.092 D

CRECI/MG 10.352
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RUA CARLIOS, 45 — CENIRU - LUEE 3/00U-UW
FONE: (35) 3449-4011 — FAX: (35) 3449-4014
E-mail: chefeadj@pousoalegre.mg.gov.br
GABINETE DO PREFEITO

DECRETO N° 3325/10

DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO O IMOVEL QUE MENCIONA DE
PROPRIEDADE DE EDSON MAZINI TAVARES E
MARIA DE FATIMA MARTINS MAZINI TAVARES.

| O Prefeito Mumnicipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais,
Agnaldo Perugini, no uso de suas atribuiges previstas no artigo 69, XVIIL, da Lei Orgénica do
Municipio, _ :

"DECRETA

Art. 1°, Ficam declarados de utilidade ptblice, para fins de
desapropriag@io administrativa ou judicial, os im6veis a seguir descritos, de propriedade de Edson
Mazini Tavares ¢ Maria de Fitima Martins Mazani Tavares:

| 01) — Matricula 52.099 — uma gleba de terra, situada neste
Municipio, no Bairro Fazenda Grande ou Limeira, com area de 10.89,00 hectares, ou seja,
108.900,00 metros quadrados, compreendida dentro do seguinte circulo divisério: inicia na
porteira junto & divisa de José Barbosa, segue confrontando com este na disténcia de 360 metros
até encontrar a divisa de Pedro Cunha, faz canto e segue confrontando com Pedro Cunha na
distincia de 652 metros até enconirar o corrego e a lagoa existente ps divisa de Valdecir
Meneguet, passa por dentro da lagoa e segue pelo corrego, confrontando com Valdecir Meneguet
nadistﬁnda&ezwmetrosatéencontraradivisadelosélfredeﬁco,fazcantoesegue
confrontando com José Frederico na distincia de 415 metros até encontrar a estrada de acesso ¢
séguemugmdoeﬁaesﬂadamdiﬁindadé%meﬂosﬂéemonﬁuapmtdr&poﬂoondetwe
inicio e finda. : ' :

© 02) — Matricula 65.045 — uma gleba de terra, situada neste

Municipio, na Fazenda Grande ou Limeira, com area 7,66,34 hectares, ou sejs, 76.634,00 metros

quadrados, compreendida dentro do seguinte circulo divisério: inicia no alinhamento da estrada
municipal junto 2 divisa de José Adilson Pereira, segue confrontando com este na distincia de
20,00 metros; faz canto segue com o mesmo na distincia de 301,00 metros, passando lago até
encontrar a divisa de Valdecir Monegat, segue confrontando com este pelo corrego existente na
distancia de 165 metros até & divise de Elio Toshihisa Tonukawa, segue confrontando com este
na distancia de 415 metros, faz canto, segue confrogtando com o mesmo e com o alinhamento da
Estrada Municipal na distncia de 241 metros até encontrar o ponto inicial junto & divisa de José
Adilson Pereira, onde teve inicio ¢ finda.

Parigrafo Gnico. As despesas decorrentes do presente Decreto
correrio pela Dotaglio Orgamentéria mimero 0203 00.20.606.3001.1011-4.4.9.0-61.

N
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ANUA CARNLIUD, @9 T VAAN LIV ™ Wdad J 7SSV
FONE: (35) 3440-4011 — FAX: (35) 3449-4014
E-mail: chefeadj@pousoalegre.mg.gov.br
GABINETE DO PREFEITO

Art. 2°. Os imdveis referidos no art. 1°, terdo a destinagdo para a
implantacio da Fazenda Experimental da EPAMIG em Pouso Alegre, sendo que Os mesmos
wﬁocedidosaﬂwéldecomatodecomodmmnwécdmwomaEmpmadequuim
Agropecuéria de Minas Gerais — EPAMIG e o Municipio de Pouso Alegre.

An?.ReVogadasasdisposiqaesemcontréﬁo,omeseme
Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE, 67 DE JANEIRO DE 20610.

gini
PREFEIT CIPAL

Messias Morais
CHEFE DE GABINETE



PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE — MG
RUA CARIIOS, 45 — CENTRO — CEP 37550-000
FONE: (35) 3449-4011 — FAX: (35) 3449-4014
E-mail: chefeadj@pousoalegre.mg.gov.br

sisst 2155l GABINETE DO PREFEITO

TERMO DE DESAPROPRIACAO AMIGAVEL

O Municipio de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, com sede na Rua dos Carijos, 45,
Centro, doravante denominado EXPROPRIANTE, neste ato representado pelo Senhor
Prefeito Municipal, Agnalde Perugini, brasileiro, casado, professor, CPF 634.285.126-34 ¢
RG n. 19.911.373 —SSP/SP, e o Senhor Edson Mazini Tavares, brasileiro, casado sob o
regime de comunho parcial de bens, microempresario, CPF 395.682.966-20 ¢ RG n. MG
3.588.975-SSP/MG, e sua esposa Senhora Maria de Fitima Martins Mazini Tavares,
brasileira; secretaria, CPF n. 837.546.958-00, doravante denominados EXPROPRIADOS,
firmam o presente TERMO DE DESAPROPRIACAO AMIGAVEL, mediante as
seguintes condi¢Ges: '

1) — Os EXPROPRIADOS sio proprietarios de duas glebas de terra localizadas na zona
rural deste Municipio, no Bairro Fazenda Grande ou Limeira, uma com area de 10.89,00
hectares, inscrita no INCRA sob o nimero 442.321.015.695-2, matricula no CRI desta
Comarca n. 52.099, adquirida mediante escritura piblica lavrada pelo 3° Tabelionato de
Notas desta cidade, Livro 272-E, fls. 067, em 22 de maio de 2007, e outra com a é4rea de
7,66,34 hectares, matricula no CRI desta Comarca n. 65.045, adquirida mediante escritura
ptblica lavrada pelo 3° Tabelionato de Notas desta cidade, Livro 304, fls. 173, em 06 de
novembro de 2009, com as seguintes descrigdes:

a) - Matricula 52.099 — uma gleba de terra, situada neste Municipio, no Bairro Fazenda
Grande ou Limeira, com area de 10.89,00 hectares, ou seja, 108.900,00 metros quadrados,
compreendida dentro do seguinte circulo divisério: inicia na porteira junto & divisa de José
Barbosa, segue confrontando com este na distdncia de 360 metros até encontrar a divisa de
Pedro Cunha, faz canto e segue confrontando com Pedro Cunha na distancia de 652 metros
até encontrar o corrego e a lagoa existente na divisa de Valdecir Meneguet, passa por dentro
da lagoa e segue pelo corrego, confrontando com Valdecir Meneguet na distincia de 230
metros até encontrar a divisa de José Frederico, faz canto € segue confrontando com José
Frederico na distincia de 415 metros até encontrar a estrada de acesso e segue margeando
esta estrada na distdncia de 96 metros até encontrar a porteira, ponto onde teve inicio e
finda. '

b) — Matricula 65.045 — uma gleba de terra, situada neste Municipio, na Fazenda Grande ou
Limeira, com area 7,66,34 hectares, ou seja, 76.634,00 metros quadrados, compreendida
dentro do seguinte circulo divisério: inicia no alinhamento da estrada municipal junto a
divisa de José Adilson Pereira, segue confrontando com este na distancia de 20,00 metros;
faz canto segue com o mesmo na distancia de 301,00 metros, passando lago até encontrar a
divisa de Valdecir Monegat, segue confrontando com este pelo cdrrego existente na
distancia de 165 metros até a divisa de Elio Toshihisa Tonukawa, segue confrontando com
este na distancia de 415 metros, faz canto, segue confrontando com o mesmo € com ©
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alinhamento da Estrada Municipal na distincia de 241 metros até encontrar o ponto inicial
junto & divisa de José Adilson Pereira, onde teve inicio e finda.

2) — O imével em referéncia foi declarado de utilidade plblica, para fins de desapropriaggo,
pelo Decreto Municipal n. 3.326/2010, de 07/01/2010.

3) — ‘O EXPROPRIANTE pagard aos EXPROPRIADOS o valor de R$ 850.000,00
(oitocentos e cinquenta mil reais), na seguinte forma:

08/02/2010 RS 150.000,00
08/03/2010 ‘ , ' R$ 150.000,00
08/04/2010 R$ 50.000,00
08/05/2010 , R$ 50.000,00
08/06/2010 R$ 50.000,00
08/07/2010 R$ 50.000,00
08/08/2010 - R$ .50.000,00
08/09/2010 R$ 50.000,00
08/10/2010 R$ 50.000,00
08/11/2010 . R$ 50.000,00
08/12/2010 ~ R§ 50.000,00
08/01/2011 RS . 50.000,00
08/02/2011 RS$ 50.000,00

4H-A despesas deste Termo de Desapropriagdo correrio por conta da dotégéo Orgaihentéria
n. 0203.00.20.606.3001.1011-4.4.9.0-61 — Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Sustentivel e Abastecimento. '

5) — O EXPROPRIANTE, apos a assinatura deste Termo de Desapropriaggo, tomard posse
do imével ora desapropriado, sem necessidade de nenhuma intervencgo judicial, estando de
acordo os EXPROPRIADOS. :

Por estarem justos e acordes, firmam o presente Termo de Desapropriagio Amigével em 03
(trés) vias, de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo qualificadas.

Pouso Alegre~28 de janeifo de 2010.

- PREFEITO
MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE - EXPROPRIANTE

Ay

Edson Mazini Tavares

EXPROPRIADO
igd d ’}‘é i ini Tavares
Testelyys:
n_4 172 L/@///
Nome: :
CPE. 345, 915. 754 59, Em tempo:
2) s o/ O nimero do Decreto referido

Nomef - no item 2 & 34325/2010.
CPF {32. 014 706 -10
Vagn de Souza
Matr3 a 3584
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Y9 3 41 .-.;g)\ ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE
A - - A FAVOR DE EDSON MAZINI TAVARES, FAZEM_
' VALDECIR MONEGAT e s/m, NO VALOR DE RS
100.000,00, NA FORMA ABAIXO:-

- R g e R A T
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. do més de novembro do ano de 2009 (dois mil e nove), nesta
legre, Comarca de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, a0 meu Cartério,
na RuaAdolfo Olinto, n° 156, Centro, perante mim Tabelizo, que esta €screvo, compareceram
de uma parte como OUTORGANTES VENDEDORES: VALDECIR MONEGAT,
brasilejro, comercirio, portador da Carteira de Identidade n° 1.693.627.2 SSP-SC, CPF n°
157.7Q7.06,8-21 e s/m SIRLEI DA SILVEIRA MONEGAT, brasileira, do lar, portadora da
. ~Carteira de Identidade n° 18409645-5 SSP-SP, CPF n° 103.775.288-03, residentes e
domiciliados nesta cidade de Pouso Alegre, Minas Gerais, no Bairro Fazenda Grande; e, de )
oufro lado, como OUTORGADO COMPRADOR: EDSON MAZINI TAVARES,
brasileiro, empresario, portador da Carteira de Identidade n° M. 3.588.975 SSP/MG, CPF n°
395.682.966-20, casado sob regime da comunh#io parcial de bens com MARIA DE FATIMA
~ - MARTINS MAZINI TAVARES, brasileira, secretiria, portadora do CPF., 837.546.958-00 e
' do RG. MG-949.953 (SSP-MG), residente e domiciliado na Av. Moisés Lopes n°® 765, Bairro
Arvore Grande, Pouso Alegre, Minas Gerais; identificados documentalmente por mim,
Tabelido, cuja identidade e capacidade para o ato, dou f8. E, pelos OUTORGANTES
VENDEDORES, acima qualificados, foi dito: 1 - OBJETO - que sio legitimos proprietérios
¢ possuidores do seguinte imével: Uma sorte de terras, situada neste municipio de Pouso
— Alegre-MG, no Tugar denominado Fazenda Grande ou Limeira, com 4rea de 7.66,34
hectares, ou seja, 76.634,00 metros quadrados, compreendida dentro do seguinte circulo
divisério: inicia no alinhamento da Estrada municipal junto a divisa de José Adilson
Pereira, segue confrontando ¢com este na distincia de 20,00 metros, faz canto segue com
0 mesmo na distincia de 301,00 metros, passando pelo lago até encurar a divisa do
vendedor Valdecir Monegat, segue confrontando com este pelo cbrrego existente na
distincia de 165,00 metros até g divisa de Elio Toshihisa Tonukawa, segue confrontando
com este-na: distincia de 415,00 metros, faz canto, Segue confrontando com o mesmo e
com o dlinhamento da Estrada Municipal na distincia de 241,00 metros até encontrar o
~ «.ponto inicial junto a -divisa de José Adilson Pereira, onde teve inicio e finda. 2 -
OBSERVACAO - O adquirente est4 ciende do énus real, ou seja, Termo de responsabilidade
de preservaggo de floresta do institudo brasilieiro de Desenvolvimento Florestal, constante da
matricula 35.396 e ainda se obriga da respeitar. 3 - PROCEDENCIA - que esse imével foj
havido pelos vendedores mediante escritura devidamente registrada no Oficio do Registro de
Iméveis desta cidade, conforme registro 01 da matricula n° 65.045; 4 - DISPONIBILIDADE




.= que O objeto desta escritura esta livie g€ Onus reais, Iiscais € outros judlcms ou
extrajudiciais, inexistindo, em relagio a ele, acdes reais ou pessoais rexpersecuténas, 0 que:¢
- declarado para efeitos do § 3° do artigo 1° do Decreto Federal n° 93.240, de 09.09.86;5 -
PRECO E PAGAMENTO - que o objeto acima descrito e caracterizado ¢ vendido pelo
prego total, certo e ajustado de R$ 100.000,00 (cem mil reais), j4 integralmente rec'ebldo'pelos
outorgantes, motivo por que é dada a0 outorgado comprador plena quitagdo; - 6"
TRANSMISSAO - que, assim, eles outorgantes vendedores, obrigam-se pela transferéncia. de
dominio do objeto descrito ao outorgado comprador, EDSON MAZINI TAVARES, a
efetivar-se com o registro imobiliario desta escritura (artigo 1.245 do Cddigo Civil), aquele(a-
s) desde j& transmitindo a este a posse, os direitos e agSes, obrigando-se ainda a responder
pela evicgdo. Pelos outorgantes vendedores, foi declarado, sob as penas da lei, que nfo estéo
obrigados a apresentagiio da CND/INSS por nfio ser empregadores, nfio ser produtores rurais
que contém empregados ou que contrate m#o-de-obra, ou ainda que comercialize sua
produgZo e de nfo ser responsével pelo recolhimento de contribui¢des & Previdéncia Social. A
seguir pelo outorgado comprador, foi declarado que concorda com esta escritura em todos os
seus termos, exibindo-me a guia nica de a.rrecadagao provando o pagamento do imposto
taxas devidos numa transmissfio de "inter-vivos”, na quantia de R$ 2004,78. A certidsio
negativa de débito dos vendedores para com a Secretaria de Estado da Fazenda do Estado de
Minas Gerais, Preféitura Municipal e certidio de que.trata a Lei 7.433 de 18/12/1985 e
Decreto n. 93.240 de 09/09/1986, nos termos do item 3 da instrugsio n. 192/90 da
Cormregedoria de Justica do Estado de Minas Gerais, foram apresentadas e acham-se
arquivadas neste Cartério. CCIR/ITR: Os vendedores apresentaram o CCIR 2003/2004/2005,
n°® 07499561055, tendo como Cédigo do imével n° 950. 114,748, 013-1 e a certidsio negativa de
débitos relativos ao Imposto sobre a propriedade terreitorias rural (ITR) emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, constante como NIRF 6.070.687-2, certidfio essa de n°
EF30.AD19.3251.701D. EMITIDA' DECLARACAO SOBRE OPERACAO
IMOBILIARIA CONFORME IN/SRF. Emitida Declaragsio sobre Operagdo Imobilidria
conforme IN/SRF. Emolumento: RS 700,81, Taxa de Fiscalizacio: RS 286,24, Recomp:
RS 42,05, Total: RS 1.029,10. Assim o disseram e me pediram este instrumento, que thes
lavrei nas minhas notas, lendo-o partes e tendo achado conforme, outorgaram e assinaram,
dispensada a presenca de testemunhas, com base na Lei Federal n° 6.952 de 06/11/1981, do
que dou fé. Eu, PAULO CESAR FERREIRA, ESCREVENTE a fiz digitar. Eu, PAULO
CESAR FERREIRA, ESCREVENTE a subscrevo ¢ assino. (aa) VALDECIR MONEGAT,
SIRLEI DA SILVEIRA MONEGAT, EDSON MAZINI TAVARES;. Trasladada em seguida.

~—’

Pouso Alegre, sexta-feira, 6 de .novembro de 2009

EMTESTo.___g&  DAVERDADE. .

EDMUNDO 0L g'o FERREIR;x bE OLIVEIRA, TABELIAO _

no livro n° 2 (dols)
Pouso Alegré
Oficial,
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
QUE A FAVOR DE MARTA DE FATIMA MAR-
TINS MAZINI TAVARES, FAZEM HELIO
YOSHIHISA TOMIKAWA E SUA ESPOSA, NO
~ o _ vm 'DE R$24.000,00, NA FORMA

§ A I B A& M qguantos virem a
presente escritura, ou noticias tiverem, gue aos vinte e dois(2Z2)
dias do mes de Maio(05) do ano dois mil e sete(Z007), resta
cidade de Pousoc Alegre, Comarca de Pouso Alegre, Estado de Minas
Berais, ao meu Cartério, na Rua Adolfo Olinto, ng 1856, - Centro,
perante mim Tabeli3o, que esta escrevo, compareceram: de uma
parte como outorgantes vendedores: HELIO YOSHIHISA TOMIKAWA,
- brasileirc, operador de m&quinas, portador do RG. 14.3538.685-2-
. SSP/SF & CPF. 102.300.,498-78B, 2 sua esposa ROSELI DA S8SILVA
e TOMIKAWA, brasileira, do lar, portadora do RG. 27.201.102-2 e
s CPF. 120.3567.998-71, casados sob o regime de comunh3o parcial de

, bens, residentes em Shi-ei Jutaku, §52-1-B-1723, Sanno—-cho @&,
Isesaki-shi, Bunma-ken, Jap¥o, e domiciliados na Rua Adlfo André
ng 1044, em Atibaia-SF, neste ato representado por JEBUS CARLDS
Dé SILVA, brasileiro, casado, mec&nico, residente e domiciliado
ma Rua Cirn Rocha Lima, 195, Jardim Alvin6polis, Atibaia-
8P . portador do CPF. 087.403.888-08 e RG6. 18.273.934-858P/SF,
conforme procurac3o lavrada no Livro 033, , fls. 36, na
Chancelaria do Consulado—geral do brasil em Toguip e seu
Distrito, argquivada nestas notas, no Livro de Arguivos  de
Documentos 28, fls. 1413 e, de outro lado comp outorgada
compadora: MARIA DE FATIMA MARTINS MAZINI TAVARES, brasileira, do

______jarL__pcrtadora“qQ_CPF 837.545.958-00 e RB. MG-949. QSJ‘SSP/MGq
" casada sob o regime de comunh¥o parcial de bens na vig@ncia da”
Lei 6.515/77 com £DSON MAZINI TAVARES, brasileiro, - micro-
empresario, portador do CPF. 395.682.966-20 ¢ RG. MGB-3.388.973-
SSP/MB, residentes e domiciliado nesta cidade, na Rua Alberto de
Chstrn, 150, Bairro S%c Carlos; .todos conhecidos de mim. Tabeliso
do que dou fé. E pelos outorgantes vendedores, por —seu
procurador, me foi dito que, a justo titulo s%o senhores e
legitimos possuidores, por aquisigi¥o legal, conforme Registro
01 da Matricula 352.099, no Cartério Imobiliario desta Comarca,
de uma sorte de terras, situada neste municipio, no Bairro
Fazenda Grande ou Limeira, com a &rea de 10.8%9,00 hectares, ou
seja 108.900,00 metros quadrados, compreendida dentro do seguinte
;irculo d1v1sbr10. Inicia na porteira junto a divisa de José
Barbosa, segue confrontando com este na distancia de 3I60,00
metros ' até encontrar a divisa de Pedro Cunha, faz cantoc e segue
confrontando com Fedro Cunha na distancia de 652,00 metros ate
encontraf o corrego e a lagoa existente na divisa de Valdecir
Mormauet. passa por dentro da lagoa e segue pelo corrego
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ateg encontrar a divisa de José Frederico, faz canto e segue
confrontando com José Frederico na disténcia de 415,00 metros até
encontrar a estrada de acesso, faz canto e segue margeando esta
astrada na distancia de 96,00 metros até encontrar
ponto onde teve inicio e finda. ITR/CCIR: Os outorgantes
"vendedores apresentaram Certid3o Negativa de Débitos de  Imbvel
Rural - expedida pela BSecretaria da Receita Federal NIRF.
5.042.914-3 e Certificado de Cadastro de Imovel Rural - CCIR
Z200I/2004/2008, ng Q6368071030 Codigo do  imbvel
OOOO43E9T 9188—0. Que possuindo o(s) imdvel(is) acima descrito(s)
livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer dnus, est3o justos e
contratados para vendé-lo(s) a outorgada compradora MARIA DE
FATIMA MARTINS MAZINI TAVARES, j& qualificada, como por bem desta
escritura e na melhor forma de direito efetivamente vendido,
pelo precgo certo e previamente convencionado de R$24.000 yQ0(vinte
e quatre mil reais), que confessam © receber neste ato dela
outorgada em  moeda correnté deste Pais que contaram e acharam
exata, da qual d3c a mesma compradoira, plena, geral e irrevogével
quitac¥o de pagos e satisfeitos para nunca mais repetirem e desde
j& transferem—lhes toda posse, jus, dominio, direito e acglies que
exerciam sobre o(s) bem(ns) ora vendido(s) para que dele(s) a
mesma compradora use, goze e disponha livremente como seu(s) que
fica(m) sendo, obrigando—-se ©s vendedores, por si e seus
sucessores, a fazer esta vends sempre boa, firme e valiosa,
respondendo  pela evicgdo de direitos quando chamados & autoria.
Fela outorgada compradora retro mencionada & qualificads, me foi
dito  gque aceitava a presente venda = esta escritura em todos os
seus termos, gxibindo-me a ‘'GUA’, provando o pagamento.  do
imposto e taxas devidos numa transmiss3o de “inter—-vivos', na
quantia de R#$484,146. As certidlies negativas de deébito dos
vendedores para com a Prefeitura Municipal e certid¥o de que
Ctrata a Le2i 7.433 de 18-12-1983 & Decretoc no 93.240 de 09-09-
19846, nos termos do item T da instruglo ng 192/90 da Corregedoria
de Justica do Estado de Minas Gerais, foram apresentadas e
acham~se arquivadas neste Cartoric. Ndéo foram apresentsadas as
rertiddes negativas de débitos tributariosy constantes do artigo
Z? da Lei estadual ng 14.69% de 06/08/2003 conforme decisio
liminar proferida nos autos de adin ng 1.0000.04.410.449-53/000 enm
data de 27/06/04. EMITIDA DECLARACAD SOBRE OPERAGRD IMOBILIARIA
CONFORME IN/SRF. Assim o disseram do que dou fé. A pedido das
partes lavrei esta escritura a qual sendo lida, acharam—-na
conforme,  outorgaram—na, aceitaram-na e assinam. Dispensado as
testemunhas de acordo com a Lei 6.932 de Novembro de 1.981, do
gue dou fé. Eu, Edmundo Olavo Ferreira de Oliveira, Tabelilto =«
subscrevi. (aa) F.FP. JéSUS CARLOS DA SILVA; MARIA DE FATIMA

MARTINS MAZINI TAVARES: EDMUNDO OLAVO FERREIRA DE OLIVEIRA.
Trazladada em seguida. Dou Fé. Eu, s

TabeliX¥o do 3p Tabelionato, datilografei, conferi, subscrevi e

assino em pabli g2 raso.—
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%’JM%%& OCliveira

S A I B a M quantos virem a

présente escritura, ou noticias tiverem, que aos vinte e dois(22)
dias do més de Maio(05) do ano dois mil e sete(2007),

- nesta
cidade de Pouso Alegre, Comarca de Pouso Alegre, Estado de Minas
Berais, ac mau Cartério, ma Rua Adolfo Olinto, ng 156, Centro,

perante mim Tabelidn, que esta escrevo, compareceram: de uma
parte como outorgantes vendedores: HELI0 YOSHIHISA TOMIKAKWA,
brasileiro, operador de maquinas, portador do RG. 14,.338.685-2~
S8P/SF e CPF. 102.300.698-78, e sua esposa.  ROSELI DA SIiLva
TOMIKAWA, brasileira, do lar, portadora do RG. 27.201.102-2 ¢
CPF. 120.567.998471, casados sob o regime de comunh®o parcial de
bens, residentes em Shi-ei Jutaku, 92~1-B-1723, - Sanno-cho 96,
Isesaki—shi,‘GUHMa—ken, Japiio, e domiciliados na Rua Adlfo Andreé
ng 1044, em Atibaia-SP, neste ato representado por JESUS CARLOS
DA . SILVA, brasileirao, Casado, meca&nicb, residente e domiciliado
na Rua Ciro Rocha Lima, 195, Jardim Alvinbpolis, Atibsia-
Sngortadnr do CPF. 087.403.888-08 e RG. 15:273,954-SSP/SP,
conforme Procuracdo lavrada pno Livro 033, ‘fls. 36, na
Chancelaria do Consulado~geral do brasil em Téquio e seu
Distrito, arquivada nestas notas, no Livro de Arquivosv de
Documentos 28, fls. 1613 e, de outro lado como outorgada
- compadora: MARIA DE FATIMA MARTINS MAZINI TAVARES, brasileira, do
__~_~_3§th_portadg:§"qQ_gPF. 837.5446.958-00 & RO. MG~-949.953-86P /MG,
casada saob o regime de’ comunh¥o parcial de bens na vig®necia da-
Lei 6.515/77 com eDSON ‘MAZINI TAVARES, . brasileiro, micro~—
empresario, portador do CPF. 395.482.966-20 e RB. MB~3.588.975~
SSP/MB, residentes e domiciliado nesta cidade, na Rua Alberto de
Castro, 150, Bairro S%o Carlos; .todos conhecidos de mim Tabelido
~do: que 'dou f&., E pelos outorgantes vendedores, por seu
prdcurador; me foi dito que, a justo titulo s%o senhores e
legitimos possuidores, por aquisicdo legal, conforme Registro
01 da Matricula 52.099, no Cartério Imobiligrio desta . Comarca,
de ‘uma sorte de terras, situada: neste sinicipio, no Bairro
Fazenda 6rande ou Limeira, com a area de 10.89,00 hectares, ou
seja 108.900,00 setros quadrados, compreendida dentro do seguinte
‘circulo diviserio: Inicia na porteira junto a divisa de -José
Barbosa, segue confrontando . com este na distancia de 360,00
metros até encontrar a divisa de Pedro Cunha, faz cantoc e segue
cohfrontgnda com Pedro Cunba na dictdmecins de ABD O medwce . g




confrontando. com Valdecir Meneguet na distancia de 230,00 metros
até encontrar a divisa de José Frederico, faz canto e seque ’
confrontando com José Frederico na disténcia de 413,00 metros até -
encontrar a estrada de acesso, faz canto e segue margeando esta )
restrada na distancia de 96.00 metros até encontrar a porteira,
- ponto onde teve inicio e

finda. ITR/CCIR: Os oputorgantes
‘vendedores apresentaram Certiddo Negativa de Débitos de Imovel

Rural - expedida pela Secretaria da Receita Federal NIRF.

6.042.914-% ‘e Certificado de Cadastro de Imavel Rural '- gCIR

2003/2004/20095, ng 06&368071030 Cobdigo do imovel rural no

000043939188-0. Que possuindo ofs) imbvel (is) acima descrito(s)

livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer 6nus, estl¥0 justos e

contratados para vende-lo(s) a outorgada compradora MARIA DE

FATIMA MARTINS MAZINI TAVARES, j& qualificada, como por bem desta

escritura e na melhor forma de direito efetivamente vendido, tem

pelo pregoe certo e previamente convencionado de R$24.000,00(vinte

& quatro mil reais), que confessam receber neste ato dela

outorgada '‘em moeda correnteé deste Pais que contaram e acharam
exata, da qual d3c a mesma compradofra, plena, geral e irrevogavel

quitac¥o de pagos e satisfeitos ‘para nunca mais repetirem e desde
j& transferem—lhes toda posse, jus, dominio, direito e acles que
exerciam sobre o(s) ber(ns) ora vendido(s)

para que dele(s) a ~
mesma compradora use, goze e disponha livremente como
fica(m) sendo, obrigando-~se os

seu(s) que
vendedores, por si e

seus
sucessores, & fazer esta venda sempre bba, firme e valiosa,
respondendo  pela evicelo de direitos quando chamados & autoria.

Fela outorgada compradora retro mencicnada e qualificada, me foi
dito que aceitava a presente venda e esta escritura em todos os
seus termos, exibindo-me a ‘GUA’, provando o pagamento  do
imposto e taxas devidos numa transmiss3o de "inter-vives", na
quantia de R$4B4,16. As certiddes negativas de débite dos
vendedores para - com a Prefeitura Municipal e certiddc de que
-trata a Lei 7.433 de 18-12-1985 e Decreto ng 93.240 de 09-09~
1986, nos termos do item 3 da instruco no 192/90 da Corregedoria
de Justica do Estado de Minas Berais, foram apresentadas e

- acham—-se arquivadas neste Cartorioc. Nioc foram apresentadas as
certidles negativas de débitos tributarios, constantes do artigo
32 da Lei estadual ng 14.499 de 0670872003 conforme decisio
liminar proferida nos autos de adin ng 1.0000.04.410.449-5/000 em

»  data de 27/06/04. EMITIDA DECLARACAO SOBRE OPERAGCRD IMOBILIARIA
|, CONFORME IN/SRF. Assim o disseram do que dou fé. A pedido das
I partes  lavrei esta escritura a qual sendoe 1lida, acharam-na
i conforme, outorgaram—na, aceitaram-na e assinam. Dispensado as
testemunhas de acordo com a Lei &.952 d& Novembro de 1.981, do
gue dou feé. Eu, Edmundo Olavo Ferreira de Oliveira, Tabeliio a
subscrevi. (aa) P.P.  J&SUS CARLOS DA SILVA:; MARIA DE FATIMA

MARTINS MAZINI TAVARES; EDMUNDO OLAVO FERRE DE OLIVEIRA.
Trasladada em seguida. Dou Feé. Eu,

L]
S Tabeli¥o .do 3Ip Tabelionato, dat

9

- Lei 16424 de 30/
Total =

EMa=
TP =

:ilografei, conferi, subscrevi e
P\\\‘assino» em pablico.e raso.- :
@ - " zg.zzj_mbﬂ:ﬁ
Em testg \&{\ daPagee-dade = 32 -
) Apresentado .no dhﬂ_,{é;_ﬂ_fas_-__
| " dedosmite Rl
!y Registradasob W 0_ < dematrcul (2,20
no fvo 1 2 doks) ;
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3% TABELIAO

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE

e . - .A FAVOR DE EDSON MAZINIL TAVARES, FAZEM._—

VALDECIR MONEGAT e s/m, NO VALOR DE RS
100.000,00, NA FORMA ABAIXO:-

| ' , - SATIB A M quantos virem a presente ‘escritura, ou noticias
tiverem, que aos 6 (seis) dia(s) do més de novembro do ano de 2009 (dois mil e nove), nesta
cidade de Pouso Alegre, Comarca de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, a0 meu Cartério,
na Rua Adolfo Olinto, n° 156, Centro, perante mim Tabeligio, que esta €screvo, compareceram
de uma parte como OUTORGANTES VENDEDORES: VALDECIR MONEGAT,
brasileiro, comerciario, portador da Carteira de Identidade n° 1.693.627-2 SSP-SC; CPF n°
157.707.068-21 e s/m SIRLEI DA SILVEIRA MONEGAT, brasileira, do lar, portadora da
Carteira de Identidade n° 18409645-5 SSP-SP, CPF n° 103.775.288-03, residentes e
domiciliados nesta cidade de Pouso Alegre, Minas Gerais, no Bairro Fazenda Grande; e, de
outro lado, comec OUTORGADO COMPRADOR:- EDSON MAZINI TAVARES,
brasileiro, empresério, portador da Carteira de Identidade n° M. 3.588.975 SSP/MG, CPF n°
395.682.966-20, casado sob regime da comunh#o parcial de bens com MARIA DE FATIMA
MARTINS MAZINI TAVARES, brasileira, secretéria, portadora do CPF., 837.546.958-00 e
do RG. MG-949.953 (S8P-MG), residente e domiciliado na Av. Moisés Lopes n° 765, Bairro
Arvore: Grande, Pouso Alegre, Minas Gerais; identificados documentalmente por mim,
Tabelifo, cuja identidade e capacidade para o ato, dou fé. E, pelos OUTORGANTES
VENDEDORES, acima qualificados, foi dito; 1 - OBJETO - que so legitimos proprietarios
€ possuidores do seguinte imével: Uma sorte de terras, situada neste municipio de Pouso

Alegre-MG, no lugar denominado Fazenda Grande ou Limeira, com frea de 7.6634
hectares, ou seja, 76.634,00 metros quadrades, compreendida dentro do seguinte circulo
divisério: inicia no alinhamento da Estrada municipal junto a divisa de José ‘Adilson
Pereird, segue confrontando com este na distincia de 20,00 metros, faz canto segue com
0 mesmo na distincia de 301,00 metros, passando pelo lago até enconrar a divisa do

. vend'ed:br' Valdecir Monegat, segue confrontando com este pelo cérrego existente na

distincia de 165,00 metros até a divisa de Elio Toshihisa Tonukawa, segue confrontando

- com este-na. distincia de 415,00 metros, faz canto, segue confrontando com o mesmo e

com o slinhamento da Estrada Municipal na distincia de 241,00 metros até encontrar o
ponto inicial junto a divisa. de José Adilson Pereira, onde teve inicio e finda. 2 -
OBSERVACAO - O adquirente ests ciende do énus real, ou seja, Termo de responsabilidade
de preservagdo de floresta do institudo brasilieiro de Desenvolvimento Florestal, constante da
matricula 35.396 e ainda se obriga da respeitar. 3 - PROCEDENCIA - que esse imével foi -

havido pelos vendedores mediante escritura devidamente registrada no Oficio do Registro de
Iméveis desta cidade. conforme reoistro 01 da matiirla w0 L€ AAC. 4  Togorm e, O oo LG



- que 0 objeto desta escritura estd livre de Onus reais, fiscais ¢ outros j\ldlClalS ou -
extrajudiciais, inexistindo, em relagfio a ele, agSes reais ou pessoais reipersecutérias, o que:é
declarado para efeitos do § 3° do artigo 1° do Decreto Federal n® 93.240, de 09.09.86;5 -
PRECO E PAGAMENTO - que o objeto acima descrito e caracterizado é vendldo pelo
prego total, certo e ajustado de R$ 100.000,00 (cem mil reais), j4 integralmente recebido p"elos
outorgantes, motivo por que ¢ dada ao outorgado comprador plena quitaggo; - 6 -
TRANSMISSAO - que, assim, eles outorgantes vendedores, obrigam-se pela transferéncia de
dominio do objeto descrito ao outorgado comprador, EDSON MAZINI TAVARES, a
efetivar-se com 6 registro imobilidrio desta escritura (artigo 1.245 do Cédigo Civil), aquele(a-
s) desde j4 transmitindo a este a posse, os direitos e ag3es, obrigando-se ainda a responder
pela evicgéo. Pelos outorgantes vendedores, foi declarado, sob as penas da lei, que ndo estéo
obrigados  apresentagio da CND/INSS por ndo ser empregadores, nfio ser produtores rurais
que contém empregados ou que contrate m#o-de-obra, ou ainda que comercialize sua
produgdo e de nfo ser responsével pelo recolhimento de contribui¢es & Previdéncia Social. A
seguir pelo outorgado comprador, foi declarado que concorda com esta escritura em todos os
seus termos, exibindo-me a guia Unica de arrecadaq,ao provando o pagamento do imposto ¢
taxas devidos numa transmissdo de "inter-vivos", na quantia de R$ 2004,78. A certidéio
negativa de débito dos vendedores para com a Secretaria de Estado da Fazenda do Estado de
Minas Gerais, Prefeitura Municipal e certidio de que trata a Lei 7.433 de 18/12/1985 ¢
Decreto n. 93.240 de 09/09/1986, nos termos do item 3 da instrugio n. 192/90 da
Corregedoria de Justica do Estado de Minas Gerais, foram apresentadas e acham-se
arquivadas neste Cartério. CCIR/ITR: Os vendedores apresentaram o CCIR 2003/2004/2005,
n® 07499561055, tendo como Cédigo do imével n° 950.114; 748.013-1 e a certidfio negativa de
débitos' relativos ao Imposto sobre a' propriedade terreitorias rural (ITR) emitida pela
Secretaria da Receita Federa.l do Brasil, constante como NIRF 6.070.687-2, certiddo essade n® -
EF30.AD19.3251,701D. EMITIDA DECLARACAO SOBRE OPERACAO
IMOBILIARIA CONFORME IN/SRF. Emitida Declaragio sobre Operagdio Imobilidria
conforme IN/SRF. Emolumento: R$ 700,81, Taxa de Fiscalizacio: RS 286,24, Recomp:

. RS 42,05, Total: R$ 1.029,10. Assim o disseram e me pediram este instrumento, que lhes
lavrei nas minhas notas, lendo-o partes e tendo achado conforme, outorgaram e assinaram,
dispensada a presenga de testemunhas, com base na Lei Federal n® 6.952 de 06/11/1981, do
que dou fé. Eu, PAULO CESAR FERREIRA, ESCREVENTE a fiz digitar. Eu, PAULO
CESAR FERREIRA, ESCREVENTE a subscrevo e assino. (aa) VALDECIR MONEGAT,
SIRLEI DA SILVEIRA MONEGAT, EDSON MAZINI TAVARES;. Trasladada em seguida. y

Pouso Alegre, sexta-feira, 6 de novembro de 2009

EMTESTo. g5~ DA VERDADE.

EDMUNDO OLAVO FERREIRA DE OLIVEIRA, TABELIAO

¢ 1204
N:gmgz,z . 659 Proocolo L 1.% Lal ?.42_?«!
Aprmnhdonodhmz_de_mm— AR ot s
de dois mil ¢ W, I T4
Registrada sob 1 0_22.__ de matriculs_£.5. 22
no hvron‘Z(dois) -
Pouso Alegré
Oficlal.




“ariorio Amaral
Cartério do Registro de Iméveis da Comares de Pouso Algg
770 n° dots(8) - REGISTRO GERAL. Fla. 01, S

MATRICULA No 65.045

Domominagio do Imével: Baimo Fazends Grande = %5

- IMOVEL: Uma sorte de terras, situada neste municipio, no Bairro F

Grande ou Limeira, com a drea de 7,66,34 hectares, ou seja 76.634,00 metros
o do » g . » 1.4 L4

do lar, residentes nesta cidade, CPF

LTULO AQUIS *-Registro 01, da matricula 35.396 do
livro 02.- Pouso Alegre, trinta e um (3 1) de maio de 2005.-.0 OFICIAL -/ _.......

Compra & venda - FORMA DO TITULO:-Escriturs laveas pelo 3° Tabelizio desta
cidade, 1226, -
NDICOES:

-0 adquirente dispensou a apresentaciio das certidjes negativas de que trata a

3 , .

Y R.02.- Pouso Alegre, 09(nove) de novembro de -~ ITRANSMITENTES
. < Yaldecir Moneg: at, brasileiro,-comerciétio5 CPF 157.707.068-21 e sua mulh
Zedizlelda Silveirs Monegat. brasifeira,, do Iar, CPF 103.775.288-03, residentes neg

cidade S ADQUIRENTES:-Fdson Mazini Tavares, brasileiro, empres fio,

' -$82.966-20, casado sob o regime da conmmnhio parcial de be ; :‘§'<:0g




brasileira, secretéria,
-Compra e venda.-
_cidade, L° 304-

(EM-‘742 86+TFI—286 24—1 029 10).

CARTORIO.DE REGISTRO DE IMOVEIS
 DE POUSO ALEGRE - MG
CERTIFICO | QUE ESTA COPIA E REES Rsénoouc.ko
FEL DA N ;
Dos1'oomm1smmamau£uconsmm
70008 03 ATOS IMOVEL MATR-

05 REFERENTES AQ &
CULADOFESTECARTORD £ DOU FE.POUSO g{




CARTORIO AMARAL

- Registro de Iméveis ¢ Fipotecas
POUSO ALEGRE
Estado de Minas Gerais
' (Bras;'{'

JOSE LUIZ DE FARIA AMARAL, Serventudrio Vitalicio do Cartério de
Registro d¢ Iméveis do termo e Comarca de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, etc.

CERTIDAO

: Certifico, a requerimento verbal da parte interessada, em relatdrio, conforme quesitos,
que revendo os livros de registros e arquivos deste Cartorio, verifiquei que deles constam
onus no teor seguinte:-Constou na escritura que a adquirente ests ciente do 6nus real, ou
seja, Termo de Responsabilidade de Preservacfo de Floresta do Instituto Brasileiro de
Desenvolvimento Florestal, constante da matricula 35.396 e ainda se obriga a respeitar; com
referencia ao seguinte imével:-Uma sorte de terras, situada neste municipio, no Bairro
/_LFazenda Grande ou Limeira, com a 4rea de 7,66,34 hectares; de propriedade de:-EDSON
“\MAZINI TAVARES, brasileiro, empresario, CPF 395.682.966-20, casado sob o regime de
comunhfio parcial de bens com Maria de Fatima Martins Mazini Tavares, brasileira,
secretaria, CPF 837.546.958-00, residentes nesta cidade; conforme registro 02 da matricula
65.045 do L° 02 de Registro Geral, deste Cartério.-. -

| Era o que tinha a certificar, pelo que dou fé.

Pouso Alegre, 23 (vinté etrés) de novembrose 2009.

O Oficial

Roguejo do Amar
B, Lufe Oficed Supsituio —

Expacalst e Desio gt -

LEi 15424 DE 30/12/04
EM 18,08

IF) 3.7
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IMAGEM DE SATELITE-GOOGLE EARTH

PREPRIETARIO ¢

EDSON MAZINI TAVARES CPF: 395.682.966-20
MATRICULA - 52.093 |

AREA REGISTRADA- 10,89,00 ha

AREA LEVANTADA - 11,10,71 ha

VALDECIR MONEGAT CPF: 157.707.068-21
MATRICULA - 65,045 '

AREA REGISTRADA- 07,66,34 ha

AREA LEVANTADA- 06,23,29 ha

Folha |\ EVVANTAMENTO TOPOGRAFICO

Onica

LOCAL: SETIO SOL NASCENTE

BAIRRO DA LIMEIRA
MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE ~ MG

PROPRIETARIOS:
EDSON MAZINI TAVARES e VALDECIR MONEGAT
AREA MEDIDA: Autor:
17,34,00 ha :
Escolar || & Ay
1 / 2500 BENEVALDO OLEFERAYCOSTA

TEC. AGRICOLF / TEC. EM MEID AMBIENTE

l nﬁ I e l NN ARNA™ A A ’)‘I'T'h T . MNTE MY A N/ A
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LAUDO DE AVALIACAO

Avaliagdo do Imével Rural, localizado a margem da Estrada Municip

dos

Ferreiras — Bairro Algodsio, municipio de Pouso Alegre — MG, pertencente ao Sr. Edson
Mazini Tavares e Maria de F4tima Martins Tavares, matricula n°. 65045 e 520p9 do
Cartério de Registro de Imével de Pouso Alegre.

1- Terra 4o4.9°9 0
Ared de 18,55,34 Ha ..cuvevreervecrcmensesvecsenssensens reteeeesaereraessrantes . 476-000700
Obs.: Para o valor da terra, foi levado em consideragZo, a capacidade de uso da t a
localizagio e a disponibilidade de 4gua que torna a terra produtiva, principalmentr;):ra
o cultivo de olericolas.

SUD TOAL cuvvereereerserssseresseessassssasnenssassssessssssssnsssssnsnsasasasssssssssssssassnnssss 407.000,00

2- Benfeitorias-Administrativas ~
Descrigdo Area m2 ‘ Material Valor
Casa sede 160,0 Alvenaria 80.000,00
Apartamentos (2) 180,0 Alvenaria 120.000,00
Armazém 192,0 Alvenaria 90.000,00
Garagem 163,0 Alvenaria 30.000,00
Subtotal ~ 290.000,00 -

3- Benfeitorias-Pecudrias
Galpbes p/ Suinocultura . 936,0 Alvenaria 120.000,00
Estsbulo 144,0 Alvenaria 15.000,00
Curral espera 144,0 Alvenaria 10.000,00
Sala de leite 38,0 Alveénaria 10.000,00
Bezerreiro 23,00 Alvenaria 2.000,00
Chiqueiro 60,00 Alvenaria 5.000,00
Subtotal 162.000,00

Total 859.000,00

Pouso Alegre (MG) 21 de setembro de2009

Eng®. A%. José%ani
REA-MG 10186/D

el Rodrigues

~
eiro




LAUDO DE AVALIACAO DO 17:OVEL '
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perante mim
.. parte’ como.

i domiciliado
9K syy  Carlos s

ompreendida

Pedra Cunha,

existenteé na
lagba e segue

'"presente escritura, ou noticias tiverem,
- dias  do mes
"'tidade de Pouso Alegre, Comarca de Pouso Alegre
Gerais, ao meu Cartério, na Rua Adolfo Olinto, ng 156, Cent

‘pelos outorgantes vendeadores, por seu procurador,
que, a justo titulo s¥o senhores e legitimos

aquisic¥o legal, conforme Registro. 01 da Matricula 32.099,
‘Lartério Imobilidrio desta Comarca,

-situada neste municipio; no Bairro Fazenda Grande ou Limeira, «
4 area de 10.89,00 hectares, ou seja 108.7900,00 metros quadrad

porteira  junto a divisa de José Barbosa, segue confrontando
;'er's.te na dist&ncia de 360,00 metros ateé encontrar

distancia de.

SHarina (e o4 Jmé)mﬂf%&mmya '
SUBSTITUTA

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
QUE A FAVOR DE MARIA DE FATIMA MAR
TINS MAZINI TAVARES, FAZEM HelIO
YOSHIHISA TOMIEKAWA E SUA ESPOSA,

VALOR DE R$24.000,00, NA FOX
ABAIXO: -~

S A1 B A M quantos virem' a

que aos vinte e dois(32)
de Maio(05) do ano dois mil e sete(2007), r

'y Estado de Minas

Tabeli¥o, que esta eserevo, compareceram: de
outorgantes vendedores: HeLIO YOSHIHISA TOMIKA

-4
‘brasileiro, operador de ma&guinas, portador do RG. 14,538.6852~
 SSP/SP e CPF. 102.300.698-78, e sua esposa  ROSELI
& TOMIKAWR, brasileira, do lar, portadora do RG. 27.201.102-2
~CPF. 120,567. ‘
2 bens, residentes em Shi-ei Jutaku, §2-1-B-1723,
Isesaki-shi, Gunma-ken, Japlo, e domiciliados na

ﬂhg~1044, em Atibaia-SP, neste ato representado por JeSUS CAR
~ DA SILVA, brasileiro, casado  meca8nico, resident
“ Rua Ciro Rocha Lima, 195, Jardim Alvingpolis,
“'do  CPF. 087.403.888-08 e RG. 15.273.954-SSP/SP,
* procuracdo lavrada no Livro 033, fls. 36, na

Consulado-geral do  brasil em Téquio e seu Distr
nestas notas, no Livro de Arquivos de
] 8 de outro lado como outorgada compadora: MARIA DE
2 . MAZINI TAVARES, brasileira, do lar, portadora do
'837.546.958~00: e RG, ME-949.953-8SP/MB, casada sob o

;. comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77
k% MAZINI TAVARES, brasileiro, micro—empresériu, portador do
or L 395.682.966~20 e . RG. MG—3.588.97S—SSP/MG, residentes
3E de nesta cidade, na Rua Alberto de Castro, 150,

DA 8I

798-71, casados sob o regime de comunh3o parcial

Sanno-cho =P
Rua Adlfo Andre

e e domiciliado
Atibaja~-SP,portador
confo
Chancelaria

ito, arquivs
Documentos 28,

regime
com

todos conhecidos de mim Tabeli¥o do que dou fe.

me foi
possuidores,

no
de uma sorte de terras,

dentro do seguinte circulo divis6brio: Inicia
a divisa
faz canto e segue confrontando com Pedro Cunha
652,00 metros até encontrar o corrego e a
divisa de Valdecir Meneguet, passa por dentro
‘pelo cérrego confrontando com Valdecir Meneguet

.i
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. 1]
distancia de 230,00 metros ate encontrar & ‘divisa de Jose
FrederiCos faz canto & segue confrontando com José Frederico na
distancia de 415,00 metros até encontrar a estrada de acesso, faz
canto e segue margeando esta estrada na distancia de 96,00 metros
ate .encontrar a porteira, ponto onde teve inicio e finda.
ITR/CCIR: Os outorgantes vendedores apresentaram Certiddo
Negativa de pebitos de Imovel Rural - expedida pela Secretaria da
Receita Federal NIRF. 6.0482.914-3 e Certificado de cadastro de
imovel Rural - CCIR 2003/2004/2005, no, 06568071050 Codigo  do
imavel rural ngQ 000@43939188—0. Que possuindo o(s) imbvel(is)
acima descrito(s) 1ivre(s) € desembaragado(s) de quaisquer HBNUS s
estdo justos @ ;ontratadus para vendé-lo(s) a outorgada
compradora MARIA pE FATIMA MAKTINS MAZINI TAVARES, ja
qualificada, como por pem desta escritura € na melhor forma de
direito efetivamente vendido, tem pelo preco certo e previamente
convencionado de R$24.00Q,00(vinte e quatro mil reais), OQu€
confessam recebet neste ato dela outorgada em moeda corrente
deste Fais qmefcontaram e acharam exata, da qual dio a  mesma
comptadora, plena, geral e irrevogéavel quitag¥o de pagos @
satisfeitos para nunca mais repetirem e decsde Jjéa transferem—1lhes
toda pcsse; jus, dominio, direito e agbes que exerciam sobre o(s)
pem(ns) Ora vendido(s) patra que dele(s) a mesma compradora USe,
goze @€ disponha livremente cOmMoO seu(s) que fica{m) sendo,’
obrigando—se oz vendedoresy por si e seus sucessores; 8 fazer
psta venda sempre boa, firme & valiosa, respondendo pela eviccdo
de direitos guando chamados & autoria. Pela putorgada compradora
retro mencionada € qualificada, me foi dito qgue aceitava a
presente venda e esta escritura em todos 0S8 seus termoS,
ewibindo—-me & 'GUA’' , provando O pagamento do imposta e taxas
devidos numa transmissdo de vinter-vivos", na quantia de
R$484,16. As-certidmes negativas de débito dos yendedores para
com a Prefeitura Municipal e certidip de que trata a Lei 7,433
de 18-12-1985 e pecreto ngQ 93,240 de 09-09-1986, nOS termos do
ttem I da instrugo ng 192/90 da Corregedoria de Justiga do
Estado de Minas Gerais, foram apresentadas e acham—se arquivadas
neste Cartorioc. Nazo foram apresentadas as certidles negativas de
débitos pributarios, constantes do artigo 32 da Lei estadual ng
14.499 de 0&/08/2003 conforme decisdo liminar proferida nos’auto;
de adin n@ 1.0000.04.410.449—5/000 em data de 27/06/04. EMITIDA
DECLARAGAROD SOBRE OPERAGRO IMOBILIARIA CONFORME IN/SRF. Assim . ©
disseram do gue dou f&¢. A pedido das partes lavrei esta escritura
a qual sendo lida, acharam-na conforme, outorgaram-=na
aceitaram—-na & assinam. Dispensado as testemunhas de acordo com ¥
Lei 6.932 de  Novembro de 1.981, do que dou fé.

Elly 522%2&%5;. ' Edmundo ,01avo Ferreira de Oliveira,

Tabelido & subscC i e assino JQLZJ

0s DA SILVA

OQUTORGANTES:

p.P. JeSUS CARL

OUTORGADA:

' Loy
MARIA 'DE #faTIMA MARTING MAZENI TAVARES
3

0 TABELIAO: . ax
EDMUNDO OLAVO FERREIRA DE OLIVEIRA
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Cartério Amaral

Cartério do Registro de Imdveis da Comarcajde Pouso Aledre
Livro n? dois (2) - REGISTRO GERAL - Fls.

MATRICULA Ne 65.045
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Denominagéao d° Imével: Bairro Fazenda Cv%n
IMOVE L

Fazenda Grande ou Limeira, com a érea de 7,66,34 ectares, ou seja 76§634,00
metros quadrados, compreendida dentro do seguinte (circulo divisorio: irfcia no
alinhamento da estrada mumicipal junto a divisa de Jpsé Adilson Pereira) segue.
confrontando com este na disténcia de 20,00 metros; faz canto segue om 0
| m&smonadmtanc:ade%lﬁﬁmetms passando pelo la oaiéencontrara diyvisa do
comprador Valdecir Monegat, segue confrontando com|este pelo cérrege eistente
na distincia de 165,00 metros até a divisa de Elio Toshihisa Tonuka segue
confrontando com este na distincia de 415,00 metros, faz canto e segue
~ | confrontando com o mesmo ¢ eom o alinhamento da estrada municipal na ditanei
L de 241,00metros até encontrar o ponto inicial junto|a divisa de José Adilson
Pereira, onde teve inicio e finda.-. PROPRIETARIOS:- José Frederico da Rosa e
s/m. Valda Nunes da Rosa, brasileiros, casados, el¢ comerciante, ela go lar,
| residentes nesta cidade, CPF: 042.116.936-20.-. % D AQUISTHIVO:- |
Regxstro 01, da matricula 35 396 do livro 02.-. Pouso Alegre, trinta e um (B1) de -

Uma sorte de terras, situada n municipio, no fBairro

.................................................

NR.01. Pouso Alegre, trinta e um (31) de maio 25.-. TRANSM] -

ﬁ;sé Frederico da Rosa e s/m. Valda Nunes da Rosa, brasileiros, casadgs, ele
{comerciante, ela do lar, residentes nesta cidade,| CPF: 042.116.93¢-20.-.
ADOUIRENTE: Valdecir Monegat, brasileiro, comerdidrio, casado com Sifei da -
Silveira Monegat, residente em Guarilhos-SP, |CPF. 157.707.068.21.- &
TTTULO:- Compra ¢ Venda.-. FORMA DO TITULO;- Escritura lavrada pelo 3° \Y)
tabelifio desta cidade, L.° 226, fls. 144, em 09 de sto de 2002.-, VAIIOR:- \\

NS

"2)60,46 + 92,68 = 360,14

R$18.000,00.-. CONDICOES:- A presente venda ¢ |feita com a cliusub ad- .
. corpus.-. Constou na escritura que foi apresentado o ITR e o CCIR.-. Sendo hue o
' :ngn'-u e..-ciez_xte_do.ﬁmﬁrnu' do termo de responsabilidalie de .
.;u cio _de ﬂoresta do_imstituto Brasileim de Desenvolvimento - Flofestal M

/

_ |
CARTORIO DE REGISTRN DF i i,
COAACA OE POUSO M_‘:*':s & - W

CERTIFICO QUE ESTa COPWM £ &*‘mwca(.
FEL A VATRCULA ¥ 6 5 NE TERL
DO 1° DO ARTIOO 15 DA { s"»:-}.i*-’




Procuradoria Geral do Municipio

RUA DOS CARIJOS,45 - Centro - CEP 37.550-000
S (035) 3449-4031

Pouso Alegre, 06 de outubro de 2009.
CI N° 112-PROGEM

De: Donisete Garcia
Procurador Geral do Municipio

Para: Benedito Silvestre Pereira
Secretario de Agricultura

C/C: Pedro Monticeli

DPGF

Ref: Memorial Descritivo e avaliagdo

Prezado Senhor,

. Através da presente, solicitamos de Vossa Senhoria provi
Secretaria de Planejamento , com a Secretéria Eliane, memorial descritivo e av
a ser desapropriada para construggo da escola técnica EPAMIG.

PREFEITURA MUNICIPAL DI FOUSU ALEAXRE =

A el

enciar através da
liacdo da fazenda



|

) » Avaliaggo do Imével Rural, localizado a margem da Estrada ]\j.micipal dos

- Ferreiras — Bairro Algodso, municipio de Pouso Alegre — MG, pertencentejao Sr.Edson
Mazini Tavares e Maria de Fatima Martins Tavares, matricula n° 65045 e 42099 do
Cartério de Registro de Imével de Pouso Alegre.

1. Terra Nua

Area de 18,55,34 Hivroevrovercicmresssrssserssseri e s RS 389.034,00

Obs.: Para o valor da terra, foi levado em consideragéo, a capacidade defuso da terra, a

localizacfo e a disponibilidade de 4gua que torna a terra produtiva,principalmente para
o cultivo de olericolas. '

Sub Total........ eeeeeusessesessssssesreseeseeeseeesettesssrrrrrrrrssasaerarasesassitene reveresaecesieene H$ 389.034,00
" 2. Benfeitorias-Administrativas
Descri¢fio Area m? Material ;'%Valor
Casa sede 160,0 Alvenaria $ 80.000,00
Apartamentos (2) 180.0 Alvenaria 1R$109.500,00
Armazém 192,0 " Alvenaria . $ 78.600,00
Garagem 163,0 - Alvenaria $ 30.000,00
Subtotal 298.100,00
3. Benfeitorias-Pecudrias o
Galpdes p/Suinocultura 936,0 Alvenaria $116.160,00
Estabulo - 144,0 Alvenaria 18.300,00
Curral espera 144,0 Alvenaria $ 12.200,00
7 Sala de leite 38,0 Alvenaria $ 9.750,00
Bezerreiro 23,0 Alvenaria $ 2.150,00
Chiqueiro 60,0 Alvenaria $ 5.500,00
Subtotal - R$164.060,00
Total R$851.194,00

Pouso Alegre, (MG) 16 de novgmbro de 2009

1S 00

Eliana Soares Nogueir™
de Plangjamento
Mslo Ambients @ Degenvolvimente
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AVALIACAO DE IMOVEL

LAUDO DE
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Pouso Alegre, 2 de
. DOD/
A
Secretaria de Desenvolvimento Rural Sustentavel e Abastecimento.
Rua Vicente de Paiva Martins, 50 — Centro.
Pouso Alegre - MG .
At. Bxamo Sr. Secretdrio Benedito Silvestre Pereira.
Ref.: AVALIACAO DE IMOVEL _
Conforme solicitagiio de V Sa*, procedemos a avaliagdo dos imoveis de.

p Enganhonia|

opoprafie-Gerenciarnento -

mbro de 2009
/DOL/074

proprieda&e de

Edson Mazini Tavares e Maria de Fatima Martins Mazini Tavares, localizados no B:;TO do Algodgo,

municipio de Pouso Alegre, MG. Como elementos para avaliag2o, utilizamos copi
de nimeros 65.045 e 52.099 relativa 20 imdvel, informagbes fornecidas pelos
visita ao local. ]

EDIFICACAO1: CASA SEDE

Casa edificada em alvenaria de tijolos macigos, rebocados e pintados, em
conservacio, contendo: 3 quartos, sala, cozinha, banheiro social, area de se
forro com laje pré-fabricada, engradamentoc em madeira serrada, cobertura
fibrodmento, esquadrias metdlicas, piso ceramico e uma pisdna de alvenariz
revestimento ceramico em regular estado de conservagao, anexa a casa.

das matriculas
proprietérios e

bqular estado de

ico e garagem,
com telhas de
de ﬁjolc_:s com

| item descri¢do Area/ m2 R$/m2 . RY/ total

"~ 1|Casa principal 160,00 500,00 80.000,00|

" 2|Piscina 32,00 200,00 6.400,00
TOTAL 86.400,00

INIUJ




- Bw‘fT Ha Topografia-Carenciamento -rmokiidnia
' EDIFICACAO 2: GALPAC MISTO

Edificacdo constituida de:

1) Um armazém para estocagem, em bom estado de conservagzo, edificadol em alvenaria de -
tijolos macicos rebocados e pintados, engradamento do telhado misto g%‘madeira bruta e
serrada, telhas de barro tipo Francesa, esquadrias das janelas tipo basciilante, portas de
aco, piso de concreto, pé direito com 4.50 metros. '

2) Dois apartamentos, em bom estado de conservacdo, edificado em al

naria de tijolos
macicos rebocados e pintados, engradamento do telhado de madeira

, telhas de

’” : barro tipo Francesa, esquadrias das janelas tipo basculante e vitrds, pdrtas de madeira,
b piso ceramico, contendo 2 quartos, sala, cozinha, banheiro social, area de ico.

‘ 3) Uma daragem, em bom estado de oonservacio, edificado em alvenaria e tijolos macigos
a2 rebocados e pintados, engradamento do telhado misto de madeira bruta  serrada, tethas
.."\: de barro tipo Frano&sa, piso de concreto, pé direito com 3.20 metros. - '

= ftem descrigéo Area/ m2 R$/m2 : $/ total

: 1|armazém ’ 192,00 350,00 67.200,00
& 2|garagem .163,50 " 250,00 40.875,00
L 3| Apartamento 1 90,00 550,00 49.500,00
i

s | 4Aaramento2 90,00 550,00 49.500,00

i TOTAL| ' | 207.075,00

@

@&

B

@

&

. .
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A A

XXX ISR XN B

,-w-wvvvvvvvvvvv"-".'..."'..

- Dois galpdes em regular estado de conservacio edificado em alvenaria d
com partes rebocados, sem pintura, engradamento do telhado misto de madeira

EDIFICACAO 3: GALPOES DAS POCILGAS

telhas de barro tipo Francesa, piso de terra, pé direto com 2,50 metros.

tijolos macicos
ruta e serrada,

ftem descrigdo

Area/ m2 RS/ m2 R total

. 1|Galpao 1 468,00 120,00 56.160,00
" 2[Gapao2 468,00 120,00| 56.160,00
T TOTAL|  |112.320,00

‘Galpdo em regular estado de conservagio edificado em alvenari

chapiscados, caiados, engradamento do

a de] tijolos macicos
telhado misto de madeira bruta e se telhas de fibro-
dmento, piso de concreto bastante danificado, pé direto com 2,50 metros.




| tem | descrigdo Area/ m2 RS/ m2 Rs1total
1|Estabulo ' 144,00 150,00 1.600,00

EDIFICACAO 5: CURRAL DE ESPERA.

Curral em regular estado de conservagao com fechamento em alvenaria de #‘jolos macigos

chapiscados, caiados, parte coberta com telhado misto de madeira bruta e da, telhas de
fibrocimento, piso de concreto em regular estado.

- | item descri¢cdo Area/ m2 R$/m2 RY/ total J
1 1|Cumal de espera 144,00 100,00 14.400,001

EDIFICAGAO 6: SALA DE LEITE

™
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Edificacio em regular estado de conservaciio edificado em alvenaria de tijolos macicos,
rehocados e pintados, forro com laje pré fabricada, engradamento do telhado mijsto de madeira
b e sefrada, telhas de fibrocimento, janelas de esquadrias metalicas tipo bascujante, portas de
madeira, revestimento ceramico nas paredes internas até a sua metade, plso de cimento
gueimado, pé direto com 2,50 metros. .




IVIINNI

: iem descri¢do Area/ m2

R$/m2

gy

¢/ total

Sala de leite 38,00

il
i

I

250,00

9.500,00

EDIFICAGAO 7: BEZERREIRO / CHIQUEIRO.

—~

de concreto bastante danificado, pé direto com 2,50 metros.

Edificaciio em regular estado de conservacio em alvenaria de tijolos maci chapiscados,
caiados, engradamento do telhado misto de madeira bruta e serrada, telhas de fi

imento, piso

L item descrigdo Area/ m2 R$/m2 8/ total

: 1|Bezerreiro 23,00 100,00 2.300,00

I 2| Chiqueiro 60,00 100,00 6.000,00
-~ TOTAL 8.300,00 |
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* EdificagBo em péssimo estado de con

servacio em alvenaria de tijolos maciggs chapiscados,

caiados, engradamento do tethado misto de madeira bruta e serrada, telhas dg¢ fibrocimento,
fechamento lateral e piso de tabuas. '
item descricdo Area/ m2 R$/m2 total J '
1|Paiol 12,00 80,00 960,00\ )

" EDIFICACAO 9: RESERVATORIO

Reservatdrio de dgua em alvenaria de tijolos macicos rebocados e pintados,Hcobertura de

laje, capacidade 12 m3.
| fem descrigédo Area/ m2 R$/m2 total
1 |Reservatério 8,00 250,00 1.600,00

EDIFICACAO 10: REDE DE ENERGIA.

Sistema de alimentagdo de energia

Kva cada.

constituido de 2 transformadores ‘mp#ofésicos de 15

fem

descricéo

Qt trafo

R$/m2

1

s/ total \

11 Rede elétrica

2,00

5.000,00

1o;ooo,cﬂ :

possuem topografia ondulada,
morfologia e férteis, cobertura
menos de 10% da area,

irea com 18,5564 ha (dezoito hectares d
centiares), registrada no CRI |
52099 com area de 10,89 ha e

ocal em duas matricul

ngilenta e cinco ares € S&§
as distintas, sendo uma matgicuia de numero

a outra de numero 65.045 com 4rea de 7.6634fha. Suas Terras

solos do tipo latossol vermetho claro a vermelh b escuro de boa
vegetal de resto de culturas de milho, mata ne

é servida de uma represa e de nascentes. .

iva em mais ou




DIV

. Hem descrigéo un R$ / Hectare RS/ total
1|Terra nua (18,5534) ha 18,5534 20.000,00 371.068,00
CONSIDERAGOES:

~ ou sefg, culturas de alto valor agregado, que conferem valores médios as

---------v--v'-vvvvvvv--'-.-'.-'-"'UQQ!QQJ

O imdvel esta localizado proximo as margens da Rodovia Ferndo Dias na afura do Viaduto
do bairro do AlgodSo a cerca de 18 km da cidade de Pouso Alegre, MG, sendo 5 km em vias
pavimentadas e por cerca de 3 km em estrada municipal de terra cascalhada dferecendo boas
condigBes de trafego. _

A regiio do municipio onde estd localizado imével se caracteriza | por pequenas
propriedades de exploragdo fainiliar onde predomina o cultivo de morango, ﬂomtih;rtaligas, etc.,
s nuas bem

superiores aos valores praticados nas demais regiGes do municipio.

CONCLUSAO:

A propriedade, devido sua localizaggo, topografia, posicdo geografica, tipo de solo, vocacgo
agricola e edificacBes, tem sua avaliagio para venda ao prego total de 843.223,00
{oitocentos e quarenta e trés mil seiscentos e cingiienta e cinco reais). '

Colocamos-nos a disposicio para quaisquer esclarecimentos que sejam necfassa’rios.

Atenciosamente,

DOMINO ENGENHARIA E EMP. IMOB. LTDA.
Fabiano P. Garcia
Creci PJ 2488 - Creci 13221




PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALRGRE = VA
PRACA JOAO PINHEIRO, 73 — CENTRO — CEP 37.55 000.
_ (0**35) 3449-4227 —-CNPJ 18.675.983/0001-21
SECRETARIA DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DE FISCALIZACAO E TRIBUTAGAO

Pouso Alegre, 08 de Dezemliro de 2009.
" CIDFT n° 269/2009

Para: Messias Morais
Chefe de Gabinete

REF: CND de Maria de Fdtima Martins Mazini Tavares

Prezado Messias,

, Em atendimento a sua solicitagdo, estou encaminhando em anexo a [Certid&o
Negativa de Débitos da Sra. Maria de Fatima Martins Mazini Tavares.

O Sr. Edson Mazini Tavares possui débitos junto a Prefeitura Muni ipal, néo
sendo possivel desta forma a emiss&o da Certiddo Negativa.

Em anexo encaminho o extrato de débitos para sua conferéncia e prpvidéncias.
Este extrato ja se encontra em poder do Marcelo (Gabinete), enviei a ele por fax ontem.

A disposigio para quaisquer outros esclarecimentos.
Sem mais para 0 momento, subscrevo-me.

Atenciosamente,

~ Diretora do ‘i’ﬁ)artamento e Fiscaliza¢ao e Tributacio

Fise-izgogn « “rigidacan




- L Bl e _—._v‘f,,, - 1 3
Estado de Minas Gerais 1
site: www.pousoalegre.mg.gov.br ‘

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

CERTIDAO NEGATI‘VA
DE TRIBUTOS MUNICIPAIS

IDENTIFICACAO DO CONTRIBUINTE: . PROTOCOLO: 110417-97/09

Nome | Razio Social:  MARIA DE FATIMA MARTINS MAZINI TAVARES . -

CPF/CNPJ: 837.546.958-00 o -
'Enderego: AV. MOISES LOPES, 85, Bairmo; POUSO'ALEGRE-MG™ ™ ™"

~ |
- A Fazenda .Publica Municipal, atendendo & solicitagao da parfe interessada,
| CERTIFICA que, revendo seus arquivos e apontamentos até-a presente data NAO FORAM

ENCONTRADOS débitos cuja responsabilidade tributaria efou fiscal. é | vinculada ao
contribuinte acima. -

- Ressalva-se a Fazenda Publica o direito de constituir novos.créHiitos incidentes
lsobre o contribuinte acima identificado e que, porventura, venham ajser apurados
posteriormente & emissao da presente certidao, ressalvando-se mais o direitp de consolidar
a este, os débitos porventura vinculados 'a outros contribuintes em deco réncia da nao

atualizagao dos dados cadastrais.

L Por ser verdade, firma a presente CE‘RTI-DAO-;para»‘q'ue produz% seus juridicos
N legais efeitos. | A :

Certidao valida até: 04-03-2010,

Pouso Alegre, 04-12-2009

Departamento de Fiscalizacéo e Tributagao

° 73 - Centro - CEP 37.550-000 - Fone: (0xx35) 3448-4222 MR TEIXEIRA 04-12-2008 14:57:00

Prefeitura Municipal de Pouso Alegre Praga Jogo Pinheiro
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Estado de Minas Gerais {
Secretaria 'Municipal' de Finangas

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITO NEGATIV

NUMERO: 3234 '~ PROT.DE PROCESS0:000073-97/10
IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE:

Nome / Razio Social: EDSON MAZINI TAVARES
CPF / CNPJ: 395.682.966 - 20
Enderego: RUA. JOAO ALBERTO DE CASTR@ ~150
Bairro: SAO CARLOS ' e o
C§P 37.550.000

hanicipio: POUSO ALEGRE
UF: MG

(Informacdes constantes do Cadastro Técrniiéo Municipal:na, dataaide emissao da pregente Certidao)

A Fazenda Publica Muhicipal;
que, revendo seus arguivosie:;a
débitos cuja responsabilidade: tnb

~=a&»sehelt=a9ao;§;da parte interessgda, CERTIFICA
ente data, FORAM E CONTRADOS

ada ao-contribuinte a ima.

HA PARCELAMENTO,PROXIME VENGIMENTO:07/02/2010.

Ressalva-se a‘ Faienda: i ovpé.‘créd'itos indidentes sobre o

contribuinte acima identificado € - ser apurados ppsteriormente a

emissao da presente certldao res: direito de consolidar a gste, os débitos

porventura vinculados a outres, contnbumtes em decorrencla da nao atualizd¢ao dos dados
dastrais. . . :

efeitos. .s
|

Por ser verdade, fi rma a presente CERTIDAO para- quf produza seus jlrrldlcos e legais

POUSO ALEGRE, 07|DE JANEIRO DE 2010.

DEPARTAMENTO DE FISCAL!ZACAO E TRIBUTA(}AO

VALIDADE DESTA CERTIDAO: 30 (TRINTA) DIAS

Prefeitura Municipal de Pouso Alegre
Praga Joﬁo Pinheiro, n°. 73 — Centro — Pouso Alegre — MG — Telefone (0XX35) 3449-4222




plantacao Fazenda Experimental da EPAMIG i
. De: Presidéncia <pres|denc|a@epam[g Adicionar a coniatos Quinta-feira, 17 de [
Para: dito.barbosa@yahoo.com.br :

ezembro de 2008 10:10:44

tead bt aesiie toks sae we sabee

3zado Secreténo

mo se sabe, estamos prontos para |mplantar a Fazenda Experimental da Epamlg ery Pouso Alegr
oedor da decisdo do Senhor Prefeito, solicito mformaq:ées sobre a aquisigéo do tefreno para inicia
sse Municipio € nessa regiéo.

anciosamente, |

Idonedo ArthurNapoleso:
ssidente EPAMIG
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Assim sendo,
os nossas atividades
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Prefeitura da Cidade de Secretaria Municipal de Planejamento, Melo Ambiente ¢

Desenvolvimento Urbano
’ - ' Rua-Major Augusto Libanio, n°. 35 - Centro
POUSO ALEGRE Telefone: (35) 34494362 / Fax: (35) 3449-4286
Todos juntos construindo uma cidade methor E-mail: urbanismo@pousoalegre.mg.gov.br
COMUNICAGAO INTERNA
De: Eliana Soares - Setor: Planejamento

Para: Dr. Donizete Garcia Setor: Procuradoria
—_ Em: 16/11/09

REF: Desapropriagédo de imével rural
END: Estrada Municipal dos Ferreiras - Bairro Algodao
PROP.: Edson Mazini Tavares e Maria de Fatima Martins M. Tavares

Sirvo-me da presente para encaminhar os 03 Laudos de Avaliacdo e o
Memorial Descritivo do imével acima descrito para elaboracéo de Decreto
de Desapropriacgao.

Sem mais para 0 momento, subscrevo-me.

b

Atenciosamente

Eliafn\;l g’pares %ogueira

Secrataria de Planefaments
IHaio Amblente @ Desenvolvimento




LAUDO DE AVALIACAO

Avaliaciio do Imével Rural, localizado a margem da Estrada Municipal dos
Ferreiras — Bairro Algodéo, municipio de Pouso Alegre — MG, pertencente a0 ST. Edson
Mazini Tavares € Maria de Fatima Martins Tavares, matricula n°. 65045 e 52099 do.
Cartério de Registro de Imével de Pouso Alegre.

1- Terra . '
O Y W T X V'5 < P ———— 470.000,00
Obs.: Para o valor da terra, foi levado em consideragéo, a capacidade de uso daterra, a
localizagdo e a disponibilidade de 4gua que torna a terra produtiva, principalmente para
o cultivo de olericolas.

SUD TOLAL vuveveeesiressssmserssssssssssmassrsserasssssssenssensssmassssssessenssessssaassasess 407.000,00
2- Benfeitorias-Agministrativas
Descricido Area m2 Material Valor
Casa sede 160,0 Alvenaria 80.000,00
Apartamentos (2) 180,0 Alvenaria 120.000,00
Armazém 192,0 Alvenaria 90.000,00
Garagem 163,0 Alvenaria 30.000,00
Subtotal 290.000,00 -
3- Benfeitorias-Pecudrias '
Galpdes p/ Suinocultura  936,0 Alvenaria '120.000,00
Estdbulo 144,0 Alvenaria 15.000,00
Curral espera 1440 Alvenaria 10.000,00
Sala de leite 38,0 Alvenaria 10.000,00
Bezerreiro 23,00 - Alvenaria 2.000,00
Chiqueiro 1 60,00 Alvenaria 5.000,00
Subtotal ‘ 162.000,00
Total 859.000,00

Pouso Alegre (MG) 21 de setembro de 2009

\ \\ RN
Eng’. A os Danigrf Rodrigues Ribeiro

.
CREAMMG 10186/D
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LAUDO DE AVALIACAO DO iMOVEL

Bancn: Sy ™ I Lo hmda Aﬁélﬁh‘.
SRIRTTARYTA Tl M 3T - . e
A A POUSO AT3GRE
Muuicipio: FSLOC:

POUSO ALEGRE

JOOMPA

t'wpommc 7 Motuario:

FOSOR MAZINI TAVAR®SS 7 MARTA T

Fam gacuitia do l’m;pwiamu-nm PrOPOSMD 3 5w Estabelechnenta doutdamas) em hipateea ais) Ladveliels) abaire descrita(s): w
N Registro N Livro | NFolba | Dats Aqubicis Do, nuinngiv Ares il
o i P . e -
1\.'-65043 - - - — 7,.bb
¥=-52.000 - - - - 10,39
r
ﬁ Areas Coutizuas: STV l Totui Arpa =i 18
R Loculizugiios D 5.T1 20 0 AT G’OT)A.G
Al Confroptanies atuais do imdvel couto nui 1edo: .
Valor Yerra (.—\)—’l 3 Os 000 > 9Te]
Especificagiv Estada conscrvagio Valor
Ay ' - b el .
g JAS. ‘J_x, T /PISTINA RIGULAR 9C. 000,30
N| & .’Ll"l‘%ﬁ MISTO Z0M 2 D’R’T" u;ﬂT‘H,
F o~ L.
v GA.R‘L(} mM B ARMAZ %‘TZ {192m=} KO 21C. 000 O
L S -
1{GALP AG (2) , 936m ) BOF 115.000,00
THagTABUTO 20F JUIRAT ¥ SATA DT LIITS REZGULAR 5C.C0OC, 00D
R RTZIRRIIRC {23m ); . RETT AL 2.300,00
A ’
§ Yalor Bentlcitaria (B) —.—l 4 Ofs jUU 9 U
Valor Tl (A+ B)=(C) == | SA7, 200 OO )
N Registro N* Livro N Follas Data Aguisivio s ominagsio Area (hw)
T
K -
R Lovalizacio: ‘ Vajor Argp ===
‘: Cunfroniagbes stuuis:
Valor Tee .2 (D) —*l
B Especificagio Estado consery n\-in Valar
| 3 . PR ~ -
5[ zmarTrRo_( Gom? ) 3IEUT AR 54000,00
i| pATOT 12m2 RUIIM 500,00
x,.- *xrgﬂ? lﬂ(j RI0 D AGUA 1 RO 1£00 ,L\‘C
5| RTDT_ALETRIZA J0M 2 TRANSFORMATORIS |
R - i dw 3 T v 9(«.‘3" l" e ‘tJ
. MONOTE3T303 DT 15 KYA 000, G
< Valor Beufeitoriz {F)  seesge ‘ 18.500,00
v’ Y - . '! -l S M ™y
alor Tolal (D + E)= (F) | e LTe )f/\. ,UL.' .

( ) Valar Total (C) + (F) sl

Lembasia: IS0 AT BGRE, 17/09 /09

Ass. COOMPA:

I Ash. Proponente/Mutuitrio

Ass. Bauco:

Rk ”f&mTTfﬂ MARTING MATTHI 1T j%_?.
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Avaliagdo do Imével Rural, localizado a margem da Estrada Municipal dos
Ferreiras — Bairro Algod&o, municipio de Pouso Alegre — M@, pertencente ao Sr.Edson
Mazini Tavares € Maria de Fatima Martins Tavares, matricula n® 65045 e 52099 do
Cartério de Registro de Imovel de Pouso Alegre.

1. Terra Nua

ATE8 AE 18,55,34 HAueneneeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesssessssessssssssessseessesasesesessssesens R$ 389.034,00

Obs.: Para o valor da terra, foi levado em consideracso, a capacidade de uso da terra, a
localizag3o e a disponibilidade de 4gua que torna a terra produtiva,principalmente para
o cultivo de olericolas. : :
.................................................................................................. RS 389.034,00

Sub Total

2. Benfeitorias-Administrativas

Descri¢iio Area m? ' Material Valor

Casa sede : 160,0 Alvenaria RS 80.000,00
Apartamentos (2) 180.0 Alvenaria R$109.500,00
Armazém 192,0 Alvenaria R$ 78.600,00
Garagem . 163,0 | Alvenaria R$ 30.000,00
Subtotal R$298.100,00
3. Benfeitorias-Pecudrias

Galpbes p/Suinocultura - 936,0 Alvenaria R$116.160,00
Estdbulo 144,0 Alvenaria R$ 18.300,00
Curral espera 144,0 Alvenaria R$ 12.200,00
Sala de leite 38,0 . Alvenaria R$ 9.750,00
Bezerreiro 23,0 . Alvenaria R$ 2.150,00
Chiqueiro 60,0 Alvenaria R$ 5.500,00
Subtotal R$164.060,00

Total ‘ R$851.194,00

Pouso Alegre, (MG) 16 de novembro de 2009

N .
Eliana Seares Nogueir?

Py :M*m‘aﬂm
Woio Ambilante » Desenvolvimanto



rrereiwura da Cigade de

B> POUSO ALEGRE

Todos juntos construindo uma cidade melhor

LAUDO DE VALOR DE MERCADO

01. INTERESSADA:
PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG

02. SOLICITANTE:
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

03. PROPRIETARIA:
PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE.

- 04. IMOVEL/OBJETO:

- Uma gleba de terra localizada na Rua Amélia Batista da Silva (antlga Rua H) do
Loteamento Saudade ou Bom Jesus, com &rea total de 306,00 m?
Obs.: O loteamento encontra-se irregular, faltando infra-estrutura.

05. FINALIDADE:

Obter o valor de mercado do imével, que tem por objetivo responder solicitacdo do
Ministério Pablico do Estado de Minas Gerais — 9° Promotoria de Justica da Comarca
de Pouso Alegre. : ‘

06. PRESSUPOSTO:
Através da composigdo de dados comparativos diretos de iméveis similares em
mercado aberto, pressupée-se indicar com relativa e segura margem de precisdo

(intervalo de confianga), justificativas sélidas que permitam atribuir valor final ao
- referido imovel.

-

07. METODO APLICADO:

“M.C.D.D.M.” — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado — ABNT
(Associacao Brasileira de Normas Técnicas).

08. JUSTIFICATIVA:

A metodologia utilizada para este fim especifico (Comparativo Direto) se fez a mais
‘adequada, haja vista que, além da recomendag¢io normaticia legal, pressupde
.convicgdo e afirmativa de seguranca; obtida da disponibilidade quantitativa de
imoveis similares (entre ofertados e vendidos) na reglao pesquisada.

\
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09. NIVEL DE RIGOR E PRECISAO:
“Expedito”.

. 10. DATA BASE DA AVALIACAO:
30 de margo de 2015.

11. PESQUISA DE MERCADO

FONTE PESQUISADA ENDEREGO DO IMOVEL VALOR/M?
(OPINIAO DE VALORES) -
BRASIL IMOVEIS LOTEAMENTO BOM R$ 800,00
Corretor Vilmar JESUS
PESQUISA LOCAL LOTEAMENTO BOM R$ 700,00
JESUS |
ZEZAO IMOVEIS LOTEAMENTO BOM . R$ 800,00
Corretor Zezdo | JESUS B |
SBM CORRETORA LOTEAMENTO BOM R$ 750,00
Corretor Tiao Moreira JESUS .
JORNAL BONS NEGOCIOS LOTEAMENTO BOM R$ 650,00
JESUS

-

Consideramos as opinides de valores, tomadas de boa fé, com pleno conhecimento

do im6vel, sua localizagao, area, aptiddo e uso do solo. §
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72. VALOR FINAL E CONCLUSAO: :

Com relacdo ao imével, observando a sua localizagcdo, area total,
disponibilidade construtiva, infra-estrutura publica disponivel, fator custo de
oportunidade, analise do atual contexto do mercado imobiliario, bem como da
troca de informag6es com outros profissionais do ramo e pela média encontrada
chegamos finalmente & conclusdo do valor médio do metro quadrado do imével
em:

R$ 740,00 (setecentos e quarenta reais)

Portanto: 306,00 m? X R$ 740,00 = R$ 226.440,00

VALOR TOTAL:

R$ 226.440.00 (duzentos e vinte e seis mil quatrocentos e quarenta reais).

4

_ Obs. O valor arbitrado neste Laudo de Avaliagdo representa uma situagao Gnica e &
particular, inserida no contexto no presente momento da elaboracgao. \
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13. OBSERVACOES:

I - O fator localizagao foi levado em conta na avaliacdo do imovel.

il — Validamos esta avaliacdo pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias - a contar da
data de assinatura do responsavel técnico pela mesma. :

Il - O avaliador ndao tem nenhuma inclinagdo pessoal em relagdo a meteria envolvida
neste laudo no presente, nem contempla para o futuro, qualquer interesse no imoével
objeto desta avaliagao.

Pouso Alegre, 30 de margo de 2015.
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