CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
ESTADO DE MINAS GERAIS

PROJETO DE LEI N° 1583 /2025

Ementa: AUTORIZA O CHEFE DO PODER EXECUTIVO A CELEBRAR ESCRITURA DE
PERMUTA DE IMOVEIS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Autoria: PODER EXECUTIVO
Situacio: Aprovado
Quorum: Maioria de 2/3

Anotacgoes:
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POUSO ALEGRE, 26 DE MAIO DE 2025.

OFICIO GAPREF N° 44/25

Senhor Presidente,

Com cordiais cumprimentos, encaminho, para analise e votagado dos
ilustres Vereadores e Vereadora, o Projeto de Lei n® 1.583/2025 que:

“Autoriza o Chefe do Poder Executivo a celebrar escritura de permuta
de imoveis e da outras providéncias”

Acompanham o referido Projeto de Lei a Justificativa com os motivos
de sua elaboragédo, Requerimento, Pareceres, Laudos de avaliagéo e Matriculas.

Contando com apoio dos ilustres Edis, solicito que o Projeto de Lei seja
votado favoravelmente.

Com protestos de distinto aprego,

OTERSON LUIS NOCELLI
CHEFE DE GABINETE

Excelentissimo Senhor
Vereador Dr. Edson

Presidente da Camara Municipal
POUSO ALEGRE - MG
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PROJETO DE LEI N° 1.583, DE 20 DE MAIO DE 2025

Autoriza o Chefe do Poder Executivo a
celebrar escritura de permuta de imoveis e
da outras providéencias.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder

Executivo sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica desafetada da categoria de bem de uso comum do povo, com afetacio
institucional, e transferida para a categoria de bem dominical, parcela do imovel registrado na
matricula n® 91.464, Livro n° 2, Ficha 01, no Registro Geral do Cartério de Registro de Imoveis
de Pouso Alegre, com area de 1.238,00m? (um mil duzentos e trinta e oito metros quadrados),

assim caracterizado:

"Comega no M-6, no canto com a Area 2.2 de Leonardi H-1 Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda., segue sentido horario rumo 30°46'03” SW por 84,16 metros
confrontando com a Area 2.1 de Leonardi H-1 Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda. até o M-8; faz canto para a direita, segue reto rumo 61°35'18” NW por 69,09
metros confrontando com Joao David Trevisan até o M-2; vira a direita, segue rumo
42°57'22" NE por 90,60 metros confrontando ainda Jo&o David Trevisan até o M-7;
faz canto agudo para a direita, segue rumo 30°31'37" SE por 5,78 metros
confrontando com a Area 2.2 de Leonardi H-1 Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda. até encontrar novamente 0 M-6 e o canto com a Area 2.2 de Leonardi H-1

Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., onde teve inicio e fim desta descrigao”.

Art. 2° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a realizar permuta da area descrita no art.
1° com o imoével de propriedade de Bruno Luiz Leonardi e Elizabeth Platzeck Leonardi,
registrado na matricula n° 28.043, Livro n° 2, Registro Geral fls. 01, no Cartério do Registro de

Imoveis de Pouso Alegre, assim caracterizado:

“Lote de terreno de n® 04 (quatro) da quadra 24 (vinte e quatro), nesta cidade, no
Loteamento Fernao Dias, Cidade Jardim Sao Fernando, com &rea de 825,00 metros
quadrados, ou seja, 45,50 metros de frente para a Avenida Gabriel Garcia de
Azevedo (antiga Av. C); 33,50 metros de um lado em divisas com o lote 03; 50,00

metros de outro lado em divisas com o lote 42 e parte do lote 3A".

Rua dos Carijds, 45 - Centro, Pouso Alegre - MG, 37550-050
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Art. 3° A area recebida em permuta, descrita no art. 2°, passa a ser classificada como area
institucional, destinada a implantagdo de equipamentos publicos para atendimento da

comunidade local.

Art. 4° Os memoriais descritivos, croquis e laudos de avaliagdo integram a presente Lei para

todos os fins, independentemente de transcrigao.

Art. 5° N&o havera pagamento de diferenca de valor pelo Municipio de Pouso Alegre em favor

dos permutantes.

Art. 6° As despesas decorrentes da lavratura da escritura publica correrdo por conta do
Municipio de Pouso Alegre e dos proprietarios Bruno Luiz Leonardi e Elizabeth Platzeck
Leonardi, proporcionalmente, e as decorrentes do registro correrdo por conta dos respectivos

proprietarios.

Art. 7° Revogadas as disposigdes em contrério, esta Lei entra em vigor na data de sua

publicagao.

Pouso Alegre - MG, 20 de maio de 2025.

\FONSEC
"PREFEITO MU TIPAL

OTERSON LUIs NOCELLI
CHEFE DE GABINETE
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores e Excelentissima Senhora Vereadora,

O Projeto de Lei que ora submetemos a apreciagdo dessa Egrégia Casa Legislativa tem por
objeto a permuta de uma area de 1.238,00 m? (um mil, duzentos e trinta e oito metros
quadrados), correspondente a bem publico institucional do Municipio de Pouso Alegre,
localizada no Bairro do Ipiranga, na Rodovia Ferndo Dias, registrada na matricula n® 91.464,
Livro n° 2, Ficha 01, no Registro Geral do Cartério de Registro de Iméveis de Pouso Alegre, por
uma area de 825,00 m? (oitocentos e vinte e cinco metros quadrados), correspondente ao lote
n° 04 da quadra 24, situado no Loteamento Ferndo Dias, bairro Cidade Jardim Séao Fernando,
de propriedade de Bruno Luiz Leonardi e Elizabeth Platzeck Leonardi (sendo Bruno sécio da
empresa Leonardi H1 Administragéo de Hotel Ltda.), registrada na matricula n® 28.043, Livro n°®

2, fls. 01, no Cartorio de Registro de Imoveis de Pouso Alegre.

A permuta foi proposta pela empresa Leonardi H1 Administracéo de Hotel Ltda., visando a
regularizacdo da area e a emissdo do respectivo "habite-se”, condicao necessaria para que o

Hotel Ibis possa iniciar suas atividades, o que gerara emprego e renda para o Municipio.

Ressalte-se, ainda, que, conforme manifestagdo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdémico, a permuta é de interesse publico, uma vez que a area de propriedade da
Prefeitura, pretendida pela empresa, esta localizada em zona ZEP (Zona de Empreendimento
de Porte), onde ha minimas chances de implantagdo de equipamento publico com utilidade
para a populagdo. Por outro lado, o terreno ofertado em permuta esta situado em bairro onde o
Municipio realiza empreendimento habitacional do programa Minha Casa, Minha Vida — Faixa
1, ja conta com moradias, e, portanto, comporta a instalagao de equipamentos publicos

comunitarios.

Ademais, o Municipio de Pouso Alegre, por sua reconhecida vocagao industrial, recebe
inumeros visitantes a negécios, sendo importante a ampliagdo da oferta hoteleira, que além de

suprir uma demanda da municipalidade, contribuira para a geragao de emprego e renda local.

Cabe salientar, por fim, que o imével de propriedade do Municipio foi avaliado, com base na
média de trés laudos de avaliacdo mercadolégica, em R$ 331.813,03 (trezentos e trinta e um
mil, oitocentos e treze reais e trés centavos), enquanto o imovel de propriedade de Bruno Luiz

Leonardi e Elizabeth Platzeck Leonardi foi avaliado, também pela média de trés laudos, em R$

o
—
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395.239,97 (trezentos e noventa e cinco mil, duzentos e trinta e nove reais e noventa e sete

centavos), evidenciando a vantajosidade econdémica da operagéo para o Municipio.

Diante do exposto, solicitamos a aprovagdo da presente proposta legislativa, com a maior

urgéncia possivel.

» i
JosE/Dl M'A- ONSEC
LPREFEITO M?’i PAL

\
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PARECER AAJ N° 01, de 06/03/2025

Ementa: REF: PROCESSO DIGITAL N° 97401/2024. POLITICA URBANA. BENS PUBLICOS.
PERMUTA DE AREA. INTERESSE PUBLICO. AVALIACAO PREVIA DOS IMOVEIS. LEI AUTORIZATIVA.
VANTAJOSIDADE = ECONONICA. LEONARDI H1 ADMINISTRACAO DE HOTEL LTDA IBIS.
POSSIBILIDADE JURIDICA LEI N 14.133/2021. RECOMENDAGOES.

L. DA CONSULTA

Consulta-nos a Ilma. Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econ6mico, por meio do Processo
Digital IPM n® 97401/2024, acerca da possibilidade de realizagdo do instituto da permuta entre o
Municipio de Pouso Alegre e a empresa privada Leonardi H1 Administragdo de Hotel Ltda. — Ibis.

Instrui a consulta os seguintes documentos:

i Anotagdo de Responsabilidade Técnica n® MG 20243296513;
i. Cadastro Técnico Municipal — BIC;

iii. Certiddo Negativa de Débitos Municipais;

iv. Planta do desmembramento de area urbana;
V. Oficio — Processo INCRA n° 54170.007565/2013-18;

vi. Matricula do Imdvel n° 87.964;

vii. Planta da descaracterizagdo de area do INCRA;

viii. Pedido de desmembramento deferido da matricula n° 87.964 deferido pela

municipalidade;

iX. Memorial descritivo para fins de desmembramento de area urbana;
X. Levantamento topografico georreferenciado — unificagdo de area;
Xi. Solicitagdo para verificagdo de area institucional,

Xii. Matriculas dos Imdveis n°® 91.464, 91.462, 91.463 e 28.043;

Xiii. Requerimento de regularizagdo de drea institucional pela empresa;

Xiv. Solicitagdo de andlise da Sec. de Desenvolvimento Econdémico guanto a viabilidade de

permuta.
Oportunamente, destaca-se que ndo cabe a este érgdo juridico a apreciagdo meritoria de quaisquer

dos atos, decisdes e documentos, tampouco manifestagdo no @mbito da discricionariedade do

gestor na afericdo do interesse publico.
E a sintese.

Il. DA ANALISE JURIDICA

Trata-se de requerimento da empresa Leonardi H-1 Administragdo de Hotel Ltda., inscrita no CNPJ
n® 19.957.212/0001-90, acerca da regularizagio de area do imdvel de matricula n® 91.464

registrado no Cartério de Registro de Imdveis desta Comarca. O registro descreve o seguinte:
O imdvel situado nesta cidade, no Bairro do Ipiranga, na Rodovia Ferndo Dias,

com a érea de 1.238,00 metros quadrados (correspondente a 15% do total, a
qual serd usada para fins de construgdes institucionais), conforme matricula n®

Rua dos Carijods, 45 - Centro, Pouso Alegre - MG, 37550-050
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91.464, do Cartério de Registro de Imdveis (CRI) desta cidade, cu3a cdpia segue
anexa, na qual menciona esta empresa como proprietaria, porém, como consta
da prépria matricula (“para fins de construgdes institucionais ", corresponde a
area institucional desta Municipalidade.

Conforme demonstrado na imagem abaixo o referido imdvel possui edificagdo em parcela de area

plblica (area institucional), deixando-a encravada:

Em face desse cendrio, a empresa Leonardi H-1 Administragdo de Hotel Ltda., para regularizagdo

da d4rea, propds a realizacdo de permuta entre a citada area institucional e o imovel
correspondente a matricula n® 28.043 do CRI local, a saber “lote de terreno de n° 4 da quadra 24,
nesta cidade, com drea de 825,00 metros quadrados” o qual a empresa pretende adquirir no

intuito de em ato continuo viabilizar a permuta com o Municipio de Pouso Alegre.

A realizacio da permuta entre ente da administragdo publica e entidade privada dever ser
cuidadosamente analisada, faz-se necessario o cumprimento de requisitos legais que assegurem
seguranca juridica ao ato, como: (i) comprovacao de interesse publico, (ii) comprovagdo de
vantajosidade econdmica por meio da avaliagdo mercadoldgica prévia dos bens imoveis; e (iii) lei

autorizativa.

A Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021 - que dispde sobre licitagdes e contratos administrativos -
assegura no artigo 76, 1, “c”, a possibilidade de concretizagdo do instituto da permuta de bens

imdveis com empresa privada. Vejamos:

Art. 76. A alienacdo de bens da Administragdo Publica, subordinada a
existéncia de interesse publico devidamente justificado, sera precedida
de avaliacdo e obedecera as seguintes normas:

I - tratando-se de bens imdveis, inclusive os pertencentes as autarquias e as
fundacdes, exigird autorizaggo legislativa e dependera de licitagdo na modalidade
leildo, dispensada a realizagdo de licitagdo nos casos de:

a) dacdo em pagamento;

b) doacdo, permitida exclusivamente para outro 6rgdo ou entidade da
Administragdo Publica, de qualquer esfera de governo, ressalvado o disposto nas
alineas “f”, “g” e “h” deste inciso;

Rua dos Carijos, 45 - Centro, Pouso Alegre - MG, 37550-050
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c) permuta por outros iméveis que atendam aos requisitos relacionados
as finalidades precipuas da_Administracdo, desde que a diferenca
apurada ndo ultrapasse a metade do valor do imével que sera ofertado
pela Unido, segundo avaliacdo prévia, e ocorra a torna de valores,

sempre que for o caso; (grifo nosso).

e Da comprovacdo do Interesse Publico

O caput do artigo 76 da Lei n® 14.133/2021 estabelece expressamente a necessidade de
configuragdo do interesse publico nos casos de alienagdo de bens imdveis da administragdo
publica. Esse interesse manifesta-se por meio de fatores como a necessidade de infraestrutura
plblica, a relevincia econémica e social do projeto, o uso eficiente do patriménio publico e o

equilibrio econdmico entre a municipalidade e o particular, entre outros aspectos.

No que se refere a infraestrutura publica, a permuta pode ocorrer quando a administracdo
necessita de um terreno ou imével para a construcio de escolas, hospitais, parques, areas de lazer
ou outras obras essenciais para a comunidade. A justificativa para a troca deve demonstrar que o

bem oferecido pelo municipio atendera a esses fins de maneira adequada e vantajosa.

A relevancia econdmica e social do projeto verifica-se quando a permuta possibilita que uma
empresa privada instale uma nova unidade produtiva, realize investimentos ou gere empregos.
Nesses casos, a operacdo pode ser justificada como uma estratégia de fomento a economia local,

enquadrando-se, assim, no conceito de interesse publico.

Além disso, o uso eficiente do patrimdnio pUlblico constitui uma das principais justificativas para a
permuta. O municipio pode dispor de iméveis ou terrenos que ja ndo sdo (teis para atender as
necessidades pUblicas ou que estfio localizados em &reas inadequadas para o desenvolvimento de
projetos sociais. Nessa perspectiva, a permuta surge como um instrumento estratégico para

otimizar a utilizacdo do patriménio publico, garantindo maior eficiéncia e beneficio a coletividade.
e Da avaliagdo do bem imdvel objeto da permuta

A prévia avaliacdo dos imdveis envolvidos em uma permuta entre a municipalidade e uma empresa
privada é um requisito essencial para garantir a legalidade, transparéncia e equidade da transagao.
Esse procedimento deve ser conduzido por profissionais habilitados, com base em critérios técnicos
e legais, assegurando que o interesse publico seja preservado e que © municipio ndo sofra

prejuizos financeiros.

A avaliacdo prévia confere maior seguranga juridica as partes envolvidas. Para o municipio, ela
garante que a troca de bens ocorra de forma justa, evitando questionamentos futuros sobre a
equivaléncia dos valores dos imdveis. Para a empresa privada, a avaliagdo é igualmente
fundamental, pois reforca a legitimidade da operagdo, prevenindo eventuais litigios relacionados a

valoragdo dos bens permutados.

Além disso, a transparéncia no processo de avaliagdo fortalece o principio do controle social,
permitindo que a sociedade acompanhe a transagao e tenha acesso a informacoes claras sobre os

valores dos imdveis publicos e privados envolvidos.

Rua dos Carijos, 45 - Centro, Pouso Alegre - MG, 37550-050
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Ademais, a Lei n® 14.133/2021 estabelece que a permuta de bens publicos deve seguir critérios
rigorosos de avaliagdo, respaldados por pareceres técnicos que atestem a equivaléncia dos bens
permutados. A auséncia de uma avaliagdo prévia ou a realizagdo de uma avaliagao deficiente pode
comprometer a conformidade do processo com a legislagio, expondo o municipio a

questionamentos administrativos e judiciais.

o Da necessidade de Lei autorizativa.

A permuta de bens publicos deve ser autorizada por meio de lei especifica, devidamente
fundamentada no interesse publico. No caso de imdveis pertencentes ao Municipio, essa
autorizacdo deve ser conferida por meio de Lei Municipal aprovada pela Camara Municipal, em
conformidade com o artigo 37, inciso XXI, da Constituicdo Federal e a Lei n°® 14.133/2021 (Lei de

LicitagOes e Contratos).

A exigéncia de uma lei autorizativa visa garantir que a permuta seja realizada de forma legitima,
transparente e em estrita observancia a legislagdo vigente. Esse requisito assegura que a transacao
ocorra com planejamento adequado e justificagdo clara do interesse publico, proporcionando
seguranga juridica para ambas as partes envolvidas. Além disso, a necessidade de aprovagao
legislativa permite o controle democratico do processo, fortalecendo a confianca da sociedade nas

decisbes da administragdo puUblica.

Portanto, a criacdo e aprovagdo de uma lei autorizativa sdo indispensaveis para legitimar a
permuta e garantir que o patriménio publico seja utilizado de maneira vantajosa e responsavel,

sempre em beneficio da coletividade.
e Da andlise do caso concreto da empresa Leonardi H-1 Administracdo de Hotel Ltda.

O Tribunal de Justica de Minas Gerais tem entendimento consolidado ante a possibilidade de
realizagdio de permuta de ente da administragdo publica com empresa privada desde que atendidos

os requisitos legais. Vejamos:

EMENTA: DIREITO ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE
INS,TRUMENTO. ACAO CIVIL PUBLICA. PERMUTA DE IMOVEL PUBLICO POR
IMOVEL PRIVADO. ALEGACAO DE DANO AO ERARIO. INEXISTENCIA DE VICIOS
MANIFESTOS NO ATO ADMINISTRATIVO. INDEFERIMENTO DE TUTELA
ANTECIPADA. AGRAVO DE INSTRUMENTO CONHECIDO E NAO PROVIDO.
1. Conforme entendimento firmado pelo Supremo Tribunal Federal, a agdo civil
publica, como meio de fiscalizagdo de constitucionalidade, pela via difusa, de leis
ou atos do Poder Publico, ainda que contestados em face da Constituicdo da
Republica, somente se apresenta vidvel nas hipdteses em que a controvérsia
constitucional caracterizar-se como mera questdo prejudicial, indispensavel a
resolucdo do litigio principal, ndo sendo possivel sua utilizagdo quando a
declaragdio de inconstitucionalidade consistir em objeto Unico da demanda. 2.
Tratando-se, no presente caso, a questdo da constitucionalidade das normas
municipais de matéria incidental, ndo héd falar-se em inadequagdo da via
processual eleita. 3. A modificacdo das circunstancias féticas ocorridas apds o
ajuizamento da ag3o e antes da prolagdio da sentenca, ndo impde a extingdo da
acdo por perda superveniente do objeto, pois persiste o interesse/necessidade de
regulamentar e estabelecer de forma definitiva as questfes a elas relacionadas.
QUESTAO EM DISCUSSAO H& duas questBes em discussdo: (i) verificar se a
permuta do imdvel publico por imdvel privado apresenta vicios que configuram
dano ao erdrio; (ii) determinar se ha requisitos para concessdo da tutela
antecipada visando suspender os efeitos da permuta e impedir reformas nos
imdveis permutados. RAZOES DE DECIDIR A permuta de bens publicos é

Rua dos Carijos, 45 - Centro, Pouso Alegre - MG, 37550-050
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e

forma de alienagdo que exige autorizagao legislativa, demonstragdo de
interesse publico e avaliacdo prévia, conforme os artigos 17 e 24, X, da
Lei n° 8.666/93. Esses requisitos foram cumpridos no caso em exame,
tendo sido aprovada pela Camara Municipal a Lei n® 3.102/2022, com
avaliacdes prévias realizadas por corretores credenciados. A alegagdo de
dano ao erario decorre de divergéncias nos laudos de avaliagdo dos imdveis, mas,
para desconstituir a presuncdo de legitimidade do ato administrativo, é necessaria
prova pericial judicial, invidvel em sede de cognigdo sumdria do agravo de
instrumento. A vedacdo a alienagdo de bens publicos prevista no artigo 15, §2°,
da Lei Organica do Municipio de Nova Serrana comporta excegdes, especialmente
quando a permuta se destina a atender ao interesse publico, como a construgao
de uma escola municipal. Ndo ha probabilidade do direito a ensejar a suspensao
da permuta, e o perigo de dano inverso justifica o indeferimento da tutela
antecipada, uma vez que a paralisacdo das obras pode causar prejuizo a
construcio de uma unidade de ensino. DISPOSITIVO E TESE Recurso desprovido.
Tese de julgamento: A permuta de bens ptiblicos é valida quando atende
aos requisitos de autorizaciio legislativa, interesse publico e avaliagido
prévia, conforme a Lei n° 8.666/93. A existéncia de divergéncias em
laudos de avaliacdo ndo desconstitui, em sede de cognigdo sumaria, a
presuncio de legitimidade do ato administrativo. A vedagao a alienagao
de bens publicos pode ser excepcionada quando demonstrado interesse
publico especifico na permuta. (TJMG- Agravo de Instrumento-
Cv 1.0000.23.316157-9/001, Relator(a): Des.(a) Pedro Bitencourt Marcondes ,
192 CAMARA CIVEL, julgamento em 07/02/2025, publicagdo da simula em
14/02/2025). (grifo nosso).

In casu, com base nas informacdes fornecidas pela Ilma. Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, verifica-se que ndo had impedimentos para a formalizagdo da permuta, desde que

sejam rigorosamente cumpridas as formalidades legais.

O imével registrado sob a matricula n® 28.043 demonstrou-se adequado para atender de forma
eficiente ao interesse publico, possibilitando a instalagdo de equipamentos plblicos em uma area
proxima as construgdes do programa Minha Casa Minha Vida — Faixa 1, no bairro Jardim Séo
Fernando. Sem embargo, sugere-se a manifestagdo conclusiva das Secretarias competentes acerca

do interesse pUblico e da vantajosidade econdémica da operagao.

Ademais, destaca-se que a edificagdo e o pleno funcionamento do Hotel Ibis em Pouso Alegre
contribuirdo significativamente para a geragdo de empregos e o fomento da economia e do turismo
no municipio.

No prosseguimento da andlise, ressalta-se que a avaliagdo dos imdveis envolvidos na permuta é
um requisito essencial para garantir a conformidade do processo com os principios constitucionais
que regem a administragdo publica, em especial os da legalidade, moralidade, impessoalidade,
publicidade e eficiéncia. A realizagdo de uma avaliagdo prévia, imparcial e tecnicamente
fundamentada assegura que a transagdo seja conduzida de maneira justa e equilibrada, evitando
favorecimentos indevidos e garantindo que a operagdo seja realizada exclusivamente em beneficio

da coletividade.

Dessa forma, sugere-se a realizagio de avaliagdo mercadoldgica dos imdveis por, no minimo, trés
profissionais técnicos qualificados, a fim de estabelecer com precisdo o valor de mercado e afastar

qualquer possibilidade de prejuizo ao erario.

Rua dos Carijos, 45 - Centro, Pouso Alegre - MG, 37550-050
(35) 3449-4028 | (35) 3449-4016 | (35) 3449-4194 | gabinete@pousoalegre.mg.gov.br
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REFEITURADE

OUSOALEGRE

Chefia de Gabinete

Recomenda-se, portanto, a adogdo das seguintes medidas para assegurar a seguranca juridica e a

legitimidade da permuta proposta:

(i) Emissdo de parecer conclusivo pelas Secretarias competentes, atestando o interesse publico
municipal no ato e a compatibilidade do imdvel recebido em permuta para as finalidades
tencionadas;

(i) Comprovagdo da vantajosidade econémica mediante avaliagdo mercadoldgica dos imdveis por
técnicos especializados;

(i) Observancia dos principios da publicidade e transparéncia ao longo do processo;
(iv) Comprovagdo da titularidade do imével registrado na matricula n® 28.043 do CRI desta
Comarca, atestando sua propriedade pela empresa juridica ou pelo sdcio-administrador da Leonardi
H-1 Administracdo de Hotel Ltda.;

(v) Elaboracdo e aprovagdo de lei especifica autorizativa da permuta.

Por fim, destaca-se que, apds a conclusdo dos trémites administrativos, deve ser formalizada a lei
autorizativa, conforme previsto na Lei n° 14.133/2021, garantindo a plena legalidade e

legitimidade da operagdo para ambas as partes interessadas.

1ll. CONCLUSAO

Diante do exposto, CONCLUI-SE, sob o aspecto estritamente juridico, pela viabilidade da
formalizacdo do processo administrativo de permuta entre o Municipio e a empresa Leonardi H-1
Administracio de Hotel Ltda., inscrita no CNPJ n° 19.957.212/0001-90, referente aos iméveis
registrados sob as matriculas n® 91.464 e n° 28.043 no Cartério de Registro de Imdveis desta
Comarca. Para que a operacdo seja valida e juridicamente segura, é imprescindivel o cumprimento
integral dos requisitos legais mencionados, garantindo transparéncia, legalidade e seguranga tanto

para a empresa quanto para o Municipio.

A fundamentacdo do interesse pUblico constitui elemento essencial para a legitimidade da permuta,
devendo a Administracio Publica demonstrar, de forma objetiva e fundamentada, que a operagao

é vantajosa e que nio resultard em prejuizo ao erario ou a coletividade.

Ressalta-se que a analise realizada por esta Assessoria limitou-se aos aspectos juridicos aplicaveis
ao caso. A Secretaria solicitante permanece responsavel pela verificagdo dos fatos, dos
documentos e das questdes de mérito, incluindo a avaliagdo da conveniéncia e oportunidade do

ato.
Este é o parecer.

Pouso Alegre, 10 de margo de 2025.

Documento assinado digitalmente
E"Tj.«( HENRIQUE CASSALHO GUIMARAES
sl 17:48:16-0300

vatidatr.iti gov.be

Henrique Cassalho Guimaraes
Assessoria de Assuntos Juridicos

Rua dos Carijos, 45 - Centro, Pouso Alegre - MG, 37550-050
(35) 3449-4028 | (35) 3449-4016 | (35) 3449-4194 | gabinete@pousoalegre.mg.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE/MG

A/C
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

REQUERIMENTO

Assunto: Regularizacdo de area institucional

LEONARD! H-1 ADMINISTRACAO DE HOTEL LTDA, inscrita no CNPJ sob o
n2 19.957.212/0001-90, localizada na Rodovia Ferndo dias (BR-381), KM 849,5, Pista Sul, Bairro
Ipiranga, no municipio de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, CEP 37.556-338, neste
ato representada por seu socio proprietdrio e administrador, o Sr. Bruno Luiz Leonardi,
brasileiro, casado, empresario, portador do RG n2 5.111.378-8 SSP/SP e CPF (MF) sob o
n2 013.620.708-15, residente e domiciliado no municipio de Presidente Venceslau, Estado de
Sdo Paulo, CEP 19.400-007, vem por meio deste, expor e requerer o seguinte:

0 imdvel situado nesta cidade, no Bairro do Ipiranga, na Rodovia Ferndo Dias, com
a drea de 1.238,00 metros quadrados (correspondente a 15% do total, a qual serd usada para
fins de construcdes institucionais), conforme matricula n? 91.464, do Cartdrio de Registro de
Imdveis (CRI) desta cidade, cuja cdpia segue anexa, na qual menciona esta empresa como
proprietdria, porém, como consta da propria matricula (“para fins de construgdes

institucionais”), corresponde a area institucional desta Municipalidade.

?32~< : 4 e8! i Mg MR b X % 1 LA 4 ,;*‘ Bien £ 4 B J :
F64% " " o ob 5 "
w A metras quadradas oy

tibgegyd v T avtal = Pyl 5 galk . dave T 5 » &
ACTE 4 3 a do fotal, o gual sera wsade pars s de constructes |
; o

Ocorre que o referido imével, encontra-se atualmente com uma parcela de area

encravada, conforme imagem abaixo:
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Desta feita, a fim de regularizar sua situagdo junto a esta Municipalidade, e apos ter
sido feita avaliagio mercadolégica compativel dos iméveis em questdo, propomos gue seja
realizada a permuta entre a citada drea com o imével correspondente a matricula n? 28.043

do CRI local, cuja copia segue anexa, a saber, lote de terreno de n° 04 da quadra 24, nesta
cidade, com drea de 825,00 metros quadrados, o qual esta requerente pretende adquirir para

realizar tal permuta com a Municipalidade.

CRPL %402 3.2 00280434073

Cartorio Amaral

Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre-MG

Livro n® dois (2) - REGISTRO GERAL - Fls. 01 .-, ﬁf)

MATRICULA N@ IR.043 - N

S/
i

Denominag@o do Imével: Loteamento Ferndo Dias -

IMOVEL: Lote de terreno de n” 04 da gquadre 24, nesta cidade, no

Loteamento Ferndo Dias, cidade Jardim Sao Fernando, com drea de 825,00 metros

quadrados. ou seja: 45,50 metros de frente para 2 Avenida C; 33,50 mewos de um

lado em divisas com o lote 03: 50.00 metros Je putre lado em divisas com o lote

Diante do exposto, requer seja analisada a proposta de permuta de dreas por esta
Prefeitura, diante da possibilidade de ponderagdo de interesse publico para tanto.

Nestes termos,

Pouso Alegre/MG, 17 de fevereiro de 2025.
BRUNO LUIZ §@setns 700 ..

LEONARDI:01 Eii i i
362070818y e,
LEONARDI H-1 ADMINISTRAGAO DE HOTEL LTDA
CNPJ ne 19.957.212/0001-90
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e CRECI-P] 3.014 CNPJ n° 01.763.854/0001-92

Altieres de Magalhaes Silva
Perito Avaliador Imobiliario
CRECI 27526 CNAI 12566

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO

MERCADOLOGICA
DE TERRENO

Avenida Gabriel Garcia de Azevedo, s/n, Jardim Sdo Fernando.
Pouso Alegre — MG.

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre — MG
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br
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CRECI-P13.014 CNPI n°01.763.854/0001-92

PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO MERCADOLOGICA DE TERRENO

1 - Introducgéao

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitagdo da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o n° 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos
Carijés, n° 45, Centro.

Este Parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos e da LEI 6.530/78 que
regulamenta a profisséo de Corretores de Imoveis, e a RESOLUCAO 1.066/07 do COFECI — Conselho
Federal dos Corretores de Iméveis.

A avaliagdo obedece aos critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR
14.653 — 2 — Avaliagao de Iméveis Urbanos.

Admitimos de boa fé e confiaveis as informagdes e documentos fornecidos pelo
solicitante sobre o imoével objeto deste estudo.

A documentacéo fornecida do imével avaliando é considerada satisfatéria, ndo sendo
feitas investigagcdes no tocante a hipoteca, ou ainda, sobre a autenticidade das escrituras ou registros
feitos nos cartérios competentes, ndo assumindo o signatario qualquer responsabilidade sobre a
natureza do imével, matéria legal ou de engenharia, que ndo sao implicitas ao exercicio de suas
fungdes no presente PTAM.

2 — Objetivo
O objetivo do presente Parecer é avaliar o imével para fim de permuta.
3 — Identificagao do Imével

Um lote de terreno de n° 04 (quatro) da quadra 24 (vinte e quatro), situado nesta
cidade, no Loteamento Ferndo Dias, Cidade Jardim Sao Fernando, com a area de 825,00 metros
quadrados, ou seja: 45,50 metros de frente para a Avenida Gabriel Garcia de Azevedo (antiga Av. C);
33,50 metros de um lado em divisas com o lote 03 (trés); 50,00 metros do outro lado em divisas com
o lote 4A e parte do lote 3A. Imével com Inscricdo Cadastral n° 006.0050.0481.000 na Prefeitura
Municipal de Pouso Alegre. O referido imével encontra-se registrado no Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Pouso Alegre — MG, sob a Matricula n® 28.043.

O imovel pertence a BRUNO LUIZ LEONARDI, brasileiro, engenheiro e empresario,
socio da empresa: LEONARDI H-1 ADMINISRTRACAO DE HOTEL LTDA, CNPJ: 19.957.212/000190,
portador da Carteira de Identidade R.G. n°® 5.111.378-8 expedido por SSP-SP, CPF/MF n°
013.620.708-15, casado com ELIZABETH PLATZECK LEONARDI, brasileira, do lar, portadora da
Carteira de Identidade R.G. n° 4.447.608-5 expedido por SSP/SP, CPF/MF n°® 125.192.748-32, pelo
regime da comunhao parcial de bens, com casamento celebrado e registrado dia 27/12/1963 no

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre — MG
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br
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CRECI-P13.014 CNP] n°01.763.854/0001-92

Cartorio de Registro Civil das Pessoas Naturais de Presidente Venceslau-SP, sob matricula n® 115691
01551963 2 00019 180 0005642 17, residentes e domiciliados na Rua Floriano Peixoto, n°® 282, Bairro
Centro, Presidente Venceslau, Sao Paulo.

4 — Descrigao do Imével

Um terreno de 825,00 metros quadrados, plano, com formato irregular, com 6timo
localizac&o no bairro, facil acesso.

5 — Vistoria do Imovel

A vistoria do imdvel foi realizada no dia 30 de Abril de 2025.

6 — Metodologia Avaliatéria

Para avaliagdo do imdvel buscamos informagdes junto a Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG e ao Cartério de Registro de Iméveis, para identificarmos o potencial construtivo do

terreno.
Consideramos que o imovel tem seu valor de mercado razoavel, baseado em sua

localizag&o, bairro parte rural, se transformando em industrial / comercial.

7 - Método Comparativo de Dados de Mercado

Este método é aquele que define o valor através da comparagéo com dados de mercados
assemelhados quanto a s caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imével avaliando utilizando os

critérios estabelecidos na NBR 14653-3.

8 — Andlise Mercadolégica

O imovel localiza-se na cidade de Pouso Alegre — MG, no bairro Jardim S&o Fernando,
bairro com sua grande maioria hoje comercial, industrial, possui uma parte residencial pequena mas
estdo sendo feitas cerca de 100 (cem) moradias populares no bairro, bairro esse as margens da
BR459, com cerca de 1km da BR381.

O imével avaliando devido a sua localizagéo representa uma perspectiva 6tima de
comercializagdo, em um dos melhores pontos do bairro.

A pesquisa de mercado realizada entre os dias 30 de Abril e 02 de Maio de 2025 foi
baseada em imdveis a venda na cidade no préprio bairro e adjacéncias.

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre — MG
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br
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CNPJ n° 01.763.854/0001-92

A pesquisa indicou as seguintes amostras:

N° Bairro A. Terreno Valor R$ R$ / M? Fonte

01 | Séo Fernando 900,00 470.000,00 522,22 Impacta
02 | Sao Fernando 800,20 500.000,00 624,84 Impacta
03 | Ipiranga 1.000,00 777.300,00 777,30 Sphera
04 | Sao Fernando 830,00 350.000,00 421,69 Tadeu
05 | Sao Fernando 400,00 180.000,00 450,00 PA

06 | Sao Fernando 825,00 400.000,00 484,84 Denise
07 Sao Fernando 3.500,00 1.575.000,00 450,00 Aristeu Rios
08 | Sao Fernando 1.200,00 440.000,00 366,67 PA

09 | Ipiranga 1.000,00 778.676,00 778,67 Canovas
10 | Sao Fernando 800,20 500.000,00 624,84 PA

Fator de Oferta — F.O.

Apds a determinagéo dos valores unitarios basicos para imoveis paradigmas da pesquisa de
valores retro, torna-se necessaria a homogeneizagdo destes, de forma a corrigir possiveis
caracteristicas heterogéneas, sendo que para tal, serdo adotados os seguintes fatores de corre¢ao:

Fator que visa corrigir a superestimava de pregos por parte do vendedor, conhecido também
como elasticidade da oferta, onde normalmente, os precgos iniciais tendem a diminuir durante as
negociagdes, ficando no presente caso em 10% (dez por cento) em média, para transagdes realizadas.

Fator de Transposi¢ao — F.T.

Fator que define a regido de situagdo mais ou menos valorizada do imoével avaliando, em
relacdo aos iméveis tomados como paradigmas, no que diz respeito a sua localizagao, podendo variar
em até 30% (trinta por cento).

N° | R$ / M? F.0, F.T Valor Homogeneizado
01 522,22 0,90 1,00 470,00
86 |624,84 0,90 1,00 562,35
03 | 777,30 0,90 1,10 769,53
04 |421,69 0,90 1,00 379,52
05 |450,00 0,90 1,00 405,00
06 |484,84 0,90 1,00 436,35
07 | 450,00 0,90 1,00 405,00
08 | 366,67 0,90 1,00 330,00
09 |778,67 0,90 | 1,10 770,88
10 | 624,84 0,90 1,00 562,35

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre — MG
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
imobiliariapantanal@yahoo.com.br

www.imobiliariapantanal.com.br
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Calculo M Aritmética do valor do m2? = 5.090,98 / 10.
Valor médio do m? = R$ 509,09

HOMOGENIZACAO:

Para homogeneizar as amostras utilizamos o calculo da média ponderada com intervalo de 20% para
mais e 20% para menos em relagdo a média aritmética.

Média Final = M. Aritmética R$ 509,09 + 20% R$ 610,91
-20% R$ 407,27

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 396,07 até 594,11
Assim temos a exclusao dos itens: 03, 04, 05, 07, 08 e 09.

Como sobraram quatro das amostras dos iméveis pesquisados:

Média Final = Somas do restante das amostras / amostras = Calculo.

M Aritmética do valor do m? = (470,00 + 562,35 + 436,35 + 562,35) / 4.
Valor médio do m? = R$ 507,76

9 - Determinagao do Valor do Imével:
Para o Calculo do valor do Imovel utilizamos:

Valor do imével = Area do Imével x valor médio do m? encontrado (média final) =
Valor do Imével = 825,00 x 507,76 = 418.904,06

CONCLUSAO:

E do entender do Perito Avaliador que os valores para o imével avaliando s&o:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 420.000,00 (quatrocentos vinte mil reais)
" limite inferior: R$ 378.000,00
" limite superior: R$ 462.000,00

Valores sem honorarios de corretagem.

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre — MG
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br
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CRECI-P13.014 CNPJ n° 01.763.854/0001-92

Pouso Alegre — MG, 06 de Maio de 2025.

L

Altieres de Magalhaes Silva
Perito Avaliador Imobiliario
CRECI 27526 CNAI 12.566

Laudo Registrado no COFECI sob o n° 098816.

11— Anexos:
- Mapa de Localizacao;
- Mapa de Satélite;
- Levantamento Fotografico;
- Matricula do Imével;
- BIC — Cadastro Técnico Municipal;
- Curriculum.

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre — MG
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ey

) ﬂ . Prefeitura Municipal
WL de Pouso Alegre

B

Cddigo do Inuivel: 54073

Quadra: 024

Seerstaria de Finangas
Departamento de Trbutagdo

CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC

Lote: 0004 Matricula CRI

inscrigio Cadastral: 008 0050.0481

Data de Edificagdo:

Localizacdo do imével

Logradoure: AVENIDA GABRIEL GARCIA DE AZEVEDRD

Himero: O

Bairro: JARDIN SAC FERNANDD
Compl.. CEP: 37.858-514
Cidade: Fouso Slegre UF: MG
Bloco: Apta:
informagio do Proprietario
Enderego de Correspondéncia
Valores do Imdvel
Frente: 46,50 Fragio ideal: Nah
Area Edificada: o008
Area Total do Terrano - Fragio ideal: 82500 000
Area Total Edificada: o0
Valer Venal Territorial: 4,342 82
Walor ¥enal Fredial: aRe i)
Valor Venal Total: £.348,82

Histarico de Area Construida:

Data
e B
Rk Brividal
(e fieh Bxiegicd
e Nk Reivi g
cCrzee
[eaBivh Bedsgiel
pyczc2e
GO0y
e bivk Bl el
o1e1ze2e
cuchzoas
B1/0142028

Ares do Terrenoc

82500
825,00
£25,00
225,00
825,00
825,00
825,00
825,00
825,00
825,00

25,00
22500

Area da Edificagio
000
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Ceriddo Emivds por ELIZANGELS DA FONSECA VIEIRA CARA - Certidio Emitida &2 18:07.56 oo dia 3000402028
Chdigs para Validagdo da ceriddo: WIP 121 207-1T224-BUUNKFFAKRVD-

Rua Dionisin Machado n® 83, Centrn Fouso Alegre - WG CEP: 37.652-408
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Altieres de Magalhaes Silva

CRECI 27526 CNAI 12566

Brasileiro, casado, 38 anos

Rua Marechal Deodoro, n°® 121

Centro - Pouso Alegre — MG, CEP 37550-114

Telefone: (35) 3422-5051 / Celular: (35) 98863-1123 / E-mail: altieresmagalhaes@gmail.com

FORMAGAO

« Ensino Fundamental: CIEM Dr. Angelo Cénsoli.

o Ensino Médio: Colégio Estadual Dr. José Marques de Oliveira.

e Graduado em Sistemas de Informagdo pela UNIVAS, conclusdo em 2012.

e Técnico em Transacdes Imobilidrias, Colégio Arnaldo Prieto, conclusdo em 2013. CRECI 27526
e Perito Avaliador Imobiliario, CNAI 12566.

EXPERIENCIA PROFISSIONAL

« 2001-Atual - Imobiliaria Pantanal Ltda.
Cargo: Geréncia de Locagdo, Administracdo e Venda de Imdveis, Avaliacdo de Imdveis e Legalizagdo de
Imoveis.
Principais atividades: Administragdo de Iméveis, Locagdo e Vendas, Contratos, Vistorias, Avaliacgoes,
Legalizagdo.

QUALIFICACOES E ATIVIDADES PROFISSIONAIS

. Inglés — Basico (Inter World, 2 anos, Ndo Concluido).

e Curso Avaliagdo de Imoveis, SINDIMOVEIS - MG, 2014.

e Curso Administracdo de Imdveis, SINDIMOVEIS - MG, 2014.

o Certificacdo Corresponde Completo CERT/FBB-300, FEBRABAN, 2014.

o Certificagdo CA-300, ABECIP, 2015.

« Certificacdo Planejamento Estratégico Para Microempresa, SEBRAE, 2016
o Certificacdo Gestdo de Pessoas e Equipes para MPE, SEBRAE, 2016.

« Certificagdo Plano de Marketing para MPE, SEBRAE, 2016.

« Certificacdo Gestdo Financeira para MPE, SEBRAE, 2016.

e Curso Anunciando Imdveis, David Rocha, 2020.

e Certificacdo Vistoria de Imdveis, Prof. Gilberto Britto, PHD, 2022.
 Perito Avaliador Credenciado pela Prefeitura Municipal de Pouso Alegre, desde 2017.
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Log gerado em 06 de mnaio de 2025, Versao vi1.42.0.

ptam terreno - prefeitura 2025 10.pdf
Documento numero #dfe12h5b-579b-484e-84d3-9f970f3996a6

Falat] . . ariczirmal (ICLIASE LY 1 1 ) 1 1 y 1
Hash do documento original (SHA256): bh1de/701dbdb05d5a 19. 03c( 21e0t9bdi3bhie8d 1 c770b 2" 20chd4

Assinaturas

() Altieres de Magalhdes Silva
CPF: 074.769.586-59 { /)_/

. . \ .
Assinou em 06 mai 2025 as 15:38:54 \tg\/ (“/
Altieres d& Magalhdes Silva

Log

15:29:49 Operador com email altieresmagalhaes@gmail.com na Conta 16992441-6bab-4633-8243-
790baa2b0706 criou este documento ndmero dfe12b5b-579b-484e-84d3-9f970f3996a6. Data
limite para assinatura do documento: 09 de junho de 2025 (16:11). Finalizacdo automatica apos
a ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

oo

Operador com email altieresmagalhaes@gmail.com na Conta 16992441-6bab-4633-8243-
790baa2b0706 adicionou a Lista de Assinatura:
altieresmagalhaes@gmail.com para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validacéo do signatario: nome completo
Altieres de Magalhdes Silva e CPF 074.769.586-59.

y mai 2025, 15:38:54 Altieres de Magalhdes Silva assinou. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
altieresmagalhaes@gmail.com. CPF informado: 074.769.586-59. Assinatura manuscrita com
hash SHA256 prefixo 931c¢5d(...), vide anexo manuscript_09 abr 2025, 16-56-32.png. IP:
177.96.149.49. Componente de assinatura versdo 1.1194.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

2025, 15:38:55 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apos a
Gltima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
dfe12b5b-579h-484e-84d3-9f970f3996a6.

Documento assinade com validade juridica.

los signatarios

validade, ace

e arquivo

em

avista na Medida Provisoria n®, 2200-2 / 2001

< assinaturas digitais e eletronicas tém validade juridica |

579h-484e-84d3-91970f3996a6, com os efeitos

ar considerado parte do d

1, disponivel erm ww
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Altieres de Magalhaes Silva
Perito Avaliador Imobiliario
CRECI 27526 CNAI 12566

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO

MERCADOLOGICA
DE TERRENO

Rodovia Fernao Dias, s/n, Bairro Ipiranga.
Pouso Alegre — MG.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DE TERRENO
1 - Introdugéo

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitagdo da Prefeitura Municipal de
Pouso Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o n°® 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua
dos Carijos, n° 45, Centro.

Este Parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos e da LEl 6.530/78 que
regulamenta a profissao de Corretores de Imoveis, e a RESOLUCAO 1.066/07 do COFECI ~ Conselho
Federal dos Corretores de Imoveis.

A avaliacao obedece aos critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR
14.653 — 2 — Avaliagdo de Iméveis Urbanos.

Admitimos de boa fé e confidveis as informagdes e documentos fornecidos pelo solicitante
sobre o imével objeto deste estudo.

A documentacao fornecida do imével avaliando é considerada satisfatoria, ndo sendo feitas
investigacdes no tocante a hipoteca, ou ainda, sobre a autenticidade das escrituras ou registros feitos
nos cartorios competentes, ndo assumindo o signatario qualquer responsabilidade sobre a natureza
do imoével, matéria legal ou de engenharia, que ndo sao implicitas ao exercicio de suas fungdes no
presente PTAM.

2 — Objetivo
O objetivo do presente Parecer é avaliar o imdvel para fim de permuta.
3 — Identificagdo do Imével

Area 2.3, situado nesta cidade, no Bairro Ipiranga, na Rodovia Fernao Dias, com a area
de 1.238,00 metros quadrados (correspondente a 15% do total, a qual sera usada para fins de
construg¢des institucionais); ou seja: Comega no M-6, no canto com a area 2.2 de Leonardi H-1
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., segue sentido horario rumo 30°46’03” SW por 84,16 metros
confrontando com a area 2.1 de Leonardi H-1 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., até o M-8;
faz canto para a direita, segue reto rumo 61°3518” NW por 69,09 metros confrontando com Jo&o
David Trevisan até o M-2; vira a direita, segue rumo 42°57°'22" NE por 90,60 metros confrontando
ainda com Joao David Trevisan até o M-7; faz canto agudo para a direita, seque rumo 30°31'37" SE
por 5,78 metros confrontando com a Area 2.2 até encontrar novamente o M-6 e o canto da Area 2.2
onde teve inicio e fim dessa descrigdo. Imével com Inscricdo Cadastral n°® 006.0228.0275.000 na
Prefeitura Municipal de Pouso Alegre. O referido imével encontra-se registrado no Cartorio de Registro
de Imoéveis da Comarca de Pouso Alegre — MG, sob a Matricula n® 91.464.

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre — MG
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O imovel pertence a LEONARDI H-1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ n® 19.957.212/0001-90, com sede da Rua Barao de Itapetininga, n° 124, c¢j 42, sala 01, Centro,
Sao Paulo - SP.

4 — Descrigao do Imével

Um terreno de 1.238,00 metros quadrados, com entrada por uma servidao do acesso da

Rodovia Fernao Dias.
Mais uma servidao especifica para esse terreno com de 5,78 metros por 32,80 metros,

totalizando 189,58 metros quadrados.
5 — Vistoria do Imovel

A vistoria do imovel foi realizada no dia 28 de Janeiro de 2025.

6 — Metodologia Avaliatéria

Para avaliacdo do imdvel buscamos informagdes junto a Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG e ao Cartério de Registro de Imoéveis, para identificarmos o potencial construtivo do

terreno.
Consideramos que o imoével tem seu valor de mercado razoavel, baseado em sua

localizagao, bairro parte rural, se transformando em industrial / comercial.

7 - Método Comparativo de Dados de Mercado

Este método é aquele que define o valor através da comparagdo com dados de mercados
assemelhados quanto a s caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imével avaliando utilizando os
critérios estabelecidos na NBR 14653-3.

8 — Analise Mercadolbgica

O imovel localiza-se na cidade de Pouso Alegre — MG, no bairro Ipiranga, grande parte
do bairro rural, as margens das rodovias BR381 e BR459, alguns pontos industrial e comercial.

O imovel avaliando devido a sua localizagado representa uma perspectiva 6tima de
comercializacdo, em um dos melhores pontos do bairro.

A pesquisa de mercado realizada entre os dias 26 e 29 de Janeiro de 2025 foi baseada
em imoveis a venda na cidade, no bairro e nas proximidades.

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre — MG
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
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A pesquisa indicou as seguintes amostras:

N° | Bairro A. Terreno Valor R$ R$ / M? Fonte

01 Caigara 3.178,00 650.000,00 204,53 Pantanal
02 Sao Fernando 825,00 400.000,00 484,84 Denise
03 | Portal do Ipiranga 1.008,00 140.000,00 138,88 Pantanal
04 | Portal do Ipiranga 925,00 125.000,00 135,13 Pantanal
05 | Sao Fernando 2.700,00 850.000,00 314,81 Fonseca
06 | Caigara 911,08 250.000,00 274,40 Tadeu
07 | Sao Fernando 900,00 470.000,00 522,22 Impacta
08 | Ipiranga 1.000,00 777.300,00 777,30 Sphera
09 | Sao Fernando 800,20 500.000,00 624,84 Impacta

Apods a determinagéo dos valores unitarios basicos para imoveis paradigmas da pesquisa de
valores retro, torna-se necessaria a homogeneizagdo destes, de forma a corrigir possiveis
caracteristicas heterogéneas, sendo que para tal, serdo adotados os seguintes fatores de correcao:

Fator de Oferta — F.O.

Fator que visa corrigir a superestimava de pregos por parte do vendedor, conhecido também
como elasticidade da oferta, onde normalmente, os precos iniciais tendem a diminuir durante as
negociagdes, ficando no presente caso em 10% (dez por cento) em média, para transagbes realizadas.

Fator de Transposi¢ado — F.T.

Fator que define a regido de situagdo mais ou menos valorizada do imovel avaliando, em
relacdo aos imdveis tomados como paradigmas, no que diz respeito a sua localizagao, podendo variar
em até 30% (trinta por cento).

N° | R$/M? F.O. F.T Valor Homogeneizado
01 |204,53 0,90 1,00 184,08
86 |484,84 0,90 1,00 436,35
03 |138,88 0,90 0,90 112,49
04 |13513 0,90 0,90 109,45
05 | 314,81 0,90 1,00 283,33
06 | 274,40 0,90 1,00 246,96
07 |522,22 0,90 1,00 469,99
08 | 777,30 0,90 1,10 769,53
09 |624,84 0,90 1,00 562,35

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre — MG
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
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Célculo M Aritmética do valor do m? = 3.174,53 /9.
Valor médio do m? = R$ 352,73

HOMOGENIZAGAO:

Para homogeneizar as amostras utilizamos o célculo da média ponderada com intervalo de 20% para
mais e 20% para menos em relagdo a média aritmética.

Média Final = M. Aritmética R$ 352,73 +20% R$ 423,27
-20% R$ 282,18

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 282,18 até R$ 423,27
Assim temos a exclusdo dos itens: 01, 02, 03, 04, 06, 07, 08 e 09.

Como sobraram apenas uma das amostras dos imoveis

pesquisados: Média Final = Somas do restante das amostras /

amostras = Calculo.

M Aritmética do valor do m? = 283,33/ 1.

Valor médio do m?2 = R$ 283,33
9 - Determinagao do Valor do Imovel:
Para o Calculo do valor do Imovel utilizamos:

Valor do imovel = Area do Imovel x valor médio do m? encontrado (média final) =
Valor do Imével = (1.238,00 + 189,58) x 283,33 = 404.476,24.

CONCLUSAO:

E do entender do Perito Avaliador que os valores para o imével avaliando sao:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 405.000,00 (quatrocentos cinco mil reais)
" limite inferior: R$ 364.000,00
" limite superior: R$ 445.000,00

Valores sem honorarios de corretagem.

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre — MG
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Pouso Alegre — MG, 29 de Janeiro de 2025.

Gl

Altieres de Magalhaes Silva
Perito Avaliador Imaobiliario
CRECI 27526 CNAI 12.566

Laudo Registrado no COFECI sob o n® 091155.

11— Anexos:
- Mapa de Localizagao;
- Mapa de Satélite;
- Levantamento Fotografico;
- Matricula do Imével;
- BIC — Cadastro Técnico Municipal;
- Mapa de Desmembramento da Area;
- Curriculum.
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Cartouo Amaral

Cartéric do Hegisiro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre-MG
Livro n¢ dois (2) - REGISTRO GERAL - Ficha (1.~

- f Tabalionato de Notas desta eidade, L°380, Fls. 180, fica instituida a favor do

MATRICULA N® 91.464.-.

20/10/2014

Denominagao.do Imével:  “Bairro do Ipiranga®

IMOVEL: Area 2.3, siluado nesta cidade, no Bairo do Ipiranga, na

Rodovia Ferndo Dias, com 2z drea de 123800 metros quadrados
{correspondente a 15% do total, a qual serd usadn para fins de construgbes
institucionais), ou seja: Comega no M-6, no eanto com o Area 2.2 de Leonardi H-
| Empreendimentos Imobilidrios SPE Lida,, sepue sentido herério ramo 30°46°03"
SW por 8416 metros confrontende com a Area 2.1 de Leonardi H-1
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. a1¢ o M-8; faz canto para a direita, ssgue
reto rumo 617357 187 NW por 69,09 metros confrontando com Jodo David Trevisan
alé o M-2; vira a direita, segue rumo 42°57°227 NE por 90,60 metres confrontando
ainda com Tofie David Trevisan até o M-7; faz canto agudo para a direita, segue
rumo 30°31°37" 8E por 5,78 metros confrontando com a Area 2.2 de Teonardi F-1
bmnnmcixmrm’m Imobilidrios SPE Ltda. até encontrar novamente o M-6 ¢ v
canto com a Area 2.2 de Leonardi H-1 Empreendimentos Imehilidrios 5PE Tada,,

onde feve inicio ¢ fim destz deserigio.- PROPRIETARIA-LEONARDI H-1
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPI
19.937.212/0001-90, com sede na Rua Bards de ltapetinings, n°124 ¢ 42, sala 1,
Bairro Centro, S#o Panlo-SP-REGISTRO A NTERIOR:-Desmr:mhmmamo
registrado sob o of 03 da matrfenla 87,964, do Tivio 02 desta Serventia,

protocolade sob o n*243,907, em 29/09/2014.- Dou fé.- (EM-14 92+ RECOMPL-
0,89+TF1-4,97=20,78).- (aoe).~.0 Oficial:-/..........., P :_:_ : =

Av=1-91.464.- Protocoio n°243.907, em 29!00; 201 4.-Fica awrhaoo na prcxcn*c
mdtriwha, que esta drea terd coma acesso, wma via cedida pela Area 3.2 de 5.78
metros de {aroura por 32.80 metros ge_comprimento que lisard a mesma na
Lytraddn, Pablica da Antiga _Linka Férrea.-Dou {2 (EM-11 864 RECOMPE-
0.71+TFI-3,95=16,52).-. Pouso Alegre, 20(vinte) de 911&@_51 2014.-.{anc).~.O
{icial: /ﬂ,éw

AV-2-91.464 - Protocelo n"245.084 de 24/10/2014.- ?l"‘R‘v’IDAO' Pela escrituza
plblica de Servidio Gratuita lavrada em 23(vinte ¢ 1r83) de outubro de 2014, no

imovel supra deserito em carater definitivo, o direitn de servidio gratuita de
caminho eom 5,78 metros de Iargura por 32.80 metros de comprimento que

continua no verso

y "
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LR GRAGIEZ OON] B4

REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO ALEGRE - MG
LIWVRON°2 - REGISTRO GERAL

Matricula  Ficha

_ota64 ][ 02 |

“

295,571 de 30/08/2019 - De peordo com o Oficio n® 709/2019, datado de 280872019,
expedido nos autos n® S003753-53.2019.8 13,0525, da 3* Vara Civel da Comarca de
Pouso Alegre, procedo a presente averbagio para constar a medida cautelar de protesto
contra alienagiio de bens imposta pelo MM, Juz em {ace do Reguendo LEONARD H-
1 EMPREEDIMENTOS ﬁ*iﬂBILL%Ri{}S SPL LTDA. bmohonemos: R816,16
Recompe: R$0,97 TRJ: R$5,38 1S5 RS086. Toml REDLET. Cod 41350 Qwd: 1 Selo Usedo:
DBO37624 Cod. Seguranga: 4802-8050-3%00.48655 Loy f& Pouso Alegre, 16/09/2019
Oficial {f/
¥

R-4-91.464 - PENHORA - Prowesto n° 328,367, em 26/10/2022. Reapresentado om
3171042022 ~ Titulo: Termo de Penhora, de 22/09/2022, que fica arguivade, exvraido
do Processo n® S003681-66.2019.8.13.0525, expedido pelo MM, Juiz de Direito Ja 2%
Vara Civel da Comarca de Pouso Alegre/MG. Autor: LUCAS REIS DA SILVA.
Réu: LEONARDI H-1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 8PE LTDA,
CNPE 10.957.212/0001-90, Objeto da Penhora: 100% do imdvel objeto du presente
mawicula., Valor da causa: R$ 810.992.96. Base de edlenlo pars fins de
- recothimento da taxa de fiscalizacho judiciaria ¢ dos emolumentos: R$
CO2027748.24. (art, 10, $3°, IX e X, da Lei Usradual 1842472004, (Emobumentos: RS

38,98 Recompe: RS 3,54 TFJ: RS 19,45 IS5 B8 3,13 Totad: RS 83,10, Qud: 1. Cod.
. 4327, Selo: GDC39576. Cod. Segurnnga: 4982179257908483). Dou 1. Pouso Alegre,

03 de novembro de 2022, Escrevente Autorizadn Erika de Oliveira Marra Kersul
W; ?

fm-:}»&*mw - PROTESTO CONTRA ALIENACAO DE BENS - Profocolo n® |

do Ssprrbilicats pelo SARE e iegstoadores vor oy b sy siaaio e 2RTUTINDS 10 14
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e i N Secretaria de Finangas
| F:;_e.;e»}tum Municioal Departamento de Tributagio
de Pouso Alegre

bop
Cadigo do Imdwvel: 83742 inscrigdo Cadastral: 006,022
Suadra: Lote: Matricula CRI: Dats de Edificagio:

Localizacio do Imdvel
Logradoura: RODOVIA FERKAD DIAS Nimero: ©
Bairra: IPIRANGA ETOR INDUSTRIAL
Campl. CEP: 37 £58-338
Cidade: Pousn Alegre UF: i3
Blowa: Apto:
Informagdo do Proprietario
Enderego de Correspondéncia
Yalores do Imével

Frente: 587 Fragie ldeal Nal
Area Edificada: 1.ca
Area Total do Terreno - Fragio ldeal: 1 238,00
Area Total Edificada: n.e

Walor Wenal Territorial:
Valar Wenal Predial

Walor Wenal Total

Histérico de Area Construida:

Data Area do Terreno Area da Edificagio
014012014 $.238,00 c.ac
01/81/2015 1.238.00 0,00
01017208 2 c.oc
o1g 12017 c.ac
01010208 c.o.
0101208 ¢,o0
01/01.2020 c.00
o1e12 C.oo
o1 [eRaled
0101 8,00
o012 c.0e

C.00

Certoio Ertida por - Canido Emitida Js 22:9£:16 go dia 28012025
Cézgn para Validagio da cerid3o; WIP13120 S TWOEWTIIOLIXATS-3

~

Rux Cionisio Machade »° 68, Cantro Fouso Alegre - MG CEP: 57.882408
Rua Marechal Deodoro, n°® 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre — MG
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Altieres de Magalhaes Silva

CRECI 27526 CNAI 12566

Brasileiro, casado, 37 anos

Rua Marechal Deodoro, n° 121

Centro — Pouso Alegre — MG, CEP 37550-114

Telefone: (35) 3422-5051 / Celular: (35) 98863-1123 / E-mail: altieresmagalhaes@gmail.com

FORMACAO

« Ensino Fundamental: CIEM Dr. Angelo Cénsoli.

e Ensino Médio: Colégio Estadual Dr. José Marques de Oliveira.

e Graduado em Sistemas de Informacao pela UNIVAS, conclusdo em 2012.

e Técnico em Transagdes Imobiliarias, Colégio Arnaldo Prieto, conclusdo em 2013. CRECI 27526
e Perito Avaliador Imobilidario, CNAI 12566.

EXPERIENCIA PROFISSIONAL

e 2001-Atual - Imobiliaria Pantanal Ltda.
Cargo: Geréncia de Locagdo, Administragdo e Venda de Imdveis, Avaliagdo de Imoveis e Legalizagdo de
Imoveis.
Principais atividades: Administracdo de Imodveis, Locacdo e Vendas, Contratos, Vistorias, AvaliagGes,
Legalizagao.

QUALIFICACOES E ATIVIDADES PROFISSIONAIS

e Inglés — Basico (Inter World, 2 anos, Ndo Concluido).

e Curso Avaliacdo de Imoveis, SINDIMOVEIS - MG, 2014.

e Curso Administracdo de Imoéveis, SINDIMOVEIS - MG, 2014.

e Certificagdo Corresponde Completo CERT/FBB-300, FEBRABAN, 2014.

e Certificacao CA-300, ABECIP, 2015.

o Certificacdo Planejamento Estratégico Para Microempresa, SEBRAE, 2016
e Certificacdo Gestdao de Pessoas e Equipes para MPE, SEBRAE, 2016.

e Certificacao Plano de Marketing para MPE, SEBRAE, 2016.

o Certificacao Gestao Financeira para MPE, SEBRAE, 2016.

e Curso Anunciando Iméveis, David Rocha, 2020.

e Certificagdo Vistoria de Imoveis, Prof. Gilberto Britto, PHD, 2022.

s Perito Avaliador Credenciado pela Prefeitura Municipal de Pouso Alegre, desde 2017.

Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre — MG
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ptam terreno - prefeitura 2025 01 - sem obra.pdf
Documento nimero #74113eb1-347e-4838-940b5-c569h518a53

nto ariginal | j j i e LA2438013bh7

Assinaturas

Altieres de Magalhdaes Silva
CPF: 074.769.586-59 (/Qr/ .
~ -

Assinou em 30 jan 2025 as 15:37:48
Altieres de Magalhaes Silva

Log

Operador com email altieresmagalhaes@gmail.com na Conta 16992441-6bab-4633-8243-
790baa2b0706 criou este documento numero 74113eb1-347e-4838-94b5-c569b518a530. Data
limite para assinatura do documento: 12 de abril de 2025 (11:42). Finalizacao automatica apos a
ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

Operador com email altieresmagalhaes@gmail.com na Conta 16992441-6bab-4633-8243-
790baa2b0706 adicionou a Lista de Assinatura:
altieresmagalhaes@gmail.com para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticacao: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo
Altieres de Magalhaes Silva e CPF 074.769.586-59.

Altieres de Magalhaes Silva assinou. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
altieresmagalhaes@gmail.com. CPF informado: 074.769.586-59. Assinatura manuscrita com
hash SHA256 prefixo 2825bc(...), vide anexo blob. IP: 177.96.144.18. Componente de assinatura
versao 1.1109.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apos a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento numero
74113eh1-347e-4838-94b5-c569b518a530.

Clicksign 74113eb1-347e-4838-94b5-c569b518a530
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Anexos

Altieres de Magalhades Silva

Assinou o documento em 30 jan 2025 a

ASSINATURA MANUSCRITA

\esinatura manuscrita com hash SHAZ25

(/7’;
R foforqf o

s

Altieres de Magalhdes Silva

blob

Clicksign 74113eb1-347¢-4838-94b5-c569b5 183530
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

egre. Autorizagéao

- Prefeitura Municipa
PREPARADO PARA: A o
007/2025

FINALIDADE: Definicao de valor de mercado.

OBJETO DA AVALICAO: Gleba de Terras

o Proximo a estrada publica da antiga linha férrea - Bairro
ENDERECO , ,
do Ipiranga — Pouso Alegre.

Método involutivo e comparativo direto de mercado com

METODO(S) UTILIZADO(S):
tratamento por fatores— NBR 14653/1/2:2011.

~ ACCICIM A A (M- 1 i A haiv:
CLASSIFICACAQ: Ligquidez baixa.
DRE™ICAT YWYl AN S ES AL

I INE L;iuw‘-"‘ O DU LA LJ 1 ‘1,»'. WIS igt

GRAU DE
FUNDAMENTAGCAO:

GRAU Il

VALOR DE MERCADO MAIS PROVAVEL DO LOTE

RESULTADO DA
DE TERRAS: R$ 365.000,00 (Trezentos e sessenta e

AVALIACAO: . .
cinco mil reais).

Esta tabela ndo possui validade se separada do laudo completo que contém os textos,
fotos, anexos e conclusdées que embasam este estudo. Laudo possui 30 paginas com

validade de 120 dias a partir da data de emissao.
Pouso Alegre, 01 de margo de 2025

Luis Afonso Rutz Muller
Engenheiro Civil
CREA-MG 281801MG
IBAPE - 1.265

Membro do Instituto de Engenharia do Parana

lube de Engenharia e Arquitetura de Londrina

aduacao em tFngenharna de Pericias e Avaliagdes - Fundagdo Assis Gurgacz

Pagina 1 de 21

Pagina 49



¢ Tarch Engenharia -

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

Bairro Ipiranga — Pouso Alegre - Mg
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1.

CARTA DE APRESENTAGCAQ AO SOLICITANTE

Certificamos que com o melhor do nosso conhecimento de mercado:

®

&®

As declaragoes e fatos contidos neste relatorio sédo verdadeiros e corretos;

O Laudo for elaborade com estrita observancia dos postulados constantes dos

Codigos de Etica Profissional do CONFEA, Conselho Federal de Engenharia,

Arquitetura e Agronomia.

Nao temos interesse presente ou futuro na propriedade em estudo bem como

interesse pessoal relativo as partes envolvidas;

Ndo temos preconceito com relacdo a propriedade em estudo ou as partes

envolvidas com esta contratacdo;

Nosso comprometimento para com este trabalho nao foi condicionado a desenvolver

ou reportar resultados prée-determinados;

As analises e resultados técnicos deste laudo foram desenvolvidos em conformidade

preconizada pela NBR 14.653:2001 e suas partes, da ABNT;

Nossa remuneracédo para execucao deste Laudo ndo depende do desenvolvimento
ou conclusdo de um valor predeterminado ou estipulado, gque favoreca a
necessidade do contratante. ou a ocorréncia de evento posterior relacionado ao uso

deste Laudo de avaliagao
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2. OBJETIVO
Avaliagao técnica com o objetivo de determinagao do valor de mercado da terra

nua.
3. CARACTERISTICAS GERAIS E PARTICULARES DO IMOVEL
O imébvel se dispée em um lote de terras com 1.238 m2.

3.1. LOCALIZACAO APROXIMADA
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« Vocacao predominante: INDUSTRIAL
« Classe social predominante: de média para baixa (IBGE),
« Relevo: predominante plano;

- Melhoramentos publicos no entorno: pavimentagao; rede energia; ligagcao domiciliar

de energia; rede de agua tratada; drenagem; telefone; arborizagao.

A gleba possui como vizinhos confrontantes outros lotes de terras, shopping, hotel,
industria pesada, edificagbes residenciais, cujo acesso se da por estradas néao

pavimentadas e por serviddo de passagem descrita em matricula.
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3.4. CARACTERISTICAS DO LOTE:

Consiste em um lote de terras nua com edificag&o.
« Topografia: plano;

« Superficie: seca;

« Formato: irregular;

* Frente: aproximada de 84 m;

» Profundidade: média de 45 m;

» Infraestrutura: sem infraestrutura.
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4 VISTORIA

A vistoria ao imovel, para fins deste Laudo, foi realizada pelos integrantes da March

Engenharia®.

4.1, VISTORIA DO IMOVEL AVALIADO:

Foto 1 -

Logradouro

Foto 2 -

Vizinhanca
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®

Foto 3 -

Vista geral

Foto 4 -

Vista geral
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Foto 5 -

Vista geral

Foto 6 -

Edificagédo
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= AVIAT T AP RA
5. AVALIACAO

Para a consecugado do objetivo solicitado, observar-se-a o que preceitua a norma
NBR 14.653— Procedimentos Gerais da ABNT e suas partes 14.653/2 Imoveis Urbanos. Os
procedimentos avaliatérios descritos na norma mencionada tém a finalidade de identificar
o valor de um bem, de seus frutos e direitos, ou do custo do bem, ou ainda determinar

indicadores de viabilidade.

£ o AMOSTR ACEM
2.2. AMOSTRAGEN

De acordo com as Normas, no planejamento da pesquisa, o0 que se pretende € a
composicdo de uma amostra representativa de dados de mercado de imoveis com
caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a

evidéncia possivel.

A pesquisa de mercado foi realizada em fevereiro de 2025, tomando-se como base
elementos da regiao geo-econdmica, obtidos em anuncios de sites de grande abrangéncia,
por meio de contatos com corretores que atuam nesta area e ainda, por pesquisa local para
verificagdo das amostras.

~ MDAD AT

2.3. METODO COMI M TR/

Para a avaliagido deste terreno sera utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéo por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este
método, o imdvel avaliando é avaliado por comparagdo com imoéveis de caracteristicas
semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) séo ajustados por fatores que

tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais e homogeneizados é determinado pelo
Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢ao "t" de Student com confianca
de 80%, e coeficientes gerais de homogeneidade entre 0,5 e 2,0 consoantes com a Norma

Brasileira.
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As amostras desta avali¢gdo foram tratadas com os seguintes fatores versados pela
NBR 14653 e IBAPE:

Elasticidade de mercado (IBAPE):

“A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negécios) devera ser

descontada do valor total pela aplicacdo do fator médio observado no mercado. Na
impossibilidade da sua determinagéo, pode ser aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto

de 10% sobre o prego original pedido)”.

F1 - FATOR CONCENTRACAO DE AREA:

O fator de corregéo de area tem a finalidade de corrigir as distorgées que ocorrem
em relagdo aos pregos por metro quadrado, considerando que, num mesmo local, ha uma
tendéncia no sentido de que o valor por metro quadrado de grandes areas seja menor do

que os precos por metro quadrado de imoveis menores.
Tal coeficiente é calculado da seguinte forma (COBREAP):
Para diferengas de areas de até 30% - F1 = (4rea da amostra / area avalianda)1/4
Para diferencas superiores a 30% - F1 = (area da amostra / area avalianda)1/8

F2 — FATOR BENFEITORIAS/EDIFICACOES:

Fator usado para adequar as caracteristicas fisicas, tal como a influéncia de uma
edificacdo ou benfeitoria tem no valor da terra nua, como também o fator de

comercializa¢do, BDI ou outro.

Leva em consideracdo (i) o padrdo da amostra; (ii) o padréo do avaliando; e (iii) o
peso ponderado das benfeitorias sobre o valor total (Instituido Brasileiro de Avaliagdes e

Pericias), sendo atribuidos os valores de:

1,40 para edificagdes e alto padrdo/desempenho;
1,30 para edificacbes de médio padrao/desempenho;

1,20 para edificacdes de baixo padrao/desempenho;
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1,10 para edificagdes rusticas;
1,00 para lotes de terras sem benfeitorias;

0,90 para edificagdes em ruinas ou que necessitem de demolicao.

F3 — FATOR LOCALIZACAO

Conforme Rubens Dantas, SOBREA, consiste em atribuir graus de valorizacao a

cada um dos locais onde se situa cada imével da pesquisa.

“Esse grau de valorizagao sera estabelecido em uma relagao entre a distancia da
amostra utilizada em relagao ao imével avaliando, comparando a distancia ate o centro da
cidade ou areas nobres, variando de 1 a 10, sendo 1 localizagao desvalorizante ou distante

e 10 de excelente localizagao.”

F4 — FATOR TOPOGRAFIA:
Consiste em atribuir graus de valorizagao para cada situagao topografica.

Esse grau de valorizagao é estabelecido em uma relagéo entre a planicidade da
amostra utilizada em relacdo ao imovel avaliando, sendo a atribui¢ao de fatores de 1,00 a
0,10 sendo que 1,00 é o fator lote de terras plano e 0,10 fator lote de terras com topografia
muito acidentada. (IBAPE).

F5 - FATOR MULTIPLA TESTADA:

Consiste em atribuir graus de valorizagao para cada situagdo de localizag&do no lote

de terras inserido na quadra.

Esse grau de valorizagdo é estabelecido em uma relacédo entre a localizagao do
lote de terras na quadra, sendo com somente a face da testada para o logradouro de fator
1.0, testada e fundos para logradouros 1,1, esquina 1,2, esquina ou com trés faces para

logradouros 1,3 e com todas as faces para logradouros 1,4. (IBAPE).
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®

TABELA DE AMOSTRAS SANEADAS PELO CRITERIO DE CHAUVENET

Dados d

o bem avaliado

Criterios para estabilidade amostral

Area do Lote de Terras 1.238,00 Média 311,42
Desvio 74,56
Chauvenet (1,65) 123,03

Teste amostral sequndo Critério de Chauvenet (em modulo |]).
Valor
depreciado da Valor do m?do
Valor total do | Padrado (NBR Area terreno
Imével Lote d 2 . 7 enet t
ote de Terras (m®) imével 12712) Construida Valor do terreno (Basticidade Chauvi Teste
(Ross normal - 0,90)
Heidecke)

Eemento 1 633,00 140.000,00 R$ 140.000,00 199,05 112,36 OK
Blemento 2 3500,00 1.575.000,00 R$ 1.575.000,00 405,00 93,58 OK
Bemento 3 830,00 350.000,00 R$ 350.000,00 379,52 68,10 OK
Bemento 4 1200,00 360.000,00 R$ 360.000,00 270,00 41,42 OK
Elemento 5 889,60 300.000,00 R$ 300.000,00 303,51 7,91 OK

Em acordo com a NBR 14.653 a tabela de amostras ja saneadas pelo Critério de Chauvenet

e com valor ja adequado a elasticidade norma de mercado
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T CALCULO - TRATAMENTO POR FATORES - METODO COMPARATIVO DE MERCADO

F1 - FATOR CONCENTRAGAQ DE AREA
i u\;ﬁl;&?a?o (éfgwc éﬁTRgg f\?/':?_}::DES RAICR piteichsals) PTDTR?Z\T)
1 R$ 199,05 633,00 1238,00 0,846 -30,73 168,32
2 R$ 405,00 3500,00 1238,00 1,139 56,18 461,18
3 R$ 379,52 830,00 1238,00 0,905 -36,10 343,42
4 R$ 270,00 1200,00 1238,00 0,992 -2,10 267,90
5 R$ 303,51 889,60 1238,00 0,921 -24,07 279,44
MEDIA R$ 311,42
DESVIO PADRAO 74,56
COFEF. VARIAGAO 23,94%
F2 - FATOR BENFEITORIAS
ELEMENTO ELFI’E?IIDET\I'AT?JS A\';:IE)IRA?\HODO FATOR Diferenca (R$) P':\ADTR?:\%
1 1,000 1,000 1,000 0,00 199,05
2 1,000 1,000 1,000 0,00 405,00
3 1,000 1,000 1,000 0,00 379,52
4 1,000 1,000 1,000 0,00 270,00
5 1,000 1,000 1,000 0,00 303,51
F3 - FATOR LOCALIZAGCAO
ELEMENTO ELl:wDBR\lAir%S A\}/::l[.)li?\ll.;o FATOR Diferenga (R$) PF:\ADTR?'\Z
1 6,00 4,00 0,667 -66,35 132,70
2 6,00 4,00 0,667 -135,00 270,00
3 4,00 4,00 1,000 0,00 379,52
4 5,00 4,00 0,800 -54,00 216,00
5 6,00 4,00 0,667 -101,17 202,34
F4 - FATOR TOPOGRAFIA
ELEMENTO ELP;\AD;IA}?)S A\I: :3:‘:1?)0 FATOR Diferenca (R$) P';\AJR?'\IZ
1 1,00 1,00 1,000 0,00 199,056
2 1,00 1,00 1,000 0,00 405,00
3 0,80 1,00 1,250 94,88 474 40
4 0,80 1,00 1,250 67,50 337,50
5 1,00 1,00 1,000 0,00 303,51
F5 - FATOR MULTIPLA TESTADA
MULTIPLA MULTIPLA EATOR
ELEMENTO TESTADA TESTADA FATOR Diferenca (R$) PADRAO
ELEMENTOS AVALIANDO
1 1,00 1,10 1,100 19,91 218,96
2 1,00 1,10 1,100 40,50 445,50
3 1,00 1,10 1,100 37,95 417,47
4 1,00 1,10 1,100 27,00 297,00
5 1,00 1,10 1,100 30,35 333,86
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LA AL

CALCULO, VERIFICACAQ E VALIDACAC DOS RESULTADOS CONFORME NBR 14653 - VALORES LIMITRQFES

F1

F2

F3

21

F5

MEDIA
DESV.PAD.

VALOR UNITARIO SEM TODOSOS | SANEAMENTO CHAU{IEE?\J-I!':‘EF o COEF, GERAL
FATORES FATORES |DOS FATORES|™ Lm0 o HOMOG.
RS 199,05 121,88 174,49 OK 1,63
RS 405,00 366,68 70,32 OK 1,10
RS 379,52 476,25 179,88 OK 0,80
R$ 270,00 308,40 12,04 OK 0,88
R$ 303,51 208,62 87,75 OK| 1,45
311,42 296,37] CHAUVENET:
74,56 122,96| 202,88 NORMA 14.653
23,94% 41,49%) ENTRE 0,5 E 2,0
LIM. SUPERIOR (+ 15%) 340,82 Are erreno
LIM. INFERIOR {- 15%) 25191 o d(")"z)‘;”(‘"u et
INTERVALO DE CONFIANGA B0% GRAU DE PRECISAO
T=(N1) = 4 23,89%
T audont = 1,533 <30% GRAU Il
DESV. PADRAO= 74,56
FORMULA  TX S/(N-1)0,5
RESULTADO 57,154 VALORPORMZ
VALORMEDIO R$ 296,37 MO
VALORMINIMO R$ 239,21 : uir;m s
VALORMAXIMO RS 353,52 - MAXIMG

Conforme a homogeneizagéo, todas as amostras tiveram seus fatores corrigidos

para poderem ser equiparados ao imoével avaliando, estando com os fatores ajustados entre

0,5 e 2,0 para todos as amostras, comprovando a eficacia da homogeneidade.

Com o intervalo de confianga de 80% formando a amplitude studentizada, e

saneada conforme Critério de Chauvenet conforme versa a NBR 14.653, e utilizando o

campo arbitrio para os valores minimo e maximo da avaliagao compreendidos entre R$

418,17 e 565,76 por m2 sdo os limitrofes conhecidos da avaliacdo de locagao pelo

contingente amostral.

O valor médio mais provavel (ajuste de até 1%) da gleba da ordem de RS

365.000.00 (Trezentos e sessenta e cinco mil reais)
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Grau de fundamentaggo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Grau
Item Descrigdo Pontos: 1l 1 |
(3 pontos) (2 pontos) (1 ponto)
Caracterizagdo do imével Completa quanto a todas as Cor‘n'ple_ta q.ulanto a8 Adogdo de situagdo
1 3 5 g X varidveis utilizadas no .
avaliando varidveis analisadas paradigma
modelo
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 2 12 5 3
efetivamente utilizados
Apresentagdo de informagdes Apresentagdo de
relativas a todas as Apresentacdo de informacgdes relativas a
3 Identificagdo dos dados de 5 caracteristicas dos dados informagdes relativas a todas as caracteristicas
mercado analisadas, com foto e todas as caracteristicas dos |dos dados
caracteristicas observadas dados analisadas correspondentes aos
pelo autor do laudo fatores utilizados
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto de 2 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50"
fatores

? No caso de utilizagdo de monos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que,

com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de

utilizacdo de tratamento por fatores

GRAUS I Il
Pontos
. 10 6 4
Minimos
ltens2e4no
Itens 2 e 4 no Grau L. L
Itens ) minimo no grau Il e | Todos, no minimo
. Il e os demais no -
obrigatdérios . os demais no no grau |
minimo no grau |l L.
minimo no grau |

NMUMERO DE PONTOS: 10 ---- GRAU DE FUNDAMENTACAO 1i

GRAU DE PRECISAO

.\ Grau
Descricao
1l 1] I
Amplitude dointervalo de
confianga de 80% em torno
<30% <40% <50%

do valor central da
estimativa

AMPLITUDE =23,89%

GRAU DE PRECISAO OBTIDO: IiI
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DADOS AMOSTRAIS

Amostra |
Area: 633,00 m2
Valor: R$ 140.000,00

Sobre o imdvel

Algxandre Rogério de
‘ Lima

£ Quero visitar

¢ Quero mals informacoe!

Amostra 2
Area: 3500,00m2
Valor: R$ 1.575.000,00

aristeurios.com brimaovan/a

Jardin Bae Fernando - Pouso
Megie - MG

PEnIa IRITRNO L ArE 8/ DI

fmrnando QW O ) = i
w o=

tealadiltis &)

= 8 Recentes e
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Amostra 3

Area: 830,00 m2

Valor: R$ 350.000.00

Q

S tadeuimoveisiminbeing amesaie [CHEECUN +4

ey

NS NTCMagoes

Amostra 4
Area: 1.200,00m?2
Valor: R$ 360.000.00

2% tadeuimovensimb.bramovel/isrenc-pouso-alegre- 1-200-my

R S S

{ g EIEERR o

MOVE}E —

Terreno, 1.200 m¥, & venda por R$ 360.000- Sdo Fernando - Pouso R$ 360.000
Alegre/MG
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Amostra 5

~

Area do terreno: 890,00m?
Valor: R$ 300.000,00

3

5 prime-imot.com

E UMA LINDA VISTA PARA O PGR DO SOL

Caracteristicas

Sobre o imavel

{7 Quero visitar

< Quern mais informactes
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7. PREMISSAS E DISCLAIMERS

O presente trabalho foi elaborado adotando as seguintes premissas e condigdes:

o As informacdes contidas no Laudo ou sobre a qual 0 mesmo se baseia

foram

obtidas a partir de pesquisas junto a terceiros, as quais o avaliador assume ser

confiaveis e precisas. Tanto o avaliador como a March Engenharia nao podem

ser responsabilizados pela exatiddo ou completude dessas informagoes,

incluindo a exatidao das estimativas, dimensdes, esbocos, exposicdes e

assuntos fatuais. Qualquer usuario autorizado do Laudo é obrigado a levar ao

conhecimento da March Engenharia eventuais imprecises ou erros que ele

acredita existir no Laudo;

» As areas de terreno e/ou relativas a construgdo foram elaboradas conforme

informagdes contidas nas documentagdes do bem avaliado, qual pode ocorrer

divergéncias, e na legislagao pertinente.

» Nao foram realizados estudos e analises de ambito estrutural para as

construcdes existentes e das suas fundagoes;

« Da mesma forma, nao testamos e/ou aferimos quaisquer equipamentos e

instalacdes existentes na Propriedade, pertinentes ao seu funcionamento,

presumimos que todos estejam em perfeito estado;

poréem

As condigdes fisicas dos melhoramentos considerados neste Laudo sao de Nivel

1, conforme preconizado pelo IBAPE-SP, baseadas na inspegéo tatil/visual. A

March Engenharia ndo assume qualquer responsabilidade pela solid

ez de

componentes estruturais ou pela condigao de funcionamento de equipamentos

mecanicos, tubulagdes ou componentes elétricos, entre outros. Caso o edilicio

apresente danos desvalorizantes aparentes, estes serdo apenas comentados e

demonstrados no Relatério Fotogréfico deste.

» Para efeito de calculo de valor, consideraremos que a Propriedade néo

apresenta qualquer titulo alienado e nenhum registro de 6nus ou decorréncia de

acao de responsabilidade da mesma,;
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Os valores aqui definidos tecnicamente sao fundamentados apenas para a data
indicada no Laudo. A partir desta data alteragbes em fatores externos e de
mercado ou na prépria Propriedade podem afetar significativamente as
conclusdes do laudo;

Ressaltamos que os valores determinados na avaliacdo sdo fundamentados
pelas metodologias, procedimentos e critérios da Engenharia de Avaliagbes e
nao representam um numero exato e sim o valor mais provavel pelo qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente a Propriedade, numa data de
referéncia, dentro das condigbes vigentes de mercado conforme NBR 14.653,;
Este laudo refere-se apenas a avaliagdo mercadolégica, ndo séo relacionados
possiveis danos ou condicdes e adequacgdes técnicas quais devem ser
elaboradas por laudo de inspegéo predial conforme NBR 13.752, NBR 16747
entre outras para tal finalidade.

Se, com a aprovacao prévia da March Engenharia, o este Laudo for submetido
a um credor ou investidor, a parte deve considerar este Laudo apenas como um
fator, na sua decisdo de investimento global, juntamente com suas
consideragoes independentes de investimento e os critérios de subscri¢do. A
March Engenharia ressalta que este credor ou investidor deve compreender
todas as condicdes extraordinarias, hipotéticas, pressupostos e condigoes
limitantes incorporados neste Laudo;

A responsabilidade da March Engenharia limita-se aos danos diretos
comprovadamente ocasionados na execugdo dos servigos;

Ao utilizar este Laudo as partes que o fizerem concordam vincular ao uso todas
as Premissas e Disclaimers bem como Condigdes Hipotéticas e Extraordinarias

nele contidas.

*******************FlM DO LAUDO DE AVALIAQAO*******************
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PREPARADO PARA:

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

01772025

FINALIDADE:

Definicao de valor de mercado.

OBJETO DA AVALICAO:

Lote de terras — Lote 04 Quadra 24 - Jardim Séao

Fernando

ENDEREGO

Av. Gabriel Garcia de Azevedo S/N (ao lado do no. 220)
— Matricula 28.043

METODO(S) UTILIZADO(S):

Método comparativo direto de mercado com tratamento
por fatores— NBR 14653/1/2:2011.

CLASSIFICAGAO:

Liquidez normal.

PRECISAO DO LAUDO: GRAU Il
GRAU DE
- GRAU II.
FUNDAMENTACAO:
RESULTADO DA Valor de mercado do imével: R$ 370.000,00 (Trezentos
AVALIACAO: e setenta mil reais)

Esta tabela ndo possui validade se separada do laudo completo que contém os textos,
fotos, anexos e conclusdes que embasam este estudo. Laudo possui 20 paginas com

validade de 365 dias a partir da data de emissao.

Pouso Alegre, 06 de maio de 2025

Assinado de forma

f digital por LUIS
] AFONSO RUTZ
/ o MULLER:02868348980

Dados: 2025.05.06
20:56:02 -03'00'

Luis Afonso Rutz Muller

Engenheiro Civil
CREA-MG 281801MG

IBAPE - 1.265
Membro do IBAPE-PR

Membro do Instituto de Engenharia do Parana

Membro do Clube de Engenharia e Arquitetura de Londrina

Docente de Pés Graduacdo em Engenharia de Pericias e Avaliagdes — Fundacéo Assis Gurgacz
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POUSO ALEGRE — MINAS GERAIS
Av. Gabriel Garcia de Azevedo S/N (ao lado
esquerdo do no. 220) — Matricula 28.043

Pagina 2 de 20

Pagina 71



-arch Engenharia

1. CARTA DE APRESENTAGAO AQ SOLICITANTE

Certificamos que com o melhor do nosso conhecimento de mercado:

s As declaracdes e fatos contidos neste relatdrio s&o verdadeiros e corretos;

¢ O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos
Cadigos de Etica Profissional do CONFEA, Conselho Federal de Engenharia,

Arquitetura e Agronomia.

« Nao temos interesse presente ou futuro na propriedade em estudo bem como

interesse pessoal relativo as partes envolvidas;

¢ Nao temos preconceito com relacdo a propriedade em estudo ou as partes

envolvidas com esta contratacéo;

« Nosso comprometimento para com este trabalho néo foi condicionado a desenvolver

ou reportar resultados pré-determinados;

s As analises e resultados técnicos deste laudo foram desenvolvidos em conformidade
preconizada pela NBR 14.653:2001 e suas partes, da ABNT;

e Nossa remuneracgdo para execucao deste Laudo néo depende do desenvolvimento
ou conclusdo de um valor predeterminado ou estipulado, que favorega a

necessidade do contratante, ou a ocorréncia de evento posterior relacionado ao uso

deste Laudo de avaliagéo.
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2. OBJETIVO

Avaliagao técnica com o objetivo de determinagao do valor do bem em questao.

3. CARACTERISTICAS GERAIS E PARTICULARES DO IMOVEL
3.1. LOCALIZAGAQ
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3.2. CARACTERISTICAS GERAIS

Vocacgéo predominante: Predominantemente residencial.
Classe social predominante: de média (IBGE);

Relevo: plano;

Polos de atratividade da regido: Polo industrial/servigcos

Melhoramentos publicos no entorno: pavimentagéo, rede energia; ligagao domiciliar

de energia; rede de agua tratada; drenagem; telefone; arborizagao.

Infraestrutura: via pavimentada, transporte coletivo, coleta regular de residuos

sélidos, agua potavel, energia elétrica, telefonia celular, comunicagéo e televiséao.

3.3. CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Consiste em um lote de terras com 825,00 m? de formato trapezoidal

Descrigéao do terreno

. Topografia: plano;

. Superficie: seca;

. Formato: trapezoidal;
. Frente: 45,50 m

. Profundidade média: 33,50 m
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4. AVALIACAO
Para a consecucéo do objetivo solicitado, observar-se-a o que preceitua a norma
NBR 14.653— Procedimentos Gerais da ABNT e suas partes 14.653/2 Iméveis Urbanos. Os
procedimentos avaliatérios descritos na norma mencionada tém a finalidade de identificar

o valor de um bem, de seus frutos e direitos, ou do custo do bem, ou ainda determinar

indicadores de viabilidade.

4.1. AMOSTRAGEM

De acordo com as Normas, no planejamento da pesquisa, o que se pretende € a
composicdo de uma amostra representativa de dados de mercado de iméveis com
caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a

evidéncia possivel.

A pesquisa de mercado foi realizada em margo de 2025, tomando-se como base
elementos da regido geo-econdémica, obtidos em andncios de sites de grande abrangéncia,
por meio de contatos com corretores que atuam nesta area e ainda, por pesquisa local para

verificagdo das amostras.

4.2, METODO COMPARATIVO DIRETO COM TRATAMENTO POR FATORES

Para a avaliagdo deste terreno sera utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéo por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este
método, o imdvel avaliando é avaliado por comparagdo com imoveis de caracteristicas
semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo ajustados por fatores que

tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais e homogeneizados é determinado pelo
Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicao "t' de Student com confianga
de 80%, e coeficientes gerais de homogeneidade entre 0,5 e 2,0 consoantes com a Norma

Brasileira.
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Segundo, apresentamos tabela de fatores aplicados devido a elasticidade de

negociagao, que varia conforme oferta e demanda e tipologia do imével conforme IBAPE.

¢ 1,00 - Imével Transacionado
« 0,99-0,95 - Elasticidade de negociagédo baixa - Mercados Maduros Com
Maior Demanda que Oferta

0,90 - 0,94 - Elasticidade de Negociagdo Normal Em Condigbes Normais de

]

Mercado

» 0,80 - 0,89 - Elasticidade de Negociagao Alta - Mercados onde a Oferta € Maior
que a Demanda

» <0,79 - Elasticidade de Negociagdo Muito Alta - Mercados em Claro Desequilibrio

e/ou Ativos Atipicos com Dificil Absorgdo no Mercado

4.3. MEMORIAL DE CALCULO

As amostras desta avaliagdo foram tratadas com os seguintes fatores:

F1- FATOR CONCENTRAGCAO DE AREA:

O fator de corregéo de area tem a finalidade de corrigir as distorcdes que ocorrem
em relacdo aos pregos por metro quadrado, considerando que, num mesmo local, ha uma
tendéncia no sentido de que o valor por metro quadrado de grandes areas seja menor do

que os pregos por metro quadrado de iméveis menores.
Tal coeficiente é calculado da seguinte forma (IBAPE):
Para diferencas de areas de até 30% - F1 = (4rea da amostra / area avalianda)1/4

Para diferengas superiores a 30% - F1 = (drea da amostra / area avalianda)1/8
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F2 — FATOR BENFEITORIAS/EDIFICAGOES:

Fator usado para adequar as caracteristicas fisicas, tal como a influéncia de uma
edificagdo ou benfeitoria tem no valor da terra nua, como também o fator de

comercializagao, BDI ou outro.

Leva em consideracéo (i) o padrao da amostra; (i) o padrao do avaliando; e (iii) o
peso ponderado das benfeitorias sobre o valor total (Instituido Brasileiro de Avaliagdes e

Pericias), sendo atribuidos os valores de:

1,40 para edificagdes e alto padréao/desempenho

1,30 para edificagbes de médio padrao/desempenho;

1,20 para edificagdes de baixo padrdo/desempenho

1,00 para lotes de terras sem benfeitorias

0,90 para edificagbes em ruinas ou que necessitem de demoligao

3 — FATOR LOCALIZACAO

Conforme IBAPE, consiste em atribuir graus de valorizagdo a cada um dos locais

onde se situa cada imével da pesquisa.

Esse grau de valorizagao sera estabelecido em uma relagéo entre a distancia da
amostra utilizada em relagéo ao imével avaliando, comparando a distancia até o centro da
cidade ou areas nobres, variando de 1 a 10, sendo 1 localizagdo desvalorizante ou distante
e 10 de excelente localizagéo.

F4 — FATOR TOPOGRAFIA:

Consiste em atribuir graus de valorizagéo para cada situagéo topografica.

Esse grau de valorizagéo é estabelecido em uma relagéo entre a planicidade da
amostra utilizada em relagéo ao imovel avaliando, sendo a atribui¢do de fatores de 1,00 a

0,10 sendo que 1,00 é o fator lote de terras plano e 0,10 fator lote de terras com topografia
muito acidentada. (IBAPE).
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F5 - FATOR MULTIPLA TESTADA:

Consiste em atribuir graus de valorizagao para cada situagéo de localizagéo no lote

de terras inserido na quadra.

Esse grau de valorizagéo é estabelecido em uma relagéo entre a localizagdo do
lote de terras na quadra, sendo com somente a face da testada para o logradouro de fator
1,0, testada e fundos para logradouros 1,1, esquina 1,2, esquina ou com trés faces para
logradouros 1,3 e com todas as faces para logradouros 1,4. (IBAPE).
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4.3.1. TABELA SANEADA DE AMOSTRAS

ANEADAS PELO CRITER

Dados do bem avaliado

Critérios para estabilidade amostral

Area do Lote de Terras 825,00 Média 328,26
Desvio 72,96
Chauvenet (1,65) 134,97
Teste amostral sequndo Critério de Chauvenet (em madulo ||).
Valor
depreciado da Valor do m?do
imével Lote de Terras (m?) val?‘;::::l‘ o Pau:r:;g;lﬂ? cg'ﬁ'zi' Ha Valor do terreno (E;Z::::: de Chauvenet| Teste
(Ross normal - 0,90)
Heidecke)
Elemento 1 | 900,00 470.000,00 R$ 470.000,00 470,00 141,74 OK
Eemento 2 1000,00 350.000,00 | R$ 350.000,00 315,00 13,26 OK
Elemento 3 714,00 245.000,00 R$ 245.000,00 308,82 19,44 OK
Eemento 4 1200,00 370.000,00 | R$ 370.000,00 277,50 50,76 OK
Elemento 5 2800,00 840.000,00 R$ 840.000,00 270,00 58,26 OK

Em acordo cordo com a NBR 14.653 a tabela de amostras ja saneadas pelo Critério de

Chauvenet e com valor ja adequado a elasticidade norma de mercado.
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4.3.2. TABELA DE HOMOGENEIZAGCAO DOS FATORES:
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T GALGULO - TRATAMENTO POR FATORES - METODO COMPARATIVO DE MERCADO

l

F1 - FATOR CONCENTRAGAO DE AREA
e I e el B el e
1 R$ B 470,00 900,00 825,00 1,022 10,34 480,34
2 R$ 315,00 1000,00 825,00 1,049 15,52 330,52
3 R$ 308,82 714,00 825,00 0,965 -10,96 297,87
4 R$ 277,50 1200,00 825,00 1,098 27,25 304,75
5 R$ 270,00 2800,00 825,00 1,165 44,56 314,56
MEDIA R$ 328,26
DESVIO PADRAO 72,96
COEF. VARIAGAO 22,23%
F2 - FATOR BENFEITORIAS
ELEMENTO E."El'\\ll?:r?)s A\'::Emﬂgo FATOR Diferenca (R$) PTJR%%
1 1,000 1,000 1,000 0,00 470,00
2 1,000 1,000 1,000 0,00 315,00
3 1,000 1,000 1,000 0,00 308,82
4 1,000 1,000 1,000 0,00 277,50
5 1,000 1,000 1,000 0,00 270,00
F3 - FATORLOCALIZACAO
ELEMENTO EL':E?V!DS?I%S A\l/:’:l?ml?)o FATOR Diferenca (R$) PTJR%IZ
1 6,00 6,00 1,000 0,00 470,00
2 6,00 6,00 1,000 0,00 315,00
3 6,00 6,00 1,000 0,00 308,82
4 6,00 6,00 1,000 0,00 277,50
5 6,00 6,00 1,000 0,00 270,00
B F4 - FATOR TOPOGRAFIA
ELEMENTO E,}:E]AVIDS\I'ATCC’)S A::Eml?)o FATOR Diferenga (R$) P'Z\DL%%
1 1,00 1,00 | 1,000 0,00 470,00
2 0,70 1,00 1,429 135,00 450,00
3 0,70 1,00 1,429 132,35 441,18
4 0,70 1,00 1,429 118,93 396,43
5 0,70 1,00 1,429 115,71 385,71
F5 - FATOR MULTIPLA TESTADA
MULTIPLA MULTIPLA i FATOR
ELEMENTO TESTADA TESTADA FATOR Diferenca (RS$) PADRAO
ELEMENTOS AVALIANDO
1 1,00 1,00 1,000 0,00 470,00
2 1,00 1,00 1,000 0,00 315,00
3 1,00 1,00 1,000 0,00 308,82
4 1,00 1,00 1,000 0,00 277,50
5 1,00 1,00 1,000 0,00 270,00
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B

1.3.3. RESULTADOS DA AVALIACAQ:

F1
F2

F3)

Fa

F5

MEDIA
DESV.PAD.

CALCULO, VERIFICACAO E VAUDACAO DOS RESULTADOS CONFORME NBR 14653 - VA

VALORUNITARIOSEM | Toposos |saneamento cHAuI/E;Er e COEF. GERAL
FATORES FATORES | Dos FaToRes| HACVERET LS HOMOG.
R$ 470,00 480,34 34,33 OK] 0,98
R$ 315,00 465,52 19,51 OK| 0,68
R$ 308,82 430,22 15,79 OK] 0,72
R$ 277,50 423,68 22,33 OK] 0,65
RS 270,00 430,27 1573 oK 0,63
328,26 446,01| CHAUVENET:
72,96 22,60 37,30 NORMA 14.653
22,23% s07% ENTRE 0,5 E 2,0
LIM. SUPERIOR (+ 15%); 512,91 Area r
LIM. INFERIOR (- 15%; 379,10 o “(‘:\:;“”"" e

INTERVALO DE CONFIANGA 80%

T=(N-1) = 4
1,533
22,60

T X SI(N-1)40,5
17,325

T studont =
DESV. PADRAO =
FORMULA
RESULTADO

VALORMEDIO R$ 446,01

VALORMINIMO R$ 428,68

VALORMAXIMO R$ 463,33

GRAU DE PRECISAO

4,04%

< 30% GRAU Il

RS 36795448
mmmenmened

RS 96558059

MAXMO RS 8ezoanes

Conforme a homogeneizagao, todas as amostras tiveram seus fatores corrigidos

para poderem ser equiparados ao imével avaliando, estando com os fatores ajustados entre

0,5 e 2,0 para todos as amostras, comprovando a eficacia da homogeneidade.

Com o intervalo de confianga de 80% formando a amplitude studentizada, e

saneada conforme Critério de Chauvenet conforme versa a NBR 14.653, quais os valores
compreendidos entre R$ 353.660,99 e R$ 382.247,92 sado os limitrofes conhecidos da
avaliacao do lote de terras pelo contingente amostral sobre o lote de terras avaliando.

Dados do imével avaliado e valores alocados:

a)

« F1:825,00
« F2:1,00
» F3:6,0

« F4:1,0

» F5:1,0
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b) VALOR MAIS PROVAVEL DO LOTE DE TERRAS:

VALOR DE VENDA UTILIZADO NO CAMPO DE ARBITRIO COMPREENDIDO ENTRE O
MEDIO E O MAXIMO A CONDICAO O IMOVEL PROXIMO A VARIOS PONTOS
INFLUENCIANTES POSITIVOS JA CITADOS.

VALOR MAIS PROVAVEL DO LOTE DE TERRAS: R$ 370.000,00 (Trezentos e setenta mil
reais)
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4.4,

PRECISAO E FUNDAMENTACAO DO MODELO:

Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Grau
Item Descrigao Pontos: 1 1] |
(3 pontos) (2 pontos) (1 ponto)
Caracterizagdo do imdvel Completa quanto a todas as Corln'pIeAta q.u-anto 2 Adogido de situagdo
1 R 3 L R varidveis utilizadas no X
avaliando variaveis analisadas paradigma
modelo
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 2 12 5 3
efetivamente utilizados
Apresentagdo de informagdes Apresentagdo de
relativas a todas as Apresentagdo de informages relativas a
3 Identificagdo dos dados de 3 caracteristicas dos dados informagdes relativas a todas as caracteristicas
mercado analisadas, com foto e todas as caracteristicas dos|dos dados
caracteristicas observadas dados analisadas correspondentes aos
pelo autor do laudo fatores utilizados
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto de 2 0,80a 1,25 0,50a 2,00 0,40a 2,50”

fatores

? No caso de utilizagio de monos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80a 1,25, pois é desejavel que,

com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de

utilizacdo de tratamento por fatores

obrigatdrios

Ill e os demais no
minimo no grau Il

os demais no
minimo no grau |

GRAUS 1l 1} I
Pontos 10 6 4
Minimos
Itens2e 4no
Itens 2e 4 no Grau . o
Itens minimo no grau ll e | Todos, no minimo

no grau |

NUMERO DE PONTOS: 10 ---- GRAU DE FUNDAMENTACAO Il

GRAU DE PRECISAO
Gra
Descrigao =
1] 1] |
Amplitude do intervalo de
H 0,
confianga de 80% em torno <30% <A0% <S0%
do valor central da
estimativa

AMPLITUDE =4,04%

GRAU DE PRECISAO OBTIDO: Il
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5. DADOS AMOSTRAIS

Amostra 1
Area de terreno: 900,00 m?
Valor: R$ 470.000,00
55 podatkents.oor b Q WM ¥ b &, g:‘#

R . RS 470,000 @
Terreno, 900 m?, 3 venda por RS 470.000- Jardim S0 Fernando - Pouso =
Alegre/MG
Hews  bnuowr  Avede  Teowwe o Roostalayn  dwtinOAsTesmsn e e 0 e . ot Ay g e TEIGYZ IMZM

Amostra 2
Area de terreno: 1000,00m2
Valor: R$ 350.000,00
(¢ 85 portal kenlo.combrs @ oW
‘enlo Alugar Spte @ Kanig
. ) RS 350.000
Terreno, 1.000 m2, 4 venda por RS 350.000- Jardim San Fernando - o g

Pauso Alegre/MG

doms  imdh fwodn  Yerens  Fouko Ggre el
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Amostra 3

Area de terreno: 714,00 m2

Valor: R$ 245.000,00

¢ 9 portslkeniocombrimoeltsrencepousa-alegiee 7 14-m/ TEQULT

Q @& w0

=
Ao

Werdeo ugae Cos

g | Eatar

; o . RS 245,000 ”
Terreno & venda, 714 m2 por R$ 245,000 - Jardim S#o Fernando - Pouso &
Alegre/MG
S ot Ymmon  BroseAvge a0 P nande - 5 Eardhe e TEQOSIVELD

Amostra 4
Area do terreno: 1.200,00m?
Valor: R$ 370.000,00

& % pertaikenlo.combriimaveiferisna-pouna-alegre- 1200w/ TECOAE- KL BE ] @ W ¥ o4
Cerio Cmptar Gobie d Kenio 1G | g
L
. e iog 1S 370.000 @
Terreno & venda, 1200 m? por R§ 370.000 - Jardiny 380 Fernandg - Pouso
Alegre/MG £
s Ve - A Teree - Sbsodley GwknSietvrants  f ooy i 2 TEUCEL KLEE

i
¥ ¢ e
’! »," "
Pl
i
o w
f
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Amostra 5
Area do terreno: 2.800,00m?
Valor: R$ 840.000,00

< 2 ponatkenio.combriimoval/taent pousa-slegre -2-B00-ny/TEQDE1-VEAT

Kerio Mgt Comprar Sorea¥eme  Blug

" . e RS 840.000 -
Terrene & venda, 2800 m? por RS B40.000 - Jardim S&o Fernando - L=
Pouso Alegra/MC

wome dgean Sy o T B e Sty Blieaia 05 RO
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6. PREMISSAS E DISCLAIMERS

O presente trabalho foi elaborado adotando as seguintes premissas e condigdes:

» As informagdes contidas no Laudo ou sobre a qual o mesmo se baseia foram
obtidas a partir de pesquisas junto a terceiros, as quais o avaliador assume ser
confiaveis e precisas. Tanto o avaliador como a March Engenharia ndao podem
ser responsabilizados pela exatiddo ou completude dessas informacgdes,
incluindo a exatiddao das estimativas, dimensdes, esbogos, exposi¢cbes e
assuntos fatuais. Qualquer usuario autorizado do Laudo é obrigado a levar ao
conhecimento da March Engenharia eventuais imprecisées ou erros que ele
acredita existir no Laudo;

e As areas de terreno e/ou relativas a construgdo foram elaboradas conforme
informacgdes contidas nas documentagdes do bem avaliado, qual pode ocorrer
divergéncias, e na legislacao pertinente.

» Nao foram realizados estudos e analises de ambito estrutural para as

construgdes existentes e das suas fundagdes;

@

Da mesma forma, ndo testamos e/ou aferimos quaisquer equipamentos e
instalagdes existentes na Propriedade, pertinentes ao seu funcionamento, poréem
presumimos que todos estejam em perfeito estado;

» As condigoes fisicas dos melhoramentos considerados neste Laudo séo de Nivel
1, conforme preconizado pelo IBAPE-SP, baseadas na inspecgéo tatil/visual. A
March Engenharia ndo assume qualquer responsabilidade pela solidez de
componentes estruturais ou pela condi¢do de funcionamento de equipamentos
mecanicos, tubulagdes ou componentes elétricos, entre outros. Caso o edilicio
apresente danos desvalorizantes aparentes, estes seréo apenas comentados e
demonstrados no Relatério Fotografico deste.

o Para efeito de calculo de valor, consideraremos que a Propriedade n&o

apresenta qualquer titulo alienado e nenhum registro de énus ou decorréncia de

acao de responsabilidade da mesma;
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Os valores aqui definidos tecnicamente sao fundamentados apenas para a data
indicada no Laudo. A partir desta data alteragdes em fatores externos e de
mercado ou na prépria Propriedade podem afetar significativamente as
conclusdes do laudo;

Ressaltamos que os valores determinados na avaliagao sao fundamentados
pelas metodologias, procedimentos e critérios da Engenharia de Avaliagbes e
nao representam um numero exato e sim o valor mais provavel pelo qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente a Propriedade, numa data de
referéncia, dentro das condigdes vigentes de mercado conforme NBR 14.653;
Este laudo refere-se apenas a avaliagdo mercadoldgica, ndo s&o relacionados
possiveis danos ou condigdes e adequagdes técnicas quais devem ser
elaboradas por laudo de inspegao predial conforme NBR 13.752, NBR 16747
entre outras para tal finalidade.

Se, com a aprovacdo prévia da March Engenharia, o este Laudo for submetido
a um credor ou investidor, a parte deve considerar este Laudo apenas como um
fator, na sua decisdo de investimento global, juntamente com suas
consideragdes independentes de investimento e os critérios de subscri¢éo. A
March Engenharia ressalta que este credor ou investidor deve compreender
todas as condigdes extraordinarias, hipotéticas, pressupostos e condicdes
limitantes incorporados neste Laudo;

A responsabilidade da March Engenharia limita-se aos danos diretos
comprovadamente ocasionados na execugao dos servigos;

Ao utilizar este Laudo as partes que o fizerem concordam vincular ao uso todas
as Premissas e Disclaimers bem como Condigdes Hipotéticas e Extraordinarias

nele contidas.

*******************FIM DO LAU DO DE AVALIACAO*******************
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1. INTRODUCAO

Por solicitagdo da Secretaria de Geoprocessamento de Pouso Alegre/MG, foi realizada uma
Avaliacdo de Bem Imdvel, sem benfeitorias, na cidade de Pouso Alegre/MG. O imdvel - objeto
deste trabalho - esta localizado no rodovia Fernio Dias, Km 849, bairro Ipiranga, CEP37.550-
000, Pouso Alegre/MG. O imével avaliando encontra-se registrado no Cartério de Registro de
Iméveis da cidade de Pouso Alegre, sob a matricula n® 91.464 com area total de 1.2 38,00m?,

Desta maneira, fez o registro do estado presente do imével, bem como a avaliagdo do valor de
mercado, de acordo com as normas técnicas de referéncia.

2. OBJETIVO

0 presente Laudo Técnico de Avaliagdo de Bem Imével tem por finalidade vistoriar, avaliar,
e determinar tecnicamente o real valor de mercado do imével localizado no endereco rodovia
Fernio Dias, Km 849, bairro Ipiranga, CEP37.550-000, Pouso Alegre/MG.

As atividades desenvolvidas durante a presente avaliagdo de imovel foram:

a) Vistoria no local;

b) Verificacdo dalocalizagdo do imdvel e condi¢des de acesso;

¢) Fotografia do atual estado das benfeitorias;

d) Estudo mercadolégico local;

e) Desenvolvimento de metodologia de avaliagdo de bens em acordo com as normas
vigentes.

f) Utilizagdo do sistema SisDEA Home da Pelli Sistemas para efetiva¢do dos calculos e
modelagem

3. LIMITACOES E PREMISSAS FUNDAMENTAIS

Sem qualquer limitagdo.
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4, NORMAS PERTINENTES E METODOLOGIA DE AVALIACAO

4.1. Normas pertinentes e bibliografias utilizadas

O presente trabalho foi elaborado com suporte nos requisitos constantes em normas
da ABNT, onde se destacam as normas a seguir:
e NBR 14.653-2/2011

4.2. Metodologia de Avaliacao aplicada
Método Comparativo Direto de Mercado:

e Especificidades caracteristicas do imével;
e Método aplicado, com citagdo do item da ABNT utilizado como base;
e Descrigdo sucinta do método;

e Procedimentos adotados, tais como requisicdo de documentacdo, conhecimento da
documentacdo, vistoria do bem avaliado, coleta de dados, escolha da metodologia,
identificacdo de valor de mercado, etc.

5. MEMORIAL DE VISITA

As visitas e vistorias ao objeto deste trabalho, bem como a toda regido econdmica do entorno,
foram realizadas na data 20/02/2025, pelo corretor (acompanhado da Sra. Elisingela).
Seguindo rigorosamente as determinagdes da NBR 14.653-2/2019 (Avaliacio de Bens -
Procedimentos Gerais), a vistoria teve o objetivo de identificar e fotografar o imovel.

Seguindo rigorosamente as determinagdes da NBR 14.653-2, a vistoria teve o objetivo de
identificar e fotografar o imével.
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6. LOCALIZACAO

6.1. Localizagdo do Imovel

2
¥

IMOVEL AVALIANDO

6.2. Andlise da regido
A regido onde o imével e dotado de todos os recursos de infraestrutura urbana, a aproximadamente 9
quildmetros do centro, sem disponibilidade de linha de transporte urbano, com bom fluxo de pessoas

devido sua localizagio na Rodovia Ferndo Dias (BR-381), com boa oferta de comércio e prestagdo de
servico, e com acesso pavimentado.

7. VISTORIA DO IMOVEL

0 imével avaliando é uma area de 1.238,00m?.
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AVALIACAO

8.1. Conceitos
0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e o método em que o valor do imavel ou de

suas partes construtivas é obtido mediante comparagao de dados de mercado relativos a outros de
caracteristicas similares, por tratamento técnico de seus atributos.

Método de Avaliacao
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e utilizagao do sistema SisDEA Home da

Pelli Sistemas para efetivagdo dos calculos e modelagem.
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9. AVALIACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Elementos de pesquisa:

1 Jardim Caicaras Pantanal Imoveis (35) 3422-5051 | R$ 219,53 911| R$ 200.000,00
2 Jardim Caicaras Pantanal Iméveis (35) 3422-5051 | R$ 154,18 3178 | R$ 490.000,00
3 Lot. Sdo Fernando Mazzafera Imoveis (35) 3422-7334 | R$ 323,53 1700 | R$ 550.000,00
4 | Jardim S&o Fernando Aristeu Rios Imoéveis (35) 99832-0111 | R$ 450,00 3500 R$  1.575.000,00
5 |Jardim Sao Fernando Aristeu Rios Iméveis (35)99832-0111 | R$ 250,00 10000 | R$  2.500.000,00
6 Cidade Jardim Tadeu Iméveis (35) 3422-1773 | R§ 175,00 1000 | R$ 175.000,00
7 | Jardim S&o Fernando Alligare Imoveis (35) 3422-4484 | R$ 600,00 1800 | R$  1.080.000,00
8 Portal Do Ipiranga Nadir Iméveis (35) 3421-5652 | R$ 361,82 2211| R$ 800.000,00
9 |Jardim Sao Fernando KM Iméveis (35) 3425-6647 | R$ 250,00 800 | RS 200.000,00
10 | Jardim Sao Fernando KM Imoveis (35) 3425-6647 | R$ 262,50 800 | RS 210.000,00
11 | Jardim Sao Fernando KM Iméveis (35) 3425-6647 | R$ 350,00 12000 | R$  4.200.000,00
12 | Jardim S&o Fernando KM Iméveis (35) 3425-6647 | R$ 268,08 |470000| R$ 12.600.000,00
13 Portal Do Ipiranga KM Imoveis (35) 3425-6647 | R$ 131,25 400 | R$ 52.500,00
14 Jardim Caicara Dominio Iméveis (35) 3449-1740 | R$ 230,77 2600 | R$ 600.000,00
15 Ipiranga Prime Negdécios (35) 3646-2262 | R$ 143,04 23000 | R$  3.290.000,00
16 Ipiranga Alfa Iméveis (35) 3421-3785 | R$ 400,00 9380 | R$  3.752.000,00
17 Ipiranga Tadeu Iméveis (35) 3422-1773 | R$ 110,00 1000 | R$ 110.000,00
18 Ipiranga Abitare Empreendimentos | (35) 99983-7898 | R$ 69,76 43000| R$  3.000.000,00
19 Ipiranga Urbana Empreendimentos | (35) 99993-3311 | R$ 312,50 800 | R$ 250.000,00
20 I[piranga Prime Negdcios (35) 3646-2262 | R$ 225,00 2000 | R$ 450.000,00

Estatisticas:

Estatisticas do modelo

Valor

Coeficiente de correlagdo:

0,9711772 / 0,9527947

Coeficiente de determinagdo:

0,9431852

Fisher - Snedecor:

124,51

Significancia do modelo (%):

0,01

Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos

Curva Normal

Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16

68%

66%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640

90%

88%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,960

95%

100%
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Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%
Andlise da variancia:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio

Explicada 23,038 2 11,519 124,508
N&o Explicada 1,388 15 0,093
Total 24,425 17

Equagdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

In (Valor total) = +15,43102111 +3,522414592E-006 * Valor unitario? -106,0025633 / Area total’

Fungdo estimativa (moda):

Valor total = +4585943,463 * eM( +3,522414592E-006 * Valor unitario?) * e”( -106,0025633 / Area totall)

Fungdo estimativa (mediana):

—

Valor total = +5030455,557 * eA( +3,522414592E-006 * Valor unitario?) * e?( -106,0025633 / Area total%)

Funcdo estimativa (média):

Valor total = +5268616,972 * eA( +3,522414592E-006 * Valor unitério?) * e( -106,0025633 / Area total)

Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Valor unitario x2 4,11 0,09
Area total 1/x% -15,09 0,01
Valor total In(y) 82,66 0,01
Correlagdes Parciais:

Correla¢des parciais para Valor unitario Isoladas Influéncia

Area total -0,03 0,70

Valor total 0,28 0,73

Correlaces parciais para Area total Isoladas Influéncia

Valor total -0,94 0,97

CT Empreendimentos Imobiliarios/ Responsavel Técnico Conrado Thiago O. do Nascimento
Telefone(32) 98805-1603 - Email conrado.thiago15@gmail.com
Avenida Bario do Rio Branco n22288 s1.904 Centro Juiz de fora- MG

Pagina 101



Aderéncia:

200.000,00 177.860,84

1
2 490.000,00 834.343,90
3 550.000,00 556.141,64
4 1575.000,00  1.710.916,44
5 2.500.000,00 2.171.972,69
6 175.000,00 196.182,31
7! 1.080.000,00 1.469.725,17
8 800.000,00 837.184,78
9 200.000,00 147.770,47
10 210.000,00 151.142,88
11 4.200.000,00 | 2.942.735,97
14 600.000,00 758.975,87
15| 3.290.000,00 2.687.524,48
16 3.752.000,00 2.958.253,15
17 110.000,00 183.789,61
18 3.000.000,00 3.069.339,76
19 250.000,00 167.250,90
20 450.000,00 | ' 561.885,84

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear

E stimado

1.000.000 2.000.000 2.000.000 £.000.000
Observado
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Residuos:

Grafico de residuos - Regressdo Linear

/DOP

Besiduos

Residuos Regressdo

12 13 12
Valores estimados

1 12,21 12,09 012 0,96% 0,39
2 13,10 13,63 -0,53 - -4,06% 1,75
3 13,22 TT13,23] 0,01 0,08% 0,04
4 14,27 14,35 -0,08 . -0,58% 0,27
5 14,73 1459 0,14 0,95% 0,46
6 12,07 12,19 -0,11 -0,95% 0,38
7 13,89 14,20 031 2,22% 1,01
8 13,59 13,64 | -0,05 -0,33% 0,15
9 12,21 11,90 0,30 2,48% 1,00
o e o] et o8
1, 15,25 14,89 0,36 2,33% 1,17
14 13,30 13,54 024 1,77% -0,77
15 15,01 14,80 0,20 1,35% 0,66
16 15,14 14,90 0,24 1,57% 0,78
17 11,61 12,12 0,51 4,42% -1,69
18| 14,91 14,94 -0,02 -0,15% -0,08
19 12,43 12,03 0,40 13,23% 1,32
20 13,02 13,24 0,22 1,71% 0,73
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Especificacdo da avaliagao

Caracterizagao do
imdvel avaliando

Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

Completa quanto as varidveis
utilizadas no modelo

Adogdo de situagao
paradigma

Quantidade minima
de dados de mercado,
efetivamente
utilizados

6 (k+1),ondek éo
niimero de variaveis
independentes

4 (k+1), onde k é o niimero de
variaveis independentes

3 (k+1), onde k é o nimero
de variaveis
independentes

Identificacdo dos
dados de mercado

Apresentagio de
informacgdes relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas pelo autor
do laudo

Apresentac¢do de informacgoes
relativas a todos os dados e
variaveis analisados na modelagem

Apresentagdo de
informagdes relativas aos
dados e variaveis
efetivamente utilizados no
modelo

Extrapolagdo

Nio admitida

Admitida para apenas uma
variavel, desde que: a) as medidas
das caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam superiores a
100% do limite amostral superior,
nem inferiores & metade do limite
amostral inferior, b) o valor
estimado ndo ultrapasse 15% do
valor calculado no limite da
fronteira amostral, para a referida
variavel

Admitida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imovel
avaliando néo sejam
superiores a

100 % do limite amostral
superior, nem inferiores a
metade do limite amostral
inferior

b) o valor estimado ndo
ultrapasse 20 % do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para as
referidas variaveis, de per
si e simultaneamente, e em
modulo

Nivel de significancia
(somatorio do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeicdo da hipotese
nula de cada regressor
(teste bicaudal)

10%

20%

30%
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Nivel de significancia
maximo admitido para
a rejeicdo da hipétese
nula do modelo
através do teste F de
Snedecor

1%

2%

5% 3

16

10

2,4,5e6nograullle
os demais no minimo
no grau Il

2,4,5 e 6 no minimo no grau Il e os
demais no minimo no grau [ I

Todos, no minimo no grau

Grau de Fundamentagido do Laudo

M1

10. AVALIACAO DO VALOR DO IMOVEL

Relag¢do im6vel avaliando por valor estimado.

Valor estimado Unitario Total
Médio 182,09 225.439,10
Minimo 156,18 193.354,44
Méaximo 212,31 262.847,79
Campo de arbitrio Unitario Total
Minimo 154,78 191.623,23
Maximo 209,41 259.254,96
Intervalo de Predicdo Unitario Total
Minimo 117,77 145.799,44
Maximo 281,56 348.580,11
Resultado final Unitario Total
Valor adotado 182,09 225.439,10
Variavel base 1.238
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11. CONCLUSOES

E do entender deste perito que o valor de mercado do imével avaliando é:
VALOR MEDIO ESTIMADO = R$ 225.439,10 (duzentos e vinte e cinco mil, quatrocentos e trinta e
nove reais, dez centavos)

Tendo em vista o Intervalo de Confianca, calculado conforme a NBR 14.653-2/19, informamos que a
avalia¢do também indicou:

Valor minimo de R$ 193.354,44 (cento e noventa e trés mil, trezentos e cinquenta e quatro reais,
quarenta e quatro centavos).

Valor maximo de R$ 262.847,79 (duzentos e sessenta e dois mil, oitocentos e quarenta e sete reais,
setenta e nove centavos).

Este trabalho consta de 21 paginas, assinadas digitalmente.

0 profissional subscritor coloca-se a disposigdo para esclarecimentos adicionais.

Juiz de Fora, 05 de mar¢o de 2025.

Docwments assinado digitatmente

CONRADO THIAGO OLIVEIRA DO NASCIMENTO
Da 0372025 2(n42:17-0300

em hitps./ /validar it gov.br

Conrado Thiago Oliveira do Nascimento
Perito Avaliador Judicial
CRECI/MG - 20405 - CNAl/COFECI - 25999
CRT/MG Téc. em Edificacdes
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12, ANEXOS

LR DOGUR 4 DEE LA

Cartm io Amaral

Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre-MG
Livro n® dois (2) - BEGISTRO GERAL - Ficha {1.-

MATRICULA N2 91.464.-,

207102014

Denominag&o.do Imével:  “Bairro.do Ipiranga”

IMOVEL: fqm 2.3, situado nesta cidade, no Bairro do Ipirange, na
Rodovia Femfio Dias, com u drea de 123800 metros quadrados
(correspondente 2 15% do total, a qual serd usada para fins de construgdes
institucionais), ou seja: Comega no M-6, no canto com & Area 2.2 de Leonardi H-
1 Empreendimentos Tmobilidrios SPE Ltda., segue sentido hordrio rumo 30°46°03"
SW por 84,16 metros confrontando com a Area 2.1 de Leonardi H-l
Empreendimentos Imobilidrios SPE Lida. até o M-8; faz canto para a direita, segue
réto rumo 61°35°187 NW por 69,09 metros confrontando com Jodo David Trevisan
até 6 M-2; vira a diveita, segue rumo 42°57°22” NE por 90,60 metros confrontando
ainda com Jofio David Trevisan até.o M-7; faz canto agudo para a direita, segue
rumo 30°31°37" SE por §,78 metros confrontando com a Area 2.2 de Leonardi H-1
Empreendimentos Imobilidrios SPE Litda. até encontrar novamente o M-6 ¢ o
canto com & Area 2.2 de Leonardi H-1 Empreendimentos Imobilirios SPE Lida,,

ande teve inicio e fim desta deserigio.- PROPRIETARIA-LEONARDI H-1
.7 | EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE  LTDRA, CNPJ
Tt 119.957.212/0001-90, com sede na Rua Bardo de Itapetininga, n°124 ¢ 42, sala 1,
: Bairre Centro, SHio Paulo-8P.-REGISTRO ANTERIOR:-Desmembramento
registrado sob o n® 03 da matricnla §7.964, do Livro 02 desta Serventia,
protocolado sob o n°243.907, em 29/09/2014.-.Dou 8.~ (E 9 %RECO\APr,
0,89+TF1-4,97=20,78).-.(300).~.0 OeI8li-/oeconrncede oo g .

Av-1-91.464.- Protocolo n°243.907, em 2 20709/2014.- Fica dvczbado na presente
matrieuls, que esta drea terd comu acesso, wma vig cedida pela Area 2.2 de 5,78
metros de largura por 32,80 metros de_comprimento que ligard o mesma na
Estrada Publica_da Antiga_Linha ~.Dou fé».(}'ﬁh’!«l1,861RFF!31\;1§31"
0,71 lTFJ~3 G5=16, ‘S?) JPouso Alt;gle, 2

Dficial ~/ Seovhion s o

AV-2-91.464.~ Protocolo n°245.084 de 24/10/2014.~8SERVIDAQ:-Pela eseritura
‘ publica de Servidfio Gratuita lavrada em 23(vinte & trés) de outubro de 2014, no
3 Tabelionato de Notas desta cidade, 12380, Fls. 180, fica instituida a favor deo
imdavel supra deserito em cardter definitivo, o diveito de servidiio gratuita de
caminho com 5,78 metros de Inrpura por 32.80 metros de comprimentn que

continus no verse
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igard a mesma pa Estrada publiea da Antigs Linha Férrea, conforme
matricula 0°91.463 do Livro 02.-Dou Fé- (z*.mum) JEM-11, 80+RF("OWF-
0,714 TEI=3,95=16,52/BM-22,824RECOMPE-1,37+TFI-4,88=2 3~ Pouso
1A legre, 24(vinte e qualro) de outubro de 2014.-.Q :
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CHA GEADRE,2.0093464-44

REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO ALEGRE - MG
LIVRON°2 - REGISTRO GERAL

Matricula Ficha

(91464 ) [ 02 |

B Av-3.91.464 - PROTESTO CONTRA ALIENACAO DE BENS - Protocolo n® |
i 295 571 de 30/08/2019 - De acordo com o Oficio n® 709/2019, dutade de 28/08/2019,
gxpedido nos autos n® 5003753-53.2019.8.13.0525, da 3* Vara Civel da Comarca de
Pouso Alegre, procedo a presenie averbagio para constar a medida cautelar de protesto
contra alienaglio de bens imposta pelo MM, Juiz em face do Requerido LEONARD H-
1 EMPREEDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LIDA. (Emolumenios: R§16,46
Recompe: R30,97 700 RS538 IS8 R80,86, Toral: R$2337. Coddi35-0 Qudi 1 Selp Usado:
8?151)572’1{(34 t‘f@ eguranga: AR02-8050-5560-1865). Dou f&. Pouso Alegre, 16/09/2018.
i

PR,

2-4-01 464 « PENHORA - Protocolo n® 328.567, em 26/10/2022. Reapresentado em
31/10/2022 - Titwda: Termo de Penhora, de 22/09/2022, que fica arquivado, extraido
do Processo 1 S003681-66.2019.8.13.0525, expedido pelo MM. Juiz de Direito da 2°
Vara Civel da Comarea de Pouso Alegre/MG. Autor: LUCAS REIS DA SILVA.
Réu: LEONARDI H-l EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPI 19.957.212/6001-98. Objeto da Penhora: 100% do imdvel ohjeto da presente
matricula. Valor da causs: R$ 81099296, Base de calenlo para fins de
recolhimento da taxa’ de fiscalizagiio judicidria e dos emolumentos: RS
202,748 24. (art. 10, §3°, IX e X, da Lei Dstadual 15.424/2004). (Emolumentos: RE
58,98 Recompe; RE 3,54 TFJ: RS 10,45 ISS: RE 3,13 Total: RS 85,10 Qtd: 1. Cod.
' 4327, Selp: GDCI9576. Cod. Seguranga: 4992179257908483). Dou £€. Pouso Alegre,

03 de ,:‘i wembro de 2022, Bscrevente Autorizada: Erike de Oliveira Mana Kersul
AT E" 1/ 1 A

5

Sele: IHVAB432 - Paama & de d
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RO DE IMCVESS

CERTIDAO

1 - Certifico , nos termos do art, 19 § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a

presente cépia é reprodugao fiel da matricula n® 91.464 a que se refere,

£ o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

Pouso Alegre/MG, 98 de novembro de 2024

@

Jonas Games Barreii‘ff v Escrevents

¥

Custas: Emol RS 26,11 - Recompe: R$ 1,67 - TR RS 9.78 - ISSON: RS 1,38 - Tolal R$ 38,84 (Codigo do Ate: 84013

idac valida por 30 dias pata fing notarias,

BICIARIC - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUBT
Regislin de frdvels de Pouss Alegre -MG b
CNS: 05.402-3

; I%A

L

| SELO DE CONSULTA: IHV58432 AN

_CODIGY DE SEGURANGA: 8084221777965597

GQuantithade de ato praticados: 1
AdG{

.76 - 1S5 RS 1,08 Tolal RS 38,84 e

B e sHe

sehtdatle Sost

wips cleelng g jus br s
[E] et

i
Selo: IMVES4EZ « Paaige 4 do
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' | ainda com Jo#o David Trevisan até o' M-7; faz canto agudo para a direita, segue

‘| EMPREENDIMENTOS

| Av-1-91,464.- Pmtoco{e n°243.907, em 29/09/2014.~.Fica averbwdo na pressnte

ESYADO DE OMINAS GERAIR - COMSRCA DE POUSO MEGRE
CARTORIS DE  REGISTRO DE  IMOVES
Oligial Uvia  de Alneids  Carvatho

ity 05‘0132 VOY1464-53

Cartorlo Amaral

Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre-MG
Livro ne dois (2) - REGISTRO GERAL - Ficha 01.-

MATRICULA Ne 91.464-.

20/10/”014 {

Denominagdo.do Imével:  “Bairro do Ipiranga”

IMOVEL: é_gg_g__wmm situado nesta cidade, no Bairro do Ipiranga, na

Rodovia Fernfio Dias, com a drea de 1.238,00 metros quadrados
(correspondente a 15% do total, a qual serd usada para fins de construgdes
institucionais), ou seja: Comega no M-6, no canto com a Area 2.2 de Leonardi H-
1 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., segue sentido hordrio rumo 30°46°03”
SW por 84,16 metros confrontando com a Area 2.1 de Leonardi H-1
Empreendimentos Imobilidrios SPE Lida. até o M-8; faz canto para a direita, seguc
reto rumo 61°35”18” NW por 69,09 metros confrontando com Jofio David Trevisan
até o M-2; vira a direita, segue rumo 42°57'22” NE por 90,60 metros confrontando

rumo 30°31°37” SE por 5,78 metros confrontando com a Area 2.2 de Leonardi H-1
‘Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. até encontrar novamenté o M-6 ¢ o
canto com a Area 2.2 de Leonardi H-1 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.,
onde teve inicio e fim desta deserigio.-. PROPRIETARIA:-LEONARDI H-1
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ
19.957.212/0001-90, com sede na Rua Bariio de Itapetininga, n°124 ¢j 42, sala 1,

Bairro Centro, Sao Paulo-SP.- REGISTRO ANTERIOR: -Desmembramento
registrado sob o n® 03 da matricula §7.964, do Lwro 02 desta Serventia,
protocolado sob o 1°243.907, em 29/09/2014.-.Dou ~(EM-1 RECOMPE-
0,89+TFJ-4,97=20,78).~.(80¢).~.Q OfCIal:/ ....ovvvvvr sy itz o,

matricula, que esta drea terd como acesso, wma via cedida péela Ar eq 2.2 de 5.78
metros de largura por 32,80 metros de comprimento_que ligard a mesma na
Lstrada Publica_da_Antiga Linha Férrea-Dou {6.-(EM-11,86+RECOMPE-
0,71+TFJ-3, 95»«16 ,52).~.Pouso Alegre, 20(vinte) de gutubro de.2
Oficial:-/. AT atn e ag s Fonss uasn o oad sy se s g R s

..................

AV-2-91,464.- Protocolo n°245.084 -de 24/10/2014.- SERVIDAQ:-Pela escritura |
publica de Servidfio Gratuita lavrada em 23(vinte e trés) de outubro de 2014, no
3°Tabelionato de Notas desta cidade, 1L.°380, Fls.180, fica instituida a favor do
imével supra descrito em cardter definitivo, o direito de serviddo gratuita de
caminho com 5,78 metros de largura por 32,80 metros de comprimento que

1 continua no verso

Rug -Coronel  Otavio

comato@ripousoalegre.com br

ripousoategra.com,br

Mevet, W5 Cento -

Pous  AlegresMG
3431-4448

: 4 :
s i ‘J
e Selo: IVMBOSST - Paaina 1 da 4
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£’ F?ﬁ@iﬁ%‘f% DE IMOVEIS

FSTADG DE MINAS GERAK - COMARCA DE POUSO A
| CARTORIC DE - REGIST
Oficial  Lhda de Al

idis  Cacvdihio

CHMs D54023,2,0001464.54

*

ligard a mesma na Estrada piblica da Antiga Lioha Férrea, conforme

contatoitpouspaleyiecom b Piaels 342148480
‘ripousoalegre.cam,be ;

|matricula n°91.463 do Livro 02.-Dou Fé.-.(amcm).~(EM-11,86+RECOMPE-
0,71+TFJ-3,95=16,52/EM-22,82+RECOMPE-1,37+TF]- .~ Pouso
Alegre, 24(vinte e quatro) de outubro de 2014.-.0 OFIZIA ez RN
/"
wf ‘.
¢+ \; » g
raetinua na ficha .0
fag Coronel  Oiidvio Meyer, MR, Centra - Pouse  AlegrefbdG

Selo: IVMB0S57 - Padina 2 de 4
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ESTADD DE CMINAS GERAIR

“ ROMARCA DE POLSR ALEGRE
DE  REGISTRO - DE IMOVE
wial  Lvia de Almeida Carvalh

REGISTRO DE MOVEIS

T SRy

CHM: 054023.2.0091364-54

o REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO ALEGRE - MG
LIVRON°2 - REGISTRO GERAL

| Matrfcula Ficha

(91464 | [ 02

AT i ; . R :
Av-3-91.464 - PROTESTO CONTRA ALIENACAO DE BENS - Protocolo n‘ﬁ
295,571 de 30/08/2019 - De acordo com o Oficio n° 709/2019, datado de 28/08/2019,
expedido nos autos n® 5003753-53.2019.8.13.0525, da 3° Vara Civel da Comarca de
Pouso Alegre, procedo a presente averbagiio para constar a medida cautelar de protesto
contra alienagiio de bens imposta pelo MM. Juiz em face do Requerido LEONARD -
1 EMPREEDIMENTOS IMOBILIARIOS  SPE LTDA. (Emolunenios: R$16,16
Recompe: R$0,97 TFJ: RS85,38 ISS: R$0.86. Totol: RE23,37. Cod4135-0 Qud: 1. Selo Usado:
g%?gg&% Cod. Segnranga: 4802-8050-3860-1865). Dou 6. Pouso Alegre, 16/09/2019.
icie st

R-4-91.464 « PENHORA - Protocolo n° 328.567, em 26/10/2022, Reaprosentado em
31/10/2022 - Titalo: Termo de Pedhora, de 22/09/2022, que fica arquivado, extraido
do Processo n° 5003681-66.2019.8.13.0525, expedido pelo MM. Juiz de Direito da 2°
Vara Civel da Comarca de Pouso Alegre/MG. Autor: LUCAS REIS DA SILVA.
Réu; LEONARDI H-1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPI 19.957.212/000190, Objeto da Penhera: 100% do imdvel objeto da presente
matricula. Valor da causa: R$ 810.992,96. Base de cdleulo para fins de
recothimento ds taxa de fiscalizacio judicidria ¢ dos emolumentos: RS
202.748,24. (art. 10, §3°, IX e X, da Lei Estadual 15.424/2004). (Emolumentos: R$
58,98 Recompe: RS 3,54 TFJ: RS 19,45 ISS: R§ 3,13 Total: R$ 85,10. Otd: 1. Cod.
‘ 4527, Selo: GDC39576. Cod. Seguranga: 4992179257908485). Dou fé, Pouso Alegre,

03 de ngvembro de 2022. Escrevente Autorizada: Erika de Oliveira Marta Kersul

e

‘
: .
P % 0 3 a5
s 7 .
T Rua Coranel Orvin Meyer, 45, Centro « Pousg  Alegre/MG ; : 4
ONEA; egrecomby | 35 34214448 ;

ot ode LR Selo: IVMB0957 - Péaina 3 de 4
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‘ 2 3 ESIADD DE MINAS  GERNS - COMARCA DE  POUSO AUEGRE ¥

%WWMZWM - CARTONID  DE - REGISTRO OF | IMOVES
f PR g Ohcial Livia' de  Almaids Carvalho
P
CERTIDAO

1 - Certifico , nos termos do art. 19 § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a
* presente copia é reprodugao fiel da matricula n® 91.464 a que se refere.

Observagédo: Nos termos da Lei Estadual n°® 25.125,; de 30/12/2024, que incluiu o Art.5%A na Lei Estadual 15.424/2004
— "Constitui condigdo necessaria para realizacao dos atos de registro ou averbagéo nas serventias de registro de
imoveis, quahdo instrumentalizados por escritura ptblica ( lavrada ap6s 30/03/2025 ), o recolhimento integral das
parcelas destinadas ao Tribunal de Justi¢a do Estado de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério PUblico do Estado de
Minas Gerais, & Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais € a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem
como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em oufras unidades da

Federacao "

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

£

Jonas Gomes Barreiro — Escrevente

Custas: Emol: R$ 26,97 - Recompe: R$ 2,03 - TFJ: R$ 10,25 - ISSQN: R§ 1,45 - Total: R$ 40,70 (Cédigo do Ato: 8401).

e

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais. A REp

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE_JU%‘T GA

: Registro de Iméveis de Pouso Alegre -MG i
¥ ~CNS: 05.402-3

SELO DE CONSULTA: IVM80857 4
CODIGO DE SEGURANGA: 0584536166798980

Quantidade de ato praticados: 1

Ato(s) praticado(s) por

Jonas Gomes Barreiro — Escrévente

Emol. R$ 26,97 - Recompe: R$ 2,03 ~ TFJ R$ 10,25 - [SS: R$ 1,45 -
Total R$ 40,70

Consulte a validade deste Selo no site

hitps://selos.timg.jus.br |

: ; 7
Rus  Coroned Oivis  Meyern, 45, Centre - Pouse  AlegiesMG 2 ¥ %{ﬁ}w
contato@ripmsnalegrecombr | 35 34214443 5
ripauspalegre.com. b 3 AT A
; - Selo: IVMB09S7 - Paaina 4 de 4
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by Oficial v de Almeida  Carvalho
i ' /

: Q@ . : ESTADO ‘BE MINAS GERMS  COMMCA DE POUSO ALEGRE
i \ fr REGISTRO DE IMOVETS < = " CARIGRIO DE RSGISTRO DE IMOVEIS
D TR Y A ]

’ . ' P . © CNM:054023.2,002804303
. Cartério Amaral
Caztério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre-MG
» Livro n® dois (2) - REGISTRO GERAL - Fls, ] Ol.- IR

' : . MATRICULA Ne " ogoq3 ..~ ‘ i
| AR T
- Denominagao do Imével: . Loteamento Fermndo Dias -

IM’éVEL: Lote de terreno de n° 04 da quadra 24, nesta cidade, no
Loteamento Ferniio Dias, cidade Jardim Sto-Fernando, com drea dé 825.00 metros
quadrados. ou seja: 45,50 metros de frente para a Avenida C; 33,50 metros de uiri
fado em divisas com o lote 03; 50,00 metros de outro fado em divisas com o lote
4A ¢ parte do lote 3A.-.PROPRI ETARIOS:-S/M - Construtora ¢ Imobilidria
Ltda. com sede nesta cidade CGC  19.836.873/0001 -TITULO

AQUISITIVO:-Regisiro 01 da matricula 6,530 do Lifto 07 . yso, Alegre,
29(vinte e nove) de janeiro de 1987.-.0 OFICIAL N

R.01.-Pouso Alegre.. 29 de janeiro de 1 .-.TRANSM!TENTES:-S/M -
Construtora e Imobilidria Lida, com sede nesta cidade, CGC 19.836.873/0001-67 -
ADQUIRENTE -Imobilidria ¢ Construtora Foch Ltda, com sede nestd
tidade; CGC 17.935.552/0001-94.- TITULO:- Compra e venda.- FORMA DO
FIPULO:-Escritura lavrada pelo fabelifo do 3° Oficjo desta

@& | 700006, em dam de 18 de agosto  de 194 BR:-C252.496,69.-
© | LONDICOES:-Nio houve.~.0 OFICIAL:-......

R.02.-.Pouso  Alegre, 08(oito) de, jro de 1990~ TRANSMITENTE:-
Imobilidgria e Construtora Foch Limitada, firma com sede ngsta cidade, CGC
17.935.552/0001-94.- ADQUIRENTES:-Maria_Gonealing_Aparccida Finoto,
brasileira, do lar, casada sob o regime de comunhdo de bens, com Agenor Finoto,
torneiro mec@nico, residente  em Campinas ~ SP, CPF 245,394.228/04.-
ZHTULO-Conipra ¢ venda.-FORMA DO TITULO:-Escritura lavrada pelo
wbelifio do 1° Oficio desta cidade, L° 151, 1ls.]78 em data de 28, de dezembro de
1989.-. VAL OR:-NCz$16.500.00.- CONDICOES:-Foi apresentada  certidio

* | negativa de debito CND do IAPAS 1° 047323 .. ;E—14.J-2 S53=171.18).-
. O OFICIAL  ccopprmreree. N——————- .

Av-3-28.043 - Protocolo 235.500 e '01/2014.-.Fica averbado no registro 02 da
matricula retro, que a adquirente MARIA GONCALINA APARECIDA
FINOTO ¢ s/m. AGENOR FINOTO, sio casados pelo regime de

COMUNHAQ_UNIVERSAL DE BENS. antes da vigéncia da Lei 6.515/77,

cidade, 1.° 125, {Is. |.

casumento este realizado no dia 27 de janeiro de 1973: conforme copia

- - . :
= . . i ~+ Continua ne verso

\}

Rua Cotonel Otévio Meayer, 145, Ceq;(o « Pauso Alegre/MG

e —————————e

i

.

P

contaro@r'ip.c:usoaleg[e.com.br | 35 3421.4449 -
. :ip‘ousoalegre com br ) Selo: IVM83531 -
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%

conato@fipqusoalegrecombr | 35 3421-4449 = i
rlpousoélegrr‘com.br : , 2

r REGISTRO DE |Mc’>vés . AR

| Vara Civel desta comarca, em data de 11(

ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE

. TORO OE REGISTRO DE IMOVES

Ofidat Livia de Aimeida  Covatho
L}

a Lornay

| autenticada da cenidio de casmmento, que e junta ao requerimento devidamente

arquivado neste cartdrio.-Dou fé.- (EM-1 1.86 + RECOMPE-0,71 + TFJ3.95=-. '

6 / RECOMPE- 1,37 + EM-
ssete) de janeiro de 2014.-

1 Govb). Q. OFICIAL:..cooe YA ML ...... A ¥ A - a |

Av-4-28.043 - Protocolo 235.500 em 15/01/2014.~.Fica ;wérbado no registro 02
da matricula retro que a adquireme MARIA GONCALINA APARECIDA
FINOTO é portadora do CPE-002.850.366-02; conforme comproyanie de

situagdo cadastral que se junta 8o requerimento c%c(vidamentc; arquiyaflo neste

cartério.-Dou fé~(EM- 11.86 + RECOMPE- 0.7) 4 TFJ- 3.9 2}~ Péuso
Alegre, 1 7(dezesseteY de janeiro de 2014.-.(jb'vb).-.w 813 0.7:X (1 S NE.Y 0 SR

; . /-
Av-5-28.043 -.Protocolo 235.501, em 15/01/2014.-Fica averbado no registro OF
da matricula retro, o falecimento de MARIA 'GONCAL A APARECIDA

)

extraidos dos autos n° 0057993-24.2012.8.1

'(EM~11.86+RECOMPE-0,71-*’fF.I—3,95= 1005k ) Q& Alid
janciro de 2014.-.(jbvh).-.Q OFICIAL:-/. BLALLN. foss.n LR~ S——s

. EE N
R-6-28.043.-. Protocolo 235.501, em 15/01/2014.- TRANSMITENTE:-Espslio

ADQUIRENTE:-Denise Finoto. brasileira. solteira, maior e capaz, professora,
CPF 025.544.116-97 ¢ RG M.7632768 — SSPMG, residente e domiciliada nesta
cidade, na Rua Irma Maria Jose Tosta.> 222, Baifro Esplanada.-TITULO:-
Partilha - FORMA DO TITULO:-Conforme Formal da Partitha extraidos dos
aulos n° 0037993-24.2012.8:13.0525. expedida pela Secretapia da 3° Varu Civel
desta comarca. em data de ll(onzj)\ de  outubro ¢ 'e‘:\KZ()lB.-VALORr

imovel.~ INSCRICAO CADASTRAL NY (06.0050.0481.a0.-Data dao registro:
17/01/2014.-.(jbvb).-(EM- 387,81 + TFIRNHYE A= I A2 i 'OMPE- 137 +
EM-22.82 + TEJ- 4.88 = 29.07)cueeveeeio EY YA N NIV X s ainsnnsgutsnans

A

} R-7.28.043 - Protocolo n°237.633, em 21/03/2014.- PARTILHA:-Pelo Formal

CNM: 054023.2.0028043-03

FINOTO ocorride em 16 de margo de 2012, conforme| Byrmal da Partitha '
Secretaria da 3 |

de . Marid .. Gonealina __Aparecida _ Finote. €PF  002.850.366-02.- |-

R$20.000,00.-CONDICOES:-0 _presente) pagamento refeve-se a_50% do |

de partilha extraido dos autos 1n°0057993-24.2012.8.13.0525 expedido "pela

. continua na fotha 02,

v

A

Rua Coronel Otivioc Meyer, 145, Centra - Pauso Alegre/MG

.

© Selot WVM83531 - Pagina 2 de'd
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PO - "CARTORIO DE REGISTRO  DE  iMOVEIS
Oficial  Lwa  de Almeida  Canvathio

R %} REGISTRO DE IMOVELS r ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA .DE POSO Avccre

. . . .

, \ ' ‘ CNM: 054023,2.0028043-03
Cartério Amaral ,
QQﬂéﬁo do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre—Mﬁ
Hvio ne dois (2) - REGISTRO GERAL - Ficha  02.-, N
.IIVIATR]?CULA Ne .'-;!'8.043.-: . .y, ) . ' ‘ / )

, : T

Denominagto do mével; “Loteatnento Ferngo Dias”.-,

IMOVEL:  Secretaria da 3*Vara Civel desta comarca, em data de 15{quinze)
de fovereiro de 2013, o, proprietério ESPOLIO DE MARIA GONGALINA
I APARECIDA FINOTO, jé qualificado, partilhou o remanescente do imével na
presente matricula a A"-GENOR FINOTO, brasileiro, vilivo, aposentado, RG
6.865.339, - CPF  245.394.228-04, résidente nesta cidade, pelo preco’ de
R$20.000,00, qéitados.—.Consta no_formal ~de partilha que o '
pagamento refere-se ap remanescente do imével na. esenite matric
sefa, 50% do im6vel.-INDICE CADASTRAL n°006.0450
Pouso "Alegre, 26(vinte e seis) de margo de 2014.-,
RECOMPE-17,92+ TFI 121,98=438,56).-.0 Oficial:-

R-8:28.043.- Protocolo 238.866 de 02/0572014 - DOACAQ - FPela escritura
piblica de doagfo, lavrada em 28(vinte. e oito) *de abril de 2014, no 2°
.‘ .| Tabelionato desta cidade, L°307-N, fls.35, o doador Agenor Finote, ji
qualificado, doou parte do imével" desta matricula 2 DENISE FINOTO,
brasileira, professora; maior, solteira, portadora do RG n° M-7.632.768 SSP/MG,
CPF 025.544.116-97, residente nd Avenida Trm3 Maria José Tosta, n° 222, Bairro
Esplanada, nesta cidade, pelo prego certo de R$45.300,00 quitados.-. A presente
deagiio refere-se a todo’ registro 07 da presente matricula, ou seja, 50% da
drea total de 825,00 metros quadrados, fornando a donatiria p
totalidade do imével.~INDICE CADASTRAL: 006.0050.0481/0
(RECOMPE-1,37 + EM-22,82 + TFI-4,88 = 99,07 / RECOMP

59744 + TFI-244,02=877,30).-Pouso Alegr (1 (}{eze de/\@j '
R Cast s YRR 03157 OO £ 47 & U WY \M ...... T——

/ . \
Rua Cosonel Otdvio Meyer, 145, Cemro - Pauso  Alegre/MG L " 3 . . , @
contto@ripousoalegre.combr | 35 34214449 . * . g A0
tipousoalegre com.br s ow L ) ' !
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‘ - [STADO DE MIAS GERAS - COMARCA D POUSO  ALEGREY '

' *‘ REGISTRO DE. IMOVEIS — : 7 B amiORO DE REGISTRO DE IMOVES o
( R ’ : Ofcal Lva de Almeids Carvathe

'

{ . vy m - T - 054023.2.0078043-03 ,
. REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO R'EGRE - MG
JWVRON°2 - REGISTRO GERAL '
Mairicula " Ficha - Pouso Alegre, 29 de janeiro de 1987

o (28043 )03 ] | -

@;—9-28.043 - LOGRADOURO - Procedo a presente’ averbagio de_oﬁcié, para
*| constar que 2 denominagéo da Avenida C fol alterada para Avenida Gabriel Garcia
de Azevedo, conforme Lei Municipal 1 4589/2007. (Ato isento de emolimentos -

Cédigo 73 - isento - alo praticado de oficio. Otd: 1. Cod. 4135. Selo: IVM75998. Céd.
Segurancga: 0732314453133892). Dou, fé. Pouso AI§§6’ 06 de maio, de 2025.

Esorevente Autorizada: Hauanna Felipe Wa}dorqiro

R10-28.043 - COMPRA E VENDA - Profosolo 1° 362,385, em 23/04/2025 - Tituls |
Escritura Piblica de Compra € Venda, datada’de 93/04/2025, lavrada nas folhas-
042/043 do Livro 592-E, no g0 Tabelionato de Notas de Pouso Alegre/MG.

Transmitente: DENISE FINCTO, ja qualificada. Adguirentes: BRUNO LUIZ
1EONARD], brasileiro, emiprésrio, sacio da empresa Leonardi H-1 “Administracdo |

de Hotel Ltda, inscrito 10 CPF sob o n.° 013.620.708-15, casado pelo regime da

v comunhio parcial de bens, antes da vigéncia da Lel 0? 6.515/77 (2112 1963), com.
* ELIZABETH PLALZECK Li EONARDE, brasileira, do lat, inserita no CPF sob o

"T——-‘—MHT £ ol 4 - .

‘0.0 125.102.748-32; rest entes e domici 1ados 'na Rua Floriano Peixoto, n.° 282,
) .Centro, Presidente Venceslan/SP. Objeto: 100% do imével objeto desta matricula.
@ | Valor: R8406.000,00 Valox Fiseal, R$406.000,00. Recothido o TIBI conformne

consta na escritura. (Emolumentos: R§ 2.878,64 Recompe: R§ 216,67 TFJ: RS
1.715,10 ISS: R8 154,77 Total: RS 4.965,18. Cod. Ato(s): 4545 (1): Selo: TVM75998.
Céd. Seguranga.. 0732314453133892). Dou fé. Pouso Alegre, 06 de maio de 20235.,

Escrevente Autorizada: Hauarina Felipe Waldomiro

I Av-11-28.043 - RETIFICACAO DE DADGS - Protodolo 1° 362.385, em
, | 23/04/2025 - Conforme dados constantes na Certiddo -de Casaraento emitida em
' 11/04/2025, do- Servigo Registral Civil. das Pessoas Naturais de Presidente
Venceslau/SP, matricula sob 0 1 115691 O1 55 1963 2 00019 180 0005642 17,
procedo a presente averbagdo para constar que 0 estado civilt-correto dos proprietarios
BRUNO LUIZ LEONARDI ¢ "ELIZABETH PLATZECK LEONARDI, jd.
qualificados, € comunhio universal de bens , antes da vigéncia da Lei 6.515/77
(27/12/1963), € néo como constou 1o R-10, da presente matricula. (Emolumentos: RS
' 24,52 Recompe: RS 1,85 TFJ: R$ 8,28 ISS: RS 1,32 Total: R$ 33,97. Cod. Ato(s):
* 4160 (1). Selo: IVM75998, Céd. Seguranga: (732314453133892). Dou fé. Pouso
- 3 Al'egr; '06 de maio de 2025. Escrevente ‘utorizada: Hauanna Felipe Waldomiro

USSR

»

‘ :

Ruz Coronel Omwio dMeyer, 145 Centro - Pouso AlegrefC = A ) P . ‘ ‘@
contato@ripousoalegre.combr | 35 34214449 T . - i h
ripousoalegre.com.br s
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Qa . ESTADD OF MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE .
REG!STRO DE, IMO\/EIS . - CARTGRIO” D! REGISTRO DE IMOVEIS
TLDsu s 16 wpy . Oficat Lvia de  Almeuta Carvalho

CERTIDAO
1 - Certifico ,» Nos termos do art. 19 § 1° da Lei n° 6. 015 de 31 de dezembro de 1973, que a
presente copia é reprodugdo fiel da matricula n° 28.043 a que se refere,

[

Observagdo: Nos termos da Lei Estadual n® 25,125, .de 30/12/2024, que incluiu o Art 5“~A na Lei Estadual 15.424/2004

"Constltm condiggo necessana para reallzagao dos atos de reg:stro ou averbagao has serventias de registro,de
iméveis, quando instrumentalizados por escntura Jpublica ( lavrada ApSs’ 30/03/2025 ) © recolhimento integral das
parcelas destinadas ao Tribunal dé Justica do. Estado de Minas Gérais, ad Recompe a0 Ministério Piblico do Estado de
Minas Gerais, & Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais ¢ & Advocacia- Geral .do Estado de Minas Gera:s, bem
como sua referéncia na escrltura publlca correspondente, mcluswe aguelas Iavradas em outras unidades da
Federacdo " 1 - o ’ )

Eo que tenho a certlﬂcar pelo que dou 8.

Pouso AlegrelMG 06 de maio de 2025

_ Elizabeth de Paula Ollvelra Machado ' N . “'
" Escrevente Autorizada . ; : : .

. # "

Custas: Emol R$ 26,97 - Recompe: R$ 2 03 ~TFJE R$ 10,25 - ISSQN R$1,45 - Total: R$ 40 70 (Codlgo do Ato: 8401),

Obs.: Cerliddc vaiida por 30 dias para f ing notanals . /%0 DE 61,7,\.
PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGED®RIA-GERAL DE JUSTIQA E& i+

Registro de Iméveis de Pouso: Alegre —MG

CNS: 05.402-3 . 5 v ; -
SELO DE CONSULTA: IVM83531 - C S #
CODIGO DE SEGURANCA: 5440545357308770 ° "\33_/ :
Quarmdade de ato praticados: 1 ' '
Ata(s) praticado(s) por .
Elizabeth de Paula Oliveira Machado .

.| Escrevente Autorizada

Emol. R$ 26,97 - Recompe R$2,03-TFJR$ 10,25 1SS: R$1 45-
Total RS 40,70

Consulte a validade déste Selo no site

| https:fselos.timg.jus.br
; i .
4 .
14
#
L
Rua Coronel Otavio Meyer, 15 Centio - Pouso Alegre/MG ' ) y m
contato@ripousnalegrecombr | 35 3421-4449 s N P =
Tphsaaleges et by : Selo: IVM83531 - Pgina 5 de 5
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RESPONSAVEL TECNICO CONRADO THIAGO OLIVEIRA DO NASCIMENTO

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
DE BEM IMOVEL

REF.: PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE

Por solicitagdo da Procuradoria de Pouso
Alegre, este Laudo Técnico de Bem Imovel
foi elaborado para determinar o valor de
mercado do imdvel com matricula n® 28.043,
com area total de 825,00m?, pertencente a
Bruno Luiz Leonardi.

Corretor de Imodveis / Conrado Thiago
Oliveira do Nascimento
CRECI/ 20.405MG
CNAI/25.999

CT Empreendimentos Imobiliarios/ Responsavel Técnico Conrado Thiago 0. do Nascimento
Telefone(32) 98805-1603/ 3015-0001 - Email conrado.thiago15@gmail.com
Avenida Bardo do Rio Branco n22288 s1.904 Centro Juiz de fora- MG

Pagina 121



Lol A

Pouso Alegre

Mai/2025
SUMARIO
INTRODUCAO 03
OBJETIVO 03
LIMITACOES E PREMISSAS FUNDAMENTAIS 03
NORMAS PERTINENTES E METODOLOGIA DE AVALIACAO 04
4.1. Normas pertinentes e bibliografias utilizadas 04
4.2. Metodologia de Avaliagdo aplicada 04
MEMORIAL DE VISITA 04
LOCALIZACAO 04
6.1. Localizagdo do Imével 05
6.2. Andlise da regido 05
VISTORIA DO IMOVEL 05
AVALIACAO 11
8.1. Conceitos 11
8.2. Método de Avaliagdo 11
AVALIACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL 12
9.1. Dados coletados em pesquisa 12
9.2, Tratamento da amostragem 12
9.2.1. Objetivo do tratamento - Considerag¢des Gerais 13
9.2.2. Método Estatistico Adotado — Andlise de Regressao 13
9.2.3. Aspectos considerados no trato da amostragem 13
9.3. Analise dos resultados 14
9.4, Especificacdo da Avaliagdo 16
10. AVALIACAO DO VALOR DO IMOVEL 17
10.1 Estabelecimento do Campo de Arbitrio
11. CONCLUSOES 18
12. ANEXOS 19

CT Empreendimentos Imobiliarios/ Responsavel Técnico Conrado Thiago 0. do Nascimento
Telefone(32) 98805-1603/ 3015-0001 - Email conrado.thiago15@gmail.com
Avenida Bardo do Rio Branco n22288 s1.904 Centro Juiz de fora- MG

Pagina 122



1. INTRODUCAO

Por solicitagdo da Procuradoria de Pouso Alegre /MG, foi realizada uma Avaliagdo de Bem Imdvel,
sem benfeitorias, na cidade de Pouso Alegre/MG. O imével - objeto deste trabalho - esta
localizado no Av. Gabriel Garcia de Azevedo, s/n (lote 04 quadra 24), bairro Jardim Sao
Fernando, CEP37.556-514, Pouso Alegre/MG. O imével avaliando encontra-se registrado no
Cartorio de Registro de Im6veis da cidade de Pouso Alegre, sob a matricula n? 28.043 com area
total de 825,00m?.

Desta maneira, fez o registro do estado presente do imével, bem como a avalia¢do do valor de
mercado, de acordo com as normas técnicas de referéncia.

2. OBJETIVO

0 presente Laudo Técnico de Avaliagio de Bem Imével tem por finalidade vistoriar, avaliar,
e determinar tecnicamente o real valor de mercado do imdvel localizado no enderego Av.
Gabriel Garcia de Azevedo, s/n (lote 04 quadra 24), bairro Jardim Siao Fernando,
CEP37.556-514, Pouso Alegre/MG.

As atividades desenvolvidas durante a presente avaliacdo de imdvel foram:

a) Vistoria no local;

b) Verificagdo da localizagdo do imdvel e condigdes de acesso;

¢) Fotografia do atual estado das benfeitorias;

d) Estudo mercadolégico local;

e) Desenvolvimento de metodologia de avaliagdo de bens em acordo com as normas
vigentes.

f) Utilizagdo do sistema SisDEA Home da Pelli Sistemas para efetiva¢do dos calculos e
modelagem

3. LIMITACOES E PREMISSAS FUNDAMENTAIS

Sem qualquer limitagdo.
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4. NORMAS PERTINENTES E METODOLOGIA DE AVALIACAO

4.1. Normas pertinentes e bibliografias utilizadas

O presente trabalho foi elaborado com suporte nos requisitos constantes em normas
da ABNT, onde se destacam as normas a seguir:
e NBR 14.653-2/2011

4.2. Metodologia de Avaliagdo aplicada
Método Comparativo Direto de Mercado:

e Especificidades caracteristicas do imoével;
e Método aplicado, com citagio do item da ABNT utilizado como base;

e Descrigdo sucinta do método;

e Procedimentos adotados, tais como requisicdo de documentagdo, conhecimento da
documentacio, vistoria do bem avaliado, coleta de dados, escolha da metodologia,
identificacdo de valor de mercado, etc.

5. MEMORIAL DE VISITA

As visitas e vistorias ao objeto deste trabalho, bem como a toda regido econémica do entorno,
foram realizadas na data 05/05/2025, pelo corretor (acompanhado do Sr. Eugénio).
Seguindo rigorosamente as determinagdes da NBR 14.653-2/2019 (Avaliacio de Bens -
Procedimentos Gerais), a vistoria teve o objetivo de identificar e fotografar o imével.

Seguindo rigorosamente as determinagdes da NBR 14.653-2, a vistoria teve o objetivo de
identificar e fotografar o imédvel.

6. LOCALIZACAO

6.1. Localizagdo do Imovel
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6.2. Anélise da regido

A regido onde o imével e dotado de todos os recursos de infraestrutura urbana, a aproximadamente 9
quildmetros do centro, com baixa disponibilidade de linha de transporte urbano, com bom fluxo de
pessoas devido sua localizagdo, com baixa oferta de comercio e prestagdo de servico, e com acesso

pavimentado.

7. VISTORIA DO IMOVEL

0 imével avaliando é um lote com area de 825,00m? com topografia semi-plano.
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8. AVALIACAO

8.1. Conceitos
0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e o método em que o valor do im6vel ou de

suas partes construtivas é obtido mediante comparagéo de dados de mercado relativos a outros de
caracteristicas similares, por tratamento técnico de seus atributos.
Método de Avaliagdo
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e utilizagdo do sistema SisDEA Home da
Pelli Sistemas para efetivagdo dos calculos e modelagem.
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9. AVALIACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Elementos de pesquisa:

i : Telefone do Valor re :
Bairro Informante R i Area total
1 Jardim S3o Fernando VSA Imdveis (35) 3311-2000 714,00 245.000,00
2 Jardim S3o Fernando | Imobilidria Fonseca | (35)3422-7208 | RS 314,81 2.700,00 RS 850.000,00
3 Jardim S3o Fernando Tadeu Iméveis (35) 3422-1773 | RS 350,00 2.800,00 RS 980.000,00
4 Jardim Sdo Fernando Tadeu Iméveis (35) 3422-1773 | RS 300,75 7.980,00 RS 2.400.000,00
5 Jardim S3o Fernando Tadeu Iméveis (35) 3422-1773 | RS 225,00 800,00 RS  180.000,00
6 Jardim S3o Fernando Prime Imdveis (35) 3646-2262 | RS 337,07 890,00 RS 300.000,00
7 Jardim Sdo Fernando Impacta Imdveis (35) 3647-2980 | RS 625,00 800,00 RS  500.000,00
8 Jardim S3o Fernando VLT Imoveis (35) 3421-7305 | RS 221,17 633,00 RS  140.000,00
9 Jardim S30 Fernando Aristeu Rios (35) 3449-5000 | RS 450,00 3.500,00 RS 1.575.000,00
10 | Jardim Sdo Fernando P.A Imoveis (35)3421-0133 | RS 450,00 400,00 RS 180.000,00
11 | Jardim S3o Fernando P.A Imoveis (35) 3421-0133 | RS 366,66 1.200,00 RS  440.000,00
12 | Jardim Sdo Fernando P.A Iméveis (35) 3421-0133 | RS 150,00 4.000,00 RS  600.000,00
13 | Jardim Sdo Fernando Impacta Imdveis (35) 3647-2980 | RS 522,22 900,00 RS  470.000,00
14 | Jardim Sdo Fernando Impacta Iméveis (35) 3647-2980 | RS 350,00 1.000,00 RS 350.000,00
15 | Jardim Sdo Fernando | KD Iméveis (35) 99964-0204 | RS 308,33 1.200,00 RS 370.000,00
16 | Jardim Sdo Fernando Inove Iméveis (35) 3646.3000 | RS 250,00 800,00 RS  200.000,00
Estatisticas:
Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlagdo: 0.8398410/ 0.8398410
Coeficiente de determinagdo: 0.7053329
Fisher - Snedecor: 13.17
Significancia do modelo (%): 0.01
Normalidade dos residuos:
Distribuicdo dos residuos Curva Normal | Maodelo
Residuos situados entre -1lc e + 1o 68% 78%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 92%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 92%
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Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%
Andlise da varidncia:
Fonte de variagdo | Soma dos Quadrados Graus de Quadrado Médio F
Liberdade
Explicada 588405094073.748 2 294202547036.874 13.165
N&o Explicada 245818120211.966 11 22347101837.452
Total 834223214285.714 13
Equagdo de regressdo / Fungio estimativa (moda, mediana e média):
Valor total = +704110.0898 +0.9248847024 * Valor unitario? -381788125.6 / Area total
Testes de Hipoteses:
Variadveis Transf. t Obs. Sigﬂ;)
Valor unitério x2 2.10 5.95
Area total 1/x -5.08 0.04
Valor total y 7.46 0.01
Correlagdes Parciais:
Correlacdes parciais para Valor unitdrio Isoladas Influéncia
Area total 0.28 0.58
Valor total 0.11 0.54
Correlacbes parciais para Area total Isoladas Influéncia
Valor total -0.77 0.84
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Aderéncia:

1 278.287,08
2 850.000,00 654.368,09
3 980.000,00 681.055,56
5 180.000,00 273.697,22
6 300.000,00 380.216,54
7 500.000,00 588.158,02
8 140.000,00 146.211,11
10 180.000,00 -63.071,07
11 440.000,00 510.294,41
12 600.000,00 629.472,96
13 470.000,00 532.129,82
14 350.000,00 435.620,34
15 370.000,00 473.879,69
16 200.000,00 284.680,23
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Residuos:

$e e o
1 245.000,00 | 278.287,08 -33.287,08 -13,59%
2 850.000,00 654.368,09 195.631,91 23,02%
3 980.000,00 681.055,56 298.944,44 30,50%
’ 5 180.000,00 273.697,22 -93.697,22 -52,05%
6 300.000,00 380.216,54 -80.216,54 -26,74%
7 » 500.000,00 588.158,02 -88.158,02 -17,63%
8 140.000,00 146.211,11 -6.211,11 -4,44%
‘ 10 180.000,00 -63.071,07 243.071,07 135,04%
11 440.000,00 510.294,41 -70.294,41 -15,98%
i 12 600.000,00 629.472,96 -29.472,96 -4,91%
13 470.000,00 532.129,82 -62.129,82 -13,22%
f 14 350.000,00 435.620,34 -85.620,34 -24,46%
15 370.000,00 473.879,69 -103.879,69 -28,08%
16 200.000,00 284.680,23 -84.680,23 | -42,34%
Grafico de residuos - Regressdo Linear
Residuos Regressdo
239 f ; ; z f , ]
2 Z : : Z l E o
9 i “be il — " -k 4 e
& ] i ; : / :
e i : N ‘ ) )
g T ¢ 6 E : o
..E -&,5 N - R LTS P Méﬁ..:ww“ Ot u M:b...wa [
& ‘ ! / : ; ;
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o 100.000  200.000 200,000  400.000 S00.000  £00.000
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Especificagdo da avaliagdo

Caracterizagdo do
imével avaliando

Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

Completa quanto as variaveis
utilizadas no modelo

Adogio de situagao 3
paradigma

Quantidade minima
de dados de mercado,
efetivamente
utilizados

6 (k+1),onde kéo
nimero de varidveis
independentes

4 (k+1), onde k é o ntimero de
varidveis independentes

3 (k+1), onde k é o niimero
de variaveis 2
independentes

Identificagdo dos
dados de mercado

Apresentagdo de
informagdes relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas pelo autor
do laudo

Apresentagdo de informagdes
relativas a todos os dados e
variaveis analisados na modelagem

Apresentagdo de
informagdes relativas aos
dados e variaveis 7
efetivamente utilizados no
modelo

Admitida para apenas uma
varidvel, desde que: a) as medidas
das caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam superiores a
100% do limite amostral superior,

Admitida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imdvel
avaliando ndo sejam
superiores a

100 % do limite amostral
superior, nem inferiores a
metade do limite amostral

Extrapolagio Nio admitida nem inferiores a metade do limite inferior 3
amostral inferior, b) o valor . ~
: i ‘ b) o valor estimado ndo
estimado nio ultrapasse 15% do
e ultrapasse 20 % do valor
valor calculado no limite da o
: ; calculado no limite da
fronteira amostral, para a referida .
i fronteira amostral, para as
variavel . R
referidas variaveis, de per
si e simultaneamente, e em
madulo
Nivel de significancia
(somatério do valor
das duas caudas)
méaximo para a 10% 20% 30% 3

rejeicio da hipotese
nula de cada regressor
(teste bicaudal)
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Nivel de significincia
maximo admitido para
arejei¢do da hipétese
nula do modelo
através do teste F de
Snedecor

1%

2%

5% 3

16

10

2,4,5e6nograullle
os demais no minimo
no grau [l

2,4, 5 e 6 no minimo no grau Il e os
demais no minimo no grau | I

Todos, no minimo no grau

Grau de Fundamentagdo do Laudo

I

10. AVALIACAO DO VALOR DO IMOVEL

Relag¢do imével avaliando por valor estimado.

Valor estimado Unitario Total
Médio 479,66 395.719,04
Minimo 365,82 301.804,44
Maximo 593,50 489.633,63
Campo de arbitrio Unitario Total
Minimo 407,71 336.361,18
Maximo 551,60 455.076,89
Intervalo de Predicio Unitério Total
Minimo 207,71 171.362,84
Maximo 751,60 620.075,24
Resultado final Unitdrio Total
Valor adotado 479,66 395.719,04
Variavel base 825
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11. CONCLUSOES

£ do entender deste perito que o valor de mercado do imével avaliando é:

VALOR MEDIO ESTIMADO = R$ 395.719,04 (trezentos e noventa e cinco mil, setecentos e dezenove
reais, quatro centavos)

Tendo em vista o Intervalo de Confianga, calculado conforme a NBR 14.653-2/19, informamos que a
avaliagdo também indicou:

Valor minimo de R$ 301.804,44 (trezentos e um mil, oitocentos e quatro reais, quarenta e quatro
centavos).

Valor maximo de R$ 489.633,63 (quatrocentos e oitenta e nove mil, seiscentos e trinta e trés reais,
sessenta e trés centavos).

Este trabalho consta de 22 paginas, assinadas digitalmente.
0 profissional subscritor coloca-se a disposigdo para esclarecimentos adicionais.
Juiz de Fora, 08 de maio de 2025.

Documento assinado digitalmente

+ Y % CONRADO THIAGO OLIVEIRA DO NASCIMENTO
e Data: 09/05/2025 11:50:31-0300
Verifique em hitps:/validar.iti.gov.br

%}?
Conrado Thiago Oliveira do Nascimento
Perito Avaliador Judicial
CRECI/MG - 20405 - CNAI/COFECI - 25999
CRT/MG Téc. em Edificagbes
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12, ANEXOS

Prefeitura Municipal
de Pouso Alegre

Codigo do Imdvel: 54073

CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC

Inscrigdo Cadastral: 006.0050.0481

Becretaria de Fi

nangas

Departamento de Tributagdo

Quadra: 024 Lote: 0004 Matricula CRI: Data de Edificagdo:

Localizagio do Imovel

Logradouro: AVENIDA GABRIEL GARCIA DE AZEVEDO Numero: 0
Bairro: JARDIM SAQ FERNANDO
Compl.: CEP: 37.556-514
Cidade: Pouso Alegre UF: MG
Bloco: Apto:
Informagéo do Propristario
Endereco de Correspondéncia
Valores do Imovel
Frente: 45,50 Fragdo ldeal NaN
Area Edificada: 0,00
Area Total do Terreno - Fragdo ldeal: 825,00 0,00
Area Total Edificada: 0,00
Valor Venal Territorial: 6.348,82
Valor Venal Predial: 0.00
Valor Venal Total: 6.348,82
Histérico de Area Construida:
Data Areado Terreno Area da Edificacéo
01/01/2014 25,00 0,00
01012015 825,00 0,00
01/01/2016 825,00 0,00
01/01/2017 825,00 0,00
01/01/2018 825,00 0,00
01/01/2018 825,00 0,00
1/01/2020 825,00 0,00
01/01/2021 825.00 0.00
017012022 825,00 0.00
01/01/2023 825,00 0,00
01/01/2024 825,00 0,00
01/01/2025 825,00 0,00

Corfidan Emida por ELISANGELA DA FONSECA VIEIRA CARIA - Certidio Entida as 160768 do dia 30/04:20285

Codigo para Validagde da nertidao WP 13120717534 GOUNKFFAKRVD-7

R Dionisic Machado 1° 96, Centro Pouso Alegre - MG CEP: 37 853-406
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Rua Coronel Otbvia Mever, 195, Centro - Pouso Alegre/MG
tontalo@ripausazlegre combr
- upousaalegre com by

*

?%%WODE MOVES ———

Caxtério do Begistro de Iméveis da Comarca
Livro n® dois (2) - REGISTRO GERAL ~ Fls, ‘ - s

!

ETADO BE MINAS GEPAS  COMARCA DE POLSOD ALSGRE
TCARIGHO BY nsaRteo DU mdvng
Clessl taea de Aimeds  Lavitio

CHM: 054D23.2.0028053°03

Cartorio Amaral

de Pouso Alegre-MG *

| MATRICULA N¢ 28043 .~ A

S

1 negativa de debito CND do IAPAS n°

e : P

< Denominagdo do Imévels . -oleamento Ferndo Diss -,

IMOVEL: Lote de terreno de n® 04, da_quadra 24, nesta cidade, no
Loteamento Ferndo Dias, cidade Jardim Sao-Fernando, com area dé 825,00 metros
quadrados. ou seja; 45,50 metros de frente pua a Avenida C; 33,50 mewros de uit
lado em divisus com o lote 03; 50,00 metros de outro fado em divisas com o Jote
#A ¢ parte do lote 3A~PROPRIETARION:-S/M — Constritora ¢ Imobilidria
Lida. com sede nesta cidade CGC  19.836.8 3/0061-67.~ TITULO
AQUISITIVO:-Registro 01 da matricula 6530 do Lilr fPyso, Alegre,
29(vinte ¢ nove) de jancico de 1987.-0 OFICIAL ... /., pete i ...

ROL~Pouso Alepre.. 29 de janeiro de 1 .-.}'RANSMITENTF;S:-S/;\ -
Construtora e lmobilidria Lida, com sede nesta cidade, CGC 19.836.873/0001-67.
ADOUIRENTE:-Imobilidria ¢ Counstrutora Foch Ltda, eom sede nestd
ritlde; CGC 17.935,552/0001-94.- TITULO:- Compra e venda-FORMA DO

IRYULO:-Escritura lasrada pelo fabelido do 3° Glicjo desta cidade, 1.° 125, fis. |
01006, em date de 18 do aposio  de

1986, VAL#TR: C2$2.496.69.-
/

R.02.-.Pouso Arcgn:, 08(oit0) de, janeiro e I9‘)(}.—.]‘{%\NS&\‘HTENTE:J
lmobilida e Constntora Foch Limitada, Grmi com sede ngsi cidade, CGC
17.935.552/0001-94.- ADQUIRENTES:-Maria_Gonealind Aparecidn Finoto,
brasiieira, do lar, casada sob o regime de comunhao de bens, com Agenor Finoto,
tomeiro mecdnico. residente  em Campinas - SP, CPF 245.394.228/04 -
JITULO-Compra e venda-FORMA DO TEFULO:-Eseritura laveada palo
wbelido do 1° Oficio desta cidade, L® 151, f1s.178 em data de 28, de dezembro de
lQRO.-.V,&L()R:—NCz%5.500«00._{5_(_)‘1}_"__[_)_!Qﬁl’ls:-Fm apresentada certidio
04’15:’_3?&}2-142.6" F1-28.53=171.18).-

Av-3-28.043 - Protocolo 235.500 enf)g/’{)ll?.()]/l.-,ﬁca averbado no registro 02 da
matricula retro, que u adquirente MARIA GONCALINA APARECIDA
FINOTO ¢ s/m. AGENOR FINOTO, §fo _casados pelo  regime de
COMUNHNAQ UNIVERSAL DI BENS. antes da vigéneia da Lei 6.515/77,

O OFICIAL v,

v

casumento este realizade no din 27 de janeiro de 1973: confornse cbpia

E}

1

Continua ng versp -

g

38 2raaeg

Selo: IVM83531 < Paging 1 de &
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<
ESIADO Db IS dERAS - COMARTA DI POUSD ALEGRE
. CAMTORIO DE REGISTRO DE  INQVES -
Oficas 1hss go  Mmeldn Conelho
'

]
Chipt: 654D23.2,6828043-02

autenticadla da certidiio de casanients, que se unta av requerimento devidamente @
arquivado peste tartério.-Dou (&~ (EM-| 1.86 + WECOMPE-0,71 + TF-3.95=
16,52/ EM- 13,20+RECOMP] Q,78+’I‘FJ~4,38= 36 / RECOMPE- 1,37 + EM-
22,82 1 TEI- 4,88 = 29,07).-%) : 3 de janeiro de 2014~

(jovb)-Q OFICIAL !

e e NN H U ERRN AR XS beet

Av-4-28.043.. Protocolo 235.500 em 15/01/2014.-.Fica gwérbada no registro 02

. | da matricula retro que a adquirenie MARIA GONCALINA APARECIDA
FINOTO ¢ portadora _do CPE- 002.850.366-02; counlorme cmnpmglame de

situagio cadastial que se junta 80 requerimento gdevidamente arguiyado neste

cartdriorDou {é-(EM- 11,86 + RECOMPE- 0.7 [\ TEI- 3.95= 16,52}~ Pousa

Alegre, 17(dezessete) de janeiro de 2014.-Libvbl- D K "!.(I%?. A
!

Av-5-28.043.-. Protocolo 235.501, em {3010 14 Fien averbado no rogistro 0
da wetrieula ewo, o falecimento de MARIA GONCALINA APARECIDA
-} RINOTO ocorride em 16 de marge de 2012, conforme fyrmal da Portilha
exuaidos dos actos n® 0057993-24.20172.8.1 38525, expedida peld Secreturia da 3* | .
Vara Civel desta comarca, em data de 1Hng “de ayipbrd de 2013~ Dol fi- v * R
(EM-]1,86+RECOMPE-0,71+#TFI-3.95= I X’R}J bR '
janciro de 2014, {jbvb).- O QFICIAL: . \ A .
3 5oL

R-6-28.043.~ Protocolo 233.501. em 15/0172014.~ TRANSMITENTE:-Espolio
de . Maria . Gonealing _Aparecide  Tinoto, CPF 002.830.366-02.-. | Loy
ADQUIRENTE:-Denise Tinoto, brasileira, solicira, maior & capuz, prolessgra, v .
CPT 025.544.116-97 ¢ RG M.7632768 — §SPMG, residente e dormiciliada nesta '
cidade, na Rua Irma Maria Jose Tosta- 222, Bairro Esplanada.-TTULO:-
Partitha.~. FORMA DO TITULO:-Conforme Foimal da Partilha axtroidos dos
aulos n® 0057993-24.2012.8:13.0525. expedida pela Secretagin de 3 Vara-Civel
desta comumrca. em data de 11{onz de  outubro }{K}U!fbyi\_}_,_“{)]_{_;: i
R$20.000,00,-CONDICOS: -0 _presenicl pagamento rc eie-se n S0% do
imivel- INSCRICAQ CADASTRAL 6.0050, 048 1,840, -ty da regisro:
- '=s\. 2 \“\'owsn 137 +

L7/01/2014.-.(jbvb).- (EM- 38781 + T
EM-22.82 + TFJ- 4,88 = 29,07 lcvneve [ Vi

sesseerersrvayatuaves

R-7»28.043.-.Pm10c§oio n°237.633, em 21/03/2014.- PARTILHA:-Pelo Formal | | ;
de partilha extraido dos autos 1°0057993-24.2012.8,13.0525 expedido “pela L i

. continun na folha 62

f

' " v 5 ,
Rus Comndl Otivio Meyer, 145 Centm - ponsa AlegreMG . . . i @
conatodpyusoaegrecemar | 3K 342104448 i T =
npcuso:ilegrpcom,bf : .

- Belet WMBIS31 - Pagina 2ded
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ESTADOD DI MINAS GERAIS - COMARCA 08 POUSC Arbghy

Cartério Amaral

TCARTORIO BE RGO DE madvns
Gl Lwa e Aweala Cansiisa

[y
CHM: 054D22,2.0028063.03

Cartério do Registra de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre-l\@{.’é '

Livio n® dois (2) - REGISTRO GERAL - Ficha  02.- N

1

- MATRICULA Ne 28.043..

Denominagéo do Imével: “Loteamenty Ferndo Dias”.~, .
Secretaria da 3°Vara Civel desty comaren, em data de 15(quinze)
de fevereito de 2013, o proprietiric ESPOLIO DE MARIA GONCALINA
APARECIDA FINOTO, j4 qualificado, partilhou o remanescente do imével na

IMOVEL;

presente matricula a AGENOR FINOTO, brasileiro, viivo, aposentado, RG
6.865.339, . CPY  245.394.208-04, residente nbesta cidade, pelo preco’ de
R$20.000,00, quitados.~.Consta_no formal “de partitha que o presente |
agamento refere-se ao remaneseente do imayel an

sefa, 50% do i
Pouso " Alegre,
RECOMPE-17,

dvel.- INDICE CADASTRAL li°006.0$ 50,0481.000 - Ddu £2,
26(vinte e seis) de margo de 2014.-.

D)4 M 66+
99+ TFJ 121,98=438,56).-.0 Oﬁcxal"@\y‘}\)b%\}

7

vesente matriehia, ou

R-8:28.043.- Protocole 238,866 de 02/05/2014 - DOACAQ - Pela esoriture
agdo, laviade em 28(vinte. e oito) "de abyil de 2014, no 2°
| Tabelionato desta cidade, L°30PN, f15.35, o doador Agenor Flnoto, ji
qualificado, doou parte do imvel® desta matricula BENISE FINOTO,
brasilgira, professora, maior, solteira, portadora do RG n® M-7.632.768 SSPMMG,
CPF (25.544,116-97, residente nd Avenida Trm3 Maria José Tosta, n® 222, Rairto
‘Esplanada, nesta cidade, pelo prego certo de R$45.300,00 quitados.-, A presente
doagiio refere-se g tedo registro 07 dax presente matricula, ou sein, 50% da
5,00 metros quadrados, tornands & donatdria pfoprictiria da
totalidade do imévelINDICE CADASTRAL: 006.0050.0481/0 0., ]
1,37 + EM-22,82 + TEI-4,88 = 99.07 / RECOMPI.-3
597,44 + TFJ-244,02=877,30).-Pouso Alegrd] | ih
Amfim) - Oficial: =

piblica de do

drea fotal de 82

(RECOMPE-

{'}x

AR V\j\

—

Continua via ficha-_03

Rua Coenel Cidvis Meyer, WS Como -

contatoRripcuscalegrecom br
ripousaalegre com br

I35 347440

fouso AlgrefdG - i . & Hiﬂ
3 :

o
Belo WMRIARRT « Dantan's o
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ISIADD D MINAS GERAS - LOMARCA DR POUSO AaLou

) % IQE'.(BSTRODE‘ZIM(_"}\/ES : - CANORI DE RESSTRO DE MOVES -
v & TE WL ’

Ohcisl tiva gy Ameidn Cuealto

ey - ‘ o oOROMENT
REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO ALEGRE - MG
LIVRON®2 - REGISTRO GERAL

Matricula " Ficha * Pouso Alegre, 29 de Janeiro de 1987

(28043 ) 03 )

————— SR

Av-9.28.043 « LOGRADOURO - Procedo a presente’ averbagiio do offcio, para
"1 constar que & denominagho da Avenida - fo] alierada para Adenida Gabried Garely
de Azevedo, conforme Ll Municipal 1° 4589/2007. (Ato isento de emolumentos -
Codigo 73 - isento.« alo praticado de offcio, Otd: 1. Cod, 4135. Selo: TVM75993. Cod.
Seguranga: 0732314453133892). Do, 5. Pougo Alggre, 06 de maio de 2025
Tscrevente Autorizadal Tauanna Felipe W:xldomiro B (@ .

R-10-28.043 ~ COMPRAE VENDA - Protocolo n® 462,385, em 23042025 - Titulo:
Tscritura Pablica de Compra © Venda, datada de 43/04/2025, lavrada nas folhas-
042/043 do Livro 592.E, no 3° Tabelionato de Notas de Pouso Alepre/MG.
Trapsmitente: DENISE FINGTO, jé qualificada. Adquirentes: BRUNO_LUIZ
LEONARDL, ‘brasileiro, emipresario, sbcio da empresa: Leonardi H-1 Administragdo
ac Hotel Lida, inscrito 0o PF sob o n.° 013.630.708-15, casado pelo regime da
: comunhio p arcial de bens, antes da vigncia da Lei n.® 6515177 (27/1271963), com
’ ELIZABE] H PLATZECK LEONARDIL, brasileira, do lar, ipserits no CPE sob o
o 1251927483 yesidentes ‘e’a&'ﬂféﬁ{adoé’na Rua Floriano Peixoto, n’ 282,
x, .Centro, Presidente Venceslaw/SP. Objetos 100% do imovel objeto desta matricula.
O Yalor: R$406.000,00 Valor Fiscals R$¢1ﬂ6.000,0[’).‘ Recothide o ITBI confoyme
: consta 1@ esoritura. (Emolumentos? RS 2.878,64 ‘Recompe: R§ 216,67 TFJ; RS
1.715,10 I8S: R8 7 54,77 Total: RS 4.965,18. Cod. Atofs): 4543 (1), Selo: TVA75598.
Cod. Seguranga:. 0732314453133892). Dou 6. Pouso Alégre, 06 de maio de 2025.,
Fserevente Autorizadit Hauanna Felipe Waldoniiro ’ .

st S s o e

| Av-11-28.043 -~ RETIFICAGAC DE DADOS - Protocolo n° 362385, emt
. 12300472025 - Conforme dados constantes nd Certiddo de Casamento ernitida em
1170472025, do- Servigo Registral Civil. das Pessoas Matarais de Presidente 4 .
Vencestan/SP, matricula sob o T 115691 01 55 1963 2 00019 180 0005642 17,
procedo a presents averbagio para constar que 0 estado civil correto dos proprietirios
BRUNO LUIZ LEONARDL © “BLIZABETH PLATZECK LEGNARDL ji
ualificados, & comunhie universal de Tiens , antes da vigéneia da Lei 6.515/7’7
(27/12/1963), ¢ H&C COMO CONStou, HeY R-10 da presente matrictda, (Emolwnentos: RS
24,52 Recompe: RS 1,85 TEJ: R$ 8,28 15S- R$ 1,32 Total: RS 35,97. Cod. Ato(s):
4160 (1). Sela: TVM75998, Cod. Seguranga: 1732314453133892). Dou {é. Pouso |
Alegrg, 06 de maio de 2025. Escrevente ‘Autorizada Tlauanna - Felipe Waldomiro
Q §(\F§

S .

- ’-)
: , .

*

B
. , _ . 7

Rey Coronel Omavio Meyen 145, Centra » Poust AlegrefE i ' ) . @
conue@ipausasiagrecoms  § 35 seasds 7 - 7
ripoussalegrecombr
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!g : i E5TADO DS MIMAS GERA - COMARCA DF FOUSD AMEGRE .

\r REGISTRO DE IMOVEIS — CRIGRD” DF ACEI0 DE e
WLk o Py L *

Ofsstt Iwsa de Atmseta Conallg

,e

CERTIDAO

1 - Certifico , nos termos do art. 19 § 19 da Lei n* 6. 015 de 31 de dezembro de 1973, que a
presente. copla é reproducio fiel da matricula n® 28.043 a que se refere,

«
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EXCELENTiSSIMO SENHOR. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
POUSO ALEGRE - M.G.

Pouso Alegre, 05 de junho de 2025.

PARECER JURIDICO

Autoria — Poder Executivo

Nos termos do artigo 79, do Regimento Interno da Camara Municipal, passamos a analisar
os aspectos legais do Projeto de Lei n° 1.583/2025, de autoria do Chefe do Poder Executivo, que
“Autoriza o Chefe do Poder Executivo a celebrar escritura de permuta de imdveis e da outras

providéncias”.

O Projeto de lei em analise, em seu artigo primeiro (7°), fica desafetada da categoria de
bem de uso comum do povo, com afetacdo institucional, e transferida para a categoria de bem
dominical, parcela do imovel registrado na matricula n® 91.464, Livro n° 2, Ficha 01, no Registro
Geral do Cartério de Registro de Imodveis de Pouso Alegre, com area de 1.238,00m? (um mil

duzentos e trinta e oito metros quadrados), assim caracterizado:

"Comega no M-6, no canto com a Area 2.2 de Leonardi H-1 Empreendimentos
Imobilidarios SPE Ltda., segue sentido hordrio rumo 30°46'03” SW por 84,16
metros confrontando com a Area 2.1 de Leonardi H-1 Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda. até o M-8; faz canto para a direita, segue reto rumo
61°35'18” NW por 69,09 metros confrontando com Jodo David Trevisan até o M-
2; vira a direita, segue rumo 42°57'22" NE por 90,60 metros confrontando ainda
Jodo David Trevisan até o M-7; faz canto agudo para a direita, segue rumo
30°31'37” SE por 5,78 metros confrontando com a Area 2.2 de Leonardi H-1
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. até encontrar novamente o M-6 e o
canto com a Area 2.2 de Leonardi H-1 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
onde teve inicio e fim desta descrig¢do”.

O artigo segundo (2°) determina que “Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
realizar permuta da drea descrita no art. 1° com o imével de propriedade de Bruno Luiz Leonardi
e Elizabeth Platzeck Leonardi, registrado na matricula n° 28.043, Livro n° 2, Registro Geral fls.

01, no Cartorio do Registro de Imoveis de Pouso Alegre, assim caracterizado:”
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O artigo terceiro (3°) define que area recebida em permuta, descrita no art. 2°, passa a ser
classificada como 4rea institucional, destinada a implantacdo de equipamentos publicos para

atendimento da comunidade local.

Constam ainda os seguintes artigos no PL:

Art. 4° Os memoriais descritivos, croquis e laudos de avaliagdo integram a
presente Lei para todos os fins, independentemente de transcrigdo.

Art. 5° Ndo havera pagamento de diferenca de valor pelo Municipio de Pouso
Alegre em favor dos permutantes.

Art. 6° As despesas decorrentes da lavratura da escritura publica correrdo por
conta do Municipio de Pouso Alegre e dos proprietdarios Bruno Luiz Leonardi e
Elizabeth Platzeck Leonardi, proporcionalmente, e as decorrentes do registro
correrdo por conta dos respectivos proprietarios.

Art. 7° Revogadas as disposi¢ées em contrario, esta Lei entra em vigor na data
de sua publicagdo.

I- FORMA:

A matéria veiculada deve ser proposta em forma de Projeto de Lei, em observancia ao

disposto no artigo 251, do Regimento Interno:

Art. 251. Os Projetos de Lei Ordinaria sdo proposi¢ées que tem por fim
regular toda matéria legislativa de competéncia da Camara e sujeita a san¢do
do Prefeito.

I1 - COMPETENCIA:

Compete ao Municipio prover a tudo quanto seja de interesse local da comunidade,

com vistas ao pleno desenvolvimento de suas fung¢des sociais e a garantia do bem-estar geral.

Nos termos do art. 19 da Lei Organica do Municipio de Pouso Alegre:

Art. 19. Compete ao Municipio:

X - administrar seus bens, adquiri-los e aliena-los, aceitar doagoes, legados e
herangas, e dispor sobre a sua aplicagdo;

()

XIII - dispor sobre o tracado e demais condi¢ées de implanta¢do dos bens
publicos de uso comum;

O presente Projeto de Lei foi elaborado no exercicio da competéncia legislativa, consoante
2
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o disposto no artigo 30, incisos I', da Constitui¢do Federal, ja que compete aosMunicipios legislar

sobre assuntos de interesse local. Por interesse local entende-se:

“Todos os assuntos do Municipio, mesmo em que ele ndo fosseo unico
interessado, desde que seja o principal. E a sua predomindncia; tudo que
repercute direta e imediatamente na vida municipal ¢ de interesse local”.
(CASTRO José Nilo de, in Direito Municipal Positivo, 4. ed., Editora Del Rey,
Belo Horizonte, 1999, p. 49).

A competéncia do Municipio, portanto, reside no direito subjetivo publico de tomar toda
e qualquer providéncia, em assunto de interesse local, isto é, em assuntos de seu peculiar interesse,
legislando, administrando, tributando, fiscalizando, sempre nos limites ou parametros fixados pela

Constitui¢do da Republica, Constituicdo Estadual e Lei Organica Municipal.

A competéncia do Prefeito para a propositura em exame encontra-se descrita em no artigo

69, incisos V e XIII, da Lei Orgéanica do Municipio:

Art. 69. Compete ao Prefeito:
()

V - iniciar o processo legislativo, na forma e nos casos previstos nesta lei;
XIII — dispor, na forma da lei, sobre a organizagdo e a atividade do Poder
Executivo.

E, segundo leciona CELSO ANTONIO BANDEIRA DE MELO: “..quem exerce
Suncao administrativa esta adstrito a satisfazer interesse publico, ou seja,interesse de outrem: a

coletividade.” (Curso de Direito Administrativo, 17 ed., Malheiros, pag.62).

Assim, prevé a Constituicdo Federal:

Art. 37. A administragdo publica direta e indireta de qualquer dos Poderes da
Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obedecera aos
principios de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia
e, também, ao seguinte:

()

X - a remuneragdo dos servidores publicos e o subsidio de que trata o § 4° do
art. 39 somente poderdo ser fixadosou alterados por lei especifica, observada a
iniciativa privativa emcada caso, assegurada revisdo geral anual, sempre na
mesma data e sem distingdo de indices; (Redag¢do dada pela Emenda
Constitucional n° 19, de 1998)” (CF/88)

Adilson Abreu Dallari, ensina:

' Art. 30. Compete aos Municipios:

I - legislar sobre assuntos de interesse local;
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"4 administrag¢do ndo esta proibida de proceder a revisdes parciais, ou seja, se
alterar a situagdo remuneratoria de especificas ou determinadas categorias
profissionais, seja para corrigir injusticas seja para proceder a uma melhor
adequagdo ao mercado de Trabalho, seja para dar um tratamento mais
consentdneo com uma nova estruturac¢do da carreira, inclusive mediante a
criagdo de estimulo a evolucdo funcional." (in "Regime Constitucional dos
Servidores Publicos", Revista dos Tribunais, 1991, pag. 58)

O Projeto de Lei em analise possui como objeto a desafetagdo de imdvel de propriedade
da administracdo publica para posteriormente realizar sua permuta com a pessoa fisica indicada no

PL, na justificativa e no requerimento.

O Art. 10 da Lei Organica Municipal prevé que “Sdo bens do Municipio todas as coisas

moveis e imoveis, direitos e acoes que, a qualquer titulo, lhe pertencam”.

O art. 11. do referido Diploma dispde que cabe ao Prefeito Municipal a administracao dos
bens municipais, respeitada competéncia da Camara Municipal quanto aqueles utilizados em seus

Servigos.

No que tange a alienag@o dos bens, a propria Lei Organica determina a existéncia de
avaliagdo prévia e de autorizagdo legislativa, refor¢ando assim a importancia ¢ o cuidado do

executivo municipal em encaminhar para analise desta Casa o pleito para formalizagdo de permuta.

Sem adentrar no mérito do parecer emitido pelo Poder Executivo, do pleito formulado pelo
interessado na realizagdo da permuta, bem como também nas avaliacdes realizadas pela
Administracdo, entendemos que estdo presentes todos os requisitos legais para a tramitacdo do

Projeto de Lei.

II1 - QUORUM

Sendo assim, temos a esclarecer que, para alienagdo do bem imovel dependera de
aprovacdo de 2/3 (dois ter¢os) dos votos da Camara Municipal de Vereadores, nos termos do art.

13 da Lei Orgénica Municipal.
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IV - CONCLUSAO

Por tais razdes, exara-se parecer favordvel ao regular processo de tramitagdo do Projeto
de Lei n® 1.583/2025, para ser submetido a analise das ‘Comissdes Tematicas’ da Casa e,

posteriormente, a deliberacdo Plenaria.

Salienta-se que, o parecer juridico, oraexarado, é de carater meramente opinativo,
sendo que a decisio final a respeito, compete exclusivamente aos ilustres membros desta

Casa de Leis.

E o nosso entendimento e parecer, S.M.J..

Edson Raimundo Rosa Junior
OAB/MG n° 115.063
Diretor de Assuntos Juridicos
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CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
ESTADO DE MINAS GERAIS

Assinaturas Digitais

O documento acima foi proposto para assinatura digital na Camara Municipal de Pouso Alegre. Para verificar as
assinaturas, clique no link:
https://pousoalegre.siscam.com.br/documentos/autenticar?chave=W8ZM5EN70ZTWITWU, ou va até o site
https://pousoalegre.siscam.com.br/documentos/autenticar e utilize o cédigo abaixo para verificar se este documento
é vdlido:

Codigo para verificagdao: W8ZM-5EN7-0ZTW-9TWU

Edson Raimundo Rosa Junior
Juridico
Assinado em 06/06/2025, as 13:45:05
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CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
Estado de Minas Gerais

18101831 1940-1848
POUSO ALEGRE

PARECER DA COMISSAO DE ADMINISTRACAO PUBLICA SOBRE O PROJETO DE
LEI N° 1.583/2025, DE AUTORIA DO PODER EXECUTIVO, QUE AUTORIZA O
CHEFE DO PODER EXECUTIVO A CELEBRAR ESCRITURA DE PERMUTA DE
IMOVEIS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

| - RELATORIO

A Comissao de Administracdo Publica da Camara Municipal de Pouso Alegre —
MG, no exercicio de suas competéncias legais e regimentais, analisa o Projeto de Lei n°
1.583/2025, de iniciativa do Chefe do Poder Executivo, que autoriza o chefe do Poder Exe-

cutivo a celebrar escritura de permuta de iméveis e d& outras providéncias.

Il - FUNDAMENTACAO

Nos termos dos artigos 67 e seguintes do Regimento Interno da Cémara
Municipal e do artigo 37 da Lei Organica do Municipio de Pouso Alegre, é competéncia das
Comissdes Permanentes analisar proposicoes legislativas, emitindo parecer quanto ao mérito

e a legalidade das matérias.

A Comissdo de Administracdo Publica compete, conforme disposto no art. 70,
inciso I, da Resolugdo n° 1.172/2012 (Regimento Interno da Camara Municipal de Pouso

Alegre):

Art. 70. Compete a Comisséo de Administragdo Publica,
analisar as proposi¢cdes que versem sobre Transporte,
Obras, Agricultura, Industria e Comércio, Plano Diretor

e Servigos Publicos, dentre outras:

| — exarar parecer sobre todos os processos atinentes
a realizac@o de obras e a execucdo de servicos pelo
Municipio, suas autarquias, entidades paraestatais e
concessionarias de servicos publicos no ambito

municipal;

Av. S8o Francisco, n® 320 - Primavera - Pouso Alegre-MG - 37552-030 Fones:
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CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
Estado de Minas Gerais

)
y fo1010

3-10-1a35
POUSO ALEGRE

1. Interesse Publico e Planejamento Urbano
O Projeto de Lei visa atender a duas finalidades publicas essenciais:

o Desafetar e permutar um imdvel municipal localizado em zona de

baixa aplicabilidade publica (ZEP — Zona de Empreendimento de Porte);

o Receber, em troca, imovel localizado em &rea adensada (bairro Ci-
dade Jardim Sao Fernando), onde se encontra em desenvolvimento projeto habitaci-
onal do Programa Minha Casa Minha Vida — Faixa 1, com viabilidade para instalacéo

de equipamentos publicos comunitarios.

A proposta contribui com o planejamento urbano, a racionaliza¢io do uso do
solo e a ampliacéo de servigos publicos em regides com maior demanda social, em con-

sonancia com as diretrizes do Plano Diretor Municipal.

Adicionalmente, a permuta favorece o ambiente de negécios local, ao viabilizar
a regularizacdo de empreendimento hoteleiro (Hotel Ibis), com impacto direto na geragéo de

emprego, renda e arrecadacao para o Municipio.
2. Vantajosidade Econdmica e Legalidade da Operacao
A operacéo esta amparada nos seguintes fundamentos:
o Desafetacdo de bem publico nos termos do art. 100 do Cddigo Civil;

« Avaliacdo prévia dos imdveis, por trés laudos distintos, apontando
vantagem econdmica para 0 Municipio, com valor superior do imdvel recebido em
permuta (R$ 395.239,97 contra R$ 331.813,03);

e Auséncia de pagamento de diferenca em favor do particular, nos
termos do art. 5° do PL;

o Rateio proporcional de despesas cartoriais, conforme previsto no

art. 6° da proposta.

Todos esses elementos asseguram a regularidade do procedimento, alinhado

ao interesse publico primario e a boa gestao do patrimonio publico.
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I11 - CONTROLE LEGISLATIVO E TRANSPARENCIA

A autorizacao legislativa para alienacdo de bens publicos é um dos instrumentos
de controle externo do Poder Legislativo sobre os atos patrimoniais do Executivo, pre-

visto nos artigos 31 e 70 da Constituicdo Federal e no art. 13 da Lei Organica do Municipio.

A tramitacdo legislativa da permuta garante a transparéncia, a publicidade e o
controle social sobre os atos administrativos, em consonancia com os principios constituci-

onais da legalidade, moralidade, eficiéncia e supremacia do interesse publico.

IV-VOTO DO RELATOR

Diante do exposto, esta Comissdo de Administragdo Publica exara PARECER
FAVORAVEL a regular tramitacédo do Projeto de Lei n° 1.583/2025, por entender que a
proposicdo esta em conformidade com os principios legais, administrativos e

regimentais que regem a gestao patrimonial e o interesse publico.

Pouso Alegre, 16 de junho de 2025.

ISRAEL Assinado de forma

digital por ISRAEL
ERNANI E:}V\IIANIJUNIOR
JUNIOR REZENDE:13356222 TANORODE [ rtr e ot ROGERIO APARECIDO  ssinado de forma digital por
REZENDE:1335 ?JsaZos: 025.06.16 PEREIRA:08918824 pator soss e 1a 181955 NARCISO DA O APARECIDO NARCISO DA
6222686 19:08:07 -03'00" 645 -0300" SILVA:05818188655 Dados: 2025.06.17 12:39:47 -03'00'

Israel Russo Leandro Morais Rogérinho da Policlinica
Presidente Relator Secretario
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N CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
g ESTADO DE MINAS GERAIS

PARECER DA COMISSAO DE ADMINISTRACAO FINANCEIRA E ORCAMENTARIA

O Projeto de Lei n° 1.583/2025, de autoria do Chefe do Poder Executivo, que “AUTORIZA O
CHEFE DO PODER EXECUTIVO A CELEBRAR ESCRITURA DE PERMUTA DE IMOVEIS E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS. ”.

I - RELATORIO

A Comissdo Permanente de Administracdo Financeira e Orcamentiria da Camara
Municipal de Pouso Alegre procedeu a andlise do Projeto de Lei n® 1.583/2025, de autoria do
Poder Executivo, que autoriza a permuta de uma area municipal de 1.238,00 m?, localizada no
Bairro do Ipiranga, registrada na matricula n° 91.464, por um lote de 825,00 m? situado no
Loteamento Ferndo Dias, bairro Cidade Jardim S3o Fernando, de propriedade de Bruno Luiz
Leonardi e Elizabeth Platzeck Leonardi, registrado na matricula n° 28.043.

I - FUNDAMENTACAO

Em observancia ao disposto nos artigos 67 e seguintes do Regimento Interno desta Casa,
bem como no artigo 37 e seus paragrafos da Lei Organica do Municipio, compete as Comissoes
Permanentes a analise e a emissdo de parecer sobre as proposicdes que lhes forem submetidas.

No que concerne a esta Comissdo de Administragao Financeira ¢ Orgamentaria, delineada
expressamente pelo artigo 69 da Resolugdo 1.172, de 04 de dezembro de 2012:

Art. 69. Compete a Comissdo de Administragdo Financeira e
Or¢amentaria, dentre outras:

I - examinar e emitir pareceres sobre projetos de lei relativos ao
plano plurianual, as diretrizes or¢amentdrias, ao or¢amento e
aos créditos adicionais;

Il - examinar e emitir parecer sobre os planos e programas
municipais, bem como exercer o acompanhamento e a
fiscalizagdo or¢camentaria;

1l - receber as emendas as propostas de leis or¢camentarias e
sobre elas emitir parecer para posterior aprecia¢do do Plendrio;

1V - elaborar a redag¢do final das propostas de leis
orcamentarias,

V - opinar sobre proposi¢des referentes a matéria tributaria,
abertura de créditos, empréstimos publicos, dividas publicas e
outras que, direta ou indiretamente, alteram a despesa ou a
receita do Municipio e acarretem responsabilidades para o
Erario Municipal;
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VI - obteng¢do de empréstimos junto a iniciativa privada;

VIl - examinar e emitir parecer sobre o parecer prévio do
Tribunal de Contas do Estado, relativo a prestagdo de contas
municipais,

VIII - examinar e emitir parecer sobre proposicoes que fixem e
revisem os vencimentos do funcionalismo e os subsidios do
Prefeito, Vice-Prefeito, Secretarios Municipais, Presidente da
Camara e Vereadores;

IX - examinar e emitir pareceres sobre todas as proposituras que,
direta ou indiretamente, representem modificacdo patrimonial do
Municipio,

X - realizar audiéncia publica para avaliar as metas fiscais a
cada quadrimestre e outras audiéncias publicas na forma da Lei;

XI - solicitar prestagdo de contas de subvengdes e repasses
aprovados;

XII - examinar e opinar sobre todas as demais questoes de que
tratam os arts. 125 ao 137 da Lei Orgdnica Municipal.

A Comissao Permanente de Administracdo Financeira e Or¢amentaria analisou o Projeto
de Lei n°® 1.583/2025 sob os aspectos de legalidade, responsabilidade fiscal, técnica legislativa e
impacto or¢amentario-financeiro, com base na Constitui¢do Federal, na Lei Complementar n°
101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal - LRF), na Lei n® 4.320/1964, na Lei de Diretrizes
Or¢amentarias (LDO) n°® 6.997/2024, na Lei Or¢amentaria Anual (LOA) n® 7.004/2024, na Lei n°
14.133/2021 (Nova Lei de Licitagdes), na Lei Orgénica do Municipio, no Regimento Interno da
Céamara Municipal e na Resolugdo n°® 1.172/2012.

O projeto esta em conformidade com a legislacdo aplicavel, conforme art. 533 do Codigo
Civil, que autoriza a permuta de bens imdveis entre partes, desde que haja equivaléncia de valores
ou compensacdo, o que atendido pela presente propositura em seu art. 5°, que dispensa pagamento
de diferenga pelo municipio:

Art. 533. Aplicam-se a troca as disposigcoes referentes a compra
e venda, com as seguintes modificagoes:

1 - salvo disposi¢cdo em contrario, cada um dos contratantes
pagara por metade as despesas com o instrumento da troca;

1l - ¢é anulavel a troca de valores desiguais entre ascendentes e
descendentes, sem consentimento dos outros descendentes e do
conjuge do alienante.

A permuta de bens e imdveis pode ser realizada sem processo de licitagdo, conforme art.
74, inciso I da Lei n® 14.133/21:
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Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviédvel a competicao,
em especial nos casos de:

I - aquisicdo de materiais, de equipamentos ou de géneros ou
contratagdo de servicos que sO possam ser fornecidos por
produtor, empresa ou representante comercial exclusivos;

A area municipal estd em uma Zona de Empreendimento de Porte (ZEP), onde
equipamentos publicos tém baixa viabilidade, enquanto a area recebida, no bairro Cidade Jardim
Sdo Fernando, ¢ compativel com a implantagdo de equipamentos comunitarios, alinhando-se as
diretrizes de desenvolvimento urbano.

Ademais, a justificativa apresenta laudos de avaliagdo mercadoldgica, estimando o valor
do imovel municipal em R$ 331.813,03, e o imdvel privado em R$ 395.239,97. A diferenca de
R$ 63.426,94 a favor do Municipio demonstra vantajosidade econémica da operacdo, conforme
exigido pela Lei n® 14.133/21:

Art. 5° Na aplicagdo desta Lei, serdo observados os principios
da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da
publicidade, da eficiéncia, do interesse publico, da probidade
administrativa, da  igualdade, do  planejamento, da
transparéncia, da eficacia, da segregacdo de fungdes, da
motivagdo, da vinculagdo ao edital, do julgamento objetivo, da
seguranca juridica, da razoabilidade, da competitividade, da
proporcionalidade, da celeridade, da economicidade e do
desenvolvimento nacional sustentavel, assim como as
disposi¢coes do Decreto-Lei n° 4.657, de 4 de setembro de 1942
(Lei de Introdugdo as Normas do Direito Brasileiro).

Posto isto, o projeto ndo implica aumento de despesa orgamentaria, pois ndo ha
pagamento de diferenca financeira pelo Municipio. As despesas com escritura publica serdo
divididas proporcionalmente, ¢ as de registro serdo arcadas pelos respectivos proprietarios,
respeitando o principio da eficiéncia orgamentaria. Embora ndo seja mencionada dotagdo
orcamentaria especifica para as despesas cartoriais, presume-se que estas serdo cobertas por
rubricas existentes na LOA 2024, sob responsabilidade da Secretaria de Finangas.

III - CONCLUSAO

A Comissdo Permanente de Administragdo Financeira e Or¢amentaria conclui que a
propositura atende aos requisitos legais, fiscais estratégicos exigidos pela Constituicdo Federal,
Lei de Responsabilidade Fiscal, Lei n° 14.133/21 e Plano Diretor. A permuta ¢ economicamente
vantajosa € ndo gera aumento.

Pelo exposto, esta Comissdo emite PARECER FAVORAVEL a tramitagio do Projeto de
Lein® 1583/2025.

Sala das Sessdes, 17 de junho de 2025.
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PARECER DA COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO SOBRE O
PROJETO DE LEI N° 1.583/2025, DE AUTORIA DO PODER EXECUTIVO, QUE
AUTORIZA O CHEFE DO PODER EXECUTIVO A CELEBRAR ESCRITURA DE
PERMUTA DE IMOVEIS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

| - RELATORIO

O Projeto de Lei n°® 1.583/2025, de iniciativa do Chefe do Poder Executivo, foi
encaminhado a Comissdo de Legislacdo, Justica e Redacdo para analise quanto a sua
legalidade, constitucionalidade, juridicidade e técnica legislativa, nos termos do artigo

79 do Regimento Interno da Camara Municipal.

Nos termos do artigo 79 do Regimento Interno da Camara Municipal, esta Co-
missao de Legislacéo, Justica e Redacdo emite parecer quanto aos aspectos constitucionais,
legais, juridicos, regimentais e de técnica legislativa do Projeto de Lei n°® 1.583/2025, de
iniciativa do Chefe do Poder Executivo Municipal, que autoriza a permuta de imével pu-

blico por imdvel de particular, e da outras providéncias.

Il - FUNDAMENTACAO

Nos termos dos artigos 67 e seguintes do Regimento Interno da Cémara
Municipal e do artigo 37 da Lei Organica do Municipio de Pouso Alegre, é competéncia das
Comissdes Permanentes analisar proposic@es legislativas, emitindo parecer quanto ao mérito

e a legalidade das matérias.

A Comissdo de Legislacdo, Justica e Redacdo compete, conforme disposto no
art. 68, inciso I, da Resolugdo n° 1.172/2012 (Regimento Interno da Camara Municipal de

Pouso Alegre):

Art. 68. Compete a Comissdo de Legislacdo, Justica e
Redacao:

| — manifestar-se quanto ao aspecto constitucional, legal
e regimental e quanto ao aspecto gramatical e 16gico dos

projetos de leis, emendas a lei organica e resolucbes que
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tramitarem pela Camara, ressalvadas as propostas de leis
orcamentarias e 0s pareceres do Tribunal de Contas,
citando, quando for o caso, o dispositivo constitucional,
legal ou regimental;

O Projeto em andlise encontra-se adequadamente redigido sob a forma de Pro-
jeto de Lei Ordinaria, conforme estabelece o artigo 251 do Regimento Interno da Camara,

por tratar de matéria tipica da atividade legislativa municipal e sujeita a san¢do do Prefeito.

A proposicao apresenta clareza na redagao, coeréncia entre os dispositivos
legais propostos e observancia a técnica legislativa, com incorporacdo de elementos aces-
sorios obrigatorios (memoriais, croquis e laudos de avaliacdo), conforme previsto no artigo
7° da Lei Complementar Federal n® 95/1998, que regula a elaboracéo, redacéo, alteracéo e
consolidacéo das leis.

I11 - DA COMPETENCIA

Nos termos do artigo 30, inciso I, da Constituicdo Federal, compete aos Munici-
pios legislar sobre assuntos de interesse local, o0 que abrange a gestdo do seu proprio patri-
monio, nos termos do artigo 19, incisos X e XIll, da Lei Organica do Municipio de Pouso

Alegre:

Art. 19, LOM — Compete ao Municipio: X —administrar
seus bens, adquiri-los e aliena-los, aceitar doacdes, lega-
dos e herancas, e dispor sobre a sua aplicacdo;
X111 — dispor sobre o tracado e demais condi¢des de im-

plantacdo dos bens publicos de uso comum.

Ademais, é competéncia privativa do Prefeito Municipal, consoante o artigo
69, incisos V e XIllI da Lei Organica, a iniciativa de projetos de lei que disponham sobre
a alienacdo ou permuta de bens publicos e sobre a organiza¢do administrativa da Prefei-

tura.

Assim, tanto a matéria quanto a iniciativa do Projeto de Lei n° 1.583/2025
estdo legal e constitucionalmente respaldadas.
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13 $ M
IV — DA DESAFETACAO E DA PERMUTA

O projeto prevé a desafetacdo expressa de parte de um imovel pablico municipal
(matricula n® 91.464), até entdo classificado como bem de uso comum do povo com afeta-
¢ao institucional, para fins de sua reclassificacgdo como bem dominical, nos termos do

artigo 100 do Caodigo Civil, o que permite sua subsequente alienacao:

Art. 100, CC/2002 — Os bens publicos de uso comum do povo e 0s de uso espe-
cial sdo inalienaveis, enquanto conservarem a sua qualificacdo; os dominicais, que consti-
tuem o patrimoénio das pessoas juridicas de direito publico, como objeto de direito pessoal

ou real, tém sua alienacdo regulada por leis que Ihes sejam aplicaveis.

Conforme jurisprudéncia consolidada dos tribunais superiores, a permuta de

bens publicos exige:
1. Interesse publico devidamente motivado;
2. Desafetacédo legal (em caso de bem de uso comum ou especial);
3. Avaliacéo prévia e compatibilidade de valores;
4. Autorizacdo legislativa especifica;
5. Forma legal adequada (lei).

Todos esses requisitos estédo presentes no caso em exame, conforme consta na

justificativa do projeto e no parecer juridico da Casa Legislativa.

V - DA LEGITIMIDADE E DO INTERESSE PUBLICO

O interesse publico na realizacdo da permuta estd suficientemente demons-

trado na justificativa do projeto, a saber:

e O imovel do Municipio, com &rea de 1.238,00 m?, localiza-se em
zona ZEP (Zona de Empreendimento de Porte), com baixa viabilidade de implan-

tacdo de equipamentos publicos;

Av. S8o Francisco, n® 320 - Primavera - Pouso Alegre-MG - 37552-030 Fones:
(35) 3429-6500 / 3429-6501 - e-mail: cmpa@cmpa.mg.gov.br

Pagina 160


mailto:cmpa@cmpa.mg.gov.br

CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
Estado de Minas Gerais

18101831 1940-1848
POUSO ALEGRE

e O imovel recebido em troca, com 825,00 m2, esta inserido em bairro
com adensamento habitacional e empreendimento do Programa Minha Casa
Minha Vida — Faixa 1, onde a necessidade de infraestrutura pablica comunitéaria é

real e atual;

e A operacdo € economicamente vantajosa para o Municipio, ja que
o0 imdvel permutado foi avaliado em R$ 331.813,03, enquanto o imével recebido foi
avaliado em R$ 395.239,97, com base na média de trés laudos técnicos, superando o

valor do bem municipal;

e A permuta permite regularizacdo da area construida de empreen-
dimento hoteleiro (Hotel Ibis), que se encontra impedido de obter o "habite-se",
gerando entraves a sua abertura e consequente oferta de emprego, servicos e arreca-

dacéo para o Municipio.

A permuta, portanto, respeita os principios da legalidade, impessoalidade, efi-
ciéncia e supremacia do interesse publico, previstos no caput do artigo 37 da Constitui¢do
Federal.

VI -DOS ASPECTOS REGIMENTAIS E QUORUM

Nos termos do artigo 13, inciso I, da Lei Orgénica Municipal, a alienacdo de
bens imdveis do Municipio dependera de autorizacdo legislativa por meio de lei, aprovada
por dois tercos (2/3) dos membros da Camara Municipal, o que devera ser observado em

Plenério.

A proposta legislativa ndo fere nenhuma norma regimental, estando apta a
tramitar regularmente nas comissfes permanentes e, posteriormente, ser submetida a delibe-

racdo do Plenério, observando-se o quérum qualificado para sua aprovacéo.

VI -VOTO DO RELATOR
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Pelos fundamentos expostos, esta Comissdo de Legislacdo, Justica e Redacdo
EXARA PARECER FAVORAVEL a regular tramitacdo do Projeto de Lei n°
1.583/2025, por entender que 0 mesmo respeita 0s aspectos constitucionais, legais, juri-

dicos e regimentais exigidos, estando formal e materialmente apto para ser submetido ao

plenario desta Casa Legislativa.

Esclarece-se que o presente parecer limita-se aos aspectos formais e juridicos da

proposicao, ndo adentrando no mérito da politica publica proposta, que deveré ser discutido

oportunamente pelos Nobres Vereadores.

Pouso Alegre, 16 de junho de 2025.
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PARECER DA COMISSAO DE ADMINISTRACAO FINANCEIRA E ORCAMENTARIA

O Projeto de Lei n° 1.583/2025, de autoria do Chefe do Poder Executivo, que “AUTORIZA O
CHEFE DO PODER EXECUTIVO A CELEBRAR ESCRITURA DE PERMUTA DE IMOVEIS E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS. ”.

I - RELATORIO

A Comissdo Permanente de Administracdo Financeira e Orcamentiria da Camara
Municipal de Pouso Alegre procedeu a andlise do Projeto de Lei n® 1.583/2025, de autoria do
Poder Executivo, que autoriza a permuta de uma area municipal de 1.238,00 m?, localizada no
Bairro do Ipiranga, registrada na matricula n° 91.464, por um lote de 825,00 m? situado no
Loteamento Ferndo Dias, bairro Cidade Jardim S3o Fernando, de propriedade de Bruno Luiz
Leonardi e Elizabeth Platzeck Leonardi, registrado na matricula n° 28.043.

I - FUNDAMENTACAO

Em observancia ao disposto nos artigos 67 e seguintes do Regimento Interno desta Casa,
bem como no artigo 37 e seus paragrafos da Lei Organica do Municipio, compete as Comissoes
Permanentes a analise e a emissdo de parecer sobre as proposicdes que lhes forem submetidas.

No que concerne a esta Comissdo de Administragao Financeira ¢ Orgamentaria, delineada
expressamente pelo artigo 69 da Resolugdo 1.172, de 04 de dezembro de 2012:

Art. 69. Compete a Comissdo de Administragdo Financeira e
Or¢amentaria, dentre outras:

I - examinar e emitir pareceres sobre projetos de lei relativos ao
plano plurianual, as diretrizes or¢amentdrias, ao or¢amento e
aos créditos adicionais;

Il - examinar e emitir parecer sobre os planos e programas
municipais, bem como exercer o acompanhamento e a
fiscalizagdo or¢camentaria;

1l - receber as emendas as propostas de leis or¢camentarias e
sobre elas emitir parecer para posterior aprecia¢do do Plendrio;

1V - elaborar a redag¢do final das propostas de leis
orcamentarias,

V - opinar sobre proposi¢des referentes a matéria tributaria,
abertura de créditos, empréstimos publicos, dividas publicas e
outras que, direta ou indiretamente, alteram a despesa ou a
receita do Municipio e acarretem responsabilidades para o
Erario Municipal;
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VI - obteng¢do de empréstimos junto a iniciativa privada;

VIl - examinar e emitir parecer sobre o parecer prévio do
Tribunal de Contas do Estado, relativo a prestagdo de contas
municipais,

VIII - examinar e emitir parecer sobre proposicoes que fixem e
revisem os vencimentos do funcionalismo e os subsidios do
Prefeito, Vice-Prefeito, Secretarios Municipais, Presidente da
Camara e Vereadores;

IX - examinar e emitir pareceres sobre todas as proposituras que,
direta ou indiretamente, representem modificacdo patrimonial do
Municipio,

X - realizar audiéncia publica para avaliar as metas fiscais a
cada quadrimestre e outras audiéncias publicas na forma da Lei;

XI - solicitar prestagdo de contas de subvengdes e repasses
aprovados;

XII - examinar e opinar sobre todas as demais questoes de que
tratam os arts. 125 ao 137 da Lei Orgdnica Municipal.

A Comissao Permanente de Administracdo Financeira e Or¢amentaria analisou o Projeto
de Lei n°® 1.583/2025 sob os aspectos de legalidade, responsabilidade fiscal, técnica legislativa e
impacto or¢amentario-financeiro, com base na Constitui¢do Federal, na Lei Complementar n°
101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal - LRF), na Lei n® 4.320/1964, na Lei de Diretrizes
Or¢amentarias (LDO) n°® 6.997/2024, na Lei Or¢amentaria Anual (LOA) n® 7.004/2024, na Lei n°
14.133/2021 (Nova Lei de Licitagdes), na Lei Orgénica do Municipio, no Regimento Interno da
Céamara Municipal e na Resolugdo n°® 1.172/2012.

O projeto esta em conformidade com a legislacdo aplicavel, conforme art. 533 do Codigo
Civil, que autoriza a permuta de bens imdveis entre partes, desde que haja equivaléncia de valores
ou compensacdo, o que atendido pela presente propositura em seu art. 5°, que dispensa pagamento
de diferenga pelo municipio:

Art. 533. Aplicam-se a troca as disposigcoes referentes a compra
e venda, com as seguintes modificagoes:

1 - salvo disposi¢cdo em contrario, cada um dos contratantes
pagara por metade as despesas com o instrumento da troca;

1l - ¢é anulavel a troca de valores desiguais entre ascendentes e
descendentes, sem consentimento dos outros descendentes e do
conjuge do alienante.

A permuta de bens e imdveis pode ser realizada sem processo de licitagdo, conforme art.
74, inciso I da Lei n® 14.133/21:
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Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviédvel a competicao,
em especial nos casos de:

I - aquisicdo de materiais, de equipamentos ou de géneros ou
contratagdo de servicos que sO possam ser fornecidos por
produtor, empresa ou representante comercial exclusivos;

A area municipal estd em uma Zona de Empreendimento de Porte (ZEP), onde
equipamentos publicos tém baixa viabilidade, enquanto a area recebida, no bairro Cidade Jardim
Sdo Fernando, ¢ compativel com a implantagdo de equipamentos comunitarios, alinhando-se as
diretrizes de desenvolvimento urbano.

Ademais, a justificativa apresenta laudos de avaliagdo mercadoldgica, estimando o valor
do imovel municipal em R$ 331.813,03, e o imdvel privado em R$ 395.239,97. A diferenca de
R$ 63.426,94 a favor do Municipio demonstra vantajosidade econémica da operacdo, conforme
exigido pela Lei n® 14.133/21:

Art. 5° Na aplicagdo desta Lei, serdo observados os principios
da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da
publicidade, da eficiéncia, do interesse publico, da probidade
administrativa, da  igualdade, do  planejamento, da
transparéncia, da eficacia, da segregacdo de fungdes, da
motivagdo, da vinculagdo ao edital, do julgamento objetivo, da
seguranca juridica, da razoabilidade, da competitividade, da
proporcionalidade, da celeridade, da economicidade e do
desenvolvimento nacional sustentavel, assim como as
disposi¢coes do Decreto-Lei n° 4.657, de 4 de setembro de 1942
(Lei de Introdugdo as Normas do Direito Brasileiro).

Posto isto, o projeto ndo implica aumento de despesa orgamentaria, pois ndo ha
pagamento de diferenca financeira pelo Municipio. As despesas com escritura publica serdo
divididas proporcionalmente, ¢ as de registro serdo arcadas pelos respectivos proprietarios,
respeitando o principio da eficiéncia orgamentaria. Embora ndo seja mencionada dotagdo
orcamentaria especifica para as despesas cartoriais, presume-se que estas serdo cobertas por
rubricas existentes na LOA 2024, sob responsabilidade da Secretaria de Finangas.

III - CONCLUSAO

A Comissdo Permanente de Administragdo Financeira e Or¢amentaria conclui que a
propositura atende aos requisitos legais, fiscais estratégicos exigidos pela Constituicdo Federal,
Lei de Responsabilidade Fiscal, Lei n° 14.133/21 e Plano Diretor. A permuta ¢ economicamente
vantajosa € ndo gera aumento.

Pelo exposto, esta Comissdo emite PARECER FAVORAVEL a tramitagio do Projeto de
Lein® 1583/2025.

Sala das Sessdes, 17 de junho de 2025.
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PROJETO DE LEI N° 1583 /2025

AUTORIZA O CHEFE DO PODER
EXECUTIVO A CELEBRAR ESCRITURA DE
PERMUTA DE IMOVEIS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Autoria: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder Executivo
sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica desafetada da categoria de bem de uso comum do povo, com afetagcdo institucional, e
transferida para a categoria de bem dominical, parcela do imdvel registrado na matricula n® 91.464, Livro
n°® 2, Ficha 01, no Registro Geral do Cartorio de Registro de Imoveis de Pouso Alegre, com area de

1.238,00m? (um mil duzentos e trinta e oito metros quadrados), assim caracterizado:

"Comega no M-6, no canto com a Area 2.2 de Leonardi H-1 Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda., segue sentido horario rumo 30°46°03°> SW por 84,16 metros confrontando com a Area 2.1
de Leonardi H-1 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. até o M-8; faz canto para a direita,
segue reto rumo 61°35°18” NW por 69,09 metros confrontando com Jodo David Trevisan até o
M-2; vira a direita, segue rumo 42°57°22°> NE por 90,60 metros confrontando ainda Jodo David
Trevisan até o M-7; faz canto agudo para a direita, segue rumo 30°31°37”” SE por 5,78 metros
confrontando com a Area 2.2 de Leonardi H-1 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. até
encontrar novamente o M-6 e o canto com a Area 2.2 de Leonardi H-1 Empreendimentos

Imobiliarios SPE Ltda., onde teve inicio e fim desta descri¢cdo”.

Art. 2° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a realizar permuta da area descrita no art. 1° desta Lei
com o imoével de propriedade de Bruno Luiz Leonardi e Elizabeth Platzeck Leonardi, registrado na
matricula n® 28.043, Livro n° 2, Registro Geral fls. 01, no Cartério do Registro de Imdveis de Pouso Alegre,

assim caracterizado:

“Lote de terreno de n° 04 (quatro) da quadra 24 (vinte e quatro), nesta cidade, no Loteamento
Fernao Dias, Cidade Jardim Sado Fernando, com area de 825,00 metros quadrados, ou seja, 45,50
metros de frente para a Avenida Gabriel Garcia de Azevedo (antiga Av. C); 33,50 metros de um
lado em divisas com o lote 03; 50,00 metros de outro lado em divisas com o lote 4° e parte do lote

3A”.
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Art. 3° A area recebida em permuta, descrita no art. 2° desta Lei, passa a ser classificada como area

institucional, destinada a implantacao de equipamentos publicos para atendimento da comunidade local.

Art. 4° Os memoriais descritivos, croquis e laudos de avaliacdo integram a presente Lei para todos os fins,

independentemente de transcri¢ao.

Art. 5° Nao haverd pagamento de diferenga de valor pelo municipio de Pouso Alegre em favor dos

permutantes.

Art. 6° As despesas decorrentes da lavratura da escritura publica correrdo por conta do municipio de Pouso
Alegre e dos proprietarios Bruno Luiz Leonardi e Elizabeth Platzeck Leonardi, proporcionalmente, e as

decorrentes do registro correrdo por conta dos respectivos proprietarios.

Art. 7° Revogadas as disposi¢cdes em contrario, esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Camara Municipal de Pouso Alegre, 24 de junho de 2025.

Dr. Edson Livia Macedo
PRESIDENTE DA MESA 1* SECRETARIA
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Assinaturas Digitais
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documento é valido:

Codigo para verificagao: 837N-DJ4S-2276-N061

<

N

. \
Livia Macedo Dr. Edson
Vereador - 12 Secretéria Vereador - Presidente
Assinado em 25/06/2025, as 13:20:31 Assinado em 25/06/2025, as 13:54:18

Documento assinado de forma eletrénica pelo(s) autor(es).
https://consulta.siscam.com.br/camarapousoalegre/Documentos/Autenticar e informe o cédigo de verificagdo: 837N-DJ4S-2276-N061

Av. Sao Francisco, n® 320 - Primavera - Pouso Alegre - MG - 37552-030 - Fone: (35) 3429-6501 | 3429-6502 | Site: ww%ﬁgmﬁg]&gbr


https://pousoalegre.siscam.com.br/documentos/autenticar?chave=837NDJ4S2276N061
https://pousoalegre.siscam.com.br/documentos/autenticar

X CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
A7 ESTADO DE MINAS GERAIS

Pouso Alegre/MG, 25 de junho de 2025.

Oficio N° 203 /2025
Senhor Prefeito,

Encaminho a V. Exa. para as providéncias necessarias, as proposi¢oes
analisadas, discutidas e aprovadas na Sessao Ordindria realizada no dia 24 de junho de 2025, sendo:

PROJETOS:

Projeto de Lei N° 1581/2025 ALTERA A LEI MUNICIPAL N° 2.672, DE 22 DE ABRIL DE
1993 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Projeto de Lei N° 1582/2025 AUTORIZA A ABERTURA DE CREDITO SUPLEMENTAR
NA FORMA DOS ARTIGOS 42 E 43 DA LEI N° 4.320/64.

Projeto de Lei N° 1583/2025 AUTORIZA O CHEFE DO PODER EXECUTIVO A
CELEBRAR ESCRITURA DE PERMUTA DE IMOVEIS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Projeto de Lei N° 1589/2025 AUTORIZA O CHEFE DO PODER EXECUTIVO A
CONCEDER AUMENTO DE VENCIMENTOS AOS PROFISSIONAIS DO MAGISTERIO
MUNICIPAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

REQUERIMENTOS:

Requerimento N° 88/2025  Solicita informagdes sobre o pagamento do Incentivo Financeiro Adicional
(IFA).

INDICACOES:

Vereador Davi Andrade: n° 1199/2025, n® 1200/2025, n°® 1201/2025, n® 1202/2025, n° 1203/2025, n°
1204/2025, n° 1205/2025, n°® 1206/2025, n°® 1207/2025, n® 1208/2025, n® 1209/2025, n° 1210/2025, n°
1211/2025, n°® 1212/2025, n°® 1215/2025, n® 1217/2025, n°® 1237/2025, n°® 1238/2025, n® 1239/2025, n°
1240/2025, n°® 1241/2025, n°® 1242/2025, n® 1243/2025 e n® 1250/2025.

Vereador Delegado Renato Gavido: n® 1235/2025, n°® 1236/2025, n°® 1253/2025.

Dr. Edson: n® 1198/2025, n° 1214/2025, n° 1221/2025, n°® 1224/2025, n°® 1225/2025, n°® 1251/2025, n°
1254/2025, n® 1255/2025.

Vereador Elizelto Guido: n°® 1220/2025.
Vereador Ely da Autopegas: n® 1226/2025.

Vereadores Ely da Autopecas, Rogerinho da Policlinica, Oliveira, Dionisio: n® 1219/2025.
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Vereador Fred Coutinho: n® 1213/2025, n® 1230/2025, n°® 1233/2025, n°® 1234/2025.
Vereador Hélio Carlos de Oliveira: n° 1252/2025.

Vereador Israel Russo: n® 1244/2025, n°® 1245/2025, n° 1246/2025, n° 1247/2025, n°® 1248/2025, n°
1249/2025.

Vereador Livia Macedo: n® 1216/2025, n® 1218/2025.
Vereador Miguel Tomatinho do Hospital: n® 1222/2025, n°® 1223/2025.
Vereador Odair Quincote: n® 1227/2025, n® 1228/2025, n°® 1229/2025, n® 1231/2025.

Sendo s6 o que se me apresenta para o momento, valho-me do ensejo para
expressar elevados protestos de apreco e consideragao.

Respeitosamente,

Lucas José Teodoro de Sousa
Analista Legislativo

A Sua Exceléncia o Senhor
José Dimas da Silva Fonseca
Prefeito Municipal

Pouso Alegre/MG
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Assinaturas Digitais
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Secretaria
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TERMO DE ENCERRAMENTO

Certifico, para os devidos fins, que era o que continha nas mencionadas pecas constantes do processo
legislativo referente ao Projeto de Lei N° 1583/2025, devidamente encerrado apds o cumprimento de todas
as etapas regimentais e legais de tramitagdo.

Nada mais havendo a ser juntado, lavro o presente termo para constar nos autos e para os devidos registros,
do que dou fé.

Secretaria Legislativa
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Secretaria
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