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1. INTRODUCAO

Por solicitagdo da Secretaria de Geoprocessamento de Pouso Alegre/MG, foi realizada uma
Avaliacdo de Bem Imdvel, sem benfeitorias, na cidade de Pouso Alegre/MG. O imdvel - objeto
deste trabalho - esta localizado no rodovia Fernio Dias, Km 849, bairro Ipiranga, CEP37.550-
000, Pouso Alegre/MG. O imével avaliando encontra-se registrado no Cartério de Registro de
Iméveis da cidade de Pouso Alegre, sob a matricula n® 91.464 com area total de 1.2 38,00m?,

Desta maneira, fez o registro do estado presente do imével, bem como a avaliagdo do valor de
mercado, de acordo com as normas técnicas de referéncia.

2. OBJETIVO

0 presente Laudo Técnico de Avaliagdo de Bem Imével tem por finalidade vistoriar, avaliar,
e determinar tecnicamente o real valor de mercado do imével localizado no endereco rodovia
Fernio Dias, Km 849, bairro Ipiranga, CEP37.550-000, Pouso Alegre/MG.

As atividades desenvolvidas durante a presente avaliagdo de imovel foram:

a) Vistoria no local;

b) Verificacdo dalocalizagdo do imdvel e condi¢des de acesso;

¢) Fotografia do atual estado das benfeitorias;

d) Estudo mercadolégico local;

e) Desenvolvimento de metodologia de avaliagdo de bens em acordo com as normas
vigentes.

f) Utilizagdo do sistema SisDEA Home da Pelli Sistemas para efetiva¢do dos calculos e
modelagem

3. LIMITACOES E PREMISSAS FUNDAMENTAIS

Sem qualquer limitagdo.
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4, NORMAS PERTINENTES E METODOLOGIA DE AVALIACAO

4.1. Normas pertinentes e bibliografias utilizadas

O presente trabalho foi elaborado com suporte nos requisitos constantes em normas
da ABNT, onde se destacam as normas a seguir:
e NBR 14.653-2/2011

4.2. Metodologia de Avaliacao aplicada
Método Comparativo Direto de Mercado:

e Especificidades caracteristicas do imével;
e Método aplicado, com citagdo do item da ABNT utilizado como base;
e Descrigdo sucinta do método;

e Procedimentos adotados, tais como requisicdo de documentacdo, conhecimento da
documentacdo, vistoria do bem avaliado, coleta de dados, escolha da metodologia,
identificacdo de valor de mercado, etc.

5. MEMORIAL DE VISITA

As visitas e vistorias ao objeto deste trabalho, bem como a toda regido econdmica do entorno,
foram realizadas na data 20/02/2025, pelo corretor (acompanhado da Sra. Elisingela).
Seguindo rigorosamente as determinagdes da NBR 14.653-2/2019 (Avaliacio de Bens -
Procedimentos Gerais), a vistoria teve o objetivo de identificar e fotografar o imovel.

Seguindo rigorosamente as determinagdes da NBR 14.653-2, a vistoria teve o objetivo de
identificar e fotografar o imével.
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6. LOCALIZACAO

6.1. Localizagdo do Imovel

2
¥

IMOVEL AVALIANDO

6.2. Andlise da regido

A regido onde o imével e dotado de todos os recursos de infraestrutura urbana, a aproximadamente 9
quildmetros do centro, sem disponibilidade de linha de transporte urbano, com bom fluxo de pessoas
devido sua localizagio na Rodovia Ferndo Dias (BR-381), com boa oferta de comércio e prestagdo de
servico, e com acesso pavimentado.

7. VISTORIA DO IMOVEL

0 imével avaliando é uma area de 1.238,00m?.
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AVALIACAO

8.1. Conceitos
0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e o método em que o valor do imavel ou de

suas partes construtivas é obtido mediante comparagao de dados de mercado relativos a outros de
caracteristicas similares, por tratamento técnico de seus atributos.

Método de Avaliacao
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e utilizagao do sistema SisDEA Home da

Pelli Sistemas para efetivagdo dos calculos e modelagem.
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9. AVALIACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Elementos de pesquisa:

1 Jardim Caicaras Pantanal Imoveis (35) 3422-5051 | R$ 219,53 911| R$ 200.000,00
2 Jardim Caicaras Pantanal Iméveis (35) 3422-5051 | R$ 154,18 3178 | R$ 490.000,00
3 Lot. Sdo Fernando Mazzafera Imoveis (35) 3422-7334 | R$ 323,53 1700 | R$ 550.000,00
4 | Jardim S&o Fernando Aristeu Rios Imoéveis (35) 99832-0111 | R$ 450,00 3500 R$  1.575.000,00
5 |Jardim Sao Fernando Aristeu Rios Iméveis (35)99832-0111 | R$ 250,00 10000 | R$  2.500.000,00
6 Cidade Jardim Tadeu Iméveis (35) 3422-1773 | R§ 175,00 1000 | R$ 175.000,00
7 | Jardim S&o Fernando Alligare Imoveis (35) 3422-4484 | R$ 600,00 1800 | R$  1.080.000,00
8 Portal Do Ipiranga Nadir Iméveis (35) 3421-5652 | R$ 361,82 2211| R$ 800.000,00
9 |Jardim Sao Fernando KM Iméveis (35) 3425-6647 | R$ 250,00 800 | RS 200.000,00
10 | Jardim Sao Fernando KM Imoveis (35) 3425-6647 | R$ 262,50 800 | RS 210.000,00
11 | Jardim Sao Fernando KM Iméveis (35) 3425-6647 | R$ 350,00 12000 | R$  4.200.000,00
12 | Jardim S&o Fernando KM Iméveis (35) 3425-6647 | R$ 268,08 |470000| R$ 12.600.000,00
13 Portal Do Ipiranga KM Imoveis (35) 3425-6647 | R$ 131,25 400 | R$ 52.500,00
14 Jardim Caicara Dominio Iméveis (35) 3449-1740 | R$ 230,77 2600 | R$ 600.000,00
15 Ipiranga Prime Negdécios (35) 3646-2262 | R$ 143,04 23000 | R$  3.290.000,00
16 Ipiranga Alfa Iméveis (35) 3421-3785 | R$ 400,00 9380 | R$  3.752.000,00
17 Ipiranga Tadeu Iméveis (35) 3422-1773 | R$ 110,00 1000 | R$ 110.000,00
18 Ipiranga Abitare Empreendimentos | (35) 99983-7898 | R$ 69,76 43000| R$  3.000.000,00
19 Ipiranga Urbana Empreendimentos | (35) 99993-3311 | R$ 312,50 800 | R$ 250.000,00
20 I[piranga Prime Negdcios (35) 3646-2262 | R$ 225,00 2000 | R$ 450.000,00

Estatisticas:

Estatisticas do modelo

Valor

Coeficiente de correlagdo:

0,9711772 / 0,9527947

Coeficiente de determinagdo:

0,9431852

Fisher - Snedecor:

124,51

Significancia do modelo (%):

0,01

Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos

Curva Normal

Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16

68%

66%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640

90%

88%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,960

95%

100%
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Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%

Analise da variancia:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 23,038 2 11,519 124,508
N&o Explicada 1,388 15 0,093
Total 24,425 17

Equagdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

In (Valor total) = +15,43102111 +3,522414592E-006 * Valor unitario? -106,0025633 / Area total’

Fungdo estimativa (moda):

Valor total = +4585943,463 * eM( +3,522414592E-006 * Valor unitario?) * e”( -106,0025633 / Area totall)

Fungdo estimativa (mediana):

—

Valor total = +5030455,557 * eA( +3,522414592E-006 * Valor unitario?) * e?( -106,0025633 / Area total%)

Funcdo estimativa (média):

Valor total = +5268616,972 * eA( +3,522414592E-006 * Valor unitério?) * e( -106,0025633 / Area total)

Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Valor unitario x2 4,11 0,09
Area total 1/x% -15,09 0,01
Valor total In(y) 82,66 0,01

Correlagdes Parciais:

Correla¢des parciais para Valor unitario Isoladas Influéncia
Area total -0,03 0,70
Valor total 0,28 0,73
Correlaces parciais para Area total Isoladas Influéncia
Valor total -0,94 0,97
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Aderéncia:

200.000,00 177.860,84

1
2 490.000,00 834.343,90
3 550.000,00 556.141,64
4 1575.000,00  1.710.916,44
5 2.500.000,00 2.171.972,69
6 175.000,00 196.182,31
7! 1.080.000,00 1.469.725,17
8 800.000,00 837.184,78
9 200.000,00 147.770,47
10 210.000,00 151.142,88
11 4.200.000,00 | 2.942.735,97
14 600.000,00 758.975,87
15| 3.290.000,00 2.687.524,48
16 3.752.000,00 2.958.253,15
17 110.000,00 183.789,61
18 3.000.000,00 3.069.339,76
19 250.000,00 167.250,90
20 450.000,00 | ' 561.885,84

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear

E stimado

1.000.000 2.000.000 2.000.000 £.000.000
Observado
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Residuos:

| 1 0,12 0,96% 0,39
| 2 13,10 13,63 20,53 a,06%  -1,75
: 5 — e —
4 14,27 14,35 -0,08 . -0,58% 0,27
5 14,73 1459 0,14 0,95% 0,46
| 6 12,07 1219 011 - -0,95% 0,38
7 13,89 14,20 T e,31] C2,22% -1,01
8 13,59 13,64 | 0,05 -0,33% 0,15
9 12,21 11,90 030 2,48% 1,00
o S I B E 1 I et o8
11 15,25 14,89 0,36 2,33% 1,17
14 13,30 13,54 0,24 1,77% -0,77
15 15,01 14,80 0,20 1,35% 0,66
16 15,14 14,90 024 1,57% 0,78
17 11,61 12,12 0,51 O 442% -1,69
18 14,91 14,94 -0,02 -0,15% -0,08
19 12,43 12,03 0,40 13,23% 1,32
20 13,02 13,24 0,22 1,71% 0,73
Grafico de residuos - Regressdo Linear
Residuos Regressdo
2.5
= 5
| :
S gz H o s
3 0s o ©
= o o
R - o -
-1,5 & o
25

12 13 12 15
Valores estimados
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Especificacdo da avaliagao

Caracterizagao do
imdvel avaliando

Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

Completa quanto as varidveis
utilizadas no modelo

Adogdo de situagao
paradigma

Quantidade minima
de dados de mercado,
efetivamente
utilizados

6 (k+1),ondek éo
niimero de variaveis
independentes

4 (k+1), onde k é o niimero de
variaveis independentes

3 (k+1), onde k é o nimero
de variaveis
independentes

Identificacdo dos
dados de mercado

Apresentagio de
informacgdes relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas pelo autor
do laudo

Apresentac¢do de informacgoes
relativas a todos os dados e
variaveis analisados na modelagem

Apresentagdo de
informagdes relativas aos
dados e variaveis
efetivamente utilizados no
modelo

Extrapolagdo

Nio admitida

Admitida para apenas uma
variavel, desde que: a) as medidas
das caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam superiores a
100% do limite amostral superior,
nem inferiores & metade do limite
amostral inferior, b) o valor
estimado ndo ultrapasse 15% do
valor calculado no limite da
fronteira amostral, para a referida
variavel

Admitida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imovel
avaliando néo sejam
superiores a

100 % do limite amostral
superior, nem inferiores a
metade do limite amostral
inferior

b) o valor estimado ndo
ultrapasse 20 % do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para as
referidas variaveis, de per
si e simultaneamente, e em
modulo

Nivel de significancia
(somatorio do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeicdo da hipotese
nula de cada regressor
(teste bicaudal)

10%

20%

30%
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Nivel de significancia
maximo admitido para

arejeicdo da hipotese 1% 204 5% 3
nula do modelo
através do teste F de
Snedecor
16 10 6 17
LiHae 6 o grau.III € 12, 4,5 e 6 no minimo no grau Il e os | Todos, no minimo no grau
os demais no minimo : A
demais no minimo no grau [ I
no grau Il
Grau de Fundamentagio do Laudo 111

10. AVALIACAO DO VALOR DO IMOVEL

Relag¢do im6vel avaliando por valor estimado.

Valor estimado Unitario Total
Médio 182,09 225.439,10
Minimo 156,18 193.354,44
Méaximo 212,31 262.847,79
Campo de arbitrio Unitario Total
Minimo 154,78 191.623,23
Maximo 209,41 259.254,96
Intervalo de Predicdo Unitario Total
Minimo 117,77 145.799,44
Maximo 281,56 348.580,11
Resultado final Unitario Total
Valor adotado 182,09 225.439,10
Variavel base 1.238
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11. CONCLUSOES

E do entender deste perito que o valor de mercado do imével avaliando é:
VALOR MEDIO ESTIMADO = R$ 225.439,10 (duzentos e vinte e cinco mil, quatrocentos e trinta e
nove reais, dez centavos)

Tendo em vista o Intervalo de Confianca, calculado conforme a NBR 14.653-2/19, informamos que a
avalia¢do também indicou:

Valor minimo de R$ 193.354,44 (cento e noventa e trés mil, trezentos e cinquenta e quatro reais,
quarenta e quatro centavos).

Valor maximo de R$ 262.847,79 (duzentos e sessenta e dois mil, oitocentos e quarenta e sete reais,
setenta e nove centavos).

Este trabalho consta de 21 paginas, assinadas digitalmente.

0 profissional subscritor coloca-se a disposigdo para esclarecimentos adicionais.

Juiz de Fora, 05 de mar¢o de 2025.

Docwments assinado digitatmente

CONRADO THIAGO OLIVEIRA DO NASCIMENTO
Da 0372025 2(n42:17-0300

em hitps./ /validar it gov.br

Conrado Thiago Oliveira do Nascimento
Perito Avaliador Judicial
CRECI/MG - 20405 - CNAl/COFECI - 25999
CRT/MG Téc. em Edificacdes
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12, ANEXOS

LR DOGUR 4 DEE LA

Cartm io Amaral

Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre-MG
Livro n® dois (2) - BEGISTRO GERAL - Ficha {1.-

MATRICULA N2 91.464.-,

207102014

Denominag&o.do Imével:  “Bairro.do Ipiranga”

IMOVEL: fqm 2.3, situado nesta cidade, no Bairro do Ipirange, na
Rodovia Femfio Dias, com u drea de 123800 metros quadrados
(correspondente 2 15% do total, a qual serd usada para fins de construgdes
institucionais), ou seja: Comega no M-6, no canto com & Area 2.2 de Leonardi H-
1 Empreendimentos Tmobilidrios SPE Ltda., segue sentido hordrio rumo 30°46°03"
SW por 84,16 metros confrontando com a Area 2.1 de Leonardi H-l
Empreendimentos Imobilidrios SPE Lida. até o M-8; faz canto para a direita, segue
réto rumo 61°35°187 NW por 69,09 metros confrontando com Jodo David Trevisan
até 6 M-2; vira a diveita, segue rumo 42°57°22” NE por 90,60 metros confrontando
ainda com Jofio David Trevisan até.o M-7; faz canto agudo para a direita, segue
rumo 30°31°37" SE por §,78 metros confrontando com a Area 2.2 de Leonardi H-1
Empreendimentos Imobilidrios SPE Litda. até encontrar novamente o M-6 ¢ o
canto com & Area 2.2 de Leonardi H-1 Empreendimentos Imobilirios SPE Lida,,

ande teve inicio e fim desta deserigio.- PROPRIETARIA-LEONARDI H-1
.7 | EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE  LTDRA, CNPJ
Tt 119.957.212/0001-90, com sede na Rua Bardo de Itapetininga, n°124 ¢ 42, sala 1,
: Bairre Centro, SHio Paulo-8P.-REGISTRO ANTERIOR:-Desmembramento
registrado sob o n® 03 da matricnla §7.964, do Livro 02 desta Serventia,
protocolado sob o n°243.907, em 29/09/2014.-.Dou 8.~ (E 9 %RECO\APr,
0,89+TF1-4,97=20,78).-.(300).~.0 OeI8li-/oeconrncede oo g .

Av-1-91.464.- Protocolo n°243.907, em 2 20709/2014.- Fica dvczbado na presente
matrieuls, que esta drea terd comu acesso, wma vig cedida pela Area 2.2 de 5,78
metros de largura por 32,80 metros de_comprimento que ligard o mesma na
Estrada Publica_da Antiga_Linha ~.Dou fé».(}'ﬁh’!«l1,861RFF!31\;1§31"
0,71 lTFJ~3 G5=16, ‘S?) JPouso Alt;gle, 2

Dficial ~/ Seovhion s o

AV-2-91.464.~ Protocolo n°245.084 de 24/10/2014.~8SERVIDAQ:-Pela eseritura
‘ publica de Servidfio Gratuita lavrada em 23(vinte & trés) de outubro de 2014, no
3 Tabelionato de Notas desta cidade, 12380, Fls. 180, fica instituida a favor deo
imdavel supra deserito em cardter definitivo, o diveito de servidiio gratuita de
caminho com 5,78 metros de Inrpura por 32.80 metros de comprimentn que

continus no verse

Zolo IHVELA3Z - Pdaina  de 4
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%*‘& FEGIESTID DF IMOVELS o e e

(R SRR O PR PRET RO

igard a mesma pa Estrada publiea da Antigs Linha Férrea, conforme
_umtrmuia n"91.463 du LIVI‘G ()2, Dax. h, (z‘.mum) \EM-II 80+RF("OWF-
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CHA GEADRE,2.0093464-44

REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO ALEGRE - MG
LIVRON°2 - REGISTRO GERAL

Matricula Ficha

(91464 ) [ 02 |

B Av-3.91.464 - PROTESTO CONTRA ALIENACAO DE BENS - Protocolo n® |
i 295 571 de 30/08/2019 - De acordo com o Oficio n® 709/2019, dutade de 28/08/2019,
gxpedido nos autos n® 5003753-53.2019.8.13.0525, da 3* Vara Civel da Comarca de
Pouso Alegre, procedo a presenie averbagio para constar a medida cautelar de protesto
contra alienaglio de bens imposta pelo MM, Juiz em face do Requerido LEONARD H-
1 EMPREEDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LIDA. (Emolumenios: R§16,46
Recompe: R30,97 700 RS538 IS8 R80,86, Toral: R$2337. Coddi35-0 Qudi 1 Selp Usado:
8?151)572’1{(34 t‘f@ eguranga: AR02-8050-5560-1865). Dou f&. Pouso Alegre, 16/09/2018.
i

PR,

2-4-01 464 « PENHORA - Protocolo n® 328.567, em 26/10/2022. Reapresentado em
31/10/2022 - Titwda: Termo de Penhora, de 22/09/2022, que fica arquivado, extraido
do Processo 1 S003681-66.2019.8.13.0525, expedido pelo MM. Juiz de Direito da 2°
Vara Civel da Comarea de Pouso Alegre/MG. Autor: LUCAS REIS DA SILVA.
Réu: LEONARDI H-l EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPI 19.957.212/6001-98. Objeto da Penhora: 100% do imdvel ohjeto da presente
matricula. Valor da causs: R$ 81099296, Base de calenlo para fins de
recolhimento da taxa’ de fiscalizagiio judicidria e dos emolumentos: RS
202,748 24. (art. 10, §3°, IX e X, da Lei Dstadual 15.424/2004). (Emolumentos: RE
58,98 Recompe; RE 3,54 TFJ: RS 10,45 ISS: RE 3,13 Total: RS 85,10 Qtd: 1. Cod.
' 4327, Selp: GDCI9576. Cod. Seguranga: 4992179257908483). Dou £€. Pouso Alegre,

03 de ,:‘i wembro de 2022, Bscrevente Autorizada: Erike de Oliveira Mana Kersul
AT E" 1/ 1 A

5

Sele: IHVAB432 - Paama & de d
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CERTIDAO

1 - Certifico , nos termos do art, 19 § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que
presente cépia é reprodugao fiel da matricula n® 91.464 2 que se refere,

£ o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

8 de novembro de 2024

Pouso Alegre/MG, -

P

Jonas Gomes Barrei?{*f% Escrevents
¥
Custas: Emol RS 26,11 - Recompe: R$ 1,67 - TR RS 9.78 - ISSON: RS 1,38 - Tolal R$ 38,84 (Codigo do Ate: 8401

iddo valida por 30 dias pata fing notarias,
JTUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA

CNS: 05.402-3

| SELO DE CONSULTA: IHVE8432
_CODIGY DE SEGURANGA: 8084221777965597

Quantidade de ato praticados: 1 L et
Ao &tdols) pot ﬂ'!';. ;
i ; Egorevente L i
H 3 476 - 195 BE 138 Tolal RS 28,84 o :.-;? o ‘;
i te a4 vakgads eate Balo no site ; [ 5
wipn eelng jmajus br @ d 3
’ R P

|
| :
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' | ainda com Jo#o David Trevisan até o' M-7; faz canto agudo para a direita, segue

‘| EMPREENDIMENTOS

| Av-1-91,464.- Pmtoco{e n°243.907, em 29/09/2014.~.Fica averbwdo na pressnte

ESYADO DE OMINAS GERAIR - COMSRCA DE POUSO MEGRE
CARTORIS DE  REGISTRO DE  IMOVES
Oligial Uvia  de Alneids  Carvatho

ity 05‘0132 VOY1464-53

Cartorlo Amaral

Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre-MG
Livro ne dois (2) - REGISTRO GERAL - Ficha 01.-

MATRICULA Ne 91.464-.

20/10/”014 {

Denominagdo.do Imével:  “Bairro do Ipiranga”

IMOVEL: é_gg_g__wmm situado nesta cidade, no Bairro do Ipiranga, na

Rodovia Fernfio Dias, com a drea de 1.238,00 metros quadrados
(correspondente a 15% do total, a qual serd usada para fins de construgdes
institucionais), ou seja: Comega no M-6, no canto com a Area 2.2 de Leonardi H-
1 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., segue sentido hordrio rumo 30°46°03”
SW por 84,16 metros confrontando com a Area 2.1 de Leonardi H-1
Empreendimentos Imobilidrios SPE Lida. até o M-8; faz canto para a direita, seguc
reto rumo 61°35”18” NW por 69,09 metros confrontando com Jofio David Trevisan
até o M-2; vira a direita, segue rumo 42°57'22” NE por 90,60 metros confrontando

rumo 30°31°37” SE por 5,78 metros confrontando com a Area 2.2 de Leonardi H-1
‘Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. até encontrar novamenté o M-6 ¢ o
canto com a Area 2.2 de Leonardi H-1 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.,
onde teve inicio e fim desta deserigio.-. PROPRIETARIA:-LEONARDI H-1
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ
19.957.212/0001-90, com sede na Rua Bariio de Itapetininga, n°124 ¢j 42, sala 1,

Bairro Centro, Sao Paulo-SP.- REGISTRO ANTERIOR: -Desmembramento
registrado sob o n® 03 da matricula §7.964, do Lwro 02 desta Serventia,
protocolado sob o 1°243.907, em 29/09/2014.-.Dou ~(EM-1 RECOMPE-
0,89+TFJ-4,97=20,78).~.(80¢).~.Q OfCIal:/ ....ovvvvvr sy itz o,

matricula, que esta drea terd como acesso, wma via cedida péela Ar eq 2.2 de 5.78
metros de largura por 32,80 metros de comprimento_que ligard a mesma na
Lstrada Publica_da_Antiga Linha Férrea-Dou {6.-(EM-11,86+RECOMPE-
0,71+TFJ-3, 95»«16 ,52).~.Pouso Alegre, 20(vinte) de gutubro de.2
Oficial:-/. AT atn e ag s Fonss uasn o oad sy se s g R s

..................

AV-2-91,464.- Protocolo n°245.084 -de 24/10/2014.- SERVIDAQ:-Pela escritura |
publica de Servidfio Gratuita lavrada em 23(vinte e trés) de outubro de 2014, no
3°Tabelionato de Notas desta cidade, 1L.°380, Fls.180, fica instituida a favor do
imével supra descrito em cardter definitivo, o direito de serviddo gratuita de
caminho com 5,78 metros de largura por 32,80 metros de comprimento que

1 continua no verso

Rug -Coronel  Otavio

comato@ripousoalegre.com br

ripousoategra.com,br

Mevet, W5 Cento -

Pous  AlegresMG
3431-4448

: 4 :
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FETADG DE MNAS GERAIS - COMARCA |
| CARTORIC DE - REGISTRC

Ol Lhia e Aleida Daseihn

!’ F?E@m DE lmg.

CHMs D54023,2,0001464.54
t

ligard a mesma na Estrada piblica da Antiga Lioha Férrea, conforme

|matricula n°91.463 do Livro 02.-Dou Fé.-.(amcm).~(EM-11,86+RECOMPE-
0,71+TFJ-3,95=16,52/EM-22,82+RECOMPE-1,37+TF]- .~.Pouso
Alegre, 24(vinte e quatro) de outubro de 2014.-.0 OFIZ S
¥ “\ . 3
r~einua na ficha .00 .
&
fag Coronel  Oiidvio Meyer, MR, Centra - Pouse  AlegrefbdG 3
contatoi@ripousnalegre.com.br i 35 4840 : P v)g
‘ripousoalegre.cam,be ; ;

Selo: IVMB0S57 - Padina 2 de 4



ST R ESTADO DE MINAS GERAS . - [OMARCA DE POUSO ALEGRE
0 DE REGISTRO - DE IMOVES

Sheigt  Wvia de Almeida Janvalhe

%% REGISTRO DE IMOVEIS

T SRy

CHM: 054023.2.0091364-54

o REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO ALEGRE - MG
LIVRON°2 - REGISTRO GERAL

| Matricula Ficha

(91464 | [ 02

/' B v 3 4 3 ) v " }
Av-3-91.464 - PROTESTO CONTRA ALIENACAO DE BENS - Protocolo n‘ﬁ
295,571 de 30/08/2019 - De acordo com o Oficio n° 709/2019, datado de 28/08/2019,
expedido nos autos n® 5003753-53.2019.8.13.0525, da 3° Vara Civel da Comarca de
Pouso Alegre, procedo a presente averbagiio para constar a medida cautelar de protesto
contra alienagiio de bens imposta pelo MM. Juiz em face do Requerido LEONARD I~
1 EMPREEDIMENTOS IMOBILIARIOS  SPE LTDA. (Emolunenios: R$16,16
Recompe: R$0,97 TFJ: RS85,38 ISS: R$0.86. Totol: RE23,37. Cod4135-0 Qud: 1. Selo Usado:
3%732624 Cod. Segnranga: 4802-8050-3860-1865). Dou 6. Pouso Alegre, 16/09/2019.
icie e

R-4-91.464 « PENHORA - Protocolo n° 328.567, em 26/10/2022, Reaprosentado em
31/10/2022 - Titalo: Termo de Pedhora, de 22/09/2022, que fica arquivado, extraido
do Processo n® 5003681-66.2019.8.13.0525, expedido pelo MM. Juiz de Direito da 2*
Vara Civel da Comarca de Pouso Alegre/MG. Autor: LUCAS REIS DA SILVA.
Rén; LEONARDI H-1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPI 19.957.212/000190, Objeto da Penhera: 100% do imdvel objeto da presente
matricula. Valor da causa: R$ 810.992,96. Base de cdleulo para fins de
recothimento ds taxa de fiscalizacio judicidria ¢ dos emolumentos: RS
202.748,24. (art. 10, §3°, IX e X, da Lei Estadual 15.424/2004). (Emolumentos: R$
58,98 Recompe: RS 3,54 TFJ: RS 19,45 ISS: R§ 3,13 Total: R$ 85,10. Otd: 1. Cod.
‘ 4527, Selo: GDC39576. Cod. Seguranga: 4992179257908485). Dou fé, Pouso Alegre,

03 de ngvembro de 2022. Escrevente Autorizada: Erika de Oliveira Marta Kersul

e

i

’ . : -
T Rua Coranel Orvin Meyer, 45, Centro « Pousg  Alegre/MG ; : ﬁ
contato@ripousoalegrecombr | 35 34214448 ;

ot ode LR Selo: IVMB0957 - Péaina 3 de 4




‘ 2 3 ESIADD DE MINAS  GERNS - COMARCA DE  POUSO AUEGRE ¥

%WWMZWM - CARTONID  DE - REGISTRO OF | IMOVES
f PR g Ohcial Livia' de  Almaids Carvalho
P
CERTIDAO

1 - Certifico , nos termos do art. 19 § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a
* presente copia é reprodugao fiel da matricula n® 91.464 a que se refere.

Observagédo: Nos termos da Lei Estadual n°® 25.125,; de 30/12/2024, que incluiu o Art.5%A na Lei Estadual 15.424/2004
— "Constitui condigdo necessaria para realizacao dos atos de registro ou averbagéo nas serventias de registro de
imoveis, quahdo instrumentalizados por escritura ptblica ( lavrada ap6s 30/03/2025 ), o recolhimento integral das
parcelas destinadas ao Tribunal de Justi¢a do Estado de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério PUblico do Estado de
Minas Gerais, & Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais € a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem
como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em oufras unidades da

Federacao "

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

£

Jonas Gomes Barreiro — Escrevente

Custas: Emol: R$ 26,97 - Recompe: R$ 2,03 - TFJ: R$ 10,25 - ISSQN: R§ 1,45 - Total: R$ 40,70 (Cédigo do Ato: 8401).

e

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais. A REp

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE_JU%‘T GA

: Registro de Iméveis de Pouso Alegre -MG i
¥ ~CNS: 05.402-3

SELO DE CONSULTA: IVM80857 4
CODIGO DE SEGURANGA: 0584536166798980

Quantidade de ato praticados: 1

Ato(s) praticado(s) por

Jonas Gomes Barreiro — Escrévente

Emol. R$ 26,97 - Recompe: R$ 2,03 ~ TFJ R$ 10,25 - [SS: R$ 1,45 -
Total R$ 40,70

Consulte a validade deste Selo no site

hitps://selos.timg.jus.br |

: ; 7
Rus  Coroned Oivis  Meyern, 45, Centre - Pouse  AlegiesMG 2 ¥ %{ﬁ}w
contato@ripmsnalegrecombr | 35 34214443 5
ripauspalegre.com. b 3 AT A
; - Selo: IVMB09S7 - Paaina 4 de 4




: Q@ - : ESTADD DE MINAS GERAS  COMARCA DE POUSO ALEGRE
i  REGISTRO DE IMOVELS we 5= ' CARIORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
b D A " . Qficial  tvin de Almeida  Carvalhio

" . ' /

. e e
CNM: 054023.2.0028043-03

. 2. v F .
. Cartério Amaral
Caztério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre-MG *
» Livro n? dois (2) - REGISTRO GERAL - Fls, . Ol.-. IR

' : . MATRICULA Ne " ogoq3 ..~ ‘ i
| AR T
- Denominagao do Imével: . Loteamento Fermndo Dias -

IM’éVEL: Lote de terreno de n° 04 da quadra 24, nesta cidade, no
Loteamento Ferniio Dias, cidade Jardim Sto-Fernando, com drea dé 825.00 metros
quadrados. ou seja: 45,50 metros de frente para a Avenida C; 33,50 metros de uiri
tado em divisas com o lote 03; 50,00 metros de outro lado em divisas com o Iote
4A e parte do lote 3A.~.PROPRIETARIOS:-S/M — Construtora ¢ Imobilidria
Ltda. com sede nesta cidade CGC  19.836.873/0001 - TITULO
AQUISITIVO:-Registro 01 da matricula 6,530 do LKt P
29(vinte e nove) de janeiro de 1987.-.0 OFICIAL N

R.01.-Pouso Alegre.. 29 de janeiro de 1 .-.TRANSM!TENTES:-S/M -
Construtora e Imobilidria Lida, com sede nesta cidade, CGC 19.836.873/0001-67 -
ADQUIRENTE -Imobilidria ¢ Construtora Foch Ltda, com sede nestd
tidade; CGC 17.935.552/0001-94.- TITULO:- Compra e venda.- FORMA DO
FIPULO:-Escritura lavrada pelo fabelifo do 3° Oficjo desta cidade, 1.° 125, {is. |.

@& | 700006, em dam de 18 de agosto  de 194 BR:-C252.496,69.-
© | LONDICOES:-Nio houve.~.0 OFICIAL:-......

':; -

R.02.-.Pouso  Alegre, 08(oito) de, jro de 1990~ TRANSMITENTE:-
Imobilidgria e Construtora Foch Limitada, firma com sede ngsta cidade, CGC
17.935.552/0001-94.- ADQUIRENTES:-Maria_Gonealing_Aparccida Finoto,
brasileira, do lar, casada sob o regime de comunhdo de bens, com Agenor Finoto,
torneiro mec@nico, residente  em Campinas ~ SP, CPF 245,394.228/04.-
ZHTULO-Conipra ¢ venda.-FORMA DO TITULO:-Escritura lavrada pelo
wbelifio do 1° Oficio desta cidade, L° 151, 1ls.]78 em data de 28, de dezembro de
1989.-. VAL OR:-NCz$16.500.00.- CONDICOES:-Foi apresentada  certiddo

% . i

* | negativa de debito CND do IAPAS 1° 047523 - ‘E-142.63877-28.53=171.18).-
. O OFICIAL :oomro.. M——— e A

Av-3-28.043 .- Protocolo 235.500 e '01/2014.-.Fica averbado no registro 02 da
matricula retro, que a adquirente MARIA GONCALINA APARECIDA
FINOTO ¢ s/m. AGENOR FINOTO, sio casados pelo regime _de
COMUNHAQ_UNIVERSAL DE BENS. antes da vigéncia da Lei 6.515/77,
casamento este realizado no dia 27 de janeirg de 1973: conforme copia

- - . :
= . . i ~+ Continua ne verso -

\}

——
; . . ' s
Ruz Coronel Otdvio Mever, 115 Cenro - Pauso Alegre/MG : A
contaro@fipausoaleg[e.com.br [ 35 3421.4449

* tipousoalegre com by . Selo: IVMIB3531 - Pagina 1 de 5



' - ' LN E
ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE -
. TORO OE REGISTRO DE IMOVES =

4/t (Y
%r @Sﬂ:@ DE. IMO\/BS . Qiidat  Lvia de I\(‘meid.:: Cavalhe

a A-rnay
CNM: 054023.2.0028043-03

| autenticada da cenidio de casmmento, que e junta ao requerimento devidamente | .

arquivado neste cartorio.-Dou (6.~ (EM-11.86 + RECOMPE-0,71 + TFI:3.95=-.
\6 / RECOMPE- 1,37 + EM-

3 srifl WACiEzpssete) de janeiro de 2014.-

T (bovo).- Q. OFICIAL:. ..o YYMA A k7 O A P— o |

Av-4-28.043 - Protocolo 235.500 em 15/01/2014.~.Fica ;wérbado no registro 02
da matricula retro que a adquireme MARIA GONCALINA APARECIDA
FINOTO é portadora do CPE-002.850.366-02; conforme comproyanie de

situagdo cadastral que se junta 8o requerimento c%c(vidamentc; arquiyaflo neste

cartério.-Dou fé~(EM- 11.86 + RECOMPE- 0.7) 4 TFJ- 3.9 2}~ Péuso
Alegre, 1 7(dezesseteY de janeiro de 2014.-.(jb'vb).-.w 813 0.7:X (1 S NE.Y 0 SR

: v
Av-5-28.043 - Protocolo 235501, em 15/01/2014.- Fica averbado no registro OF

da matricula Tetro, o falecimento de MARIA 'GONCALINA APARECIDA

FINOTO ocorride em 16 de margo de 2012, conforme| Byrmal da Partitha '
extraidos dos autos n° 0057993-24.2012.8.1 Secretaria da 3 |
| Vara Civel desta comarca, em data de 11(
(EM-]1.86+RECOMPE-0,71+TFI-3,95= 1645k ) i Nikd
janciro de 2014.-.(jbvb).-.Q OFICIAL:/... RV V.N.... L O S S————

)

: I N

R-6-28.043.-. Protocolo 235.501, em 15/01/2014.- TRANSMITENTE:-Espolio

de . Marid .. Gonealina __Aparecida _ Finote. €PF  002.850.366-02.- |- 1
ADQUIRENTE:-Denise Finoto. brasileira. solteira, maior e capaz. professora, _ :

CPF 025.544.116-97 ¢ RG M.7632768 — SSPMG, residente e domiciliada nesta '
cidade, na Rua Irma Maria Jose Tosta.> 222, Baifro Esplanada.-TITULO:-
Partitha~FORMA DO TITULO:-Conforme Formal da Partitha extraidos dos
aulos n° 0057993-24.2012.8:13.0525. expedida pela Secretagia da 3" Vara Civel
desta comarcg. em data de 11{onz de  outubro ¢ 'e‘:\KZ()lB.-VALORr :
R$20.000,00.-CONDICOES:-0 prcser;jz\.p:ignmento refore-se a S50% do |
imovel-~ INSCRICAQ CADASTRAL N¥ $06.0050.0481 ~Data da registro:
17/01/2014.-.(jbvb).-(EM- 387,81 + TFIHNMYRNZPAAN :GOMPE- 1.37 +
EM-22.82 + TEJ- 4,88 = 29.07)em/nveessn Yo WA MWL 0. TR,

A

| R-7-28.043 - Protocolo n°237.633, em 21/03/2014.- PARTILHA: Pelo Formal |,
de partilha extraido dos autos n°0057993-24.2012.8.13.0525 expedido “pela L

. continua na fotha 02,

v

. ‘ . \ .
Rua Coronel Otivio Meyer, 145, Centra - Pausa  Alegre/MG . . ' ' . (@
contato@fipquscalegrecombr | 35 3421-4449 - T LR .
ripousodlegrg.com.br ‘ ' : o - gelo WM83531 - Pagina 2 de'd




PO - "CARTORIO DE REGISTRO  DE  iMOVEIS
Oficial  Lwa  de Almeida  Canvathio

R %} REGISTRO DE IMOVELS r ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA .DE POSO Avccre

-~

, \ ' ‘ CNM: 054023,2.0028043-03
Cartério Amaral ,
QQﬂéﬁo do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre—Mﬁ
Hvio ne dois (2) - REGISTRO GERAL - Ficha  02.-, N
.IIVIATR]?CULA Ne .'-;!'8.043.-: . .y, ) . ' ‘ / )

, : T

Denominagto do mével; “Loteatnento Ferngo Dias”.-,

IMOVEL:  Secretaria da 3*Vara Civel desta comarca, em data de 15{quinze)
de fovereiro de 2013, o, proprietério ESPOLIO DE MARIA GONGALINA
I APARECIDA FINOTO, jé qualificado, partilhou o remanescente do imével na
presente matricula a A"-GENOR FINOTO, brasileiro, vilivo, aposentado, RG
6.865.339, - CPF  245.394.228-04, résidente nesta cidade, pelo preco’ de
R$20.000,00, qéitados.—.Consta no_formal ~de partilha que o '
pagamento refere-se ap remanescente do imével na. esenite matric
sefa, 50% do im6vel.-INDICE CADASTRAL n°006.0450
Pouso "Alegre, 26(vinte e seis) de margo de 2014.-,
RECOMPE-17,92+ TFI 121,98=438,56).-.0 Oficial:-

R-8:28.043.- Protocolo 238.866 de 02/0572014 - DOACAQ - FPela escritura
piblica de doagfo, lavrada em 28(vinte. e oito) *de abril de 2014, no 2°
.‘ .| Tabelionato desta cidade, L°307-N, fls.35, o doador Agenor Finote, ji
qualificado, doou parte do imével" desta matricula 2 DENISE FINOTO,
brasileira, professora; maior, solteira, portadora do RG n° M-7.632.768 SSP/MG,
CPF 025.544.116-97, residente nd Avenida Trm3 Maria José Tosta, n° 222, Bairro
Esplanada, nesta cidade, pelo prego certo de R$45.300,00 quitados.-. A presente
deagiio refere-se a todo’ registro 07 da presente matricula, ou seja, 50% da
drea total de 825,00 metros quadrados, fornando a donatiria p
totalidade do imével.~INDICE CADASTRAL: 006.0050.0481/0
(RECOMPE-1,37 + EM-22,82 + TFI-4,88 = 99,07 / RECOMP

59744 + TFI-244,02=877,30).-Pouso Alegr (1 (}{eze de/\@j '
R Cast s YRR 03157 OO £ 47 & U WY \M ...... T——

/ . \
Rua Cosonel Otdvio Meyer, 145, Cemro - Pauso  Alegre/MG L " 3 . . , @
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‘ - [STADO DE MIAS GERAS - COMARCA D POUSO  ALEGREY '

' *‘ REGISTRO DE. IMOVEIS — : 7 B amiORO DE REGISTRO DE IMOVES o
( R ’ : Ofcal Lva de Almeids Carvathe

'

{ . vy m - T - 054023.2.0078043-03 ,
. REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO R'EGRE - MG
JWVRON°2 - REGISTRO GERAL '
Mairicula " Ficha - Pouso Alegre, 29 de janeiro de 1987

o (28043 )03 ] | -

@;—9-28.043 - LOGRADOURO - Procedo a presente’ averbagio de_oﬁcié, para
*| constar que 2 denominagéo da Avenida C fol alterada para Avenida Gabriel Garcia
de Azevedo, conforme Lei Municipal 1 4589/2007. (Ato isento de emolimentos -

Cédigo 73 - isento - alo praticado de oficio. Otd: 1. Cod. 4135. Selo: IVM75998. Céd.
Segurancga: 0732314453133892). Dou, fé. Pouso AI§§6’ 06 de maio, de 2025.

Esorevente Autorizada: Hauanna Felipe Wa}dorqiro

R10-28.043 - COMPRA E VENDA - Profosolo 1° 362,385, em 23/04/2025 - Tituls |
Escritura Piblica de Compra € Venda, datada’de 93/04/2025, lavrada nas folhas-
042/043 do Livro 592-E, no g0 Tabelionato de Notas de Pouso Alegre/MG.

Transmitente: DENISE FINCTO, ja qualificada. Adguirentes: BRUNO LUIZ
1EONARD], brasileiro, emiprésrio, sacio da empresa Leonardi H-1 “Administracdo |

de Hotel Ltda, inscrito 10 CPF sob o n.° 013.620.708-15, casado pelo regime da

v comunhio parcial de bens, antes da vigéncia da Lel 0? 6.515/77 (2112 1963), com.
* ELIZABETH PLALZECK Li EONARDE, brasileira, do lat, inserita no CPF sob o

"T——-‘—MHT £ ol 4 - .

‘0.0 125.102.748-32; rest entes e domici 1ados 'na Rua Floriano Peixoto, n.° 282,
) .Centro, Presidente Venceslan/SP. Objeto: 100% do imével objeto desta matricula.
@ | Valor: R8406.000,00 Valox Fiseal, R$406.000,00. Recothido o TIBI conformne

consta na escritura. (Emolumentos: R§ 2.878,64 Recompe: R§ 216,67 TFJ: RS
1.715,10 ISS: R8 154,77 Total: RS 4.965,18. Cod. Ato(s): 4545 (1): Selo: TVM75998.
Céd. Seguranga.. 0732314453133892). Dou fé. Pouso Alegre, 06 de maio de 20235.,

Escrevente Autorizada: Hauarina Felipe Waldomiro

I Av-11-28.043 - RETIFICACAO DE DADGS - Protodolo 1° 362.385, em
, | 23/04/2025 - Conforme dados constantes na Certiddo -de Casaraento emitida em
' 11/04/2025, do- Servigo Registral Civil. das Pessoas Naturais de Presidente
Venceslau/SP, matricula sob 0 1 115691 O1 55 1963 2 00019 180 0005642 17,
procedo a presente averbagdo para constar que 0 estado civilt-correto dos proprietarios
BRUNO LUIZ LEONARDI ¢ "ELIZABETH PLATZECK LEONARDI, jd.
qualificados, € comunhio universal de bens , antes da vigéncia da Lei 6.515/77
(27/12/1963), € néo como constou 1o R-10, da presente matricula. (Emolumentos: RS
' 24,52 Recompe: RS 1,85 TFJ: R$ 8,28 ISS: RS 1,32 Total: R$ 33,97. Cod. Ato(s):
* 4160 (1). Selo: IVM75998, Céd. Seguranga: (732314453133892). Dou fé. Pouso
- 3 Al'egr; '06 de maio de 2025. Escrevente ‘utorizada: Hauanna Felipe Waldomiro
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Qa . ESTADD OF MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE .
REG!STRO DE, IMO\/EIS . - CARTGRIO” D! REGISTRO DE IMOVEIS
TLDsu s 16 wpy . Oficat Lvia de  Almeuta Carvalho

CERTIDAO
1 - Certifico ,» Nos termos do art. 19 § 1° da Lei n° 6. 015 de 31 de dezembro de 1973, que a
presente copia é reprodugdo fiel da matricula n° 28.043 a que se refere,

[

Observagdo: Nos termos da Lei Estadual n® 25,125, .de 30/12/2024, que incluiu o Art 5“~A na Lei Estadual 15.424/2004

"Constltm condiggo necessana para reallzagao dos atos de reg:stro ou averbagao has serventias de registro,de
iméveis, quando instrumentalizados por escntura Jpublica ( lavrada ApSs’ 30/03/2025 ) © recolhimento integral das
parcelas destinadas ao Tribunal dé Justica do. Estado de Minas Gérais, ad Recompe a0 Ministério Piblico do Estado de
Minas Gerais, & Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais ¢ & Advocacia- Geral .do Estado de Minas Gera:s, bem
como sua referéncia na escrltura publlca correspondente, mcluswe aguelas Iavradas em outras unidades da
Federacdo " 1 - o ’ )

Eo que tenho a certlﬂcar pelo que dou 8.

Pouso AlegrelMG 06 de maio de 2025

_ Elizabeth de Paula Ollvelra Machado ' N . “'
" Escrevente Autorizada . ; : : .

. # "

Custas: Emol R$ 26,97 - Recompe: R$ 2 03 ~TFJE R$ 10,25 - ISSQN R$1,45 - Total: R$ 40 70 (Codlgo do Ato: 8401),

Obs.: Cerliddc vaiida por 30 dias para f ing notanals . /%0 DE 61,7,\.
PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGED®RIA-GERAL DE JUSTIQA E& i+

Registro de Iméveis de Pouso: Alegre —MG

CNS: 05.402-3 . 5 v ; -
SELO DE CONSULTA: IVM83531 - C S #
CODIGO DE SEGURANCA: 5440545357308770 ° "\33_/ :
Quarmdade de ato praticados: 1 ' '
Ata(s) praticado(s) por .
Elizabeth de Paula Oliveira Machado .

.| Escrevente Autorizada

Emol. R$ 26,97 - Recompe R$2,03-TFJR$ 10,25 1SS: R$1 45-
Total RS 40,70

Consulte a validade déste Selo no site

| https:fselos.timg.jus.br
; i .
4 .
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