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1. INTRODUÇÃO

Por solicitação da Secretaria de Geoprocessamento de Pouso Alegre/MG, foi realizada uma
Avaliação de Bem Imóvel, sem benfeitorias, na cidade de Pouso Alegre/MG.O imóvel - objeto
deste trabalho - está localizado no rodoviaFernão Dias, Km 849, bairro Ipiranga, CEP37.550-
000, Pouso Alegre/MG. O imóvel avaliando encontra-se registrado no Cartório de Registro de
Imóveis da cidade de Pouso Alegre, sob a matrículanº 91.464 com área total de 1.2 38,00m?,

Desta maneira, fez o registro do estado presente do imóvel, bem como a avaliação do valor de
mercado, de acordo com as normas técnicas de referência.

2. OBJETIVO
O presente Laudo Técnico de Avaliação de Bem Imóvel tem por finalidade vistoriar, avaliar,
e determinar tecnicamente o real valor de mercado do imóvel localizado no endereço rodovia
Fernão Dias, Km 849, bairro Ipiranga, CEP37.550-000,PousoAlegre/MG.

As atividades desenvolvidas durante a presente avaliação de imóvel foram:

a) Vistoria no local;
b) Verificação da localização do imóvel e condições de acesso;
c) Fotografia do atual estado das benfeitorias;
d) Estudo mercadológico local;
e) Desenvolvimento de metodologia de avaliação de bens em acordo com as normas

vigentes.
f) Utilização do sistema SisDEA Home da Pelli Sistemas para efetivação dos cálculos e

modelagem

3. LIMITAÇÕES E PREMISSASFUNDAMENTAIS

Sem qualquer limitação.
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4. NORMAS PERTINENTES E METODOLOGIADE AVALIAÇÃO

41. Normas pertinentes e bibliografiasutilizadas

O presente trabalho foi elaborado com suporte nos requisitos constantes em normas
da ABNT, onde se destacam as normas a seguir:

e NBR 14.653-2/2011

4.2. Metodologia de Avaliação aplicada

Método Comparativo Direto de Mercado:

e Especificidadescaracterísticasdo imóvel;
e Método aplicado, com citação do item da ABNT utilizado como base;
e Descrição sucinta do método;

e Procedimentos adotados, tais como requisição de documentação, conhecimento da

documentação, vistoria do bem avaliado, coleta de dados, escolha da metodologia,
identificação de valor de mercado, etc.

5. MEMORIAL DE VISITA

Às visitas e vistorias ao objeto deste trabalho, bem como a toda região econômica do entorno,
foram realizadas na data 20/02/2025, pelo corretor (acompanhado da Sra. Elisângela).
Seguindo rigorosamente as determinações da NBR 14.653-2/2019 (Avaliação de Bens -
Procedimentos Gerais), a vistoria teve o objetivo de identificare fotografar o imóvel.

Seguindo rigorosamente as determinações da NBR 14.653-2, a vistoria teve o objetivo de
identificare fotografar o imóvel.
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6. LOCALIZAÇÃO

6.1. Localização do Imóvel 
6.2. Análise da região

A região onde o imóvel e dotado de todos os recursos de infraestruturaurbana, a aproximadamente9

quilômetros do centro, sem disponibilidade de linha de transporte urbano, com bom fluxo de pessoas
devido sua localização na Rodovia Fernão Dias (BR-381), com boa oferta de comércio e prestação de

serviço, e com acesso pavimentado.

7. VISTORIA DO IMÓVEL

O imóvel avaliando é uma área de 1.238,00m?.
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AVALIAÇÃO
8.1, Conceitos

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e o método em que o valor do imóvel ou de
suas partes construtivas é obtido mediante comparação de dados de mercado relativos a outros de

características similares, por tratamento técnico de seus atributos.

Método de Avaliação
Método Comparativo Direto de Dados de Mercadoeutilização do sistema SisDEA Home da

Pelli Sistemas para efetivação dos cálculos e modelagem.
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Elementos de pesquisa:    
       

911 200.000,00                   
       

1 Jardim Caiçaras Pantanal Imóveis (35) 3422-5051 | R$

2 Jardim Caiçaras Pantanal Imóveis (35) 3422-5051 | R$ 154,18 3178| R$ 490.000,00
9 Lot. São Fernando Mazzafera Imóveis (35) 3422-7334| R$ 323,53 1700| R$ 550.000,00
4 | Jardim São Fernando Aristeu Rios Imóveis (35) 99832-0111 | R$ 450,00 3500| R$ 1.575.000,00
5 || Jardim São Fernando Aristeu Rios Imóveis (35) 99832-0111|R$ 250,00 10000| R$ | 2.500.000,00
6 Cidade Jardim Tadeu Imóveis (35) 3422-1773| R$ 175,00 1000| R$ 175.000,00
7 ||Jardim São Fernando Alligare Imóveis (35) 3422-4484| R$ 600,00 1800] R$ | 1.080.000,00
8 Portal Do Ipiranga Nadir Imóveis (35) 3421-5652| R$ 361,82 2211 | R$ 800.000,00
9 |Jardim São Fernando KM Imóveis (35) 3425-6647| R$ 250,00 800| R$ 200.000,00
10 | Jardim São Fernando KM Imóveis (35) 3425-6647| R$ 262,50 800| R$ 210.000,00
11. | Jardim São Fernando KM Imóveis (35) 3425-6647| R$ 350,00 12000| R$ | 4.200.000,00
12 | Jardim São Fernando KM Imóveis (35) 3425-6647| R$ 268,08 |470000|] R$ 12.600.000,00
13 Portal Do Ipiranga KM Imóveis (35) 3425-6647| R$ 131,25 400| R$ 52.500,00
14 Jardim Caiçara Domínio Imóveis (35) 3449-1740| R$ 230,77 2600| R$ 600.000,00

2" Ipiranga Prime Negócios (35) 3646-2262| R$ 143,04 23000| R$ 3.290.000,00
16 Ipiranga Alfa Imóveis (35) 3421-3785| R$ 400,00 9380| R$ | 3.752.000,00
17 Ipiranga Tadeu Imóveis (35) 3422-1773| R$ 110,00 1000| R$ 110.000,00
18 Ipiranga Abitare Empreendimentos| (35) 99983-7898| R$ 69,76 43000| R$ 3.000.000,00
19 Ipiranga Urbana Empreendimentos| (35) 99993-3311| R$ 312,50 800| R$ 250.000,00
20 Ipiranga Prime Negócios (35) 3646-2262| R$ 225,00 2000| R$ 450.000,00 

Estatísticas: 
Valor  

Coeficiente de determinação: 
Fisher - Snedecor: 124,51 

 Significância do modelo (%):  0,01  
Distribuiçãodos resíduos Modelo   
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Outliers do modelo de regressão: 
Quantidadede outliers: 0

% de outliers: 0.00%
 
  

Análise da variância:  
  

  
    

Fonte de variação Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 23,038 2 11,519 124,508
Não Explicada 1,388 15 0,093

Total 24,425 17 
Equação de regressão / Função estimativa (moda, mediana e média): 

In (Valor total) = +15,43102111 +3,522414592E-006 * Valor unitário? -106,0025633 / Área total

Função estimativa (moda): 
Valor total = +4585943,463 * eN( +3,522414592E-006 * Valor unitário?) * eN( -106,0025633 / Área total)

Função estimativa (mediana): - Valor total = +5030455,557 * eA( +3,522414592E-006 * Valor unitário?) * eM( -106,0025633 / Área total)

Função estimativa (média): 
Valor total = +5268616,972 * eM +3,522414592E-006 * Valor unitário?) * eM( -106,0025633 / Área total)

Testes de Hipóteses:

Variáveis Transf.

Valor unitário x?

Área total 1/x%

Valor total In 
Correlações Parciais:      

   

Correlações parciais para Valor unitário Isoladas Influência
Área total -0,03 0,70

Valor total 0,28 0,73

Correlações parciais para Área total Isoladas Influência

Valor total -0,94 0,97  
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Aderência:

200.000,00 177.860,84   1

2 490.000,00 834.343,903 “550.000,00 556.141,64
4 1.575.000,00 1.710.916,44
5, 2.500.000,00. 2.171.972,69

6. 175.000,00 196.182,31
7] 1.080.000,00 1.469.725,17.

8 800.000,00 837.184,78.

9 200.000,00 147.770,47

10: 210.000,00 151.142,88.
11 4.200.000,00 | 2.942.735,97

14 600.000,00. 758.975,87.

15| 3.290.000,00 2.687.524,48.

16 3.752.000,00 2.958.253,15

17 110.000,00. 183.789,61

18 3.000.000,00 3.069.339,76

19 250.000,00. 167.250,90.

20 450.000,00. 561.885,84

Gráfico de Aderência - Regressão Linear   
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Resíduos:        
 

 
       

    
  

 

      
   a 12,21 0,12 0,96% 0,39

2 13,10 13,63 -0,53 “406% 1,75
; FE! A e E
4 14,27 14,35. -0,08. -0,58% «0,27

5 14,73 459 0,14 0,95%. 0,46.

6 12,07 2190 0,110 0,95% -0,38

7 13,89 14,20 To 2,22%. -1,01

8 13,59 13,64, 005 -0,33%. -0,15

9 12,21. 11,90 030 248% “1,00
5 Tai E (o
1º “15,25 14,89] 0,36 2,33%. 117
14 “1330 13,54] 0,24. 1,77% -0,77

15 15,01 14,80 0,20 1,35%. 0,66
16 15,14 14,90 o 0,240 1,57%. 0,78

17 11,61 12,12. -0,51. 442% -1,69

18. 14,91 — 4,94 -0,02. -0,15%. -0,08

19 12,43 12,03 — 040. 3,23%. 1,32

20. 13,02. 13,24 -0,22. 1,71% -0,73

Gráfico de resíduos - Regressão Linear
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Caracterizaçãodo
imóvel avaliando

Completa quanto a

todas as variáveis
analisadas

Completa quanto às variáveis
utilizadasno modelo

Adoção de situação
paradigma 

Quantidade mínima
de dados de mercado,
efetivamente
utilizados

6 (k+1), ondekéo
número de variáveis
independentes

4 (k+1), onde k é o número de

variáveis independentes

3 (k+1), onde k é o número
de variáveis
independentes 

Identificação dos
dados de mercado

Apresentação de
informaçõesrelativas a

todos os dados e

variáveis analisados na
modelagem, com foto e

características
observadas pelo autor
do laudo

Apresentação de informações
relativasa todos os dados e

variáveisanalisados na modelagem

Apresentação de
informações relativas aos
dados e variáveis
efetivamenteutilizados no
modelo 

Extrapolação Não admitida

Admitida para apenas uma
variável,desde que: a) as medidas
das características do imóvel
avaliando não sejam superioresa
100% do limite amostral superior,
nem inferiores à metade do limite
amostral inferior, b) o valor
estimado não ultrapasse 15% do
valor calculado no limite da
fronteiraamostral, para a referida
variável

Admitida, desde que:
a) as medidas das
características do imóvel
avaliando não sejam
superioresa
100 % do limite amostral
superior, nem inferiores à

metade do limite amostral
inferior
b) o valor estimado não
ultrapasse 20 % do valor
calculado no limite da

fronteiraamostral, para as

referidas variáveis, de per
si e simultaneamente,e em
módulo 

  

Nível de significância
(somatóriodo valor
das duas caudas)
máximo para a

rejeição da hipótese
nula de cada regressor
(teste bicaudal)  

10% 20%

  

30%
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Nível de significância
máximo admitido para   

    
 

a rejeição da hipótese 1% 2% 5% 3
nula do modelo
através do teste F de
Snedecor

16 10 6 17

dota o ay Epa € |2,4,5e 6no mínimo no grau Ile os |Todos, no mínimo no grau
os demais no mínimo à ifdemais no mínimo no grau I I
no grau Il

Grau de Fundamentaçãodo Laudo HI
  

Relação imóvel avaliando por valor estimado.             
   

Valor estimado Unitário Total
Médio 182,09 225.439,10

Mínimo 156,18 193.354,44
Máximo 212,31 262.847,79
Campo de arbítrio Unitário Total
Mínimo 154,78 191.623,23

Máximo 209,41 259.254,96
Intervalo de Predição Unitário Total
Mínimo 117,77 145.799,44

Máximo 281,56 348.580,11
Resultado final Unitário Total
Valor adotado 182,09 225.439,10
Variável base 1.238   
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11. CONCLUSÕES

É do entenderdeste perito que o valor de mercado do imóvel avaliando é:

VALOR MÉDIO ESTIMADO = R$ 225.439,10 (duzentos e vinte e cinco mil, quatrocentos e trinta e

nove reais, dez centavos)

Tendo em vista o Intervalo de Confiança, calculado conforme a NBR 14.653-2/19, informamos que a

avaliação também indicou:

Valor mínimo de R$ 193.354,44 (cento e noventa e três mil, trezentos e cinquenta e quatro reais,

quarenta e quatro centavos).

Valor máximo de R$ 262.847,79 (duzentos e sessenta e dois mil, oitocentos e quarenta e sete reais,
setenta e nove centavos).

Este trabalho consta de 21 páginas, assinadas digitalmente.

O profissional subscritor coloca-se à disposição para esclarecimentos adicionais.

Juiz de Fora, 05 de março de 2025.

Documento assinadodigitalmente

CONRADOTHIAGO OLIVEIRADO NASCIMENTO
ta: 06/03/202520:42:17-0300

m https: validar dtigov.br
    

Conrado Thiago Oliveira do Nascimento
Perito Avaliador Judicial

CRECI/MG - 20405 - CNAI/COFECI - 25999
CRT/MG Téc. em Edificações
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12. ANEXOS

 
ERESSO,poRat io Amaral

Cartório do Registro de Imóveis da Comarca de Pouso Alegre-MG
Livro nº dois (2) « REGISTRO GERAL - Ficha 01. 

  
MATRÍCULA Nº 91464. 
2010/2014
Denominação.doImóvel: “Bairrodo Ipiranga”
IMÓVEL: Área 23, situado nesta cidade, no Bairro do Ipiranga, na

Rodovia Femão Dias, com a área de 1.238,00 metros quadrados
(correspondentea 18% do total, a qual será usada para fins de construções
institucionais),ou seja: Começa no M-6, no canto com a Área 2,2 de Leonardi H-
1 Empreendimentos Imobiliários SPE Ltda., segue sentido horário rumo 30"46'03"
SW por 84,16 metros confrontando com a área 2.1 de Leonardi H-l
Empreendimentos ImobiliáriosSPE Ltda. até o M-8; faz-canto para a direita, segue
reto rumo 61º35180 NW por 69,09 metros confrontandocom João David Trevisan
até à M-2; vira a direita, segue rumo 42º57'22º NE por 90,60 metros confrontando
ainda com Joflo David Trevisan até.o M-7; faz canto agudo para a direita, segue
rumo 30º3137" SE por 5,78 metros confrontando com a Área 2.2 de Leonardi H-:
Empreendimentos Imobiliários SPE Ltda. até encontrar novamente o M-6e
cento com a Area 2,2 de Leonardi H-1 Empreendimentos Imobiliários SPE Lida,

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LIDA, CNPJ

Bairro Centro, Sião Paulo-SP.-REGISTRO ANTERIOR:-Desmembramento
registrado sob o nº 03 da matricula 87,094, do Livro 02 Rea cu
protocolado sob o nº243.907, em 28/09/2014.-.Dou fé. (E
0,89+4+TF1.4,87720,78).-(n00).-,0Oficial... K

      
E ; E É

Avcl-9 1 dbd,Protocolo nº243,907, em 29/09/2014.Fica averbado na presente

de ana esta drea terá COM ACESSO, UMAvia cedida pela Área dl deSIR  
 0, TLTEIS,95=16,52)»om go  

pública de Servidão Gratuita lavrada em 23(vinte e três) de outubro de 2014, no
3Tabelionato de Motas desta cidade, LºI80, Fls. 180, fica instituída a favor de
imóvel supra deserito em caráter definitivo, q direito de servidão gratuita de
caminho com 5,78 metros de largura nor 32,80 metros de comprimento que

   
continua no verso  4
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  Se FRECASTRODEL IMÓMEIS   
CAN Copia MAU aces   

        igará a mesma na Estrada pública da Antiga Linha Bérrea, conforme
matrícula nº91,463 do Livro 02.-Dou Fé-(anem-(EM-IL,86+RECOMPE-
O,DIA TEI-3,98=16,52/EM-22,82+RECOMPE-1,37+TFI-4,88=20,04 o
alegre,24(vintee quatro) de outubro de 2014..,0OF Las RR
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emersonmimar mermo erre mememe Cmte G5ADAB.M.VON AGA-SA

REGISTRO DE IMÓVEIS DE POUSO ALEGRE - MG
LIVRONº2 - REGISTRO GERAL

Matricula Ficha...
[91464] [| 02 a o Av-3-91.464 - PROTESTO CONTRA ALIENAÇÃO DE BENS - Protocolo nº |

| 295.571 de 30/08/3019 « De acordo com o Ofício nº 709/2019, datado de 28/08/2019,
expedido nos autos nº 5003753-53.2019,8.13.0525,da 3º Vara Civel da Comarca de

E “| Pouso Alegre, procedo a presente averbação para constar a medida cautelar de protesto
; contra alienação de bens impostapelo MM, Juiz em face do Requerido LEONARD H-

1 EMPREEDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LIDA. (Emolumentos: R$16,16
Recompe: BB0,97 Tel: R$85,38 ISA: RS0,86 Total: R$24,37, Coddi35.0 Qtde | Seltn Usadoso É, Segurança: AROZ-HUSOSS60-1865). Dou fé. Pouso Alegre, 16/09/2015,

cin éromarias 
RA-DLAGA « PENHORA - Protocolo nº 328.567, em 26/10/2022. Reapresentado em
31/10/2022 » Título: Termo de Penhora, de 22/09/2022, que fica arquivado, extraído
do Processo nº 5003681-66.2019.8,13.0525,expedido pelo MM. Juiz de Direito da 2º
Vara Cível da Comarca de Pouso Alegre/MG. Autor: LUCAS REIS DA SILVA.
Réu: LEONARDI Hi EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA,
CNPI 19.957.212/0001-90.Objeto da Penhora: 100% do imóvel objeto da presente
matrícula. Valor da causa: R$ 81099296, Base de cálculo para fins de
recolhimento da taxa de fiscalização judiciária e dos emolumentos: R$
202.748,24. (art. 10, 83º, IX e X, da Lei Estadual 15.424/2004). (Emolumentos: R$
58,98 Recompe: R$ 3,54 TEJ: R$ 18,45 188: R$ 3,13 Total; R$ 85,10. Qtd: À. Cod.é 4527. Selo: GDC39576. Cód. Segurança: 4992179257908483).Dou fé. Pouso Alegre,
03 de novembro de 2022, Escrevente Autorizada: Erika de Olíveira Marra Kersul

asia Me+  
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  ESTES [DEro EJES 
CERTIDÃO 1 - Certifico. nos termos do art. 19 8 1º da Lei nº 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a

presente cópia é reprodução fiel da matrícula nº 91.464 a que se refere.

É o que tenho a certificar, pelo que dou fé,

 
  

Pouso Alegre/MG, dgde novembro de 2024

Jonas Games Barreitd + Escrevente
F

Custas: Emol R$ 26,11 - Recampe: R$ 1,57 - TEd: R$ 9,78 - ISSQN RS 1,38 - Total R$ 38,84 (Código do Ato: 8401).ar om

    
Obs.. Certidãoválida por 30 dias para fins notariais, Ê
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| SELO DE CONSULTA:INV5B432 Seo do

“CÓDIGODE SEGURANÇA: S094221777965597
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REGISTRO DE IMÓVEIS

imeida Corvalho

ESTRDO DE MINAS GERAIS

CARTÓRIO DE

Criecial via de

  
Ctotrosagaza,VONLIDA DA

Enriónio Amaral
Cartório do Registro de Imóveis da Comarca de Pouso Alegre-MG
Livro nº dois (2) - REGISTRO GERAL- Ficha 01...  MATRÍCULA Nº 91,464.-.

20/10/2014
Denominação.do Imóvel: “Bairro do Ipiranga”

IMÓVEL: Área23, situado nesta cidade, no Bairro do Ipiranga, na
Rodovia Fernão Dias, com a área de 1.238,00 metros quadrados
(correspondentea 15% do total, a qual será usada para fins de construções
institucionais), ou seja: Começa no M-6, no canto com a Área 2.2 de Leonardi H-
1 Empreendimentos Imobiliários SPE Etda., segue sentido horário rumo 30º46'03”
Sw por 84,16 metros confrontando com a Área 2.1 de Leonardi H-l
Empreendimentos ImobiliáriosSPE Ltda. até o M-8; faz canto paraa direita, segue
reto rumo 61º35º18?NWpor 69,09 metros confrontandocom João David Trevisan
até o M-2; vira a direita, segue rumo 42º57'22”NE por 90,60 metros confrontando

rumo 30º31"37” SE por 5,78 metros confrontando com a Área 2.2 de Leonardi H-1
Empreendimentos Imobiliários SPE Ltda. até encontrar novamente o M-6 e o
canto com a Área 2.2 de Leonardi H-1 Empreendimentos Imobiliários SPE, Ltda,

IMOBILIÁRIOS SPE LIDA, CNPJ
19.957.212/0001-90, com sede na Rua Barão de Itapetininga, nº124 cj 42,sala1,
Bairro Centro, São Paulo-SP.-REGISTRO ANTERIOR:-Desmembramento
registrado sob o nº 03 da matrícula 87.964, do Livro 02 desta Serventia,
protocolado sob o nº243.907, em 29/09/2014.-.Dou -(EMI REÇCOMPE-

0,89+TEJ-4,97=20,78).-(200).-,0Oficial.dA rea      
matrícula, que esta área terá como acesso, uma via cedida pela Áreg2.2 de 5.78
metros de largura por 32,80 metros de comprimento que ligará a mesma na
Estrada Pública da Antiga Linha Férrea-Dou fé.(EM-11, Ra
0,71+TEJ-3,95=16,52).-.PousoAlegre, 20(vinte) de gutubro des

Oficial:Peter BEE RR Ed OAa Bo Desa Estao

    Dentenenassentava 
AV-2-91,464.-.Protocolo nº245.084 de 24/10/2014.-SERVIDÃO:-Pela escritura |

pública deServidãoGratuita lavrada em 23(vinte e três) de outubro de 2014, no
3ºTabelionato de Notas desta cidade, Lº380, F1s.180, fica instituída a favor do
imóvel supra descrito em caráter definitivo, o direito de servidão gratuitade
caminho com 5,78 metros de largura por 32,80 metros de comprimento que    

! continua no verso
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ESTADO DE MINAS GERAIS   - EXBASBCA DE PONSQ ALEGRE

HO DE REGISTRO. DE IMÓVEIS

Cheial Livia de Almeiia Camalho

 4 Fed RE IMÓVEIS Fr Rare
CHM: 054023.2.0091464-54

+ REGISTRO DE IMÓVEIS DE POUSO ALEGRE - MG
| LIVRONº2 - REGISTROGERAL |

| Matrícula Ficha
91464 ] | 02  

Poa a ME E REAv-3-91.464 - PROTESTO CONTRA ALIENAÇÃO DE BENS - Protocolo no
295.571 de 30/08/2019 - De acordo com o Ofício nº 709/2019, datado de 28/08/2019,
expedido nos autos nº 5003753-53.2019.8.13.0525, da 3º Vara Civel da Comarca de
Pouso Alegre, procedo a presente averbação para constar a medidacautelar de protesto
contra alienação de bens impostapelo MM, Juiz em face do Requerido LEONARD IE-
1 EMPREEDIMENTOS IMOBILIARIOS .SPE LIDA. (Enolmmentos: R$16,16
Recompe: R$80,97 TRJ R$85,38 188: R$0,86. Total; RB23,37. Cod4135-0 Qtd: 4, Selo Usado:PRA Cór. Segurança: 4802-8050-5860-1865). Dou fé. Pouso Alegre, 16/09/2019,

tele Sto 
R-4-91.464 «PENHORA - Protocolo nº 328.567, em 26/10/2022,Reapresentadoem
31/10/2022 « Titulo: Termo de Penhora, de 22/09/2022, que fica arquivado, extraido
do Processo nº 5003681-66.2019.8.13.0525, expedido pelo MM. Juiz de Direito da 2*
Vara Cível da Comarca de Pouso Alegre/MG. Autor: LUCAS REIS DA SILVA. |

Réu; LEONARDI H-f EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA,
CNPI 19.957.212/0001.90, Objeto da Penhora: 100% do imóvel objeto da presente
matrícula. Valor da causa: R$ 810.992,96. Base de cálculo para fins de
recolhimento da taxa de fiscalização judiciária ec dos emolumentos: R$
202.748,24. (art. 10, $2º, IX e X, da Lei Estadual 15,424/2004). (Emolumentos:R$
58,98 Recompe: R$ 3,54 TFJ: R$ 19,45 188: R$ 3,13 Total; R$ 85,10. Qtd: 1. Cod.

Ri 4527. Selo: GDC39576. Cód, Segurança: 4992179257908485). Dou fé, Pouso Alegre,
03 de va de 2022. Escrevente Autorizada: Brika de Oliveira Marta Kersul       '

: .

? - ] é
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: pouspalegrecombr | 35  dgiddsd ;

nara Selo: IVMB0957- Pásina 3 de 4 



    REGISTRO DE IMO
q ê à ESTADO DE MINAS GERAIS COMARCA DE POUSO ALEGRE *

Á REGISTRODE IMÓVEIS - CARTÓRIO
  

CERTIDÃO

4 - Certifico, nos termos do art. 19 8 1º da Lei nº 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a

" presente cópia é reprodução fiel da matrícula nº 91.464 a que se refere.

Observação: Nos termos da Lei Estadual nº 25.125, de 30/12/2024, que incluiu o Art.5º-A na Lei Estadual 15.424/2004
— "Constituicondição necessária para realização dos atos de registro ou averbação nas serventias de registro de
imóveis, quando instrumentalizados por escritura pública ( lavrada após 30/03/2025 ), o recolhimento integral das
parcelas destinadas ao Tribunal de Justiça do Estado de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Público do Estado de

“Minas Gerais, à Defensoria Pública do Estado de Minas Gerais e à Advocacia-Geraldo Estado de Minas Gerais, bem
como sua referência na escritura pública correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da

Federação "

É o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

“ Pouso Alegre/MG, 29de abril de 2025  
É É!

Jonas Gomes Barreiro — Escrevente

Custas: Emol: R$ 26,97 - Recompe: R$ 2,03 = TFJ: R$ 10,25 - ISSQN: R$ 1,45 - Total: R$ 40,70 (Código do Ato: 8401).

sirva     Obs.: Certidão válida por 30 dias para fins notariais. JE REP

PODER JUDICIÁRIO- TJMG - CORREGEDORIA-GERALDE JUSTIÇA
Registro de Imóveis de Pouso Alegre -M6G [E Cor

“CNS: 05,402-3 Ia 
SELO DE CONSULTA: IVMB0957 .

CÓDIGO DE SEGURANÇA: 0584536166798980 
Quantidade de ato praticados: 1 ) :

Ato(s) praticado(s) por - [Elas[o]
Jonas Gomes Barreiro — Escravente RR A Ela
Emol. R$ 26,97 - Recompe:R$ 2,03 » TFJ R$ 10,25 - 88: R$ 1,45 - +E as ui by
Total R$ 40,70 R

Consulte a validadedeste Selo no site ;

hitps://selos.timg jus.br
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ESTADO DE MINAS GERAIS COMARCA DE POUSO ALEGRE

a v REGISTRODE IMÓVEIS ste CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS
 

Perus apo Oficial tum de Almeida Carvalho

, !

— — maiararememe  ' à o - CNM: 054023.2,0028043:03no Cartório Amaral
j Caxtório do Registro de Imóveis da Comarca de Pouso Alegre-MG *

* Livro nº dois (2) - REGISTRO GERAL - Fls. Ol. ah

MATRÍCULA Nº Cogog - JU

- me —
 - Denominação do Padvel , Loteamento Fernão Dias ,,

IMÓVEL: Lote de terreno de nº 04 de guadra 24, nesta cidade, no
Loteamento Fernão Dias, cidade Jardim São-Fernando, com área dé 825.00 metros
quadrados,ou seja: 45,50 metros de frente para a Avenida C; 353,50 metrosdeuhi
tado em divisas com q lote 03; 50,00 metros de outro tado em divisas cam o lote
+A e parte do lote 34.-.PROPRIETÁRIOS:-S/M — Construtora e Imobiliária

“Ltda, com sede nesta cidade CGC 19.836.873/0001-67.- TÍTULO     
 

AQUISITIVO:-Repisiro 01 da matricula 6,530 do Li sPÓvso, Alepre,
29(vinte e nove) de janeiro de 1987,-.0 OFICIAL E ARE rcrremreeresrereos

R0l,-.Pouso Alegre. 29 de janeiro de 1 É- TRANSMITENTES:-S/M -
Construtora é Imobiliária Lida, com sede nesta cidade, CGC 19-.836.873/0001-67.-

ADQUIRENTE:-Imobiliária g Construtora Foch Ltda, com seile nesta
cidade; CGC 17.935.552/0001-94.-.TITULO: Compra e venda...FORMA DO
STPULO:-Escritura lavrada pelo iabelião do 3º Oficio desta cidade, Lº 125, fls. |.            

O finos, em gas ce is cc agosto de 19 ft; C282.496,69.-

“| &ONDIÇÕES:-Não houve-.O OFICIAL:-......EAEor rerris  
R02.-.Pouso Alegre, OB(oito) de, iÉéito de 1990-TRANSMITENTE:-
Imobiliária e Construtora Foch Limitada, firmã com sede nesta cidade, CGC
17.935,552/0001-94.-. À DQUIRENTES:-Maria Gonçalina Aparecida Finoto.
brasileira, do lar, casada sob q regime de comunhão de bens, com Agenor Finoto,
torneiro mecânico, residente em Campinas - SP, CPF 245,391.228/04.-
-HITULO:-Conipra e venda FORMA DO TITULO;-Escritura lavrada pelo
tabelião do 1º Ofício desta cidade, Lº 151, fls.178 em data de 28, de dezembro de

1989.-.VALOR:-NCz$16.500,00.-.CONDIÇÕES:-Foi apresentada certidão

 
       

 

“| negativa de debito CND do IAPAS nº 047523... :E-142,63587]-28,53=171.18).-
, O OFICIAL...rmsesncascaasisiseisirsadia AREÇÃ orieerirmme   

Av-3-28.043.-.Protocolo 233.500 e FTS/ON/Z014..Pica averbado no repistro 02 da
matrícula retro, que a adquirente MARIA GONÇALINA APARECIDA
FINOTO e sim AGENOR FINOTO, são casados nelo regime de

COMUNHÃO UNIVERSAL DE BENS, antes da vigência da Lei 6.515/77, 
    casamento este realizado no dia 27 de janeiro de 1973: conforme cópia

. 1 + É A .

E . : , , - Continua no verso -

í 'nm

+ E s F , .

Rus Cotonel Otávio Meyer, 145, Cemro - Pouso Alegre/MG : ,

contatoQripousoalegre.com br | 35 3421.4499

* ripousoalegre com br “Selo: IVMB3531 - Página 1 de 5
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ESTADO DE MINAS GERAIS - COMÁRCA DE POUSO ALEGRE: ISTRO DE IMÓVEIS CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS +” asara go trar : Olido! Livia de Almeida Carvalho
ú 4

CNM: 054023.2.0028043-03

 
| autenticada da certidão de casamento,que S6 junte ao requerimento devidamente| .

arquivado neste cartório.-Dou fé.-(EM-11,86 + RECOMPE-0,71 + TFJ-3,95=..
16,52/ EM- 13,20+RECOMPR+0,78 14 / RECOMPE- 1,37 + EM-

SPA pr Ezbssete) de janeiro de 2014.-     
Av-4-28.043.-.Protocolo235.500 em 15/01/2014.-.Fica averbado no registro 02

| da matrícula retro que a adquirente MARIA GONÇALINA APARECIDA
FINOTO é portadora do CPE:002.850.366-02; conforme comproyantede
situação cadastral que se juntá 40 requerimento fevidamente arquivado neste
cartório.-Dou fé.-(EM- 11.86 + RECOMPE- E 4 TEJ- 3,95= 16,52)-.Póuso
Alegre, (dezessete)de janeiro de 2014 ELCLABI-A.AE...)ooiss

à y É

Ax-8-28.043.- Protocolo 235.501, em 15/01/2014...Fica iverbado no registro 04
da matricula retro, 0 falecimento de MARIA 'GONÇAL A APARECIDA
FINOTO ocorrido em 16 de março de 2012, <«onformef Byrmal da Partilha
extraidosdosautos.nº 0057993-24.2012.8.1 Secretaria da 3º, o

| Vara Cível desta comarca, em data de 1 2043.-.Dwi fE.- ” Me :

“(EM-11.86+RECOMPE-0,71+[FI-3,95= 1058) A Ala
janciro de 2014.-.(jbvb)..OOFICIAL: A MM TE REMrreaereareereneersea

      
  

 
1        N

R-6-28.043.-.Protocolo235.501, em 15/01/2014.--LRANSMITENTE:-Espólio
de Mari ..Gonçalina Aparecida Fimoto. CPF 002.850.366-02.-. |: pt

ADQUIRENTE:-Denise Finoto, brasileira. solteira, maior e capaz, professora, :

CPF 025.544.116-97 e RG M.7632768 — SSPMG, residente e domiciliada nesta

cidade, na Rua irmã Maria Jose Tosta. 222. Bairro Esplanada. TÍTULO:
Partilha.» FORMA DO TITULQ:-Conforme Formal da Partitha extraídos dos

autos nº 0057993-24.2012.8:13.0525. expedida pela o AD 3º Vara Civel

 

desta comarca. em data de lilonz de outubro de 2013.-VALORE |

R$20.000,00,-CONDIÇÕES:-) presente) pagamento refere-se a 59% do |

imóvel. INSCRIÇÃO CADASTRALNy406.0050.0481,080.-Datda registro:
  

    LTÍOLBQUA-(jbvb).-(EM- 387,81 + TEINNAN She154NAARRGOMPE- 1.37 +
EM-22.82 + TEJ- 4,88 = 29.07) errei Dto DNS, NADA ocre amenasrtaanaonseratarans

| R-7:28.043-Protocolo nº237.633, em 21/03/2014.PARTILHA:-Pelo Formal |.
de partilha extraído dos autos nº0057993-24.2012.8.13.0525 expedido “pela o

- continuana folha 02

4 A .

Rua Coronel Otávio Meyer, 145, Centro - Pouso Alegre/MG , . “, E ; im
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“.
CNM: 054023.2.0028043.03Cartório Amaral

Livro nº dois (2) . REGISTRO GERAL- Ficho Mn, A

- MATRÍCULA Nº 59043. | )  ,*
“LoteamentoFernão Dias”»,

IMÓVEE. Secretaria da 3ºVara Civel desta comarca, em data de tS(quinze)
de fevereiro de 2013, o, proprietário ESPÓLIO DE MARIA GONÇALINA

Denominação doImóvel;

presente matricula a AGENOR FINOTO, brasileiro, viúvo, aposentado, RG
6.865.339, . CPF  245.394,228-04, rêsidente nesta cidade, pelo preço” de   

 
pagamento refere-se no remanescente do imóvel na.

seja, 50% doimóvel INDICE CADASTRAL 11º006.0 50.0481.000 -.
Pouso Alepre, 26(vinte e seis) de março de 2014.-.(Amyht). 4. GM di ;66+
RECOMPE-17,92+TF] 121,98=438,56).-.0Oficial:-....A) NAM  
pública de doação, lavrada em 28(vinte. e oito) de abril de 2014, no 2º

qualificado, doou parte do imóvel" desta matrícula a DENISE FINOTO,
brasileira, professora, maior, solteira, portadora do RG nº M-7,632.768 SSP/MG,
CPF 025.544.116-97, residente nã Avenida Irmã Maria José Tosta, nº 222, Bairto
Esplanada, nesta cidade, pelo preço certo de R$45.300,00 quitados.-. A presente
doação refere-se a todo. registro 07 da presentematrícula, ou seja, 50% da
área total de 825,00 metros quadrados, tornando a donatária proprietária da
totalidade do imóvel... ÍNDICE CADASTRAL; 106.0050.0481/0 0.-Dou fé.-
(RECOMPE-1,37+ EM-22,82 + TEJ-4,88 =

597,44 + TFJ-244,02=877,30).-.Pouso Alegr: ,(ras)
Amin) Oficial:urmerenmeseseeereersereererereeeANAAA
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ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DÊ PAUSO ALEGRE

' a REGISTRODE IMÓVEISmemo , E CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS

Nf ” su AVE dt E

 eu . Oficio! UMa de Aleçida Carvalhá

” vbE | a vo nn CNM: 054023.2.0028043-03 ;| REGISTRO DE IMÓVEIS DE POUSO ALEGRE - MG
LIVRONº2 - REGISTRO GERAL :

' 
j E ; | 29 de janei 49Mairícula Ficha PousoAja 29 de janeiro de 87

o “f28088) 03.) | o             
Av-9-28.043 - LOGRADOURO - Procedoa presente averbação de ofício,ni)

“| constar que à denominaçãoda Avenida C foi alterada para Avenida Gabriel Garcia
de Azevedo, conforme Lei Municipalàº 4589/2007. (Ato isento de emolumentos -
Código 73 - isento.- alo praticado de oficio. Otd: 1. Cod. 4135. Selo: IVM75998. Cód.
Segurança: 0732314453133892). Dou, fé. Pouso Alegre, 06 de maio, de 2025. |,

“Escrevente Autorizada:HaúannaFelipeWaldomiro ( é 
R-10-28.043- COMPRAEVENDA-Protocolonº 362.385,em 23/04/2025- Título:|
Escritura Pública de Compra € Venda, datada de 23/04/2025, lavrada nas folhas
042/043 do Livro 592-E, no 3º Tabelionato de Notas dé Pouso. Alegre/MG.
FTransmitente: DENISE FINOTO, já qualificada. Adquirentes: BRUNO LUIZ.
LEONARDI,brasileiro, emprésário, sócio da empresa: Leonardi H-i "Administração|
de Hotel Ltda, inscrito nO CPE sob o n.º 013.620.708-15, casado pelo regimê da

ro comunhão parcial de bens, antes da vigência da Lei n.º 6.515/77 (QU!1963), com
Ê ELIZABETH.PLATZECK E ZONARDI, brasileiras do Jar, inscrita no CPE sob o

“no 125.102.748-32; residentes e domici tadosna Rua Floriano Peixoto, n.º 282,
Centro, Presidente Venceslau/SP. “Objeto: 100%.do imóxel objeto desta matrícula.

O | Valor: R$406.,900,00 Valor fiscal 8106.0000. Recolhido o IIBI conforme
consta na escritura. (Emolumentos: R$ 2.878,64 Recompe: R$ 216,67 TFJ: R$
1.715,10 88: R$ 154,77 Total: R$ 4.965,18. Cod, Ato(s): 4545 (1): Selo:IVM75998.
Cód. Segurança-.0732314453133892). Dou fé. Pouso Alegre, 06 de maio de 2025.
EscreventeAutorizada:HauaninaFelipe Waldomiro s | ao   

| Av-11-28.043 - RETIFICAÇÃO DE DADOS - Protocolo nº 362.385, em
, | 23/04/2025 - Conforme dados constantesna Certidão de Casamento emitida em

11/04/2025, do Serviço Registra! Civil. das Pessoas Naturais de Presidente.
Venceslau/SP, matricula sob O nº 115691 01 55 1963 2 00019 180 0005642 19,
procedo a presente averbação para constar que O estadocivil-correto dos proprietários
BRUNO LUIZ LEONARDI é “ELIZABETHPLATZECK.LEONÁRDI, já.
ualificados, é comunhão universal de bens , antes da vigência da Lei 6.515/77

(27/12/1963), e não como constouno R-10 da presentematrícula. (Emolumentos:R$
, 24,52 Recompe: Rô 1,85 TFJ; R$ 8,28 ISS: R$ 1,32 Total: R$ 35,97. Cod. Ato(s):

é 4160 (1). Selo: IVM75998. Cód. Segurança: (0732314453133892). Dou fé. Pouso,
a E 106 de maio de 2025: Escrevente “Autorizada: Hauanna Felipe Waldomiro
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CERTIDÃO

q

1 - Certifico , nos termos do art. 19 8 1º da Lei nº 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a
presentecópia é reprodução fiel da matrícula nº 28.043 a que se refere,

'

Observação: Nos termos da Lei Estadual hº 25,125,de 30/12/2024, que incluiu o Art P”A nã Lei Estadual 15,424/2004

— "Constitui condição necessária pára realização dós atos de registro ou averbação nas serventias de registro,de
imóveis, quando instrumentalizadosporescritura pública ( lavradaapós:30/03/2025 ) O recolhimento integral das
parcelas destinadas ao Tribunal de Justiça doEstadode Minas Gerais, E Recompe, ao Ministério Público do Estado de
Minas Gerais, à Defensoria Pública do Estado de Minas Gerais éà Advocacia-Geral.doEstado de Minas Gerais, bem

como sua referência na escriturapública correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da
Federação " , ' , “ ' : o ,

, ; ,.

É o que tenhoa cerfificar,.pelo que doirfé.

Pouso Alegre/MG, 06 de máio de 2025 =

- Elizabeth de Paula Oliveira Machado. =
Escrevente Autorizada . "a : E

+. ao

Custas: Emol: R$ 26,97 - Recompe: R$2,03-TFJ! R$ 10,25 - ISSQN: R$'1,45 - Total: R$ 40,70 (Código do Ato: 8401),

    
Obs.: Certidãoválida por 30 dias para fin notaríais.' f6RO DE ip

PODER JUDICIÁRIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIÇA dO iz

Registro de Imóveis de Pouso:Alegre “MG E
CNS: 05.402-3 CR ro À o

SELO DE CONSULTA: IVM83531" Nm
CÓDIGO DE SEGURANÇA:5440545357308770 * “YyyA
  

Em Seite] o

Quantidade de ato praticados: 1 '

Ato(s) praticado(s) por
Elizabeth de Paula Oliveira Machado “

| Escrevente Autorizada
Emol. R$ 26,97 - Recompe: R$ 2,03 - TFJ R$ 10,25- |5S: R$ 1,45- |

Total RS 40,70 , :

Consulte a validade déste Selo no site
| https:/fselos.limg.jus.br  
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