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Este relatério tem como objetivo fornecer as orientagdes e os procedi¥y
necessarios para a realizacao da manutencao preventiva da edificagéo.

Durante a manutencdo, se a empresa contratada analisar e concluir que a patologia
tem causas estruturais ou de situagdes especificas a anomalia devera ser repassada para a

secretaria e ndo se deve realizar a manutencao, pois devera ser desenvolvido um projeto

executivo.

A E.M. Dr. Angelo Consoli ¢ uma edificacdo de acesso restrito para os alunos e de
responsabilidade da Secretaria de Educacao. A edificacdo é feita em concreto armado com
alvenaria de vedacéao, as portas em madeiras e as janelas em aluminio e vidro. Atualmente
a escola esta em reforma, porém de acordo com os funcionarios a obra esta paralisada a
mais de trés meses.

No dia 25 de junho de 2021, no periodo da manha foi realizada uma vistoria na
edificagcdo para apresentar as patologias e as necessidades de manutencdes através deste
documento. A visita foi supervisionada por uma funcionaria da escola que mostrou as
patologias da edificacao.

No decorrer das fotografias, é possivel verificar que algumas instalacdes
hidrossanitarias estdo com problemas desde sua instalagdo e alguns acessérios dos
banheiros ndo foram instalados. Foram verificadas algumas fissuras e mofos em locais que

supostamente ja foram finalizadas as obras.
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Figura 1 — Fachada: E.M. Angelo Consoli
Fonte: DAC Engenharia, 2021.
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Figura 3 - Banheiro masculino 1

Figura 4 - Banheiro feminino 1 Figura 5 - Rampa de acesso aos banheiros
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Figura 6 - Casa de maguinas em fase de Figura 7 - Casa de maguinas e reservatorio de
construcao incéndio

Figura 9 - Area dos fundos

Figura 8 - Area externa da biblioteca
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Figura 11 - Casa de gas e DML

Figura 12 - Banheiro masculino 2 Figura 13 - Reboco inacabado no banheiro
masculino 2
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Figura 15 - Bancada do banheiro 2 sem sifdo e
torneira com problemas

Figura 14 - Torneira com problemas no
banheiro masculino 2

Figura 16 - Bacias sanitarias com problemas
na vélvula de descarga

Figura 17 - Corredor externo
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Figura 18 - Banheiro feminino 2

Figura 19 - Bancada do banheiro adaptado de
funcionarios sem torneira, sifao solto, ralo sem
acabamento

Figura 20 - Bacia sanitaria sem tampa Figura 21 - Sala de aula apds a reforma
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Figura 24 - Sala de aula 2 Figura 25 - Corredor entre blocos
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Figura 26 - Caixa de incéndio sem os Figura 27 - Banheiro feminino da sala dos
acessorios no corredor entre blocos professores

Figura 28 - Banheiro masculino da sala dos Figura 29 - Lavatorio com problemas na torneia
professores da sala dos professores
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Figura 30 - Entrada das salas

Figura 32 - Pequena fissura em cima de porta Figura 33 - Central de alarme na secretaria
da recepgéo
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Figura 34 - Trinca no teto da sala 19

Figura 36 - Segundo hidrante sem os Figura 37 - Trinca na estrutura entre blocos
acessorios
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Figura 38 - Acabamento da area externa da Figura 39 - Corredor entre blocos
cozinha

Figura 40 - Refeitorio sem patologias Figura 41 - Sifdo com defeito na area externa
da cozinha
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Figura 45 - Trinca na despensa

Figura 44 - Trinca nos azulejos da
cozinha/despensa
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Figura 46 - Trinca na laje e azulejos Figura 47 - Ralo quebrado da cozinha

Figura 49 - Area da quadra

Figura 48 - Caixa de hidrante da quadra sem
0S acessorios
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Figura 51 - Corredor lateral da quadra

Figura 52 - Quadra poliesportiva da escola
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para a realizacao da inspecao predial, através da elaboracdo de um checklist que contém

um roteiro pratico para orientar nas manutencdes preventivas da edificacdo.

As edificacdes s&o projetadas para terem um tempo de vida atil sem a necessidade
de reforma-las, porém com as instabilidades do solo, as mudancas climaticas e/ou falhas
durante a execucgao, € possivel encontrar patologias antes deste periodo. As edificagoes
publicas normalmente possuem um desgaste maior por possuir acesso ao publico, causando
uma grande movimentacio de pessoas.

De acordo com estudos do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia,
mais de 60% dos acidentes ocorridos em edificios sdo causados por falta de manutengdes.
Pensando nisso, foram criados os planos de manutencdes preventivas, para que as
edificagbes possam ser monitoradas periodicamente, diminuindo a necessidade de grandes
reformas.

Os programas de manutengdes prediais preventivos sdo elaborados para um
planejamento anual da edificagdo, e deve ser utilizado nas edificagbes que foram
construidas ou recém reformadas com inauguracdo em menos de 2 anos.

Durante a vistoria e manutencgao, se a empresa contratada analisar e concluir que a
patologia tem causas estruturais ou de situagbes especificas, a anomalia devera ser
repassada para a secretaria e ndo deve realizar a manutencgéo, pois devera ser desenvolvido
um projeto executivo.

A empresa contratada e responsavel pela manutencdo preventiva em todas as
edificacbes publicas do Municipio de Pouso Alegre. Este plano é valido tanto para as
edificacdes que possuem Plano de Manutengdo Corretiva, quanto para as edificagdes que
forem reformadas e/ou inauguradas apds a contratacao.

A empresa devera apresentar um plano de vistoria com datas de acordo com o
periodo descrito nas Tabelas 1, 2 e 3. As manutencgdes preventivas devem ocorrer nos
periodos em que os trabalhadores n&o estiverem realizando as manutengdes corretivas, de
acordo com as ordens de servico. Em nenhum momento sera permitido a priorizagédo da

manutencdo preventiva em relacdo a ordem de servico emergencial.
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Tabela 1 - Periodo para manutencéo preventiva das estruturas

Estrutura
ltem Periodo
Alvenarias/muros Anual
Lajes, vigas e pilares Anual
Revestimentos verticais Anual
Revestimentos horizontais Anual
Pinturas e texturas Anual
Fissuras e trincas Semestral
Bancadas Semestral
Portas Semestral
Janelas Semestral
Portdes Trimestral
Fechaduras Bimestral
Dispensers Trimestral
Estrutura em madeira Semestral
Estrutura metalica Semestral
Placas de sinalizagao de seguranca Anual
Extintores Anual
Alvenarias/muros Anual
Lajes, vigas e pilares Anual
Revestimentos verticais Anual
Revestimentos horizontais Anual
Pinturas e texturas Anual
Fissuras e trincas Semestral
Bancadas Semestral
Portas Semestral
Janelas Semestral
Portdes Trimestral
Fechaduras Bimestral
Dispensers Trimestral
Estrutura em madeira Semestral
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Estrutura

ltem

Periodo

Estrutura metalica

Semestral

Tabela 2 - Periodo para manutencao preventiva do sistema hidrossanitario

Hidrossanitario
Item Periodo
Bancadas e lavatorios Bimestral
Cubas Bimestral
Torneiras Bimestral
Bebedouros Bimestral
Chuveiros Semestral
Registros e valvulas Semestral
Barras de apoios Semestral
Bacias sanitarias Bimestral
Ralos Semestral
Sifoes Semestral
Grelhas Quadrimestral
Calhas Quadrimestral
Coletores verticais Quadrimestral
Sistema de gas Semestral

Fonte: Autoria propria.

Tabela 3 - Periodo para manutengao preventiva do sistema elétrico

Elétrico
ltem Periodo
Tomadas Trimestral
Interruptores Trimestral
Lampadas e refletores Trimestral
Quadro de distribuicao Anual
Interfones Bimestral
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Tomada de dados Bimestral
Rack Anual

Fonte: Autoria propria.

Como a referida edificacdo ainda esta em periodo de reformas, sera necessario

apenas a execucgao das manutencgdes preventivas, e em todas as etapas a empresa devera

~. contar com o acompanhamento de um responsavel técnico. Caso ocorra algum incidente na
edificagdo, devera ser realizada a vistoria imediata dos itens listados, e a mesma somente

sera liberada apos o laudo de seguranca.

N
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