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1. INTRODUÇÃO

Este relatório tem como objetivo fomecer as orientações e os procedim  
necessários para a realização da manutenção preventiva da edificação.

Durante a manutenção, se a empresa contratada analisar e concluir que a patologia

tem causas estruturais ou de situações específicas a anomalia deverá ser repassada para a

secretaria e não se deve realizar a manutenção, pois deverá ser desenvolvido um projeto

executivo.

2. ENDEREÇO

Av. Camilo de Barros Laraia, Nº 480. Bairro Cidade Jardim.

NFORMAÇÕES3
O Cras Cidade Jardim é uma edificação com acesso ao público e de responsabilidade

da Secretaria de Políticas Sociais. A edificação foi construída em concreto armado e

alvenaria de vedação, as portas são em madeira e as esquadrias em alumínio e vidro. A

obra foi inaugurada em 3 de Novembro de 2019.

No dia 22 de julho de 2021 foi realizada no período da manhã uma vistoria na

edificação, como intuito de identificar as necessidades de manutenção apresentadas neste

documento. Foram registrados pontos de umidade e trincas em diversos locais. 
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Figura 1 - Fachada do Cras Cidade Jardim

Fonte: Autoria própria.
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    Figura 4 — irinca e infiltração na parede da sala
de coordenação  
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Figura 6 — Trinca na parede abaixo da janela na Figura 7 — Trinca na parede próximo a janela na sala de

sala de recriação cadastro único 
Figura 8 — Rachadura na parte inferior da

parede da cozinha Figura 9 — Rachadura na parede externa 
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Figura 11 — Infiltração e trinca na parede da o

cozinho   
Figura 12 — Rachadura no piso Figura 13- Rachadurano piso da lavanderia
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Figura 15 — Trinca abaixo da janela na parede daFigura 14 — Trinca na parte superior da parede .

cozinhada cozinha  
Figura 17 — Trinca entre o piso e a parede 

Figura 16 — Trinca no peitoril da janela 
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5. MANUTENÇÃO PREVENTIVA

Este relatório tem como objetivo fornecer as orientações e procedimentos nec

      para a realização da inspeção predial, através da elaboração de um checklist que c :

um roteiro prático para orientar nas manutenções preventivas da edificação.

As edificações são projetadas para terem um tempo de vida útil sem a necessidade

de reformá-las, porém com as instabilidades do solo, as mudanças climáticas e/ou falhas

durante a execução, é possível encontrar patologias antes deste período. As edificações

públicas normalmente possuem um desgaste maior por possuir acesso ao público, causando

uma grande movimentação de pessoas.

De acordo com estudos do Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia,

mais de 60% dos acidentes ocorridos em edifícios são causados por falta de manutenções.

Pensando nisso, foram criados os planos de manutenções preventivas, para que as

edificações possam ser monitoradas periodicamente, diminuindo a necessidade de grandes

reformas.

Os programas de manutenções prediais preventivos são elaborados para um

planejamento anual da edificação, e deve ser utilizado nas edificações que foram

construídas ou recém reformadas com inauguração em menos de 2 anos.

Durante a vistoria e manutenção, se a empresa contratada analisar e concluir que a

patologia tem causas estruturais ou de situações específicas, a anomalia deverá ser

repassada para a secretaria e não deve realizar a manutenção, pois deverá ser desenvolvido

um projeto executivo.

A empresa contratada é responsável pela manutenção preventiva em todas as

edificações públicas do Município de Pouso Alegre. Este plano é válido tanto para as

edificações que possuem Plano de Manutenção Corretiva, quanto para as edificações que

forem reformadas e/ou inauguradas após a contratação.

A empresa deverá apresentar um plano de vistoria com datas de acordo com o

período descrito nas Tabelas 6, 7 e 8. As manutenções preventivas devem ocorrer nos

períodos em que os trabalhadores não estiverem realizando as manutenções corretivas, de

acordo com as ordens de serviço. Em nenhum momento será permitido a priorização da

manutenção preventiva em relação a ordem de serviço emergencial. 
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               item Período |

| Alvenarias/muros Anual |

Lajes, vigas e pilares Anual |

Revestimentos verticais Anual |

Revestimentos horizontais Anual |

Cercas/alambrados Trimestral

Pinturas e texturas Anual

Fissuras e irincas Semesiral |

DBainicadas Semestral

Portas Trimestral

Janelas Semestral

Portões Trimestral

[ Fechaduras Bimestral

Grades Semestral

Concertinas Anual

[uarda-caos Anual |

| Corrimão Anual |

|Faixa antiderrapante Trimestral |
Dispensers Trimestral |

Telhas metálicas Semestral Í

Estrutura metálica Anual |

| Telhas cerâmicas Semestral

| Estrutura de madeira Anual |

| Policarbonato Semestral |

| Estrutura do policarbonato Anual |

pivJUS Anual |

| Placas de sinalização de segurança Anual

Extintores Anual

Caixa de hidrante Anual
Em

Fonte: Autoria própria.
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| Bancadas e lavatórios Bimestral

| Cubas Bimestral

| Pia de despejo Bimestral

| Torneiras Bimestral

| Bebedouros Bimestral

Registros e válvulas Semestral

ETs de apoios Semesirai
| Bacias sanitárias Dimestrai

Box de banheiro Anual

Ralos Semestral

|Sifões Semestral
Caixas de gordura Semestral

Caixas de inspeção Semestral    | Caixa d'água Trimestral

| Reservatório Trimestral

| Aquecedor solar Trimestral

| Caixas pluviais Semestral 
|Grelhas Quadrimestral 
| Calhas Quadrimestral 

Coletores verticais Quadrimestral 
Sistema de gás Anual 

Fonte: Autoria própria.

Tabela 3 - Periodo para manutenção preventiva do sistema elétrico 
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Período           | Tomadas Trimestral

intemupiaresTTmesa
Lâmpadas e refletores TrimestralQuadrodedistribuição o —Anual

| Interfones Bimestral
| Tomada de dados Bimesitral
Rad e nmAnuar .

Câmeras de segurança SemesiraiksoSemestral

Alarme de incêndio Anual É

Cercas elétricas Semestral

| Motores de portões Semestral |

Geradores Trimestral !EioSemestral |
Placas solares Anual 

Fonte:Autoria própria.

6. CONSIDERAÇÕES FINAIS

Como a referida edificação foi recém construída ou reformada em menos de 2 anos

será necessária apenas a execução das manutenções preventivas, e em todas as etapas a

empresa deverá contar com o acompanhamento de um responsável técnico. Caso ocorra

algum incidente na edificação, deverá ser realizada a vistoria imediata dos itens listados, e

a mesma somente será liberada após o laudo de segurança.

De acordo com a análise técnica, a edificação onde se encontra o Cras Cidade Jardim

não possui danos considerados graves, sendo classificada como uma estrutura estável com

necessidades básicas a serem reparadas. 
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