engenhari

PLANO DE MANUTENCAO PREDIAL

SECRETARIA DE POLITICAS SOCIAIS

AGOSTO DE 2021




REFERENCIAS CADASTRAIS

Cliente Prefeitura Municipal de Pouso Alegre o

ocalizacic Pouso Alegre, !

[
Y

Titulo Plano de Manutencéo Predial
Contato Zairiane Cerqueira
E-mail Fcerqueira.zairi@gmail.com

Lider do projeto

Flavia Cristina Barbosa

Coordenador Denis de Souza Silva

Projeto/centro de custo 194/2020

Data do documento 27/08/2021

Elaborador/Auter | Flavia Cristina Barbosa I Engenhceira Civil |
Verificador/Aprovador Denis de Souza Silva Coordenador do projeto

Isencgdo de Responsabilidade:

Este documento é confidencial, destinando-se ao uso exclusivo do cliente, ndo podendo ser
reproduzido por qualquer meio (impresso, eletrdnico e afins) ainda que em parte, sem a prévia

autorizagdo escrita do cliente.

Rua Miguel Viana. 81. Edificio Benedicto Lemes. sala 07. 10 e 12. Morro Chic. itajuba, MG
(35) 3623-8846 www.dacengenharia.com.br




4

EQUIPE TECNICA

Responsave] Técnico — Coordenacgio

Denis de Souza Silva

Engenheiro Hidrico

Denis de
Souza Silva

Assinado de forma digital
por Denis de Souza Silva
Dados: 2022.10.11 11:35:57
-03'00"

N°e CREA: MG-127.216/D

N° ART: MG20210531528

Responsavel Técnico — Projeto Civil

Flavia Cristina Barbosa

Engenheira Civil

Fla’Via CriSti na por Flavia Cristina Barbosa

Barbosa

Assinado de forma digital

Dados: 2022.10.11 11:35:14
-03'00'

N° CREA: MG-187.842 /D

N°® ART: MG20210529428

Elaboracao

Bianca Baruk Rosa

Gerente do projeto

Diego Moutinho

Engenheiro Civil

Felipe Guimaraes

Engenheiro Civil

Mara Lucy Aparecida da Silva

Engenheira Civil

Lucianc Bonafé

Engenheiro Civil

Pedro Henrique Justiniano

Engenheiro Civil

Thais Coimhra

Engenheira Civil

William Baradel

Engenheiro Civil

Pedro Costa

Engenheiro Mecanico

André Carnevalli

Bruno Rezende

Desenhista

Desenhista

Gabriel Pereira

Desenhista

Flavio Leite Desenhista
Rafaei de Oiiveira Desenhista
Wiilian Tobias Desennista

Rua Miguet Viana. 81. Edificlo Benedicto Lemes. sala 07. 10 ¢ 12. Morro Chic. ftaiuba. MG

(35) 3623-8846 www.dacengenharia.com.br




SUMARIO

1. INTRODUCAO
2. ENDERECGO ... ettt e et e e et e e e e e ena e e e e e eranaesaeeeantneanenan 1
S INFORMAGOES ..ottt st e ea e e et et s e s e e eneeeaeeesneeneen. 1
4. RELATORIO FOTOGRAFICO ... e, 2
5. MANUTENGCAO CORRETIVA ... oo ee e eee e ee e e eee e eeeseeneeen e raeeenrens e 14
51. ESTRUTURAE COBERTURA ..ottt ra e 14
5.2. HIDROSSANITARIO E PLUVIAL oot 15
5.3, ELETRICO .ottt eete st e sssaess s s ssssss st st snss st sssesesessnesssesnans 16
6. MANUTENGCAO PREVENTIVA ... eeeeeeeeer e ees e et et eeeaeneneeeessereneeeneaeenseeaeane 17
7. CONSIDERAGOES FINAIS ...ttt ere s eees e eeeeeaeeseeeeateeeeeaseneeneeeeeans 21
LISTADE TABELAS
Tabela 1 - Gravidade dos riscos em uma edificac80.........cccveeeiriieeeeeee e 14
Tabela 2 - indice de riscos estruturais @ NAa CODEMUIA .........coevevereeeeeeeeeeeeeeeeee e, 14
Tabela 3 - indice de riscos hidrossanitarios € PIUVIAIS..........oov.eevveeeeeeeeeeee e 16
Tabela 4 - indice deriscas elétricos ... 17
Tabela 5 - Resumo da Manutenga0o CormetiVa ..........vvveoiiieeeee e e eeeeae s 17
Tabeia 6 - Periodo para manutengao preventiva das eStruturas............cccccvveeereviiinriorneen. 18
Tabela 7 - Periodo para manutengdo preventiva do sistema hidrossanitario ...........c..ee...... 19
Tabela 8 - Periodo para manutengao preventiva do sistema elétrico.........ooovvevvveverevcneennn, 20

Rua Miguel Viana. 81. Edificio Benedicto Lemes. sala 07. 10 e 12. Morro Chic. ltajuba. MG
(35) 3623-8846 www.dacengenharia.com.br




1. INTRODUCAO

Este relatério tem como objetivo fornecer as orientagbes e o0s procedir;‘vé‘ntésj
necessarios para a realizagdo da manutengéao corretiva e preventiva da edificag3do. R

A manutengdo corretiva é a forma de reparar os elementos da edificacdo de modo a
garantir a seguranga do prédio e das pessoas. Os critérios de avaliagbées foram gerados
apos a vistoria da edificagéo, conforme apresentado no relatério fotografico (item 4).

Os planos de manutencgdes preventivas foram criados para que as edificacOes
possam ser monitoradas periodicamente, diminuindo a necessidade de grandes reformas.
Os mesmos sé@o elaborados para um planejamento anual, devendo ser utilizados nas
edificacoes que foram construidas ou recém reformadas com inauguragdo em menos de 2
anos. Atraves da elaboragdo de um roteiro pratico encontra-se um checklist para orientar
nas manutencdes preventivas.

Durante a manutencao, se a empresa contratada analisar e concluir que a patologia
tem causas estruturais ou de situagdes especificas a anomalia devera ser repassada para a
secretaria e ndo se deve realizar a manutencéo, pois devera ser desenvolvido um projeto

executivo.

2. ENDERECO

Rua Professor Jorge Beltrdo. N° 147, Bairro Santa Cruz.

3. INFORMACOES

A Secretaria de Politicas Sociais € uma edificagdo com acesso ao publico e de
responsabiiidade da Secretaria de Poiitlicas Sociais. A edificacdo é consiruida em concreio
armado, com portas em madeira e janelas tipo veneziana em aluminio.

No dia 30 de junho de 2021 foi realizada no periodo da manha uma vistoria na
edificagdo, com o intuito de identificar as necessidades de manutencao apresentadas neste

documento. Foram registrados pontos de umidade e trincas em diversos locais da secretaria.
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Figura 1- Fachada da SECRETARIA MUNICIPAL DE POLITICAS SOCIAIS

Fonte: Autoria propria.
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Figura 2 - Infiltracdo da laje péré ‘parede no Figura 3 - Trincas de fechamento entre a laje e
Hall de entrada. a viga no Hall de entrada.

Figura 5 - Marcas de infiltracBo na parede,
Sala do Centro de Conselho.
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Figura 10 - Problemas de encanamento de Figura 11 - Infilirac&o na laje do banheiro
esgoto ho banheiro para deficientes fisicos. masculino.

- Problemas com
Q

2
esgoto no banheir
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Figura 14 - Banheiro femi

£ e |
nino interditado por
problemas na tubulagdo de esgoto.

Figura 16 - Infiltracdc

e trinca na laje do
corredor de acesso aos banheiros.

Figura 17 - Infiltracio entre

alaje

e a parede ha
sala do Cras Volante.
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Figura 15 - Infiltragdo na Iae do banheiro
feminino.
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Figura 19 - Trinca estrutural na viga do

Figura 18 -Mlnfiltragéo na sala do Cras Volante. o
refeitério.

Figura 21 - Infiltragoe e surgimento de trincas

Figura 20 - Infiltrac@o entre a laje e a parede. por infiltragao.
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Figura 22 - Trinca nas extremidades da porta Figura 23 - Trinca
da sala de cadastro unico. principal.
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Figura 24 - Infiltracdo né Iaje‘ Vey pérede.
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Figura 26 - Trinca naviga d salade

. i 27 -Tri a e i
armazenamento de alimentos. Figura 27 -Trinca entre a parede e a laje

Figura 28 - Infiltrac&o no corredor da Figura 29 - Trincas na parede do corredor da
lavanderia. lavanderia.
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Figura 30 - Trincas e ifiltragéo na laje do Figura 31- Infiltracdo na laje e paréde na sala
depdsito da lavanderia. de administragao.

1 i
Figura 32 - Trinca na extremidade da portada  Figura 33 - Trincas na parede no gabinete do
sala de administracao. secretario.
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Figura 35 - rincas n parede no gainete do Figura 36 - Trinca na parede na sala de
secretario. reunides.
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Figdra 37- Tﬁnca na Iaje déy sala do g‘a‘bin'ete.
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Figura 39 - infiltra¢8o na laje do banheiro do  Figura 40 - infiltrac&o e trinca na laje da sala de
secretario. projetos sociais.

- Infiltracio e presenca de mofo na

sala de arquivos.
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Figura 43 - Trinca e descolamento de
acabamento no corredor de acesso a sala de

Figura 44 - Trincas nas paredes da sala de
reunibes.

2 e e S e
Figura 45 - Danos no acabamento da sala de
reunides.
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5. MANUTENCAO CORRETIVA

A edificagdo encontra-se com diversas patologias que devem ser reparadas para que’.

ndo causem danos futuros. A Secretaria de Politicas Sociais devera seguir as especificacoes
da manutengdo corretiva e preventiva.

O guia de manutencgao corretiva foi dividido em trés setores: estrutural, hidrossanitario
e elétrico. Os riscos de cada setor referente a esta edificacio estdo demonstrados na Tabela
1.

Tabela 1 - Gravidade dos riscos em uma edificagdo

Gravidade/Urgéncia ‘ Situagédo Peso
Alta Risco de vida ou risco para a edificacao 10
viedia Danos ao meio ambienie ou a popuiagdo 7
Regular Peguenos incobmodos ou danos financeiros 5
Baixo Poluicao visual 2
Nenhum | N&o apresenta problemas 0

Fonte: Autoria propria.

5.1. ESTRUTURA E COBERTURA

Todos os reparos na estrutura e cobertura deverdo ser acompanhados por um
profissional habilitado e executados pela equipe responsavel, garantindo assim uma boa
execucéo. Na Tabela 2 estdo demonstrados os riscos encontrados na edificacéo no dia da

visiia iécnica.

Tabela 2 - indice de riscos estruturais e na cobertura

Estrutura

torm
anasaan

i
@
o
0

Alvenarias/muro

o

Lajes, vigas e pilares

Revestimentos verticais

Revestimentos horizontais

Passeios/patios

Cercas

O] ©F ©f O] »if »

Pinturas e texturas
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Estrutura

ftem

Fissuras e trincas

Bancadas

Portas

Janelas

Portbes

Fechaduras

Grades

Concertinas

Guarda-corpos

Corrimao

Faixas antiderrapantes das escadas

Dispensers

Telhas ceramicas

O] O Of O] O ©f O] O] o o D] ©] ©

Telhas metalicas ou fibrocimento

oY
Cy
@
a
()

miy m
(%]
r
e
=3
5
o]
3
[¢]
-+
£
a
€
[en]

Policarbonato

Estrutura do policarbonato
Toldos

Paisagismo

Grama

e

O O O] O O

Fonte: Adtdrié prépﬁé; il
5.2. HIDROSSANITARIO E PLUVIAL

Todos os reparos hidrossanitarios deverdo ser acompanhados por um profissional
habilitado e executados pela equipe responsavel, garantindo assim uma boa execucao.
Quando for necessario o rasgo da alvenaria, piso ou telhado, a equipe devera se
responsabilizar pelo bom acabamento dos locais modificados. Na Tabela 3 estdo

demonstrados os riscos encontrados na edificacdo no dia da visita técnica.

o4
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Tabela 3 - indice de riscos hidrossanitarios e pluviais

Hidrossanitario

Item Risco

Bancadas e lavatorios 5
Cubas

Pia de despejo

Torneiras

Bebedouros

Q] O] O O ©

Chuveiros

<

Regisiros e vaivuias

]

[ B i}
Bairas de apOIOo

Bacias sanitarias

Box de banheiro

Ralos

Sifoes

Reservatodrio

O] O O O O ©

Am iacadnr anlar

Caixas pluviais
Grelhas
Calhas

Coletores verticais

S O O O O

Sistema de gas

Fyonte: Autoria propria.

5.3. ELETRICO

fJi

Todos os reparos elétricos deverao ser acompanhados por um profissional habilitado
e executados pela equipe responsavel, garantindo assim uma boa execugdo. Quando for
necessario o rasgo da alvenaria, piso ou telhado, a equipe devera se responsabilizar pelo
bom acabamento dos locais modificados. Na Tabela 4 estdo demonstrados os riscos

encontrados na edificagdo no dia da visita técnica.
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Tabela 4 - indice de riscos elétricos

Elétrico -

Iitem Risco
Tomadas 0
Interruptores 0
Lampadas e refletores 0
Quadro de distribuigdo 0
Aquecedores solares 0
Interfones 0
Tomada de dados 0
Rack b
Alarme de incéndio 0
Cercas eletricas 0
Motores de portdes 0
Geradores™* 0
Bombas* 0
Placas solares™* 0
TC)TAL 0

Fonte: Autoria propria.

Tabela 5 - Resumo da Manutengdo Corretiva

Setores Risco Total
Eetruturs iy
Hidrossanitario 10
Elétrico 0

Fonte: Autoria propria.

6. MANUTENCAO PREVENTIVA

2

. . ~ .
A empresa contratada é responsével pela manutengdo preventiva em todas as

>

edificagbes publicas do Municipio de Pouso Alegre. Este plano é valido tanto para as
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edificagbes que possuem Plano de Manutengdo Corretiva, quanto para as edsﬁcagoes que ’

forem reformadas e/ou inauguradas apés a contratac3o.

A empresa deverd apresentar um plano de vistoria com datas de acordo com o

periodo descrito nas Tabela 6, 7 E 8. As manutengbes preventivas devem ocorrer nos

perfodos em que os trabalhadores ndo estiverem realizando as manutencées corretivas, de

acordo com as ordens de servico. Em nenhum momento sera permitido a priorizacdo da

manutencao preventiva em relacdo a ordem de servico emergencial.

Tabela 6 - Periodo para manutencéao preventiva das estruturas

Estrutura
item Periodo
Alvenarias/muros Anual
Lajes, vigas e pilares Anual
Revestimentos verticais Anual
Revestimentos horizontais Anual
Cercas/alambrados Trimestral
Pinturas e texturas Anual
Fissuias e incas Seiriesirai
Bancadas Semestral
Portas Trimestral
Janelas Semestral
Portbes Trimestral
Fechaduras Bimestral
Grades Semestral
Concertinas Anual
Guarda-corpos Anual
Corriméo Anual
Faixa antiderrapante Trimestral
Dispensers Trimestral
Telhas metaiicas Semestrai
Estrutura metalica Anual
Telhas ceradmicas Semestral
Estrutura de madeira Anual

Rua Migue! Viana, 81, Edificio Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, ltajuba, MG
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Estrutura

ltem Periodo
Policarbonato Semestral
Estrutura do policarbonato Anual
Todos Anual
Placas de sinalizacao de sequranca Anual
Extintores Anual
Caixa de hidrante Anual

Tabela 7 - Periodo para manutengdo preventiva do sistema hidrossanitario

Fonte: Autoria propria.

Hidrossanitario
e . Perioda

Bancadas e lavatorios Bimestral
Cubas Bimestral
Pia de despejo Bimestral
Torneiras Bimestral
Bebedouros Bimestral
Registros e valvulas Semestral
Barras de apoios Semestral
Bacias sanitarias Bimestral
Box de banheiro Anual

Ralos Semestral
Sifoes Semestral
Caixas de gordura Semestral

Reservatorio

Trimestral

Aquecedor solar

Trimestral
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Hidrossanitario

Periodo

Caixas pluviais

Semestral

Grelhas

Quadrimestral

Calhas

Quadrimestral

Coletores verticais

Quadrimestral

Sistema de gés

Anual

Fonte: Autoria prépria.

Tabela 8 - Periodo para manutengdo preventiva do sistema elétrico

Elétrico
hem e ,  periodo

Tomadas Trimestral
interruptores Trimestral
Lampadas e refletores Trimestral
Quadro de distribuicao Anual

Interfones Bimestral
Tomada de dados Biimesiral
Rack Anual

Cameras de seguranca Semestral
Alarmes Semestral
Alarme de incéndio Anual

Cercas elétricas Semestral
Motores de portdes Semestral
Geradores Trimestral
Bombas* Semestral
Placas solares Anual

Fonte: Autoria propria.
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7. CONSIDERAGCOES FINAIS

Durante a execugdo das manutencdes corretivas e preventivas, em todas as etapas—

a empresa devera ter o acompanhamento de um responsavel técnico.

De acordo com a andlise técnica, a edificacdo onde se encontra a Secretaria de
Politicas Socias possui a necessidade de manutengdes na estrutura, pequenas alteractes
na parte hidrossanitaria e nenhuma corregdo na parte elétrica. De modo geral, a edificacéo
n&o possui danos considerados graves, sendo classificada como uma estrutura estavel com

necessidades béasicas a serem reparadas.
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