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Este relatorio tem como objetivo fornecer as orientacoes e 0S procedlmehi@spo\\,o

necessarios para a realizagcdo da manutencao corretiva e preventiva da edificacao.

A manutencéo corretiva é a forma de reparar os elementos da edificagdo de modo a
garantir a seguranca do prédio e das pessoas. Os critérios de avaliagbes foram gerados
apos a vistoria da edificacéo, conforme apresentado no relatério fotografico (item 4).

Os planos de manutengbes preventivas foram criados para que as edificagdes
possam ser monitoradas periodicamente, diminuindo a necessidade de grandes reformas.
Os mesmos sao eiaborados para uin plangjamento anuai, devendo ser uiiizados nas
ificacbes gue foram construidas ou recém reforimadas com inauguragao em menos ae 2
anos. Através da elaboracdo de um roteiro pratico encontra-se um checklist para orientar
nas manutencgdes preventivas.

Durante a manutencdo, se a empresa contratada analisar e concluir que a patologia
temn causas estruturais ou de situacdes especificas a anomalia devera ser repassada para a
secretaria e ndo se deve realizar a manutencgdo, pois devera ser desenvolvido um projeto

execulvo.

2. ENDERECO

Praca Senador José Bento, N° 2, Centro.

3. INFORMAGOES

A Biblioteca Municipal é uma edificacdo com acesso ao publico e de responsabilidade
da Secretaria de Obras. O prédio é considerado um patrimdnio publico e foi construido com
alvenaria autoportante, tendo as paredes espessas, com cerca de 40cm de espessura, com
portas e janelas em madeira.

No dia 01 de julho de 2021 no periodo da tarde foi realizada a vistoria na edificagao
para apresentar as patologias e necessidades de manutengao através deste documento, a
vistoria foi orientada por um funcionario.

No decorrer das fotografias € possivel verificar a edificagdes possui algumas trincas,
descascamento da pintura, mofos, as portas e janeias possuenm Nchagos, iascas e
probieimas nas fechaduiras, os banheiios possueim problemas na parie hidraulica e as lougas

estdo com sujeiras acumuladas.
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4. RELATO

RIO FOTOGRAFICO

igra 1 - Fachada da Biblioteca Mumcupal

Fonte: Autoria propria.
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Figura 4 — Trinca no degrau da entrada. Figura 5 — Mofo na laje.
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Figura 8 — Problemas de vazamento. Figura 9 — Acabamento danificado.
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Figura 12 — Trinca. Figura 13 — Piso trincado.
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niso em cimento

Figura 16 — Mofo e umidade em Figura 17 — Pintura danificada.
diversas paredes da edificacao.
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Figura 20 — Vidros quebrados. Figura 21 — LAmpadas queimadas.
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Figura 24 — Descascamento da pintura. Figura 25 — Falta de luminarias no corredor.
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Figura 29 — Umidade nas paredes da cozinha.

Figura 28 — Toldo rasgado.
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Figura 33 — Banheiro feminino com mofo e
danos no acabamento.
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Figura 35 — Descolamento do reboco na

estrutura do hall de entrada

Figura 36 — Mofos no hall de entrda Figura 37 — Piso solto na recepc¢ao
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Figura 38 — Falta lampadas nas Figura 39 — Bolhas na pintura da sala de

luminarias recepcao

Figura 41 — Banheiro interditado por causa de

. . . do vazamenio da bacia sanitaria e mofos em
Figura 40 — Trinca na janela da sala de

todas as paredes
artes
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Figura 42 — Sala de exposigdo com

mofo em todas as paredes

Figura 44 — Porta danificada e falta Figura 45 — Porta danificada da sala de
fechadura superinténcia de espoites

Rua Miguel Viana, 81, Fdificio Benedicto | emes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, tajuba, MG
(35) 3623-8846 www.dacengenharia.com.br

Pns
[9%)




d'agua acervo

Figura 49 - Mofo no banheiro da

) superiniendéncia da cuitura
Figura 48 — Mofo na mureta da varanda
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FOLHA

/ - Figura 51 — Falta acabamento entre o toldo e
Figura 50 — Falha na juncgdo da porta

a parede

Figura 52 — Falta trava e fechadura na
porta da sala de superintendéncia de Figura 53 — Piso solto na sala de estudos

cultura
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Figura 54 — Mofo na laje da sala de

estudos

Figura 56 — Falta lampadas na luminaria

do auditorio
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Figura 58 — Porta danificada no acervo

Figura 59 — Orificio no piso do acervo da
da XCMG

XCMG

Figura 60 — Porta danificada do acervo

da XCMG
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5. MANUTENGAO CORRETIVA &*;,

A edificacdo encontra-se com diversas patologias que devem ser reparadas para q
nao causem danos futuros. A biblioteca devera seguir as especificacdes da manutengéo
corretiva e preventiva.

O guia de manutengo corretiva foi dividido em trés setores: estrutural, hidrossanitario
e elétrico. Os riscos de cada setor referente a esta edificagao estdo demonstrados na
Tabela 1.

Tabela 1 - Gravidade dos riscos em uma edificacdo

Gravidade/Urgéncia Situacao Peso
o Alta Risco de vida ou risco para a edificacéo 10
Média Danos ao meio ambiente ou a populagéo 7
Reguiar Peguenos incdimodos ou danos financeiros 5
Baixo Poluigéo visuai p
Nenhum N3o apresenta problemas 0

Fonte: Autoria propria.

5.1. ESTRUTURA E COBERTURA

Todos os reparos na estrutura e cobertura deverdo ser acompanhados por um
profissional habilitado e executados pela equipe responsavel, garantindo assim uma boa
execucao. Na Tabela 2 estdo demonstrados os riscos encontrados na edificagéo no dia da

visita técnica.

Tabela 2 - indice de riscos estruturais e na cobertura

Estrutura

item Risco

Alvenarias/muro 7

Lajes, vigas e pilares

Revestimentos verticais

~Np LN

Revestimentos horizontais

[@)]

(@]
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Estrutura

tem Risco

Ot

Fissuras e frincas

Bancadas

Portas

Janelas

Porides

Fechaduras

Grades

Guarda-corpos

Corriméao

Np o1 O ©f oy O ol 0} ©

Telhas ceramicas

Estrutura em madeira
Toldos
TOTAL

N oy O O

N

Fonte: Autona pnyfc")pr’ia.’ -
5.2. HIDROSSANITARIO E PLUVIAL

Todos os reparos hidrossanitarios deverdo ser acompanhados por um profissional
habilitado e executados pela equipe responsavel, garantindo assim uma boa execugao.
Quando for necessario o rasgo da alvenaria, piso ou telhado, a equipe devera se
responsabilizar pelo bom acabamento dos Iocais modificados. Na Tabela 3 estdo

demonstrados os riscos encontrados na edificacao no dia da visita técnica.

Tabela 3 - indice de riscos hidrossanitarios e pluviais

Hidrossanitario
item Risco
Bancadas e lavatorios 2
Torneiras 5
Bebedouros 0
Registros e valvulas 0 i
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Hidrossanitario

Item

Barras de apoios

o

Bacias sanitarias

Ralos

Sifoes

Caixas pluviais

Grelhas
Calhas

O O O O O O,

Coletores verticais

Fonte: Autoria nraoria,

o

Todos os reparos elétricos deverdo ser acompanhados por um profissional habilitado
e execuiados peia equipe responsavei, garaniindo assim uma boa execugdo. Quando for
necessario o rasgo da aivenaria, piso ou teihado, a equipe devera se responsabilizar peio
bom acabamento dos locais modificados. Na Tabela 4 estdo demonstrados os riscos

encontrados na edificacdo no dia da visita técnica.

Tabela 4 - indice de riscos elétricos

Elétrico
Item Risco
Tomadas 5
Interruptores 5
L&mpadas e refletores 5
Quadro de distribuicdo 0
Aquecedores solares 0
Interfones 0
Tomada de dados 0
Rack 0

Fonte: Autoria prépria.
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Tabela 5 - Resumo da Manutencdo Corretiva

| Setores Risco Total
Estrutura 72
Hidrossanitario 17
Elétrico 15

Fonte: Autoria propria.

6. MANUTENCAO PRFVENTIVA

-

A empresa coniraiada € responsavel peia manuiencao preventiva em fodas as
edificagdes publicas do Municipio de Pouso Alegre. Este plano é valido tanto para as
edificagdes que possuem Plano de Manutengéo Corretiva, quanto para as edificagcdes que
forem reformadas e/ou inauguradas apéds a contratacio.

A empresa devera apresentar um plano de vistoria com datas de acordo com o
periodo descrito nas Tabela 6, 7 e 8. As manutencdes preventivas devem ocorrer nos

P |

pB(IUUUb eI que S tiabpa ldUUle HdU t}bllvt}ltﬂll lb‘dIILdIIUU as IHdIIULBIHgUUb L,UHELI vas, dt‘)
acordo CoiTi as ordens de seivigo. Em nenhum momento serd permitido a priorizacéo da

manutencdo preventiva em relacao a ordem de servigo emergencial.

Tabela 6 - Periodo para manutencdo preventiva das estruturas

Estrutura
item Periodo
Alvenarias/muros Anual
Lajes, vigas e pilares Anual
Revestimentos verticais Anual
Revestimentos horizontais Anual
Cercas/alambradog Trimesgtral
Pinturas e texturas Anual
Fissuras e trincas Semestral
Bancadas Semestral
Portas Trimestral
Janelas Semestral
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Estrutura {;/;’ 7 ) 2}&
: 18 7z G
ltem Periodo %@ Fomﬁ"% /
Portdes Trimestral “(@ Pws&,\»\ﬂjﬁy
Fechaduras Bimestral |
Grades Semestral
Concertinas Anual
Guarda-corpos Anual
Corrimao Anual
Faixa antiderrapante Trimestral
Dispensers Trimestral
Telhas metalicas Semestral
Estrutura metalica Anual
Telhas cer@micas Semestral
Estrutura de madeira Anual
Policarbonato Semestral
Estrutura do policarbonato Anual
Todos Anual
Placas de sinalizacao de seguranca Anual
eimores [ CAnial
o de Hidranie T T I

Fonte: Autoria propria.

Tabela 7 - Periodo para manutengao preventiva do sistema hidrossanitario

Hidrossanitario
item Periodo
Bancadas e lavatorios Bimestral
Cubas Bimestral
Pia de despejo Bimestral
Torneiras Bimestral

1SV v

i
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vy Chic 4ot
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Hidrossanitario

item Periodo

Bebedouros Bimestral
Registros e valvulas Semestral
Barras de apoios Semestral
Bacias sanitarias Bimestral
Box de banheiro Anual

Ralos Semestral
Sifoes Semestral
Caixas de gordura Semestral
Caixas de inspecéo Semestral

Aguecedor solar Trimestral
Caixas pluviais Semestral
Grelhas Quadrimestral
Calhas Quadrimestral
Coletores verticais Quadrimestral

Sistema de gas

Anual

Fonte: Autoria pfc’)prié .

Tabela 8 - Periodo para manutencgdo preventiva do sistema elétrico

Eletrico

item Periodo
Tomadas Trimestral
interrupiores Trimesirai
Lampadas e refieiores Trimesirai
Quadro de distribuicdo Anual
Interfones Bimestral
Tomada de dados Bimestral
Rack Anual
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Elétrico
ltem ~ Periodo
Céameras de seguranca Semestral
Alarmes Semestral
Alarme de incéndio Anual
Cercas elétricas Semestral
Motores de portdes Semestral
Geradores Trimestral
Boinbas” Seinestiai
rlacas solaires Anual
Fonte: Autoria prépria.
7. CONSIDERACOES FINAIS

Durante a execugdo das manutencoes corretivas e preventivas, em todas as etapas
a empresa devera ter o acompanhamento de um responsavel técnico.

De acordo com a andlise técnica, a edificagao onde se encontra a biblioteca municipal
possui a necessidade de manutencbes que devem ser reparadas pois a edificagdo € um
patrimonio tombado. De modo geral, a edificagdo ndo possui danos considerados graves,
sendo classificada como uma estrutura estavel com necessidades basicas a serem

reparadas.
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