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PREFEITURA MUNICIPAL 
1. INTRODUÇÃO

Este relatório tem como objetivo fornecer as orientações e os procedih

necessários para a realização da manutenção corretiva e preventiva da edificação.

A manutenção corretiva é a forma de reparar os elementos da edificação de modo a

garantir a segurança do prédio e das pessoas. Os critérios de avaliações foram gerados

apósa vistoria da edificação, conforme apresentado no relatório fotográfico (item 4).

Os planos de manutenções preventivas foram criados para que as edificações

possam ser monitoradas periodicamente, diminuindo a necessidade de grandes reformas.

Os imesimmos são elaborados para um planejamento anual, devendo ser utiizados fias

Goedificações que foram construídas ou recém reformadas com inauguração em menos de 2

anos. Através da elaboração de um roteiro prático encontra-se um checklist para orientar

nas manutenções preventivas.

Durante a manutenção, se a empresa contratada analisar e concluir que a patologia

tem causas estruturais ou de situações específicas a anomalia deverá ser repassada para a

secretaria e não se deve realizar a manutenção, pois deverá ser desenvolvido um projeto

executivo.

2. ENDEREÇO

Rua dos Carijós, 45. Bairro centro.

mmres ro tree

3. INFORMAÇÕES
A prefeitura municipal é uma edificação com acesso ao público e de responsabilidade

da Secretaria de Políticas Sociais. A edificação é construída em concreto armado com

alvenaria de vedação e divisórias, com esquadrias em madeira e vidro.

No dia 22 de julho de 2021 foi realizada uma vistoria na edificação, comointuito de

identificar as necessidades de manutenção apresentadas neste documento. Durantea visita

houve o acompanhamento de uma funcionária. 
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4. RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

Figura 1 — Fachada da prefeitura municipal

Fonte: Autoria própria. 
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EITURA MUNICIPAL

FOLHA 
FIGURA 3 — BANHEIRO DO

GABINETE COM TRINCA NO

REVESTIMENTO

FIGURA 2 — LAJE DO BANHEIRO DO

GABINETE COM MOFO
O  

FIGURA 5 — PAREDE COM TRINCA NO

REVESTIMENTO NA RECEPÇÃO DO

GABINETE

FIGURA 4 — UMIDADE NO FORRO DO

GABINETE DO PREFEITO 
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FIGURA 7 — TRINCA NA PAREDE DA

SALA DO CHEFE DE GABINETE 
FIGURA 8 — TRINCA EMBAIXO DA JANELA| FIGURA 9 — TRINCA NO FORRO DA

NA SALA DO CHEFE DO SALA DO ASSESSOR DO GABINETE

GABINETE 
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FIGURA 11 — TRINCA NO FORRO DA

SUPERINTENDÊNCIA DE PROJETOS

ESPECIAIS

FIGURA 10 — TRINCA NO FORRO DA SALA

DE RECEPÇÃO DO GABINETE 
FIGURA 13 — TRINCA EMBAIXO DA

JANELA DA SALA DO CHEFE DA

CONTROLADORIA

FIGURA 12 — TRINCA NO FORRO DA SALA

DE PROJETOS ESPECIAIS  
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FIGURA 14 — TRINCA EMBAIXO DA

JANELA DA SALA DA CONTROLADORIA
 

ps,   
FIGURA 17 — TRINCA EMBAIXO DA

JANELA DA SALA DA ASSESSORIADE

COMUNICAÇÃO 
Rua Miguel Viana, 81. Edifício Benedicto Lemes. sala 07. 10. e 12. Morro Chic, Haiubã, MG

(35) 3623-8846 wwdacengenharia.com.br
«on 



 
 

FEITURA MUNICI “AL 
FIGURA 18 — TRINCA NO FORRO DA SALA FIGURA 19 — TRINCA NA PAREDE DA

DE ASSUNTO ESTRATÉGICOS SALA DE ASSUNTO ESTRATÉGICO 
FIGURA 21 — CONTINUAÇÃO DA

TRINCA DA SALA DE ASSUNTOS

ESTRATÉGICOS PASSANDO PARA O

CORREDOR 
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FEITURA MUNICIPAL

=  
FIGURA 22;  — PISO FIGURA 23 —- DESCOLAMENTO DA

DANIFICADO NA RECEPÇÃO DO TEXTURA DA RECEPÇÃO

GABINETE 
FIGURA 24 — DIVISÓRIA SEM VIDRO

ENTRE A RECEPÇÃO E CORREDOR
FIGURA 25 — TRINCA NO FORRO DA

SALA DE LICITAÇÃO  
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PREFEITURA MUNICIPAL 
FIGURA 27 — LUMINÁRIA SEM

LÂMPADA NA SECRETARIA DE

GESTÃO DE PESSOAS

FIGURA 26 — TRINCA NO FORRO DA SALA

DE ARQUIVOS DE LICITAÇÃO 
FIGURA 29 — DESCASCAMENTO DA

PINTURA DA PAREDE DA SALA DE
QrECcTÂN NE DECOnACNGS PAS Lol NOISAIMRS

FIGURA 28 — TRINTA NO FORRO DA SALA

DE GESTÃO DE PESSOAS 
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URA MUNICIPAL 
FIGURA 30 - PISO DANIFICADO DA SALA | FIGURA 31 — TRINCA EMBAIXO DA

PAGAMENTOS

   
FIGURA 32 — DESCASCAMENTO DA NTUURA DA PAREDE DA

PINTURADA PAREDE DA SALA DE SALA DO SECRETÁRIO DE

FOLHA DE PAGAMENTO GESTÃO DE PESSOAS 
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PREFEITURA MUNICIPAL

   AESA 
FIGURA 34 — TRINCA NO FORRO DA FIGURA 35 — TRINCA NA PAREDE DA

- SALA DOSECRETÁRIO DE GESTÃO DE SALA DO SECRETÁRIO DE GESTÃO

PESSOAS DE PESSOAS  
FIGURA 37 - TRINCA NA PAREDE

FIGURA 36 — TRINCA AO LADO DA
JANELA NA SALA DO SECRETÁRIO DE DASALA DA SECRETARIA DE

GESTÃO DEPESSOAS DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO  
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URA MUNICIPAL  
A EM BAIXO DA FIGURA 39 - TRINCA NA PAREDE AO

ECRETÁRIA DE LADO DA PORTA DO DA SECRETARIA

DE DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO 
A 44 — TRINCA NO

FORRO DO DEPARTAMENTO DE

COMPRAS 
Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, Itajubá, MG

(35) 3823-2846 waydacengenharia com br
to



a

CRPrnians 
FIGURA 42 — TRINCA NA PAREDE DO FIGURA 43 — FALTA DE

DEPARTAMENTO DE COMPRAS ACABAMENTO DOFORRO DO CAIXA

ELETRÔNICO  FIGURA 45 - TRINCA NO FORRO

FIGURA 44 — PISO DANIFICADO DO CORREDOR ENTRE

DO CAIXAELETRÔNICO DEPARTAMENTO DE COMPRAS E

SECRETARIA DE

DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO 
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PREFEI URA MUNICIPAL  
FIGURA 46 — TRINCA NO FORRO NA SALA FIGURA 47 — JANELAS DANIFICADAS DOS SEGURANÇAS NA SALADOS SEGURANÇAS   

FIGURA 48 — REVESTIMENTO FIGURA 49 — MOFO NO FORRO DA

DANIFICADONASALA DOS DESPENSA

SEGURANÇAS 
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PREFEITURA MUNICIPAL 
FIGURA 50 — TRINCA NO FORRO DA FIGURA 51 — AR CONDICIONADO

DISPENSA DANIFICADO NA SALA DOS

SERVIDORES

  
FIGURA 52 - TRINCA EM BAIXO DO

ARCONDICIONADONA SALA DOS

SERVIDORES   
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FIGURA 54 — TRINCA NA PAREDE DA FIGURA 55 — TRINCA ENTRE A

SALADO SERVIDORES PAREDE E OFORRO DA SALA DOS
..

SERVIDORES

e 
FIGURA 56 — FALTA DE ACABAMENTO

DOFORRO DA SALA DOS SERVIDORES
FIGURA 57 — PISO DANIFICADO

DA SALA DOCPD 
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FIGURA 58 VIDRO FIGURA 59  -PAREDE

DANIFICADO DO BANHEIRO ESTUFADANOCORREDORENTRE A

COPA E O CPD  
FIGURA 60 — TRINCA NA PAREDE NA FIGURA 61 =TRINCA NA PAREDE A

SALADO JURÍDICO BAIXO DA JANELA DA SALA DO
JURÍDICO 
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o, FIGURA 62 — DESCASCAMENTO DA

PINTURANAPAREDE DA SALA DO

JURÍDICO     
FIGURA 64 — TRINCA NA PAREDE NA FIGURA 65 — DESCASCAMENTO DA

SALADA EQUIPE JURÍDICA PINTURANA PAREDE DA SALA DA

EQUIPE JURÍDICA 
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 PREFEITURA MUNiI IPAL 
FIGURA 66 — TRINCA NA PAREDE A FIGURA 67 — VIDRO DANIFICADO DO

BAIXO DO AR CONDICIONADO DA SALA BANHEIRO FEMININO 
FIGURA 68 — PORTA DANIFICA DA COPA FIGURA 69 — PINTURA TRINCADA DO

FORRODA COPA 
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FIGURA 70 —- DESCASCAMENTO DA

PINTURADAMURETA 
FIGURA 72 - TRINCA NA PAREDE NA

ÁREA EXTERNA ENTRE O FIGURA 73 — TRINCA NO PISO NA
AREA EXTERNA ENTRE O

DEPARTAMENTO DE COMPRAS E A SALA DEPARTAMENTO DECOMPRAS E A

DO JURÍDICO SALA DO JURÍDICO 
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FIGURA 74 - TRINCA NO PISO NA ÁREA FIGURA 75 — DESCASCAMENTO DA

EXTERNA ENTRE O DEPARTAMENTO DE | PINTURA NA ÁREA EXTERNA ENTRE

COMPRAS E A SALA DO JURÍDICO O DEPARTAMENTO DE COMPRAS E A

SALA DO JURÍDICO 
FIGURA 76 - DESCASCAMENTO DA FIGURA 77 - DESCASCAMENTO DA

SINTUDA CVTOEDSNIA RA GANUCIDA ma PINTURA EXTERNA DO BANHEIROPINTURA EXTERNA DO BANHEIRO DO
GABINETE DOPREFEITO DOS FUNDOS DO GABINETE DOPREFEITO NA 

 Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, Itajubá, MG
(35) 3623-8846 wwwdacengenharia.com.br

to as 



    
ticasec

FIGURA 78 — TRINCA NA PAREDE FIGURA 79 — PINTURA

EXTERNADASALA DO CHEFE DO DANIFICADA NAPAREDE

GABINETE EXTERNA DO ASSESSOR DE

GABINETE

Erte ii ini ieini in 
FIGURA 80 — PINTURA DANIFICADA NA

PAREDE EXTERNA DA DESPENSA
FIGURA 81 - DESCASCAMENTO DA

PINTURAEXTERNADOS FUNDOS

 
ee 
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FIGURA 82 — PINTURA DANIFICADA DA FIGURA 83 — TRINCA NA PAREDE

EXTERNADASALA DOS

SEGURANÇAS 
FIGURA 84 — TRINCA NA PAREDE FIGURA 85 — TRINCA NA PAREDE

EXTERNA DA SECRETARIA DE EXTERNA DA SALA DO SECRETARIO
DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO DE GESTAO DE PESSOAS 
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PREFEITURA MUNICIPAL 
URA 87 — DESCASCAMENTO DA

PINTURA EXTERNA DA SECRETARIA

DE GESTÃO DE PESSOAS

FIGURA 86 — TRINCA NA PAREDE

EXTERNA DA SECRETARIA DE GESTÃO DE

DECCONAS
10 ALANIS AN 

FIGURA 88 — PAREDE DE FIGURA 89 — PINTURA DANIFICADA

ENTRADA SEMACABAMENTO DAPAREDE EXTERNA DA SALA DE

LICITAÇÃO 
nes
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FIGURA 90 —- DESCASCAMENTO DA

PINTURA EXTERNA DA LATERAL
 
FIGURA 91 —- DESCASCAMENTO DA

PINTURAEXTERNADA ENTRADA 
FIGURA 92 — TRINCA NA PAREDE FIGURA 93 — TRINCA NA PAREDE

EXTERNADA ENTRADA EXTERNA ABAIXO SAÍDA DO AR

CONDICIONADO DA ENTRADA 
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PREFEITURA MUNICIPAL  
FIGURA 94 — DESCASCAMENTO DA

PINTURA DA PAREDE EXTERNA DA

RAMPA DE ENTRADA

ÃO CORRETIVA5. MANUTENÇ

A edificação encontra-se com diversas patologias que devem ser reparadas para que

não causem danos futuros. A Prefeitura municipal deverá seguir as especificações da

manutenção corretiva e preventiva.

O guia de manutenção corretiva foi dividido em três setores: estrutural, hidrossanitário

e elétrico. Os riscos de cada setor referente a esta edificação estão demonstrados na

Tabela 1.

Tabela 1 - Gravidade dos riscos em uma edificação      Gravidade/Urgência Situação Peso

Alta Risco de vida ou risco para a edificação 10

Média Danos ao meio ambiente ou a população 7

Reguiar Pequenos incômodos ou danos financeiros 5

Baixo | Poluição visual 2

Nenhum Não apresenta problemas 0
     

Fonte: Autoria própria.

 

3.1. ESTRUTURA E COBERTURA

Todos os reparos na estrutura e cobertura deverão ser acompanhados por um

profissional habilitado e executados pela equipe responsável, garantindo assim uma boa 
Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sata 07, 10 e 12, Morro Chic, Itajubá, MG
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REFEITURA MUNICIPAL     
  

|Alvenarias/muro 5 |

Laos, vigas e pilares 5 |

Revestimentos verticais 5 |

|Revestimentoshorizontais 2= 
Passeios/pátios oO
Cercas e

mniuras e texturas o 
Fissuras e trincas 
Bancadas

Portas
  vi|O)OM 

Fechaduras 
Grades

       
| Guarda-corpos

| Corrimão
Faixas antiderrapantes das escadas

   alo:aO.
Di8
| Í | | ||||Íi|| | Í|i|| ||Í|

biasesebecsereedosensehoemersonmecenatotecerebecremanntenessd

Dispensersar 
Telhas metálicas ou fibrocimento SO0/0)0/0,0)O/O|/O

  
Ee in3o o

G)D3Dn o
     

“Fonte: Autoria própria. 
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3.2. HIDROSSANITÁRIO E PLUVIAL     

A

Todos os reparos hidrossanitários deverão ser acompanhados por umprof
habilitado e executados pela equipe responsável, garantindo assim uma boa execuucágee

Quando for necessário o rasgo da alvenaria, piso ou telhado, a equipe deverá se

responsabilizar pelo bom acabamento dos locais modificados. Na Tabela 3 estão

demonstrados US fisCOS eicontrados na edificação no dia da visita técnica.

Tabela 3- Índice de riscos hidrossanitários epluviais

Hidrossanitário     
 “esa

item Risco

| Bancadase lavatórios 0

[Cubas O |

Torneiras O 
ecemooemam           

      Bebedouros Q

Chuveiros 0

Registros e válvulas 0

| Barras de apoios 0

Bacias sanitárias 0 o 1

Ralos 0

|Sifões 0

Reservatório 0

| Caixas pluviais 0

| Greinas o

Calhas 0

FEoicors verticais 0

Re — Fonte:Autoriaprópria.

 5.3. ELÉTRICO

Todos os reparos elétricos deverão ser acompanhados por um profissional habilitado

e executados pela equipe responsável, garantindo assim uma boa execução. Quando for

necessário o rasgo da alvenaria, piso ou telhado, a equipe deverá se responsabilizar pelo 
Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07,10 e 12, Morra Chic, ltajubá, MG
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bom acabamento dos locais modificados. Na Tabela 4 estão demonstrados os tás
13

encontrados na edificação no dia da visita técnica. Ne,

Tabela 4 - Índice de riscos elétricos          | Item Risco |

| Tomadas 5

| Interruptores 0

| Lâmpadas e refletores 5 |

| Quadro de distribuição 0 |

Aquecedores solares 0 |

| interfones 0 |
| Tomada de dados Õ

Rack 0 
> 

Tabela 5 - Resumo da Manutenção Corretiva     | RESTO TT +

| Estrutura 37

|Hidrossanitário 0
Elétrico 10 

Fonte:Autoria própria. TR

6. MANUTENÇÃO PREVENTIVAa dad - mad E o CRRad É A ARTE 

À empresa contratada é responsávei pela manutenção preventiva em todas as

edificações públicas do Município de Pouso Alegre. Este plano é válido tanto para as

edificações que possuem Plano de Manutenção Corretiva, quanto para as edificações que

forem reformadas e/ou inauguradas após a contratação.  
Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, ltajubá, MG
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Tabela 6 - Período para manutenção preventiva das estruturas g

   A     | Kem Período

|Alvenarias/muros Anual

| Lajajes, vigas e pilares Anual

| Revestimentos verticais Anual       
  

  
         

sessao  Revestimentos horizo! Anual

| Cercas/alambra Trimestral!

Pinturas e texturas Anual

Fissuras e trincas Semestral

Bancadas Semestral |

| Portas Trimestral |

Janelas Semestral |

Portões “Trimestral |
FechadurasTTTTBimestralTT|

Grades Semestral |

Concertinas Anual |
Guarda-corpos Anual

Corrimão Anual

Faixa antiderrapante Trimestral

Dispensers Trimestral 1
Telhas metálicas Semestral

Estrutura metálica Anual

Telhas cerâmicas Semestral

| Estrutura de madeira Anual

Policarbonato Semestral  
   

Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, Itajubá, MG



PREFEITURA MUNICIPAL        tem Período

Estrutura do nolicarbonato Anual

| Todos Anual

| Placas de sinalização de segurança Anual

| Extintores Anual

Í Caixa de hidrante Anual    
Fonte: Autoria própria.

Tabela 7 - Período para manutenção preventiva do sistema hidrossanitário   Hidrossanitário            
       
 
  item Periodo

Bancadas e lavatórios Bimestral

Cubas Bimestral |

| Pia de despejo Bimestral |

Torneiras Bimestral |i

| Rebedauros Rimestral |

E Registros e válvulas Semestral |
i í

Barras de apoios Semestral

Bacias sanitárias Bimestral

Box de banheiro Anual |

Ralos Semestral

Sifões Semestral

|Caixas de gordura Semestral |

| Caixas de inspeção Semestral |

| Caixa d'água Trimestral |
É Dana abA vim Timm mntmral

ENGOGI VAL It PIECECAI |

| Aquecedorsolar Trimestral |

ER pluviais Semestral |   



  
Hidrossanitário            

    
      Período

Grelhas Quadrimestral

Calhas Quadrimestral

Coletores verticais Quadrimestral

| Sistema de gás Anual
    

Tabela 8 - Período para manutenção preventiva do sistema elétrico                        ! Kem Período |

Tomadas Trimestral 1
Interruntores Trimestral |

| Lâmpadase refletores Trimestral |

Quadro de distribuição Anual

Interfones Bimestral

|Tomada de dados Bimestral |

Rack Anual |

Câmeras de segurança Semestral |

Alarmes Semesitrai |

| Alarme de incêndio Anuai

Cercas elétricas Semestral |

Motores de portões Semestral

Geradores Trimestral |

Bombas* Semestral

Placas solares Anual |
   

“ Fonte: Autoria própria.

7. CONSIDERAÇÕES FINAIS

Durante a execução das manutenções corretivas e preventivas, em todas as etapas

a empresa deverá ter o acompanhamento de um responsável técnico.  
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De acordo com a análise técnica, a edificação onde se encontra a prefeitura moça 2
  possui a necessidade de manutenções na estrutura, pois há pontos com nfitrações,OE

podem estar ocorrendo pela falta de manutenção no telhado. Não há nenhuma correçãe MBroy:

parte hidrossanitária e elétrica. 
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