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1.INTRODUGAO

. - . N W
Este relatorio tem como objetivo fornecer as orientagdes e 0S proced|w§

necessarios para a realizagdo da manutengao corretiva e preventiva da edificacéo.

A manutencdo corretiva é a forma de reparar os elementos da edificacao de modo a
garantir a seguranga do prédio e das pessoas. Os critérios de avaliacoes foram gerados
apos a vistoria da edificagdo, conforme apresentado no relatorio fotogréfico (item 4).

Os planos de manutengdes preventivas foram criados para que as edificacoes
possam ser monitoradas periodicamente, diminuindo a necessidade de grandes reformas.
Os mesimos sdo etaborados para um plangjamenio anuai, devendo ser uiiiizados nas

S P - -

foram construidas ou recém reformadas Coim i UQUId\!dO eivi menos de 2

edificacbes qu

[4)]

anos. Através da elaboracdo de um roteiro pratico encontra-se um checklist para orientar
nas manutencoes preventivas.

Durante a manutencdo, se a empresa contratada analisar e concluir que a patologia
tem causas estruturais ou de situacdes especificas a anomalia devera ser repassada para a
secretaria e ndo se deve realizar a manutenc3o, pois devera ser desenvolvido um projeto

execulivo.

2. ENDERECO
Rua dos Carijos, 45. Bairro centro.

oo s e

3. INFORMACOES

A prefeitura municipal € uma edificagdo com acesso ao publico e de responsabilidade
da Secretaria de Politicas Sociais. A edificacdo € construida em concreto armado com
alvenaria de vedacao e divisorias, com esquadrias em madeira e vidro.

No dia 22 de julho de 2021 foi realizada uma vistoria na edificagéo, com o intuito de
identificar as necessidades de manutencao apresentadas neste documento. Durante a visita

houve o acompanhamento de uma funcionaria.
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Figura 1 — Fachada da prefeitura municipal

Fonte: Autoria propria.
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FIGURA 2 — LAJE DO BANHEIRO DO
GABINETE COM MOFO

O

ANO

FIGURA 5 - PAREDE COM TRINCA NO
REVESTIMENTO NA RECEPCAO DO
GABINETE

FIGURA 4 — UMIDADE NO FORRO DO

GABINETE DO PREFEITO
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FIGURA 7 — TRINCA NA PAREDE DA
SALA DO CHEFE DE GABINETE

FIGURA 8 — TRINCA EMBAIXO DA JANELA  FIGURA 9~ TRINCANO FORRO DA
NA SALA DO CHEFEDO SALA DO ASSESSOR DO GABINETE

GABINETE
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FIGURA 11 - TRINCA NO FORRO DA
SUPERINTENDENCIA DE PROJETOS
ESPECIAIS

FIGURA 10 — TRINCA NO FORRO DA SALA
DE RECEPCAO DO GABINETE

FIGURA 13 — TRINCA EMBAIXO DA
JANELA DA SALA DO CHEFE DA
CONTROLADORIA

FIGURA 12 — TRINCA NO FORRO DA SALA
DE PROJETOS ESPECIAIS
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FIGURA 14 — TRINCA EMBAIXO DA
JANELA DA SALA DA CONTROLADORIA

T

FIGURA 17 — TRINCA EMBAIXO DA
JANELA DA SALA DA ASSESSORIA DE
COMUNICACAO
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FIGURA 18 — TRINCA NO FORRO DA SALA  FIGURA 19 — TRINCA NA PAREDE DA
DE ASSUNTO ESTRATEGICOS SALA DE ASSUNTO ESTRATEGICO

FIGURA 21 — CONTINUAGCAQ DA
TRINCA DA SALA DE ASSUNTOS
ESTRATEGICOS PASSANDO PARA O
CORREDOR
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FIGURA 2 - PISO FIGURA 23 - DESCOLAMENTO DA
DANIFICADO NA RECEPGAO DO TEXTURA DA RECEPGAO
GABINETE

FIGURA 24 — DIVISORIA SEM VIDRO
ENTRE A RECEPCAO E CORREDOR

FIGURA 25 — TRINCA NO FORRO DA
SALA DE LICITAGCAO
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FIGURA 27 — LUMINARIA SEM

LAMPADA NA SECRETARIA DE
GESTAO DE PESSOAS

FIGURA 26 — TRINCA NO FORRO DA SALA
DE ARQUIVOS DE LICITACAO

FIGURA 29 —- DESCASCAMENTO DA

FIGURA 28 — TRINTA NO FORRO DA SALA
_ PINTURA DA PAREDE DA SALA DE
DE GESTAO DE PESSOAS -

NEOTAN NE DECOMNAC
TR Iy A L U g W e e A Y]
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FIGURA 30 — PISO DANIFICADO DA SALA  FIGURA 31— TRINCA EMBAIXO DA

PAGAMENTGS

FIGURA 32 — DESCASCAMENTO DA NTU

URA DA PAREDE DA
PINTURADA PAREDE DA SALADE SALA DO SECRETARIO DE
FOLHA DE PAGAMENTO

GESTAO DE PESSOAS
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FIGURA 34 — TRINCA NO FORRO DA F1GURA 35 — TRINCA NA PAREDE DA

PESSOAS DE PESSOAS

A PAREDE

[

FIGURA 36 — TRINCA AO LADO DA
JANELA NA SALA DO SECRETARIO DE DASALA DA SECRETARIA DE

GESTAO DEPESSOAS DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
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PREFEI

A 38 — TRINCA EM BAIXO DA FIGURA 39 - TRINCA NA PAREDE AO
A SECRETARIA DE L ADO DA PORTA DO DA SECRETARIA
DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

A 41 — TRINCA NO
FORRO DO DEPARTAMENTO DE

COMPRAS
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FIGURA 42 — TRINCA NA PAREDE DO FIGURA 43 — FALTA DE
DEPARTAMENTO DE COMPRAS ACABAMENTO DOFORRO DO CAIXA
ELETRONICO

FIGURA 45 - TRINCA NO FORRO
FIGURA 44 — PISO DANIFICADO DO CORREDOR ENTRE
DO CAIXAELETRONICO DEPARTAMENTO DE COMPRAS E
SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Rua Miguel Viana, 81, Edificio Benedicto Lemes. sala 07, 10 e 12, Morro Chic, ttajuba. MG
(35) 3623-8846 www.dacengenharia.com.br




 a o e o
% PRerFeHURA MUNICIFAL

©
=
0

FIGURA 46 — TRINCA NO FORRO NA SALA FIGURA 47 — JANELAS DANIFICADAS

DOS SEGURANCAS NA SALADOS SEGURANCAS

FIGURA 48 — REVESTIMENTO FIGURA 49 — MOFO NO FORRO DA
DANIFICADONA SALA DOS DESPENSA
SEGURANCAS
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FIGURA 50 — TRINCA NO FORRO DA FIGURA 51 — AR CONDICIONADO
DISPENSA DANIFICADO NA SALA DOS
SERVIDORES

FIGURA B2 -TRINCA EM BAIXO DO
ARCONDICIONADO NA SALA DOS
SERVIDORES
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FIGURA 54 — TRINCA NA PAREDE DA FIGURA 55 — TRINCA ENTRE A
SALADO SERVIDORES PAREDE E OFORRO DA SALA DOS

FIGURA 56 — FALTA DE ACABAMENTO
DOFORRO DA SALA DOS SERVIDORES

FIGURA 57 — PISO DANIFICADO
DA SALA DOCPD
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FIGURA 58— VIDRO FIGURA 59 -PAREDE
DANIFICADO DO BANHEIRO ESTUFADANOCORREDOR ENTRE A
COPAEOCPD

SALADO JURIDICO BAIXO DA JANELA DA SALA DO
JURIDICO
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FIGURA 62 — DESCASCAMENTO DA
PINTURANA PAREDE DA SALA DO
JURIDICO

FIGURA 64 — TRINCA NA PAREDE NA ~ FIGURA 65 - DESCASCAMENTO DA
SALADA EQUIPE JURIDICA PINTURANA PAREDE DA SALA DA

EQUIPE JURIDICA
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FIGURA 66 — TRINCA NA PAREDE A FIGURA 67 — VIDRO DANIFICADO DO
BAIXO DO AR CONDICIONADO DA SALA BANHEIRO FEMININO

S
L

FIGURA 68 — PORTA DANIFICA DA COPA  FIGURA 69 —PINTURA TRINCADA DO
FORRODA COPA
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FIGURA 70 — DESCASCAMENTO DA
PINTURADA MURETA

FIGURA 72 - TRINCA NA PAREDE NA

AREA EXTERNA ENTRE O FIGURA 73 — TRINCA NO PISO NA
AREA EXTERNA ENTRE O
DEPARTAMENTO DE COMPRAS E A SALA DEPARTAMENTO DECOMPRAS E A
DO JURIDICO SALA DO JURIDICO
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FIGURA 74 - TRINCA NO PISO NA AREA FIGURA 75 — DESCASCAMENTO DA
EXTERNA ENTRE O DEPARTAMENTO DE  PINTURA NA AREA EXTERNA ENTRE
COMPRAS E A SALA DO JURIDICO O DEPARTAMENTO DE COMPRAS E A
SALA DO JURIDICO

FIGURA 77 - DESCASCAMENTO DA
_.F.'EUBA_@_ZPE?QAASQAM?!\‘_TQ AD'f‘ - PINTURA EXTERNA DO BANHEIRO
FINITURA EXTERNA DO BANHEIRU DU

GABINETE DOPREFEITO DOS FUNDOS DO GAB'NEJETEQESEFE'TO NA
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FIGURA 78 — TRINCA NA PAREDE FIGURA 79 — PINTURA

EXTERNADA SALA DO CHEFE DO DANIFICADA NAPAREDE
GABINETE EXTERNA DO ASSESSOR DE
GABINETE

FIGURA 80 — PINTURA DANIFICADA NA
PAREDE EXTERNA DA DESPENSA

FIGURA 81 — DESCASCAMENTO DA
PINTURAEXTERNA DOS FUNDOS

Rua Miguel Viana, 81, Edificio Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morra Chic, ltajuba, MG
(35) 3623-8846 www.dacengenharia.com.br




FIGURA 82 — PINTURA DANIFICADA DA FIGURA 83 — TRINCA NA PAREDE

EXTERNADA SALA DOS
SEGURANCAS

FIGURA 84 — TRINCA NA PAREDE FIGURA 85 — TRINCA NA PAREDE
EXTERNA DA SECRETARIA DE EXTERNA DA SALA DO SECRETARIO
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE GESTAO DE PESSOAS
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FIGURA 87 — DESCASCAMENTOQ DA
PINTURA EXTERNA DA SECRETA
DE GESTAO DE PESSOAS

FIGURA 86 — TRINCA NA PAREDE
EXTERNA DA SECRETARIA DE GESTAO DE

DECCNAC
1T R
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A 89 — PINTURA DANIFICADA
PAREDE EXTERNA DA SALA DE

LICITACAO

FIGURA 88 — PAREDE DE FiG
ENTRADA SEMACABAMENTO DA

P
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FIGURA 90 — DESCASCAMENTO DA
PINTURA EXTERNA DA LATERAL

FIGURA 91 — DESCASCAMENTO DA
PINTURAEXTERNA DA ENTRADA

FIGURA 92 — TRINCA NA PAREDE FIGURA 93 — TRINCA NA PAREDE
EXTERNADA ENTRADA EXTERNA ABAIXO SAIDA DO AR
CONDICIONADO DA ENTRADA
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FIGURA 94 — DESCASCAMENTO DA
PINTURA DA PAREDE EXTERNA DA
RAMPA DE ENTRADA

5. MANUTENCAO CORRETIVA

o R N AT RS LRI LI AN

A edificacao enconira-se com diversas patoiogias que devem ser reparadas para que
nao causem danos futuros. A Prefeitura municipal devera seguir as especificacdoes da
manutenc¢ao corretiva e preventiva.

O guia de manutengao corretiva foi dividido em trés setores: estrutural, hidrossanitario
e elétrico. Os riscos de cada setor referente a esta edificacao estdo demonstrados na
Tabela 1.

Tabela 1 - Gravidade dos riscos em uma edificagéo

Gravidade/Urgéncia Situacao Peso
Alta Risco de vida ou risco para a edificacéo 10
Média Danos ao meio ambiente ou a populagao 7
Reguiar Fequenos Incomodos ou danos iinanceiros 5
Baixo Poiuicao visuai 2
Nenhum N&o apresenta problemas 0

Fonte: Autoria propria.

5.1. ESTRUTURA E COBERTURA

Todos os reparos na estrutura e cobertura deverdo ser acompanhados por um

profissional habilitado e executados pela equipe responsavel, garantindo assim uma boa

Rua Miguei Viana, 81, Edificio Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, ltajuba, MG
(35) 3623-8846 www.dacengenharia.com.br
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execucdo. Na Tabela 2 estdo demonstrados os riscos encontrados na edificagéo /}é;:

e("‘«.//'7‘/'7 PO\.\SO\P
. T LR B S o by si e d [P TPEOT 1. POV 2
abeia 2 - indice de riscos estiuturais € na cobeituia Pl

Alvenarias/muro 5

Lajes, vigas e pilares

Revestimentos verticais

Revestimentos horizontais

Passeios/patios

O OF NP Oy n

Cercas

(&3}

Finturas e texiuras

Fissuras e frincas

Bancadas
Portas

Janelas

Portdes

Fechaduras

Grades

Guarda-corpos

Corrimao

Faixas antiderrapantes das escadas

Dispensers

Telhas metalicas ou fibrocimento

O] O O] O ©f Of ©f O ©; | »} O \n

U
L
n
[
«©
o
3
O
[ow]

®
®
3
®
7
o

Fonte: Autoria ch')pria.'
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5.2. HIDROSSANITARIO E PLUVIAL

* ’ kS
Todos os reparos hidrossanitarios deverdo ser acompanhados por um profiésjpna

K
R ]4(/17, Pous©

habilitado e executados pela equipe responsavel, garantindo assim uma boa execucdo—
Quando for necessario o rasgo da alvenaria, piso ou telhado, a equipe deverda se

responsabilizar pelo bom acabamento dos locais modificados. Na Tabela 3 estéo

z

dermonsirados os 1iscos encontrados na edificagdo no dia da visila técnica.

Tabela 3 - indice de riscos hidrossanitarios e pluviais

Hidrossanitario
Item Risco
Bancadas e lavatorios 0
Cubas 0
Torneiras 0
Bebedoures 0
Chuveiros 0
Registros e valvulas 0
Barras de apoios 0
Bacias sanitarias 0
Ralos 0
Sifoes 0
Reservatorio 0
Caixas pluviais 0
Greihas G
Caihas o
Coletores verticais 0

: Fonte Autorla proprla
5.3. ELETRICO

Todos os reparos elétricos deverao ser acompanhados por um profissional habilitado
e executados pela equipe responsavel, garantindo assim uma boa execugdo. Quando for

necessario o rasgo da alvenaria, piso ou telhado, a equipe devera se responsabilizar pelo

Rua Miguet Viana, 81, Edificio Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chig, ltajuba, MG
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bom acabamento dos locais modificados. Na Tabela 4 estdo demonstrados ég%
[y

encontrados na edificagdo no dia da visita técnica.

s
*

Tabela 4 - indice de riscos elétricos

Elétrico
ltem Risco
Tomadas 5
Interruptores 0
Ladmpadas e refletores 5
Quadro de distribuicdo 0
Aquecedores solares 0
interfones 0
Tomada de dados 0
Rack 0
TOTAL 10
Fonte: Autoria propria.
Tabela 5 - Resumo da Manutencéao Corretiva
Setores Risco Total
Estrutura 37
Hidrossanitario 0
Eletrico 10

Fonte: Autoria p:c')pria.

6. MANUTENCAO PREVENTIVA

o 20 B

A empresa coniratada é responsavei peia manutencdo preventiiva em iodas as

edificagcdes publicas do Municipio de Pouso Alegre. Este plano é valido tanto para as

edificagbes que possuem Plano de Manutengdo Corretiva, quanto para as edificacbes que

forem reformadas e/ou inauguradas apds a contratacao.
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A empresa devera apresentar um plano de vistoria com datas de acordf:'{

periodo descrito nas Tabela 6, 7 e 8. As manutencdes preventivas devem oco}‘(%;r nos v
s /(17 N 6‘0\% .

periodos em que os trabalhadores nao estiverem realizando as manutencdes corretivad &=

acordo com as ordens de servico. Em nenhum momento sera permitido a priorizacéo da

manutengao preventiva em relagcdo a ordem de servigo emergencial.

Tabela 6 - Periodo para manutencao preventiva das estruturas

Estrutura
Hem Periodo

Alvenarias/muros Anual
Lajes, vigas e pilares Anual
Revestimentos verticais Anual
Revestimentcs horizontais Anual
Cercas/alambrados Trimestral
Pinturas e texturas Anual
Fissuras e trincas Semestral
Bancadas Semestral
Portas Trimestral
Janelas Semestral
Portdes Trimestral
Fechaduras Bimestral
Grades Semestral
Conceriinas Anuai
Guarda-corpos Anual
Corriméao Anual
Faixa antiderrapante Trimestral
Dispensers Trimestral
Telhas metalicas Semestral
Estrutura metalica Anual
Telhas ceramicas Semestral
Estrutura de madeira Anual
Policarbonato Semestral

Rua Miguel Viana, 81, Edificio Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, tajuba, MG
(35) 3623-8846 www.dacengenharia.com.br
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Estrutura k&7 72 = - )
§
- 1 I
ltem Periodo L 9 Hotr &
\iﬁ 2, o\’\Q
Estrutura do policarbonato Anual ~Lre
Todos Anual
Placas de sinalizagio de seguranca Anual
Extintores Anual
Caixa de hidrante Anual

Fonte: Autoria propria.

Tabela 7 - Periodo para manutencgado preventiva do sistema hidrossanitario

Hidrossanitario
item Periodo

Bancadas e lavatorios Bimestral
Cubas Bimestral
Pia de despejo Bimestral
Torneiras Bimestral
Rebedouros Bimestral
Registros e valvulas Semestral
Barras de apoios Semestral
Bacias sanitarias Bimestral
Box de banheiro Anual

Ralos Semestrai
Sifoes Semestral
Caixas de gordura Semestral
Caixas de inspegéo Semestral
Caixa d’agua Trimestral
Reservatsiio Trimestral
Aguecedor solar Trimestral
Caixas pluviais Semestral
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Hidrossanitario o
L b {;
ltem Periodo "G, 4
‘%'7(/ Ejfg?
oy 'LES
Grelhas Quadrimestral i
Calhas Quadrimestral
Coletores verticais Quadrimestral
Sistema de gas Anual

Fonte: Autoria propria.

Tabela 8 - Periodo para manutengao preventiva do sistema elétrico

Elétrico
item Periodo
Tomadas Trimestral
Interruptores Trimestral

Trimestral

Quadro de distribuicao Anual
Interfones Bimestral
Tomada de dados Bimestral
Rack Anual
Cémeras de seguranga Semestral
Aiarmes Semesirai
Aiarme de incéndio Anuali
Cercas elétricas Semestral
Motores de portoes Semestral
Geradores Trimestral
Bombas* Semestral
Placas solares Anual

Fonte: Autoria propria.

7. CONSIDERACOES FINAIS

=7

Durante a execucdo das manutengées corretivas e preventivas, em todas as etapas

a empresa devera ter o acompanhamento de um responsavel técnico.
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De acordo com a analise tecnica, a edificagdo onde se encontra a prefeitura m?/g;m%al

u)

possui a necessidade de manutengdes na estrutura, pois ha pontos com mﬂltrago!%s gt

podem estar ocorrendo pela falta de manutencéo no telhado. Nao ha nenhuma correg‘a’ 7!',])8

parte hidrossanitaria e elétrica.
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