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1.INTRODUGAO

W

Este relatorio tem como objetivo fornecer as orientagbes e 0s procedi?ﬁ’é;@tﬂsﬁﬁ

necessarios para a realizacado da manutengadc corretiva e preventiva da edificagéo.

A manutencao corretiva € a forma de reparar os elementos da edificagdo de modo a
garantir a seguranca do prédio e das pessoas. Os critérios de avaliacdes foram gerados
apos a vistoria da edificacéo, conforme apresentado no relatério fotografico (item 4).

Os planos de manutencbes preventivas foram criados para gue as edificacoes
possam ser monitoradas periodicamente, diminuindo a necessidade de grandes reformas.
Os mesmos sdo elaborados para um planejamento anual, devendo ser utilizados nas
edificacbes que foram construidas ou recem reformadas com inauguracdo em menos de 2
anos. Através da elaboracao de um roteiro pratico encontra-se um checklist para orientar
nas manutengoes preventivas.

Durante a manutengao, se a empresa contratada analisar e concluir que a patologia
tem causas estruturais ou de situacdes especificas a anomalia devera ser repassada para a
secretaria e ndo se deve realizar a manutencao, pois devera ser desenvolvido um projeto

executivo.

2. ENDERECO

Rua trés coragoes, n° 1325. Bairro Sao Joao

3. INFORMACOES

A secretaria de agricultura € uma edificacdo com acesso restrito e de
responsabilidade da Secretaria de obras. A edificagdo € construida em concreto armado com
alvenaria convencional e esquadrias em metal e vidro.

No dia 14 de julho de 2021 no periodo da manha foi realizada uma vistoria na
edificacdo, com o intuito de identificar as necessidades de manutencao apresentadas neste

documento. Durante a visita houve o acompanhamento de uma funcionaria.
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4. RELATORIO FOTOGRAFICO

L

F‘igur 1 — Fachad

Fonte: Autoria prdpria.
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Figura 2 -Trinca na parede Figura 3 — Trinca ao lado da porta

na parede

Figura 4 — Trinca na laje

Figura 5 — Trinca na parede da

janela
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Figura 6 — Infiltracdo na parede acima

da janela Figura 7 — Fiacao exposta

Figura 9 — Rodape solio .

Figura 8 -Revestimento trincado

Rua Miguel Viana, 81, Edificio Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chig, ltajuba, MG
(35) 3623-8846 www.dacengenharia.com.br




‘ Dﬂc SECRETARIA DA AGRICULTURA
m engenharia

&

[ ¢y, %
062 9

FOLTR s

B1a que

1. POUST

s

nao causem danos futuros. A secretaria de agricultura devera seguir as especificagdes da

5. MANUTENCAO CORRETIVA

A edificacao enconira-se com diversas patoiogias que devem ser reparadas

manutencao corretiva e preventiva.

O guia de manutencao corretiva foi dividido em trés setores: estrutural, hidrossanitario
e elétrico. Os riscos de cada setor referente a esta edificagao estdao demonstrados na
Tabela 1.

Tabela 1 - Gravidade dos riscos em uma edificacao

<>

Gravidade/Urgéncia | ~ Situagéo Peso
Alta Risco de vida ou risco para a edificagao 10
Média Danos ao meio ambiente ou a populacao 7
Regular Pequenos incdmodos ou danos financeiros 5
Baixo Poluicao visual 2
Nenhum Nao apresenta problemas 0

Fonte: Autoria propria.

5.1. ESTRUTURA E COBERTURA

Todos os reparos na estrutura e cobertura deverdo ser acompanhados por um
profissional habilitado e executados pela equipe responsavel, garantindo assim uma boa
execucdo. Na Tabela 2 estdo demonstrados os riscos encontrados na edificacéo no dia da

visita técnica.

Tabela 2 - indice de riscos estruturais e na cobertura

Estrutura
item Risco

Alvenarias/muro 5
Lajes, vigas e pilares 5
Revestimentos verticais 5
Revestimentos horizontais 5
Passeios/patios 0
Cercas 0

0

Pinturas e texturas
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ltem Risco ié

Fissuras e trincas 7 S

187, Fory
S

Bancadas

Portas

Janelas

Portoes

Fechaduras

Grades

Concertinas

Guarda-corpos

Corrimao

Faixas antiderrapantes das escadas

Dispensers

Telhas ceramicas

Telhas metalicas ou fibrocimento

Estrutura em madeira

Estrutura metalica

Policarbonato

Estrutura do policarbonatoe
Toldos

Paisagismo

Ol O ©OF O] O O O O O ©] O] ©] ©] O] O] © ©] O O] O

Gramas

~

~Fonte: Autoria propria.
52. HIDROSSANITARIO E PLUVIAL

Todos os reparos hidrossanitarios deverdo ser acompanhados por um profissional
habilitado e executados pela equipe responsavel, garantindo assim uma boa execugao.
Quando for necessario o rasgo da alvenaria, piso ou telhado, a equipe devera se
responsabilizar pelo bom acabamento dos locais modificados. Na Tabela 3 estéo

demonstrados os riscos encontrados na edificagdo no dia da visita técnica.
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Tabela 3 - indice de riscos hidrossanitarios e pluviais

Hidrossanitario

item Risco

Bancadas e lavatorios 0

Cubas

Torneiras

Bebedouros

Chuveiros

Registros e valwilas

Barras de apoios

Bacias sanitarias

Ralos

Sifées

Caixas pluviais

Grelhas

Calhas

Coletores verticais

o

s

o| o] ol o]l o o] o] o] o] o O] © o] ©

Fonte: Autoria prdpria.

53. ELETRICO

QC SECRETARIA DA AGRICULTURA

Todos os reparos elétricos deverao ser acompanhados por um profissional habilitado

e executados pela equipe responsavel, garantindo assim uma boa execucéo. Quando for

necessario o rasgoe da alvenaria, piso ou tethado, a equipe devera se responsabilizar pelo

bom acabamento dos locais modificados. Na Tabela 4 estdo demonstrados os riscos

encontrados na edificacao no dia da visita técnica.

Tabela 4 - indice de riscos elétricos

Elétrico
item Risco
Tomadas 0
Interruptores 7
Ladmpadas e refletores 0
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Elétrico < SRR

ltem Risco %Z? | g??w
Quadro de distribuicao 0 \o !75»:.;::..+~
Tomada de dados 0 e

— ~Fonte Autoria propra. -
Tabela 5 - Resumo da Manutencao Corretiva |
Setores Risco Total

Estrutura 27
Hidrossanitario 0
Eiétrico 7

Fonte: Autoria propria.

6. MANUTENCAO PREVENTIVA

A empresa contratada € responsavel pela manutencao preventiva em todas as
edificagbes publicas do Municipio de Pouso Alegre. Este plano é valido tanto para as
edificacées que possuem Plano de Manutencao Corretiva, quanto para as edificacbes que
forem reformadas e/ou inauguradas apdés a contratagao.

A empresa devera apresentar um plano de vistoria com datas de acordo com o
periodo descrito nas Tabela 6, 7 e 8. As manutencdes preventivas devem ocorrer nos
pericdos em que 0s trabalhadores nac estiverem realizandc as manutengdes corretivas, de
acordo com as ordens de servigo. Em nenhum momento sera permitido a priorizagdo da

manutengado preventiva em relagdo a ordem de servico emergencial.

Tabela 6 - Periodo para manutengao preventiva das estruturas

Estrutura

item

Periodo

Alvenarias/muros

Anual

Lajes, vigas e pilares

Anuai
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Estrutura
ltem Periodo
Revestimentos verticais Anual
Revestimentos horizontais Anual
Cercas/alambrados Trimestral
Pinturas e texturas Anual
Fissuras e trincas Semesirai
Bancadas Semestral
Porias Trimesiral
Janelas Semestral
Portoes Trimestral
Fechaduras Bimestral
Grades Semestral
Concertinas Anual
Guarda-corpos Anual
Corriméo Anual
Faixa antiderrapante Trimestral
Dispensers Trimestral
Telhas metdlicas Semestral
Estrutura metalica Anual
Telhas ceramicas Semestral
Estrutura de madeira Anual
Policarbonato Semestral
Estrutura do policarbonato Anual
Todos Anual
Placas de sinalizacao de seguranga Anual
Extintores Anual
Caixa de hidrante Anual

Fonte: Autoria propria.
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Tabela 7 - Periodo para manutencao preventiva do sistema hidrossanitario
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Hidrossanitario
ltem Periodo

Bancadas e lavatorios Bimestral
Cubas Bimestral
Pia de despejo Bimestral
Torneiras Bimestral
Bebedouros Bimestral
Registros e valvulas Semestral
Barras de apoios Semestral
Bacias sanitarias Bimestral
Box de banheiro Anual
Ralos Semestral
Sifoes Semestral
Caixas de gordura Semestral
Caixas de inspecao Semestral
Caixa d’agua Trimestral
Reservatorio Trimestral
Aquecedor solar Trimestra
Caixas pluviais Semestral
Grelhas Quadrimestral
Calhas Quadrimestral
Coletores verticais Quadrimestral
Sistema de gas Anual

Fonte: Autoria propria.

Tabela 8 - Periodo para manutengdo preventiva do sistema elétrico

Eietrico
ltem Periodo
Tomadas Trimestral
Interruptores Trimestral
Lampadas e refletores Trimestral
Quadro de distribuicao Anual
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Elétrico // 3
f50

item Periodo gf /7,
interfones Bimestral 4{1/ ; )
Tomada de dados Bimestral Lol
Rack Anual
Cameras de seguranca Semestral
Alarmes Semestral
Alarme de incéndio Anual
Cercas elétricas Semestral
Motores de portoes Semestral
Geradores Trimestral
Bombas* Semestral
Placas solares Anual

Fonte: Autoria propria.

7. CONSIDERACOES FINAIS

Durante a execucao das manutencgoes corretivas e preventivas, em todas as etapas
a empresa devera ter o acompanhamento de um responsavel técnico.
De acordo com a analise técnica, a edificacdo onde se encontra a secretaria de

agricultura possui diversas trincas, infiliractes e locais com a fiagdo exposta.
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