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1. INTRODUGAO .

Este relatorio tem como objetivo fornecer as orientagbes e os procedinde
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necessarios para a realizagdo da manutencéo corretiva e preventiva da edificac3o.

A manutencao corretiva é a forma de reparar os elementos da edificacdo de modo a
garantir a seguranga do prédio e das pessoas. Os critérios de avaliagdes foram gerados
apos a vistoria da edificacéo, conforme apresentado no relatorio fotografico (item 4).

Os planos de manutengbes preventivas foram criados para que as edificaces
possam ser monitoradas periodicamente, diminuindo a necessidade de grandes reformas.
Os imesmos sao eiaborados para um pianejamenio anuai, devendo ser ulilizados nas
edificagGes que foram construidas ou recém reformadas com inauguragdo em menos de 2
anos. Através da elaboragdo de um roteiro pratico encontra-se um checklist para orientar
nas manutencgdes preventivas.

Durante a manutengao, se a empresa contratada analisar e concluir que a patologia
tem causas estruturais ou de situagbes especificas a anomalia devera ser repassada para a
secretaria e ndo se deve realizar a manutencgéo, pois devera ser desenvolvido um projeto

executivo.

2. ENDERECO

Rua Otavio Nunes Castro, s/n. Bairro Cidade Jardim.

3. INFORMACOES

O centro esportivo cidade jardim é uma edificacdo com acesso ao publico e de
responsabilidade da Secretaria de obras. A edificacéo é construida em concreto armado com
alvenaria convencional e esquadrias em aluminio e vidro, possui uma quadra coberta, uma
quadra descoberta, parquinho e academia ao ar livre.

No dia 24 de junho de 2021 no periodo da manha foi realizada uma vistoria na
edificagéo, com o intuito de identificar as necessidades de manutencao apresentadas neste

documento. Durante a visita ndo houve o acompanhamento de uma funcionaria.
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Figura 1 — Fachada do centro esportivo cidade jardim.

Fonte: Autoria propria.
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Figura 3 — Gramado Society

danificado

Fa

Figura 4 — Segunda trave sem rede Figura 5 — Banheiro masculino
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, . Figura 7 — Area molhada na quadra
Figura 6 — Entrada com alambrado danificado

poliesportiva

Figura 9 — Bancada do banheiro

masculino
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Figura 11 — Trave com rede

danificada

Figura 10 - Bicicletario

Figura 13 — Fundo da quadra

Figura 12 — Sistema de monitoramento no campo
society

superior dos banheiros
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Figura 14 — Cabine com chuveiro no banheiro : R

masculino

Figura 16 — Parquinho e area de lazer

Figura 17 — Banheiro femminino,

sem uso. Utilizado como depdsito
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Figura 18 — Fissura em volta de todas as areas do

Figura 19 — Banheiro PNE feminino
banheiro

Figura 21 — Caixa de passagem

Figura 20 — Segunda trave sem rede .
sem manutencgao
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. ) } . Figura 23 — Rampa de acessibilidade para
Figura 22 — Corredor superior da quadra poliesportiva L
a edificagdo

i

Figura 24 — Lateral da quadra poliesportiva
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Figura 27 — Lateral campo society

i

Figura 29 - Poliesportivo

Figura 28 — Corredor entre as quadras com intertravado
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Figura 31 — Caixa de passagem

Figura 30 — Tela de protecao no campo danificada no corredor superior da

quadra

Figura 32 — Banheiro PNE masculino
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5. MANUTENCAO CORRETIVA

A edificac@o encontra-se com diversas patologias que devem ser reparadas par‘afégp'?ﬂ\- i
ndo causem danos futuros. O centro esportivo Cidade Jardim devera seguir%‘j‘//"' ;
especificacbes da manutencdo corretiva e preventiva.

O guia de manutencéo corretiva foi dividido em trés setores: estrutural, hidrossanitario
e elétrico. Os riscos de cada setor referente a esta edificagdo estdo demonstrados na

Tabela 1.

Tabela 1 - Gravidade dos riscos em uma edificacéo

Gravidade/Urgéncia Situagao Peso
Alta Risco de vida ou risco para a edificagdo 10
Media Danos ao meio ambiente ou a populagao 7
Reguiar Pequenos incdmodos ou danos iinanceiros 5
Baixo Poluicao visual 2
Nenhum N3o apresenta problemas 0

Fonte: Autoria propria.

5.1. ESTRUTURA E COBERTURA

Todos os reparos na estrutura e cobertura deverdo ser acompanhados por um
profissional habilitado e executados pela equipe responsavel, garantindo assim uma boa
execucdo. Na Tabela 2 estéo demonstrados os riscos encontrados na edificagéo no dia da

visita técnica.

Tabela 2 - indice de riscos estruturais e na cobertura

Estrutura
item Risco
Alvenarias/muro 5
Lajes, vigas e pilares 0
Revestimentos verticais 5
Revestimentos horizontais 5
Passeics/patics 7
Cercas 0
Pinturas e texturas 5
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Estrutura

i o 2 \e
Item Risco Z%\ﬁo\"

Ul

Fissuras e trincas

Bancadas

Portas

Janelas

Porides

Fechaduras

Grades

Concertinas

Guarda-corpos

O] O O N O N G O N

Crriman
Lomimage

Faixas antiderrapantes das escadas

Dispensers

Telhas cerdmicas

Telhas metalicas ou fibrocimento

Estrutura em madeira

Estrutura metalica

Policarbonato

Estrutura do policarbonato
Toldos
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Fonte: Autoria propria.

5.2. HIDROSSANITARIO E PLUVIAL

Todos os reparos hidrossanitarios deverao ser acompanhados por um profissional
habilitado e executados pela equipe responsavel, garantindo assim uma boa execugao.

Quando for necessario o rasgo da alvenaria, piso ou telhado, a equipe devera se
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responsabilizar pelo bom acabamento dos locais modificados. Na Tabela 3

demonstrados os riscos encontrados na edificacdo no dia da visita técnica.

Tabela 3 - indice de riscos hidrossanitarios e pluviais

Hidrossanitario

item Risco

Bancadas e lavatorios 2
Cubas
Pia de despejo

Torneiras

Bebedouros

N OF OF Of ©

- Chuveiros

Regisiros e vaivuias

Barras de apoios

Bacias sanitarias

Box de banheiro

Ralos

Sifoes

Reservatorio

Aquecedor solar**

Caixas pluviais
Grelhas
Calhas

Coletores verticais

O O ©OF Of O O O] ©; O O] N} O O

Sistema de gas**

TOoTAL

=
>

' Fonte: Autoria préprié.

5.3. ELETRICO

Todos 0s reparos elétricos deverdo ser acompanhados por um profissional habilitado
e executados pela equipe responsavel, garantindo assim uma boa execuc¢do. Quando for

necessario o rasgo da alvenaria, piso ou telhado, a equipe devera se responsabilizar pelo

Rua Miguel Viana, 81, Ediﬂ'cio Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, ltajuba, MG
5) 3623-8846 www . dacengenharia.com.br
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bom acabamento dos locais modificados. Na Tabela 4 estdo demonstrados os risgos 4% o
. i

encontrados ha edificacdo no dia da visita técnica. o FOLHA Qg:
‘W'-'mn, s
A, pouso s

e

Tabela 4 - Indice de riscos elétricos

Elétrico

ftem Risco

Tomadas 0

Interruptores

ol O

Lampadas e refletores

Quadro de distribuicdo

Aquecedores solares

oy ©OfF ©

Interfones

Tomada de dados

Rack

Alarme de incéndio

Cercas elétricas

Motores de portdes

Geradores***

Bombas*

*kk

Placas solares

| o] o] o o] o] o] O] ©

“Fonte: Autoﬁa prépria.

Tabela 5 - Resumo da Manutencao Corretiva

Setores Risco Total
Estrutura 67
Hidrossanitario 13
Elétrico 2

Fonté: Autoria prOpriay.
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6. MANUTENGCAO PREVENTIVA

A empresa contratada € responsavel pela manutengdo preventiva em tod

edificagbes publicas do Municipio de Pouso Alegre. Este plano ¢ vélido tanio para as
edificagdes que possuem Plano de Manutencgéo Corretiva, quanto para as edificacdes que
forem reformadas e/ou inauguradas ap6s a contratacao.

A empresa devera apresentar um plano de vistoria com datas de acordo com o
periodo descrito nas Tabela 6, 7 e 8. As manutengdes preventivas devem ocorrer nos
periodos em que os trabalhadores nao estiverem realizando as manutencodes corretivas, de
dacordo corn as ordens de servigo. T nennum mormentio sera perniiido a priorizagao da

manutencao preventiva em relacao a ordem de servigo emergencial.

Tabela 6 - Periodo para manutenc¢do preventiva das estruturas

Estrutura

item Periodo
Alvenarias/muros Anual
Laies, vigag e pilares Anual
Revestimentos verticais Anual
Revestimentos horizontais Anual
Cercas/alambrados Trimestral
Pinturas e texturas Anual
Fissuras e trincas Semestral
Bancadas Semestral
Portas Trimestral
Janelas Semestral
Portbes Trimestral
Fechaduras Bimesiral
Grades Semestral
Concertinas Anual
Guarda-corpos Anual
Corrimao Anual
Faixa antiderrapante Trimestral
Dispensers Trimestral
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Estrutura ,: f_?f{/f B
5 FOLAR ™«
item Periodo e S
Telhas metalicas Semestral
Estrutura metalica Anual
Telhas ceramicas Semestral
Estrutura de madeira Anual
Policarbonato Semestral
Estrutura do policarbonato Anual
Todos Anual
Placas de sinalizacdo de seguranca Anual
Extintores Anual
Caixa de hidrante Anual

Tabela 7 - Periodo para manutengao preventiva do sistema hidrossanitario

Fonte: Autoria propria.

Hidrossanitario
item Periodo

Bancadas e lavatorios Bimestral
Cubas Bimestral
Pia de despejo Bimestral
Torneiras Bimestral
Rebhedouros Rimestral
Registros e valvulas Semestral
Barras de apoios Semestral
Bacias sanitarias Bimestral
Box de banheiro Anual

Ralos Semestral
Sifoes Semestral
Caixas de gordura Semestral
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Hidrossanitario
ltem Periodo

Caixas de inspecao Semestral
Caixa d’agua Trimestral
Reservatorio Trimestral
Aquecedor solar Trimestral
Caixas pluviais Semestral
Grelhas Quadrimestral
Calhas Quadrimestral
Coletores verticais Quadrimestral
Sistema de gas Anual

Fonte: Autaria nréoria,

Tabela 8 - Periodo para manutencéo preventiva do sistema elétrico

Eletrico

Item Periodo
Tomadas Trimestral
Interruptores Trimestral
Lampadas e refletores Trimestral
Quadro de distribuicdo Anual
Interfones Bimestral
Tomada de dados Bimestral
Rack Anual
Cameras de seguranga Semestral
Alarimes Seinestial
Alarme de incéndio Anual
Cercas elétricas Semestral
Motores de portdes Semestral
Geradores Trimestral
Bombas* Semestral
Placas solares Anual

Fonte: Autoria propria.
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7. CONSIDERACOES FINAIS fs ;%/% :

. - . . LA /’
Durante a execucao das manutencdes corretivas e preventivas, em todas as et as &

c,

",":f

~ t“
i e

R . . . Un). pous®
a empresa devera ter o0 acompanhamento de um responsavel técnico. \\,. ous ,/’
De acordo com a analise técnica, a edificagdo onde se encontra o centro esportivo
possui diversas patologias que podem ser causadas pela falta de manutencao durante o

ano.
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