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CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
ESTADO DE MINAS GERAIS

PROJETO DE LEI N° 1.516 / 2024

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A
ADQUIRIR OS IMOVEIS QUE MENCIONA PARA
SEDIAR O CENTRO DE APRIMORAMENTO DE
COMPETENCIAS E HABILIDADES
EDUCACIONAIS - CACHE - PERTENCENTE A
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DO
MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder Executivo sanciona e
promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir os seguintes iméveis, para sediar o Centro de
Aprimoramento de Competéncias e Habilidades Educacionais — CACHE, pertencente a Secretaria Municipal de
Educag¢ido do Municipio de Pouso Alegre:

I - imével urbano situado & Rua Coronel Otavio Meyer, n° 39, bairro Centro, CEP 37.550-067, em Pouso Alegre —
Minas Gerais, com 4rea construida de 223,25m? e seu respectivo terreno com area de 403,88m? de superficie,
encerrada em um perimetro de 95,29m, de propriedade de Ondina Carvalho de Souza, portadora do CPF n°
008.545.146-00, conforme matricula 121.519, junto ao Cartério de Registro de Iméveis de Pouso Alegre, pelo valor
de R$2.369.491,60 (dois milhdes trezentos e sessenta e nove mil quatrocentos e noventa e um reais e sessenta
centavos), considerado valor proposto médio em laudo avaliatério, que fica fazendo parte integrante da presente Lei;

II - imével urbano situado a Travessa Francisca Rios, n® 55, bairro Centro, CEP 37.557-032, em Pouso Alegre —
Minas Gerais, com area construida de 223,25m? e seu respectivo terreno, com drea de 106,90m? de superficie, com
trés pavimentos, de propriedade de Bruno Aquino de Souza, portador do CPF n° 068.942.776-05, conforme matricula
114.700, junto ao Cartério de Registro de Iméveis de Pouso Alegre, pelo valor de R$630.508,40(seiscentos e trinta
mil quinhentos e oito reais e quarenta centavos), considerado valor proposto voluntario abaixo da média em laudo
avaliatério, que fica fazendo parte integrante da presente Lei.

Art. 2° O Municipio efetuard o pagamento em 30 (trinta) dias {iteis apds a assinatura da escritura de transferéncia
dos iméveis com correspondente entrega das chaves, salvo se houver alguma pendéncia em relagdo as certiddes

negativas, podendo o prazo ser prorrogado até a regularizagio das certiddes.

Art. 3° As despesas decorrentes da presente Lei correrio 4 conta de dotagdo orgamentaria n°
02.007.000.0012.0361.0027.1040.34490.61 — Fonte 2.540.000.0000 da Secretaria Municipal de Educagéo.

Art. 4° Revogadas as disposigSes em contrario, esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Camara Municipal de Pouso Alegre, 2 de abril de 2024.

== ~Tgor Tavares
1° SECRETARIO

Av. S50 Francisco. n°® 320 - Primavera - Pouso Aleare - MG - 37552-030 - Fone: (35) 3429-6501 | 3429-6502 | Site: www.cmpa.ma.aov.br
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Autoriza o-Poder Executivo Municipal a adquirir os

imoveis- que.menciona para sediar o Centro de

Aprimoramento de Competéncias e Habilidades

Educacionais - CACHE - pertencente a Secretaria

Municipal de Educagdo do Municipio de Pouso
- Alegre.

| '*',fAutof_:::POdver EXeCutiVo o

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder
Executivo sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir os seguintes iméveis, para sediar
o Centro de Aprimoramento de Competéncias e Habilidades Educacionais — CACHE,
pertencente a Secretaria Municipal de Educagao do Municipio de Pouso Alegre:

- imével urbano situado a Rua Coronel Otavio Meyer, n°® 39, bairro Centro, CEP 37.550-

067, em Pouso Alegre — Minas Gerais, com area construida de 223,25m? e seu

respectivo terreno com area de 403,88m? de superficie, encerrada em um

perimetro de 95,29m, de propriedade de Ondina Carvalho de Souza, portadora do

CPF n° 008.545.146-00, conforme matricula 121.519, junto ao Cartério de Registro

de Imoveis de Pouso Alegre, pelo valor de R$2.369.491,60(dois milhdes trezentos

e sessenta e nove mil quatrocentos e noventa e um reais e sessenta centavos),

considerado valor proposto médio em laudo avaliatério, que fica fazendo parte
integrante da presente Lei.

II- imével urbano situado & Travessa Francisca Rios, n® 55, bairro Centro, CEP 37.5657-
032, em Pouso Alegre — Minas Gerais, com area construida de 223,25m? e seu
respectivo terreno, com area de 106,90m? de superficie, com trés pavimentos, de
propriedade de Bruno Aquino de Souza, portador do CPF n° 068.942.776-05,
conforme matricula 114.700, junto ao Cartério de Registro de Imoveis de Pouso
Alegre, pelo valor de R$630.508,40(seiscentos e trinta mil quinhentos e oito reais e
quarenta centavos), considerado valor proposto voluntario abaixo da média em
laudo avaliatério, que fica fazendo parte integrante da presente lei.

Art. 2° O Municipio efetuara o pagamento em 30(trinta) dias Uteis apds a assinatura da
escritura de transferéncia dos imdveis com correspondente entrega das chaves, salvo se
houver alguma pendéncia em relagdo as certidées negativas, podendo o prazo ser prorrogado
até a regularizagdo das certiddes.

Art. 3° As despesas decorrentes da presente lei correrdo a conta de dotg
02.007.000.0012.0361.0027.1040.34490.61 — Fonte 2.540.000.0000 da Se
Educagéo.
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Art. 4° Revogadas as disposicdes em contrdrio, esta Lei entra em vigor na data de s
publicacao.

Pouso Alegre/MG, 25 de margo de 2024,

A A
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JUST!FICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Constatou-se a necessidade de adquirir dois imdveis, pois sdo considerados
imdveis contiguos, que corresponderd a um Unico espago, a fim de sediar Centro de
Aprimoramento de Competéncias e Habilidades 'Educacionais - CACHE - pertencente a
Secretaria Municipal de Educac8o de Pouso- Alegre, onde serd realizado o projeto do
desenvolvimento de inglés ‘e matematica.no ensino.fundamental aos alunos da rede municipal
de ensino, medlante um novo -espago que atendera aproxnmadamente 1 OOO(um mil) alunos.

A mstalagao do Centro de. ':moramento de: Competenmas e Habilidades
Educacionais - CACHE pertencente a Secretaria Municipal de Educagao de Pouso Alegre sera
devidamente estruturada, abrangendo dois. im ve|s sendo 0 pnmelro imoével cons’ntmdo por
uma casa plana com capacidade; um Jardlm . ]
servico, lavanderia e area externa descoberta, com padra ’;construtnvo medlo sendo o segundo
imovel (adjacente) ao: primeiro imovel constituido por uma casa triplex, possublhtando um
ambiente adequado para ofertar as crlangas e jovens: estudantes atlwdades que ultrapassem o
curriculo escolar.

Objetlva~se a reahzagao de atendlmentos focados na recuperagao aceleragdo
e aperfelgoamento na: aprendlzagem nas’ esferas. de matema’uca e inglés; Desse modo,
garantindo-um ambiente dedicado ao. estudo de matematlca e mgles a fim de estabelecer o
sucesso academlco a longo prazo na V|da do estudante..

Para a melhor organlzagao do atend:me 0 se dar ?,estumatlvo de 1 OOO(mll)

Quanto ao valor de aqumgao foi realizada a avaliagdo imobiliaria,
demonstrando 0 valor de meroado levando em consnderagao a estrutura a locallzagao € as

concretizar o pleno atendlmento do’ mteresse pubhco medlante a me!horla na educagao em
observancia as diretrizes e fundamentos educacronals e que. se justifica a aquisi¢do dos
imoveis apresentados. v.

Ante o exposto, solicitamos o empenho de Vossa Exceléncia e dos demais
Vereadores com assento nesta egrégia Casa Legislativa a fim de debater e aprovar a presente
propositura.

Pouso Alegre/MG, 25 de margo de 2024.

Rua dos Carijoés, 45 - Centro, Pouso Alegre - MG, 37550-050
(35) 3449-4028 | (35) 3449-4016 | (35) 3449-4194 | prefeito@pousoalegre.mg.gov.br
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Secretaria de
Financas

ESTIMATIVA DO IMPACTO

As despesas referentes 4 aquisi¢do dos iméveis situados a Rua Cel Otavio Meyer, n° 39,
Centro no valor de R$ 2.369.491,60 (dois milhdes, trezentos e sessenta e nove mil,
quatrocentos e noventa e um reais, sessenta centavos), e Travessa Francisca Rios, n°® 55,
Centro no valor de R$ 630. 508 40 (seiscentos e trinta mil, quinhentos e oito reais,
quarenta centavos), . -serdo ' contabilizados  na dotaco
02.007.000.0012.0361.0027.1040.34490.61 — Fonte 2.540.000.0000, cujo saldo atual é
de R$ 3.240.278,50 (trés milhoes, duzentos e quarenta mil, duzentos e setenta e oito
reais, cinquenta centavos), o qual sera suficiente para garantir 0 empenho de tais
despesas, estando abrangida por funcional programética especifica, atendendo & Lei de
Diretrizes Orgamentarlas ¢ Lei Orcamentaria Anual, encontrando-se adequada aos
parimetros financeiros e org;amentarlos da adrnmlstrac;ao ndo infringindo portanto
qualquer disposigdes da legislagdo especificamente o art. 16 da LC 101/2000.

As despesas serdo custeadas com o superavit apurado no exercicios anterior, o qual ¢
suﬁmente para custea-la

Conclufmos portanto, que a entldade dispora de recursos or¢amentérios e ﬁnancelros
suficientes para a reahzagao destas despesas.

Pouso Alegre, 22 de marg ,‘zfd‘e 2024

AssiRads Istronicaments por
SILVESTRE CANDIDO DE i

SSOUZA
2 TURBINO: 53788173615
537.882,736-1
o SECRETARIO DE FINANG A%

* Silvestre Candido de Souza Turbino
- Secretario Municipal de Finangas

Pagina1de1

Rua Dionisio Machado, 96 - Santa Liicia, Pouso Alegre - MG, 37553-406
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Secretaria de
Educacdo

DECLARACAO DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA E DE
COMPATIBILIDADE COM A LEI DE DIRETRIZES ORCAMENTARIAS E
COM O PLANO PLURIANUAL

Objeto: Aquisicio de imével para sediar Centro de Aprimoramento de

Competéncias e Habilidades Educacionais - CACHE pertencente a Secretaria

Municipal de Educagio do Municipio de Pouso Alegre.

Declaro, para os fins.de inexigibilidade t,,de licitagdo, que a presente contratacdo
em comento é compativel com a LDO (Lei de Di‘rétrizes Orgamentarias) no que se
refere as metas da Administragio, assim como ¢ compativel com o PPA (Plano

Plurianual).

Declaro ainda, que a contratacdo ndo afetard em proporgdo um aumento de

despesa.

Pouso Alegre, 25 de margo de 2024.

r SUELENE DE

Su ELEN Ew 'jsouz;\FARiA StaT6408649

'ND7CSBR, O=ICP-Brasil, OU=Secrelarla da
MARCONDES DE gt s i o tin,
SO UZA K . SUEELE.EE nﬁzﬁﬁrl)ﬁs ?EdicOuﬁ‘;ARIA 576899649

| FARIA'58676899649 Hifiiususzar
Suelene Marcondes de Souza Faria
Secretaria Municipal de Educacao




DECLARACAOQO DE INTERESSE

De: Ondina Carvalho de Souza

Proprietaria do imével

Para: Suelene Marcondes de Souza Faria
Representante da Secretaria de Educacio

Prezados,

Venho, por meio deste documento, declarar interesse em vender o imdvel
sendo uma casa n° 39, situada na Rua Coronel Otavio Meyer, bairro centro, Municipio
de Pouso Alegre — MG, com érea construida de 223,25m? e seu respectivo terreno com
area de 403,88m? de superficie e 4rea construida de 250m?, CEP 37.550-067, matricula
n° 121.519, pelo valor de R$2.369.491,60(dois milhes trezentos e sessenta e nove mil
quatrocentos € noventa € um reais e sessenta centavos) a ser relacionado no processo de
compra para sediar o Centro Educacional de Matematica e Inglés pertencente a
Secretaria Municipal de Educagdo do Municipio de Pouso Alegre.

Esta proposta tem validade por 90(noventa) dias.

Pouso Alegre, 18 de margo de 2024.

Dotwmento asshnado digitalmente
BRUNC AQUINO DE SOUZA

Data: 200372024 16:14:44-0300
Verifigue em hitpsy/fvatidar.ith.gov.by

Por procuracdo

ONDINA CARVALHO DE SOUZA
Proprietaria do imével
CPF n° 008.545.146-00



DECLARACAO DE INTERESSE

De: Bruno Aquino de Souza

Proprietario do imével

Para: Suelene Marcondes de Souza Faria
Representante da Secretaria de Educacio

Prezados,

Venho, por meio deste documento, declarar interesse em vender o imével
sendo uma casa contendo 03 pavimentos, situada na Travessa Francisca Rios, coletada
pelo n° 55, bairro centro, Municipio de Pouso Alegre-MG, com érea construida de
223,25m?(duzentos e vinte e trés metros e vinte e cinco centimetros quadrados) e seu
respectivo terreno com 4rea total de 106,90m* e édrea construida de 223,25m? CEP
37.557-032, matricula n® 121.519, pelo valor de R$630.508,40(seiscentos e trinta mil
quinhentos e oito reais e quarenta centavos) a ser relacionado no processo de compra
para sediar o Centro Educacional de Matemdtica e Inglés pertencente a Secretaria
Municipal de Educagdo do Municipio de Pouso Alegre.

Esta proposta tem validade por 90(noventa) dias.

Pouso Alegre, 18 de margo de 2024.

Docurmento assinado digit
BRUNC AQUING DE SOUZA

Data: 18/03/2024 16:43:06-0300
Verifique em https://vatidarith.gowbr

Bruno Aquino de Souza
Proprietario do imével
CPF n° 068.942.776-05

Rg n° MG -10.934.731 SSP/MG



RESPONSAVEL TECNICO CONRADO THIAGO OLIVEIRA DO NASCIMENTO

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
DE BEM IMOVEL

REF.: PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE

Por solicitacdo da Secretaria de Educagéo de
Pouso Alegre, este Laudo Técnico de Bem
Imdvel foi elaborado para determinar o valor
de mercado do imovel (casa linear) com
matricula n° 121.519, com area total de
403,88m> e 4area construida de 250m?,
pertencente a Antonio de Souza.

Corretor de Imoveis / Conrado Thiago
Oliveira do Nascimento
CRECI/20.405MG
CNAI/25.999

CT Empreendimentos Imobiliarios/ Responsavel Técnico Conrado Thiago 0. do Nascimento
Telefone(32) 98805-1603/ 3015-0001 ~ Email conrado.thiago15@gmail.com
Avenida Bario do Rio Branco n22288 s1.904 Centro Juiz de fora- MG
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1. INTRODUCAO

Por solicitaciio da Secretaria de Educa¢do de Pouso Alegre/MG, foi realizada uma Avaliagdo de
Bem Imével, constituido de benfeitorias, na cidade de Pouso Alegre/MG. O imével - objeto
deste trabalho - est4 localizado no enderego rua Coronel Otavio Meyer, n2 39, bairro Centro,
CEP37.550-067, Pouso Alegre/MG. O imével avaliando encontra-se registrado no Cartério de
Registro de Iméveis da cidade de Pouso Alegre, sob a matricula n? 121.519 com drea total de

403,88m? e area construida de 250m?.

Desta maneira, fez o registro do estado presente do imével, bem como a avaliagdo do valor
de mercado do imdvel, de acordo com as normas técnicas de referéncia.

2. OBJETIVO

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo de Bem Imével tem por finalidade vistoriar, avaliar,
e determinar tecnicamente o real valor de mercado para aquisi¢do do imével localizadono
endereco rua Coronel Otavio Meyer, n® 39, bairro Centro, CEP37.550-067, Pouso

Alegre/MG.

As atividades desenvolvidas durante a presente avaliagdo de imével foram:

a) Vistoria no local;

b) Verificagdo dalocalizagcdo do imével e condigbes de acesso;

¢) Fotografia do atual estado das benfeitorias;

d) Estudo mercadolégico local;

e) Desenvolvimento de metodologia de avaliagdo de bens em acordo com as normas
vigentes.

f) Utilizagdo do sistema SisDEA Home da Pelli Sistemas para efetivagdo dos calculos e

modelagem

3. LIMITACOES E PREMISSAS FUNDAMENTAIS

Sem qualquer limita¢do.

CT Empreendimentos Imobiliarios/ Responsédvel Técnico Conrado Thiago 0. do Nascimento
Telefone(32) 98805-1603/ 3015-0001 - Email conrado.thiago15@gmail.com
Avenida Bardo do Rio Branco n22288 s1.904 Centro Juiz de fora- MG



4. NORMAS PERTINENTES E METODOLOGIA DE AVALIACAO

4.1. Normas pertinentes e bibliografias utilizadas

O presente trabalho foi elaborado com suporte nos requisitos constantes em normas da ABNT,
onde se destacam as normas a seguir:
e NBR14.653-2/2011

42. Metodologia de Avaliagdo aplicada
Metodo Comparativo Direto de Mercado:

o Especificidades caracteristicas do imovel;
e Método aplicado, com citagdio do item da ABNT utilizado como base;
¢ Descricdo sucinta do método;

e Procedimentos adotados, tais como requisi¢gio de documentagdo, conhecimento da
documentagio, vistoria do bem avaliado, coleta de dados, escolha da metodologia,
identificacdo de valor de mercado, etc.

5. MEMORIAL DE VISITA

As visitas e vistorias ao objeto deste trabalho, bem como a toda regido econdmica do entorno,
foram realizadas na data 19/02/2024, pelo corretor (acompanhado do Sr. Flavio).

Seguindo rigorosamente as determinacbes da NBR 14.653-2, a vistoria teve o objetivo de
identificar e fotografar o imével.

CT Empreendimentos Imobiliarios/ Responsavel Técnico Conrado Thiago O. do Nascimento
Telefone(32) 98805-1603/ 3015-0001 - Email conrado.thiago15@gmail.com
Avenida Bardo do Rio Branco n?2288 s1.904 Centro Juiz de fora- MG



6. LOCALIZACAO

6.1. Localizacdo do Imédvel

6.2. Analise da regido

A regido onde o imével esta localizado, possui todos os recursos de infraestrutura urbana, com grande
disponibilidade de linha de transporte urbano, com grande fluxo de pessoas devido sua posi¢do no centro
da cidade, com grande fluxo de veiculos e com acesso pavimentado. O imével avaliando e uma casa linear
com area total do terreno de 403,88m? e area construfda de 250m?, de frente para a via.

7. VISTORIA DO IMOVEL

0 imével avaliando e uma casa linear com 4rea construida de 250m?, com vaga garagem para
3 carros distribuidas no nivel da rua e o descreveremos como: jardim, sala 2 ambientes, sala
de jantar, sala de estar/tv, 4 quartos, 2 banheiros, copa, cozinha, drea de servigo, lavanderia e
drea externa descoberta. O imdvel avaliando adota o padrdo construtivo médio, com método
construtivo convencional, com estado de conservagdo bom, com idade aparente de
aproximadamente 40 (quarenta)anos.

CT Empreendimentos Imobiliarios/ Responsavel Técnico Conrado Thiago 0. do Nascimento
Telefone(32) 98805-1603/ 3015-0001 - Email conrado.thiago15@gmail.com
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8. AVALIACAO
8.1. Conceitos
0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e o método em que o valor do imovel ou de
suas partes construtivas é obtido mediante comparagdo de dados de mercado relativos a outros
de caracteristicas similares, por tratamento técnico de seus atributos.

8.2. Método de Avaliacdo
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e utilizacdo do sistema SisDEA Home

da Pelli Sistemas para efetivagdo dos calculos e modelagem

9. AVALIACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Elementos de pesquisa:

LA 3 3 ) 2 % ) (O3 10
. .
1 Centro Pouso Alegre Imoéveis (35) 3425-6647 | R$ 6.050,95 157 R$ 950.000,00
2 Centro Pouso Alegre Imoveis (35) 3425-6647 | R$ 4.263,56 258 R$ 1.100.000,00
3 Centro Pouso Alegre Imoveis (35) 3425-6647 | R$ 4.195,80 143 R$ 600.000,00
4 Centro Pouso Alegre Iméveis (35) 34256647 | R$ 3.103,44 290 R$ 900.000,00
5 Centro Pouso Alegre Iméveis (35) 34256647 | R$ 9.067,35 386 R$ 3.500.000,00
6 Centro Pouso Alegre Iméveis (35) 3425-6647 | R$ 7.222,22 90 R$ 650.000,00
7 Centro Pouso Alegre Iméveis (35) 3425-6647 R$ 2.625,00 200 R$ 525.000,00
8 Centro Pouso Alegre Imoveis (35) 3425-6647 R$ 5.454,54 110 R$ 600.000,00
9 Centro Pouso Alegre Imoveis (35) 3425-6647 | R$ 3.823,52 170 R$ 650.000,00
10 Centro Aristeu Rios Iméveis (35) 3449-5000 | R$ 2.916,66 108 R$ 315.000,00
11 Centro Aristeu Rios Iméveis (35) 3449-5000 | R$ 5.000,00 80 R$ 400.000,00
12 Centro Aristeu Rios Iméveis (35) 3449-5000 | R$ 3.611,11 126 R$ 455.000,00
13 Centro Aristeu Rios Imoéveis (35) 3449-5000 R$ 4.261,36 | 176 R$ 750.000,00
14 Centro Aristeu Rios Imoveis (35) 3449-5000 | R$ 6.666,66 120 R$ 800.000,00
15 Centro Aristeu Rios Iméveis (35) 3449-5000 | R$ 2.920,96 291 R$ 850.000,00
16 Centro Aristeu Rios Iméveis (35) 3449-5000 | R$ 9.230,76 130 R$ 1.200.000,00
17 Centro Aristeu Rios Imoveis (35) 3449-5000 R$ 5.416,66 240 R$ 1.300.000,00
18 Centro Aristeu Rios Iméveis (35) 3449-5000 | R$ 6.666,66 210 R$ 1.400.000,00
19 Centro Avristeu Rios Imoveis (35) 3449-5000 | R$ 3.500,00 400 R$ 1.400.000,00
20 Centro Impacta Iméveis (35) 3423-2980 | R$ 7.142,85 98 R$ 700.000,00
21 Centro Impacta Iméveis (35) 3423-2980 R$ 4.333,33 90 R$ 390.000,00
22 Centro Impacta Iméveis (35) 3423-2980 | R$ 5.666,66 150 R$ 1.000.000,00
23 Centro Impacta Iméveis (35) 3423-2980 | R$ 5.000,00 300 R$ 1.500.000,00
24 Centro Impacta Iméveis (35) 3423-2980 | R$ 9.259,25 270 R$ 2.500.000,00
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Estatisticas:

Coeficiente de correlacio: 0,9553417 / 0,9553417
Coeficiente de determinacggo: 0,9126778
Fisher - Snedecor: , 94,07
Significancia do modelo (%): 0,01

Normalidade dos residuos:

Residuos situados entre -1o e + 1o
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 90%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 90%

Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 2
% de outliers: 9,52%

Analise da varidncia:

Explicada 10213075513936,535 21 5106537756968,268 94,067
N3o Explicada 977155438444,419 18 54286413246,912
Total 11190230952380,953 20

Equacdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

Valor total = -1688515,71 +0,01944659798 * Valor unitario? +153378,2595 * Area privativa¥

Testes de Hipdteses:

Valor unitério x? 9,44 0,01
Area privativa XV 9,96 0,01
Valor total y -7,48 0,01

Correlagdes Parciais:

Area privativa
Valor total 0,66 0,91

Valor total 0,69 0,92
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Aderéncia:

600.000,00 487.973,77

4 900.000,00 1.110.718,73
5 3.500.000,00 2.923.726,72
6 650.000,00 780.901,75
7 525.000,00 614.579,65
8 600.000,00 498.704,36
9 650.000,00 595.587,88
11 400.000,00 169.506,10
12 455.000,00 286.736,87
13 750.000,00 699.411,29
14 800.000,00 855.950,46
15 850.000,00 1.093.839,91
16 1.200.000,00 1.717.250,43
17 1.300.000,00 1.258.177,25
18 1.400.000,00 1.398.437,95
19 1.400.000,00 1.617.270,31
20 700.000,00 822.022,98
21 390.000,00 131.721,55
22 1.000.000,00 1.054.268,17
23 1.500.000,00 1.454.238,62
24 2.500.000,00 2.498.975,27

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear

3.000.000
2_;}@&@&& e

Estimado

1.800.000

1000008
1. 000000 2000000 2000 000
Ohservado

CT Empreendimentos Imobiliarios/ Responsavel Técnico Conrado Thiago 0. do Nascimento
' Telefone(32) 98805-1603/ 3015-0001 - Email conrado.thiago15@gmail.com
Avenida Bario do Rio Branco n22288 s1.904 Centro Juiz de fora- MG




Residuos:

3 600.000,00 487.973,77 112.026,23 18,67% 0,48
4 900.000,00 1.110.718,73 -210.718,73 -23,41% -0,90
5 3.500.000,00 2.923.726,72 576.273,28 16,46% 2,47
6 650.000,00 780.901,75 -130.901,75 -20,14% -0,56
7 525.000,00 614.579,65 -89.579,65 -17,06% -0,38
8 600.000,00 498.704,36 101.295,64 16,88% 0,43
9 650.000,00 595.587,88 54.412,12 8,37% 0,23
11 400.000,00 169.506,10 230.493,90 57,62% 0,99
12 455.000,00 286.736,87 168.263,13 36,98% 0,72
13 750.000,00 699.411,29 50.588,71 6,75% 0,22
14 800.000,00 855.950,46 -55.950,46 -6,99% -0,24
15 850.000,00 1.093.839,91 -243.839,91 -28,69% -1,05
16 1.200.000,00 1.717.250,43 -517.250,43 -43,10% -2,22
17 1.300.000,00 1.258.177,25 41.822,75 3,22% 0,18
18 1.400.000,00 1.398.437,95 1.562,05 0,11% 0,01
19 1.400.000,00 1.617.270,31 -217.270,31 -15,52% -0,93
20 700.000,00 822.022,98 -122.022,98 -17,43% -0,52
21 390.000,00 131.721,55 258.278,45 66,23% 1,11
22 1.000.000,00 1.054.268,17 -54.268,17 -5,43% -0,23
23 1.500.000,00 1.454.238,62 45,761,38 3,05% 0,20
24 2.500.000,00 2.498.975,27 1.024,73 0,04% 0,00
Grafico de residuos - Regressao Linear
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Caracterizacdo do
imével avaliando

Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

Completa quanto as varidveis
utilizadas no modelo

Adocgdo de situagdo
paradigma

Quantidade minima
de dados de mercado,
efetivamente
utilizados

4 (k+1), onde k é o ntimero de
variaveis independentes

3 (k+1), onde k é 0 niimero

1de variaveis

independentes

Identificacdo dos
dados de mercado

Apresentacdo de
informacdes relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas pelo autor

Apresentacio de informagdes
relativas a todos os dados e
variaveis analisados na modelagem

Apresentacdo de
informagoes relativas aos
dados e variaveis
efetivamente utilizados no
modelo

|Extrapolacao

_do laudoﬂ

Admitida para apenasuma
variavel, desde que: a) as medidas
|das caracteristicas do imével
~|avaliando ndo sejam superiores a
- 11009% do limite amostral superior,
. |nem inferiores & metade do limite
amostral inferior, b) o valor
|estimado néo ultrapasse 15% do
|valor calculado no limiteda .
fronteira amostral, para a referida
variavel o

~ |Admitida, desde que:
~ |a) as medidas das

caracteristicas do imével

“lavaliando nio sejam

superiores a

100 % do limite amostral
superior, nem inferiores a
metade do limite amostral

Jinferior

b) o valor estimado ndo

|ultrapasse 20 % do valor

calculado no limite da
fronteira amostral, para as

~|referidas variaveis, de per
1si e simultaneamente, e em

mbdulo

|Nivel de significancia
somatério do valor
| das duas caudas)
maximo para a
{rejeicio da hipotese
Inula de cada regressor
1 (teste bicaudal)

30%
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Nivel de significincia
maximo admitido para
arejeicdo da hipdtese
nula do modelo
através do teste F de

Grau de Fundamentagdo do Laudo

Al

Todos, no minimo no grau

I

10. AVALIACAO DO VALOR DE DESAPROPRIACAO DO IMOVEL

Relacdo imével avaliando por valor estimado.

Init: _ Total

9.47796| 2.369.491,60
Minimo 8.322,37{ 2.080.592,83
Maximo 10.633,56] 2.658.390,37
‘Campo Unitério! 0
Minimo 8.056,271 2.014.067,86
Maximo 10.899,66| 2.724.915,34
Minimo 7.783,311 1.945.829,31
Méximo 11.17261] 2.793.153,89
Resulta ~ \ .615&;12
Valor adotado 9.477,96| 2.369.491,60
Variavel base 250
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11. CONCLUSOES

£ do entender deste perito que o valor do imével avaliando é:

VALOR MEDIO ESTIMADO = R$ 2.369.491,60 (dois milhdes, trezentos € sessenta e nove mil,
quatrocentos e noventa e um reais, sessenta centavos)

Tendo em vista o Intervalo de Confianca, calculado conforme a NBR 14.653-2/19, informamos que a
avaliagdo também indicou:

Valor minimo de R$ 2.080.592,83 (dois milhdes, oitenta mil, quinhentos e noventa e dois reais,
oitenta e trés centavos).

Valor méaximo de R$ 2.658.390,37 (dois milhdes, seiscentos e cinquenta e oito mil, trezentos e
noventa reais, trinta e sete:centavos).

Este trabalho consta de 49 paginas, assinadas digitalmente.

0 profissional subscritor coloca-se a disposi¢do para esclarecimentos adicionais.

Juiz de Fora, 22 de fevereiro de 2024.

Docipnento assinado digitalmente

CONRADO THIAGO OLIVEIRA DO NASCIMENTO
Data; 2270272024 23:12:49-0300

Vesifigue emn nttpsy fvatidar.it.govbr

Conrado Thiago Oliveira do Nascimento
Perito Avaliador Judicial
CRECI/MG - 20405 - CNAI/COFECI - 25999
CRT/MG Téc. em Edificagdes
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~ REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO ALEGRE - MG

LIVRON"2 - REGISTRO GERAL

Mairicula Ficha Popso Alegre, OB de novernbro de 2023

121.519] O1

IMOVEL: Casa 0 39, situada na Rua Cel, Otavio Mever, Bilre 1)
de Pouso Alegre/MG, com dres construidade 22328 w00

com dren de 403,88 e de superficie, encertads et i perine
seguinte desericlio tenion (Sirgay 2000; Fuso 23 MU 4

Jarth em 0372022)

o

Congiauy ne varsy,
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il ahedn arn RIS DS BRI gt b O N BEANES P 540,07
4 . N
Alinlarteisy dyinnue | Distncia (m) | Alinhaments dmnte | Distancio (n1)
VO1-¥V07 | 130°2356° 16,05 Vo4 - V05 37RIese” 11,30
2 - Vo3 222004170 24.92 Vo5 - V06 43914735" (E
Vo3 - Vs 225%268" 1272 Yie - Vi A5°L4'3E" 3367
" Coordeuadas UTNG do vértice 1: posicdo X: 403.267.55 m e posicdo Y:7.541.30882 m

Confroaches

R B A g

REGISTRO
Serventa, {

Total: RS 82,40. 063,
7682283845304271). Dou fé. Pausa Alegre, 08 de ovembro de 2023, Escrevente ,
Autorizada: Cindy Keiko Coutinho  GEIHOC0 win o ]

003.440.016-87, e sua esposa OND
aposentada, fitha de José Viein
no CPF sob.on® 008,
antes da vigénciada L
Dineta Nery, 0% 155, B

ANTERIOR
nTIREnIes:

Oid: 1. Cod. 4401,

CADASTRO; Inscrigio Municipal sob o n° 601,0084.0045.000.

PROPRIETARIOS: ANTONIO DE ﬁmﬁ;ﬁ%; brasileiro, aposentado, filho de
Candido José de Souza ¢ Lydia g?g@zé;}ﬁm@fz Souza, inscrito ne CPF sob o o°

545 146-00, casados
of ¥ 6815777 (01/05/1943), residentes ©
gitre Esplanada, Pouso Alegre/MG.

de Carva

: Matrfcuta n® 121,518, do Livro 2 do Ri@@imﬁﬁ%ﬁﬁ ,
'8 56,97 Recompe: RS 3,42 TFJ: B3 18,99 IS5: R3 3.02

AR

A CARVALHO DE SOUZA, brasileira,

1ho ¢ Maria Antonieta de Carvalho, inscrita
elo regime da comunhio vniversal de beps,

donuctlindos nig s

Jeata

Selp: HEZI30068. Cod  Seguranga:

Av-1-121.519 -
conforme matricula anterior o° 121,51
Registro Civil das Pessoas Nufirrais de

OBITO - Procedo u presente averbugio de transporte, de oficio,
&, g&m constar gue foi Javrado pelo Cantorio de

o Alegre/MG, no termo v° 35917, Livro

€75, fls, 89, o assento de 6bita de ANTONIO DFE SOUZA, ji qualificado, falecido
em 2210612018, (410 nio yujeito ao pagamento de emolimentos, nos termos. do art.
10, paragrafo 2°ila Lot 13.424/04). Dou f¢.Pouso Alegre, 08 de novembro de 2023,
Escrevente Autorizads; Clndy Keiko Coutinhio  GHACCH LLiln*
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Prefeitura Municipal
de Pouso Alegre

Codigo do Imdvel; 207918

Quadra: 084 Lote; 0003 Matricuta CRI: Data de Edificacdo; 1955

Logradouro: RUA CORONEL OTAVIO MEYER Nimero: 39
Bairro: CENTRO
Compi. CER:37.550-067
Cidade: Pouso Alegre UF: MG
Bloco: Aptor
Informacédo do Proprietario
Endereco de Correspondéncia
Valores do imdvel
Frente: 10,50 Fragio ldeal: 1
10,50
Area Editicada: 250,00
Area Total do Terreno - Fragdo Ideal: 424,50 0,00
Area Total Edificada; 250,00
Valor Venal Territorial: 112.257.94
Valor Venal Predial: 109987 50
Valor Venal Total: 222.245 44
Histérico de Area Construida:
Data Area do Terreno Area da Edificagiio
01/01/1991 494,50 0,00
01/01/1992 484,50 0,00
01/01/1983 494,50 0.00
01/01/1984 494 50 0,00
0170171985 494,50 0,00
01/01/1986 484,50 0,00
010171887 494 50 0,00
01/01/1998 494,50 0,00
01/011999 494,50 0,00
01/01/2000 48450 0.00
01/01/2001 494,50 0,00
01/01/2002 484,50 0,00
01/01/2003 494,50 0,00
010172004 494 50 0,00
01012005 494,50 0,00
01/01/2006 494,50 0,00
(01/04/2007 494,50 0,00
91/01/2008 494,50 0,00
01/01/2009 494,50 0,00
01/01/2010 484,50 0,00
0110172011 494,50 0,00
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CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC
inscricdo Cadastral: 001.0084.0049.000

Localizacdo do imovel

Certiddo Emitida por - Cerfidfo Emitida a5 11,4542 do dia16/08:2023
Codigo para: Validagdio da cerfidio. WIP131207-000-1PKBYEIPGAKBLO:9

Rus Dionisio Machado n® 98, Centro Potiso Alegre - MG CER-137.553-406

Secretaria de Financas
Departamento de Tributagdo



Secretaria de Finangas

Prefsitura Municipal ; z
de Pouso Alegre Departamento de Tributagio

Data Areado Terreno Area da Edificacdo
01/03/2012 494,50 0.00
01/01/2013 494,50 .00
0170172014 484,50 0,00
01/01/2015 494,50 0,060
01/01/2018 494,50 0,00
0170172017 484,50 0,00
01i64i2018 494,50 0,00
a1/01/2018 494,50 0,00
01/01/2020 424,50 0,00
Q170172021 424 50 0,00
Q10172022 424,50 0,60
01/01/2023 424 50 0,00

Certidéio Emitida pir - Gertidao Emitida 8s.11:45:42 do dia"1 8082023
Godigo para Validagio da certidéo” WIP131207-000-IPKBYEIPGAKBLQ-9

Rus Diopisic Machade n® 96, Cerfro Pouso Alegre - 16 CEP: 37553406
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RESPONSAVEL TECNICO CONRADO THIAGO OLIVEIRA DO NASCIMENTO

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
DE BEM IMOVEL

REF.: PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE

Por solicitag@io da Secretaria de Educag@o de
Pouso Alegre, este Laudo Técnico de Bem
Imével foi elaborado para determinar o valor
de mercado do imével (casa triplex) com
matricula n°® 114.700, com drea total de
106,90m? e 4rea construida de 223,25m?,
pertencente a Bruno Aquino de Souza.

Corretor de Iméveis / Conrado Thiago
Oliveira do Nascimento
CRECI/20.405MG
CNAI/25.999
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1. INTRODUCAO

Por solicitacio da Secretaria de Educagio de Pouso Alegre/MG, foi realizada uma Avaliagdo de
Bem Imével, constituido de benfeitorias, na cidade de Pouso Alegre/MG. O imé6vel - objeto
deste trabalho - est4 localizado no endereco Travessa Francisca Rios, n® 55, bairro Centro,
CEP37.557-032, Pouso Alegre/MG. O imével avaliando encontra-se registrado no Cartério de
Registro de Iméveis da cidade de Pouso Alegre, sob a matricula n2 114.700 com darea total de

106,90m? e 4rea construida de 223,25m?.

Desta maneira, fez o registro do estado presente do imével, bem como a avaliagdo do valor
de mercado do imével, de acordo com as normas técnicas de referéncia.

2. OBJETIVO

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo de Bem Imével tem por finalidade vistoriar, avaliar,
e determinar tecnicamente o real valor de mercado para aquisicdo do imével localizadono
endereco Travessa Francisca Rios, n? 55, bairro Centro, CEP37.557-032, Pouso

Alegre/MG.

As atividades desenvolvidas durante a presente avaliacdo de imével foram:

a) Vistoria no local;

b) Verificagdo da localizagdo do imével e condigbes de acesso;

¢) Fotografia do atual estado das benfeitorias;

d) Estudo mercadolégico local;

e) Desenvolvimento de metodologia de avaliagdo de bens em acordo com as normas

vigentes.
f) Utilizacio do sistema SisDEA Home da Pelli Sistemas para efetivacdo dos calculos e

modelagem

3. LIMITACOES E PREMISSAS FUNDAMENTAIS

Sem qualquer limitagdo.
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4. NORMAS PERTINENTES E METODOLOGIA DE AVALIACAO

41, Normas pertinentes e bibliografias utilizadas

O presente trabalho foi elaborado com suporte nos requisitos constantes em normas da ABNT,
onde se destacam as normas a seguir:
e NBR 14.653-2/2011

4.2. Metodologia de Avaliagdo aplicada
Metodo Comparativo Direto de Mercado:

e Especificidades caracteristicas do imovel;

e Método aplicado, com citagio do item da ABNT utilizado como base;

e Descri¢do sucinta do método;

e Procedimentos adotados, tais como requisi¢do de documentagdo, conhecimento da
documentagio, vistoria do bem avaliado, coleta de dados, escolha da metodologia,
identificacdo de valor de mercado, etc.

5. MEMORIAL DE VISITA

As visitas e vistorias ao objeto deste trabalho, bem como a toda regido econémica do entorno,
foram realizadas na data 19/02/2024, pelo corretor (acompanhado do Sr. Flavio).

Seguindo rigorosamente as determina¢fes da NBR 14.653-2, a vistoria teve o objetivo de
identificar e fotografar o imével.
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6. LOCALIZACAO

6.1. Localizag¢do do Imével

6.2. Andlise da regido

A regido onde o imével esta localizado, possui todos os recursos de infraestrutura urbana, com grande
disponibilidade de linha de transporte urbano, com pouco fluxo de pessoas devido sua posi¢do no centro
da cidade, com baixo fluxo de veiculos por se tratar de rua sem safda para veiculos e com acesso
pavimentado. O imével avaliando e uma casa triplex com area total do terreno de 106,90m” e area
construida de 223,25m?, de frente para a via.

7. VISTORIA DO IMOVEL

0 imoével avaliando e uma casa triplex com area construida de 223,25m?, com vaga garagem
para 5 carros distribuidas no nivel daruaeo descreveremos como: 1° pavimento; sala ampla,
sala de jantar, banheiro, lavabo, copa/cozinha, despensa, area de servigo, lavanderia, area
externa. 2° pavimento; 2/4 com varanda sendo 1 suite, banho social, hall. 3° pavimento; sala
ampla e terrago coberto. O imével avaliando adota o padrio construtivo medio, com método
construtivo convencional, com estado de conservagdo bom, com idade aparente de

aproximadamente 20 (vinte)anos.
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< Meulocal

Local v
22°13'49"S 45°56'19"

Elevacao
839,86 m
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8. AVALIACAO
8.1, Conceitos

0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e o método em que o valor do imével ou de
suas partes construtivas é obtido mediante comparagéo de dados de mercado relativos a outros
de caracteristicas similares, por tratamento técnico de seus atributos.

8.2, Método de Avaliagdo

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e utilizagdo do sistema SisDEA Home

da Pelli Sistemas para efetivagio dos célculos e modelagem

9. AVALIACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Elementos de pesquisa:

24

21

1 Centro Pouso Alegre Imoveis (35) 3425-6647 R$ 6.050,95 157 R$ 950.000,00
2 Centro Pouso Alegre Iméveis (35) 3425-6647 | R$  4.263,56 258 R$ 1.100.000,00
3 Centro Pouso Alegre Iméveis (35) 3425-6647 | R$  4.195,80 143 R$ 600.000,00
4 Centro Pouso Alegre Iméveis (35) 3425-6647 | R$ 3.103,44 290 R$ 900.000,00
5 Centro Pousc Alegre Imoéveis (35) 3425-6647 | R$  9.067,35 386 R$ 3.500.000,00
8 Centro Pouso Alegre Iméveis (35) 3425-6647 | R$  7.222,22 90 R$ 650.000,00
7 Centro Pouso Alegre Iméveis (35) 3425-6647 | R$  2.625,00 200 R$ 525.000,00
8 Centro _Pouso Alegre Imoveis (35) 3425-6647 R$ 545454 110 R$ 600.000,00
9 Centro Pouso Alegre Imoveis (35) 3425-6647 R$ 3.823,52 170 R$ 650.000,00
10 Centro Aristeu Rios Imoveis (35) 3449-5000 | R$ 2.916,66 108 R$ 315.000,00
11 Centro Aristeu Rios Iméveis (35) 3449-5000 | R$  5.000,00 80 R$ 400.000,00
12 Centro Aristeu Rios Imbveis (35) 3449-5000 | R$ 3.611,11 126 R$ 455.000,00
13 Centro Aristeu Rios Iméveis (35) 3449-5000 | R$ 4.261,36 176 R$ 750.000,00
14 Centro Aristeu Rios Imdveis (35) 3449-5000 | R$  6.666,66 120 R$ 800.000,00
15 Centro Aristeu Rios Iméveis (35) 3449-5000 | R$  2.920,96 291 R$ 850.000,00
16 Centro Aristeu Rios Imbveis (35) 3449-5000 | R$ 9.230,76 130 R$ 1.200.000,00
17 Centro Aristeu Rios Imbveis (35) 3449-5000 | R$ 5.416,66 240 R$ 1.300.000,00
18 Centro Avristeu Rios Iméveis (35) 3449-5000 | R$ 6.666,66 210 R$ 1.400.000,00
19 Centro Aristeu Rios Imbveis (35) 3449-5000 | R$  3.500,00 400 R$ 1.400.000,00
20 Centro Impacta Iméveis (35) 3423-2980 | R$  7.142,85 98 R$ 700.000,00
21 Centro Impacta Iméveis (35) 3423-2980 | R$ 4.333,33 90 R$ 390.000,00
22 Centro Impacta Iméveis (35) 3423-2980 | R$ 6.666,66 150 R$ 1.000.000,00
23 Centro Impacta Iméveis (35) 3423-2980 | R$  5.000,00 300 R$ 1.500.000,00
24 Centro Impacta Imdveis (35) 3423-2980 | R$  9.259,25 270 R$ 2.500.000,00

CT Empreendimentos Imobiliarios/ Responsével Técnico Conrado Thiago 0. do Nascimento
Telefone(32) 98805-1603/ 3015-0001 - Email conrado.thiago15@gmail.com
Avenida Bardo do Rio Branco n22288 s1.904 Centro Juiz de fora- MG




Estatisticas:

0,9812707 / 0,9862898

Coeficiente de correlagdo:

Coeficiente de determinacao: 0,9628923
Fisher - Snedecor: 233,54
Significdncia do modelo (%): 0,01

Normalidade dos residuos:

68% 71%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 95%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,96G 95% 95%
Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 4,76%

Analise da variancia:

Explicada 6,286

Equacdo de regressao:

2 233,537
Nao Explicada 0,242 18 0,013
Total 6,528 20

In (Valor total) = +8,687027653 +1,427910464E-008 * Valor unitério? +0,8767421459 * In (Area privativa)

Funcdo estimativa (moda):

Valor total = +5846,335387 * e +1,427910464E-008 * Valor unitario?) * e +0,8767421459 * In (Area privativa)

Funcdo estimativa (mediana):

Valor total = +5925,543273 * eM( +1,427910464E-008 * Valor unitario?) * eA( +0,8767421459 * In (Area privativa)

Fungdo estimativa (média):

Valor total = +5965,548736 * eA( +1,427910464E-008 * Valor unitdrio?) * eA( +0,8767421459 * In (Area privativa)
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Testes de Hipoteses: |

Valor unitario 13,92 0,01
Area privativa In{x) 16,73 0,01
Valor total In(y} 31,72 0,01

CorrelagGes Parciais:

-0,01 0,93
Valor total 0,62

Area privativa

Valor total 0,75

0,97
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Aderéncia:

3 600.000,00 590.983,04
4 900.000,00 980.264,91
5 3.500.000,00 3.551.015,21
6 650.000,00 644.999,70
7 525.000,00 680.564,41
8 600.000,00 558.477,11
9 650.000,00 659.046,38
11 400.000,00 394.712,41
12 455.000,00 495.538,83
13 750.000,00 714.619,74
14 800.000,00 743.444,24
15 850.000,00 967.914,17
16 1.200.000,00 1.427.276,91
17 1.300.000,00 1.100.292,54
18 1.400.000,00 1.214.311,48
19 1.400.000,00 1.349.056,71
20 700.000,00 683.776,35
21 390.000,00 400.444,27
22 1.000.000,00 904.093,80
23 1.500.000,00 1.257.645,34
24 2.500.000,00 2.729.422,92

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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Residuos:

3 , 13,29 0,02 0,11% 0,13
4 13,71 13,80 -0,09 -0,62% | -0,74
5 15,07 15,08 -0,01 -0,10% -0,12
6 13,38 13,38 0,01 0,06% 0,07
7 13,17 13,43 -0,26 -1,97% -2,24
8 13,30 13,23 0,07 0,54% 0,62
9 13,38 13,40 -0,01 -0,10% -0,12
11 12,90 12,89 0,01 0,10% 0,11
12 13,03 13,11 -0,09 -0,66% -0,74
13 13,53 13,48 0,05 0,36% 0,42
14 13,59 13,52 0,07 0,54% 0,63
15 13,65 13,78 -0,13 -0,95% -1,12
16 14,00 14,17 -0,17 -1,24% -1,50
17 14,08 13,91 0,17 1,18% 1,44
18 14,15 14,01 0,14 1,01% 1,23
______________ 19 14,15 14,11 0,04 0,26% 0,32
20 13,46 13,44 0,02 0,17% 0,20
21 12,87 12,90 -0,03 -0,21% -0,23
22 13,82 13,71 0,10 0,73% 0,87
23 14,22 14,04 0,18 1,24% 1,52
24 14,73 14,82 -0,09 -0,60% -0,76
Grafico de residuos - Regressao Linear
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Especificagdo da avaliagdo

moével avaliando

{Quantidade minima
de dados de mercado,
efetivamente
utilizados

dentificacdo dos
dados de mercado

Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

6 (k+1), onde kéo
numero de variaveis
independentes
Apresentacdo de
informacdes relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas pelo autor

fvel de significancia
(somatoério do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeicdo da hipotese

nula de cada regressor|

(teste bicaudal)

do laudo ‘

Ndo admitida

Completa quanto as variaveis
utilizadas no modelo

Adocdo de situagdo
paradigma

i4 (k+1), ondekéo ntimero de E

varidveis independentes

3 (k+1), onde k é o nimero
de variaveis

- independentes

Apresentacdo de informagdes
relativas a todos os dados e
variaveis analisados na modelagem

|das caracterfsticas do imodvel

_ |avaliando ndo sejam superiores a

. |100% do limite amostral superior,

. Ineminferiores a'metade do limite

_ |amostral inferior, b) o valor -

_ |estimado ndo ultrapasse 15% do
Ivalor caleulado no limite da .

Apresentacdo de
informagdes relativas aos
dados e variaveis
efetivamente utilizados no
modelo

'|Admitida para apenas uma

variavel, desde que: a) as medidas

fronteira amostral, para a referida

|variavel

Admitida, desde que:

|a) as medidas das

caracteristicas do imoével
avaliando ndo sejam
superiores a

1100 % do limite amostral

superior, nem inferiores a
metade do limite amostral
inferior

b) o valor estimado ndo
ultrapasse 20 % do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para as
referidas variaveis, de per
si e simultaneamente, e em

{médulo

. 20%

30%
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Nivel de significincia
maximo admitido para|
rejei¢do da hipotese |

ula do modelo
través do teste F de
decor

10

o0s demais no mfnimo
nograull

12, 4,5 ¢ 6 no minimo no grau Il e s | Todos, no minimo no grau
{demais no minimono graul I

Grau de Fundamentacio do Laudo I

10. AVALIACAO DO VALOR DE DESAPROPRIACAO DO IMOVEL

Relagdo imével avaliando por valor estimado.

Médio 3.001,76 670.144,10
Minimo 2.826,69 631.059,13
| 3.187,68|  711.649,82
Campo de ; | Unitirio]  Total
Minimo 2.551,50 569.622,48
Maximo 3.452,03]  770.665,71

Maximo

Minimo 2.543,70 567.882,96
Maximo 3.542,30 79081984
Resultado fii | Unitarie, Total
Valor adotado 3.001,76 670.144,10
Varidvel base 223,25
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11. CONCLUSOES

E do entender deste perito que o valor do imével avaliando é:
VALOR MEDIO ESTIMADO = R$ 670.144,10 (seiscentos e setenta mil, cento e quarenta e quatro
reais, dez centavos)

Tendo em vista o Intervalo de Confianga, calculado conforme a NBR 14.653-2/19, informamos que a
avaliacdo também indicou:

Valor minimo de R$ 631.059,13 (seiscentos e trinta e um mil, cinquenta e nove reais, treze centavos).

Valor méaximo de R$ 711.649,82 (setecentos e onze mil, seiscentos e quarenta e nove reais, oitenta e
dois centavos).

Este trabalho consta de 53 paginas, assinadas digitalmente.

O profissional subscritor coloca-se a disposi¢do para esclarecimentos adicionais.

Juiz de Fora, 21 de fevereiro de 2024.

Documento assinade digitatmente
2 CONRADO THIAGQ OLIVEIRA DO NASCIMENTO
B Data: 22/02/2024 17:41:23-0300
Yerifigue en hittps:/fvatidariti.gov.br

Conrado Thiago Oliveira do Nascimento
Perito Avaliador Judicial
CRECI/MG - 20405 - CNAI/COFECI - 25999
CRT/MG Téc. em Edificagbes
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12. ANEXOS

Q& - E5TADD DE MIMAS GERAIS - COMARCA UE POUSQ ALEGRE
REGISTRO DE INMOVEIS CARTORIC DE RESISTRCY DE iMIVES
\ o e e b8 e Ofial  Liis de  Almeida Carvalthe

CERTIDAO

REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO ALEGRE - MG
LIVRON®2 - REGISTRO GERAL

Maticula Eirtia Pouso-Alegre. 16 de novembro de 2021

pm,m{}%% 01 j

:

EMOVEL: Casa contentn 83 firds) pavimentos, situads oo Trevessa Francises Rios, |
codetada pilo W 55, Babrp Céntro, municipio de Pouso Alegre/MU, com dres
construlde: do 223,25 wd (duzenios ¢ viste o trds metros ¢ vinte ¢ ciwes contimetros
guadrados), © sew respective terreno, oo drea de 106,50 m® (conto e sels metros e
woventy centlmetros guadrados) de saperficle ¢ 8 seguinte desoriglio eomicy,
faptydes LITMG Sirges 2000; Puso 23°% MO 459

CROGET DO IMOYVEL

02 < o4

AITRELTTBLE FUF VTS5
A

Roy ‘Coronel (edgvo Meyer, W35 Lenws - Pows  AlsgreMi

wntdte@ripoutoalsgre bl | 35 34714448
ripeispalegie som by Cortinua na- pagina 02
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EATADYY DF MIMAS GERAIS - COWARCA DE  POUSKY ALEGRE

§ - RTOMD DE BEGHTRD DE  IMOVES
%( REGW E?E: ims o Chicial ihia  de  Almeida  Canvalho
e N
Vérfice | Asimutes | Distincia (m) |~ Vértice | Agimutes ' | Distinéin (n)
01 .07 3igeaI 07,910 04 - 05 22700908 06,450
0203 45°3944" {8 890 05 .08 JA7490 5" 02,850
03 - 04 13702908 11,300 06 « 01 s 03,090
Coordenadas ULM, do véedce 01: posicioX; 403,230,403 m eposicio ¥1 7341350083 m

Vértices | o Confrontocies

01 ~02  {Mauicola ndo ideatificada (posse de Alexandra Cristng de Souza Staueirs)
02 -03  |Mayicalando idendficada (posse deRossngels Basros de Dieveira Sehiavon}
03~ 04 ITranscriciio 21.096 (proprisdade de Espdlio de Antdnio de Sonza)

0405 Matsiculanio identficadn {posse de Comercial Jorobilidna Souza Fonseca Luda) |
05«01  [Travessa Frapcisca Rioy

CADASTRO: Tnsericlio Munivipal sob on” 001.0084.0303.000.

PROPRIETARIO: BRUNO AQUINO DE S8OUZA, brasileiro, divorciado, médico,
portador da ClLn." MG-10.934.731 SSP/MQ, inscrito no CPF sob o 1.° 068.942.776-03,
residente & domicilindo pa Travessa Francisca Rios, o* 55, Bairro Centro, Pouso

Alegre/M(, : ‘
JUSTIFICATIVA - SITUACAQ CONSOLIDADA: Imével possui &rea menor do

-que a fragio minima de parcelamento por encontrar-se em situagllo consolidada ja com
matricula propria, conforme avtorizado pelo art 779, §2° do Provimenio Conjunio

93/2020,

REGISTRO ANTERIOR: Matrfoula 35367, Livro 02 desta Serventia. (Emolumentos:
R344,60 Recomper RE2.08 F0J: REIGET I88: B32,36 Towal: R86431, Cod 44016 1, Selo. Usindo:
FET05728 Cod, Segmranga: 1747-3130-1815-1605). Bog.%é’é‘ Pouso Alegre, 16/11/2021.

Escrevents Autorizada: Januing Balestra Vilas Roas

oo

Ruy Coropel Cavin Mever, 85 {entro - Poush - Alegle/dd
Fag. ¥

arabr 33 34214442 g - e
Continua @ pagina 03

cortatoidtiposcalay
ripiusoategre.cam:br
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ESTADD DE NOMAS GERAIR - LOMARCA OF POURD ALEGRE
CARTORIC OF REGSTRGC DE WMOVES
Cficiat  Livig- we Almisida  Camvalhn

CERTIDAO

{ - Certifico, nos-termos do-art, 19 § 1°da Lein®6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente cépia é
reproducio fiel da matricula n° 114.700 a que se refere.

E o que tenho a ceitificar, peioquedou B
Pouso Alegre, 30 denovembio de 20’?1
Assinada digitalmente pelo Ofmal Subsmuto Ratael de Almeida Carvaihc;

A presente certiddo foi emmda e assumda dxgxtalmente nos’ teu“nos da MP 2200;’{)} e Lei n° 11.977/09, somente
sendo-vlida em meio digital.

Custas: Emol: RS 19,51 - Reconipe: RS.};{?Z' TELRE t"_ZQSU SISSON:RS 103 - Total: RS 2661 {Cdigo do Ato: 8401:2).

Para verificara autenticidade do

6vexs de Pouso Alegre -MG

 CNS:054023 idocumento, acesse o site da CRI-
s i S MG
SELO DE CONSULTA: FGE84009° L Wwww.crimg.com.br
CODIGO DE SEGU RANCA 4155.3320.4715.9268 : '
Marildac Cédigo de Validagio:
MG20211130351403314
Rua Corondl Otivin Meysr M5 Cento - Pouss  AlegreME
Pag. 3

cortati@iips wgre tomlr | 35 34214449

ripousoalegre rom by
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18 $UESTITUTA

PROCURACAO BASTANTE QUE FAZ (EM) ONDINA -
CARVALHO DE SOUZA NA FORMA ABAIXO:

SAIBAM qwmtos gt instrumento piblico de procuragio
z}l‘ggque Iz)lo(s) 2() (vmte) dias do més de margo do ano de 2024 (dois mﬁz vinte'e qug ) (f
Y e Pouso Alegre, Ccmmrca de Pousa Alegre, Estado de Minas Gerais, a0 meu Cam')m, na
ua Adolfo Olinte,  n° 156, Centro, telefone:  (35)  3425-2888, umail
cartenodotercerrotabaho ‘to@gmmicom, no Terceiro Tabelionato, perante mim Tabelifio, que ¢ ssta
eSCrevo, comparecet: a parte solicitante . no enderec;o abaixo, comparcei ¢ 1 encont;e como
Outorgante: ONDINA CARVALHO DE SOUZA, brasileira, dolar, portadora da Carteira de
identldade RG. o 48,979&exped1do por SSP/MG, CPF/MF n° 008:545.146-00, vilva, resid f
igelo, Bairro Cantagalo, Pouso Alsgxe, Mmas Gerais, pessoa lic

com dmsuldade de locomogao conforme consta do Atestado Médico que fica arquiva
a propna conforme documentagdo.

” -_:nomeza e cgnstmn seu bammu i

: 068 942. 776‘05 solteiro;
Varginha, Minas Gerais; a quem confere especwus e n ’essanos poderes para registrar 0 form:

 partiha do inventario de ANTONIO 1 falecido em: 22/06/2018 e posterio
vender, prometer vender ou por qualquer outra inrma ahenar a quem quiser; pelo prego, p
condicbes que: ajustar, toda a parte que possui no imovel constituido pela casa n* 39 situad
 Rua cel. Otdvio Meyer, Bairro Centro, nesta cxdade, com a drea construida de 223,25
seu respecnvo terreno, devidamente descrita na matricula 121,519 do CRI local e cuja ¢6
to fica arqmvada nestas notas no Livro 267 as fls. 095/096; podendo para esse eftfto
assinar quaxsquer instrumentos ou documentos, pubhcos ou particulares, preliminares ou definitivos,
bem como. 4 respecmfa escnmra com suas cliusulas e condlg,oes que a torne boa, firme ¢ valiosa,
' ntar untar e refiar dogumentos, prestar. dcolarag:oes receber, dar: quxtag:ao, réprewntar )
erante as reparticies publicas em g,eral, mnelus: Semgms Notariais ¢ Reégistrais, INSS,
;Fazeudam, Recexta Federal, Prefeitura Municipal, CREA ¢ INCRA, apurar. debxtosz
solicitar parc,elamentos assinar requerimento €
1, se Jhe convier; requerer cf,mdoe.s, descrever ¢

a divisdo. do move!
Uz ére& origem ¢ confrontag@es, concordar, di
icoes, promover averbagoes, re ¢ ratificar,
i posse, dominio e demais direitos, assinar todo ¢ qnakquer doc ‘
nda e depositar o valor na conta corrente. 137923-2 da agéncia 0510 do
;do que; deverd ser. prastada wnfaba tmﬁm, prahcm tadnsvc) ile
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%“ TABELIAD

. PROCURACAO BASTANTE QUE FAZ (EM) OND
CARVALHO DE SOUZA NA FORM A ABAIXO:

virem qm, apls) 20 {vmte} disg do més dc mar@e do ano de: 2&24 (dazs mii vinte qucim)

cidade de Pouso Alegre, Comarca de Pouso: Al&gre, Rstado de Minas Gerais, ao meu Cartor

Rua  Adolfo  Olmto,” 1° 156, Centro, telefone; (35 - 3425-2888, e-mail
cammdotercmombehomm(f‘mmm no Terceiro ’i’abehomto, perante mim Tabelifo, que gsta
escrevo, comparecen a parte. solicitanté ¢ no endmcm abaito, ‘compareci ¢ ld-encontre como
Outorgante: ONDINA CARVALHO DE SOUZA, biasikita, do lat, portadora da Carterade
Identidade R.G. 1° 848.979 expedido por SSPMG, CPEMEF o 008.545.146-00, viliva, residente *
¢ domiciliada na Sitio Santo Angelo, Bairo Cantagak, | egre; Minas Gerais, pessoa focida,
porém com dﬁmuidad& de beomogho conforme consta do Atestado Médico ‘gue fica arquivad
nestas notas no Livio 267 s fls, 094; Parte que’ tificou ser a propria, conforme documentagi
apresentada do que dou & E, pela oltotgante ‘me i dito que, nomeia ¢ constitui seu bastant
procurador, © {)umxgadu. .BR{INO AQUINO DE S()lm bras&em, madm, portador d
Carteira de Identidade 03288704525 expedido por SSPIMG, CPFIMF
068.942.776-05, solteiro, wszémifs ¢ cianncsm&(} na-Rua Amélia Nassar Sales, Bairro Santa Cla
Varginkia, Minas Gerais; a quem cmmfew gspeciais ¢ necessarios poderes para registrar o formal

partilia do iventdtio de ANTONIO DE SOUZA, falecido em 22/06/2018 ¢ posterior

vender, prometer vender ou por qualquer outra forma ‘alienar, a quem quiser, peln Prego, prazo
condicties que afustar, toda a parte que-possul 1o imével constituido pela easa n' 39 situa na

Rua cel. Otivio Mever, Bairro Centro; nesta cidade, coma drea construida de 223,25 2

seu respeetivo terreno, devidamente descrita na matricula 121.519 do CR1 loeal ¢ cuja cop

do documento fica arquivada nestas notas no Livro 267 as fls. 095/096; podendo para esse efbito
assinar quaisquer: nstrumentos ou documentos, piblicos ou particulares, pmhmmms ou definitivos,
bem como a respectiva escritura com suas clinsulas ¢ condiches que a forne boa, ﬁzme e valma ,
apresentar, juntar ¢ retirar documéntos, prestar dudmwes, receber, dar quitacdo, rep!

sitorgantes perante as repartigSes piblicas em geral, inclusive Servigos Notardais ¢

Admiinistraciio Fazendaria, Receits Federal; Prefeitura Mumicipal, CREA ¢ INCRA, apmar z:ieb; L

hem como promover seu paganento, solicitar parcelamentos, assinar requerimento :
Mumm;zai ‘@Qiﬁ@ﬁxiﬁﬁu & Emﬁa d{} m&v@ m ihﬁ cmnvzei“ w;uemr cextsdﬁsa, éesem

s:cmmm ;;mm &@m § ciamms ﬁxmmgs assmar tmi
&m:ia ¢ f:ie:(pﬂsﬁax o w&i&r na cohta am‘mni@ 13
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BUURSSANOY an fiel & cabal dess
por_bom, frme o valioso, Nos te rmos do Provimento o 3972014 do ON
de inéiﬁmaﬁ)ﬁiﬂaﬁle, Be CPF dg outorgante, perante
Indis ponibitidade de bens, com resultado negativo,
- U69L 4639, ef29, 6791, 1588, 9360, ¢fbs. dda.
que foram apresentados os decumentos pesstuis o
ato, corfonme exigido ro artigo 191 do Provimen
foram’ extraidas chpias, que ficaram
autenticidades: doy f,

mpenho deste mandato, o qual poderd substabe

4, 101 feita Consylty
a {fgnﬁml Naciona) de
sob o seguinte CODIGO HASH: c49g.
2024, Por fim, por este Tabelio ¢ declaragg
riginals necesed a préitics do Dresente

irios para
to Conjunto 1° 93/2020 da
arquivadas nestas notas, nos cartbes de assmaturas, Cujag
Quantidade: 1 . {Codigo: 1458.9 . Procuracio relativa 2 situaesig
Juridica ¢com conteddo financeire) - Emolumentos: 1S 142 .96, Recompe: RS 8,58; ISS: »y
7,58; Taxa de Fiscaiimq;ﬁa Judicidria: RS 47,63 - Valoy toial: RS 206,75, Quantidade; 3..
{Codigo: 8101-8 . &mnimmﬁnw} = Emolumentos: RS 26,37; Recompe: RS 1,59; 188: rs
141; Taxa de Fisealizacao Judicidria: RS B,76 - Valor total: RS 38,13, Assim o disse, do
que dou 8 & me pediy eute mstrumento, que The Javret nag wirhas notas, lendoco's Ottorgante, e
tendo achado conforme, DUOTER, aceita o aseing, Dispersada ag testemunhag, nos termos do artipg
213, paragrafy 5° do Cédigo Civil By, .’x’«iAR'{NA ANGELICA TRESDNARD CAMARGO,
TABELIA SUBSTITUTA 2 fs digitar. Eu, MARINA ANGELIC A TRESINARI CAMARGO,
TABELIA SUBSTITUTA & subscrevo & assmne, (aa) ONDINA CARVALMO DE SOUZA:
Trasladada em seguida, . ' ~
POUSO ALEGRE, quart

arta fea, 20 de marco de 2024
EMTESTo, L. ... DAVERDADE.

0 EEU TN

\RI '@;@mm TABELIA SUBSTITUTA

MARINA ANGELICA TRESIN;

POLER JUDICIATIO . TR
OFICID O TERCEIRG TR

G- CORREGEDORIA-GERAL BE JUSTICHE
ELIOHBTO-DE HOTAS de POUSH ALEGRE ./
PG ‘

SELO DE COMSUL TA: HHUSTS34 Rg 4
C{){ﬂ(}f) DE sﬁaumngm 3278»863&383&59% 4
Lrasritidade de alfos praficadns a8 .
Alols) praticadelss por MARTA, ANGELICA:
T?‘:&?%ﬁj;g CHBMBRGT « TAPELA SUBSTITITA
Eifvods REA79,50 - TRERS 56,39
Valor firals RS 235,80 155 52,@8,9‘9” .
Contiltte 2 wilidads dests selo rio e htps icetos g Jig br

Hi

4l

1

lecer, o que o gy -

CGEMG, dos quais

702



CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE RO Ao ranry:
ESTADO DE MINAS GERAIS | |

g

PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE ADMISTRACAO FINANCEIRX@:; |
ORCAMENTARIA SOBRE PROJETO DE LEI N° 1516/2024, DE AUTORIA D(;
CHEFE DO PODER EXECUTIVO QUE “AUTORIZA O CHEFE DO PODER
EXECUTIVO A ADQUIRIR OS IMOVEIS QUE MENCIONA PARA SEDIAR O
CENTRO DE APRIMORAMENTO DE COMPETENCIAS E HABILIDADES
EDUCACIONAIS — CACHE - PERTENCENTE A SECRETARIA MUNICIPAL
DE EDUCACAO DO MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE.”
RELATORIO

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado
com o Artigo 37 e paragrafos, da Lei Organica Municipal, sao atribuicdes das Comissdes
Permanentes 0 estudo e a emissdo de parecer acerca das proposi¢des que lhe sdo
apresentadas e, a esta Comissdo Permanente de Administracdo Financeira e
Orcamentaria cabe especificamente, nos termos do art.2 69, do Regimento Interno,
examinar as proposicdes referentes as matérias desta natureza que trata este referido
Projeto de Lei.

FUNDAMENTACAQ

Esta Relatoria constatou que o Projeto de lei n2 1.516/2024 tem como objetivo
autorizar a aquisicio dos seguintes imdveis, para sediar o Centro de Aprimoramento de
Competéncias e Habilidades Educacionais — CACHE. Um imével fica localizado na Rua
Coronel Otavio Mevyer, n2 39, bairro Centro e o outro imével esta localizado na Travessa
Francisca Rios, n2 55, bairro Centro.

O Municipio efetuara o pagamento em 30 (trinta) dias Uteis apds a assinatura da
escritura de transferéncia dos imdveis com correspondente entrega das chaves, salvo se
houver alguma pendencia em relagdo as certiddes negativas, podendo o prazo ser
prorrogado até a regulariza¢do das certiddes.

O presente Projeto se visa necessario, pois sdo considerados iméveis contiguos,
que corresponderd a um Unico espago, onde serd realizado o projeto do
desenvolvimento de inglés e matematica no ensino fundamental ao alunos da rede
municipal de ensino, mediante um novo espac¢o que atenderd aproximadamente 1.000
{um mil) alunos.
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CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE GABINETE PARLAMENTAR

ESTADO DE MINAS GERAIS

CONCLUSAQ DA RELATORIA

andlise, EXARA PARECER FAVORAVEL A TRAMITACAO AO PROJETO DE LEI 1.516/2024.

Pouso Alegre, 01 de abril de 2024.

ELY CARLOS DE Aot o s
MORAIS:05284 ‘MORAIS:05284269667

-~ Datos: 2024.03.27

269667 17:20:50 -03'00°
Ely da Autopegas
Relator

sinadode GILBERTO Assinado de forma digital
IGOR PRADO :isg;?a“::orleg;"I;;ADO GUIMARAES pii'ETLé’saio°§S?M,l"nfes
TAVARES:09 “TAvaAREs:09542853602 BARREIRO: 17155649600

7. Didus:2024.04.02 BARREIRO: 171556 piadas; 2024.04.01

542853602 1620190300 49600 7 1650160300

Igor Tavares Gilberto Barreiro

Presidente Secretario
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Excelentissimo Senhor Presidente da CAmara Municipal de Pouso Alegre —- MG

Pouso Alegre, 27 de margo de 2024.

PARECER JURIDICO

Autoria — Poder Legislativo

Nos termos do artigo 79 e seguintes do Regimento Interno desta Casa de Leis, passamos
a analisar os aspectos legais do Projeto de Lei n° 1.516/2024, de autoria do Chefe do Poder
Executivo, que “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A ADQUIRIR OS
IMOVEIS QUE MENCIONA PARA SEDIAR O CENTRO DE APRIMORAMENTO DE
COMPETENCIAS E HABILIDADES EDUCACIONAIS - CACHE - PERTENCENTE A
ECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DO MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE.”

O Projeto de Lei em andlise, em seu artigo primeiro (1°), dispde que fica o Poder
Executivo Municipal autorizado a adquirir os seguintes imoéveis, para sediar o Centro de
Aprimoramento de Competéncias e Habilidades Educacionais — CACHE, pertencente a

Secretaria Municipal de Educagéo do Municipio de Pouso Alegre:

I - imével urbano situado 4 Rua Coronel Otavio Meyer, n° 39, bairro Centro, CEP
37.550-067, em Pouso Alegre — Minas Gerais, com area construida de 223,25m? e seu respectivo
terreno com area de 403,88m? de superficie, encerrada em um perimetro de 95,29m, de

propriedade de Ondina Carvalho de Souza, portadora do CPF n° 008.545.146-00, conforme

matricula 121.519, junto ao Cartério de Registro de Imdveis de Pouso Alegre, pelo j\:&}jﬁf’de

R$2.369.491,60 (dois milhdes trezentos e sessenta e nove mil quatrocentos € novent, /e:um*‘eﬁa'i?

T,

/_w’ /!i' \



e sessenta centavos), considerado valor proposto médio em laudo avaliatorio, que fica fazende; = 5,6
[N RS
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parte integrante da presente Lei.

1I - imovel urbano situado na Travessa Francisca Rios, n° 55, bairro Centro, CEP
37.557-032, em Pouso Alegre — Minas Gerais, com area construida de 223,25m? e seu respectivo
terreno, com area de 106,90m? de superficie, com trés pavimentos, de propriedade de Bruno
Aquino de Souza, portador do CPF n° 068.942.776-05, conforme matricula 114.700, junto ao
Cartdrio de Registro de Im6veis de Pouso Alegre, pelo valor de R$630.508,40 (seiscentos e trinta
mil quinhentos e oito reais e quarenta centavos), considerado valor proposto voluntario abaixo da

média em laudo avaliatério, que fica fazendo parte integrante da presente lei.

O artigo segundo (2°) alude que o Municipio efetuard o pagamento em 30 (trinta) dias
Uiteis apds a assinatura da escritura de transferéncia dos imoveis com correspondente entrega das
chaves, salvo se houver alguma pendéncia em relagdo as certiddes negativas, podendo o prazo ser

prorrogado até a regularizagfo das certidGes.

O artigo terceiro (3°) expressa que as despesas decorrentes da presente lei correrdo a
conta de dotagdo orgamentaria n° 02.007.000.0012.0361.0027.1040.34490.61 — Fonte
2.540.000.0000 da Secretaria Municipal de Educacéo.

O artigo quarto (4°) aduz que revogadas todas as disposi¢des em contrario, esta Lei entra

em vigor na data de sua publicag&o.

INICIATIVA:

A iniciativa do Chefe do Executivo esta conforme a Lei Orgénica do Municipio prevé em

seu artigo 69:

Art. 69. Compete ao Prefeito(....)
II — exercer, com o auxilio dos auxiliares diretos, a direcdo superior do Poder
Executivo; (...)

V — iniciar o processo legislativo, na forma e nos casos previstos nessa lei; £7)
XIII — dispor, na forma da lei, sobre a organizacdo e a atividade
Executivo.
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COMPETENCIA: he z |

A competéncia desta Casa de Leis para decidir sobre a matéria esta definida no artigo 12,

caput, da Lei Orgénica Municipal c/c artigo 54, inciso IV, alinea b, do Regimento Interno:

Art. 12. A aquisicdo de bem imovel, por compra ou permuta, dependerd de
prévia avaliacdo e autorizacdo legislativa.

Art, 54. Sdo atribuicoes do Plendrio, entre outras. as seguintes:
IV — autorizar, sob a forma de lei, observadas as restri¢bes constitucionais e

legais, os seguintes atos e negocios administrativos:
¢) aquisicio onerosa de bens imdveis;

Em conformidade aos principios explicitos, elencados no caput do art. 37, CR/88, quais
sejam legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, a aquisi¢do de bens
imoveis pela Administragdo prescreve a adogéo de algumas condigdes e procedimentos especiais.

O mesmo doutrinador supracitado afirma que:

A aquisi¢do de bens publicos através de contrato ndo atribui ao administrador
publico a mesma liberdade que possuem os particulares em geral para
manifestar a vontade aquisitiva, e nem poderia ser de outra maneira. Como a
Administragdo Publica s6 se legitima se estiverem conformidade com a lei, é
natural que esta prescreva algumas condigdes especiais para que os agentes do
Estado possam representd-lo em contratos para a aquisi¢do de bens.

Exemplo de condigdo para a aquisicdo de bens por contrato de compra é a prévia
exigéncia de licitagdo, como decorre da disciplina tracada pela Lei n°
8.666/1993. Se se trata de aquisi¢do de imdvel para o atendimento de finalidades
bdsicas da Administracdo, cujos fatores de instalacdo e localizacdo indiquem

certa_escolha, a licitacGo é dispensdvel (art. 24, X). Outro exemplo é a
demonstragdo da utilidade do bem para a atividade administrativa, evitando-se
eventual dilapidagdo do erdrio publico sem motivo justificavel. Merece ser
lembrado também o requisito que exige prévia dota¢do orcamentdria (art. 14,
Lei n®8.666/93).1

Ao encontro do acima, o enunciado do Tribunal de Contas da Unifo dispondo sobre os

trés requisitos necessarios para a aquisigéo:

1157




8.666/1993) faz-se necessdria a conjugacdo de trés requzsztos (l) comprovacao

de _que o _imével se destina ao_atendimento das finalidades precipuas “di 4
Administracdo, (ii) escolha condicionada a necessidades de instalacdo e de
localizacdo; e (iii) compatibilidade do preco com o valor de mercado, aferida em
avaliacéo prévia. E inaplicdvel a contratagdo direta se hd mais de um imével que

atende o interesse da Administracdo.’

Nelson Nery Costa dispde, em sintese de todo o exposto, que a aquisi¢do de imoveis pela

Administra¢do Publica como compra e venda depende de avaliaciio prévia, autorizaciio legal e

demonstracio de interesse publico pelo_administrador, requisitos que devem ser atendidos

para constatar legalidade.

Na analise dos requisitos formais deste Projeto de Lei, foi constatado que a avaliacio
prévia estd anexa ao Projeto de Lei através de Parecer Técnico de Avaliagiio Mercadologica,
a demonstra¢io de interesse publico esta na justificativa do mesmo e em documento

encaminhado em apartado na data de 09/03.

Nio obstante isso, se faz necessaria a atuaciio das comissdes tematicas da casa, em
especial a comissdo de justica e redacfio; administracdo piiblica e administracdo financeira
e orcamentaria para que analisem detidamente a justificativa encaminhada pelo Poder
Executivo que ocasionou a escolha dos respectivos iméveis, de modo a balizar a avalia¢io
prévia efetuada, possibilitando dessa forma o exercicio fiscalizatério atinente as fun¢des

legislativas.

Insta registrar que este Parecer se refere exclusivamente aos aspectos legais formais de

tramitacio, cabendo a2 Comissio de Administracio Publica, Financeira e Orcamentaria, bem

como a Comissdo de Legislacio, Justica e Redacio, analisar os documentos anexados ao

Projeto de Lei, notadamente a avaliacio dos iméveis e justificativa de suas aquisicdes, dai

porque a analise da questdo de mérito cabe unicamente ao Douto Plenario desta Casa de Leis.

PREVISAO ORCAMENTARIA E FINANCEIRA:

Por fim, cumpre ressaltar que o Poder Executivo apresentou declaracio de que ha

compatibilidade e adequacio da despesa constante do referido Projeto a Lei de

Responsabilidade Fiscal — PPA, LOA e LDO e apresentou estimativa_de impacto

2 Acorddo 5948/2014 — Segunda Cémara, Rel. Raimundo Carrreiro, 21/10/2014




e e
Na aquisi¢do de imdével mediante dispensa de licitagdo (art. 24, inciso X, fwla Le?
8.666/1993) faz-se necessdria a conjugagdo de trés requisitos: (i) comprovacao
de que o imével se destina_ao_atendimento das finalidades precipuas” 7
Administracdo; (ii) escolha condicionada a necessidades de instalacdo e de
localizacdo; e (iii) compatibilidade do preco com o valor de mercado, aferida em
avaliacdo prévia. E inaplicdvel a contratagdo direta se hd mais de um imovel que

atende o interesse da Administragdo.”

Nelson Nery Costa dispde, em sintese de todo o exposto, que a aquisigdo de iméveis pela

Administragio Piiblica como compra e venda depende de avaliacdo prévia, autorizacio legal e

demonstracio de interesse publico pelo administrador, requisitos que devem ser atendidos

para constatar legalidade.

Na analise dos requisitos formais deste Projeto de Lei, foi constatado que a avaliagio
prévia esta anexa ao Projeto de Lei através de Parecer Técnico de Avalia¢do Mercadolégica,
a demonstracio de interesse publico esta na justificativa do mesmo e em documento

encaminhado em apartado na data de 09/03.

Nio obstante isso, se faz necessaria a atua¢io das comissdes tematicas da casa, em
especial a comissdo de justica e redagiio; administragdo piblica e administracio financeira
e orcamentiria para que analisem detidamente a justificativa encaminhada pelo Poder
Executivo que ocasionou a escolha dos respectivos imoveis, de modo a balizar a avaliacio
prévia efetuada, possibilitando dessa forma o exercicio fiscalizatério atinente as fungdes

legislativas.

Insta registrar que este Parecer se refere exclusivamente aos aspectos legais formais de

tramita¢do, cabendo 3 Comissio de Administraciio Publica, Financeira e Orcamentiria, bem

como a Comissdo de Legislacio, Justica e Redacio, analisar os documentos anexados ao

Projeto de Lei, notadamente a avaliacio dos iméveis e justificativa de suas aquisicdes, dai

porque a analise da questdo de mérito cabe unicamente ao Douto Plenario desta Casa de Leis.

PREVISAO ORCAMENTARIA E FINANCEIRA:

Por fim, cumpre ressaltar que 0 Poder Executivo apresentou declaraciio de que ha

compatibilidade e adequacio da despesa constante do referido Projeto_a Lei de

Responsabilidade Fiscal — PPA, LOA e LDO e apresentou estimativa de impacto

2 Acérddo 5948/2014 — Segunda Cimara, Rel. Raimundo Carrreiro, 21/10/2014
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orcamentario financeiro, informando_que as despesas seriio custeadas com superavit

apurado no exercicio anterior, o qual ¢é suficiente. K‘ ’

Isto posto, S.M.J., ndo se vislumbra obstaculo legal 4 regular tramitagéo do Projeto

de Lei visto que a proposigio em exame se afigura revestida da condigdo legal no que
concerne tanto 4 competéncia, quanto 2 iniciativa, e da condi¢fo formal prevista nos artigos

42 e 43 da Lei n° 4.320/64.

Insta registrar que este parecer se refere exclusivamente aos aspectos legais de

tramitacio. sendo que a questio de mérito cabe tnica e exclusivamente ao Douto

Plenario desta Casa de Leis.

QUORUM:

Oportuno-esclarecer que € exigido maioria simples, nos termos do artigo 53, da Lei
Orgénica do Municipio, e do artigo 56, inciso III, do Regimento Interno da Camara Municipal

de Pouso Alegre.
CONCLUSAO:

Por tais razdes, exara-se parecer favorivel ao regular processo de tramitagdo do

Projeto de Lei 1.516/2024, para ser para ser submetido a andlise das ‘Comissdes T emdticas’

da Casa e, posteriormente, & deliberagéio Plenaria.
Salienta-se que o parecer juridico, ora exarado, ¢ de carater meramente
opinativo, sendo que a decisio final a respeito, compete exclusivamente aos ilustres

membros desta Casa de Leis.

E o modesto entendimento e parecer, S.M.J..

w/«w«m*m"

Carlos Eduardo de Oliveira Ribeiro

OAB/MG n° 88.410




CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
ESTADO DE MINAS GERAIS ——

PROJETO DE LEI N° 1.516/2024, “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO“-__ >
MUNICIPAL A ADQUIRIR OS IMOVEIS: QUE MENCIONA PARA SEDIAR O

CENTRO DE “APRIMORAMENTO DE COMPETENCIAS E HABILIDADES
EDUCACIONAIS - CACHE - PERTENCENTE A SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO DO MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE”.

RELATORIO

A Comissio de Legislagio, Justica e Redagio da Camara Municipal de Pouso Alegre —
MG, no uso de suas atribuicdes legais para exame do PROJETO DE LEIN°1.516/2024,
“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A ADQUIRIR OS IMOVEIS:
QUE MENCIONA PARA SEDIAR O CENTRO DE “APRIMORAMENTO DE
COMPETENCIAS E HABILIDADES EDUCACIONAIS - CACHE -
PERTENCENTE A SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DO
MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE”.

FUNDAMENTACAOQ

Em conformidade com as disposigdes estabelecidas nos artigos 67 e subsequentes
do Regimento Interno desta Casa, aliados ao artigo 37 e seus paragrafos da Lei Organica
do Municipio, ¢ incumbéncia das ComissSes Permanentes a analise e emissdo de parecer
acerca das proposicdes submetidas a elas. No que concerne a esta Comissdo de
Legislagdo, Justia e Redagio, delineada expressamente pelo artigo 68 da Resolugdo

1.172, de 04 de dezembro de 2012,

1 Art. 68. Compete 2 Comissdo de Legislagdo, Justica e Redagéo:

I — manifestar-se quanto ao aspecto constitucional, legal e regimental e quanto ao
aspecto gramatical e 1ogico dos projetos de leis, emendas 2 lei orgénica e resolugdes
que tramitarem pela Camara, ressalvadas as propostas de leis orgamentarias € 0s
pareceres do Tribunal de Contas, citando, quando for o caso, o dispositivo

constitucional, legal ou regimental;
11 — manifestar-se diante do veto do Chefe do Poder Executivo, com excegdo dos

Av. Gao Francisco, n® 320 - Primavera - Pouso Alegre - MG - 37552-030 - Fone: (35) 3429-6501 | 3429-6502 | Site: www.cmpa.mg.gov.br



CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
ESTADO DE MINAS GERAIS

A competéncia privativa do Prefeito na administragéo dos cargos do Executii{ogé
estabelecida pelo art. 45, inciso V, em conjunto com o art. 69, incisos II, V e XIII da ﬁel T

Orgénica do Municipio. Sl

Art. 45. Sdo de iniciativa privativa do Prefeito, entre outros, os projetos de lei que
disponham sobre: V — a criagdo, estruturagdo e atribui¢bes dos crgdos da

Administragdo Publica Municipal.

Art. 69. Compete ao Prefeito: Il — exercer, com 0 auxilio dos auxiliares diretos, a
direcdo superior do Poder Executivo; V — iniciar 0 processo legislativo, na forma e
nos casos previstos nessa lei; XIII — dispor, na forma da lei, sobre a organizagdo e

a atividade do Poder Executivo.

A competéncia desta Casa de Leis para decidir sobre a matéria esta definida no
artigo 12, caput, da Lei Organica Municipal c/c artigo 54, inciso IV, alinea b, do

Regimento Interno:

Art. 12. A aquisi¢do de bem imével, por compra ou permula, dependerd de prévia
avaliacdo e autorizagdo legislativa. Art. 54. Sdo atribuicdes do Plendrio, entre
outras, as seguintes: 1V — autorizar, sob a forma de lei, observadas as restrigoes
constitucionais e legais, os seguintes atos e negocios administrativos: (..) ¢)

aquisi¢do onerosa de bens iméveis;

projetos orgamentarios, cuja manifestagdo ficara a cargo da Comissdo de Administragdo
Financeira e Orgamentdria.

§ 1° Concluindo o parecer da Comissdo de Legislagio, Justica e Redagdo pela
inconstitucionalidade ou ilegalidade de qualquer proposigéo, esta seré remetida ao
arquivo, salvo se for interposto recurso ao Plenéario por 1/3 (um tergo) dos vereadores
em até 5 (cinco) dias contados a partir do protocolo do parecer no setor competente.

§ 2° O parecer da Comissdo de Legislagdo, Justi¢a e Redagdo ao qual for interposto
recurso, devera ser apreciado pelo Plendrio em discussdo e votagio unicas, podendo ser:
I - aprovado, caso em que a proposigéo ira ao arquivo; ou

1I - rejeitado, caso em que a proposigéo prosseguira para as fases de discussdo e votagdo.
§ 3° Para ser rejeitado, 0 parecer que concluiu pela inconstitucionalidade ou ilegalidade
de qualquer proposigio deve receber o voto contrario de 2/3 (dois tergos) dos membros

da Cimara.
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CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE GABINETE PARLAMENTAR
ESTADO DE MINAS GERAIS g
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Ademais, ha de se destacar que foi observado, ainda, o disposto no artigo éo, L Dt
O

. . . o . . g, . % ﬂ'.

inciso I, da Constituigdo Federal, pois, cabe a0 Municipio legislar sobre assuntos E‘ig

interesse local. Por esta Comissio foi analisada a documentagdo necessaria para

aprovagdo do Projeto e verificou-se que de acordo com a legislagdo.

O Projeto de Lei n® 1.516/2024, verificou-se a necessidade de adquirir dois
iméveis contiguos para abrigar o Centro de Aprimoramento de Competéncias €
Habilidades Educacionais (CACHE), vinculado & Secretaria Municipal de Educagdo de
Pouso Alegre. Este centro sera dedicado a execugdo de programas de desenvolvimento
em inglés ¢ matematica para os alunos da rede municipal de ensino, visando melhorar

suas competéncias.

O objetivo principal ¢ oferecer um ambiente propicio para a recuperagdo,
aceleragdo e aperfeigoamento do aprendizado nessas disciplinas, buscando garantir o
sucesso académico a longo prazo. Estima-se que aproximadamente 1.000 alunos serdo

atendidos, com o suporte de profissionais qualificados.

A aquisi¢do dos imoveis € fundamental para o projeto, proporcionando uma
infraestrutura adequada e estrategicamente localizada, em conformidade com os padrdes

educacionais estabelecidos pela comunidade escolar da Secretaria Municipal de

Educagéo.

Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa, ap6s andlise, emitiu o parecer
FAVORAVEL 4 tramitagdo do Projeto de Lei em estudo, eis que ndo foram constatados

obstaculos legais & sua tramitago.

CONCLUSAO DA RELATORIA

Apbs andlise do presente Projeto de Lei n° 1.516/2024 verificou-se que a

proposta se encontra com todos 0s requisitos legais preenchidos.

Av. 3o Francisco, n® 320 - Primavera - Pouso Alegre - MG - 37552-030 - Fone: (35) 3429-6501 | 3429-6502 | Site: www.cmpa.mg.gov.br
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Diante dos fatos narrados, a Comissdo de Legislagdo, Justica e Redagdo - g &%
EXARA PARECER FAVORAVEL, a tramitagdo do referido Projeto de Lei, jul gan(%,f}?f'"
4

o apto a ser apreciado pelo Plenario desta Edilidade. E 0 nosso parecer.

R

Pouso Alegre, 01 de abril de 2024.
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PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE ADMINISTRACAO pt’JBLch%
SOBRE PROJETO DE LEI N° 1.516/2024, QUE AUTORIZA O PODER “<

EXECUTIVO MUNICIPAL A ADQUIRIR OS IMOVEIS QUE MENCIONA PARA
SEDIAR O CENTRO DE APRIMORAMENTO DE COMPETENCIAS E
HABILIDADES EDUCACIONAIS — CACHE - PERTENCENTE A SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCACAO DO MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE.

RELATORIO
A Comissio de Administracio Piblica da Camara Municipal de Pouso Alegre —
MG, no uso de suas atribuigSes legais para exame do “PROJETO DE LEI N°

1.516/2024”, emite o respectivo parecer e voto, nos termos regimentais.

FUNDAMENTACAOQ

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado
com o Artigo 37 e paragrafos, da Lei Orgénica Municipal, séo atribui¢des das Comissoes
Permanentes o estudo e a emissdo de parecer acerca das proposi¢des que lhe sdo
apresentadas e, a esta Comissio Permanente de Administragdo Financeira e Orgamentaria
cabe especificamente, nos termos do art.® 69, do Regimento Interno, examinar as
proposigdes referentes as matérias desta natureza que trata este referido Projeto de Lei.

Esta Relatoria constatou, que o Projeto de Lei n® 1.516/2024, tem como objetivo
autorizar e sancionar a seguinte lei:
Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir os seguintes imoveis, para
sediar o Centro de Aprimoramento de Competéncias e Habilidades Educacionais —
CACHE, pertencente & Secretaria Municipal de Educagéo do Municipio de Pouso Alegre:

I - imével urbano situado a Rua Coronel Otavio Meyer, n°® 39, bairro Centro, CEP
37.550-067, em Pouso Alegre — Minas Gerais, com area construida de 223,25m?
e seu respectivo terreno com érea de 403,88m? de superficie, encerrada em um
perimetro de 95,29m, de propriedade de Ondina Carvalho de Souza, portadora do
CPF n° 008.545.146-00, conforme matricula 121.519, junto ao Cartdrio de
Registro de Imdveis de Pouso Alegre, pelo valor de R$2.369.491,60(dois milhdes
trezentos e sessenta e nove mil quatrocentos ¢ noventa € um reais e sessenta
centavos), considerado valor proposto médio em laudo avaliatorio, que fica
fazendo parte integrante da presente Lei.

II - im6vel urbano situado a Travessa Francisca Rios, n° 55, bairro Centro, CEP
37.557- 032, em Pouso Alegre — Minas Gerais, com area construida de 223,25m?
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e seu respectivo terreno, com area de 106,90m’> de superficie, com érés
pavimentos, de propriedade de Bruno Aquino de Souza, portador do CPF 'p°.
068.942.776-05, conforme matricula 114.700, junto ao Cartério de Registro dé..
Iméveis de Pouso Alegre, pelo valor de R$630.508,40 (seiscentos e trinta mil
quinhentos e oito reais e quarenta centavos), considerado valor proposto
voluntario abaixo da média em laudo avaliatério, que fica fazendo parte integrante
da presente lei.

Atrt. 2° O Municipio efetuara o pagamento em 30(trinta) dias uteis apos a assinatura da
escritura de transferéncia dos iméveis com correspondente entrega das chaves, salvo se
houver alguma pendéncia em relagdo as certiddes negativas, podendo o prazo ser
prorrogado até a regularizagio das certiddes.

Contata-se que a aquisigdo destes dois imdveis visa abrigar o Centro de
Aprimoramento de Competéncias e Habilidades Educacionais - CACHE pertencente &
Secretaria Municipal de Educagfio de Pouso Alegre, os quais terdo seus espagos
devidamente estruturados de modo a atender criangas e jovens estudantes, ofertando
atividades extracurriculares.

Considerando, que a realizagio destes atendimentos focados na recuperagio,
aceleragio e aperfeigoamento na aprendizagem nas esferas de matematica ¢ inglés, € de
suma importincia para garantir o sucesso académico a longo prazo na vida do estudante.

Pelo exposto, torna-se de grande relevéancia a aprovagio do presente Projeto de
Lei, no qual podemos perceber um olhar diferenciado e atento a educagio no municipio
de Pouso Alegre.

CONCLUSAO DA RELATORIA

O Relator da Comissio Permanente de Administragdo Piblica feita a analise, EXARA
PARECER FAVORAVEL A TRAMITACAO AO PROJETO DE LEI 1.516/2024.

Pouso Alegre, 2 de abril de 2024.
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