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CÂMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
ESTADO DE MINAS GERAIS 

PROJETO DE LEINº 1.516 / 2024

AUTORIZAO PODER EXECUTIVO MUNICIPALA
ADQUIRIR OS IMÓVEIS QUE MENCIONAPARA
SEDIAR O CENTRO DE APRIMORAMENTO DE
COMPETÊNCIAS E HABILIDADES
EDUCACIONAIS - CACHE - PERTENCENTE À
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAÇÃO DO
MUNICÍPIO DE POUSO ALEGRE.

Autor: PoderExecutivo

A Câmara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder Executivo sanciona e

promulgaa seguinte Lei:

Art. 1º Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir os seguintes imóveis, para sediar o Centro de
Aprimoramento de Competências e Habilidades Educacionais - CACHE, pertencente à Secretaria Municipal de

Educação do Município de Pouso Alegre:

I - imóvel urbano situado à Rua Coronel Otávio Meyer, nº 39, bairro Centro, CEP 37.550-067, em Pouso Alegre —

Minas Gerais, com área construída de 223,25m? e seu respectivo terreno com área de 403,88m? de superfície,
encerrada em um perímetro de 95,29m, de propriedade de Ondina Carvalho de Souza, portadora do CPF nº
008.545.146-00, conforme matrícula 121.519, junto ao Cartório de Registro de Imóveis de Pouso Alegre, pelo valor
de R$2.369.491,60 (dois milhões trezentos e sessenta e nove mil quatrocentos e noventa e um reais e sessenta

centavos),consideradovalor proposto médio em laudo avaliatório, que fica fazendo parte integrante da presente Lei;

II - imóvel urbano situado à Travessa Francisca Rios, nº 55, bairro Centro, CEP 37.557-032, em Pouso Alegre —

Minas Gerais, com área construída de 223,25m? e seu respectivo terreno, com área de 106,90m? de superfície, com
três pavimentos, de propriedadede BrunoAquino de Souza, portadordo CPF nº 068.942.776-05, conforme matrícula
114.700, junto ao Cartório de Registro de Imóveis de Pouso Alegre, pelo valor de R$630.508,40(seiscentose trinta
mil quinhentos e oito reais e quarenta centavos), considerado valor proposto voluntário abaixo da média em laudo
avaliatório, que fica fazendo parte integrante da presente Lei.

Art. 2º O Município efetuará o pagamento em 30 (trinta) dias úteis após a assinaturada escritura de transferência
dos imóveis com correspondente entrega das chaves, salvo se houver alguma pendência em relação às certidões
negativas, podendo o prazo ser prorrogado até a regularização das certidões.

Art. 3º As despesas decorrentes da presente Lei correrão à conta de dotação orçamentária nº
02.007.000.0012.0361.0027.1040.34490.61— Fonte 2.540.000.0000 da SecretariaMunicipal de Educação.

Art. 4º Revogadas as disposiçõesem contrário,esta Lei entra em vigor na data de sua publicação.

CâmaraMunicipal de Pouso Alegre, 2 de abril de 2024.   = “Tgor Tavares
1º SECRETÁRIO  

Av. São Francisco. nº 320 - Primavera - Pouso Alegre - MG - 37552-030 - Fone: (35) 3429-6501 | 3429-6502 | Site:www.crnpa.ma.aov.br
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PROJETO DE LEI Nº 1.516, DE 25 DE MARÇO DE 2024  

Autoriza o. Poder Executivo Municipal a adquirir os
imóveis: que. menciona para sediar o Centro de
Aprimoramento de Competências e Habilidades
Educacionais - CACHE - pertencente à Secretaria
Municipal de Educação do Municipio de Pouso

- Alegre.

| " Autor; PoderExecutivo no

A Câmara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder
Executivo sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1º Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir os seguintes imóveis, para sediar
o Centro de Aprimoramento de Competências e Habilidades Educacionais — CACHE,

pertencente à Secretaria Municipal de Educação do Município de Pouso Alegre:

|- | imóvel urbano situado à Rua Coronel Otávio Meyer, nº 39, bairro Centro, CEP 37.550-
067, em Pouso Alegre — Minas Gerais, com área construída de 223,25m? e seu
respectivo terreno com área de 403,88m? de superfície, encerrada em um
perimetro de 95,29m, de propriedade de Ondina Carvalho de Souza, portadora do
CPF nº 008.545.146-00, conforme matricula 121.519, junto ao Cartório de Registro
de Imóveis de Pouso Alegre, pelo valor de R$2.369.491,60(dois milhões trezentos
e sessenta e nove mil quatrocentos e noventa e um reais e sessenta centavos),
considerado valor proposto médio em laudo avaliatório, que fica fazendo parte
integrante da presente Lei.

|l- imóvel urbano situado à Travessa Francisca Rios, nº 55, bairro Centro, CEP 37.557-
032, em Pouso Alegre — Minas Gerais, com área construída de 223,25m? e seu
respectivo terreno, com área de 106,90m? de superfície, com três pavimentos, de
propriedade de Bruno Aquino de Souza, portador do CPF nº 068.942.776-05,
conforme matrícula 114.700, junto ao Cartório de Registro de Imóveis de Pouso
Alegre, pelo valor de R$630.508,40(seiscentos e trinta mil quinhentos e oito reais e
quarenta centavos), considerado valor proposto voluntário abaixo da média em
laudo avaliatório, que fica fazendo parte integrante da presente let.

Art. 2º O Município efetuará o pagamento em 30(trinta) dias úteis após a assinatura da
escritura de transferência dos imóveis com correspondente entrega das chaves, salvo se

houver alguma pendência em relação às certidões negativas, podendo o prazo ser prorrogado
até a regularização das certidões.

   

  
  

Art. 3º As despesas decorrentes da presente lei correrão à conta de dota
02.007.000.0012.0361.0027.1040.34490.61 — Fonte 2.540.000.0000 da Se

Educação.
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Art. 4º Revogadas as disposições em contrário, esta Lei entra em vigor na data de s

publicação.

Pouso Alegre/MG, 25 de março de 2024.

JOSÉ 
   bia 

Rua dos Carijós, 45 - Centro, Pouso Alegre - MG, 37550-050
(35) 3449-4028 | (35) 3449-4016 | (35) 3449-4194 | prefeitohpousoalegre.mg.gov.br
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JUSTIFICATIVA

Excelentíssimo Senhor Presidente,  
Excelentíssimos Senhores Vereadores,

Constatou-se a necessidade de adquirir dois imóveis, pois são considerados
imóveis contíguos, que corresponderá a um único espaço, a fim de sediar Centro de
Aprimoramento de Competências é" Habilidades Educacionais - CACHE - pertencente à
Secretaria Municipal de Educação de:-Pouso: Alegre, onde: será realizado o projeto do
desenvolvimento.de inglêse matemática noensino .fundamental:aosalunos da rede municipal
de ensino, mediante um novo.espaçoque:atenderáaproximadamente 1. Ooum mil) alunos.  A instalação:do Centro. de 4 otamento de: ompétôncias e Habilidades
Educacionais-CACHE.pertencenteà SecretáriaMunicipalde Educação de Pouso Alegre será
devidamente estruturada, abrangendo dois: im veis, sendo o primeiro imóvelconstituído por
uma casa plana com capacidade: um jardim, seal:
serviço, lavanderia e área:externa descoberta, com padrão constútiho médio; sendo osegundo
imóvel (adjacente) ao: primeiro imóvel constituídopor uma casa triplex, possibilitando um
ambiente adequado paraofertar às crianças :e jovens:estudantesatividades que ultrapassem o
currículoescolar.

 
 

    
“Objetiva-se:arealização:de atendimentos focados na recuperação; aceleração

e aperfeiçoamento na: aprendizagem.nas esferas de matemáticae inglês. Desse modo,
garantindo:um ambiente dedicado ao,estudo de matemática.e inglês a fim deestabelecer o

sucesso acadêmico a longo prazo navida do estudante.. e 
Para amelhor.organizaçãodo atendime 0 se daré ss estimativo de 1 -000(mil)   

“Quanto ao valor de aquisição foi realizada a avaliação imobiliária,

demonstrando.o.valor de mercado, levando em oa» a estrutura, a localização é as

concretizar O pleno.“atendimento do:interesseà búblico 1 mediante a melhoria na educação, em

observância às diretrizes é fundamentos educacionais, eque se justifica a aquisição dos
imóveis apresentados.

Ante o exposto, solicitamos o empenho de Vossa Excelência e dos demais
Vereadores com assento nesta egrégia Casa Legislativa a fim de debater e aprovar a presente
propositura.

Pouso Alegre/MG, 25 de março de 2024. 
Rua dos Carijós, 45 - Centro, Pouso Alegre - MG, 37550-050

(35) 3449-4028 | (35) 3449-4016 | (35) 3449-4194 | prefeitoQpousoalegre.mg.gov.br
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ESTIMATIVA DO IMPACTO

As despesas referentes à aquisição dos imóveis situados à Rua Cel Otávio Meyer, nº 39,
Centro no valor de R$ 2.369.491,60 (dois milhões, trezentos e sessenta e nove mil,
quatrocentos e noventa e um reais, sessenta centavos), e Travessa FranciscaRios, nº 55,
Centro no valor de R$ 630.508,40 (seiscentos e trinta mil, quinhentos e oito reais,
quarenta centavos), serão contabilizados na dotação
02.007.000.0012.0361:0027.1040.34490.61— Fonte 2:540.000.0000, cujo saldo atual é

de R$ 3.240.278,50(três milhões, duzentos é quarenta mil, duzentos e setenta e oito
reais, cinquenta centavos), o:qual será suficiente para garantir o empenho de tais
despesas, estando abrangida por funcional programática específica, atendendo à Lei de

Diretrizes Orçamentárias eLeiOrçamentáriaAnual, encontrando-se adequada aos
parâmetros financeirose orçamentários da administração, |não infringindo portanto
qualquer disposições da legislaçãoespecificamenteo art. 16 daLC 101/2000.
As despesas serão custeadas com o superávit apurado no exercícios anterior, o qual é

suficiente para custeá-la.

Concluímos portanto; que a entidade. disporáde recursos orçamentários efinanceiros

suficientesparaàrali ça destas despesas. 
Pouso Alegre, 22 de ia de:2024.          assinadoeletronicamente|pOr:mo

SILVESTRECANDIDO DE"SOUZA a
& TURBINO:53788273615.

537.882,736-15
e SECRETÁRIODE FINANGAS.

 

“SilvestreCândido dé Souza Turbino
: Secretário Municipal deFinanças
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POUSO ALEGRE
Da

Secretaria de
Educação    DECLARAÇÃO DA ADEQUAÇÃOORÇAMENTÁRIAE DE

COMPATIBILIDADE COM A LEI DE DIRETRIZES ORÇAMENTÁRIASE
COM O PLANO PLURIANUAL

Objeto: Aquisição de imóvel para sediar Centro de Aprimoramento de

Competências e Habilidades Educacionais - CACHE pertencente à Secretaria

Municipal de Educação do Município de Pouso Alegre.

Declaro, para os fins.de inexigibilidadede licitação, que a presente contratação

em comento é compatível coma LDO (Lei de Diretrizes Orçamentárias) no que se

refere às metas da Administração, assim como é compatível com o PPA (Plano

Plurianual).

Declaro ainda, que a contratação não afetará em proporção um aumento de

despesa.

Pouso Alegre, 25 de março de 2024.

SUELENE fpscrendo
: ND; GEBR,O=ICP-Brasil, OU=Secretaria da Rácéltá:

MARCONDESDE “jets iraarmie
y cesEit CiSUELENEMARCONDES DE SOUZA FARIA:58676999649SÕ UZA = Razão: Bi sou q aulordesta documento.

Locelgação:

“FARIA:58676899640.pilas
Suelene Marcondes de Souza Faria
Secretária Municipal de Educação

 



DECLARAÇÃO DE INTERESSE  
De: Ondina Carvalho de Souza

Proprietária do imóvel

Para: Suelene Marcondes de Souza Faria
Representante da Secretaria de Educação

Prezados,

Venho, por meio deste documento, declarar interesse em vender o imóvel
sendo uma casa nº 39, situada na Rua Coronel Otávio Meyer, bairro centro, Município
de Pouso Alegre - MG, com área construída de 223,25m?, e seu respectivo terreno com

área de 403,88m? de superfície e área construída de 250m?, CEP 37.550-067, matrícula
nº 121.519, pelo valor de R$2.369.491,60(dois milhões trezentos e sessenta e nove mil
quatrocentos e noventa e um reais e sessenta centavos) a ser relacionado no processo de

compra para sediar o Centro Educacional de Matemática e Inglês pertencente à

Secretaria Municipal de Educação do Município de Pouso Alegre.

Esta proposta tem validade por 90(noventa) dias.

Pouso Alegre, 18 de março de 2024.

Dotumentoassinadodigitalmente

BRUNOAQUINO DE SOUZA
Data: 20/03/202416:14:44-0300
Verifique em htipsyvalidar. tigovbr

     Por procuração

ONDINA CARVALHO DE SOUZA

Proprietária do imóvel

CPF nº 008.545.146-00



DECLARAÇÃO DE INTERESSE  De: Bruno Aquino de Souza

Proprietáriodo imóvel

Para: Suelene Marcondes de Souza Faria
Representanteda Secretaria de Educação

Prezados,

Venho, por meio deste documento, declarar interesse em vender o imóvel
sendo uma casa contendo 03 pavimentos, situada na Travessa Francisca Rios, coletada

pelo nº 55, bairro centro, Município de Pouso Alegre-MG, com área construída de

223,25m?(duzentos e vinte e três metros e vinte e cinco centímetros quadrados) e seu

respectivo terreno com área total de 106,90m? e área construída de 223,25m?, CEP

37.557-032, matrícula nº 121.519, pelo valor de R$630.508,40(seiscentose trinta mil
quinhentos e oito reais e quarenta centavos) a ser relacionado no processo de compra

para sediar o Centro Educacional de Matemática e Inglês pertencente à Secretaria

Municipal de Educação do Município de Pouso Alegre.

Esta proposta tem validade por 90(noventa) dias.

Pouso Alegre, 18 de março de 2024.

Documentoassinadodigitalmente

BRUNOAQUINODE SOUZA
Data: 18/03/202416:43:06-0300

Verifiqueem https://validaritgovbr 
Bruno Aquino de Souza

Proprietário do imóvel

CPF nº 068.942.776-05

Rg nº MG - 10.934.731 SSP/MG



   
RESPONSÁVEL TÉCNICO CONRADO THIAGO OLIVEIRADO NASCIMENTO

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO
DE BEM IMÓVEL

REF.: PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE

Por solicitação da Secretaria de Educação de
Pouso Alegre, este Laudo Técnico de Bem
Imóvel foi elaborado para determinar o valor
de mercado do imóvel (casa linear) com
matrícula nº 121.519, com área total de
403,88m? e área construida de 250m?,
pertencente a Antonio de Souza.

Corretor de Imóveis / Conrado Thiago
Oliveirado Nascimento

CRECI /20.405MG
CNAT/ 25.999

CT EmpreendimentosImobiliarios/ResponsávelTécnico Conrado Thiago O. do Nascimento
Telefone(32)98805-1603/ 3015-0001 - Email conrado.thiago15Ggmail.com

Avenida Barão do Rio Branco nº2288 sl.904 Centro Juiz de fora- MG 
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1. INTRODUÇÃO

Por solicitação da Secretaria de Educação de Pouso Alegre/MG, foi realizadauma Avaliação de
Bem Imóvel, constituído de benfeitorias, na cidade de Pouso Alegre/MG. O imóvel - objeto
deste trabalho - está localizado no endereço rua Coronel Otávio Meyer, nº 39, bairro Centro,
CEP37.550-067,Pouso Alegre/MG. O imóvel avaliandoencontra-se registrado no Cartório de
Registro de Imóveis da cidade de Pouso Alegre, sob a matrícula nº 121.519 com área total de

403,88m? e área construida de 250m?,

Desta maneira, fez o registro do estado presente do imóvel, bem comoa avaliação do valor
de mercado do imóvel, de acordo com as normas técnicas de referência.

2. OBJETIVO

O presente Laudo Técnico de Avaliação de Bem Imóvel tem por finalidade vistoriar, avaliar,
e determinar tecnicamente o real valor de mercado para aquisição do imóvel localizado no
endereço rua Coronel Otávio Meyer, nº 39, bairro Centro, CEP37.550-067, Pouso

Alegre/MG.

As atividades desenvolvidasdurante a presente avaliação de imóvel foram:

a) Vistoria no local;
b) Verificaçãoda localização do imóvel e condições de acesso;
c) Fotografia do atual estado das benfeitorias;
d) Estudo mercadológico local;
e) Desenvolvimento de metodologia de avaliação de bens em acordo com as normas

vigentes.
f) Utilização do sistema SisDEA Home da Pelli Sistemas para efetivação dos cálculos e

modelagem

3. LIMITAÇÕES E PREMISSAS FUNDAMENTAIS

Sem qualquer limitação.

CT EmpreendimentosImobiliarios/ResponsávelTécnico Conrado Thiago O. do Nascimento
Telefone(32)98805-1603/ 3015-0001 - Emailconrado.thiago15Qgmail.com

Avenida Barão do Rio Branco nº2288 sl.904 Centro Juiz de fora- MG



 
4. NORMAS PERTINENTESE METODOLOGIA DE AVALIAÇÃO

41. Normas pertinentes e bibliografias utilizadas

O presente trabalho foi elaborado com suporte nos requisitos constantes em normas da ABNT,

onde se destacam as normas a seguir:
e NBR 14.653-2/2011

42. Metodologiade Avaliação aplicada

Metodo ComparativoDireto de Mercado:

e Especificidadescaracterísticas do imóvel;
e Método aplicado, com citação do item da ABNT utilizado como base;

e Descrição sucinta do método;

e Procedimentos adotados, tais como requisição de documentação, conhecimento da
documentação, vistoria do bem avaliado, coleta de dados, escolha da metodologia,
identificação de valor de mercado, etc.

5. MEMORIALDE VISITA

As visitas e vistorias ao objeto deste trabalho, bem como a toda região econômica do entorno,
foram realizadas na data 19/02/2024,pelo corretor (acompanhadodo Sr. Flávio).

Seguindo rigorosamente as determinações da NBR 14.653-2, a vistoria teve o objetivo de

identificar e fotografar o imóvel.

CT EmpreendimentosImobiliarios/ ResponsávelTécnico Conrado Thiago O. do Nascimento
Telefone(32)98805-1603/ 3015-0001 - Emailconrado.thiago15Ogmail.com

Avenida Barão do Rio Branco nº2288 sl.904 Centro Juiz de fora- MG



     
6. LOCALIZAÇÃO

6.1, Localização do Imóvel   ennnnnma  
          
 

e

IMÓVEL AVALIANDOW&

 
  
  

6.2. Análise da região

A região onde o imóvel está localizado, possui todos os recursos de infraestrutura urbana, com grande
disponibilidadede linha de transporteurbano, com grande fluxo de pessoas devido sua posição no centro
da cidade, com grande fluxo de veículos e com acesso pavimentado.O imóvel avaliando e uma casa linear
com área total do terreno de 403,88m* e área construída de 250m?, de frente paraavia.

7. VISTORIA DO IMÓVEL

O imóvel avaliando e uma casa linear com área construída de 250m?, com vaga garagem para
3 carros distribuidas no nivel da rua e o descreveremos como: jardim, sala 2 ambientes, sala
de jantar, sala de estar/tv, 4 quartos, 2 banheiros, copa, cozinha, área de serviço, lavanderia e

área externa descoberta. O imóvel avaliando adota o padrão construtivo médio, com método
construtivo convencional, com estado de conservação bom, com idade aparente de

aproximadamente40 (quarenta)anos.
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8.1, Conceitos

8.2. Método de Avaliação

 

9. AVALIAÇÃO DO VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL

Elementos de pesquisa:

      do SO 3

go o 3

o Bio dO. Ndcio 24
sc 21

 
    

 
                                            

1 Pouso Alegre Imóveis| (35) 3425-6647|R$ 6.050,95 R$ 950.000,00
2 Pouso Alegre Imóveis (35) 3425-6647 | R$ 4.263,56 258 R$ 1.100.000,00
3 Pouso Alegre Imóveis (35) 3425-6647 R$ 4.195,80 143 R$ 600.000,00
4 Pouso Alegre Imóveis| (35) 3425-6647 | R$ 3.103,44 290 R$ 900.000,00
5 Pouso Alegre Imóveis (35) 3425-6647 R$ 9.067,35 386 R$ 3.500.000,00
6 Pouso Alegre Imóveis (35) 3425-6647 R$ 7.222,22 90 R$ 650.000,00
7 Pouso Alegre Imóveis (35) 3425-6647 | R$ 2.625,00 200 R$ 525.000,00
8 Pouso Alegre Imóveis (35) 3425-6647 | R$ 5.454,54 110 R$ 600.000,00
9 Pouso Alegre Imóveis (35) 3425-6647 R$ 3.823,52 170 R$ 650.000,00
10 Centro Aristeu Rios Imóveis (35) 3449-5000 R$ 2.916,66 108 R$ 315.000,00
11 Centro Aristeu Rios Imóveis (35) 3449-5000 R$ 5.000,00 80 R$ 400.000,00
12 Centro Aristeu Rios Imóveis (35) 3449-5000 R$ 3.611,11 126 R$ 455.000,00
13 Centro Aristeu Rios Imóveis (35) 3449-5000 | R$ 4.261,36 | 176 R$ 750.000,00
14 Centro Aristeu Rios Imóveis (35) 3449-5000 R$" 6.666,66 120 R$ 800.000,00
15 Centro Aristeu Rios Imóveis (35) 3449-5000 R$ 2.920,96 291 R$ 850.000,00
16 Centro Aristeu Rios Imóveis (35) 3449-5000 R$ 9.230,76 130 R$ 1.200.000,00
17 Centro Aristeu Rios Imóveis (35) 3449-5000 R$ 5.416,06 240 R$ 1.300.000,00
18 Centro Aristeu Rios Imóveis (35) 3449-5000 R$ 6.666,66 210 R$ 1.400.000,00
19 Centro Aristeu Rios Imóveis (35) 3449-5000 | R$ 3.500,00 400 R$ 1.400.000,00
20 Centro Impacta Imóveis (35) 3423-2980 R$ 7.142,85 98 R$ 700.000,00
21 Centro Impacta Imóveis (35) 3423-2980 R$ 4.333,33 90 R$ 390.000,00
22 Centro Impacta Imóveis (35) 3423-2980 R$ 6.666,66 150 R$ 1.000.000,00
23 Centro Impacta Imóveis (35) 3423-2980 R$ 5.000,00 300 R$ 1.500.000,00
24 Centro Impacta Imóveis (35) 3423-2980 | R$ 9.259,25 270 R$ 2.500.000,00   



 
Estatísticas:

  

Normalidade dos resíduos:

  
Resíduos situados entre -lo e + 10

Resíduos situados entre -1,640 e + 1,646

Resíduos situados entre -1,96g e + 1,960

Outliers do modelo de regressão:

Quantidadede outliers:
% de outliers: 9,52%

Análise da variância:      

  

 
   94,067    Explicada 10213075513936,535 5106537756968,268

8Não Explicada 977155438444,419 54286413246,912
11190230952380,953

Equação de regressão/ Função estimativa (moda, mediana e média):

Valor total = -1688515,71 +0,01944659798 * Valor unitário? +153378,2595 * Área privativa

Testes de Hipóteses:

  
   

 

Valor total

Correlações Parciais:

Valor total  
  
Valor total 0,69 0,92
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614.579,65 |
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595.587,88|
169.506,10.iene eme eee
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E 855.950,46.as 109383991]
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1.000.000,00 1.054.268,17]

2.498.975,27.  
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Resíduos:

600.000,00 487.973,7 . 18,67%

2.923.726,72) 16,46%.
780.901,75. -130.501,75||

600.000,00. 498.704,36 | 101.295,64

650.000,00 595.587,88 54412128,
169.506,10 230.493,90

“750.000,00 | 699.411,29, 50.588,71.
800.000,00. 855.950,46 -55.950,46.

1. 717. 250, 43| 917.250, 43 |

822.022,98 -122.022,98,
i

131.721,55] 258.278,45] 66,23%.

1.500.000,00 1.454.238,62]
250000000 248897527) 102413) O04%) O 

Gráfico de resíduos - Regressão Linear

Residuos Regressão

ama e umcmoE Oie em
3 a 4 4 2 $ 3 a 2Reg : 4 2 : i

Residuos:DP fed
$

  
EO 0DO 1.200.000 1 00.000 2.000.006 EEDDoD

Valores estimadosLOS ananarnessnranesnssssnssÃ
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Especificaçãoda avaliação   

Completa quanto a 
        

   
                
  

Caracterizaçãodo gos Completa quanto às variáveis Adoção de situação .
4 , todas as variáveis “1: : 3

imóvel avaliando : utilizadas no modelo paradigma
analisadas L

Quantidade mínima Enc soFIA. Ra 3 (k+1), onde k é o número
de dados de mercado, 4 (k+1), onde k é o número de ( ), ,

: aca de variáveis 3
efetivamente variáveis independentes independentes
utilizados P

informaçõesrelativas a aApresentação de
todos os dados e x . x . x .

, x tos , Apresentação de informações informaçõesrelativas aos
Identificaçãodos variáveis analisados na : aorelativas a todos os dados e dados e variáveis Z
dados de mercado modelagem, com foto e pas . . a

eai variáveis analisados na modelagem |efetivamenteutilizados no
características modelo
observadas pelo autor
do laudo |

Admitida, desde que:
la) as medidas dasCa ; características do imóvel

Admitidabara apenas uma , eDo - 4..- [avaliando não sejam
variável, desde que: a) as medidas

ca Ceq. |superioresa“|das características do imóvel o ai

e 4 : ec 11100 % do limite amostral
| avaliandonão sejam superiores a : qa ,
: us “o. |superior, nem inferioresa|.

1100% do limite amostralsuperior, ns
= ; . e os metade do limite amostral

| Extrapolação nem inferioresà metade-do limite inferior 8

 |amostral inferior, b) 0valor
lestimado não ultrapasse 15% do o

ivalor caleuladono limiteda. ultrapasse20 7% do valora ; os calculado no limite da
fronteira amostral,paraa referida .o Ee CE fronteira amostral,para as
variável : Ed

- |referidas variáveis, de per
“|si e simultaneamente,e em

módulo

b) o valor estimado não
   

| Nível de significância
somatório do valor

à das duas caudas)
máximo para a

irejeição da hipótese
jnula de cada regressor
| (teste bicaudal)

Cm 30% 3
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    Nível de significância
máximoadmitido para
a rejeição da hipótese
nula do modelo
através do teste F de
Snedecor

            
 

  ju

Todos, no mínimo no grau
“dl

 

      
Grau de Fundamentação do Laudo

 

10. AVALIAÇÃO DO VALOR DE DESAPROPRIAÇÃO DO IMÓVEL

Relação imóvel avaliando por valor estimado.    9.477,96                            
  

         
    

  

8.322,37, 2.080.592,83

10.633,56] 2.658.390,37

ni otal
8.056,27] 2.014.067,86

10.899,66] 2.724.915,34

In Unitár 0
Mínimo 7.783,31] 1.945.829,31

Máximo 11.172,61] 2.793.153,89

Resultai tail
Valor adotado | 947796] 2.369.491,60
Variável base 250     
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É do entender deste perito que o valor do imóvel avaliando é:

VALOR MÉDIO ESTIMADO = R$ 2.369.491,60 (dois milhões, trezentos e sessenta e nove mil,
quatrocentose noventae um reais, sessenta centavos)

Tendo em vista o Intervalo de Confiança, calculado conforme a NBR 14.653-2/19, informamos que a

avaliação também indicou:

Valor mínimo de R$ 2.080.592,83 (dois milhões, oitenta mil, quinhentos e noventa e dois reais,

oitenta e três centavos).

Valor máximo de R$ 2.658.390,37 (dois milhões, seiscentos e cinquenta e oito mil, trezentos e

noventa reais, trinta e sete'centavos).

Este trabalho consta de 49 páginas, assinadas digitalmente.

O profissional subscritorcoloca-se à disposição para esclarecimentos adicionais.

Juiz de Fora, 22 de fevereiro de 2024.

Docimmentoassinadodigitalmente

CONRADOTHIAGOOLIVEIRA DO NASCIMENTO

Data: 22/02/20242312:49-D400
Verifique em tttpsyfvalidardigovbr 

Conrado Thiago Oliveira do Nascimento
Perito AvaliadorJudicial

CRECI/MG - 20405 - CNAI/COFECI- 25999
CRT/MG Téc. em Edificações
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 NDINA CARVALHO DE SOUZA, brasileira,
Carvalho e Matia Antonieta de Carvalho, inscrita

comunhão universal de bens.

desta
8 56,97 Recompe: R$ 3,42 TRJ:R$18,09 ESSº R$ 3,02

Selo: HEZ25068.Cód. Segurança:
de-sovembro do 2023. Escrevente 

    cio  
gentepverbação de transporte, de ofício,
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Pouso Alegre/MG,no termo nº 35917, Livro
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4 qujeitodupagamento de emolumentos, nos termos do art. |

15.424/04).Dou fé.PousoAlegre, 08 de novembro de 2023.
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Secretaria de Finanças

Prefeitura Municipal Departamento de Tributação
de Pouso Alegre 

CADASTROTÉCNICO MUNICIPAL - BIC

Código do Imóvel; 207918 inscrição Cadastral:001.0084.0049.000
Quadra: 084 Lote:-0003 Matrícula CRI: Data de Edificação: 1955

Localização do Imóvel

Logradouro: RUA CORONELOTÁVIO MEYER Número: 39

Bairro: CENTRO
Compl. CER::37.550-067
Cidade: PousoAlegre UFMG
Blóco: Apto:

informaçãodo Proprietário

Endereço de Correspondência

Valores-do Imóvel

Frente: 10,50 Fração Ideal: 1

10,50
Área Edificada: 250,00
ÁreaTotal do Terreno - FraçãoIdeal: 424,50 0,00
Área Total Edificada: 250,00

Valor Venal Territorial: 112.257,94
Valor Venal Predial: 102.987,50
Valor Venal Total: naDAB 44

Históricode Área Construída:

Data Área do Terreno Área da Edificação
01/01/1991 494,50 0,00
OI/01/1992 494,50 0,00
04/01/1993 494,50 0,00
OUOIMNDOA 494,50 - 0,00

MImIviogs 494,50 000
D01/1996 494,50 0,00
S10I/1097 494,50 0,00
o1/011998 494,50 0,00
01/01/1999 aB4,50 0,00
04/01/2000 494,50 0,00

04/01/2001 ága, 50 0,00
01/01/2002 494,50 0,00

01/01/2003 494,50 0,00
01/01/2004. 494.50 200
Q101/2005 494,50 0,00

01/01/2006 494,50 0,00

01/03/2007 494,50 2,00
01/01/2008 áS4,50 0,00

01/01/2009 494,50 0,00
01/01/2010 494,50 0:00
01/01/2011 494,50 0,00

Certidão Emilia por - Certidão Emitidaàs 11:45:42 do dia 18/08/2023
Código para: Validação da certidão: WiP131257-000-]PKBYEIPGAKBLQ-S

Rua Dionísio Machadonº 96, Centro PotisoAlegre - MG CEP: 37.553-408
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Secretaria de Finanças

Prefeitura Municipal i x

de Pouso Alegre Departamentode Tributação   E
Data Áreado Terreno área-da Edificação

01/04/2012 494,50 q.00
01/01/2013 494,50 2,00

1/04/2014 494,50 0,00
01/01/2015 494,50 0,00
01/01/2018 484,50 0,00
01/01/2017 484,50 5,00
oriaiizois 484,50 2,06

01/01/2019 44.50 0,00
01/01/2020 424,50 0,00
0101/2021 424,60 quo
Qto 424,50 0,00

q101/2023 424,50 0,00

Certidão Emiítida por - Cerlidão Emitida às: 11:45:42do dia'16/06/2023
Gódigo para Validação da certidão: WiP'131207-0004PKBYEIPGAKBLO-9

Blusa DionisioMachado.né96, Centro Pouso Alegre «MG CEP: 37.553-408
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RESPONSÁVEL TÉCNICO CONRADO THIAGO OLIVEIRADO NASCIMENTO

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO
DE BEM IMÓVEL

REF.: PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE

Por solicitação da Secretaria de Educação de
Pouso Alegre, este Laudo Técnico de Bem
Imóvel foi elaborado para determinar o valor
de mercado do imóvel (casa triplex) com
matrícula nº 114.700, com área total de

106,90m? e área construida de 223,25m?,
pertencente a Bruno Aquino de Souza.

Corretor de Imóveis / Conrado Thiago
Oliveirado Nascimento

CRECI / 20.405MG
CNAI/25.999
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1. INTRODUÇÃO

Por solicitação da Secretaria de Educação de Pouso Alegre/MG, foi realizadauma Avaliação de
Bem Imóvel, constituído de benfeitorias, na cidade de Pouso Alegre/MG. O imóvel - objeto
deste trabalho - está localizado no endereço Travessa Francisca Rios, nº 55, bairro Centro,
CEP37.557-032,Pouso Alegre/MG. O imóvel avaliando encontra-se registrado no Cartório de
Registro de Imóveis da cidade de Pouso Alegre, sob a matrícula nº 114.700 com área total de

106,90m? e área construida de 223,25m?,

Desta maneira, fez o registro do estado presente do imóvel, bem como a avaliação do valor
de mercado do imóvel, de acordo com as normas técnicas de referência.

2. OBJETIVO

O presente Laudo Técnico de Avaliação de Bem Imóvel tem por finalidade vistoriar, avaliar,
e determinar tecnicamente o real valor de mercado para aquisição do imóvel localizado no
endereço Travessa Francisca Rios, nº 55, bairro Centro, CEP37.557-032, Pouso

Alegre/MG.

As atividades desenvolvidasdurante a presente avaliação de imóvel foram:

a) Vistoria no local;
b) Verificaçãoda localização do imóvel e condições de acesso;
c) Fotografia do atual estado das benfeitorias;
d) Estudo mercadológico local;
e) Desenvolvimento de metodologia de avaliação de bens em acordo com as normas

vigentes.
f) Utilização do sistema SisDEA Home da Pelli Sistemas para efetivação dos cálculos e

modelagem

3. LIMITAÇÕES E PREMISSAS FUNDAMENTAIS

Sem qualquer limitação.
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4. NORMAS PERTINENTESE METODOLOGIA DE AVALIAÇÃO

41, Normas pertinentes e bibliografias utilizadas

O presente trabalho foi elaborado com suporte nos requisitos constantes em normas da ABNT,

onde se destacamas normas a seguir:
e NBR 14.653-2/2011

4.2. Metodologiade Avaliação aplicada

Metodo ComparativoDireto de Mercado:

e Especificidadescaracterísticas do imóvel;
e Método aplicado, com citação do item da ABNT utilizado como base;

e Descrição sucintado método;

e Procedimentos adotados, tais como requisição de documentação, conhecimento da
documentação, vistoria do bem avaliado, coleta de dados, escolha da metodologia,
identificação de valor de mercado, etc.

5. MEMORIALDE VISITA

As visitas e vistorias ao objeto deste trabalho, bem como a toda região econômica do entorno,
foram realizadas na data 19/02/2024,pelo corretor (acompanhadodo Sr. Flávio).

Seguindo rigorosamente as determinações da NBR 14.653-2, a vistoria teve 0 objetivo de

identificar e fotografar o imóvel.
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6. LOCALIZAÇÃO

6.1. Localização do Imóvel
e

  
 

 
 

  
6.2. Análise da região

A região onde o imóvel está localizado, possui todos os recursos de infraestrutura urbana, com grande
disponibilidadede linha de transporteurbano, com pouco fluxo de pessoas devido sua posição no centro
da cidade, com baixo fluxo de veículos por se tratar de rua sem saída para veículos e com acesso
pavimentado. O imóvel avaliando e uma casa triplex com área total do terreno de 106,90m? e área
construída de 223,25mº, de frente para a via.

7. VISTORIA DO IMÓVEL
O imóvel avaliando e uma casa triplex com área construída de 223,25m?, com vaga garagem
para 5 carros distribuidas no nivel da rua e o descreveremos como: 1º pavimento; sala ampla,
sala de jantar, banheiro, lavabo, copa/cozinha, despensa, área de serviço, lavanderia, área
externa. 2º pavimento; 2/4 com varanda sendo 1 suite, banho social, hall. 3º pavimento; sala
ampla é terraço coberto. O imóvel avaliando adota o padrão construtivo médio, com método
construtivo convencional, com estado de conservação bom, com idade aparente de

aproximadamente 20 (vinte)anos.
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8. AVALIAÇÃO

8.1. Conceitos
O Método ComparativoDireto de Dados de Mercado e o método em que o valor do imóvel ou de
suas partes construtivas é obtido mediante comparação de dados de mercado relativos a outros
de característicassimilares,por tratamento técnico de seus atributos.

8.2. Método de Avaliação
Método ComparativoDireto de Dados de Mercadoe utilização do sistema SisDEA Home
da Pelli Sistemas para efetivação dos cálculos e modelagem

9. AVALIAÇÃO DO VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL

Elementos de pesquisa:  
   

  Dados do do 3

pc Me 3

do 24
21

        
                       

  
   

1 Centro Pouso Alegre Imóveis (35) 3425-6647 | R$ 6.050,95 157 R$ 950.000,00
2 | Centro Pouso Alegre Imóveis (35) 3425-6647 | R$ 4.263,56 258 R$ 1.100.000,00
3 | Centro Pouso Alegre Imóveis (35) 3425-6647 R$ 4.195,80 143 R$ 600.000,00
4 Centro Pouso Alegre Imóveis (35) 3425-6647 | R$ 3.103,44 290 R$ 900.000,00
5 Centro Pouso Alegre Imóveis (35) 3425-6647 R$ 9.067,35 386 R$ 3.500.000,00
6 Centro Pouso Alegre Imóveis (35) 3425-6647 | R$ 7.222,22 90 R$ 650.000,00
7 Centro Pouso Alegre Imóveis (35) 3425-6647 | R$ 2.625,00 200 R$ 525.000,00
8 Centro “Pouso Alegre Imóveis (35) 3425-6647 | R$ 5.454,54 110 R$ 600.000,00
9 Centro Pouso Alegre Imóveis (35) 3425-6647 R$ 3.823,52 170 R$ 650.000,00

10 Centro Aristeu Rios Imóveis (35) 3449-5000 | R$ 2.916,66 108 R$ 315.000,00
11 Centro Aristeu Rios Imóveis (35) 3449-5000 | R$ 5.000,00 80 R$ 400.000,00
12 Centro Aristeu Rios Imóveis (35) 3449-5000 | R$ 3.611,11 126 R$ 455.000,00
13 Centro Aristeu Rios Imóveis 35) 3449-5000 | R$ 4.261,36 176 R$ 750.000,00
14 Centro Aristeu Rios Imóveis (35) 3449-5000 | R$ 6.666,66 120 R$ 800.000,00
15 Centro Aristeu Rios Imóveis (35) 3449-5000 R$ 2.920,96 291 R$ 850.000,00
16 Centro Aristeu Rios Imóveis 35) 3449-5000 | R$ 9.230,76 130 R$ 1.200.000,00
17 Centro Aristeu Rios Imóveis 35) 3449-5000 |R$ 5.416,66 240 R$ 1.300.000,00
18 Centro Aristeu Rios Imóveis (35) 3449-5000|R$ 6.666,66 210 R$ 1.400.000,00
19 Centro Aristeu Rios Imóveis 35) 3449-5000| R$ 3.500,00 400 R$ 1.400.000,00
20 Centro Impacta Imóveis 35) 3423-2980 | R$ 7.142,85 98 R$ 700.000,00
21 Centro Impacta Imóveis 35) 3423-2980 | R$ 4.333,33 90 R$ 390.000,00
22 Centro Impacta Imóveis 35) 3423-2980 | R$ 6.666,66 150 R$ 1.000.000,00
23 Centro Impacta Imóveis 35) 3423-2980|R$ 5.000,00 300 R$ 1.500.000,00
24 Centro Impacta Imóveis (35) 3423-2980 |R$ 9.259,25 270 R$ 2.500.000,00
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Estatísticas:

   

 

   

 

   
  

 

 

 

 

  
Normalidade dos resíduos:

 

   

                  
   
 

 
Resíduos situados entre -lg e + 10

Resíduos situados entre -1,646 e + 1,640
Resíduos situados entre -1,960 e + 1,960

Outliers do modelo de regressão:

 

     

Quantidadede outliers:
% de outliers: 4,76%

Análise da variância:  
    

 

     
   

Explicada 6,286
Não Explicada 0,242 0,013

6,528

Equação de regressão:

233,537

    Área privativa  

In (Valor total) = +8,687027653 +1,427910464E-008 * Valor unitário? +0,8767421459 * In (

Função estimativa (moda):  +0,8767421459 * In (Área privativa  Valor total = +5846,335387 * eM( +1,427910464E-008 * Valor unitário?) * eM(

Função estimativa (mediana):

e”( +0,8767421459 * In (Área privativa)   Valor total = +5925,543273 * eA( +1,427910464E-008 * Valor unitário?) *

Função estimativa (média):

Valor total = +5965,548736 * eA( +1,427910464E-008 * Valor unitário?) * eA +0,8767421459 * In (Área privativa)  
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Testes de Hipóteses: |   Valor unitário

Valor total In(y) 31,72 

   
Correlações Parciais:  

 

-0,01

Valor total    
E
Valor total 0,75 0,97
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Aderência:

  
3 600.000,00  650.000,00         ta

O

850.000,00
               

2.500.000,00
Sceeomteerrotrcarema memtertontntorommermemmemmeckasenterecesteeesntesaraemmnçorenenserermerentemmemrmemmera teentam

    
590.983,a

4 “900.000,00

      644.999a
680.564,41.a

  659.046,38.
394. 712,41 |

495.538,83.     mb

743.444,24 |

967.914, 17]

1.427.276,911       SED5.000 -

3.200.000 +

S.0DL.G00
E EOB OD nananina aan tuna aa

2.600.000 fo

És.000. ooo |

5 LEDDOOOdebeocacanafoenene cen bon atomdaaaa mao alema an
“4800.0004

1.400.000 4

1.200.000 | eee onioos
1.000.090

800.000. pe nánuano

400.000

SoD00D  +G0D.006 1.500.000 2.006.000 2.800.000
Observado

 
3.000.000

 

CT EmpreendimentosImobiliarios/ ResponsávelTécnico Conrado Thiago O. do Nascimento
Telefone(32)98805-1603/ 3015-0001 - Email conrado.thiago150gmail.com

Avenida Barão do Rio Branco nº2288 sl.904 Centro Juiz de fora- MG



 

 
Resíduos: 

Gráfico de resíduos - Regressão Linear
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Especificação da avaliação          Completa quanto a

todas as variáveis
analisadas

  Completa quanto às variáveis Adoção de situação
utilizadas no modelo paradigma

Caracterizaçãodo
móvel avaliando       

          Quantidade mínima [io o :

6 (k+1), onde ke o
de dados de mercado, número de variáveis

ivamente .efet independentesutilizados co o

   
3 (k+1), onde k é o número
de variáveis
independentes

[4 (k+1),ondekéo número de
variáveis independentes     +  Apresentação de

informaçõesrelativas a

todos os dados e

    

   
 

Apresentação de  . x aros . Apresentação de informações informaçõesrelativas aos
dentificação dos variáveisanalisados na . aos

dados de mercado modelagem, com foto e relativas a todos os dados € dados e variáveis 2
sem, variáveisanalisados na modelagem |efetivamenteutilizados no

características modelo
observadas pelo autor

jiotudo | J
Admitida, desde que:

la) as medidas das
característicasdo imóvel
avaliandonão sejam
superiores a

100 % do limite amostral

Admitidaparaapenasuma
variável, desde que: a) as medidas |

idas características do imóvel
“ lavaliando não sejam superioresa : , . .

E Pas a superior, nem inferiores à
: - 1100% do limite amostral superior, a

x a o o Coe i E ada metade do limite amostral
|Extrapolação Não admitida [nem inferiores à metade do limite inferior 3

Ro lamostralinferior, b)ovalor - . .os a E mer 4 |) O valor estimado não- estimado nãoultrapasse15% do
e “ |ultrapasse20 % do valor

valorcalculado no limite da |

a 2 “4. |calculado no limite dafronteira amostral,para à referida .
| Ka fronteira amostral,para as |

Ivariável
referidas variáveis, de per
sie simultaneamente,e em

|módulo

   
    

      ível de significância o O,

(somatório do valor cc

das duas caudas)
máximo para a

rejeição da hipótese |.
nula de cada regressor |.
(teste bicaudal)         
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10. AVALIAÇÃO DO VALOR DE DESAPROPRIAÇÃO DO IMÓVEL

Relação imóvel avaliandopor valor estimado.

 

                    

                        
 

CT Unitário] Total
300176) 670.144,10
2.826,69] 631.059,13

Máximo 13: 711.649,82

Mínimo 2.551,50) 569.622,48

[Máximo 3.452,03] 770.665,71]

2.543,70] 567.882,96

354230] 790.819,84|Umitário) Total
3.001,76] | 670.144,10

Variável base 223,25|     
CT Empreendimentos Imobiliarios/ ResponsávelTécnico Conrado Thiago O. do Nascimento
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11. CONCLUSÕES

É do entenderdeste perito que o valor do imóvel avaliando é:

VALOR MÉDIO ESTIMADO = R$ 670.144,10 (seiscentose setenta mil, cento e quarenta e quatro
reais, dez centavos)

Tendo em vista o Intervalo de Confiança, calculado conforme a NBR 14.653-2/19, informamos que a

avaliação também indicou:

Valor mínimo de R$ 631.059,13 (seiscentose trinta e um mil, cinquenta e nove reais, treze centavos).

Valor máximo de R$ 711.649,82 (setecentos e onze mil, seiscentos e quarenta e nove reais, oitenta e

dois centavos).

Este trabalho consta de 53 páginas, assinadas digitalmente.

O profissional subscritor coloca-se à disposição para esclarecimentos adicionais.

Juiz de Fora, 21 de fevereiro de 2024,

Documentoassinadadigitalmente

e CONRADOTHIAGOOLIVEIRA DO NASCIMENTO
& Data: 22/02/202417:41:23-0300

Verifique em https://validardtigovbr 
Conrado Thiago Oliveira do Nascimento

Perito AvaliadorJudicial
CRECI/MG - 20405 - CNAI/COFECI - 25999

CRT/MG Téc. em Edificações
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12. ANEXOS

ESTADO DE MIMAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE
&4 REGISTRO DE MOVEIS:comeremnm CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS

Cr RR ir Ro dh do E En E EE

 

Cria Lívia dé Almeida Carvalho

CERTIDÃO

REGISTRO DE IMÓVEIS DE POUSO ALEGRE - MG
LIVRONº2  -« REGISTROGERAL

Matrícula,— Figha PousoAlégre, 16 de novembro de 2021

[114.700 0 01)Lã Aos    pisa  f o ip ] ç . = . %

IMÓVEL: asa contendo 03 (três) pavimentos, siluada na reversa FrangiscaRios, |
i É esto e d sk Es aÃ grgaia ei ii Eoeiaã As E pis ari RAD eira EA Êcoletada polo w” 55, Biro Centro, mminúcigão de Ponso Alegre/M0, com dres |

    
construidade 223,28 m-(duzentos 2 vinte e três metros é vinte e Cinco centimetros
quadrados), 2 seo respeciivo terreno, com área de 106,90 m” (cento e seis metros e
noventa centímetros quadrados) de superíice v a seguinte descrição técnica,
iaximutos LUMA, Sirgas 2000 Poxa 23% AC 43:

    
emmaepeme

 
 

a pet Chicado

!
i
í
Íi
! 

Ros Coronel Cuávio Meyer, 45, feno - Pobso Alegre
córtatemripouscalegrenmnbr | 35  aJidddo Pag.

Cortinua na página 02

  
Tipeusoalsyrecom.br
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ESTADO DE MMAS CERÁIS - COMARÇÃ DE POUSO ALEGRE

es o eee mariemana CARTÓRIO DE SEGNTRO DE IMÓVEIS
Crijal Livia de Almeida Carvalho

 
   
     o a - sds sto meio ce id — Ts           FVénice

NE 04-05. | 2252998 
E ASSDAR |. 27905
| 11,300 06-01. | 39737

CoordenadasUEM, do vérticeOl;posiçãoX:403.239,403ms posiçãoY:7.341,359,053m

   
  

  
   

   
      
   onemnammiaç É 

ic ir remo era ÇÕES
Matricula não ideatificada(possedeAlexandraCmina de SouzaStmeira
Manicula não identificada(posse de RotangelaBarcos da Qlirveira Seluavon)
Tronsgiigão 21.006(propriedadedeEspólio de Antôniode Souza)

Matriculanão idensificada (posse de ComercialImobiliária SouzaFonsecaLtda)
É FravessaFranciscaRios | e

| | CADASTRO: Inscrição Municipalsob onº 001,0084.0303.000.

PROPRIETÁRIO: BRUNO AQUINO DE SOUZA, brasileiro, divorciado, médico,

Í

|

        
 

     

portador da Cio MO-10934/731 SSPIMO, inscrito no CPF sob q n.º 065.942.7726-05,
residente e domisiliado na Travessa Rrançisca Rios, nº 55, Bairro Centro, Pouso

Alegre/MO. . no
JUSTIRICATIVA. » SITUAÇÃOCONSOLIDADA: Imóvel possui área menor do
quea fração minima de parcelamentopor encentrar-seem situaçãoconsolidada já com
mutiteuta própria, conforme antorizado pelo art 778, 82º do Provimento Conjunto

12000.

REGISTRO ANTERIOR: Matríoula 25.367, Livro 02 desta Serventia. Mimolumentos
R$44,00 Reconpe: AS2,08 CPRH RELA185: B$2,36 Total: R$GA,57, Cond 4016Quilo. 4, Selo. Elsedo:

— EETOSTAS Cód, Segurança: I742-S130-1816-1605). Dou fé. Pouso Alegre, 16/11/2021.
EscreventeAutorizada: JanainaBalestraVilas Boas Da

enesenerosteonaema eme eeeeneseneno

  
rsento - Pest Alsgie/ite

B 2
3. 3421-4442 . » É ag. ê

Contrua na página 03

Pros Coremel Chévia Mover, 185   
contatetbtipesecalag 
ripúusoslegre.com:br
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ESTADO DE MiMAS GERAIS - COMARCA DE PÓLSO ALEGRE

EGISTRO DE IMÓVEIS CARTÓRIO OE SEGSTÃO DE IMÓVEIS
Bofob go E Uficial Livia ue Almeida Catvalho

 
 

   
CERTIDÃO

! - Certifico,nos-termos do-art, 19 $ 1º-da Leinº 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente cópia é

reprodução fiel da matricula nº 114.700 a que se tefere.

É o que tenho à certificar,peloque dou tê

Pouso Alegre, 30 denovembrode 2024.

Assinada digitalmente pelo OficialSubstituto.Rafael de Almeida.Carvalho

A presente certidão foi emitida.eassinada digitalmente noss termos da MP 2200/01 e Lei nº 11.977/09, somente
sendo-válida em meio digital,

Custas: Emol: R$ 19,51--Recompe,R$L1-TEI R$ 700- ISSQN:RS 1,03 -Total: R$20,01 (Código do Ato: 8401:2). 
IG -CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIÇA|

ibveis de PousoAlegre -MG
“ENS:054023

         
       “Para vetificara autenticidade do

documento, adesse o site da CRI-    
| | — Mo

| BE CONSULTA: FGEadO ictmniiniiriciniainimmmensnimngim | No crimg.com.br || CÓDIGODE SEGURANÇA:4155.3520.47159268 | um
| y é icados,16%. ABI |. Código de Validação: |

| Rafasldo AlmadaGanho OicaiSubsituio PANE | MG20211130351403314 |

| Emol. R$20,68TFJ R$7,30«Tot ISS: RSA Et | oe |

|Consultea validadedesteSelonosite hitpsilselos.timgjusbr al: esineÀ

Poa Coronel Urano Meyer 445 Csntro - Pojes Alegrs/MG
I 35 34p;-dd4S teens mic temiamne minimamente QUj, B contatsdrripo negre copr

riposstealegrecork
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1º sudo

Merino aau“qmsuBsTItuTa

PROCURAÇÃO BASTANTE QUE FAZ (EM) ONDINA |

CARVALHO DESOUZA NA FORMA ABAIXO:

cidadede Pouso Alegre, Comarca de Pousó Alegre, Estado-de MinasGerais, ao meu Cartório,na
Rua Adolh Olinto, nº “156, Centro, telefone; (35) 3425-2888, ema
cartoriodoterceirotabelio Hoteipndiitcom no Terceiro Tabelionato, perante mim. Tabelão, que:esta

escrevo, compareceu.a parte solicitante e no: endereço abanto, comparecie lá encontre como

EntornoONDINA ER DE SOUZA, brasilia, dolar, portadorada Carteirade
45. 146-00,viúva,e

gelo,Bairro Cantagalo, Pouso Alegre,àM

comdificuldadede ão conforme consta do. Atestado Médicoqueficaaro
a própria, conformedocumentação

“ 068.942.776-05, solteiro,
Varginha,Minas Gerais, a quemconfere especiais e it cessáriospoderes pará registrar O for

- partiha do, inventário de ANTONIO DE SOUZA, falecido em: 22/06/2018 e posterio
£ vender ou por qualquer outra forma aliênar, a quem quiser, pelo preço, p

condições que “ajustar, toda-a parte que possuí no imóvel constituido pela casa nº39 situada na
“Rua cel Otávio:Meyer, Bairro Centro,nesta,cidade, coma área construída de 223,25 É

seu respectivo terreno, devidamente descritana matrícula121:519 do:CRI local e cuja có
fica arquivada nestas notas no Livro267 às fls. 095/096; podendo paraesse efeito

assinar quaisquer instrumentos ou documentos, públicos:ou particulares, preliminaresou definitivos,

bem como a respectivaescritura com suascláusulas é condições que a tome boa, firme e valiosa,
prestar.declirações, receber, dar:quitação, representar os

erante as repartições públicas emgeral inclus Serviços Notariais e Registrais; INSS,

Fazendária, Receita Federal, Prefeitura Muni ipal,CREA e INCRA, apurar.débitos,
solicitar parcelamentos, “assinar requerimento E

L se Jhe convier, requerercertidões, descrever é

né área, origem é confiontações, concordar, discordar,firmar compromiss

es, promover averbações, re € ratificar, sujeitarooutorgante Vira domínio é demaisdireitos, assmar todo é qualquer documento, rec

nda e depositar.o valor na contacorrente.137923-2 daagência0510 do

; do que deverá ser. pregado contas, sms praticar todas eos: 



1 "TRASLADO A — LIVRO Nº323- Po

éCla Tere Class
* TABELÃO

“ PROCURAÇÃO BASTANTE QUEFAZ (EM) O

CARVALHODE SOUZA NAFORMAABAIXO:

virem que, do(s) 20O (nte) dias do mês de máiço do arano de A (dois mievinte é da
cidade de Pouso Alegre, Comarca de PousoAlegre, Estadode Minas Gerais, ao meu Cartór

Rua Adolf Olinto nº 156 Cento, telefone; (05) 3425-2888, email
cartoriodoterceirotabelionato(d)gmailcom, no Terceiro Tabelionato, perantemimTabelião, que esta: a
escrevo, compareceu a parte. solicitantee no endereçoabaixo, comparecie láencontre como
Outorgante: ONDINA CARVALHODE SOUZA, brasileita,do hr, portadora da Carteira de a
Identidade R.G. nº 848.979 expedido por SSP/MG, CPE/ME nº. 008.545.146-00,viúva,residente -
e domiciliada na SítioSanto Angelo, Bairro Cai io gre,Minas Gerais, pRsoM jo
porá com diheniiiado de ED conto

apresentada dogque dou lê

procurador, O OmoneadosE
Carteira de Identid do

Vecpiha,Mimas “Gerais; a quemo corre êspeciais eRdsóderes para Er 0:As
partilha do inventário de ANTONIO DE SOUZA, falecido em22/06/2018.e. posterior

vender, prometer veoder ou Porqualqueroutraforma alienar, àquemE pelo preço, Pp

seu respectivo terreno,devidamentedescrita namatrícila il. 519:dá CRIlocal e cujacóp
do documento fica arquivada nestas notas no Livro 267às dis. 095/096;podendo para esse efeito:

assinar quaisquer desiramentos ou dopimentos, públicos.gu particulares,preliminares ou das :

apresentar,Juntar ée sagiár documetós,pt desmções, receber, dar quitação,1aenpr

sulorgantesperante as repartiçõespúblicas em geral,inclusiveServiços Notariais e
Administração Fazendária, Receita Federal,Prefeitura Mimicipal, CREAe INCRA, apurar dep 8;

hem. cómo promoverseu pagamento, solicitar parcelamentos, assinar requerimento

Municipal spguandO a visãodo nbase be convi; requerercotas descreM

transmitir posse;“omni gdentais“idos,aassinarod
venia e poagarná conta comente,e 
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— Centro — Cep 37.557-032, 93iosRiscaTravessa Franc

Rs
Ro

 

550-067io Meyer, 39 — Centro — Cep 37.avio
z

Rua Coronel Ot



  Necessários ao fel écabal decé
O qualpoderá aubstabelec,

Por bém, firme e valioso, Nos te rmos do Provimento nº 39/2014 do CNJ, foi feita Condul

de , indisponibilidade, Bo CPE da outorgante, perante a Central Nacional de

Indisponibilidade debens, com resultado negativo, sobo seguinte CÓDIGO HASH: c40o
eo DOSE. d639, eo; 6701, 18ga. I36e. cfh5. Odda. 2a2f, Por fim, por este Tabelião é deckirado

que Toram apitsentados og-de Driginais necessários Para à prática de Presente

ato, corto exigiio no art nto Conjunto 1º 93/2020 da CGCMS, dos quais

“am arquivadas nestas Botas, nos cartões de assinaturas, cujas
autenticidades-doufe, Quantidade: 1- (Código: 14584 - Procuração relativa a situação
jurídica com conteúdo financeiro)- Emolumentos: R$ 142,96; Recompe: R$ 8,58; ISS: R$
2,58; Taxa de Fiscalização Judiciária: R$ 47,63 - Valor total: R$ 206,78, Quantidade:3.
(Código: S101.8 Arquivamento) - Emolumentos: R$ 26,374 Recompe: R$ 1,59; ISS: R$
1dil; Taxa de Fiscalização Judiciária: R$ 8,76 - Valor total: R$ 3843. Assim o disse, do
que dou é eme pedir este instrumento, que lhe lavrei nas minhas notas, bendeo a outorgante, e,tendo achado
215 conforme, bulorga, aceita e assina. Dispensada as testemunhas, nos termos doartigo

> parágrafo 5º do Código Civil Eu, MARINA ANGÉLICA TRESINARI CAMARGO,
TABELIA SUBSTITUTA a fz digitar. Eu, MARINA ANGÉLICA TRESINARI CAMARGO,
TABELIA SUBSTITUTA & subscrevo & assino. (aa) ONDINA CARVALHO DE SOUZA:
Trasladada em seguida,. .

impenho deste mandato, CF, O Quê tudo da ue

ta

 

rlera, 20 de março de 2024
EM TESTo. RO DA VERDADE.fioo |  

   
PODER JUDICIÁRIO TIA

- CORREGEDORIA GER. DE Justiça Ê
“PICO nO TERCEIRO TABELIONATO BENOTASde Pouso aLEGRE fi

. e .

SELODECONSULTA:HNvoTEsa NEO

cómico. BE SEGURANÇA: 3276.6635.0800Guxg a

Cmuentidadede atos praticados.a .
Aluts) praticâdetasporMARIA,AMNGELICA-

TRES CEMBRGO TÁBELIA SUBSTITUTA

EttaR$179,50.TERRE 58,38 +

Yatór final:R$.235,69.156:R$B99 .
Cento ualidadedesta selo nose: huperiselosmaJusdr
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CÂMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE [SENAI NSRNENTIA
ESTADO DE MINAS GERAIS E | pe ORÇAMENTÁRIA SOBRE PROJETO DE LEI Nº 1516/2024, DE AUTORIADO“... E

CHEFE DO PODER EXECUTIVO QUE “AUTORIZA O CHEFE DO PODER

EXECUTIVO A ADQUIRIR OS IMÓVEIS QUE MENCIONAPARA SEDIAR O

CENTRO DE APRIMORAMENTO DE COMPETÊNCIAS E HABILIDADES

EDUCACIONAIS — CACHE - PERTENCENTE À SECRETARIAMUNICIPAL

DE EDUCAÇÃODO MUNÍCIPIO DE POUSO ALEGRE.”

RELATÓRIODee
Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado

com o Artigo 37 e parágrafos, da Lei Orgânica Municipal, são atribuições das Comissões
Permanentes o estudo e a emissão de parecer acerca das proposições que lhe são

apresentadas e, a esta Comissão Permanente de Administração Financeira e

Orçamentária cabe especificamente, nos termos do art.º 69, do Regimento Interno,
examinar as proposições referentes as matérias desta natureza que trata este referido
Projeto de Lei.

FUNDAMENTAÇÃO

Esta Relatoria constatou-que o Projeto de lei nº 1.516/2024 tem como objetivo
autorizar a aquisição dos seguintes imóveis, para sediar o Centro de Aprimoramento de
Competências e Habilidades Educacionais — CACHE. Um imóvel fica localizado na Rua

Coronel Otávio Meyer, nº 39, bairro Centro e o outro imóvel está localizado na Travessa

Francisca Rios, nº 55, bairro Centro.
O Munícipio efetuará o pagamento em 30 (trinta) dias úteis após a assinatura da

escritura de transferência dos imóveis com correspondenteentrega das chaves, salvo se

houver alguma pendencia em relação às certidões negativas, podendo o prazo ser

prorrogadoaté a regularizaçãodas certidões.
Q presente Projeto se visa necessário, pois são considerados imóveis contíguos,

que corresponderá a um único espaço, onde será realizado o projeto do
desenvolvimento de inglês e matemática -no ensino fundamental ao alunos da rede

municipal de ensino, mediante um novo espaço que atenderá aproximadamente1.000

(um mil) alunos.

Av. São Francisco, nº 320 - Primavera - Pouso Alegre - MG - 37552-030- Fone: (35) 3429-6501 | 3429-6502 | Site: mun copamg.gov.br



ESTADO DE MINAS GERAIS
CÂMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE ETAINIANNA     CONCLUSÃODA RELATORIA /Cara BM

OQ Relator da Comissão Permanente de Administração Financeira e Orçamentáriafeita ia. 2. A
análise, EXARA PARECERFAVORÁVELA TRAMITAÇÃO AO PROJETO DE LEI 1.516/2024.

PousoAlegre, 01 de abril de 2024.

ELY CARLOS DEstatde or ota
MORAI!S:05284 "morais:05284269667

- Dados: 2024.03.27 269667 17:20:50 -0300'

Ely da Autopeças

Relator
sinado de GILBERTO Assinadode forma digital

IGOR PRADO iconraDo GUIMARAES, porciseroGuNARES
TAVARES:09' “TAvaREs:09542853602 BARREIRO:17155649600

*. DBeios:2024.04.02 BARREIRO:171556. Bacias;20240401
542853602  re2019-0300 49600 “165016 -0300 temem

Igor Tavares Gilberto Barreiro

Presidente Secretário

O
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Excelentíssimo Senhor Presidente da Câmara Municipal de Pouso Alegre —- MG 
Pouso Alegre, 27 de março de 2024.

PARECERJURÍDICO

Autoria — Poder Legislativo

Nos termos do artigo 79 e seguintes do Regimento Interno desta Casa de Leis, passamos

a analisar os aspectos legais do Projeto de Lei nº 1.516/2024, de autoria do Chefe do Poder

Executivo, que “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A ADQUIRIR OS

IMÓVEIS QUE MENCIONA PARA SEDIAR O CENTRO DE APRIMORAMENTODE

COMPETÊNCIAS E HABILIDADESEDUCACIONAIS - CACHE - PERTENCENTEÀ

ECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAÇÃODO MUNICÍPIO DE POUSO ALEGRE.”

O Projeto de Lei em análise, em seu artigo primeiro (1º, dispõe que fica o Poder

Executivo Municipal autorizado a adquirir os seguintes imóveis, para sediar o Centro de

Aprimoramento de Competências e Habilidades Educacionais — CACHE, pertencente à

SecretariaMunicipal de Educação do Município de Pouso Alegre:

I- imóvel urbano situado à Rua Coronel Otávio Meyer, nº 39, bairro Centro, CEP

37.550-067, em Pouso Alegre —Minas Gerais, com área construídade 223,25m? e seu respectivo

terreno com área de 403,88m? de superfície, encerrada em um perímetro de 95,29m, de

propriedade de Ondina Carvalho de Souza, portadora do CPF nº 008.545.146-00, conforme

matrícula 121.519, junto ao Cartório de Registro de Imóveis de Pouso Alegre, peloYaofHe e
reaisR$2.369.491,60 (dois milhões trezentos e sessenta e nove mil quatrocentose novent,aé um ;fa

M A / )



   
   parte integrante da presente Lei.

II - imóvel urbano situado na Travessa FranciscaRios, nº 55, bairro Centro, CEP

37.557-032, em Pouso Alegre —Minas Gerais, com área construída de 223,25m? e seu respectivo

terreno, com área de 106,90m? de superfície, com três pavimentos, de propriedade de Bruno

Aquino de Souza, portador do CPF nº 068.942.776-05, conforme matrícula 114.700, junto ao

Cartório de Registro de Imóveis de Pouso Alegre, pelo valor de R$630.508,40 (seiscentose trinta

mil quinhentos e oito reais e quarentacentavos), consideradovalor proposto voluntário abaixo da

média em laudo avaliatório, que fica fazendo parte integrante da presente lei.

O artigo segundo (2º) alude que o Município efetuará o pagamento em 30 (trinta) dias

úteis após a assinaturada escritura de transferência dos imóveis com correspondenteentrega das

chaves, salvo se houveralguma pendênciaem relação às certidões negativas,podendo o prazo ser

prorrogado até a regularização das certidões.

O artigo terceiro (3º) expressa que as despesas decorrentes da presente lei correrão à

conta de dotação orçamentária nº 02.007.000.0012.0361.0027.1040.34490.61 -—— Fonte

2.540.000.0000 da Secretaria Municipal de Educação.

O artigo quarto (4º) aduz que revogadastodas as disposiçõesem contrário, esta Lei entra

em vigor na data de sua publicação.

INICIATIVA:

A iniciativado Chefe do Executivo está conforme a Lei Orgânica do Município prevé em

seu artigo 69:

Art. 69. Compete ao Prefeito(....)
IH — exercer, com o auxílio dos auxiliares diretos, a direção superior do Poder

Executivo; (...)
V-— iniciar o processo le
  
Executivo.    

bb



COMPETÊNCIA:  
A competência desta Casa de Leis para decidir sobre a matéria está definida no artigo 12,

caput, da Lei Orgânica Municipal c/c artigo 54, inciso IV, alínea b, do Regimento Interno:

Art. 12. A aquisição de bem imóvel, por compra ou permuta, dependerá de

prévia avaliação e autorização legislativa.

Art. 54. São atribuições do Plenário, entre outras, as seguintes:
IV— autorizar, sob a forma de lei, observadas as restrições constitucionais e

legais, os seguintes atos e negócios administrativos:
c) aquisição onerosa de bens imóveis;

Em conformidadeaos princípios explícitos, elencados no caput do art. 37, CR/88, quais

sejam legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiência, a aquisição de bens

imóveis pela Administraçãoprescreve a adoção de algumas condições e procedimentos especiais.

O mesmo doutrinador supracitadoafirma que:

A aquisição de bens públicos através de contrato não atribui ao administrador

público a mesma liberdade que possuem os particulares em geral para
manifestar a vontade aquisitiva, e nem poderia ser de outra maneira. Como a

Administração Pública só se legitima se estiverem conformidade com a lei, é

natural que estaprescreva algumas condições especiais para que os agentes do

Estadopossam representá-loem contratos para a aquisiçãode bens.

Exemplo de condiçãoparaa aquisiçãode benspor contrato de compraé aprévia
exigência de licitação, como decorre da disciplina traçada pela Lei nº
8.666/1993. Se se trata de aquisiçãode imóvelpara o atendimento de finalidades
básicas da Administração, cujos fatores de instalação e localização indiquem

certa escolha, a licitação é dispensável (art. 24, X). Outro exemplo é a

demonstração da utilidade do bempara a atividade administrativa, evitando-se

eventual dilapidação do erário público sem motivo justificável. Merece ser

lembrado também o requisito que exigeprévia dotação orçamentária (art. 14,

Lei nº 8.666/93))

Ao encontro do acima, o enunciado do Tribunal de Contas da União dispondo sobre os

três requisitos necessários para a aquisição:

   
I CARVALHOFILHO, José dos Santos, Manual de Direito Administrativo,26º ed., 2013,Atas AE,
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8.666/1993)faz-se necessária a conjugação de trêsrequisitos: ) comprovação

Administração: (ii) escolha condicionada a necessidades de instalação e de

localização; e (iii) compatibilidadedopreço com o valor de mercado, aferida em

avaliação prévia. É inaplicável a contrataçãodiretase há mais de um imóvelque

atende o interesse da Administração.

NelsonNery Costa dispõe, em síntese de todo o exposto, que a aquisição de imóveis pela

Administração Pública como compra e venda depende de avaliação prévia, autorização legal e

demonstração de interesse público pelo administrador, requisitos que devem ser atendidos

para constatar legalidade.

Na análise dos requisitos formais desteProjeto de Lei, foi constatado que a avaliação

prévia está anexa ao Projeto de Lei através de Parecer Técnico de AvaliaçãoMercadológica,

a demonstração de interesse público está na justificativa do mesmo e em documento

encaminhado em apartado na data de 09/03.

Não obstante isso, se faz necessária a atuação das comissões temáticas da casa, em

especial a comissão de justiça e redação; administração pública e administração financeira

e orçamentária para que analisem detidamente a justificativa encaminhada pelo Poder

Executivo que ocasionou a escolha dos respectivos imóveis, de modo a balizar a avaliação

prévia efetuada, possibilitando dessa forma o exercício fiscalizatório atinente as funções

legislativas.

Insta registrar que este Parecer se refere exclusivamente aos aspectos legais formais de

tramitação, cabendoà Comissão de Administração Pública, Financeira e Orçamentária, bem

como à Comissão de Legislação, Justiça e Redação, analisar os documentos anexados ao

Projeto de Lei, notadamente a avaliação dos imóveis e justificativa de suas aquisições, daí

porque a análise da questão de mérito cabe unicamente ao Douto Plenário desta Casa de Leis.

PREVISÃO ORÇAMENTÁRIAE FINANCEIRA:

Por fim, cumpre ressaltar que o Poder Executivo apresentou declaração de que há

compatibilidade e adequação da despesa constante do referido Projeto à Lei de

Responsabilidade Fiscal - PPA, LOA e LDO e apresentou estimativa de impacto 
2 Acórdão 5948/2014 — Segunda Câmara, Rel. RaimundoCarrreiro, 21/10/2014

 

 



   de que o imóvel se destina ao atendimento das finalidades precípuas.
Administração; (ii) escolha condicionada a necessidades de instalação e de

localização; e (iii) compatibilidadedo preço com o valor de mercado, aferida em

avaliação prévia. É inaplicável a contrataçãodireta se há mais de um imóvelque

atende 0 interesse da Administração.

NelsonNery Costa dispõe, em síntese de todo o exposto, que a aquisição de imóveis pela

Administração Pública como compra e venda depende de avaliação prévia, autorização legal e

demonstração de interesse público pelo administrador, requisitos que devem ser atendidos

para constatar legalidade.

Na análise dos requisitos formais desteProjeto de Lei, foi constatado que a avaliação

prévia está anexa ao Projeto de Lei através de Parecer Técnico de AvaliaçãoMercadológica,

a demonstração de interesse público está na justificativa do mesmo e em documento

encaminhado em apartado na data de 09/03.

Não obstante isso, se faz necessária a atuação das comissões temáticas da casa, em

especial a comissão de justiça e redação; administração pública e administraçãofinanceira

e orçamentária para que analisem detidamente a justificativa encaminhada pelo Poder

Executivo que ocasionou a escolha dos respectivos imóveis, de modo a balizar a avaliação

prévia efetuada, possibilitando dessa forma o exercício fiscalizatório atinente as funções

legislativas.

Insta registrar que este Parecer se refere exclusivamente aos aspectos legais formais de

tramitação, cabendoà Comissão de Administração Pública,Financeira e Orçamentária, bem

como à Comissão de Legislação, Justiça e Redação, analisar os documentos anexados ao

Projeto de Lei, notadamente a avaliação dos imóveis e justificativa de suas aquisições, daí

porquea análise da questão de mérito cabe unicamente ao Douto Plenário desta Casa de Leis.

PREVISÃOORÇAMENTÁRIAE FINANCEIRA:

Por fim, cumpre ressaltar que o Poder Executivo apresentou declaração de que há

compatibilidade e adequação da despesa constante do referido Projeto à Lei de

Responsabilidade Fiscal — PPA, LOA e LDO e apresentou estimativa de impacto 
2 Acórdão 5948/2014 — Segunda Câmara,Rel. RaimundoCarrreiro, 21/10/2014  
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superávitorcamentário financeiro, informando que as despesas serão custeadas com

apurado no exercício anterior, O qual é suficiente.

   

Isto posto, S.M.J., não se vislumbra obstáculo legal à regular tramitação do Projeto

de Lei visto que a proposição em exame se afigura revestida da condição legal no que

concerne tanto à competência, quanto à iniciativa, e da condição formal prevista nos artigos

42 e 43 da Lei nº 4.320/64.

Insta registrar que este parecer se refere exclusivamente aos aspectos legais de

tramitação, sendo que a questão de mérito cabe única e exclusivamente ao Douto

Plenário desta Casa de Leis.

QUORUM:

Oportuno-esclarecerque é exigido maioria simples, nos termos do artigo 53, da Lei

Orgânica do Município,e do artigo 56, inciso III, do Regimento Interno da CâmaraMunicipal

de Pouso Alegre.

CONCLUSÃO:

Por tais razões, exara-se parecer favorável ao regular processo de tramitação do

Projeto de Lei 1.516/2024,para ser para ser submetido à análise das “Comissões Teemáticas”

da Casa e, posteriormente, à deliberaçãoPlenária.

Salienta-se que o parecer jurídico, ora exarado, é de caráter meramente

opinativo, sendo que a decisão final a respeito, compete exclusivamente aos ilustres

membros desta Casa de Leis.

É o modesto entendimento e parecer, S.M.J.. 
o Carlos Eduardo de OliveiraRibeiro

OAB/MG nº 88.410



  CÂMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE ETA AIN AE ÍA
ESTADO DE MINAS GERAIS mas 

PROJETO DE LEI Nº 1.516/2024, “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO. > A
MUNICIPALA ADQUIRIR OS IMÓVEIS: QUE MENCIONAPARA SEDIAR O

CENTRO DE “APRIMORAMENTO DE COMPETÊNCIAS E HABILIDADES

EDUCACIONAIS- CACHE - PERTENCENTE À SECRETARIAMUNICIPALDE

EDUCAÇÃODO MUNICÍPIO DE POUSO ALEGRE”.

RELATÓRIO

A Comissão de Legislação, Justiça e Redação da Câmara Municipal de Pouso Alegre —

MG, no uso de suas atribuições legais para exame do PROJETO DE LEINº 1.516/2024,

“AUTORIZA OPODER EXECUTIVO MUNICIPALAADQUIRIROS IMÓVEIS:

QUE MENCIONA PARA SEDIAR O CENTRO DE “APRIMORAMENTO DE

COMPETÊNCIAS E HABILIDADES EDUCACIONAIS - CACHE -

PERTENCENTE À SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAÇÃO DO

MUNICÍPIO DE POUSO ALEGRE”.

FUNDAMENTAÇÃO

Em conformidade com as disposiçõesestabelecidas nos artigos 67 e subsequentes

do Regimento Interno desta Casa,aliados ao artigo 37 e seus parágrafosda Lei Orgânica

do Município,é incumbência das Comissões Permanentes a análise e emissão de parecer

acerca das proposições submetidas a elas. No que concerne a esta Comissão de

Legislação, Justiça e Redação, delineada expressamente pelo artigo 68 da Resolução

1.172, de 04 de dezembro de 2012!. 
1 Art. 68. Compete à Comissão de Legislação,Justiça e Redação:
I — manifestar-se quanto ao aspectoconstitucional, legal e regimental e quanto ao
aspectogramaticale lógico dos projetos de leis, emendas à lei orgânicae resoluções
que tramitarem pela Câmara, ressalvadasas propostas de leis orçamentárias e os
pareceres do Tribunal de Contas, citando, quando for o caso, o dispositivo
constitucional, legal ou regimental,
W - manifestar-se diante do veto do Chefe do Poder Executivo, com exceção dos

SOS
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A competênciaprivativa do Prefeito na administração dos cargos do Executivoé “Ar
estabelecida pelo art. 45, inciso V, em conjunto como art. 69, incisos II, V e XII daÍei E
Orgânica do Município.

Art. 45. São de iniciativaprivativado Prefeito, entre outros, os projetosde lei que

disponham sobre: V — a criação, estruturação e atribuições dos órgãos da

Administração PúblicaMunicipal.

Art. 69. Compete ao Prefeito: II — exercer, com O auxílio dos auxiliares diretos, a

direção superior do Poder Executivo; V — iniciar o processo legislativo, naforma e

nos casos previstos nessa lei; XHT- dispor, na forma da lei, sobre a organizaçãoe

a atividade do Poder Executivo.

A competência desta Casa de Leis para decidir sobre a matéria está definida no

artigo 12, caput, da Lei Orgânica Municipal c/c artigo 54, inciso IV, alínea b, do

Regimento Interno:

Art 12. A aquisição de bem imóvel, por compra ou permuta, dependerá de prévia

avaliação e autorização legislativa. Art. 54. São atribuições do Plenário, entre

outras, as seguintes: IV — autorizar, sob a forma de lei, observadas as restrições

constitucionais e legais, os seguintes atos e negócios administrativos: (..) c)

aquisição onerosa de bens imóveis;

a eetem
projetos orçamentários, cuja manifestação ficará a cargo da Comissão de Administração
Financeira e Orçamentária.
$ 1º Concluindo o parecer da Comissão de Legislação,Justiça e Redação pela
inconstitucionalidadeou ilegalidade de qualquerproposição,esta será remetida ao
arquivo, salvo se for interposto recurso ao Plenário por 1/3 (um terço) dos vereadores
em até 5 (cinco) dias contados a partir do protocolo do parecer no setor competente.
$ 2º O parecer da Comissão de Legislação,Justiça e Redação ao qual for interposto
recurso, deverá ser apreciado pelo Plenário em discussão e votação únicas, podendo ser:

I- aprovado, caso em que a proposiçãoirá ao arquivo; ou
II- rejeitado, caso em que a proposiçãoprosseguirá para as fases de discussão e votação.
$ 3º Para ser rejeitado,o parecer que concluiu pela inconstitucionalidadeou ilegalidade
de qualquerproposição deve receber o voto contrário de 2/3 (dois terços) dos membros

da Câmara.
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fi
Ademais, há de se destacar que foi observado, ainda, o disposto noartigo 80, Ci,    

 
. . . em . ., . 4 e
inciso |, da Constituição Federal, pois, cabe ao Município legislar sobre assuntos de -Raid
interesse local. Por esta Comissão foi analisada a documentação necessária para

aprovação do Projeto e verificou-se que de acordo com a legislação.

O Projeto de Lei nº 1.516/2024, verificou-se a necessidade de adquirir dois

imóveis contíguos para abrigar o Centro de Aprimoramento de Competências e

Habilidades Educacionais (CACHE), vinculado à Secretaria Municipal de Educação de

Pouso Alegre. Este centro será dedicado à execução de programas de desenvolvimento

em inglês e matemática para os alunos da rede municipal de ensino, visando melhorar

suas competências.

O objetivo principal é oferecer um ambiente propício para a recuperação,

aceleração e aperfeiçoamento do aprendizado nessas disciplinas, buscando garantir o

sucesso acadêmico a longo prazo. Estima-se que aproximadamente 1.000 alunos serão

atendidos, com o suporte de profissionais qualificados.

A aquisição dos imóveis é fundamental para o projeto, proporcionando uma

infraestrutura adequada e estrategicamentelocalizada, em conformidade com os padrões

educacionais estabelecidos pela comunidade escolar da Secretaria Municipal de

Educação.

Por sua vez, o Departamento Jurídico desta Casa, após análise, emitiu o parecer

FAVORÁVELà tramitação do Projeto de Lei em estudo, eis que não foram constatados

obstáculos legais à sua tramitação.

CONCLUSÃODA RELATORIA

Após análise do presente Projeto de Lei nº 1.516/2024 verificou-se que a

proposta se encontra com todos os requisitos legais preenchidos.
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era
Diante dos fatos narrados, a Comissão de Legislação, Justiça e Redação“ai is

r É

EXARA PARECERFAVORÁVEL, à tramitação do referido Projeto de Lei, julgandó-s
Ê

      
Pouso Alegre, 01 de abril de 2024.
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PARECER DA COMISSÃO PERMANENTE DE ADMINISTRAÇÃO PÚBLICA,"
SOBRE PROJETO DE LEI Nº 1.516/2024, QUE AUTORIZA O PODER“
EXECUTIVO MUNICIPALAADQUIRIROS IMÓVEIS QUE MENCIONAPARA

SEDIAR O CENTRO DE APRIMORAMENTO DE COMPETÊNCIAS E

HABILIDADESEDUCACIONAIS— CACHE - PERTENCENTE À SECRETARIA

MUNICIPALDE EDUCAÇÃODO MUNICÍPIO DE POUSO ALEGRE.

e
oa estria  

RELATÓRIO

A Comissão de AdministraçãoPública da Câmara Municipal de Pouso Alegre —

MG, no uso de suas atribuições legais para exame do “PROJETO DE LEINº
1.516/2024”, emite o respectivo parecer e voto, nos termos regimentais.

FUNDAMENTAÇÃO

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado
com o Artigo 37 e parágrafos, da Lei Orgânica Municipal, são atribuições das Comissões
Permanentes o estudo e a emissão de parecer acerca das proposições que lhe são

apresentadase, a esta ComissãoPermanente de AdministraçãoFinanceira e Orçamentária
cabe especificamente, nos termos do art.” 69, do Regimento Interno, examinar as

proposições referentes as matérias desta natureza que trata este referido Projeto de Lei.

Esta Relatoria constatou, que o Projeto de Lei nº 1.516/2024, tem como objetivo
autorizar e sancionara seguinte lei:
Art. 1º Fica o Poder ExecutivoMunicipal autorizado a adquirir os seguintes imóveis, para
sediar o Centro de Aprimoramento de Competências e Habilidades Educacionais —
CACHE, pertencente à Secretaria Municipalde Educação do Municípiode PousoAlegre:

[- imóvel urbano situado à Rua Coronel Otávio Meyer, nº 39, bairro Centro, CEP
37.550-067, em Pouso Alegre— Minas Gerais, com área construída de 223,25m?
e seu respectivo terreno com área de 403,88m? de superfície, encerrada em um
perímetro de 95,29m, de propriedade de Ondina Carvalho de Souza, portadora do
CPF nº 008.545.146-00, conforme matrícula 121.519, junto ao Cartório de

Registro de Imóveis de Pouso Alegre, pelo valor de R$2.369.491,60(dois milhões
trezentos e sessenta e nove mil quatrocentos e noventa e um reais e sessenta
centavos), considerado valor proposto médio em laudo avaliatório, que fica
fazendo parte integrante da presente Lei.

II - imóvel urbano situado à Travessa Francisca Rios, nº 55, bairro Centro, CEP
37.557- 032, em Pouso Alegre— Minas Gerais, com área construídade 223,25m?A
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253 seed leia
e seu respectivo terreno, com área de 106,90m? de superfície, com três ds
pavimentos, de propriedade de Bruno Aquino de Souza, portador do CPF “pº-.. z if
068.942.776-05, conforme matrícula 114.700, junto ao Cartório de Registro dé TA
Imóveis de Pouso Alegre, pelo valor de R$630.508,40 (seiscentos e trinta mil =
quinhentos e oito reais e quarenta centavos), considerado valor proposto
voluntário abaixo da média em laudo avaliatório,que fica fazendo parte integrante

da presente lei.

Art. 2º O Município efetuará o pagamento em 30(trinta) dias úteis após a assinatura da
escritura de transferência dos imóveis com correspondenteentrega das chaves, salvo se

houver alguma pendência em relação às certidões negativas, podendo o prazo ser

prorrogado até a regularização das certidões.

Contata-se que a aquisição destes dois imóveis visa abrigar o Centro de
Aprimoramento de Competências e Habilidades Educacionais - CACHE pertencente à

Secretaria Municipal de Educação de Pouso Alegre, os quais terão seus espaços
devidamente estruturados de modo a atender crianças e jovens estudantes, ofertando
atividades extracurriculares.

Considerando, que a realização destes atendimentos focados na recuperação,
aceleração e aperfeiçoamento na aprendizagemnas esferas de matemática e inglês, é de

suma importância para garantir o sucesso acadêmico a longo prazo na vida do estudante.
Pelo exposto, torna-se de grande relevância a aprovação do presente Projeto de

Lei, no qual podemos perceberum olhar diferenciado e atento a educação no município
de Pouso Alegre.

CONCLUSÃODA RELATORIA

O Relator da Comissão Permanente de Administração Pública feita a análise, EXARA
PARECERFAVORÁVELATRAMITAÇÃO AO PROJETO DE LEI 1.516/2024.

Pouso Alegre, 2 de abril de 2024.
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