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PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE ~ MG

GABINETE DO PREFEITG

PROJETO DE LEI N° 1.508, DE 29 DE FEVEREIRO DE 2024

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A FIRMAR
CONVENIO COM A CODEMIG PARA
MUNICIPALIZACAO DO DISTRITO INDUSTRIAL DE
POUSO ALEGRE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Autor: Poder Executivo.

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do

Executivo sanciona e promulga a seguinte Lei:
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Art. 1°. Fica o Poder Executivo autorizado a firmar convénio com a Companhia de Desenvolvimento
Econdmico de Minas Gerais — CODEMIG, inscrita no CNPJ sob n° 19.791.581/0001-55, sucessora da
Companhia de Distritos Industriais de Minas Gerais — CDIMG, inscrita no CNPJ sob n°
16.523.664/0001-75, a fim de proceder a integral municipalizagéo do Distrito Industrial de Pouso
Alegre, nos termos da Lei Estadual n® 20.020, de 5 de janeiro de 2012,
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Paragrafo Gnico. Aprova-se, sem restrigoes, a minuta do convénio anexa, que faz parte integrante u
ae
. & &
desta Lei. 272
Art. 2°. Competira 8 CODEMIG, entre outras obrigagoes, doar ao Municipio, em carater irretratavel e s
4

irrevogavel, os lotes e terrenos ainda n&o alienados ou prometidos a terceiros.

§ 1° Apos a assinatura da escritura publica de doagao, fica o Poder Executivo autorizado a conceder,

por despacho fundamentado do Secretario Municipal de Finangas:

| - remissdo integral de quaisquer dividas de natureza fiscal e respectivos acessorios, de
responsabilidade da CODEMIG, incidentes sobre todos os terrenos situados no Distrito Industrial de
Pouso Alegre, langadas ou inscritas em divida ativa, ressalvando a cobranga dos créditos tributarios
dos atuais promissarios compradores, adquirentes e/ou ocupantes de terrenos do Distrito Industrial

em razio da incidéncia de IPTUs, taxas municipais, contribuigdes respectivos acessorios.

Il — isen¢do & CODEMIG, por prazo indeterminado, dos tributos incidentes sobre todos os terrenos
situados no Distrito Industrial de Pouso Alegre, inclusive sobre taxas, contribuicdes de melhoria e
tributos instituidos posteriormente & concesséo da presente isencdo, sem prejuizo da cobranga de
créditos tributarios de promissarios compradores, adquirentes e/ou ocupantes desses terrenos, em

relagdo aos tributos de competéncia municipal.

§ 2° Correrdo as expensas do Municipio de Pouso Alegre os emolumentos, despesas, taxas e demais

encargos decorrentes da doagao.



PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG

Art. 3° As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdoaconta de dotagdo

orgamentaria propria do Municipio, consignada no orgamento em vigor.

Art. 4°. A administracdo do Distrito Industrial cabera a Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econémico.

Art. 5°, Revogadas as disposi¢bes em contrario, esta lei entra em vigor na data da sua publicagéo.

Pouso Alegre - MG, 29 de fevereiro de 2024.

Assinado eletro:mamente pors
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PREFETTURA MUNICIPAL DE POUSD ALEGRE ~ MG

GABINETE DO PREFEITO

JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Submetemos & apreciagdo dessa Colenda Casa Projeto de Lei que “Autoriza o Poder Executivo a
firmar convénio com a CODEMIG para municipalizagdo do Distrito Industrial de Pouso Alegre e da
outras providéncias”.

A municipaliza¢do do Distrito Industrial de Pouso Alegre importara na formalizagéo do controle pela
Administracdo local dos rumos do desenvolvimento econdmico municipal, facilitando a implementacéo
de politicas e programas voltados para atrair investimentos, promover o crescimento das empresas
interessadas e gerar empregos locais.

Por se tratar de area publica a infraestrutura do Distrito Industrial, j& é o Municipic quem faz a
manutengdo. A medida sedimentard essa responsabilidade e a administragdo, permitindo
investimento de recursos publicos com maior eficiéncia, autonomia e seguranca além de resultar em
maiores beneficios econdmicos, sociais e ambientais.

Ademais, a municipalidade passara a ser proprietaria de um lote no Distrito Industrial - inscrito na
matricula n° 26.289 do Cartério de Registro de Iméveis — cujo valor é de R$ 1.560.000,00 (hum
milh&o quinhentos e sessenta mil reais), conforme laudo anexo.

O beneficio fiscal concedido a CODEMIG é um encargo vantajoso a@ municipalidade, pois corresponde
a uma pequena fragao do valor do imovel a ser recebido em doagdo (documentos anexos). A extingdo
do crédito tributario, em contrapartida & doagéo, de acordo com informagdes da Secretaria Municipal
de Financas, equivale a R$ 19.612,45 (dezenove mil, seiscentos e doze reais e quarenta e cinco
centavos).

De acordo com a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, as obriga¢des constantes no
termo do convénio sdo absolutamente exequiveis e incorporados pela municipalidade, de modo que
ndo gerara a Administragdo qualquer énus adicional em consideragao a atual realidade fatica.

Em sendo assim, a celebracio do convénio propicia vantagens ao Municipio. O lote a ser recebido
podera ser mecanismo de atrag8o de investimentos e aumento da arrecadag&o Municipal.

Ante o exposto, solicitamos o empenho de Vossa Exceléncia e dos demais Vereadores com assento
nesta egrégia Casa Legislativa a fim de debater e aprovar a presente propositura.

Pouso Alegre - MG, 29 de fevereiro de 2024.

Assinado eletronicamentie por:
OSE DIMAS DA 51LVA

- FONSECA:34209514691
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PREFEITURA DE  Secretaria de

POUSOALEGRE | Financas
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Informamos que, de acordo com o Art. 16, da Lei Complementar 101/00, o referido
projeto de lei em epigrafe dispensa a elaboragdo de demonstrativo de impacto
orgcamentario/financeiro, visto que ndo constitui criagdo, expansdo ou
aperfeicoamento de agdo governamental que acarrete aumento da despesa.

Em atengdo ao- Art. 14, da Lei Complementar 101/00 a renuncia de receita
equivalente ao beneficio ﬂscal concedido a CODEMIG R$ 19.612,45 (dezenove
mil, seiscentos e doze reals e quarenta e cinco centavos) - € uma fragéo do valor do
imovel a ser recebido em. doagao - R$ 1.560. 000,00 . (hum milhdo quinhentos e
sessenta mil reais) — que mcorporara ao: patrlmonlo do Municipio.

Pouso Alegre/MG, 01 de margo de 2024,

W M T -
giido de Souza Turbino

- Secretarig/Municipal de Financas
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LAUDO DE AVALIAQAO IMOBILIAR|A

Interessado: COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE MINAS GERA!S CODEMGE
0S n% 8412023

N° Contrato: 1114212021

Finalidade: AVALIACAO PARA FINS CONTABE[S E AL!ENAcAo DE IMéVEL
Objetivo: 'VALOR VENAL DE MERCADO ,
Proprietario: .COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE MINAS GERAIS LCODEMGE
CNPJ: 720.768.219/0001-17 .

_ AVENIDA DAS QUARESMEIRAS
DISTRITO INDUSTRIAL
POUSO ALEGRE/MG

TIPOLOGIA:

Areas Area do terreno (m?){(*): . 6.687,40
Perimetro do terreno (m)(*): " 700.00

(*) De acordo com Planta e Memorial

FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO:

l Metodologia aplicada: ]Método Comparativo de Dados de Mercado I
DIAGNOSTICO DO MERCADO ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Nivel de oferta: Baixo Grau de Fundamentacéo: 1

Nivel de demanda: Baixo Grau de Precisdo: ]

Desempenho do mercado: Baixo

Liquidez: Baixa

R$1,200.000,00 - (UM MILHAO E nuzem-o ‘MIL REAIS)

Brasilia (DF) ' 30/01/2024

MARCELINO EPAMINONDAS Assinado de forma digital por MARCELINO
EPAMINONDAS PORT0:14537826134

PORTO:14537826134 Dados: 2024.01,30 16:05:11 -03'00"
Resp. Técnico: Marcelino Epaminondas Porto
CREA 6643/D-DF
Empresa: CMP Avaliagoes
CNPJ: 38.027.876/0001-02
CREA 4093/RF




PREMISSAS/PRESSUPOSTOS/RESSALVAS:.

O presente trabalho fundamenta-se na NBR 14653-1 (Avaliagéo de Bens — Partes 1 e 2: Iméveis Urbanos), e baseia-se:

> Em elementos constatados “in loco” quando da vistoria ao imével;
> nas informagdes de agentes do mercado imobilirio, tomadas como de boa fé;

> em que a documentagéo pertinente encontra-se correta e devidamente regularizada;

> n#o foram efetuadas investigagbes quanto as corregdes de documentos fornecidos; as observagdes in loco foram feitas sem instrumentos de
medigdo e as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé;

> na presente avaliagdo consideramos que o imével encontra-se regularizado, livre e desembaragado de quaisquer dnus e/ou gravames, em
plenas condigdes legals de ocupagéo.

> Informamos que ho terreno avaliado ha uma faixa de servidao, com &rea total de 14800 m?

DOCUMENTAGAO:

POUSO ALEGREIMG

VISTORIA: 3
Data da Vistoria: 06/10/2023 ‘
Ocupagéo: Desoctipado
REGIAO:

Poliso Alegre ¢ tima tidadeoca
‘Uma historia rica e diversificat ; -
de Minas Gerats a aproxmada ente 370 quulometros da capltal do estado BeIo Horlzonte A mdade faz parte da mlcrorreg!ao de Pouso Alegre

v"nclumdo rodowas qUe conectam a
e seguranga, que. atendem a

Fonte: https://pt.wikipedia.orgiwiki/Belo_Horizonte

> Uso predominante: residencial/institucional.

> Infraestrutura: completa para o uso predominante: dgua, pavimentagdo, energia elétrica, telefone e
iluminagéo publica.

> Padréo da regido: médio.

> Servigos publicos e comunitarios: coleta de lixo e seguranga.

> Relevo: com presenga de declive.

> Solo: seco.

> Condigdes econdmicas, politicas e sociais: tipicas.

> Restrigbes ambientais: ndo ha.

'stabelecendo as regras de uso ocupégao do solo de manenra compacta conectada & coordenada




Coeficiente de aproveitamento (CA):
Coeﬂcxenle de\Aprovextamento [CAleo indice pelo qual a0 se mu|t|pl car pela are

& do terreno, define o Potencial Construtivo inerente

ento privédo: para fins de ‘a‘pli.cagéo do inétjr.umentb*

Quota de Terreno por Umdade Habitacional (QT):
set dividida para encontrar o ntimero maX|mo de Umdade Hab|tacuona|s que ah podem ser implantadas.

6 residenciais 8
ensa 0s processos de
n° 6476/2021, sendo

arizacao fundlana ol conforme § 3° do ‘caput” deste drtigo.
em qua[quer hivel de risco sendo Isentos de licenciamento urbanfstlcc previo para a

var, mediante a elaboragao de EIV: Estudo de Impacto de szmhanga, El studo de Jmpacto de Cirsulacao e
uros residentes oll gue o Uso residencial contempla acoes de prevengéo a




TOeTP:
Taxa de Ocupacio (TO) 8
vl ejd, a % méxima que a prc

.area da projegao h rizontal da edificagio 6 ediflcagoes &8 stea do lote. A Tabela define
sndo gue o restante do terreno hao pode ter projecdo de edifi icaga

orresponde 4 % minima da Area do terreno a ser mantlda descoberta, em terreno naturale dotada de
[ trole da permeab)lsdade do sol‘, nos terrenos deve ser garantldo Bor meio do atendimento & TP, assoc;ado a
;dlspomblllzagao de ca[xa de captagao ;

TP Minima TO Maxima Observagdes ___]

10%

Parametros para lotes e quadras:

Area minima de lote (m?) Frente o
Vi jal Area maxima Frente minima de Extensao
Zoneamento Via local ou fa ar.ter|a~ ou 2 minima de maxima de
de ligagao de lote (m?) 2 lote para
coletora b lote (m?) quadra(m)
_____ reg ional EU}C (m) ‘
| Nadseaplical .~

| Naoseaplica | Naoseaplica | Nao se aplica




DIAGNOSTICO DE MERCADO:
Em meio as turbuléncias polltlcas e sconomicas, internas e externas; o Brasil vem buscando solugdes paraseajustara esse cenario
desafiador, reequilibrar as suas contas, reestabelecer a conflanga de investidores e regquecera economla, almhando <se favoraveimeh,
pautas:mais estruturais e urgentes, como equxllbrla fiscal, reforma tributaria.eadministrativa, L
pavimentando assim. um caminho mais sustentavel e virtioso de controle inflacionario; redicdo de ]UI’OS €, consequentemente crescimento.
eGondmico quetem, no segmento da construcao civil, sobretudo, 1o setfor imobiliario, um de seus principals pilares e um dos segmentos que
reage:melthore mals rap]damente és mudangas de cenarios macroeconomwos

no-Pais. T : :

O Comite de Politica Monetarla (Copom): recentemente ajustou a taxa basica dej jaros, decrescendo de 18, 75% para 13, 25%, sinalizando um-
ciclo de reduicao continua dos juros a partir: de ‘agota. Com'a Selic em declinio; os financiamentos imobilidrios forname=se mais acessivels,
proporcionande condicoes mais atrativas para quem busca adquirir um imavel, seja éle usado, novo ou na planta; destravando as negeciacoes,
revigorando toda a cadeia produtiva do segmento imobiliario e pressmnando a demanda por fiovos imoveis; |mpactando diretamente os.valores
dos inévels, sobretudo em redioes com menor oferta disponivel:

Ne ehtanto;, mesmo antes do-inicio désse nove ciclo de queda de jurosno Pafs 05 valores dos |movels Vém aumentando sontinuamente,
sobtetlido nas grandes capitais. A ABECIP = Associacao Brasileira das Entidades de Credito lmoblharlo e Poupanga em parceria . com o
[nstituto Brasileiro de Economia (IBRE) e com 4 Fundagao Getalio Vargas (FGY); divilgou

recentemente ¢ indice de valorizagio imobiliaria dos tiltimos 12 meses, o IGMER = indice Geral do Mercado Imobiliario ReS|den0|aI um-dos
indices mais confiaveis do setor, apontando um aumerito: médio de 12.98% no valor dos i |move|s ho petlodo. Em contrapartida; o IPCA, mdlce
que mede a inflacdo, registoll crescimento de-3,94%, tatificando-a fendéncia de

valorizagio real e cortinua dos imévels, acima dos indices inflaclonarios: Aspectos como locallzagao e infragstrutura gjudam na valonzagao de
Umimovel, seja na planta ou usado; Mas os juros em gueda também costumaim influir = positivamente + hessa conta, 4 que o.mercado
imobiliario fradicionalmente aquece sias vendas em periodo de taxas mais baixas, puxando-0s precos para cima. O céndrio; portanto, &:de’
mito otimismo:para o setor imobiliario, que vem acumulande valorizagdo contifiia e perene; muito asima da'inflacao-e agora, com a giigda
dos juros, deve-acelerar essa va!onzag:aa dado 0 aqueclmento da demaiida que certamenteira produ21r (m ambiente de: mmtas oportunidades
pars duem sonhaconguistar o imoével ideal,. com a certeza :
do:melhor negocio; nesta refa final-de 2023,

Nivel de oferta: Baixo
Nivel de demanda: Baixo
Desempenho do mercado: Baixo
Liquidez: Baixa

A metodologla aplicavel é fungéo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagdo e da dispenibilidade, qualidade de
informacgdes colhidas no mercado.

Utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. O método identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Utilizou-se desta metodologia face ao niimero de elementos pesquisados, as caracterfsticas dos dados pesquisados e do imdvel avaliando e ao
grau de confiabilidade que o método apresenta de acordo com o preconizado na norma NBR — 14.653-1 e NBR ~ 14.653-2.

A técnica mais utilizada quando se deseja estudar o comportamento de uma varidvel dependente em relagéo a outras que s8o responsaveis
pela variabilidade observada nos precos é a analise de regresséo.

No modelo linear para representar o mercado, a variavel dependente é expressa por uma combinagdo linear das variaveis independentes, em
escala original ou transformada, e respectivas estimativas dos parametros populacionais, acrescidas de erro aleatdrio, oriundo de variagdes do
comportamento humano — habilidades diversas de negociagéo, desejos, necessidades, compulsdes, caprichos, ansiedades, diferengas de poder
aquisitivo, entre outras — imperfeigdes acidentais de observagéo ou de medida e efeitos de varidveis irrelevantes nao incluidas no modelo.

Para encontrar o valor de mercado do imdvel avaliando, utilizamos para o tratamento dos dados um programa desenvolvido pela empresa Pelli
Sistemas, denominado SISREN gue utiliza a inferéncia estatistica e a metodologia da Regressao Mdltipla.

Consegue-se com isso a possibilidade de analise das influéncias na variabilidade dos pregos de cada caracteristica dos imoveis, pesquisando-
se aquelas que sdo importantes na formag&o do valor. O programa auxilia & obtengdo de um modelo de explicag8o dos pregos, baseado nas
informagBes de mercado. Tem-se ao final a resposta do mercado, com o minimo de influéncia subjetiva no processo, e o intervalo probabilistico
em gue o valor do imaével se encontra.



METODOLOGIA:
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme os preceitos e requisitos da Norma NBR 14.653 Partes 1 e 2, da ABNT, que
recomenda com prefencial. Identifica o valor do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constltumte\ﬁ\d

amostra (item 8.2.1 da parte 1 da Norma)

Utilizamos para tal da regressao linear multipla e da inferéncia estatistica. Este escritorio adota para estes tratamentos o software Sisren da
Pelli Sistemas.

PESQUISAS:

Em pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos dados comparativos tratados estatisticamente, apés um saneamento preliminar das
amostras, com vistas a identificagdo dos mais diretamente assemelhados, derivados de ofertas e de transagdes efetivas no mercado
imobiliario.

Ha em anexo fotos e informagdes de dados comparativos, de forma a complementar suas caracterizagfes, que se encontram na amostra
pesquisada. Nao hd relagdo direta, contudo entre estas informagdes e fotos com a ordem e mesmo com a relagéo final de dados considerados
na amostra definitiva, estabelecida apés a verificagdo do que pdde ser aproveitado, em razéo de atributos néo obtidos das fontes contatadas.

Porém estas fotos e estas informagdes foram mantidas, pois contribuiram na compreenséo do mercado e da formag&o de convicgdo de valor.

DETERMINACAO DOS VALORES:
Para estimativa do valor venal do imével foi desenvolvido um modelo de regressdo com as seguintes variaveis:

VARIAVEIS INDEPENDENTES:

Variavel 2|7 dicotémica:: | quantitativa | cd. alocados I proxi

X

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

VARIAVEL DES’CngAo o

AT e areado terreno (M) e : i

Top 1-'2-3 - topografia do terténo:sendo: 1= dechve/acl:ve 2= relatlvamente lano 3= tota!mente plano;
Urbano=2 |Terrenos Jocamdos. entro urbano, 2= sim e 12 ndo

s restrito; 2= iiso 6om pequenas restricoes;
venida =2: localizade em frente & rua comtim.=1

= potdnoial baixo; 2= potencial médio; 3= poténcial altol -




EQUAGAO DE REGRESSAO DO MODELO:
Apos os tratamentos, homogeneizagdes e testes através de estatistica inferencial, foi desenvolvido um modelo de regressao, cuja equagdo de
regressdo do modelo matematico-estatistico adotado para a avaliagéo de imévels consta nos anexos e é assim representada, na forma

transformada:

Funcso 'Esti‘rh‘af_ a:
RSim? =M

+5414264324
.5,025662946E-005 * AT |
S

0 modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-se detalhadamente apresentado em anexo, destacando-se os
seguintes pardmetros principais:

Coeficiente de Correlagéo:
Coef. de Determinacgido:
Significancia do Modelo: S
Desvio Padrio: 0,36003

Residuos: distribuigao razoavelmente homocedéstica e com tendéncia & normalidade:
entre -1/+1 desvios padrdes: 66%
entre -1,64/+1,64 desvios padrdes: 9B%
entre -1,96/+1,96 desvios padrdes: 100%

sigpfifipéncias dos Regressores: Todas abaixo de 10%.

PARAMETROS ESTATISTICOS

COEFICIENTE DE CORRELAGAO:
Significa o grau de aderéncia dos pontos ou dados pesquisados a curva do modelo ajustado.

COEFICIENTE DE DETERMINAGAO:
Representa a explicacdo dos resultados pelo modelo adotado.
A diferenga em relagdo a unidade (1,00) deve-se a varidveis ndo estudadas, caracteristicas do mercado

e a eventuais imperfeicdes da amostra.

SIGNIFICANCIA DOS REGRESSORES:
Para a significancia foi aplicada a estatistica de Student. Nas planilhas de resultados estao demonstrados os valores de "t"

para cada regressor e sua confiabilidade.
Todos os regressores do modelo ajustado apresentaram significancia inferior ao limite estabelecido em norma, de 30%,

indicando que s#o importantes na formagé&o do valor.

HOMOCEDASTICIDADE:
O estudo grafico dos residuos indicou tratar-se de modelo homocedastico.

NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
A comparagao da distribuigdo dos residuos com a curva normal padronizada mostrou-se semelhante, garantindo a

normalidade dos residuos.

DISTANCIA DE COOK:

A andlise grafica da Distancia de Cook mostrou néo haver dados influenciantes na predigao de valores
COLINEARIDADE:

A analise grafica das correlagdes entre as variaveis independentes, com influéncia entre si, indica ndo haver multicolinearidade
modelo adotado, sendo os valores encontrados menores que 80%.

PROJEGAO DE VALORES:

Fazendo-se a estimativa inferencial do valor venal do imével em questdo com utilizag&o do modelo acima referido, obtivemos os
seguintes resultados, considerando estimativa pontual, intervalo de confianga de 80%, campo de arbitrio correspondente & semi-
amplitude de 15% em relagfo a estimativa pontual, e valores admissiveis correspondentes ao intervalo de confianga.



VARIAVEIS INDEP. CONSIDERADAS, ATRIBUTOS DO AVALIANDO E VALORES PARA CONFIANCA DE 80%:

Dados para a projecdo de valores:

o AT = 6.687,40
* Top(1-2-3) = 1
» Renda = 1.035,38

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

oValor Unitario

« Minimo (16,94%) = 226,99

» Meédio = 273,27

+ Maximo (20,39%) = 328,99

Valor Total

+ Minimo = 1.517.970,34
¢ Meédio = 1.827.466,83
o Maximo = 2.200.066,06

Total (R$/més)

Unitério (R$/m3més)

Estimativa : i . .
Pontual 20320 +:4.827.466,83.:
Intervalo d Minimo 16:94% 1.517.970,34
mervalo €8 Iytaximo 20,39% 328,99 2.200.066,06

Confianga e
Confiabilidade 80%
campo geIMinimo 15%| 232728 - 1.553.346,81
ampo de — ol =44 oF -
Arbirio | Maximo 15%| - 31426 . 2.101,586,85
Confiabilidade Superior a 80%
' Adotado * ~1.560.000,00
L. Minimo 1.5653.346;81 .
Intervalo de Valores Admissiveis aximo 2.101.586.85

(*) Adotado 15% abaixo do médio calculado devido a situagdes restritivas existentes no terreno

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO:

Segundo a classificagio constante da norma da ABNT NBR 14653-2:2011 item 9.2, conforme enquadramento em tabela anexa

GRAU

DESCRICAO

i} I

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa

<30% | 30% - 40%

40% - 50%

ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO
Grau de Fundamentacdo: 1
Grau de Preciséo: I

iata - VLI (RS):

UM MILHAO QUINHENTOS E SESSENTA MIL REAIS)

ILHAO E DUZENTOS MIL REAIS)

R$):

Brasilia (OF)  -30/01/2024
MARCFLINO EPAMINONDAS Assinado de forma digital por MARCELINO EPAMINONDAS
PORTO:14537826134 E::Ig;ggi:?; ?2:05:47 -03'00'

Resp. Técnico:

Empresa:

Marcelino Epaminondas Porto
CREA 6643/D-DF

CMP Avaliagdes

CNPJ: 38.027.876/0001-02

CREA 4093/RF




AVALIAGAO DE IMOVEIS
FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO
TIPOLOGIA: TERRENO
ENDEREGO: AVENIDA DAS QUARESMEIRAS
BAIRRO: DISTRITO INDUSTRIAL
CIDADE: POUSO ALEGRE /MG

s




Modelo:

Data de Referéncia:

quarta-feira, 25 de outubro de 2023

Dados para a proje¢3o de valores:

o AT =6.687,40
e Top(1-2-3)=1
® Renda =1.035,38

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitério

e Minimo (16,94%) = 226,99
e Médio=273,27

o Maximo (20,39%) = 328,99

 Valor Total

o Minimo =1.517.970,34
e Médio=1.827.466,83

e  Maximo = 2,200.066,06

e Intervalo Predi¢do

e  Minimo=1.092.414,47

e  Maximo=3.057.113,49
Minimo (40,22%) = 163,35
Maéximo (67,29%) = 457,15

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 232,28
RL Méximo = 314,26



SisDEA Home - Modelagem de Dados

Relatério Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

.

2) Data de referéncia:

® guarta-feira, 25 de outubro de 2023
3) Informagbes Complementares:

Total de variaveis:

11

Varidveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 31
Dados utilizados no modelo: 21

4) Estatisticas:

0,9358028 / 0,8892707

Coeficiente de correlagdo:

Coeficiente de determinagdo: 0,8757269

Fisher - Snedecor: 39,93

Significincia do modelo (%): 0,01
5) Normalidade dos residuos:

Distribuicao dos residuos “urva Normal

Residuos situados entre -lo e + 1o

68%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 95%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
6) Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%




SisDEA Home - Modelagem de Dados
7) Analise da variancia:

Explicada 15,528 3 5,176 39,932
Nao Explicada 2,204 17 0,130
Total 17,731 20
8) Equacdo de regressao:
| in (R$/m?) = +5,414264324 -5,925662946E-005 * AT +0,4729135259 * Top(1-2-3) +0,0002406613395 * Renda ]
* Fungdo estimativa (moda):

[R$/m? = +197,2839779 * eA( -5,925662946E-005 * AT) * eA(+0,4729135259 * Top(1-2-3)) * eA( +0,0002406613395 * Renda) ]

. Fungdo estimativa (mediana):

l RS/m? = +224,5872615 * eM( -5,925662946E-005 * AT) * eA( +0,4729135259 * Top(1-2-3)) * eA( +0,0002406613395 * Renda) I

) Fungio estimativa (média):

I R$/m? = +239,6248044 * en(-5,925662946E-005 * AT) * e”(+0,4729135259 * Top(1-2-3)) * e” +0,0002406613395 * Renda) I

9) Testes de Hipdteses:

X 0,01

Top(1-2-3) X 4,25 0,05

Renda X 2,97 0,86

RS$/m? In{y) 19,48 0,01
10) CorrelagOes Parciais:

-0,25

0,54
Renda -0,33 0,37
RS/m? -0,79 0,85

0,29

0,29

0,62

0,72




SisDEA Home - Modelagem de Dados

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear

g

=3

Ohseriado
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 25/10/2023
Terrenos Pouso Alegre Jun 233

FT. Varivel Valor Médio gtCalculado 3Coef.Equagéo ETransf. fEIast
AT 78320857 653 Q000059 X -19,18%:
Top(1-.. 1,9048 425 0472914 X 992%
Renda 1.9829157 297 0,000241 X 741%
R$/m? 566,8028 19,48 5414264 Infy)
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

25/10/2023

Terrenos Pouso Alegre Jun 23:3

Gréfico da elasticidade da fung&o no ponto médio

Estimativa p/AT
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Terrenos Pouso Alegre Jun 23:3

Gréfico da elasticidade da fung&o no ponto médio

Estimativa p/Top{1-2-3)
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25/10/2023
Terrenos Pouso Alegre Jun 23:3

Gréfico da elasticidade da fungdo no ponto médio

Estimativa p/Renda
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25/10/2023

Terrenos Pouso Alegre Jun 23:4

D.. éObservabdo %Esﬁmadok %Residuo ?Residuo..éResiduo/DP E...%Residub/DP %Variagéo Inicial }Variac;éo Resi.. iVariage":o Expli..

7 GBB3IIBIO0 BS5001100.013335, 200% 34 0,37 066% 081% 064%
2 668336100 637224100 031112..  4,66% 0,73 0,86 0,66% 43%% 0,14%
3 585796200 549442700 036353.. 621% 036 1,01 1.31% 6,00% 0,65%
4 586629800 636464900 -04983.. -850% 0,77 -1,38 127% 11.27% -0,15%
5 459582700 445605900 0,13976..  3,04% 0,04 039 17,16% 0.89% 1947%
8 631258700 6,84461000 -0,5320.. -843% -1.31 -1,48 0,00% 12,85% -1.82%
10 731322000 7,26452500 0,04869.. 067% 0,24 0,14 534% 011% 6,08%
11 681760100 6,62281000 0,19479..  2,86% 055 054 129% 172% 1,22%
13 7,56497000 724096400 032400.. 4.28% 181 0,90 846% 4,76% 8,99%
14 691703200 7,05377000 -0,1367.. -1,98% -0,50 -0,38 1,88% 085% 2,02%
15 684196800 6,54033400 0,30163.. 441% 083 084 142% 4,13% 1,04%
17 614229500 6,14107000 0,00122..  002% 0,00 0,00 0.22% 0,00% 0,25%
19 7,60090200 7,30486500 029603..  3,89% 1,74 082 897% 398% 967%
20 609377300 630226000 -02084.. -342% -035 -0,58 0,34% 197% 0,11%
21 702365200 632957600 069407..  9,88% 1,91 1,93 2,64% 21,86% -0,09%
23 647697200 689135000 -04143.. -640% -1,13 -1,15 0.11% 7,79% -0,99%
24 643775200 684515400 -04074.. -633% -1.07 -1,13 0,05% 7.53% -1,01%
25 750741000 753644000 -0,0290.. -039% -018 -0,08 7,69% 0,04% 877%
27 478749200 4,78857700 -0,0010.. -002% 0,00 0,00 13,59% 0,00% 15,52%
28 460517000 4,77127800 -0,1661.. -3,61% -0,06 -046 16,97% 1,25% 19,20%
31 501063500 542527400 -04146.. -828% -0,26 -1,15 997% 7.80% 10.27%

1/2
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SisDEA Home - Modelagem de Dados
Terrenos Pouso Alegre Jun 23:4

Grafico de Residuos padronizados x Valores estimados
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25/10/2023

Terrenos Pouso Alegre Jun 23:5

gTransf. Alias x1 x3 y

% %1 i D25 133 0748
X x2 0,25 0 0,29 062
X X3 -0,33 029 0 0,59
Inty) y 0,79 0,62 0,59 0
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Terrenos Pouso Alegre Jun 235

Correlactes parcials iscladas

Correlagbes isoladas p/AT
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25/10/2023
Terrenos Pouso Alegre Jun 23:5

0,6

0,3

-0,3

Correlagbes isoladas p/Top{1-2-3)

Correlagtes parcials iscladas

0,8/

0,7-

0,5

0,4

0,2-

0,1

0,14
-0,24

-0,41

1 t 3

3/5



SisDEA Home - Modelagem de Dados 25/10/2023
Terrenos Pouso Alegre Jun 23:5

CorrelacGes parcials isoladas

Correlagbes isoladas p/Renda
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25/10/2023
Terrenos Pouso Alegre Jun 235

Correlagtes parcials isocladas

Correlagdes isoladas p/R$/m?
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25/10/2023

Terrenos Pouso Alegre Jun 236

Dados %Observado %Estimado Residuo 'Residuo Relati.. 'Residuo/DP Estimativa  Residuo/DP Regresséo
27 120,00 120,13 -0,13 -0,11% 0,00 0,00
17 465,12 464,55 057 0,12% 0,00 0,00
25 182149 1.875,14 -53,65 -2,95% -018 -0,08
10 1.500,00 142871 71,29 4,75% 024 0,14

1 798,00 69925 89,75 1248% 8,34 037

5 99,07 86,15 12,92 13,04% 004 039

14 1.009,32 1.157,21 -147,89 <14,65% -0,50 -0,38
1 913,79 752,06 161,73 17,70% 0,55 0,54
28 100,00 118,07 -1807 -18,07% -0,06 -046
20 443,09 545,80 -102,71 -23,18% -0,35 -0,58
19 2.000,00 148752 51248 25,62% 1,74 082
15 936,33 692,52 243,81 26,04% 083 084
2 799,00 585,37 213,63 26,74% 0,73 086

13 192941 1.39544 533,97 27,68% 181 0,90
3 350,01 24333 106,68 3048% 036 1,01

21 1.122,88 560,92 561,96 50,05% 191 1,93
24 625,00 939,32 -314,32 -50,29% -1,07 -1.13
23 650,00 983,73 -333,73 -51,34% -1,13 -1,15
31 150,00 227,07 -1707 -51,38% -0,26 -1,15
35294 580,94 -228,00 -64,60% -0,77 -1.38

55147 938,81 -387,34 -70,24% -1.31 -148
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25/10/2023
Terrenos Pouso Alegre Jun 23:6
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Terrenos Pouso Alegre Jun 23:6

Grafico de Aderéncia 8 Curva Normal Reduzida
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Caracterizagdo do imdvel
avaliando

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

Identificacdo dos dados de
mercado

Extrapolagdo

Nivel de significancia
somatério do valor das duas
|caudas) maximo para a
|rejei¢do da hipdtese nula de
ada regressor (teste

Nivel de signficancia
maéximo admitido para a
ejeigdo da hipdtese nula do
modelo através do teste F
de Snedecor

Completa quanto as

. Adogdo de situagdo
varidveis utilizadas no

Completa quanto a todas

as varidveis analisadas paradigma
modelo

6 (k+l), onde kéo 14 {k+1), onde ke o 3 (k+1), onde k éo
nlmero de variaveis  Indmero de varidveis nGimero de varidveis
independentes . independentes - independentes
Apresentagdo de
informacdes relativas a . Apresentacdo de

¢ ~. . IApresentacdo de . P ﬁ .
todos os dados e varidveis |, N . informagdes relativas aos

] informacdes relativas a L

analisados na dados e varidveis

todos os dados e varidveis

modelagem, com foto e ;
e analisados na modelagem
caracteristicas observadas no modelo

efetivamente utilizados

pelo autor do faudo

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do imével

Admitida para apenas
lumavariavel, desde que:
a) as medidas das
|caracterfsticas do imével
avaliando nao sejam
Isuperioresa 100% do -
. [limite amostral superior,

hem inferiores a metade
do limite amostral
linferior, b) o valor
lestimade nio ultrapasse
|15% do valor caleulado no
| _limité. da fronteira
amostral, paraareferida
variavel:

avaliando ndo sejam
superiores a

100 % do limite amostral
'superior, nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior

b) o valor estimado ndo
ultrapasse 20 % do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para
as referidas varidveis, de
per si e simultaneamente,
e em madulo

Néo admitida

0% 30%

2% 5%

Todos, ho minimo no grau
1

grati [l e os demais no.

emals Ho minimo n
' _|minimo no grau |

graull

Grau de Fundamentagdo do Laudo




VLEMININD. :

Redugao sobre o valor de avaliagé:

Objeto da Avaliacédo: i
ALOR PARA LIGUIDA

393.700,00

Vi MAXIMO

Redugio sobre o valor de avaliagso:

RS 394.500.00

VLI MEDIO

VALORES DE ENTRADA
{mercado}

valor total da avaliagdo
R$ 1.560.000,00

maquinas e equipamentos

i %\ i

PARAMETROS
A aluas

imével com pendéncia judicial?
Delete o campo F18
Apenas um imével ?

Propriedade do imével:

(se verdadeiro clique no botdo a

de terceiros

Més ZERD - referente data do jaudo de avaliagdo

jan-24

Prazos previstos para allenagio

Prazo méximo « vli minimo

Registre o n° 1 ho campo F26
e

Més da venda

Mas final das vendas

ITBI, sobre valor de mercado do imével

Despesas cartoririas {em Reals)

IR e CS, sobre ganho de capital

I1PTU /TR (anual - em Reals)

Custo i com dolreavaliagdo

Més de pagamento de IPTU (de 1a12)

Discriminagéo

Soma

o6

A &4
1.000,00

TOnssrvagan nportante:; Bamaris s cédutas nwreadas e

ieynria sar presnshidns. J
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CODEMIG /

[

CONVENIO entre a CODEMIG e o MUNICIPIO DER :

XXXXXXXXXXX, para assisténcia e cooperagao
técnica no planejamento e administracdo de
distrito industrial.

Ao(s) ( ) dia(s) do
més de de _ , a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE
MINAS GERAIS — CODEMIG, com sede na Rodovia Papa
Jo3o Paulo II, 4001, Edificio Gerais, andar 6, setor lado
impar, Bairro Serra Verde, Belo Horizonte, Minas Gerais,
CEP: 31630-901, representada na forma de seu
estatuto, por seu Diretor Presidente, THIAGO COELHO
TOSCANO, e por seu procurador SERGIO LOPES CABRAL,
e o MUNICIPIO DE XXXXXXXXXXXX, com sede em
XXXXXXXXXXXXXXXX  inscrito no CNPJ sob o n2
XXXXXXXXXXXX neste ato representado pelo Prefeito
Municipal XXXXXXXXXXX - doravante denominados,
respectivamente, CODEMIG e MUNICIPIO,

Considerando que o Estado de Minas Gerais editou a Lei n. 20.020,
de 5 de janeiro de 2012, aditada pela Lei n2 22.257, de 27 de julho de 2016,
para disciplinar a assisténcia técnica e a cooperagdo da CODEMIG aos
Municipios mineiros, com vistas ao planejamento, a construgdo e a
administracdo de distritos industriais e de dreas destinadas a implantagdo de

empresas;

Considerando que a referida Lei n? 20.020, de 5 de janeiro de
2012, alterada pela Lei n2 22.257, de 27 de jutho de 2016, prevé a
municipalizacdo dos Distritos Industriais de duas diferentes formas: (i) pela
doacdo aos respectivos municipios, em se tratando de lotes e terrenos ainda
n3o alienados ou prometidos a terceiros, nos termos dos artigos 22 e 32 da Lei;

vohimanis Feonfico de Mivas Gerds - Cotinkg
pea Yorc - Belo Hoeonta/ MG - CRP: 31650-801 - Tel (3116-8100 - wwscodenmig combe
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e (ii) pela transferéncia, aos respectivos municipios, dos lotes e terrenos ja
alienados ou prometidos a terceiros, de acordo com o artigo 42 da Lej;

Considerando que a implantacdo de distritos industriais e de areas
destinadas a empresas constitui importante instrumento de desenvolvimento
econdmico local e regional, gerador de renda, emprego e receita fiscal —
beneficios cujos protagonistas mais proximos sdo os Municipios em que estdo

localizados;

Considerando que foi implantado pela Companhia de Distritos
Industriais de Minas Gerais — CDI/MG, incorporada pela CODEMIG nos termos
da Lei Estadual n? 14.892 de 17/12/2003, o Distrito Industrial de
XXXXXXXXXXXXX, perfeitamente conhecido pelo MUNICIPIO em toda sua
extensdo, caracteristicas fisicas, confronta¢des, ocupacles e situagao fatico-
juridica, no qual ainda existem terrenos sem ocupag¢do, sendo do interesse
MUNICIPIO contribuir para acelerar seu pleno e rdpido aproveitamento,

As partes resolvem firmar o presente CONVENIO, para disciplinar,
entre outras avencas, a integral municipalizacdo do referido Distrito Industrial,
a partir da doacdo, ao MUNICIPIO, dos lotes e terrenos ainda ndo alienados ou
prometidos a terceiros, e da transferéncia, a ele, da administragdo dos demais
lotes e terrenos, mediante as seguintes cldusulas e condi¢des:

Clausula Primeira — Do Objeto
Constituem objeto deste Convénio:

A cessio plena ao MUNICIPIO, pela CODEMIG, da administragdo do Distrito
Industrial de XXXXXXXXXXXX e de todos os terrenos que o integram, inclusive
aqueles ja alienados ou prometidos, nos termos do art. 42, da lei 20.020/2012;

1.1. A promessa formal de doacdo irretratavel e irrevogavel ao MUNICIPIO,
pela CODEMIG, de todos os terrenos ainda ndo ocupados no referido
Distrito Industrial, relacionados na Cladusula Segunda, nos termos dos
arts. 22 e 32, da lei 20.020/2012;

2
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1.2. O compromisso, pelo MUNICIPIO, de remissdo total, mediante lei
municipal, de quaisquer dividas de natureza fiscal incidentes sobre os
terrenos localizados no Distrito Industrial;

1.3. A assuncdo pelo MUNICIPIO da obrigacdo de manter, a qualquer tempo,
por si ou por terceiros adquirentes, a destinacdo do imével para fins
exclusivamente industriais e de aliena-lo somente a empresas cuja
atividade seja compativel com o respectivo distrito industrial.

1.4. A aceitacdo pelo MUNICIPIO, sem reservas ou condi¢des da sub-rogacdo
em direitos e obrigacdes da CODEMIG previstos em contratos ou
escrituras de compra e venda ou de promessa de compra e venda.

1.5. A prestacdo ao MUNICIPIO, pela CODEMIG, de assisténcia técnica para o
planejamento e administragdo do referido Distrito Industrial.

Clausula Segunda — Dos bens a serem doados (artigos 22 e 32 da Lei n®
20.020/2012)

A CODEMIG doard ao MUNICIPIO, no estado em que encontram, mediante
escritura publica, a ser outorgada no prazo de 60 (sessenta) dias da assinatura
deste convénio, e desde que cumpridas as obrigacbes assumidas pelo
MUNICIPIO neste convénio, todos os lotes e terrenos do Distrito Industrial de
Pouso Alegre ndo alienados ou prometidos a terceiros na presente data, nos
termos dos artigos 22 e 32 da Lei n? 20.020/2012, conforme abaixo

discriminados:

Lotes XXXXX a XXXXXXXXX da quadra XXXXXXXXXX, registrado no Oficio do
Registro de Imdveis de XXXXXXXXXXX, matricula XXXXXXX, Livro XXX-RG, com
area e descricdo conforme registro.

2.1. A CODEMIG também doara ao MUNICIPIO todos os terrenos ja alienados
ou prometidos a terceiros que porventura vierem a ser arrecadados em virtude
de descumprimento de cldusula contratual por parte de compradores ou

promissarios compradores.

3
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2.2. Correrdo por conta do MUNICIPIO os emolumentos, despesas e encargos
de natureza fiscal decorrentes da doagdo.

2.3. A doacdo sera feita com cldusula de destinacdo dos terrenos, sob pena
de reversdo, em conformidade com o art. 39, inciso Il, da Lei estadual n.
20.020, de 5 de janeiro de 2012, cldusula que constard da respectiva

escritura publica de doagdo.

2.4. A doacdo deverd ser concluida pelas partes no prazo maximo de 4
(quatro) meses, a contar da assinatura deste Termo de Convénio, ou em
caso de retomada do imdvel, a contar da retomada da posse pela
CODEMIG.

Clausula Terceira — Da transferéncia da administragdo do Distrito Industrial
(artigo 42 da Lei n2 20.020/2012)

E transferida ao MUNICIPIO a administracdo de todo o Distrito Industrial, nos
termos do artigo 42 da Lei n? 20.020/2012, inclusive dos terrenos ja alienados
ou prometidos a terceiros. Nesse sentido, fica o MUNICIPIO sub-rogado nos
direitos e obrigacbes da CODEMIG relativos ao distrito, previstos em contratos
ou escrituras publicas de compra e venda ou de promessa de compra e venda,
inclusive para decidir e aprovar projetos, fixar prazos para sua implantagdo,
autorizar futuras transferéncias, pelos respectivos adquirentes, de terrenos ja
alienados e receber as respectivas tarifas, e ainda no atendimento das
exigéncias que vierem a ser fixadas por lei e pelos 6rgdos publicos

competentes.

Paragrafo primeiro. Para os fins do caput desta Clausula, relacionam-se, abaixo,
os lotes e os terrenos do Distrito Industrial:

QUADRA LOTE AREA MATRICULA
XXX XXX XXX | XXX

Paragrafo segundo. N3o se incluem nos direitos referidos nesta cldusula os
créditos decorrentes de prestacdes ainda ndo quitadas e devidas por
adquirentes de terrenos.
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Paragrafo terceiro. Para os efeitos deste artigo, nas alienagGes que vier a fazer
dos terrenos recebidos em doacdo, o MUNICIPIO obriga-se a adotar, nos
contratos e escrituras publicas, clausulas e condicdes semelhantes as ja
utilizadas pela CODEMIG para o Distrito Industrial de Pouso Alegre.

Paragrafo quarto. Na hipodtese de ja existir(em) agdo(0es) judicial(ais) em curso,
entre a CODEMIG e compradores de terrenos no referido Distrito Industrial, o
MUNICIPIO pedird sua habilitagdo na lide, ao lado da CODEMIG, no prazo de
90(noventa) dias, contados a partir da assinatura deste termo de convénio.

Paragrafo quinto. Passam a ser de exclusiva responsabilidade do MUNICIPIO
eventuais encargos ou Onus de natureza urbanistica ou ambiental, de qualquer
espécie, decorrentes da administracdo do referido Distrito Industrial, mesmo
que tenham fato ou origem em data anterior ao presente convénio.

Paragrafo sexto. O MUNICIPIO adotard metas qualitativas e quantitativas,
prazos, critérios, cronogramas e posturas municipais que respeitem obrigacOes
e direitos ja pactuados em contratos ou outras avencas com adquirentes de
areas do Distrito Industrial objeto do presente convénio, respondendo
exclusivamente pelo 6nus imposto e quaisquer prejuizos decorrentes do
descumprimento desta obrigacdo.

Paragrafo sétimo. A transferéncia ao Municipio da administracdao do Distrito
Industrial, ora realizada, é irrevogavel e irretratdvel ainda que o presente Termo
de Convénio venha a ser denunciado ou rescindido.

Clausula Quarta

A partir da celebracdo do presente convénio, ficard o Municipio obrigado a
exercer fiscalizacdo a respeito das atividades desenvolvidas pelas empresas
instaladas no Distrito Industrial, em especial em rela¢gdo ao cumprimento do
disposto na Lei Estadual n2 20.020, de 05/01/2012 e a manutenc¢do da atividade
industrial, comercial ou de servico pelas empresas ali instaladas.
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Cldusula Quinta — Da remissio de dividas fiscais

O MUNICIPIO se compromete a remitir integralmente, se existentes, mediante
lei municipal, quaisquer dividas de natureza fiscal e respectivos acessérios, de
responsabilidade da CODEMIG, incidentes sobre todos os terrenos situados no
Distrito Industrial, langadas ou inscritas em divida ativa, ressalvando a cobranca
dos créditos tributdrios dos atuais promissarios compradores, adquirentes e/ou
ocupantes de terrenos do Distrito Industrial em razdo da incidéncia de IPTUs,
taxas municipais, contribuices e respectivos acessérios, conforme Lei
Municipal XXXX/X. Essa remiss3do é ENCARGO da doagdo conforme determina o
inciso |, do art. 32 da lei 20.020/2012.

Paragrafo primeiro. Fica a CODEMIG isenta, por prazo indeterminado, dos
tributos incidentes sobre todos os terrenos situados no Distrito Industrial,
inclusive sobre taxas, contribuicGes de melhoria e tributos instituidos
posteriormente a concessdo da presente isengdo, sem prejuizo da cobranca de
créditos tributdrios de promissarios compradores, adquirentes e/ou ocupantes
desses terrenos, em relacdo aos tributos de competéncia municipal”.

Clausula Sexta — Da regéncia

Este convénio se rege pela Lei n. 20.020, de 5 de janeiro de 2012, do Estado de
Minas Gerais, tal como alterada pela Lei n2 22.257/2016 e demais dispositivos
legais aplicaveis.

Cldusula Sétima — Da declaragdo de regularidade municipal

O MUNICIPIO declara que NAO estd em mora, inadimplente com outro
convénio, ou em situagdo de irregularidade para com o Estado ou com
entidades da Administracdo Publica Estadual Indireta; salvo aquelas relativas a
acoes de educagdo, satde e assisténcia social, conforme paragrafo 32 do art. 25
da Lei Complementar Federal n? 101, de 2000;

Cldusula Oitava - Da aprovagio pela Camara Municipal

Como condigdo para sua validade, este Convénio encontra-se aprovado, sem
restri¢cdes, pela Cdmara Municipal, através da Lej Municipal XXXX/X.
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Clausula Nona — Do cumprimento
O presente convénio devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo

com as cldusulas acordadas, legislacdo em vigor, contratos assinados pela
CODEMIG com adquirentes e/ou ocupantes de terrenos do distrito industrial,
que todos declaram conhecer, respondendo cada parte pela responsabilidade

assumida.

Clausula Décima — Da alienag¢do dos imdveis

Para os fins deste convénio, ndo se consideram aplicdveis as disposi¢Oes da Lei
ne 8.666/93, da Lei 14.133/21, da Lei n? 13.303/2016, ou do Decreto Estadual
de Convénio n? 46.319/13, uma vez que a alienagdo dos imoéveis localizados em
Distrito Industrial prescinde de procedimento licitatério.

Clausula Décima Primeira — Dos Dados Pessoais

As PARTES, por si e por seus colaboradores, obrigam-se a atuar no presente
CONVENIO em conformidade com a legislacdo vigente sobre Protecdo de Dados
Pessoais e as determinacdes de érgdo reguladores e/ou fiscalizadores sobre a
matéria, em especial, a Lei Federal n2 13.709/2018.

Paragrafo Primeiro.#0 MUNICIPIO deverd guardar sigilo sobre os dados
pessoais compartilhados pela CODEMIG e s6 podera fazer uso dos dados
exclusivamente para fins de cumprimento do objeto deste CONVENIO, sendo-
lhe vedado, a qualquer tempo, o compartilhamento desses dados sem a
expressa autorizacdo do(a) CODEMIG, ou o tratamento dos dados de forma
incompativel com as finalidades e prazos acordados.

Paragrafo Segundo.@As PARTES deverdo notificar uma a outra, por meio
eletrdnico, em até 2 (dois) dias Uteis, sobre qualquer incidente detectado no
dmbito de suas atividades, relativo a operagGes de tratamento de dados
pessoais decorrentes da relacdo das Partes no ambito deste contrato.
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Paragrafo Terceiro.?As PARTES se comprometem a adotar as medidas<
seguranca administrativas, tecnoldgicas, técnicas e operacionais necessarias a
resguardar os dados pessoais que lhe serdo confiados, levando em conta as
diretrizes de érgdos reguladores, padrdes técnicos e boas praticas existentes.

Pardgrafo Quarto.ZA CODEMIG terd o direito de acompanhar, monitorar,
auditar e fiscalizar a conformidade do MUNICIPIO, diante das obrigacdes de
operador, para a protecdo de dados pessoais referentes a execugdo deste
contrato.

Paragrafo Quinto.FAs PARTES ficam obrigadas a indicar encarregado pela
protecdo de dados pessoais, ou preposto, para comunicagdo sobre os assuntos
pertinentes a Lei n? 13.709/2018, suas alteragbes e regulamentac¢des

posteriores.

Paragrafo Sexto.BlAs PARTES dardo conhecimento formal a seus empregados,
servidores e colaboradores das obrigacdes e condi¢des acordadas nesta
cldusula. As diretrizes aqui estipuladas deverdo ser aplicadas a toda e qualquer
atividade que envolva a presente contratagao.

Clausula Décima-segunda — Modo de Assinatura

As partes avengam que a assinatura do instrumento dar-se-a por meio digital
ou, alternativamente, por meio fisico, sendo vedada a formalizagdo hibrida de
assinaturas.

Paragrafo Unico: Havendo a escolha da assinatura por meio de assinatura

digital, prevalecerd, para todos os efeitos, a data de assinatura do dltimo
signatdrio e o local de assinatura serd Belo Horizonte/MG.

Clausula Décima-terceira — Do Foro

Fica eleito o foro da Comarca de Belo Horizonte para dirimir quaisquer
controvérsias relacionadas com este convénio.
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E por estarem justas e conveniadas, as partes assinam o presente convénio, em
trés vias de igual teor e para um so efeito.

Belo Horizonte-MG, de de 202_

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE MINAS GERAIS — CODEMIG

THIAGO COELHO TOSCANO SERGIO LOPES CABRAL
Diretor-Presidente Procurador

MUNICIPIO DE XXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXX
Prefeito Municipal

TESTEMUNHAS:

CPF: CPF:
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Yn CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE GABINETE PARLAMENTAR
' ESTADO DE MINAS GERAIS

PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE ADMISTRACAO FINANCEIRA E
ORCAMENTARIA SOBRE PROJETO DE LEI N° 1508/2024, DE AUTORIA DO
CHEFE DO PODER EXECUTIVO QUE “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A
FIRMAR CONVENIO COM A CODEMIG PARA MUNICIPALIZACAO DO
DISTRITO INDUSTRIAL DE POUSO ALEGRE E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS.”
RELATORIO

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado
com o Artigo 37 e paragrafos, da Lei Organica Municipal, sdo atribui¢des das Comissges
Permanentes o estudo e a emissdo de parecer acerca das proposi¢des que lhe sdo
apresentadas e, a esta Comissdo Permanente de Administracdo Financeira e
Or¢amentaria cabe especificamente, nos termos do art.2 69, do Regimento Interno,
examinar as proposicbes referentes as matérias desta natureza que trata este referido
Projeto de Lei.

FUNDAMENTACAO

Esta Relatoria constatou que o Projeto de lei n? 1.508/2024 tem como objetivo
autorizar e sancionar o convénio com a Companhia de Desenvolvimento Economico de
Minas Gerais — CODEMIG. Competirda a CODEMIG, doar ao Municipio, em carater
irretratavel e irrevogavel, os lotes e terrenos inda ndo alienados ou prometidos a
terceiros.

O presente Projeto se visa esclarecer que o beneficio fiscal concedido a CODEMIG
é um encargo vantajoso a municipalidade, pois corresponde a-uma pequena fragdo do
valor do imdvel a ser recebido em doag¢do. O Municipio passara a ser proprietario de um
lote no Distrito Industrial, cujo o valor é de RS 1.560.000,00 {hum milhdo quinhentos e
sessenta mil reais)

CONCLUSAQ DA RELATORIA

O Relator da Comissdo Permanente de Administragdo Financeira e Or¢amentdria feita a
andlise, EXARA PARECER FAVORAVEL A TRAMITAGAO AO PROJETO DE LEI 1.508/2024.
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PARECER DA COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO SOBREM—»* ’
PROJETO DE LEI N° 1.508/2024, DE AUTORIA DO CHEFE DO PODER

EXECUTIVO “A FIRMAR CONVENIO COM A CODEMIG PARA
MUNICIPALIZACAO DO DISTRITO INDUSTRIAL DE POUSO ALEGRE E DA

OUTRAS PROVIDENCIAS. ”

RELATORIO

A Comissfo de Legislag8o, Justica € Redagdo da Camara Municipal de Pouso Alegre —
MG, no uso de suas atribui¢Ses legais para exame do PROJETO DE LEI N° 1.508/2024,
DE AUTORIA DO CHEFE DO PODER EXECUTIVO “A FIRMAR CONVENIO
COM A CODEMIG PARA MUNICIPALIZACAO DO DISTRITO INDUSTRIAL
DE POUSO ALEGRE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS. ”

FUNDAMENTACAQ

Em conformidade com as disposi¢3es estabelecidas nos artigos 67 e subsequentes
do Regimento Interno desta Casa, aliados ao artigo 37 e seus paragrafos da Lei Organica
do Municipio, é incumbéncia das Comissdes Permanentes a andlise e emissio de parecer
acerca das proposi¢des submetidas a elas. No que concerne a esta Comissédo de Legislacéo,

Justica e Redagio, delineada expressamente pelo artigo 68 da Resolugo 1.172, de 04 de
dezembro de 2012!.

+ Art. 68. Compete 4 Comisséo de Legislago, Justica e Redagéo:

I —manifestar-se quanto ao aspecto constitucional, legal e regimental e quanto ao aspecto gramatical e
16gico dos projetos de leis, emendas & lei orgénica e resolugdes que tramitarem pela Camara, ressalvadas
as propostas de leis orcamentarias e os pareceres o Tribunal de Contas, citando, quando for o caso, o
dispositivo constitucional, legal ou regimental;

II — manifestar-se diante do veto do Chefe do Poder Executivo, com excegéo dos projetos

or¢gamentarios, cuja manifestagfo ficara a cargo da Comissdo de Administragdo
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No que se refere a origem, a iniciativa por parte do Chefe do Executivo encontra- ..
se em consondncia com as disposi¢bes da Lei Organica do Municipio, conforme

preconizado em seu artigo 69 XIV:

Art. 69 — Compete ao Prefeito: XIV — celebrar convénios, nos termos
dos arts. 101 e 102.

Ademais, ha de se destacar no que se diz sobre a Competéncia, esta definida no

artigo 19, IV e XXXVI:

Art. 19 - Compete ao Municipio: IV - firmar acordo, convénio,
ajuste e instrumento congénere; XXXVI - associar-se a outros
Municipios do mesmo complexo geo-econdmico e social, mediante
convénio autorizado pela Cdmara, para a gestdo, sob planejamento, de
Jfungdes publicas ou servigos de interesse comum, de forma permanente

ou transitoria;

O Projeto de Lei n® 1.508/2024, autoriza o Poder Executivo a firmar convénio com
a CODEMIG para a municipalizagio do Distrito Industrial de Pouso Alegre, bem como
determina outras providéncias pertinentes. Essa iniciativa implica na transferéncia do
controle administrativo local sobre o desenvolvimento econdmico municipal, visando
facilitar a implementacio de politicas e programas voltados para atrair investimentos,
promover o crescimento das empresas locais e gerar empregos na regido. Adicionalmente,
a municipalidade passara a ser proprietaria de um lote no Distrito Industrial, cujo valor ¢
de R$ 1.560.000,00 (um milhdo quinhentos e sessenta mil reais). O beneficio fiscal
concedido 8 CODEMIG é favoravel a municipalidade, representando uma fragdo minima

do valor do imével que sera recebido em doagdo. A rentincia fiscal, em contrapartida a
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doagdo, equivale a R$ 19.612,45, de acordo com informagdes fornecidas pela Secretaria

Municipal de Financas.

Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa, apos andlise, emitiu o parecer
FAVORAVEL a tramitagdo do Projeto de Lei em estudo, eis que ndo foram constatados

obstaculos legais a sua tramitagéo.

CONCLUSAO DA RELATORIA

Apbs analise do presente Projeto de Lei n® 1.508/2024 verificou-se que a proposta

se encontra com todos os requisitos legais preenchidos.

Diante dos fatos narrados, a Comissdo de Legislagfo, Justiga e Redagdo EXARA
PARECER FAVORAVEL, & tramitagio do referido Projeto de Lei, julgando o apto a ser

apreciado pelo Plenario desta Edilidade. E 0 nosso parecer.

Pouso Alegre, 05 de margo de 2024.
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Autoria — Poder Executivo

Nos termos dispostos no artigo 79 do Regimento Interno da Camara Municipal, passamos a analisar os
aspectos legais do Projeto de Lei n® 1,508/2024, de autoria do Chefe do Poder Executivo que, “AUTORIZA
O PODER EXECUTIVO A FIRMAR CONVENIO COM A CODEMIG PARA MUNICIPALIZACAO
DO DISTRITO INDUSTRIAL DE POUSO ALEGRE.”

O Projeto de lei em analise dispde em seu artigo primeiro (1° que fica o Poder Executivo autorizado a
firmar convénio com a Companhia de Desenvolvimento Econdmico de Minas Gerais - CODEMIG, inscrita no
CNPJ sob n° 19.791.581/0001-55, sucessora da Companhia | de Distritos Industriais de Minas Gerais - CDI/MG,
inscrita no CNPJ sob n° 16.523.664/0001-75, a fim de proceder a integral municipalizagdo do Distrito Industrial
de Pouso Alegre, nos termos da Lei Estadual n® 20.020, de 5 de janeiro de 2012.

O artigo segundo (29 dispde que competira 8 CODEMIG, entre outras obrigagdes, doar ao Municipio,
em cardter irretratével e irrevogavel, os lotes e terrenos ainda ndo alienados ou prometidos a terceiros. E seu §
1° estabelece que ap6s 4 assinatura da escritura pblica de doag#o, fica o Poder Executivo autorizado a conceder,
por despacho fundamentado do Secretério Municipal de Finangas a remissdo integral de quaisquer dividas de
natureza fiscal e respectivos acessorios, de responsabilidade da CODEMIG, incidentes sobre todos os terrenos
situados no Distrito Industrial de Pouso Alegre, langadas ou inscritas em divida ativa, ressalvando a cobranga
dos créditos tributarios dos atuais promissérios compradores, adquirentes e/ou ocupantes de terrenos do Distrito
Industrial em razdo da incidéncia de IPTU’s, taxas municipais, contribuigdes e respectivos acessorios; e isengdo
4 CODEMIG, por prazo indeterminado, dos tributos incidentes sobre todos os terrenos situados no Distrito
Industrial de Pouso Alegre, inclusive sobre taxas, contribuigdes de melhoria e tributos instituidos posteriormente
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adquirentes e/ou ocupantes desses terrenos, em relagio aos tributos de competéncia municipal.

O artigo terceiro (3% dispde que as despesas decorrentes desta Lei correrdo por conta das dotagSes

proprias do orgamento vigente.

O artigo quinto (5°) dispde que revogadas as disposi¢des em contrario, esta lei entra em vigor na data

da sua publicagfo.

INICIATIVA E COMPETENCIA:
Nesse contexto, a Lei Orgéanica do Municipio, em seu artigo 19, dispde que:

Art. 19. Compete ao Municipio:
(..)

1V - firmar acordo, convénio, ajuste e instrumento congénere;

Art. 39 Compete a Cdmara, fundamentalmente:

()

V - autorizar o Prefeito a celebrar convénio com entidade de direito publico ou
privado, cujo objeto incida na competéncia legislativa da Cdmara, observado o

disposto no art. 40, XIV.

Art. 69 Compete ao Prefeito:
(...)

XIV - celebrar convénios e contratos, nos termos dos arts. 101 e 102;

O presente projeto de lei foi elaborado no exercicio da competéncia legislativa, consoante o disposto
no artigo 30, incisos I, da Constituigio Federal, j& que compete aosMunicipios legislar sobre assuntos de

interesse local.
Por interesse local entende-se:

“todos os assuntos do Municipio, mesmo em que ele néio fosse ounico interessado,
desde que seja o principal. E a sua predomindncia, tudo que repercute direta e
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imediatamente na vida municipal é de interesse local”. (CASTRO José Nilo de, E{n

Direito Municipal Positivo, 4. ed., Editora Del Rey, BeloHorizonte, 1999, p. 49)";\_  e

A competéncia do Municipio, portanto, reside no direito subjetivo piiblico de tomar toda e qualquer
providéncia, em assunto de interesse local, isto é, em assuntos de seu peculiar interesse, legislando,
administrando, tributando, fiscalizando, sempre nos limites ou pardmetros fixados pela Constituigdo da

Republica; Constitui¢do Estadual e Lei Organica Municipal.

Ainda quanto a iniciativa, na lico de HELLY LOPES MEIRELLES, "sé o administrador, em
contato com a realidade, estd em condicdes de bem apreciar os motivos ocorrentes de oportunidade e
conveniéncia na prdtica de certos atos, queseria impossivel ao legislador, dispondo na regra juridica —
lei — de maneira geral e abstrata, prover com justica e acerto. S6 os 0rgdos executivos é que estiio, em
muitos casos, em condicdes de sentir e decidir administrativamente o que convém e o que ndoconvém ao

interesse coletivo™.

E, segundo leciona CELSO ANTONIO BANDEIRA DE MELO: “..quem exerce fungdo
administrativa estd adstrito a satisfazer interesse publico, ou seja,interesse de outrem: a coletividade.”

(Curso de Direito Administrativo, 17* ed., Malheiros, pag.62).

Sob o aspecto legislativo formal, ora em andlise, a proposi¢do em exame se afigura revestida da
condigdo legal no que concerne tanto & competéncia quanto a iniciativa, que € privativa do Chefe do Poder

Executivo.

Nesta senda, os ensinamentos do mestre Hely Lopes Meirelles, in Direito Municipal Brasileiro, 13

edicdo, Malheiros, pagina 587:

“Vale ressaltar que essa competéncia do Municipio para legislar sobre assuntos de
interesse local” bem como a de ‘suplementar alegislagdo federal e estadual no que

couber’- ou seja, em assuntos_em_que predomine o_interesse local — ampliam

significativamente a atuacdo legislativa da Cdmara deVereadores.

Leis de iniciativa da Cdmara, ou mais propriamente, de seus vereadores sdo todas

as que a lei orgdnica municipal ndo reserva, expressa e privativamente, a iniciativa

do__prefeito. As leis orgdnicas municipais devem reproduzir, dentre as matérias
previstas nos arts. 61, §1°e 165 da CF, as que se inserem no dmbito da competéncia
municipal. Sdo, pois, de iniciativa exclusiva do prefeito, como Chefe do Executivo
local, os projetosde lei que disponham sobre a criagdo, estruturagdo e atribuigdes
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das secretarias, orgdos e entes da Administragdo PiublicaMunicipal; matéria de.

organizagdo administrativa e planejamento de execucdo de obras e servigos
publicos, criagdo de cargos, fungBes ou empregos publicos na Administragdo
direta, autarquia e fundacional do Municipio; o regime juridico tnico e
previdencidrio dos servidores municipais, fixacdo e aumento de sua remuneracio;
Pplano plurianual, as diretrizes orcamentdrias, o orcamento anual e os critérios
suplementares e especiais. Os demais projetos competem concorrentemente ao

prefeito e a Cdmara, na forma regimenta.

Em relagdo ao convénio, vislumbra-se, a partir da promulga¢do da Emenda Constitucional n. 19, de 04
de junho de 1998, a intengfo do ordenamento juridico brasileiro de propiciar o fortalecimento da associagfio
dos entes federados na adogdo de medidas afetas & estruturagdo dos servigos publicos, consoante disposto no

art. 241 da Carta Politica de 1988, in verbis:

“Art. 241. A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios disciplinardo por
meio de lei os consércios publicos e os convénios de cooperagdo entre os entes
federados, autorizando a gestdo associada de servigos publicos, bem como a
transferéncia total ou parcial de encargos, servigos, pessoal e bens essenciais a

continuidade dos servigos transferidos.”

Os convénios também ostentam a condi¢do de acordos firmados na esfera piblica, podendo ser
celebrados entre entes pablicos ou entre o Estado e entidades privadas, para a realizagfo de objetivos comuns

por meio da estipulagdo de compromissos entre os participes.

A situagdo juridica aqui analisada se insere dentre da natureza juridica de um ‘convénio’, em face dos

interesses conexos entre as partes, no intuito de beneficiar pessoas determindaveis.

O convénio nada mais € que um acordo em que as partes buscam um mesmo objetivo, como ¢ o presente

€aso.

José dos Santos Carvalho Filho ensina que “néo ha legislagdo especifica sobre tal regime, mas como os
convénios sdo pactos nos quais as partes manifestam suas vontades e expressam seus direitos e obrigagdes, nada
impede se continue adotando a mesma sistemdtica, de resto j& utilizada hd muito tempo. Na verdade, € o
instrumento pactuado que serve de lex inter partes, com uma ou outra especificidade prépria do direito publico

em razdo da presenca de pessoa governamental”.
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Ja quanto a remissdo e isen¢fio a administragio do patriménio municipal compete ao Chefe do Poder .
N Ty
N

Executivo, cabendo-lhe gerir a forma de arrecadagdo, execugdo da despesa, dentre outros atos. S

A Lei de Responsabilidade Fiscal em seu artigo 14, diz que devera acompanhar o projeto a estimativa
de impacto orgamentario-financeiro no exercicio em que devam iniciar sua vigéncia e nos dois seguintes, e, esta

proposta deve compatibilizar com a LDO, conforme in verbis:

“Art. 14. A concesséo ou ampliagdo de incentivo ou beneficio de natureza tributaria
da qual decorra renuncia de receita deverd estar acompanhada de estimativa do
impacto or¢amentdrio-financeiro no exercicio em que deva iniciar sua vigéncia e nos
dois seguintes, atender ao disposto na lei de diretrizes orgamentdrias e a pelo menos
uma das seguintes condigdes:

I - demonstragdo pelo proponente de que a renuncia foi considerada na estimativa de
receita da lei orgamentdria, na forma do art. 12, e de que ndo afetara as metas de
resultados fiscais previstas no anexo préprio da lei de diretrizes orgamentdrias;

II - estar acompanhada de medidas de compensagdo, no periodo mencionado no
caput, por meio do aumento de receita, proveniente da elevacdo de aliquotas,
ampliagdo da base de cdlculo, majoragdo ou criagdo de tributo ou contribuigdo.

$§ 1° A renincia compreende anistia, remissdo, subsidio, crédito presumido,
concessdo de isen¢do em cardter néo geral, alteracdo de aliguota ou modificagdo de
base de cdlculo que implique redugdo discriminada de tributos ou contribuigdes, e
outros beneficios que correspondam a tratamento diferenciado.

§ 2° 8e o ato de concessdo ou ampliagdo do incentivo ou beneficio de que trata o
caput deste artigo decorrer da condigéo contida no inciso II, o beneficio so entrard
em vigor quando implementadas as medidas referidas no mencionado inciso.

§ 3°0 disposto neste artigo ndo se aplica:

1 - as alteragdes das aliquotas dos impostos previstos nos incisos 1, II, IV e V do art.
153 da Constituigdo, na forma do seu § 1

1I - ao cancelamento de débito cujo montante seja inferior ao dos respectivos custos

de cobranga.”

Para conceder a remissdo e isencéo é necessario o preenchimento de alguns requisitos que a lei impde,
conforme artigo intitulado — Responsatilidade Fiscal: um marco na Administragdo Piblica, autor Arménio de
Oliveira dos Santos:

"Visando disciplinar e impor limites a guerra fiscal instalada no pais recentemente,
a Lei Complementar dedicou uma se¢do para tratar da renincia de receitas, mais
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precisamente em seu art. 14. O dispositivo ndo impede a concessdo de benej}ciQS»,', ,,
fiscais, porém, para fazé-lo é necessdria a observagdo e cumprimento de algun;\;‘"““‘”
requisitos.

A concessdo ou ampliago de incentivo ou beneficio de natureza tributdria da qual
decorra renuncia de receita devera estar acompanhada de estimativa do impacto
orcamentdrio-financeiro no exercicio em que iniciar sua vigéncia e nos dois
seguintes, estar prevista na Lei de Diretrizes Or¢amentdrias e implica na
demonstragdo, pelo proponente, de que a renuncia foi considerada na estimativa de
receita da Lei Orgamentdria Anual e que ndo afetard as metas de resultados fiscais
previstas no anexo de metas fiscais da Lei de Diretrizes Orgamentdrias.

No entanto, se a reniincia afetar as metas constantes do anexo de metas, deverd a
proposta estar acompanhada de medidas de compensagdo no exercicio em que entrar
em vigor e nos dois seguintes, por meio do aumento de receita mediante elevagdo de
aliquotas, ampliacdo da base de cdiculo ou de majoragdo ou criagdo de tributo ou
contribuicdio. No caso do ato de concessdo ou ampliagdo do incentivo ou beneficio
necessitar de compensagdo de receitas, o beneficio s6 entrard em vigor quando estas
medidas forem implementadas.

Néio sdo consideradas como renincia de receita as alteragdes das aliquotas dos
impostos de importagdo de produtos estrangeiros, exportagdo, para o exterior, de
produtos nacionais ou nacionalizados, produtos industrializados e operagdes de
crédito, cdmbio e seguro, ou relativas a titulos ou valores mobilidrios e o
cancelamento de débitos cujo montante seja inferior ao dos respectivos custos de
cobranga.

A renmiuincia teve seu conceito ampliado com a nova Lei, passando a compreender:
anistia, remisséo, subsidio, crédito presumido, concessdo de isengdo em cardter ndo
geral, alteragdo de aliquota ou modificagdo de base de cdlculo que implique reducdo
discriminada de tributos ou contribui¢Bes e outros beneficios que correspondam a
tratamento diferenciado.

Observe-se que, para estabelecer o tratamento diferenciado ou a isengdo em cardter
ndo geral, é necessdrio levar em considera¢do o universo dos contribuintes e,

portanto, serd considerada renincia de receita aquele ato que isente parcela deste.

Enfim, percebe-se que tais requisitos foram preenchidos, diante da Declaragéo de Auséncia de Impacto
Orgamentério/Financeiro, assinado pelo Secretario Municipal de Finangas, Sr. Silvestre Candido de Souza

Turbino.
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Lado outro, entendo que a isengdo pode ter carater atemporal (prazo indeterminado), ""g:onfom/a/\/\ /
N ) s

.

consta do inciso 11, § 1° do artigo 2°. Assim ja decidiu o STJ: . \ ‘‘‘‘ g // '
TRIBUTARIO. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
MANDADO DE SEGURANCA. CONTRIBUICAO PRE VIDENCIARIA SOBRE A
RECEITA BRUTA (CPRB). IRRETRATABILIDADE DA OPCAO IMPOSTA AO
CONTRIBUINTE PARA TODO O ANO CALENDARIO. ALTERACAO DO REGIME
JURIDICO TRIBUTARIO PELA LEI 13.670/2018. RETOMADA DO ANTERIOR
REGIME NO MESMO EXERCICIO FINANCEIRO. POSSIBILIDADE. AGRAVO
INTERNO A QUE SE NEGA PROVIMENTO. 1. Inicialmente, é importante ressaltar
que o presente recurso atrai a incidéncia do Enunciado Administrativo 3 do STJ,
segundo o qual aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a
decisdes publicadas a partir de 18 de margo de 2016) serdo exigidos os requisitos de
admissibilidade recursal na forma do novo CPC. 2. Discute-se nos autos se a
irretratabilidade da opgdo pela tributagdo sobre a receita bruta (CPRB), introduzida
pelo § 13 do art. 9°da Lei 12.546/2011, impede que a alteracdo legislativa promovida
pela Lei 13.670/2018, no sentido de excluir algumas atividades econdmicas do regime
de desoneragdio da folha de saldrios, entre em vigor no mesmo exercicio financeiro.
3. Os beneficios fiscais representam uma redugdo da carga tributdria suportada pelo
contribuinte, concretizada sob a forma de isengdo, redugdo de aliquota, alteragdo de
base de cdlculo, entre outras medidas fiscais dessa natureza. A legislagdo tributdria,
ao tratar especificamente sobre a isengdo (art. 178 do CTN), previu a possibilidade
de sua revogagdo, desde que concedida incondicionalmente e por prazo
indeterminado, e que seja observado o principio da anterioridade. 4. A orientagdo do
STJ é a de que a isengdo ndo onerosa, "justamente porque ndo condicionada a
qualquer contraprestagdo por parte do contribuinte, consubstancia favor fiscal que
pode ser reduzido ou suprimido por lei a qualquer tempo, sem que se possa cogitar
de direito adquirido & sua manutengéo. E o que se depreende da leitura a contrario
sensu da Sumula 544/STF (‘isengdes tributdrias concedidas, sob condigdio onerosa,
ndo podem ser livremente suprimidas'), bem assim da norma posta no art. 178 do
CTN, segundo a qual 'a isengdo, salvo se concedida por prazo certo e em fungdo de
determinadas condi¢des, pode ser revogada ou modificada por lei, a qualquer tempo,
observado o disposto no inciso Il do art. 104""( REsp n. 605.719/PE, relator Ministro
Teori Albino Zavascki, Primeira Turma, julgado em 21/9/2006, DJ de 5/10/2006). O
mesmo raciocinio deve ser aplicado aos demais incentivos tributdrios (Agint no REsp
n. 1.731.073/SP, relator Ministro Sérgio Kukina, Primeira Turma, julgado em
7



Helena Costa, Primeira Turma, julgado em 10/8/2021, DJe de 16/8/2021). 5. Feitas

essas consideragdes, constata-se que, no caso concreto, a parte impetrante ndo
possui o direito liquido e certo ao recolhimento da contribui¢do previdencidria sobre
a receita bruta até o final de 2018 a pretexto da alteragdo legislativa promovida pela
Lei 13.161/2015, que previu a irretratabilidade da op¢do para todo o ano calenddrio.
6. Isso, porque a desoneragdo da folha de pagamento, instituida pela Lei
12.546/2011, representa medida de politica fiscal criada para fomentar as atividades
de determinados setores da economia e, assim como todo e qualquer beneficio fiscal
concedido por liberalidade do poder publico, sem contraprestagdo do particular, ndo
gera direito adquirido, de modo que sua revogagdo poderia ter sido feita a qualquer
tempo, desde que respeitado o principio da anterioridade, que no caso, por se tratar
de contribui¢do previdencidria, sujeitou-se apenas ao prazo nonagesimal, nos termos
do art. 195, § 6° da CF/1988. 7. Qutrossim, constata-se que a irretratabilidade
previstano § 13 do art. 9°da Lei 12.546/2011 restringe-se a empresa optante, ndo
podendo servir de fundamento para interferir na discricionariedade do Poder
Legislativo. Isso seria aceitar que o legislador ordindrio pudesse estabelecer limites
a competéncia legislativa futura do proprio legislador ordindrio, o que ndo encontra
respaldo no ordenamento juridico, seja na Constituigdo Federal, seja nas leis
ordindrias ( REsp n. 575.806/PE, relator Ministro Herman Benjamin, Segunda
Turma, DJe de 19/11/2007). 8. Precedentes: AREsp n. 1.932.059/RS, de minha
relatoria, Primeira Turma, julgado em 23/6/2022, DJe de 30/6/2022; e Aglnt no REsp
n. 1.964.796/SP, relator Ministro Mauro Campbell Marques, Segunda Turma,
Jjulgado em 5/4/2022, DJe de 28/4/2022. 9. Agravo interno da contribuinte a que se
nega provimento. (STJ, Aglnt no AREsp: 1718678 SP 2020/0150722-8, Data de
Julgamento: 14/11/2022, T1 - PRIMEIRA TURMA, Data de Publicacdo: D.Je

17/11/2022)

JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEIL

A municipalizagéo do Distrito Industrial de Pouso Alegre importard na formalizagdo do controle pela

Administragéo local dos rumos do desenvolvimento econdmico municipal, facilitando a implementagdo de

politica de programas voltados para atrair investimentos, promover o crescimento das empresas interessadas

e gerar empregos locais.



Por se tratar de drea publica a infraestrutura do Distrito Industrial, ja é o Municipio quem faz a
manutengdo. A medida sedimentard essa responsabilidade e a administragdio, permitindo investimento d& IR
recursos publicos com maior eficiéncia, autonomia e seguranga além de resultar em maiores beneficios

econdmicos, sociais e ambientais.

Ademais, a municipalidade passard a ser proprietdaria de um lote no Distrito Industrial - inscrito na
matricula n°® 26.289 do Cartorio de Registro de Imdveis — cujo valor é de R$ 1.560.000,00 (hum milhdo

quinhentos e sessenta mil reais), conforme laudo anexo.

O beneficio fiscal concedido a CODEMIG é um encargo vantajoso a municipalidade, pois
corresponde a uma pequena fragdo do valor do imével a ser recebido em doagdio (documentos anexos). A
extingdo do crédito tributdrio, em contrapartida a doagdo, de acordo com informagdes da Secretaria
Municipal de Finangas, equivale a R$ 19.612,45 (dezenove mil, seiscentos e doze reais e quarenta e cinco

centavos).

De acordo com a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, as obrigagdes constantes no
termo do convénio sdo absolutamente exequiveis e incorporados pela municipalidade, de modo que ndo

gerard a Administragdo qualquer énus adicional em consideragdo a atual realidade fatica.

Em sendo assim, a celebragdo do convénio propicia vantagens ao Municipio. O lote a ser recebido

poderd ser mecanismo de atragdo de investimentos e aumento da arrecadag¢do Municipal.

DOS REQUISITOS LEGAIS ATINENTES AO ARTIGO 16 DA LEI 101/2000:

Por fim, cumpre ressaltar que o Poder Executivo, em obediéncia ao disposto na Lei
Complementar 101, de 4 de maio de 2000, em seu artigo 16, apresentou Declaragdo de Auséncia de Impacto

Orcamentario/Financeiro, assinado pelo Secretario Municipal de Finangas, Sr. Silvestre Candido de Souza

Turbino.

QUORUM:

Sendo assim, temos a esclarecer que para a sua aprovagdo é exigido quérum de maioria qualificada
de votos, ou seja, de dois tergos da CAmara, nos termos do artigo 53, § 1°, alinea “d”, da Lei Orgénica do

Municipio. Vejamos:

/m,
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Art. 53 As deliberagbes da Cdmara serdo tomadas por maioria de votos, dé\Sq{é que. -

presentes mais da metade de seus membros.
§ 1° Depende do voto de dois tergos dos membros da Cdmara, além de outras
previstas nesta lei, a aprovagdo das matérias que versem:

d) aquisi¢do de bem imével por doagdo com encargo;

CONCLUSAO:

Por tais razdes, exara-se pgrecer favordvel ao regular processo de tramitago do Projeto de Lei n°
1.508/2024, para ser submetido & andlise das ‘Comissdes Temdticas’da Casa e, posteriormente, a

deliberagfo Plenaria.

Salienta-se que, o parecer juridico,ora exarado, é de carater meramente opinativo, sendo que a decisdo

final a respeito, compete exclusivamente aos ilustres membros desta Casa de Leis.

E 0 modesto entendimento e parecer, S.M.J..

CARLOS EDUARDO DE : Assinado de forma digital por CARLOS
* EDUARDO DE OLIVEIRA RIBEIRO:04366224674

OLIVEIRA RIBEIRO:04366224674 bados: 2024.03.11 16:36:15 -03'00"

Carlos Eduardo de Oliveira Ribeiro

OAB/MG n° 88.410
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CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
ESTADQO DE MINAS GERAIS

PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE ADMISTRACAO PUBLICA SOBRE: fr '”
PROJETO DE LEI N° 1.508/2024, AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A+ .+ .~

gy i
Rt s

FIRMAR CONVENIO COM A CODEMIG PARA MUNICIPALIZACAO DO
DISTRITO INDUSTRIAL DE POUSO ALEGRE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

RELATORIO

A Comissdo de Administragdo Publica da CAmara Municipal de Pouso Alegre —
MG, no uso de suas atribui¢des legais para exame do “PROJETO DE LEI N°

1.508/2024”, emite o respectivo parecer e voto, nos termos regimentais.

FUNDAMENTACAO

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado
com o Artigo 37 e paragrafos, da Lei Orgénica Municipal, sio atribui¢des das Comissdes
Permanentes o estudo e a emissdo de parecer acerca das proposi¢cdes que lhe sdo
apresentadas e, a esta Comissfo Permanente de Administragdo Financeira e Orgamentaria
cabe especificamente, nos termos do art.® 69, do Regimento Interno, examinar as
proposi¢des referentes as matérias desta natureza que trata este referido Projeto de Lei.

Esta Relatoria constatou, que o Projeto de lei n° 1.508/2024, tem como objetivo
autorizar e sancionar a seguinte lei:

Art. 1°.Fica o Poder Executivo autorizado a firmar convénio com a Companhia de
Desenvolvimento Econémico de Minas Gerais - CODEMIG, inscrita no CNPJ sob n°
19.791.581/0001-55, sucessora da Companhia | de Distritos Industriais de Minas Gerais
- CDI/MG, inscrita no CNPJ sob n°16.523.664/0001-75, a fim de proceder a integral
municipaliza¢do do Distrito Industrial de Pouso Alegre, nos termos da Lei Estadual n°
20.020, de 5 de janeiro de 2012.

Art. 2°. Competira 8 CODEMIG, entre outras obrigagdes, doar ao Municipio, em
carater irretratavel e irrevogavel, os lotes e terrenos ainda ndo alienados ou prometidos a
terceiros.

O presente Projeto tem por justificativa, esclarecer referente a municipalizagéo do
Distrito Industrial de Pouso Alegre, que importara na formalizagdo do controle pela
Administraco local dos rumos do desenvolvimento econdmico municipal, facilitando a
implementagdo de politicas e programas voltados para atrair investimentos, promover o
crescimento das empresas interessadas e gerar empregos locais.

Visto que, a municipalidade passard a ser proprietéria de um lote no Distrito _ -
Industrial inscrito na matricula n° 26.289 do Cartério de Registro de Iméveis - cujo Valor
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¢ de R$ 1.560.000,00 (Um milhdo quinhentos e sessenta mil reais), conforme laudo anégco,
no Projeto. N,
Portanto conclui-se que, a celebragdo do convénio propicia vantagens ao Municipio. O
lote a ser recebido podera ser mecanismo de atragfio de investimentos € aumento da

arrecadacdo Municipal.
Ap6s andlise do presente Projeto de Lei n® 1.508/2024, emite-se o parecer.

CONCLUSAO DA RELATORIA

O Relator da Comissdo Permanente de Administragdo Financeira e Orcamentdria feita a
analise, EXARA PARECER FAVORAVEL A TRAMITACAO AO PROJETO DE

LEI 1.508/2024.

Pouso Alegre, 5 de margo de 2024.

~dor Miguel Jr. Tomatinho

Relator
Gt NN Qpi@
Vereador Igor Tavares Vereador Odair Quincote
Presidente Secretario
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