Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de Pouso Alegre-MG

Pouso Alegre, 15 de dezembro de 2023.

PARECER JURIDICO

Autoria — Poder Executivo

Nos termos do artigo 79 do Regimento Interno desta Casa de Leis, passamosa
analisar os aspectos legais do Projeto de Lei n® 1.491/2023 de autoria do Chefedo
Executivo que “AUTORIZA A DESAFETACAO, DESCACTERIZACAOQO,
AFETACAO E CARACTERIZACAO DE AREAS VERDES, AREA
INSTITUCIONAL.  E  SISTEMA  VIARIO PARA FINALIDADE DE
REGULARIZACAO DO LOTEAMENTO SETVILLAGE LAS PALMAS FASE 1 E
I, PROPRIEDADE DE SETPAR 62 URBANIZADORA LTDA E STONE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

O Projeto de Lei em analise. nos termos do artigo primeiro (1°). esta Lei dispoe
sobre autorizaclio para desafeta¢do, descaracterizacio de dreas publicas e de afetagdes ¢
caracterizacdo de dreas, para a finalidade de regulariza¢do do Loteamento Setvillage Las
Palmas, aprovado em duas etapas. sendo a Fase [ aprovada pelo Decreto Municipal n°4.010
de 08 de margo de 2013, registrado na Matricula 83.367, propriedade de STONE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L'TDA.. inscrita na junta comercial com o CNPJ
sob 0 n® 15.238.909/0001-50; ¢ a Fase Il aprovada pelo Decreto Municipal n® 4.348. de 20
de mar¢o de 2015 registrada na Matricula 93.830. propriedade de STONE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. inscrita na Junta Comercial com o
CNPJ sob o n° 15.238.909/0001-30 ¢ SETPAR 62 URBANIZADORA LTDA.,, inscrita na

Junta Comercial com o CNPJ sob o n° 15.309.905/0001-15.



O artigo segundo (2° dispde que ficam as areas DESAFETADAS e
DESCARACTERIZADAS de sua primitiva condigdo, permanecendo como propriedade
do MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE. em ato continuo AFETADAS e
CARACTERIZADAS com a finalidade de adequagdes no Projeto do As Built do
Loteamento Setvillage Las Palmas I ¢ I, ficando autorizada a adogdo de medidas
necessarias, junto as matriculas do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Pouso

Alegre, que atingirdo os seguintes espagos publicos: (Vide descrigdo do Projeto de Lei)

O artigo terceiro (39 determina que ficam as arcas DESAFETADASE
DESCARACTERIZADAS de sua primitiva condi¢do, passando a integrar a drea do
patrimdnio privado do Loteamento Setvillage Las Palmas, com a finalidade de adequagdes
no Projeto do As Built do Loteamento Setvillage Las Palmas 1 e 11, ficando autorizada a
adogio de medidas necessdrias, junto as matriculas do Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca de Pouso Alegre, as seguintes dreas relacionadas a seguir. que atingira os

seguintes espagos publicos: (Vide descricdo do Projeto de Lei)

O artigo quarto (4°) que ficam as arcas AFETADAS |2 CARACTERIZADAS de
uso comum do povo, passando a integrar ao patrimonio publico do Municipio de Pouso
Alegre. com a finalidade de adequagdes no Projeto do As Built do Loteamento Setvilage
Las Palmas 1 e 11, ficando autorizada a ado¢ao de medidas necessarias, junto as matriculas
do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Pouso Alegre. que atingirdo os seguintes

imoveis: (Vide descrigdo do Projeto de Let)

O artigo quinto (5°) que fica AFETADA ¢ CARACTERIZADA como SISTEMA

AVIARIO: (Vide descri¢do do Projeto de Lei)

O artigo sexto (6% que ficam as areas AFETADA e CARACTERIZADA de uso

comum do povo: (Vide descri¢ao do Projeto de Let)



O artigo sétimo (7°) que licam as areas AFETADA e CARACTERIZADA de uso

comum do povo: (Vide descri¢do do Projeto de Lei)

O artigo oitavo (8°) dispde que fica autorizada constituigdo de direito real da
SERVIDAO DE PASSAGEM a titulo gratuito ¢ perpétuo em favor ¢ exclusivo ao LOTE
1 COPASA DA “QUADRA P” do Setvillage Las Palmas Fase I, objeto da matricula 86.829
do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Pouso Alegre — MG, o qual passard a
mexistir caso haja mudanga de localizagdo dos equipamentos piblicos da concessiondria.
correspondente a uma faixa com 6.0m de largura: ficando autorizada a adocio de medidas
necessarias, junto a matricula do Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Pouso

Alegre, que atingirdo os seguintes imoveis: (Vide descricfo do Projeto de Lei)

O artigo nono (99 que ficam as areas AFETADAS E CARACTERIZADAS de uso
comum do povo. passando a integrar ao patrimonio publico do Municipio de Pouso Alegre
na forma de DOACAO as dreas remanescentes de vegetacdo nativa no entorno do
empreendimento. referente as Areas de Preservacdo Permanente (APP), mantendo
protegidas. monitoradas, ampliando o patrimdnio natural ptblico, valorizagdo da paisagem
¢ continuidade das areas piblicas do Loteamento Setvillage Las Palmas, totalizando a area
de 34.100,07m? (trinta ¢ quatro mil. cem metros quadrados, sete centimetros quadrados).
ficando autorizada a ado¢do de medidas necessarias. junto a matricula do Cartorio de
Registro de Imdveis da Comarca de Pouso Alegre, que atingirdo os seguintes imoveis:

(Vide descri¢do do Projeto de Lei)

O artigo décimo (10) que ficam as areas AFETADAS E CARACTERIZADAS de
uso comum do povo. passando a integrar ao patriménio ptblico do Municipio de Pouso
Alegre na forma de DOACAO as FAIXAS DE SERVIDAO CEMIG. totalizando a drea de
23.343.20m? (vinte ¢ tés mil, trezentos ¢ quarenta ¢ trés metros quadrados. vinte
centimetros quadrados) em fungdo da existéncia de campos elétricos ¢ magnéticos que
podem causar riscos a seguranga das pessoas e proteger areas vazias dentro do perimetro
urbano com histérico de vandalismo, com o intuito de garantir a seguran¢a das instalagdes
da linha de transmissao e das pessoas que trafegam pelos arredores, ficando autorizada a

pl
adogdo de medidas necessarias. junto a matricula do Cartorio de Registro fle Innoveis da




Comarca de Pouso Alegre. que atingirdo os seguintes iméveis: (Vide descri¢do do Projeto

de Lei)

O artigo décimo primeiro (11) que fica autorizado o fechamento do Loteamento
Setvillage Las Palmas Fase | ¢ I situado no perimetro urbano de Pouso Alegre. com o
acesso livre aos bens publicos municipais. sendo constituido na modalidade de loteamento

com acesso controlado.

O artigo décimo segundo (12) que fica autorizada a concessao de direito real de
uso. permitido o uso dos bens publicos municipais com uso exclusivo que compdem o
sistema vidrio, apenas para a finalidade que se destina, passando a ser mantidos e
conservados pela referida ASSOCI CAO DOS MORADORES DO LOTEAMENTO
DENOMINADO SETVILLAGE LAS PALMAS FASE I E I, registrada no CNPJ n®
19.842.823/0001-23.

O artigo décimo terceiro (13) que os memoriais descritivos na forma de tabela.
croquis, matriculas e laudos de avaliagdes ficam fazendo partes integrantes da presente Lel.

independentemente de transcrigio.

O artigo décimo quarto (14) que as despesas de escritura decorrentes da presente

Lei correrdo por conta da Stone Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

O artigo décimo quinto (15) que esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

INICIATIVA

A iniciativa privativa do Chete do Fxecutivo para propor projeto de permuta
de dreas estd em conforme com o art. 11 da Lei Orgdnica Municipal, ja que cabe a

ele administrar os bens municipais.

Art. 11. Cabe ao Prefeito a administrag¢do dos bens municipais,
respeitada a competencia da Cdmara Municipalgquarso aqueles

utilizados em scus servicos.




COMPETENCIA

A Constitui¢do Federal, em seu art. 30, incisos [ e VIII, estabelece que
compete aos Municipios legislar sobre assuntos de interesse local e promover o
adequado ordenamento territorial, mediante planejamento ¢ controle do uso. do
parcelamento e da ocupacdo do solo urbano.

Art. 30. Compete aos Municipios:
[~ legislar sobre assuntos de interesse local:
[ — suplementar a legislagdo federal ¢ a estadual no que

couber;

fusif

VIIT — promover, no que couber, adequado  ordenamento
territorial.  mediante  planejamento ¢ controle do  uso, do
parcelamente e da ocupagdo do solo urbano:

Por forca do art. 182 da Carta Magna, cabe aos Municipios promover o
desenvolvimento urbano e tratar sobre questdo habitacional. dado que é o principal
ente tederativo responsavel pela execugdo de politica urbana local. que nao pode ser
exercida de forma dissociada dos programas dos demais entes federativos.

Art. 182 4 politica de desenvolvimento urbano, executada pelo
Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadus em

lei, ten por objetivo ordencar o pleno desenvolvimento das fungoes
sociais da cidade ¢ garantir o bem- estar de seus habitantes

De mesmo modo, a competéncia desta Casa de Leis para autorizar a permuta
de bem imoével, tendo como requisito avaliacio prévia. esta definida no art. 12 da

L.OM:

legislativa.

A Lei Organica do Municipio. em seu art. 17, veda descaracterizar. editicar

caso de

ou abrir vias pablicas em parques e reservas ecologicas. ressalvadp em

interesse do Municipio, desde que o projeto seja aprovado pela Camara



Art. 17, E vedado ao Poder Publico edificar, descaracterizarou
abrir vias publicas em pragas urbanizadas, parques, reservas
ecologicas ¢ espagos tombados do Municipio, ressalvadas as
construgdes  estritamente  necessarias  a  preservagdo ¢ do
aperfeicoamento das mencionadas areas ou relevantes motivos de
interesse urbanistico do Municipio, ¢m projeto aprovado pe

Camar

Isto posto, S.M.J., nio se vislumbra obsticulo legal 4 regular tramitacio

do Projeto de Lei, sendo que este parecer se refere exclusivamente aos aspectos
legais de tramitacio, cabendo a questio de mérito Gnica e exclusivamente ao

Douto Plenario desta Casa de Leis.

Insta registrar que os documentos que instruem o presente Projeto de Lei
devem ser analisados pelas Comissdes Tematicas desta Casa, em especial
Comissao de Sauade, Meio Ambiente ¢ Protecio Animal, Comissio de
Administracio Financeira ¢ Orcamentiria ¢ Comissdo de Administracio

Pablica.

JUSTIFICATIVA PROJETO DE LEI

O Projeto de Lei que ora envio a apreciacdo dessa Egrégia Casa Legislativa, tem
por objeto a regulariza¢do do empreendimento Setvillage Las Palmas Fase | e Fase 1l
propriedade da empresa incorporadora STONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. inscrita na junta comercial com o CNPJ sob o n® 15.238.909/0001-50. ¢ da
SETPAR 62 URBANIZADORA LTDA.. inscrita na junta comercial com o CNPJ sob o n”
15.309.905/0001-15.

O Loteamento Setvillage las Palmas Fase | foi aprovado pelo Decreto Municipal
n"4.010 de 08 de margo de 2013, prevendo a construgdo de 263 (duzentos e sessenta e trés)
lotes, 2 (duas) Areas Verdes Particulares distribuidos em 15 (quinze) quadegs, mais as

devidas dreas publicas registradas na matricula 83.367 do Cartorio de Registio demoveis

da Comarca de Pouso Alegre-MG.



Em 20 de margo de 2015. foi aprovado o Loteamento Setvillage Las Palmas Fase
Il através do Decreto Municipal 4.348/15 de 20 de margo de 2.015. prevendo a construcdo
de 153 (cento e cinquenta e trés) lotes, distribuido em 12 quadras. mais as devidas dreas
plblicas registradas na matricula 93.830 do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca

de Pouso Alegre-MG.

O Loteamento Setvillage Las Palmas Fase |e Il tiveram suas obras de infraestrutura
concluidas. possuindo o termo de aceite do sistema de abastecimento de dgua potavel e da
rede de esgoto sanitario pela COPASA ¢ o termo de aceite do abastecimento de energia

pela CEMIG, ambos em 2017.

O acesso executado parcialmente dentro dos limites do empreendimento ¢
pavimentado defronte a Area Verde 1. objeto da matricula n® 86.831 do Cartorio de
Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre — MG ndo atendia as exigéncias minimas
permitidas para seguranga da populagdo, normas da faixa de serviddo da CEMIG e normas
critérios de interferéncia com faixa de distribuigao ¢ transmissdo CEMIG — 30.000-pe/Is-
5621b. o que resultou na relocagdo e alteragdo do projeto geométrico do Sistema Vidrio
aprovado ¢ continuidade na interligagio da Rua 14 do Setvillage Las Palmas a Rua Nossa

Senhora das Gragas no Bairro Santa Efigénia, sob a Rede de Alta Tensao.

Neste sentido, atendendo a normas da CEMIG. houve necessidade de readequagio

do projeto referente a rua. que da acesso a drea institucional dos loteamentos.

Além do mais. como os loteamentos foram aprovados em 02 (duas) tases. algumas
ruas da Fase | acabavam em “cul de sac”. quando da execuclio da fase Il houve a

interligagdo/continuidade das vias, havendo necessidade de regularizacao.

O empreendimento ja encontram-se com as obras do projeto de sinalizacdo viaria
no entorno do Setvillage Las Palmas concluidas. pelo cardter de mitigagdo dos impactos
negativos gerados na operagdo do empreendimento acessado pela portaria 02, através da
Rodovia BR-459 x Bairro Belo Horizonte x Bairro Santa Efigénia, em sua maioria utilizam

a Rua Ana Godoi dos Santos, Avenida Altidoro da Costa Rios. Rua Apareciga Teresinha

Garcia, Rua Jodo Mendonga ¢ Rua Nossa Senhora das Gragas em Pouso Alegke 1orme



projeto e quantitativos aprovados anteriormente pela Secretaria de Transito ¢ Transporte
de Pouso Alegre (Parecer SMTT 38/2023) dentro do prazo estimado no termo de
(4]

compromisso de 27 de margo de 2.023 ¢ vistoriada conforme Oficio SMTT n

277/2023/ENG de 10 de julho de 2023.

Na aprovagdo do Setvillage Las Palmas Fase |. ndo foram mencionados os cursos
d'agua existentes no empreendimento e em seu entorno. sendo que. em 2021 foi
providenciado o levantamento da nascente ¢ recursos hidricos nas proximidades do
Setvillage Las Palmas. localizados na drea confrontante bairro Belo Horizonte, resultando
no apontamento da respectiva area de Preservagio Permanente (APP) com raio de 50,00m
metros ao redor da surgéncia hidrica. ocasionando a sobreposi¢iio de uma drea com
1.070.24m? (um mil. setenta metros quadrados. vinte ¢ quatro centimetros quadrados) na
Area Institucional 1, objeto da matricula n® 86.830 do Cartorio de Registro de Imoveis da
Comarca de Pouso Alegre-MG e parcialmente na Rua Francisco Bernardes Costa — Rua
1. objeto da matricula n® 120.709 do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Pouso

Alegre-MG.

Devido 4 indisponibilidade de dreas nas adjacénceias do entorno do empreendimento
Setvillage Las Palmas com localizagdo e acesso externo ao perimetro fechado. serdo
afetados e caracterizadas de uso comum do povo. passando integrar ao patrimonio publico
do municipio na forma de dag¢do em pagamento com a finalidade de compensagao
ambiental a area com 1.376,00m* (um mil. trezentos ¢ setenta ¢ seis metros quadrados)
correspondente a 0,8% da area loteada do Setvillage Las Palmas — Fase |. necessario para
fechamento do quadro de dreas e divididos em 4 (quatro) lotes localizados no Loteamento
Pitangueiras. compativel a legislagio vigente. aprovada previamente pelos departamentos
de Plano Diretor, Meio Ambiente. Apoio Adnministrativo. Gabinete do Secretdrio de

Planejamento Urbano ¢ Meio Ambiente, Geoprocessamento ¢ Patrimonio.

Sdo eles: Lote 19 da “Quadra A” com arca de 311.00m? (trezentos ¢ onze metros
quadrados) matricula 71.547 do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Pouso
Alegre-MG: Lote 20 da “Quadra A' com drea de 307.00m* (trezentos e sete metros

Comarca de

quadrados), objeto da matricula 71.548 do Cartorio de Registro de Imoveis

Pouso Alegre-MG: Lote 9 da “Quadra F” com area de 370.00 (trezentos ¢ feterfg metros



quadrados). objeto da matricula 71.655 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Pouso Alegre-MG; Lote 15 da “Quadra F” com drea de 388.00m? (trezentos ¢ oitenta ¢
oito metros quadrados), objeto da matricula 71.661 do Cartorio de Registro de Imoveis da

Comarca de Pouso Alegre-MG.

Verifica-se, assim, trata-se de loteamento ja executado. contudo. em desacordo com
os projetos aprovados havendo necessidade. neste momento. de realizar as devidas

regularizagdes.

Neste contexto. é importante salientar que. o empreendimento ja possui inumeras
casas construidas e centenas de moradores, sendo que as obras internas de infraestrutura

estao totalmente concluidas.

O quadro de areas do empreendimento ora apresentado para aprovagio (as builts)
respeita todas as areas obrigatorias minimas exigidas na legislagdo vigente e todas as
alteracdes apontadas ndo acarretaram nenhum prejuizo aos terceiros confrontantes. ao

municipio e aos atuais proprietarios.

Por todo o exposto, solicitamos o empenho de Vossa Exceléncia e dos demais
Vereadores com assento nessa Laboriosa Casa Legislativa no sentido da discussao e
aprovacao desta propositura.

QUORUM

Oportuno esclarecer que ¢ exigido maioria qualificada, ou seja, 2/3 dos
membros desta Casa de Leis. nos termos do artigo 53, §1° da L.O.M. ¢ do artigo
56, I1. do RI.C.M.P.A.

CONCLUSAO

Por tais razdes. exara-se parecer favordvel ao regular procegsode tramitagao

do Projeto de Lei 1.491/2023. para ser para ser submetido a analise daé ‘omissoes



Tematicas’ da Casa e, posteriormente, a deliberagfio Plendria.
Salienta-se que o parecer juridico, ora exarado, ¢ de carater meramente
opinativo, sendo que a decisao final a respeito compete exclusivamente aos

ilustres membros desta Casa de Leis.

E o modesto ente




