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PROJETO DE LEI N° 1486, DE 30 DE NOVEMBRO DE 2023

Autoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir imovel
para instalacdo de equipe Salde da Familia junto a regido
do Bairro Nossa Senhora Aparecida.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder Executivo
sanciona e promulga a seguinte Lei: Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir um
imovel urbano, situado nesta cidade na rua Lauro Nunes de Oliveira, n°® 39, bairro Santa Doroteia, CEP
37.553-632, tratando se de terreno com uma area do terreno de 809,00m?, com é&rea construida de
404,78m?, com vagas de garagem para 6 carros distribuidas entre as garagens do nivel da rua e as que se
encontram no nivel da casa. Com trés acessos para imével. Descreveremos como: Nivel da rua; garagem
com acesso por escada que se encontra aterrada. Acima do nivel da rua; casa duplex distribuida no 1°
pavimento; Jardim gramado, varanda coberta, 4 quartos sendo 2 suites, sala ampla, sala de jantar,
escritério, cozinha, banheiro social, area de servigo, lavanderia, despensa, quintal com piscina, espago
gourmet com churrasqueira e cozinha de apoio. 2° pavimento suite com closet. O imével adota o padréo
construtivo médio/alto, com método construtivo convencional em tijolinho aparente, com estado de
conservacdo bom, com suas benfeitorias, conforme Matricula registrada no Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Pouso Alegre — MG, sob o n° 1422 e Cadastro Técnico Municipal — BIC da
Prefeitura Municipal de Pouso Alegre — MG, n° 002.0276.0210.000. A propriedade do imével € do espdlio
de Jacy Teixeira, cujo inventariante € Marcio dos Santos Mesquita, brasileiro, comerciante, viGvo, portador
do CPF 622.835.886-34 ¢ RG MG 4.880.069, residente e domiciliado a Rua Euclides Nunes de Oliveira,
n°. 180, bairro Pousada dos Campos |, Pouso Alegre/MG - CEP 37553-656, e herdeiros Rafael Teixeira
Mesquita, brasileiro, assistente de departamento pessoal, solteiro, portador do CPF 070.688.616-01 e RG
MG-18.402.653, residente e domiciliado a Rua Euclides Nunes de Oliveira, n°. 180, bairro Pousada dos
Campos |, Pouso Alegre/MG - CEP 37553-656, Carolina Teixeira Mesquita, brasileira, cirurgid dentista,
solteira, portadora do CPF 070.688.666-62 e RG MG-14.506.811, residente e domiciliado a Rua Euclides
Nunes de Oliveira, n°. 180, bairro Pousada dos Campos I, Pouso Alegre/MG - CEP 37553-656, Sergio
Azevedo Teixeira, brasileiro, aposentado, solteiro, portador do CPF 841.996.106-00 e RG MG-1.622.916,
residente e domiciliado a Rua Adalberto Ferraz, n°. 200, apto 301, Pouso Alegre/MG - CEP 37.550-104,
Jonathan Teixeira, brasileiro, aposentado, casado, portador do CPF 471.430.886-86 e RG 58.642.242-0,
residente e domiciliado a Rua Orquideas, n°. 132, Residencial Flor do Vale, Tremembé/SP, CEP 12.120-
000, Jurandyr Azevedo Teixeira, arquiteto, casado, portador do CPF 515.411.306-34 e RG MG-1.622.926,
residente e domiciliado a Rua Anténio Lemes da Silva, n°. 460, Apto. 47, Bloco 1, Pouso Alegre/MG — CEP
37.554-182, pelo valor de R$ 1.300.000,00 (um milh&o e trezentos mil reais), portanto em conformidade
com avaliago anexa, que fica fazendo parte integrante da presente lei, independente de transcrigéo, para
abrigar a EQUIPE SAUDE DA FAMILIA JUNTO A REGIAO DO BAIRRO NOSSA SENHORA

APARECIDA.

Art. 2° O Municipio efetuara o pagamento em quinze dias Uteis apds a assinatura da escritura de
transferéncia do imével com correspondente entrega das chaves, salvo se houver alguma pendéncia em
relacdo as certiddes negativas, podendo o prazo ser acrescido até a regularizagéo das certiddes.

Art. 3° As despesas decorrentes da presente Lei correrdo a conta da dotagdo orgamentaria: :
02.011.000.0010.0122.0002.1186.3449061000000000000.15000001002, da Secretaria Municipal de
Saude.

Art. 4°. Revogadas as disposigoes em contrério, esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o.

Pouso Alegre - MG, 30 de novembro de 2023.

JOSE Egl AS DA SILK}
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Busca-se a aquisi¢do do imével ora proposto com a finalidade de sediar a
Estratégia de Satde da Familia (ESF) que é o pilar central em que se alicerca a expanséo, consolidagéo e
qualificagdo da Politica Nacional de Ateng&o Bésica (PNAB), cujos principios sé&o: promogao, prevengao,
protegédo, diagnéstico, tratamento, reabilitagdo, redugdo de danos, cuidados paliativos e vigilancia em
saude. ‘

Para colocar em pratica agdes que possibilitem o alcance desses principios, a
Estratégia de Satde da Familia (ESF) se baseia no trabalho de equipes multiprofissionais em um territério
adscrito. Essas sdo as equipes de Saude da Familia (€SF) vinculadas a uma Unidade Basica de Saude
(UBS). Sua composigdo conta, no minimo, com médico, enfermeiro, auxiliar e/ou técnico de enfermagem e
Agente Comunitario de Saude (ACS). O Agente de Combate as Endemias (ACE) e profissionais de saude
bucal também devem compor a organizacdo da atengdo a salde da familia, estabelecendo coberturas

universais a populagao.

Dentro do territorio sob responsabilidade de uma eSF, cada Agente Comunitario
de Satde (ACS) atua em uma determinada microdrea (subdiviséo do territério), realizando, dentre outras
tarefas, visitas domiciliares periédicas a seus moradores. Assim, o niimero desses profissionais dentro de
cada equipe de Satde da Familia (eSF) pode variar de acordo com o grau de vulnerabilidade das familias
daquele territério, o qual & baseado em critérios demogréficos, epidemiologicos e socioecondomicos.

Cumpre ressaltar que a Unidade de Satde em tela ocupa hoje imovel alugado e
a aquisicdo de um espago traria inimeros beneficios a populagao local que teria permanentemente uma
sede propria e bem estruturada, podendo contar com constantes investimentos de carater permanentes.

Neste sentido a aquisicio do imével pretendido contendo infraestrutura
adequada sera um grande investimento voltado a politica pablica em satde do municipio e trara beneficios
consideraveis a comunidade da regi&o.

Ante a tais circunstancias e considerando os apontamentos relevantes
elencados, no intuito de concretizar o pleno atendimento do interesse ptiblico através do aprofundamento
dos principios, diretrizes, fundamentos e aprimoramento da atengdo a saude, é que se justifica a aquisigdo
do imével mencionado.

Pouso Alegre - MG, 30 de novembro de 2023.

JOSE DIMAS DA §JLVA FONSECA
refeito
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. PREFEITURA DE

8% POUSOALEGRE

Secretaria de
Financas

:

INDICACAO DE PREVIA DOTAGAO ORCAMENTARIA-IMPACTO

Objeto: AQUISICAO DE IMOVEL PARA ABRIGAR A EQUIPE DE ATENCAO PRIMARIA DO
BAIRRO NOSSA SENHORA APARECIDA.

As despesas referentes f‘a‘o.,‘ projeto -serdo i contabilizadas na dotagdo orgamentaria
02.011.0010.0122.0002.1186. 3449061 15000001002 —"'Se'c de Saude, ficha 945, cujo saldo
orcamentario atual é de RS 4.544. 000 000 qual sera suflcuente para garantir o empenho de
tais despesas no exercicio de 2023, as quals sao estlmadas em RS 1.300.000,00 a ser(em)
comprometida(s )duravn‘ o0ano de 2023 Ty '

“““ espec:fnc : e”suﬂcuente, estando abrangida por crédito
genérico previsto no programa de trabalho constante do'orgamento anual assim como atende
a Lei de Diretrizes Orgamentanas e encontra-se adequada aos pardmetros financeiros da
admmlstragao nao mfrmgmdo portanto, qualsquer dlsp051goes da leguslagao notadamente 0s
art. 16e 17 da LC 101/2000 : g

A referida despesa é obJeto de dotacdes especifica e st

total ,de tals despesas com. o referldo contrato comprometerd
0 exercicio fmancelrj ‘”atual |gual ao percentual da despesa

Estimamos tambe‘m qu'e%“
1,30% dos recursos estlmados ar
fixada. para o exercicio s

METODOLOGIA DE CALCULO

Total dos recursos para o exerc:cuo /de:?f2023 e i RS 99.977.800, 00
ile) RS 1.300.000,00
- 1,30% e

...............................................................................................

Hado e}etromcamente por
STRE CANDIDODE :

UZA
T 3!NO 53788273615
537:882,736-13
‘SECRETARIODE FINANCAS

I
Silvestre Cindido de Souza Turbino

Secretdrio Municipal de Finangas

Paginalde1l

Rua Dionisio Machado, 96 - Santa Lucia, Pouso Alegre - MG, 37553-406
(35) 3449-4991 | (35) 3449-4996 | saf.administracao@pousoalegre.mg.gov.br
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PREFEITURA DE

POUSOALEGRE

Secretaria de
Satde

DECLARAGAO DA AIJEQUA(;AO ORCAMENTAR%A EDE COMPAT!B!LIDADE
COM A LEI DE DIRETRIZES ORGAMENTARIAS E COM O PLANO PLURIANUAL

DO OBJETO: F’ro;ete de _»L z;;,;qzxe autor:za
adquirir IMOVE A INSTALACAO DE
JUNTOAREG!AQ )

o Poder Executwo Municipal a

Declaro, para os d ; objeto :
compatsvel com a LDOT_Y( \e:vde Dtretr;zes Orgame’nténas) no que se refere as
metas da Admsmstragao asssm como € ccmpatwei com o PPA (Plano

Plurianual).

Pouso Alegre, 30 de Novembro de 2023.

3
Em ,

- Silvia Regina Perleira da Silva:
Se(:relana Mumcxpa! de Saude 2

Paginaldel

Rua Comendador José Garcia 280, Centro, Pouso Alegre - MG, 37550-010
(35) 3449-4901 | smsaude2017@gmail.com



RESPONSAVEL TECNICO CONRADO THIAGO OLIVEIRA DO NASCIMENTO

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
DE BEM IMOVEL

REF.: PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE

Por solicitagio da Secretaria de Saide de
Pouso Alegre, este Laudo Técnico de Bem
Imével foi elaborado para determinar o valor
de mercado do imével (casa) com matricula
n°® 1.422, com 4rea total de 809,00m? e 4rea
construida de 404,78m? pertencente ao
Espolio de Jacy Teixeira.

Corretor de Iméveis / Conrado Thiago
Oliveira do Nascimento
CRECI/20.405MG
CNAI/25.999

CT Empreendimentos Imobiliarios/ Responsével Técnico Conrado Thiago 0. do Nascimento
Telefone(32) 98805-1603/ 3015-0001 - Email conrado.thiago15@gmail.com
Avenida Bardo do Rio Branco n22288 s1.904 Centro Juiz de fora- MG
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1, INTRODUCAO

Por solicitagdo da Secretaria de Saide de Pouso Alegre/MG, foi realizada uma Avaliagdo de Bem
Imével, constituido de benfeitorias, na cidade de Pouso Alegre/MG. O imével - objeto deste
trabalho - esta localizado no endereco rua Laure Nunes de Oliveira, n? 39, bairro Santa
Doroteia, CEP37.553-632, Pouso Alegre/MG. O imével avaliando encontra-se registrado no
Cartério de Registro de Iméveis da cidade de Pouso Alegre, sob a matricula n® 1.422 com drea

total de 809,00m? e 4rea construida de 404,78m?,

Desta maneira, fez o registro do estado presente do imével, bem como a avaliagdo do valor
de mercado do imével, de acordo com as normas técnicas de referéncia.

2. OBJETIVO

0 presente Laudo Técnico de Avaliagdo de Bem Imével tem por finalidade vistoriar, avaliar,
e determinar tecnicamente o real valor de mercado para aquisi¢do do imével localizadono
endere¢o rua Lauro Nunes de Oliveira, n® 39, bairro Santa Doroteia, CEP37.553-632,

Pouso Alegre/MG.

As atividades desenvolvidas durante a presente avaliagdo de imével foram:

a) Vistoria no local;

b) Verificagdo da localizagdo do imével e condigdes de acesso;

¢) Fotografia do atual estado das benfeitorias;

d} Estudo mercadolégico local;

e) Desenvolvimento de metodologia de avaliagdo de bens em acordo com as normas
vigentes.

f) Utilizagdo do sistema SisDEA Home da Pelli Sistemas para efetivagio dos calculos e

modelagem

3. LIMITACOES E PREMISSAS FUNDAMENTAIS

Sem qualquer limitagdo.

CT Empreendimentos Imobiliarios/ Responsdvel Técnico Conrado Thiago 0. do Nascimento
Telefone(32) 98805-1603/ 3015-0001 - Email conrado.thiago15@gmail.com
Avenida Bario do Rio Branco n22288 s1.904 Centro Juiz de fora- MG




4. NORMAS PERTINENTES E METODOLOGIA DE AVALIACAO

4.1. Normas pertinentes e bibliografias utilizadas

O presente trabalho foi elaborado com suporte nos requisitos constantes em normas da ABNT,
onde se destacam as normas a seguir:
e NBR 14.653-2/2011

4.2. Metodologia de Avaliagdo aplicada
Metodo Comparativo Direto de Mercado:

e Especificidades caracterfsticas do imével;

e Método aplicado, com citagio do item da ABNT utilizado como base;

e Descrigio sucinta do método;

e Procedimentos adotados, tais como requisi¢do de documentacédo, conhecimento da
documentagio, vistoria do bem avaliado, coleta de dados, escolha da metodologia,
identificagdo de valor de mercado, etc.

5. MEMORIAL DE VISITA

As visitas e vistorias ao objeto deste trabalho, bem como a toda regido econémica do entorno,
foram realizadas na data 20/09/2023, pelo corretor (acompanhado do Sr. Marcio e da Sra.
Renata).

Seguindo rigorosamente as determinacdes da NBR 14.653-2, a vistoria teve o objetivo de
identificar e fotografar o imével.

CT Empreendimentos Imobiliarios/ Responséavel Técnico Conrado Thiago 0. do Nascimento
Telefone(32) 98805-1603/ 3015-0001 - Email conrado.thiago15@gmail.com
Avenida Bardo do Rio Branco n22288 s1.904 Centro Juiz de fora- MG




6. LOCALIZACAO

6.1, Localizagdo do Imével

6.2. Andlise da regido

A regidio onde o imével estéd localizado, possui todos os recursos de infraestrutura urbana, com baixa
disponibilidade de linha de transporte urbano, com pouco fluxo de pessoas devido sua posi¢do no bairro,
com baixo fluxo de veiculos por se tratar de rua sem saida para veiculos e com acesso pavimentado. O
imével avaliando e uma casa com 4rea total do terreno de 809,00m? e 4rea construida de 404,78m?, de

frente para a via.

7. VISTORIA DO IMOVEL

0 imével avaliando e constituido de uma casa de area construida de 404,78 m?, com vaga
garagem para 6 carros distribuidas entre as garagens do nivel da rua e as que se encontram
no nivel da casa. Com trés acessos para imével. Descreveremos como: Nivel da rua; garagem
com acesso por escada que se encontra aterrada. Acima do nivel da rua; casa duplex
distribuida no 1° pavimento; Jardim gramado, varanda coberta, 4 quartos sendo 2 suites, sala
ampla, sala de jantar, escritorio, cozinha, banheiro social, area de servigo, lavanderia,
dispensa, quintal com piscina, espago gourmet com churrasqueira e cozinha de apoio. 2°
pavimento suite com closet.. O imével avaliando adota o padrdo construtivo médio/alto, com
método construtivo convencional em tijolinho aparente, com estado de conservagao bom,
com idade aparente de aproximadamente 35 (trinta e cinco)anos.
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8. AVALIACAO

8.1. Conceitos ‘
0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e 0 método em que o valor do imével ou de
suas partes construtivas é obtido mediante comparagio de dados de mercado relativos a outros

de caracteristicas similares, por tratamento técnico de seus atributos.

8.2. Método de Avaliacdo
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e utilizagdo do sistema SisDEA Home da

Pelli Sistemas para efetivagdo dos cdlculos e modelagem

9. AVALIAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Elementos de pesquisa:

Rua Pedro

1| Caldas Rebello | Santa Dorotéia | Impacta Iméveis (35)3423-29080 | R$ 5.118,11 254 R$ 1.300.000,00
Rua Padre

2| Vitor Santa Dorotéia | Impacta Iméveis (35) 3423-2880 | R$  1.010,10 495| R$  500.000,00
Rua Pedro
Narciso Raimundo Lima

3 | Rodrigues Cruzeiro do Sul | Corretor (35) 99902-9292 | R$  3.896,71 213| R$  830.000,00
Avenida Alfredo
Custédio de Imobiliaria VLT

4 Paula Medicina  Iméveis 1(35) 3421-7305 | R$  1.601,38 434 | R$ 695.000,00
Rua Pedro
Narciso

5 | Rodrigues Cruzeiro do Sul | Impacta Imoveis (35) 3423-2980 | R$ 7.142,86 70| R$ 500.000,00
Rua Francisco
Ernesto Raimundo Lima

6 | Barbosa | Jo&o Paulo 1l Corretor (35) 99902-9292 | R$ 4.729,73 296 | R$ 1.400.000,00
Rua Castro )

7 |Alves Santa Dorotéia | Victor 8. Medeiros | (35) 992510578 | R$ 5.416,66 240 R$ 1.300.000,00
Rua Rio de Vanique Macedo

8 | Janeiro | Medicina Luz _ 1(35) 3422-7208 R$  3.103,45 290 | R$  900.000,00

Dani Campanella

9| Rua Otto Piffer | Santa Dorotéia | iméveis  (35) 3421-6011 | R$  3.958,33 240 R$ 950.000,00
Rua Francisco
Ernesto

10 | Barbosa Jodo Paulo Il Casa Sul Mineira | (35)3647-6629 R$ 3.970,59 340 | R$ 1.350.000,00
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Avenida Alfredo
Custodio de
11 | Paula Medicina Impacta Iméveis (35) 3423-2980 R$ 10.000,00 400 | R$ 4.000.000,00
Rua Lauro
Nunes de
12 | Oliveira Santa Dorotéia | Casa Sul Mineira | (35)3647-6629 R$ 5.527,64 199 | R$ 1.100.000,00
Rua Dr Paulo
Sebastido Imobiliaria VLT
13 | Guimardes Cruzeiro do Sul | Iméveis (35) 3421-7305 R$ 3.54545 220| R$ 780.000,00
Rua Castro
14 | Alves Santa Dorotéia | Alfa Iméveis (35) 98802-6458 | R$  3.797,47 395| R$ 1.500.000,00
Rua Lauro
Nunes de
15 | QOliveira Santa Dorotéia | Alfa Iméveis (35) 98802-6458 | R$ _ 5.000,00 150 | R$ 750.000,00
Estatisticas:
Coeficiente de correlagdo: 0,9849313 /0,9849313
Coeficiente de determinagdo: 0,9700897
‘Fisher - Snedecor: 178,38
Significancia do modelo (%): 0,01
Normalidade dos residuos:
Residuos situads entre-loc e+ 1o 6% 71%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 100%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
Analise da variancia:
Explicada 9132252658477,613 2] 4566126329238,807 178,383
N&o Explicada 281570555808,099 11 25597323255,282
Total 9413823214285,713 13
Equagcdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):
r Valor total = -5672298,147 +54434,95224 * Valor unitdrio% +201038,9262 * Area privativa¥ I
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Testes de Hipéteses:

Valor unitario X% 16,22 0,01
Area privativa A 14,26 0,01
Valor total y -15,34 0,01

Correlagdes Parciais:

Area privativa -0,31 0,97
Valor total 0,65 0,98

Valor total
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Aderéncia:

1 1.300.000,00 1.426.064,24
3 830.000,00 659.795,89
4 695.000,00 694.215,68
5 500.000,00 610.308,26
6 1.400.000,00 1.530.163,06
7 1.300.000,00 1.448.485,05
8 900.000,00 783.767,30
9 950.000,00 866.972,70
10 1.350.000,00 1.464.765,33
11 4.000.000,00 3.791.975,60
12 1.100.000,00 1.210.840,18
13 780.000,00 550.848,47
14 1.500.000,00 1.677.750,06
15 750.000,00 639.048,18

Grafico de Aderéncia - Regressdo Linear
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Residuos:

-0,79

1 1.300.000,00 1.426.064,24 -126.064,24 -9,70%
3 830.000,00 659.795,89 . 170.204,11 20,51% 1,06
4 695.000,00 694.215,68 784,32 0,11% 0,00
5 500.000,00 610.308,26 -110.308,26 -22,06% -0,69
6 1.400.000,00 1.530.163,06 -130.163,06 -9,30% -0,81
7 1.300.000,00 1.448.485,05 -148.485,05 -11,42% -0,93
8 900.000,00 783.767,30 116.232,70 12,91% 0,73
9 950.000,00 866.972,70 83.027,30 8,74% 0,52
10 1.350.000,00 1.464.765,33 -114.765,33 -8,50% 0,72
11 4.000.000,00 3.791.975,60 208.024,40 5,20% 1,30
12 1.100.000,00 1.210.840,19 -110.840,15 -10,08% -0,69
13 780.000,00 550.848,47 229.151,53 29,38% 1,43
14 1.500.000,00 1.677.750,06 -177.750,06 -11,85% -1,11
15 750.000,00 639.048,18 110.951,82 14,79% 0,69

Residuos /! IF

Gréfico de residuos - Regressio Linear
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Especificagdo da avaliagdo

Adogio de situagdo ‘ 3
paradigma

3 (k+1), onde k é o niimero | '

de variaveis 2
independentes

Completa quanto as variaveis

todas as variaveis i1
utilizadas no modelo

analisadas

14 (k+1), onde k é o nimerode
variavels independentes

Apresentagédo de
informagdes relativas a

todos os dados e Apresentagdo de

cho . Apresentagdo de informagdes informagdes relativas aos
variaveis analisados na . P
relativas a todos os dados e dados e variaveis
dados de mercado modelagem, com foto e Ry ) . :
et variaveis analisados na modelagem | efetivamente utilizados no
caracteristicas modelo

observadas pelo autor
do laudo

- |Admitida, desde que:
-{a) as medidas das
caracteristicas do imével
‘tavaliando ndo sejam
superiores a
100 % do limite amostral
superior, nem inferiores &
metade do limite amostral
jinferior

|Admitida para apenas uma
varidvel, desde que: a) as medidas
|das caracteristicasdo imovel
avaliando ndo sejam superiores a
100% do limite amostral superior,
niem inferiores a metade do limite
amostral infer on b) q)/.alc‘)__r. . b) o valor estimado ndo
estimado nio ultrapasse 15%do o

; : Lo =9 lultrapasse 20 % do valor
alorcaleuladono limiteda oo
fronteira amostral; para a referida calculado no limite da
b strdL, p == 2 lfronteira amostral, para as
variavel » » - . o
o referidas varidveis, de per
si e simultaneamente, e em
médulo

Extrapolagdo

Nivel de significancia
(somatério do valor
das duas caudas)
maximo para a
ejei¢do da hipétese |
nula de cada regressor
teste bicaudal)
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Nivel de significincia
maximo admitido paraj
arejei¢do da hipdtese
nula do modelo
através do teste F de
Snedecor

Grau de Fundamentagéo do Laudo Ii

10. AVALIACAO DO VALOR DE DESAPROPRIACAO DO IMOVEL

Relag¢do imével avaliando por valor estimado.

Médio 4.020,86] 1.627.566,82

Minimo 3.277,60) 1.326.710,77

Maximo 4.764,12| 1.928.422,86

Minimo 3.417.73| 1.383431,80
Maximo 4.62399] 1.871.701,84
Minimo 3.102,89| 1.255.99143)
Maxim 493883 1.999.142,21

Valor adotado 4.020,86{ 1.627.566,82
Variavel base 404,78
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11. CONCLUSOES

£ do entender deste perito que o valor do imdvel avaliando é:
VALOR MEDIO ESTIMADO = R$ 1.627.566,82 (um milhio, seiscentos e vinte e sete mil,
quinhentos e sessenta e seis reais, oitenta e dois centavos)

Tendo em vista o Intervalo de Confianca, calculado conforme a NBR 14.653-2/19, informamos que a
avaliagdo também indicou:

Valor minimo de R$ 1.326.710,77 (um milh#o, trezentos e vinte e seis mil, setecentos e dez reais,
setenta e sete centavos). :

Valor maximo de R$ 1.928.422,86 (um milhdo, novecentos e vinte e oito mil, quatrocentos e vinte e
dois reais, oitenta e seis centavos).

Este trabalho consta de 71 paginas, assinadas digitalmente.
O profissional subscritor coloca-se & disposigdo para esclarecimentos adicionais.

Juiz de Fora, 21 de setembro de 2023,
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12. ANEXOS

Secretaria de Finangas

Prefeitura Municipal Departamento de Tributagio
de Pouso Alegre

CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC
Codigo do tmovel: 14521 Inscri¢io Cadastral 002.0278.0210.000 )
Quadra; 008 Lote: 2/03 Matricula CRI Data e Edificacio: 1984
Localizacio doimovel
Logradouro; RUA LAURO NUNES DE OLIVEIRA. Numero: 39
Balrro; SANTA DOROTEIA
Compl.: CEP:37.653-632
Cidade: Pouso Alegre UF- MG
Bloco: Apto:

informagio do Praprietario

Proprietario: 002092 - JACY TEIXEIRA (ESPOLIO)
CPFICNPJI  003.432.186-18 Telefone: E-mail:

Endereco de Carrespondéncia

Logradouro: RUALAURQ NUNES DE OLIVEIRA Niiriero: 38

Bairro: SANTA DOROTEIA

Compl.: CEP 37.563:632
Cidade: Pouse Alegre UF. MG

Bloco: Apto:

Valores do limovel

Frente: 24,00 Fragéo Ideat: 1
Ared Edificada: 404,78

Area Total do Terreno < Fragio ideal; 808,00 0,00

ArgaTotal Edificada: 404,78

Vaior Venal Territorlal: 32899,74

Valor Venal Predial: 147.275,16

valor Venai Total: 180.274,90

Histdrico de Area Construida:

Data Area do Terréno Area da Edificagio
01011999 809,00 ‘ ©A0878
01011892 809,00 316,00
01/01/1993 809,00 316,00
01/01/1984 809,00 318,00
01/01/1885 809,00 316,00
0110111996 809,00 318,00
010111997 809,00 316,00
C10141998 809,00 316,00
010111998 809,00 316,00
010142000 809,00 0,00
01/01/2001 809,00 316,00

0170172002 809,00 316,00
010172003 809,00 316,00
01/01/2004 809,00 316,00
0170172008 808,00 316,00

Certid#n Emisidis por EVELLYM KAUAME DE OUVEIRA BORGES - Cerfidiio Emitida as 18:45:28 do dlia 1 QOW2023
Cadige para Validaghe da carliddo: WIP131204:17107HUFVOUFQKANZS

R Dorisio Machado n® 56, Csitro Poust Alegra - MG.CEP: 37.553-408
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Secretaria-de Finangas

Prefeitura Municipal "
dé Pouso Alegre Departamento-de Tributag@o

Data Areado Térreno Area da Edificagio
01/01/2008 . 809,00 318,00
01/01/2007 809,00 404,78
01/01/2008 809,00 404,78
01/01/2009 809,00 404,78
01/0412010 809,00 404,78
01101412011 809,00 404,78
otigir2ot2 809,00 40478
0170172013 809,00 404,78
01612014 809,00 404,78
0176112015 809,00 404,78
01/0412016 809,00 404,78
0170172017 808,00 404,78
01/01/2018 809,00 404,78
0170172018 809,00 404,78
0170112020 809,00 404,78
01/01/2021 808,00 404,78
01/0412022 809,00 404,78
01/0112023 808,00 404,78

Geitiddio Exvitida por EVELLYN KAUANME DE QLIVEIRA BORGES - Cerlidaa Emitida 3s 16.45:28:dodia 15/09/2023
Céidigo para Validago da:vertidio: WiP 1312044 7107-HUFVOUFQIKANZ-5

Rua Dienisio Machado #® 86, Centro Pouso Alsgre - MG CER: 37.553-406
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