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CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
Estado de Minas Gerais

PROJETO DE LEI N° 1.476 / 2023

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A ADQUIRIR IMOVEL PARA
ABRIGAR O CENTRO DE TESTAGEM E
ACONSELHAMENTO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder Executivo
sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir um imé6vel urbano, sendo uma casa situada
nesta cidade na Rua Afonso Pena, n°. 254, centro, contendo Area privativa do Imével construida em 345m?,
mais 46,80m? de edicula aos fundos, totalizando 391,80m? de area construida, sendo a éarea do terreno
totalizada em 590,00m?, com suas benfeitorias, conforme Matricula registrada no Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Pouso Alegre — MG, sob o n° 44.418 e Cadastros Técnicos Municipais — BIC da
Prefeitura Municipal de Pouso Alegre — MG, n° 001.0065.0235.001 e n° 001.0065.0235.002. A propriedade
do imével é da Empresa MLF Empreendimentos e Gestdo Imobiliaria LTDA, com sede na cidade de Pouso
Alegre/MG, na Av. Getdlio Vargas, n° 163, sala 10, Centro, CEP n° 37550-037, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 43.084.752/0001-90, pelo valor de R$1.944.000,00 (um milh&o, novecentos e quarenta e quatro mil
reais), conforme avaliagdo anexa, que fica fazendo parte integrante da presente lei, independente de
transcri¢do, para abrigar o Centro de Testagem e Aconselhamento.

Art. 2° O Municipio efetuard o pagamento em quinze dias uUteis apds a assinatura da escritura de
transferéncia do imoével com correspondente entrega das chaves, salvo se houver alguma pendéncia em

relagdo as certiddes negativas, podendo o prazo ser acrescido até a regularizacdo das certiddes.

Art. 3° As despesas decorrentes da presente lei correrfio a conta da dotagdo orgamentdria:
02.011.000.0010.0122.0002.1186.344906100.15000001002, da Secretaria Municipal de Satde.

Art. 4° Revogadas as disposigdes em contrario, esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o.

Camara Municipal de Pouso Alegre, 14 de novemb /_‘e
it

PRESIDENTE DA MESA 1° SECRETARIO

Av. S#o Francisco, n° 320 - Primavera - Pouso Alegre - MG - 37552-030 - Fone: (35) 3429-6501 | 3429-6502 | Site: www.cmpa.mg.gov.br
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Autoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir imovel para
abrigar o Centro de Testagem e Aconselhamento e da outras
providéncias.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder Executivo
sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°, Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir um imével urbano, sendo uma casa situada
nesta cidade na Rua Afonso Pena, n°. 254, centro, contendo Area privativa do Imével construida em 345m?,
mais 46,80m? de edicula aos fundos, totalizando 391,80m? de area construida, sendo a area do terreno
totalizada em 590,00m?, com suas benfeitorias, conforme Matricula registrada no Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Pouso Alegre — MG, sob o n° 44.418 e Cadastros Técnicos Municipais — BIC da
Prefeitura Municipal de Pouso Alegre — MG, n° 001.0065.0235.001 e n° 001.0065.0235.002. A propriedade
do imével é da Empresa MLF Empreendimentos e Gestdo Imobiliaria LTDA, com sede na cidade de Pouso
Alegre/MG, na Av. Getulio Vargas, n® 163, sala 10, Centro, CEP n° 37550-037, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 43.084.752/0001-90, pelo valor de R$1.944.000,00 (um milhdo, novecentos e quarenta e quatro mil
reais), conforme avaliagdo anexa, que fica fazendo parte integrante da presente lei, independente de
transcrigdo, para abrigar o Centro de Testagem e Aconselhamento.

Art. 2°. O Municipio efetuard o pagamento em quinze dias Uteis apds a assinatura da escritura de
transferéncia do imdvel com correspondente entrega das chaves, salvo se houver alguma pendéncia em
relagéo as certiddes negativas, podendo o prazo ser acrescido até a regularizagéo das certidoes.

Art. 3° As despesas decorrentes da presente lei correrdo a conta da dotagdo orgamentdria:
02.011.000.0010.0122.0002.1186.344906100.15000001002, da Secretaria Municipal de Saude.

Art. 4°. Revogadas as disposicdes em contrario, esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Pouso Alegre — MG, 31 de outubro de 2023.

JOSE 04;/& ‘DA S

Prefeito M

Renato Gar¢ia dé bliveira Dias
Chefe de Gabinete Interino
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PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE ~ MG
GABINETE DO PREFEITO

JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Submetemos & apreciagdo dessa Colenda Casa Projeto de Lei que “Autoriza o Poder Executivo Municipal a
adquirir imével para abrigar o Centro de Testagem e Aconselhamento e da outras providéncias.”.

O Centro de Testagem e Aconselhamento é uma unidade de salide que oferece diagnostico soroldgico de
infecgdes sexualmente transmissiveis, como o HIV, de forma gratuita, atendendo a sua demanda social,
tanto espontanea quanto provocada.

A confidencialidade e o aconselhamento sdo as marcas distintivas desse servigo. Os individuos
diagnosticados sdo encaminhados para assisténcia e acompanhamento permanentes e apoio técnico.

Ou seja, o Centro de Testagem e Aconselhamento deve ser compreendido como um prestador de servigos
na drea da prevencdo das Infecgdes Sexualmente Transmissiveis, tendo suas agdes dirigidas e adequadas
as necessidades da populagdo onde atuam.

Além de servirem como referéncia para a oferta de informagdes sobre prevengédo, o Centro de Testagem e
Aconselhamento busca expandir o acesso ao diagnéstico da infecgdo sexualmente transmissivel, contribuir
para a redugdo dos riscos de transmissdo de infecgdo sexualmente transmissivel, estimular a adogéo de
praticas seguras, encaminhar as pessoas testadas e positivadas para os servigos de referéncia, auxiliando
os usudrios no processo de adesdo aos tratamentos, estimular o diagnéstico das parcerias sexuais, levar
informagtes sobre prevengdo das IST/HIV.

O Centro de Testagem e Aconselhamento deve estar situado em local de facil acesso, tanto para a
populagdo geral quanto para as populagbes-alvo, com recomendagéo de que a equipe técnica do referido
Centro tenha dependéncias exclusivamente destinadas a realizagdo das suas atividades, como salas para
recepgao, atendimento individual, coleta de exames, assisténcia farmacéutica, odontolégica e equipe. Os
servigos sdo oferecidos gratuitamente, e atendem a demanda tanto espontanea quanto provocada por
outros servigos ou profissionais de saude.

A aquisigdo do imével contendo infra estrutura adequada, serd um grande investimento voltado a politica
publica em saude do municipio e trard beneficios consideraveis a nossa populagao.

Considerando o norteamento da moralidade publica, economicidade e eficiéncia enquanto principios da
administragdo foi realizada avaliagdo imobilidria por profissional técnico, demonstrando o real valor de

mercado do imovel.

Ante a tais circunstancias e considerando os apontamentos relevantes elencados, no intuito de concretizar o
pleno atendimento do interesse publico através do aprofundamento dos principios, diretrizes e fundamentos
da atengdo a salde, é que se justifica a aquisi¢do do imével mencionado.

As despesas decorrentes da aquisigdo do imével objeto desta justificativa correr&o por conta da dotagao:
02.011.000.0010.0122.0002.1186.344906100.15000001002.

Ante o exposto, solicitamos o empenho de Vossa Exceléncia e dos demais Vereadores com assento nesta
egrégia Casa Legislativa a fim de debater e aprovar a presente propositura.

Pouso Alegre - MG, 31 de outubro de 2023.

A
JOSE DI ('{{//:\é/I\FONS CA
Prefeito Munjci
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INDICACAO DE PREVIA DOTACAO ORCAMENTARIA-IMPACTO

Impacto orgamentério para instruir pkojetq de lei que autoriza o Poder Executivo Municipal a
adquirir imdvel para.abrigar o. CENTRO DE TESTAGEM E ACONSELHAMENTO - CTA, a ser
contabilizada na dotagdo orcamentaria 02.011.0011.0122.0002.1186.3449061.15000001002,
ficha 945, cujo saldo’orcamentério atual é:de RS 5.465:900,00 0" qual serd suficiente para
garantir o empenho.ﬁ»d,:e tais. despesas no exercicio de 2023, as quéis s3o estimadas em RS
1.944.000,00 a ser(em) comprometida(s) durante o ano de 2023.

TEY a3k,

A referida despesa é objetéfde dotacbes ééped’fica e suficiente, estando abrangida por crédito
genérico previsto no programa de trabalho constante do orgamento anual, assim como atende
a Lei de Diretrizes Orcamentérias e encontra-se adequada aos pardmetros financeiros da
administragdo, ndo mfrmglndo, "p:or'tanto, quaisquer disposicoes da:legislagdo, notadamente os
art. 16 e 17 da LC 101/2000. '

Estimamos também que o total de tais despesas com o referido projeto de lei, comprometera
1,94 % dos recursos estimados para o exercicio financeiro atual, igual ao percentual da
despesa fixada para o exercicio. - :

v ‘METODOLOGIA DE CALCULQ
Total}dbé,recursos para ;'o': exercicio de 2023 - .R$99.977.800,00
Valor do impacto para o-exercicio de 2023 R$-1:944.000,00
Percentual das despesas sobre os recursos . 1,94%

Concluimos, portanto, que o Municipio dispord de recursos orcamentarios e financeiros

suficientes para a realizagdo desta despesa.

: - Pouso'Alegre - MG, 26 de outubro de 2023.

Assinado eletronicamente por:
SILVESTRE CANDIDO DE

OQUZA
> TURBINO:537868273615
'537.882,736-15
SECRETARIO DE FINANCAS

63

Silvestre Céndido de Souza Turbino
Secretario Municipal de Finangas

Praca Dr. Garcia Coutinho, 17 - Centro, Pouso Alegre - MG, 37550-036
(35) 2449-4991 | (35) 3449-4996 | saf administracac@pousocalegre.mg.gov.br
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POUSOALEGRE

Secretaria de
Salde

SRS

DECLARAGCAO DA ADEQUAGAO ORGAMENTARIA E DE COMPATIBILIDADE
COM A LE! DE DIRETRIZES ORGAMENTARIAS E COM O PLANO PLURIANUAL

DO OBJETO: Projeto de Le que autoriza o Poder, Executxvo Municipal a
adquirir :mavel para abngar (o) AQUIS!QAO DE iMC)\/ﬁL PARA INSTALACAO

DO CENTRO DE’: TESTAGEM v_ﬁ ACONSELHAMQNTO

Declaro, para os cfewdcs fms que o objeto. da proposxtura em cemento é
compat ivel com a LDO (Le de Diretrizes Qrgamentérfas) no que se refere as
metas da- Adm%mstrag:ao ass;m como € compativei c:cm 0 PPA (Plano

PEurianual)

Pcusﬁ}ﬁl@gi’é,,,zs‘? de Outubro de 2023.

Si?\na Regina F\Eretra da Silva
Secreténa Municipal de Saude

Pagina 1de 1
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Rua Comendador José Garcia 280, Centro, Pouso Alegre - MG, 37550-010
(35) 3449-4901 | smsaude2017@gmail.com
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| ~ Cartério Amaral

Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre - MG
Livro n.° dois (2)3 REGISTRO GERAL-Fls.01

MATRICULA N.o 44.418...

Denominacdo do Imével: Rua Afonso Pena, -,

IMOVEL: Uma cesa residencisl, situeda negta cidsde,’ ;
a4 Rua Afonso Pena, n® 254, com a srea construida de "' i
345,00 metros quadradcs, contendo:.duas -suftes, sendo
{uma com closget, dois quartos, sala de estar intimo, cgo
zinha, copa, sala de jantar, living, banheiro social,’
quarto de costurs com banheiro, vestibulo e duas varap
o das; e no subsolo, gesragem, com todasg as suas instala.
s goes, benfeitories e pertences, e seu regpectivo terre
O no com & dres de 589,00 metrgs guedredos, com &s se.'
v guintes medidas e confrontacoes:-inicia-se na Rus Afon
. so Pena em divisas com_Dr. Gilberto de Magalhaes, se.’
B gue com este na extensao de 29,60 metros até as divi-'
* “f gsas de Guilhermina Costa Morettl, segue com esta na ex
“ltensao de 8,20 metros até as divisas de sucessores de’
clCel. Otavio Meyer, volta 8 direita com estes na exten..
‘Isao de 12,15 metros até as divisas de herdeiroe de Pli
¢nio Pinto de Seuze, faz_canto, volta'a direita com es-
“ltes herdeiros na extensao de 4,20 wetros, onde faz cap
own to e volte 8 esquerda na extensao de 2,85 wmetros, sem.
pre dividindo com herdeirvs de Plinio Pinto de Souza,’
|volte & direite com estes, na extensao de 313,60 metros
até a Rua Afongo Pena, volta a direits pelas Rua Afonso
Pena na extensao de_17,30 metros até as divisas do Dr.
Gilberto de Magalhaes, onde teve infcio e find@.-.-.-.
PROPRIETARICS:-Sebagtiao de Paive Garcia e s/m. Maria’
TUcia Pastos Garcia, brasileircs, cesados, ele indus.’

A trial, ela do lar, residentes em Sao José dos Campos,'
“ CPF 018, 355.218-00; Francisco de Yaiva Garcia, brasi.’
5;' leiro, solteiro, maior e capaz, religioso, residente '
em Ampero, CPF 010,103.956.53 e Fabic Peiva Garcia, tt
L, brasileiro, empresdric, casado com Maria Selete de Fa-
S ria Garcia, residentes nesta cidade, CFF 018. 343.558.3
fo - 4.~,T1TULO AQUISITIVO:.Transporie da ggagggzig?a ?O,ggz
> para_g preserte matricula.-.Pouso Alegre, doze(l2) de'
. getenbro de 1995.-,0 OFICIAL:/imimimomimomempimumgbiom
‘, + . o 4—!“‘5‘;’7{"’4{’; ¢4
. ’ : * :
e R.01.-.Pouso Alegre, doze(l2) de’setembro de 1995.-.-.
@0  IDRANSMITENTES:-Sebastiso de Paiva Garcia e s/w. Maria'
~y

Lucie Bastos Garecia, brasileiros, casados, ele indus.’

Gl Meyer CHS Cemiil T Fouys  Aledirehil J/ﬂ7 Mﬁ’ J?
odlegredimite L L 3F L BE2TaAa% " ¥ e ;

Selo: GZGOS404 - Pagina 14de §



REGISTRO DE IMOVEIS

CHIM:- 054023 2.008401857

trial, ela do lar, residentes em S@o José dos Cempos;'
Fwanczsca de Paiva Gercias, brasileiro, solteiro, maioy
& CApaL, religioso, residente em Amyare.w‘aB'UIREWTE**
Fahic Peivae: Gartia, brasileire, emgyesario, casado com|
Waria Selete de Farias Garcis, residentes negte cidade,
CPF 018.343.558.34.-, 017010 ~Compra e vepda.-.FORMA DO
I PITULO~Escritura lavrada pelo 32 Taebellao degta cidadg
TeTI7T, fls. 160, em data de 21 éa agosto de 1995.~.=¢
VMLQR,mﬁﬂéﬁ 000,00 .-.CONDICORS:-Com a presente compra
ulrente; Fgggo PALVA GA J14, torna.se pro .rzata'*?
rio de TOLU o imovel.~,Constou DA eseritura que o ad-.
quzren%a aispenmou a apreaentagao das certidoes negati
vag de que trata a Lei 7, 433/85.~.0_0?ICX&L*/ _

‘ROZ-Pouso Alegre, 25 (vinte e “gingo) de wmi}m de 20074
CONSTITUICAQ DE SOCIEDADE:- Fica registrado na matricularetro, |
" a Escritura piblica de constituigio de sociedade do imovel retro

desetito, arquivada ¢ registrada na JUCEMG sob o n® 3120793553-5 ¢

pmtamiaéa sobon® 3?18‘753463 em i(} 09. "Oﬂ? ficando aysim o imbvel
E DIME A, com sede nesta
cidade, & Av- C‘xﬁmho V&{ga& n? 163, sala 05, centro, “CNPJ
09.067.517/0001-72 juntando a este 05 dacmmmgs necessirios, edandga
egie para efeitos fiscais o vaiﬂ e R 100.806 Gi}, canfmzm escmum
lavrada pelo 3° Tabelifo desta cid : L
julho de ”’OO’I e pmtomlada sob o 177, 243 emZS }43“’ mbm b 200’2? 4

Continua na ficha Q' 4,

‘Selo: GZG05404 - Pagina. 2 de 5 /Q



BRIy D pENAL CGERA

CNM: 054023.2,0044418-57

'REGISTRO DE lMéVE!S DE POUSO ALEGRE - MG
~ LIVRON°2 - REGISTRO GERAL

Pouso Alegre, 12'de setembro de 1985 |

Matricula Ficha

Caadls ) o2 )

/;v~3'~44.418 - INSCRICAO CADASTRAL - Protocole n° 337.088, em 23/06/2023 j\
Conforme dados constantes na Declaragiio de Quitagfo de ITBI, procedo a presente
averbagiio para constar que o imovel desta matricula estd cadastrado no Municipio de
Pouso Alegre/MG sob o n° 001.0065.0235.001 ¢ 001.0065.0235.002. (Emolumentos:
R$ 22,65 Recompe: RS 1,36 TFJ: R§ 7,54 ISS: R$ 1,20 Total: RS 32,75. Qtd: 1. Cod.
4135, Selo: GVF37009. Cod. Seguranca: 9070576219630871). Dou fé. Pouso Alegre,
17 @ Euibo de 2023. Escrevente Autorizada: Erika de Oliveira Marra Kersul
X

R-4-44.418 - CISAQ SOCIETARIA - Protocolo n® 337.088, em 23/06/2023 - Nos
termos da 10° Altera¢io e Consolidagiio Contratual da Copaiba Empreendimentos
Ltda, datado de 05/12/2022, e 1* Alteragio do Contrato Social da MLF
‘Empreendimentos e Gestio Imobilidria, datada de 22/02/2022, registrados na
JUCEMG sobon® 9813034 em 16/12/2022 e 9230316 em 10/03/2022, a proprietaria
COPAIBA EMPREENDIMENTOS LTDA, transmitiu, a titulo de cisdo parcial, o
imével objeto da presente matricula & pessoa juridica MLF EMPREENDIMENTOS
E GESTAO IMOBILIARIA LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPT n° 43.084.752/0001-90, com sede na Avenida Getlilio Vargas, n® 163, sala 10,
Centro, Pouso Alegre/MG. Valor atribuido: R$47.333,65. Valor Fiscal:
R$1.800.000,00. Recolhido o ITBI conforme documentos que ficam arquivados nesta
Serventia. (Emolumentos: RS 3.973,53 Recompe: R$ 238,52 TFJ: R$ 3.252,70 ISS. R$
210,70 Total: R$ 7.677,45. Qtd: 1. Cod. 4522. Selo: GVF37009. Cod, Seguranga.
. 9070576219630871). Dou fé. Pouso Alegre, 17 de julho de 2023. Escrevente
| Autorizada: Erika de Oliveira Marra Kersul 4@14 mmmmmm .

Av-5-44.418 - ACRESCIMO DE CONSTRUCAQ - Protocolo n° 338.381, em
25/07/2023 - De acordo com a Certiddo de Habite-se n° 27193/2023, emitida em pela
Prefeitura Municipal de Pouso Alegre/MG em 19/07/2023, na casa, situada na Rua
Afonso Pena, n° 254, Bairro Centro, averba-se a drea construida de acréscimo . de
46,80m?*, com valor venal de R$ 120.410,78 "¢ valor declarado para fins de
emolumentos ¢ TFJ de R$ 27.814,17, totalizando uma Area constriida de 391,80m?,
(Emolumentos: R$ 1.042,66 Recompe: R$ 62,56 TFJ: K3 313,55155: k3 55,26 Total:
R$ 1.674,03. Otd: 1. Cod 4210. Selo: GWM30845. Cod. Seguranca:
2988863915900447). Dou fé. Pouso, Alegre, 04 de agosto de 2023, Escrevente
Autorizado: Allyson Ferreira Mariosa ; S

Av-6-44.418 - CND/INSS - Protocolo n° 338.381, em 25/07/2023 - Foi apresentada
para ser arquivada a CND/INSS n® 90.015,66900/75-001, referente & 4rea comercial
construida de obra nova de 46,80m?, (Emolumentos: R$ 22,65 Recompe: RS 1,36 TFJ:
R$ 7,54 ISS: R$ 1,20 Total: R$ 32,75. Qud: 1. Cod. 4135. Selo: GWM30843. Cdd.
Seguranca: 2988863915900447). Dou fé. Pouso Alegre, 04 de agosto de 2023,

: \‘ Continua no verso. /
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REGISTRO DE IMOVESS -

(Escmvente Autorizado: Allyson Ferreira Mario’saﬁ@;
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ESTAD D MERAE G

CERTIDAO

tifico , nos termos do a§1 19 § 1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a
pia é reproducéo fiel da matricula n® 44.418 a que se refere.

Obs.. Certidao valida por 30 dias
PODER JUDICIARIO = TUM!

: ézeouozs.

cODIGO DESEG@RAN A 1263838777847457

Quantidade de ato pr‘aticados 1.
Alo(s)praticado(sypor

- Guilberme Fertiandes Requs Carvalho i Eson en - g
Emol. R$:24,62 - TRI RS 083 156K 1,48 1ol by TN
Consulte a validade deste Selono site ; " !
htipsiiselos. img.jus.br ‘5’*:5!" % 11

i VR e - Pose Al
45 kAt oy
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LAUDO DE AVALIACAO — MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE - MG

Endereco do imdvel: Rua Afonso Pena, 254 — centro — Pouso Alegre - MG

Objetivo da avaliacdo: Elaborar Laudo de Avaliacdo de Valor do Imével para o Municipio de Pouso
Alegre - MG

Finalidade da avaliagdo: Avaliar imdvel
para fins de verificar valor de mercado.

Solicitante: Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — Gestdo Patrimonial

Foto: Fachada do Imdvel

Tipo do Imével: Urbano

Area privativa do Imdvel construida: 340,30m? casa + 48,30m? da edicula = 388,60m?
Area do terreno: 590,00m?

Metodologia adotada: Método Evolutivo - ABNT NBR 14653 -2

Com base nos valores estimados, fica a negociagéo por conta dos especuladores.

Valor Minimo: R$1.750.141,23 I Valor Médio: R$1.944.601,37 [ Valor Mdximo: RS2.139.061,51

Pressupostos e Ressalvas. Ndo Foram observadas ressalvas ou fatores limitantes no desenvolvimento
deste trabalho;

Grau de Fundamentagdo Avaliagdo: Ill

Grau de Precisio da Avaliacado: Il

Nome dos Responsaveis Técnicos:
Corretora de Imdveis: ROSELENE P GONGALVES - CPF: 00917428625 CRECI/MG: 40.272 CNAI: 31.165- CRECI-MG 6542
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1 INTRODUCAO

ACCESSUS AVALIACOES DE BENS E IMOVEIS LTDA, devidamente inscrita no CNPJ sob o n®
38.284.506/0001-42, visa determinar avaliacio de imdvel, atendendo a solicitagdo da
Prefeitura Municipal de Pouso Alegre - MG.

Este parecer de avaliagio atende aos requisitos da Lei n? 6.530/78 que regulamenta a
profissdo de Corretores de Iméveis, e a resolugdo n? 1.066/2007 do COFECI - Conselho Federal
dos Corretores de Imdveis. A avaliagio obedece aos critérios mercadolégicos da Norma
Brasileira da ABNT-NBR 14.653-2 — Avaliagdo de Imdveis Urbanos e aos requisitos de
responsabilidade técnica.

2 OBIJETIVO

Avaliacdo mercadoldgica para fins de valor do imével para mercado imobilidrio, seguindo
Empenho: 3574; Contrato 36/2021, Autorizagdo 033/2022, para avaliagdo do imdvel, que estd
localizado 3 Rua Afonso Pena, 254 — centro — Pouso Alegre - MG, com base em pesquisas no
mercado imobilidrio da regido geoeconédmica do imdvel avaliado, apresentando como
conclusdo a convicgdo do valor provavel de negociagdo, ap6s tratamento estatistico dos dados

coletados.

3 IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL

e Tipo: Imével do tipo residéncia urbana.

e Endereco: Rua Afonso Pena, 254 — Centro - Pouso Alegre - MG.

e Descricio do Bem: Casa com &rea total construida do imdvel: 388,60m? drea
principal de terreno 590,60m?, pavimento térreo.

o Registrado Escritura Publica DE N2 44.418 - Cartdrio de registro de Imoveis da
Comarca de Pouso Alegre — MG;

e 0 imdvel possui uma estrutura em alvearia com laje, telhado com telha colonial,
fachada de muro de arrimo com jardim e com grade; um acesso por portdo social e
escadas e outro acesso pela garagem com portdo de correr e por escadas; O imdvel
possui um elevador de acessibilidade no nivel da cal¢ada;

e Entrada em piso claro de granito, portas e janelas amplas de madeira com vidros;
paredes pintadas com tinta latex com terminado em gesso;

e piso interno taco sintecado; revestimento dos banheiros em piso cerdmico antigo,
alguns tipos ladrilhos; piso da cozinha em granito, bancada em granito e armarios
pré-moldados;




A

e Divis3o da casa: Hall de entrada, sala de visita, hall de circulagdo, 1 suite, jardim de
inverno com 1 depésito; cozinha com copa conjugada, 1 banheiro social no corredor
de acesso aos quartos; antessala aos quartos; 4 quartos tipo solteiro; 1 suite, ambos
com armarios embutidos, ventiladores e ar-condicionado;

e Casa possui ainda 1 quintal com drea descoberta e 1 edicula de (sala, copa, cozinha,

banheiro e quarto), area de servigo com tanque e corredor de circulagdo externo;

e O Imdvel apresenta 6timo estado de estabilidade e solidez; necessidade regular de
reparos.

4 GEOGRAFIA - LOCALIZACAO

Pouso Alegre é um municipio brasileiro no estado de Minas Gerais, Regido Sudeste do pais.
Localiza-se no sul mineiro e sua populacdo estimada em julho de 2021 era de 154 293
habitantes. Localiza-se a uma latitude 22213'48" sul e a uma longitude 45256'11" oeste,
estando a uma altitude de 832 metros. Pouso Alegre localiza-se as margens da Rodovia Ferndo
Dias, a 373 km de Belo Horizonte. No municipio estdo localizadas vérias empresas de
transportes e logistica e centros de distribuigdo, j& que ele é um importante entroncamento
rodoviario, servido por 5 rodovias: MG-179, MG-173, MG-290, BR-381 e BR-459. Pouso Alegre
é sede da Autopista Ferndo Dias, concessiondria do grupo Arteris que administra a Rodovia

Ferndo Dias.

LOCALIZACAO do imével é privilegiada, localizado no centro da cidade em Pouso Alegre -MG,
de facil acesso.

5 MERCADO IMOBILIARIO

Existem no bairro muitos estabelecimentos comerciais distribuidos entre vdrios segmentos da
cadeia do comércio, lojas e servicos, dentre outros, bairro com infraestrutura, iluminagdo
publica, Rede de &gua, Luz domiciliar, telefone, Coleta de lixo, Transportes pUblicos, Vias
pavimentadas, estas com guias e sarjetas.



Classifica-se o imdvel vistoriado com facil liquidez, ou seja, esta localizado em uma regido
muito boa para o comércio imobilidrio, imével com boa estrutura, em bom estado de
conservacdo e com melhorias nas benfeitorias como elevador por exemplo.

6 VISTORIA DO IMOVEL

Vistoria e levantamento fotografico foi realizada em 01/12/2022. Através do laudo de
avaliacdo obtém-se um documento que prova o valor real do imével, para sua venda com
preco justo e tem valor legal em processos judiciais, laudo de avaliagdo relata as condigbes
atuais do imével, assegurando que este esteja ciente do estado real do estabelecimento.

7 METODOLOGIA AVALIATORIA

O método adotado para a avaliacdo do imével é o METODO EVOLUTIVO que identifica o valor
do bem pelo somatdério dos valores de seus componentes (Terreno e benfeitorias).

Para a avaliacdo da drea de terreno, procedemos a pesquisas junto ao mercado imobilidrio
local e corretores atuantes que transacionam imdveis semelhantes ao do objeto da presente
avaliacdo.

Conforme pesquisa realizada na regido do imdvel avaliando, e para apuragdo de valor venal
de mercado de terrenos, verificamos ser possivel a utilizagdo neste trabalho do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que possivel,
de acordo com a recomendac3o constante da NBR 14.653-2, em seu item 8.1.1:

“.. Para a identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Para a avaliacdo de benfeitorias, pelo método de reedigdo, no presente trabalho sera utilizado
o CUB (Custo Unitério Basico) da tabela do SINDUSCON- MG (Sindicato da Inddstria da
Construgdo Civil), devidamente depreciados em relago ao “estado novo” pela tabela de “Hoss
Heideck” e de acordo com a norma 14.653-4 (Empreendimentos), incidindo BDI — Beneficios
e Despesas Indiretas de 22,12% sobre as benfeitorias. (BDI adotado de 22,12%, (Tipo de obra:
construcdo de edificios — padrio médio) conforme Acorddo - n? 2622/2013 TCU Plendrio). Algumas
benfeitorias serdo atribuidas verbas conforme composicdes de custos para sua construgdo
baseadas em informativos or¢amentdarios da construcdo civil.

7  AVALIACAO DO IMOVEL

Os investidores imobilidrios devem tentar encontrar pelo menos trés composicdes de
amostras para uma andlise precisa do mercado. A pesquisa de mercado imobilidrio
concentrou-se em imdveis com caracteristicas similares ao imével avaliado (terreno declive
na regido préxima ao imével avaliando) no caso da apuragdo do valor; e quanto a localiza¢do,
dimensdes em M? e infraestrutura urbana, no caso da apuragdo do terreno onde esta
instalado o imével, e considerou principalmente os iméveis efetivamente comercializados, o



que determinou a qualidade para o quadro amostral, devido ao seguinte fator: amostras
coletadas por meio de fontes imobilirias especializadas (local) e corretores.

Foram pesquisados (10) elementos amostrais na mesma regido do imovel avaliando, dos quais
(10) foram efetivamente aproveitados.

Ap6s os tratamentos, homogeneizagdo onde as seguintes varidveis mostram-se consistentes

e significativas:

A} Localizagdo (V1): varidvel independente. Nesse caso, definiu-se um ponto no centro da cidade como
polo valorizante pois é a zona com maior ntimero de comércios e servigos da cidade.

8  GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

TABELA 3 — Grau de fundamentagdo no caso de utilizacdo do tratamento por fatores — ltem
9.2.2 — ABNT NBR 14653-2

Caracterizagdo do Completa quanto a todas as Adoc3o de situagdo

imdvel avaliando varidveis analisadas paradigma
Quantidade minima de
2 dados de mercado 3

efetivamente utilizados |

Apresentagdo de
Apresentagdo de informagdes informagdes
relativas a todas as relativas a todas as
3 Identificacdo dos dados caracteristicas dos dados caracteristicas dos
de mercado analisadas, com foto e dados
caracteristicas observadas pelo | - correspondentes
L autor do laudo. aos fatores
utilizados
Intervalo admissivelde |
4 ajuste para o conjunto 0,50a 2,00 0,40 a 2,502

de fatores .
2 No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a
1,25, pois é desejavel que, com menos dados de mercado, a amostra seja heterogénea.

O atendimento a cada exigéncia do Grau | vale um ponto, do Grau ll, dois pontos, do Grau lll,
trés pontos. O enquadramento global do Laudo deve considerar a soma de pontos obtidos
para o conjunto de itens, atendendo a tabela 3.



Neste trabalho foram contabilizados 10 pontos, correspondentes a soma de pontos dos itens
atingidos e acima destacados.

TABELA 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de
utilizacdo de tratamento por fatores — ltem 9.2.2.2 — ABNT NBR 14653-2

Pontos minimos 6 4

item 2 e 4, no minimo no
grau Il e os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no

Itens obrigatdrios
grau |

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Com base nos pardmetros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 14653-2, embora
tenhamos alcangado 06 pontos e atendido as exigéncias da norma no grau Il todos os itens
atendem 3 exigéncia da norma no grau lI, consequentemente, o trabalho avaliatdrio serd
enquadrado no GRAU IIi,

TABELA 5 — Grau de precisdo nos casos de utilizagio de modelos de regresséo linear ou do
tratamento por fatores — Item 9.2.3 ~ ABNT NBR 14653-2

Amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em torno
da estimativa de tendéncia central

GRAU DE PRECISAO

Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente ao
grau de precisdo, o presente trabalho estd enquadrado no Grau Ili.
O grau de precisdo é a amplitude do intervalo de confianga em torno da estimativa de

tendéncia central.

AP=LS-LI = 3.078,60~-2.196,67 = 0,32
X 2.702,70



9 TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DO RESULTADO

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel tendo em vista as
caracteristicas do imével avaliando, utilizamos na presente avaliagdo a metodologia classica
com homogeneizacdo das fontes realizada por tratamento de fatores nas amostras dos
terrenos. Esta homogeneizagdo consta de um tratamento técnico dos pregos observados, que
busca corrigir mediante aplicagdo de coeficientes ou transformagbes matematicas que
expressem, em termos relativos, as diferencas de atributos dos dados do mercado e os do
bem avaliando.

Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para imodveis os mais similares
possiveis com o avaliando com o objetivo de obter uma amostra representativa para explicar
o comportamento do mercado onde o imével avaliando se encontra.

O fator utilizado na correc¢do foi o fator oferta.

O que prevé a NBR 14653-2:

1- Os fatores a utilizar devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas regionais
reconhecidas e revisadas em periodos mdximos de 2 anos*

2- Devem especificar claramente a regido para a qual sGo aplicdveis

3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos no mercado desde que o estudo de
mercado especifico que Ihes deu origem seja anexado ao laudo de avaliagdo.

10 CONCLUSAO

Conforme a NBR 14653-1, Avaliacio de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item 3.1.9 e NBR 14653-
2, Avaliac3o de Bens, Parte-2: Iméveis Urbanos, item B7 (Anexo B), o Campo de Arbitrio é o intervalo
compreendido entre o valor maximo e o minimo dos pregos homogeneizados, efetivamente utilizados
no tratamento, limitado a 15% do valor calculado, dentro do qual se pode arbitrar, pelo avaliador, o
valor mais representativo do bem.

De acordo com a andlise do diagnéstico de mercado apurado e levantamentos realizados, com base
na identificacdo da realidade mercadolégica da regido onde se encontra situado 0 imével, os valores
minimo, médio e maximo que espelham o valor venal de mercado foram discriminados de acordo com
a amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa.




Os célculos de valores do imével estdo demonstrados na memdria de calculo — Anexo |, parte anexa

integrante ao presente laudo de avaliagdo.
A presente conclusdo desta avaliagdo se deu na data de 06 de dezembro de 2022.

11 ENCERRAMENTO

O presente parecer de avalia¢gdo do imével da Rua Afonso Pena, 254 — centro Pouso Alegre -
MG, se deu por encerrado em 06/12/2022, seguindo a solicitagdo do IPSEMG - Instituto da
Previdéncia dos Servidores do Estado de Minas Gerais para avaliacdo de valor do imdvel (Casa)
registrado na Matricula n2. 44.418 — do Oficio de Iméveis de Pouso Alegre - MG, este é
rubricado pelos avaliadores que subscrevem esta folha de n2. 09.

Considerando os elementos amostrais coletados, verificando suas caracteristicas e todos os
fatores influencidveis, bem como o estado de conservac¢do constatado na vistoria, utilizou-se
nesse laudo o valor final:

388,60M?
construido

R$2.139.061,51

Diante do exposto, considere-se que: A avaliagdo dessa propriedade abrange detalhes
subjetivos da negociacio e embora se possam utilizar indices unitarios de mercado no seu
conjunto, o seu preco afasta-se das regras de mercado livre e concorrencial, uma vez que
possuiinstalagdo de um elevador, ar-condicionado em todos os quartos, ventiladores. Por esta
razio deve-se partir de uma posi¢io prudente deixando a especulagdo ao critério dos
negociadores.

Os autores desta avaliacdo ndo tém no presente, nem contempla no futuro, interesse no bem
avaliando. Para execucdo do laudo foram observadas as hormas técnicas para avaliacdo de
imoveis, estipuladas pela NBR 14.653 -1 e NBR 14.653-2 da ABNT (associagdo Brasileira de
Normas Técnicas) pelos requisitos da Lei n? 6.530/78 que regulamenta a profissdo de
Corretores de Imdveis, e a resolugdo n? 1.066/2007 do COFECI — Conselho Federal dos
Corretores de Imoveis.

Pouso Alegre, 06 de dezembro de 2022.




ANEXO |

MEMORIA DE CALCULO PARA APURACAO VALOR

1.1 FONTES DE PESQUISA: lotes
1- https://www.canovasimoveis.com.br/imove!/terren0—de~444~m»centro-pouso—alegre~a—venda-por-
1332000/TE0115-CAA?from=sale

2 Terreno, 444 m?, a venda por RS 1.332.000 - Centro - Pouso Alegre/MG TE0115-CAA — 3421-
5556 — Canovas Imoveis

2- https://www.canovasimoveis.com.br/imovel/terreno~de—269—m~centro~pouso-aIegre—a~venda~por—
1150000/TEQ689-CAA

Terreno de 269 m? Centro - Pouso Alegre, a venda por R$ 1,150.000 - TE0683-CAA - 3421-
5556 — Canovas imdveis

3- https://www.canovasimoveis.com.br/imovel/terreno—de»700~m-centro—pouso—ale_gre—a«venda-por—
1000000/TE0141-CAA

Terreno de 700m? Centro - Pouso Alegre, 3 venda por RS$ 1.000.000 - TE0O141-CAA -3421-5556
— Canovas Imoveis

4- https://www.vivareaI.com.br/imovel/lote-terreno«centro-bairros-pouso—alegre—GOOmZ-venda-
RS1200000-id-2591221161/

Lote/Terreno a Venda, 600 m? por R$ 1.200.000 COD. 48 - Rua Olegario Maciel - Centro, Pouso
Alegre — MG — Dani Campanella (35) 3421-6011

5- https://www.vivareaI.com.br/imovel/lote-terreno-nova—pouso-alegre—bairros-pouso-aiegre-BGOm2-
venda-R$750000-id-2461603849/

Lote/Terreno 4 Venda, 360 m? por R$ 750.000 COD. TEQ091 - Nova Pouso Alegre, Pouso
Alegre — MG Alfa Imoveis (35) 3421-3785
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6- https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-pouso-alegre-444m2-venda-
RSlZOOOOO-id-2451759377/

Lote/Terreno & Venda, 444 m? por R$ 1.200.000 COD. TEOO61 - Centro, Pouso Alegre — MG ~
Alfa Imoveis (35) 3421-3785

7-  https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-doroteia-bairros-pouso-alegre-802ma2-venda-
R$1200000-id-2451758006/

! i R ¢ Lote/Terreno a Venda, 802 m? por RS 1.200.000 COD. TE0038 - Santa Dorotéia, Pouso Alegre
— MG - Alfa Imdveis (35) 3421-3785

8- https://www franciscacorretora.com.br/imovel/terreno-de-238-m-centro-pouso-alegre-a-venda-por-
530000/TE0200-FRXfrom=sale

» . Terreno de 238 m? Centro - Pouso Alegre, 3 venda por RS 530.000,00 -TE0200-FRX - Francisca
Nunes - (35) 8862-2042

9- https://www.aristeurios.com.br/imovel/lote-perfeito-e-plano/TE0195-ARI4 Pfrom=sale

£0195-ARI4 Centro Pouso Alegre, R$1.100.000,00 — 298m? Aristeu Rios Imdveis 35-3449-5000

10- https://www.tadeuimoveis.imb.br/imovel/terreno-de-1-296-m-centro-pouso-alegre-a-venda-por-r-4-
500-000/TE0610-TAZ?from=sale

W Lote 1296 m? CENTRO DE POUSO ALEGRE - TE0610-TAZ

11



Avaliacdo de imével por comparacdo direta com tratamento por fatores

imovel avaliando - Terreno Area: 590m?

Método empregado:
Para a avaliac3o do terreno do imével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagéo

por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imdvel avaliando
¢ avaliado por comparagdo com iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores
unitarios {(por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras {n<30) com a
distribuicdo 't' de Student com confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliacio foi tratada com os seguintes fatores: F1: Fator Localizacdo

Iméveis amostrados para comparagao:

Imovel 1:

Imoével 1

Area: 444m?

Valor: R$1.332.000,00

Valor por metro quadrado: R$3.000,00

Fator de homogeneizagdo Fator Localizagdo: 1,00

imovel 2:

Imovel 2

Area: 269m?

Valor: R$1.150.000,00

Valor por metro quadrado: R$4.275,09

Fator de homogeneizacdo Fator Localizagdo: 1,00

Imovel 3:

Imédvel 3

Area: 700m?

Valor: R$1.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$1.428,57

Fator de homogeneizagdo Fator Localizagdo: 1,00

Imbvel 4:

Imovel 4

Area: 600m?

Valor: R$1.200.000,00

Valor por metro quadrado: R$2.000,00

Fator de homogeneizagdo Fator Localizagdo: 1,00

12




Imovel 5:

Imével 5

Area: 360m?

Valor: R$750.000,00

Valor por metro quadrado: R$2.083,33

Fator de homogeneizagdo Fator Localizagdo:

1,00

Imovel 6:

Imovel 6

Area: 444m?

Valor: R$1.200.000,00

Valor por metro quadrado: R$2.702,70

1,00

Fator de homogeneizagdo Fator Localizagdo:

Imovel 7:

Imovel 7

Area: 802m?

Valor: R$1.200.000,00

Valor por metro quadrado: R$1.496,26

Fator de homogeneizagdo Fator Localizagdo:

1,00

Imovel 8:

Imével 8

Area: 238m?

Valor: R$530.000,00

Valor por metro quadrado: RS2.226,89

Fator de homogeneizacdo Fator Localizagdo:

1,00

Imédvel 9:

Imdvel 9

Area: 298m?

Valor: R$1.100.000,00

Valor por metro quadrado: R$3.691,28

Fator de homogeneizagdo Fator Localizagdo:

1,00

Imovel 10:

Imovel 10

Area: 1.296m?

Valor: R$4.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$3.472,22

Fator de homogeneizagdo Fator Localizagdo:

1,00

13




Tabela de homogeneizacao:

Imdvel RS/m? F1 R$/m? homog.
1 3.000,00 1,00  3.000,00
2 4,275,09 1,00 4.275,09
3 1.428,57 1,00 1.428,57
4 2.000,00 1,00 2.000,00
5 2.083,33 1,00 2.083,33
6 2.702,70 1,00 2.702,70
7 1.496,26 1,00 1.496,26
8 2.226,89 1,00 2.226,89
9 3.691,28 1,00 3.691,28
10 3.472,22 1,00 3.472,22

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?:
Média: X = 3(Xi)/n
X =2.637,63

Desvio padrdo: S=V (T (X-Xi)?) /(n-1)
$=958,62

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

0 quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor critico
(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja: d = |Xi-X]/S<VC

Valor critico para 10 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,96

Amostra 1: d = |3.000,00 - 2.637,63| /958,62 =0,38<1.96  (amostra pertinente)

Amostra 2: d = [4.275,09 - 2.637,63] /958,62=1,71<1.96 (amostra pertinente)

Amostra 3: d = |1.428,57 - 2.637,63| /958,62 =1,26<1.96  (amostra pertinente)

Amostra 4: d = |2.000,00 - 2.637,63| /958,62=0,67<1.96 (amostra pertinente)

Amostra 5: d = |2.083,33 - 2.637,63| /958,62=0,58<1.96 (amostra pertinente)

Amostra 6: d = |2.702,70 - 2.637,63] /958,62 =0,07<1.96  (amostra pertinente)

Amostra 7: d = |1.496,26 - 2.637,63| /958,62 =1,19<1.96  (amostra pertinente)

Amostra 8: d = |2.226,89 - 2.637,63| /958,62 =0,43<1.96  (amostra pertinente)

Amostra 9: d = |3.691,28 - 2.637,63| /958,62 =1,10<1.96 (amostra pertinente)

Amostra 10: d = |3.472,22 - 2.637,63| /958,62 =0,87 <1.96 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:
Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) s30 os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor

tem 80% de chance de se encontrar.
Eles s3o determinados pelas férmulas: Li=X-tc*S/V(n-1) e Ls=X+tc*S/V(n-1),

14



onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribui¢do t de Student, para 80% de confianca e 9 (n-1)
graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li=2.637,63 -1.38 * 958,62/v (10-1) = 2.196,67
Limite superior do intervalo de confianga (Ls}:

Ls =2.637,63 + 1.38 * 958,62/V (10 - 1) = 3.078,60

Célculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilata¢io do intervalo de confianga, o campo de arbitrio serd estipulado em
aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$2.373,87 a R$2.901,40

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imdvel avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitério dentro do campo de arbitrio.

Como hé apenas um valor dentro do campo de arbitrio, sugerimos utilizd-lo como valor unitério.

Valor unitério do imével avaliando: R$2.702,70

Resultado:
Valor final = Valor unitéario * drea
Valor final = R$2.702,70 * 590,00 = R$1.591.593,00

Valor do imével avaliando: R$1.591.593,00

Como o Valor do Terreno foi calculado pelo método comparativo de dados de mercado, e
foram usados sé dados de oferta, o fator de comercializagdo foi multiplicado apenas pelo
custo de reedicdo, para comparar o resultado com as amostras. Usando somente amostras de

oferta.
A metodologia utilizada para o resultado da benfeitoria foi pelo método de Ross-Heidecke.

1.3 TABELAS DE REFERENCIA PARA CALCULO DA CONSTRUCAO

Tabela 1 — Coeficiente de Ross-Heidecke
A Tabela Ross-Heidecke aponta os percentuais de depreciagdo de um bem, em relagdo direta ao estado em que

se encontra.
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Tabela 2 — Vida referencial e valor residual

£ necessario que conhegamos a Vida Util dos Iméveis, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, para
aplicarmos a regra de trés simples e descobrirmos a IDADE £EM % DE VIDA do imével avaliando:

APARTAMENTOS ~ 60 anos
BANCOS ~ 70 anos

CASAS DE MADEIRA ~ 45 anos
HOTEIS ~ 50 anos

LOJAS - 70 anos

TEATROS — 50 anos
ARMAZENS — 75 anos
FABRICAS — 50 anos
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CONST. RURAIS - 60 anos

GARAGENS ~ 60 anos

EDIF ESCRITORIOS — 70 anos

GALPOES (DEPOSITOS) - 70 anos

SILOS — 75 anos

Para aplicar a tabela Ross-Heidecke, sera necessario utilizar a regra de trés simples.

CALCULO DE REGRA DE TRES PARA CALCULAR O % D VIDA UTIL DO IMOVEL

Tabels 2 — Estados de conservagdo

Evake Vbbb

Lr

A

T S Bl
g iRt
1 Y

i

1.4 - VALOR DAS BENFEITORIAS:

Para o célculo de reedicdo da benfeitoria foi utilizada DE ACORDO COM ABNT NBR 12721:
2006 - Avaliaco de custos de construgdo. SINDUSCON-MG — SAO OS SEGUINTES PROJETOS
PADROES UTILIZADOS PARA CALCULO CUB M?, de NOVEMBRO 2022, abaixo reproduzida:
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BB | Regidénolz unibamilnr pathio babs 1 poviosnis, oy 2 58,64 53,94
Foformittring, sl banhiin, ondnhe o dred e e,

B8 1 Residbnoly uniSamiar pathdo formak 1 pavimenin, 3 dorditring
sabdny o sl non Banheie, Bankeiin souial, seln, oleselaglo,
copinta, A e sanvice com Darduin ¢ vatanda {alvine pasaidonduell, 3 i 44 AT
Bi-A ) ReslidBacie ynilamiiar pardeio a1 pavisents, 4 dormitdrios,
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henhslio powinha 3 34,56 JES

1.3 - EDIFICACOES / BENFEITORIAS:

Para o calculo das edificacdes e benfeitorias usaremos o método da quantificagdo de custo da
forma simplificada.

VB =S x P/m? x Kia X Kadm

VB = Valor da benfeitoria

S = Area construida

P/m? = Preco por metro quadrado (CUB - SINDUSCON/MG — Novembro 2022)

Kia = Fator idade aparente = 50 anos

Kadm = Fator Administragdo 10% = 1,10

No imével avaliando encontram-se benfeitoria de valor especifico que segue uma
metodologia de célculo individualizada e resultando em um valor, considerado na presente
avaliagdo, como verba.

Seque demonstrativo _individualizado: CONFORME TABELA SINDUSCON — CONSTRUCAO
NORMAL R1- CUB 2.504,46 vide tabela CUB anexa

Fator de idade aparente= 0,323
EDIFICACAO PRINCIPAL — (casa de 1 pavimento) Area total: 388,60m? COM EDICULA
QUADRO DE CALCULO - EDIFICACOES E BENFEITORIAS

2.504,46

388,60

BDI 2,222
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BDI é uma taxa que se adiciona go custo de uma obra para cobrir as despesas indiretas que tem o construtor,
mais o risco do empreendimento, as despesas financeiras incorridas, os tributos incidentes na operagéo,
eventuais despesas de comercializagéio, o lucro do empreendedor e o seu resultado é fruto de uma operagio
matemdtica baseados em dados objetivos envolvidos em cada obra.

0 BDI adotado pela Administragdo para o cdlculo do “or¢amento estimado” previsto nos artigos 62, 7¢ e 482 du
Lei n? 8666/93 deve ser considerado apenas como um pardmetro de avaliacdo para a obtengdo do valor de
referéncia para julgamento da licitagdo por parte da Comisséo Julgadora da licitagéo.

BDI adotado de 22,12%, (Tipo de obra: construgdo de edificios — padrdo médio) conforme Acordéio - n22622/2013
TCU Plendrio

12 LOCALIZACAO DO IMOVEL
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PARECER JURIDICO

Projeto de Lei n° 1.476/2023

Autoria — Poder Executivo

"RELATORIO

O i

g e

Nos termos do artigo 79 do Regimento Interno desta Casa de Leis. passamos a
analisar os aspectos legais do Projeto de Lei n° 1.476/2023. de autoria do Chefe do
Poder Executivo que “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A

"ADQUIRIR IMOVEL PARA ABRIGAR O CENTRO DE TESTAGEM E
ACONSELHAMENTO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O Projeto de Lei em andlise, nos termos do artigo primeiro (1°), determina que
fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir um imdvel urbano, sendo uma
casa situada nesta cidade na Rua Afonso Pena. n°. 254, centro, contendo Area privativa
do Imdvel construida em 345m2 mais 46.80m* de edicula aos fundos, totalizando
391,80m? de 4rea construida, sendo a drea do terreno totalizada em 590,00m?, com suas
benfeitorias, conforme Matricula registrada no Cartério de Registro de iméveis da
Comarca de Pouso Alegre - MG, sob o n® 44.418 e Cadastros Técnicos Municipais —
BIC da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre — MG, n® 001 .0065.0235.001 e n°
001.0065.0235.002. A propriedade do imdvel é da Empresa MLF Empreendimentos e
Gestfio Imobiliaria LTDA, com sede na cidade de Pouso Alegre/MG, na Av. Getilio
Vargas, n® 163, sala 10, Centro, CEP n® 37550-037, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
43.084.752/0001-90, pelo valor de R$1.944.000,00 (um milhdo, novecentos ¢ quarenta e
quatro mil reais), conforme avaliagdo anexa, que fica fazendo parte integrante da presente

lei, independente de transcrigdo, para abrigar o Centro de Testagem e Aconselhamento.

O artigo segundo (2% que o Municipio efetuard o pagamento em quinze dias uteis
i4 q

apds a assinatura da escritura de transferéncia do imével com correspondente entrega das




prazo ser acrescido até a regularizagdo das certiddes

O artigo terceiro (3°) que as despesas decorrentes da presente lei correrfio a conta
da dotacdo orgamentaria: 02.011.000.0010.0122.0002.1186.344906100.15000001002, da

Secretaria Municipal de Saude.

O artigo quarto (4°) que revogadas as disposigdes em contrério, esta Lei entra em

vigor na data de sua publicagdo.

INICIATIVA ¢ COMPETENCIA

Assim dispoe a Lei Orgénica do Municipio de Pouso Alegre (Lompa), in verbis:

Art. 11, Cabe ao Prefeito a administragdo dos bens munmicipais,
respeitada a competéncia da Cdamara Municipal quanto aqueles
utilizados em seus servicos.

Art. 12. A aquisi¢do de bem imovel, por compra ou permuta, dependerd
de prévia avaliagdo e autorizagdo legislativa.

O Regimento Interno da Camara (Resolugio n. 1172/2011) assim dispde:

Art. 54. Sdo atribuicdes do Plenério, entre outras, as seguintes:
IV — autorizar, sob a forma de lei, observadas as restri¢des
constitucionais e legais, os seguintes atos e negocios administrativos:

(...) ¢) aquisi¢do onerosa de bens imoveis;

Verifica-se, portanto, tratar-se de matéria de iniciativa do Prefeito, que deve ser

deliberada pelo Plenario da Cémara. consoante disposigGes acima transcritas.




Nao hd o que se apontar, entfio, com relagfo a iniciativa e competéncia da

propositura em andlise, que atende aos comandos legais.

CONDICOES MATERIAIS DE CONSTITUCIONALIDADE

Superada a questdo de constitucionalidade da iniciativa ¢ da competéncia
legislativas, impende-se verificar outros requisitos de constitucionalidade, agora afetos a
matéria versada na propositura.

Tratando-se aquisi¢do de imovel publico pelo Poder Executivo Municipal, traz-se

a baila o seguinte excerto doutrinario:

A aquisigdo de bens publicos através de contrato ndo atribui ao
administrador publico a mesma liberdade que possuem os particulares
em geral para manifestar a vontade aquisitiva, e nem poderia ser de
outra maneira. Como a Adminisirag¢do Publica sé se legitima se estiver
em conformidade com a lei, é natural que esta prescreva algumas
condi¢Bes especiais para que os agentes do Estado possam represenid-
lo em contratos para a aquisi¢do de bens.

Exemplo de condi¢éio para a aquisi¢do de bens por contrato de compra
é a prévia exigéncia de licitagéo, como decorre da disciplina tra¢ada
pela Lei n® 8.666/1993. Se se trata de aquisi¢do de imével para o
atendimento de finalidudes bdsicas da Administragdo, cujos fatores de
instalagdo e localizacdo indiguem certa escolha, a licitagdo ¢
dispensavel (art. 24, X).

Quiro exemplo é a demonstragdo da utilidade do bem para a atividade
administrativa, evitando-se eventual dilapidacdo do erdrio piiblico sem
motivo justificavel. Merece ser lembrado também o requisito que exige
prévia dotagdo or¢amentaria (art. 14, Lei n®8.666/93 ).!

Ao encontro do acima, o enunciado do Tribunal de Contas da Unidio dispondo

sobre os trés requisitos necessarios para a aquisi¢ao:

Na aquisi¢do de imével mediante dispensa de licitagdo (art. 24, inciso
X, da Lei 8.666/1993) fuz-se necessdria a conjugacdo de trés requisitos:

"CARVALHO FILHO, José dos Santos, Manual de Direito Administrativo, 26" ed., 2013,
Atlas, pag. 1157




(i) comprovagdo de que o imével se destina ao atendimento dus
Sinalidades precipuas da Administragdo. (i) escolha condicionada a
necessidades de instalacdo e de localizagdo, e (iii) compatibilidade do
preco com o valor de mercado, aferida em avaliagéo prévia. E
inaplicdvel a contratagdo direta se ha mais de um imével que atende o
interesse da Administracéo.’

Nelson Nery Costa dispde, em sintese de todo o exposto, que a aquisi¢io de
imoveis pela Administragéo Piblica como compra e venda depende de avaliacdo prévia,
autorizag¢do legal e demonstracio de interesse piiblico pelo administrador, requisitos

que devem ser atendidos para constatar legalidade.

Na analise dos documentos anexos a este Projeto de Lei, foi constatado ter sido

feita avalia¢fio imobilidria, fixando-se, por metodologia justificada tecnicamente, o valor

.minimo. médio e maximo aceitdvel para a aquisigéo.

A necessidade de aquisi¢fio daquele imdvel especifico para atendimento ao

interesse publico estd demonstrada pelo Prefeito Municipal, na Justificativa do Projeto.

Além disso, ha estimativa de impacto orcamentario-financeiro no exercicio em que

a despesa deva .entrar em vigor e nos dois subsequentes, bem como declaracio de

adequacfo orcamentaria consoante a LOA, PPA e LDO., conforme expressamente exigido

pelo art. 16 da Lei Complementar n® 101/2000.

Ndo obstante isso, se faz necessaria a atua¢io das comissdes tematicas da casa, em
especial a Comissdo de Justica e Redagdo: Administragio Publica e Administracio
Financeira e Orgamentaria para que analisem detidamente a justificativa encaminhada
pelo Poder Executivo que ocasionou a escolha do respectivo imovel, de modo a balizar a
avalia¢do prévia efetuada. possibilitando. dessa forma, o exercicio fiscalizatorio atinente

as funcdes legislativas.

Tal andlise ja refoge ao aspecto juridico, situando-se no mérito da propositura, que

deve ser estudada pelos nobre edis antes da votagfo em Plenério.

" Acorddo 5948/2014 — Segunda Camara, Rel. Raimundo Carrreiro, 21/10/2014



Insta registrar que este Parecer se refere exclusivamente aos aspectos legais
formais de tramitagdo, cabendo a Comissdo de Administragdo Publica, Financeira e
Orgamentéria, bem como a Comissdo de Legislagio, Justica e Redag#o, analisar os demais
documentos anexados ao Projeto de Lei. A questéo de mérito cabe unicamente ao Plenario

desta Casa de Leis.

QUORUM

Como a matéria da propositura em andlise ndo se enquadra em nenhuma das
hipéteses excepcionais dos paragrafos 1° e 2° do artigo 53 da Lompa, aplica-se a regra
geral do caput, ou seja: maioria simples para aprovagfo, conforme expresso no artigo 56,

I1I, do R.I.C.M.P.A.

CONCLUSAO

Por n#o ter sido constatado nenhum ébice juridico & regular tramitagéo do projeto,
exara-se parecer favoravel a que ele tramite as Comissdes temdticas, com a posterior

deliberagdo plenaria.

Salienta-se que o parecer juridico ora exarado ¢ de carater meramente opinativo,
sendo que a decisdo final a respeito da matéria compete exclusivamente aos ilustres
membros desta Casa de Leis.

Com ressalvas de melhor juizo, € o parecer.

Pouso Alegre, 13 de novembro de 2023,

S

5
:
(!

T iag e s’
OAB/MG n° 126.729



CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
Estado de Minas Gerais

PARECER DA COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO SOBRE O PROJETO DE
LEI N° 1.476/2023, DE AUTORIA DO CHEFE DO PODER EXECUTIVO QUE “AUTORIZA O
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A ADQUIRIR IMOVEL PAi{A ABRIGAR O CENTRO DE
TESTAGEM E ACONSELHAMENTO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

RELATORIO
A Comissfo de Legislagio, Justica e Redagfio da Cadmara Municipal de Pouso Alegre — MG, no uso de
suas atribuigdes legais para exame do SOBRE O PROJETO DE LEI N° 1.476/2023, DE AUTORIA DO
CHEFE DO PODER EXECUTIVO QUE “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
A ADQUIRIR IMOVEL PARA ABRIGAR O CENTRO DE TESTAGEM E ACONSELHAMENTO
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS
EUNDAMENTACAQ DA RELATORIA

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado com o artigo

37 e paragrafos, da Lei Orgénica do Municipal, sfo atribuigdes das Comissdes Permanentes o estudo e a
emissdo de parecer acerca das proposi¢fes que lhe sdo apresentadas e, a esta Comissdo de Legislagdo,
Justica e Redac¢do cabe especificamente, nos termos do artigo 68, do Regimento Interno, examinar as
proposicOes referentes as matérias desta natureza que trata este referido Projeto de Lei.
No que tange a iniciativa, do Chefe do Executivo estd conforme a Lei Orgélnica do
Municipio prevé em seu artigo 45 c/c artigo 69:
Art. 45. Sd3o de iniciativa privativa do Prefeito, entre outros, os projetos
de lei que disponham sobre: V — a criagfo, estruturagdo e atribui¢des dos
orgdos da Administragdo Publica Municipal.
Art. 69. Compete ao Prefeito: Il — exercer, com o auxilio dos auxiliares
diretos, a direcfio superior do Poder Executivo; V — iniciar o processo
legislativo, na forma e nos casos previstos nessa lei; XIII — dispor, na
forma da lei, sobre a organizagdo e a atividade do Poder Executivo.
A competéncia desta Casa de Leis para decidir sobre a matéria estd definida no artigo 12,
caput, da Lei Orgdnica Municipal c¢/c artigo 54, inciso IV, alinea b, do Regimento Interno:
Art. 12. A aquisicdo de bem imdvel, por compra ou permuta, dependera
de prévia avaliagdo e autorizago legislativa. Art. 54. S&o atribuigBes do
Plenario, entre outras, as seguintes: IV — autorizar, sob a forma de lei,
observadas as restrigbes constitucionais e legais, os seguintes atos e
negocios administrativos: (...) ¢) aquisi¢8o onerosa de bens imdveis;
Ademais, ha de se destacar que foi observado, ainda, o disposto no artigo 30, inciso I, da
Constituigdo Federal, pois, cabe a0 Municipio legislar sobre assuntos de interesse local. Por esta Comissdo
foi analisada a documentagfo necesséria para aprovacgio do Projeto e verificou-se que de acordo com a

legislaggo.

Av. Séo Francisco, n° 320 - Primavera - Pouso Alegre-MG - 37552-030
Fones: (35) 3429-6500 / 3429-6501 - e-mail: cmpa@cmpa.mg.gov.br




CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
Estado de Minas Gerais

O Projeto de Lei 1.476/2023, tem por objetivo a autorizagdo legislativa para adquirir um
imével a fim de sediar o Centro de Testagem e Aconselhamento. O CTA é uma unidade de saiide que
oferece diagndstico soroldgico de infeccdes sexualmente transmissiveis, como o HIV, de forma gratuita,
atendendo a sua demanda social, tanto espontinea quanto provocada. Além de servirem como referéncia
para a oferta de informag@es sobre prevencgdio, o Centro de Testagem e Aconselhamento busca expandir o
acesso ao diagndstico da infecgdo sexualmente transmissivel, contribuir para a reducéio dos riscos de
transmissdo de infecgfio sexualmente transmissivel, estimular a adogdo de praticas seguras, encaminharas
pessoas testadas e positivadas para os servigos de referéncia, auxiliando os usuarios no processo de adesfio
aos tratamentos, estimular o diagndstico das parcerias sexuais, levar informag¢des sobre prevengdo das

IST/HIV.

Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa, ap6s analise, emitiu o parecer FAVORAVEL a
tramita¢do do Projeto de Lei em estudo, eis que ndo foram constatados obstaculos legais a tramitagéo do

aludido Projeto de Lei.
CONCLUSAO

Ap6s analise do presente Projeto de Lei n° 1.476/2023, verificou-se que a proposta se

encontra com todos os requisitos legais preenchidos.

Diante dos fatos narrados, a Comissfo de Legislagfo, Justica e Redagio EXARA PARECER
FAVORAVEL 2 tramitagio do referido Projeto, julgando-o apto a ser apreciado pelo Plendrio desta

Edilidade. E o nosso parecer.

Pouso Alegre, 14 de novembro de 2023
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CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE/| " ¢,
Estado de Minas Gerais I

PARECER DA COMISSAO DE ADMINISTRACAO PUBLICA SOBRE PROJETO DE
LEI N° 1476/2023, QUE “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A
ADQUIRIR IMOVEL PARA ABRIGAR O CENTRO DE TESTAGEM E
ACONSELHAMENTO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”.

RELATORIO

A Comissdo de Administragdo Publica da Camara Municipal de Pouso Alegre —
MG, no uso de suas atribui¢Ses legais para exame do PROJETO DE LEI N° 1476, DE
31 DE OUTUBRO DE 2023, emite o respectivo parecer € voto, nos termos regimentais.

FUNDAMENTACAO

Prima facie, certificou a Comissdo de Administragdo Publica que o Projeto de
Lei 1476/2023, versa sobre objeto que demanda parecer e votos exarados pela CAP, a
teor do art. 70, da Resolugio 1172, de 04 de dezembro de 201 2%,

Lado outro, restou evidenciado que o projeto legislativo objetiva conferir a
prerrogativa de agdio para Administragio Pablica municipal, vinculando-a a lei

I Art. 70. Compete a Comissdo de Administragdo Publica, analisar as proposi¢des que versem
sobre Transporte, Obras, Agricultura, Industria e Comércio, Plano Diretor e Servigos Publicos,
dentre outras:
I - exarar parecer sobre todos 0s processos atinentes a realizagdo de obras e a execugdo de servigos
pelo Municipio, suas autarquias, entidades paraestatais e concessiondrias de servigos piiblicos no
aAmbito municipal;
11 - criac8o, estruturagdo e atribui¢des da administrago direta e indireta e das empresas nas quais
o Municipio tenha participagfo;
IIT - normas complementares de licitagdo, em todas as suas modalidades, e contratagdo de
produtos, obras e servigos da administragdo direta e indireta;
IV - economia urbana e rural, desenvolvimento técnico e cientifico aplicado ao comércio € a
inddstria;
V - turismo;
VI - exarar parecer sobre matéria que diga respeito aos planos de desenvolvimento urbano,
controle e uso do solo urbano, parcelamento do solo, edificagdes, politica habitacional e transporte
coletivo e individual;
VII - exarar parecer nos projetos que digam respeito & denominagéo logradouros puablicos;
VIII - exarar parecer nas matérias relacionadas a area de agricultura, pecudria, piscicultura;
IX - exarar parecer sobre assuntos ligados s atividades produtivas em geral.

Av. S3o Francisco, n° 320 - Primavera - Pouso Alegre-MG - 37552-030




Estado de Mmas Gerais

POUSY ALEGRE

legitimamente votada e sancionada pelo Poder Legislativo Municipal, nos termos dos
arts. 37 da Constitui¢do da Republica e art. 13 da Constituigdo de Minas Gerais?.

Os membros da CAP também pontuaram que a proposta tem por escopo conferir
maior responsividade na execugio das atividades da Administragio Pablica Municipal,

tornando-se forgoso a reconstrugdo da dindmica social.

Portanto, emite-se o parecer sobre o Projeto de Lei em andlise.

CONCLUSAQO DA RELATORIA

Em conclusdo a Comissdo de Administragdo Publica manifesta-se
FAVORAVEL A TRAMITACAO do Projeto de Lei 1476/2023, podendo prosseguir
em tramita¢@o nos termos da lei.

Pouso Alegre 09 de novembro de 2023.
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2 Art. 13. A atividade de administragiio publica dos Poderes do Estado e a de entidade
descentralizada se sujeitardio aos principios de legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade, eficiéncia e razoabilidade (CEMG).
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PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE ADMISTRACAO FINANCEIRA E
ORCAMENTARIA SOBRE PROJETO DE LEI N° 1476/2023, DE AUTORIA DO CHEFE
DO PODER EXECUTIVO QUE “AUTORIZA O PODER EXECTIVO MUNICIPAL A

ADQUIRIR IMOVL PARA ABRIGAR O CENTRO DE TESTAGEM E ACONSELHAMENTO E DA

OUTRAS PROVIDENCIAS”.
RELATORIO

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado
com o Artigo 37 e paragrafos, da Lei Organica Municipal, s3o atribui¢cdes das Comissdes
Permanentes o estudo e a emissdo de parecer acerca das proposi¢bes que lhe sao
apresentadas e, a esta Comissdo Permanente de Administracdao Financeira e
Orcamentaria cabe especificamente, nos termos do art.2 69, do Regimento Interno,
examinar as proposi¢oes referentes as matérias desta natureza que trata este referido
Projeto de Lei.

FUNDAMENTACAO

Esta Relatoria constatou que o Projeto de lei n2 1.476/2023 tem como objetivo
autorizar e sancionar a seguinte lei:

Art.19 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir um imével urbano,
senda uma casa situada na Rua Afonso Pena, n? 254 centro, pelo valor de RS
1.944.000,00 (um milhdo, novecentos e quarenta e quatro mil reais).

Art.22 O Municipio efetuara o pagamento em quinze dias Uteis apos a assinatura
da escritura de transferéncia do imdvel com correspondente entrega das chaves, salvo
se houver alguma pendéncia em relagdo as certiddes negativas, podendo o prazo ser
acrescido até a regularizacdo das certiddes.

O presente Projeto tem por justificativa, esclarecer que o Centro de Testagem e
Aconselhamento é uma unidade de salide que oferece diagndstico soroldgico de
infeccBes sexualmente transmissiveis, como o HIV, de forma gratuita, atendendo a sua
demanda social, tanto espontanea quanto provocada.

Além de servirem como referéncia para a oferta de informagdes sobre
prevengdo, o Centro de Testagem e Aconselhamento busca expandir o acesso ao
diagnéstico de infeccdo sexualmente transmissivel, contribuir para a redugdo de riscos
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Estado de Minas Gerais

de transmissdo de infec¢do sexualmente transmissivel, estimular a ado¢do de praticas
seguras, encaminhar as pessoas testadas e positivadas para os servigos de referéncia,
auxiliando os usuarios no processo de adesdo aos tratamentos, estimular o diagndsticos
das parcerias sexuais, levar informagdes sobre a prevencdo do IST/HIV.

A forma encontra-se devidamente descrita no artigo 167, VI da Constitui¢do
Federal. Sob o aspecto legislativo formal, ora em analise, a proposi¢cdo em exame se
afigura revestida da condi¢do legal no que concerne tanto a competéncia quanto a
iniciativa, que é privativa do Chefe do Poder Executivo.

Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa, apds andlise, emitiu o parecer
Favordvel, a Tramitacdo do Projeto em Estudo, eis que ndo foram constatados
obstdculos legais a tramitac¢do do aludido Projeto de Lei.

CONCLUSAO DA RELATORIA

O Relator da Comissdo Permanente de Administragdo Financeira e Orgamentaria feita a
analise, EXARA PARECER FAVORAVEL A TRAMITAGAO AO PROJETO DE LEI 1.476/2023.

Av. 8ao Francisco, n° 320 - Primavera - Pouso Alegre-MG - 37552-030
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Pouso Alegre, 14 de outubro de 2023.
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PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE SAUDE, ASSISTENCIA SOCIAL E
PROMOGCAO HUMANA SOBRE PROJETO DE LEI N¢ 1.476/2023, DE
AUTORIA DO CHEFE DO PODER EXECUTIVO QUE “AUTORIZA O PODER
EXECUTIVO MUNICIPAL A ADQUIRIR IMOVEL PARA ABRIGAR O CENTRO
DE TESTAGEM E ACONSELHAMENTO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

RELATORIO

A Comissdo de Saulde, Assisténcia Social e Promo¢do Humana da Camara
Municipal de Pouso Alegre — MG, no uso de suas atribui¢des legais em ana-
lise ao Projeto de Lei N2 1476/2023, que “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A ADQUIRIR IMOVEL PARA ABRIGAR O CENTRO DE TESTAGEM
E ACONSELHAMENTO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

Emitindo assim o respectivo parecer e voto, nos termos regimentais.

FUNDAMENTACAQO

Conforme o artigo 71~B,‘do Regimento Interno desta Casa, combinado com
o Artigo 37 e paragrafos, da Lei Orgdnica Municipal, sdo atribui¢des das
Comissdes Permanentes o estudo e a emissdo de parecer acerca das
proposicdes que lhe sdo apresentadas e, a esta Comissdo Permanente de
Satde, Assisténcia Social e Promoc¢do Humana cabe especificamente,

examinar as proposi¢des referentes as matérias desta natureza.
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PO1SO ALEGRE

CONCLUSAO DA RELATORIA

Esta Relatoria constatou que o projeto de Lei n2 1476/2023 tem como ob-
jetivo adquirir um imovel no valor de pelo valor de R$1.944.000,00 (um mi-
Ihdo, novecentos e quarenta e quatro mil reais), conforme avaliacdo anexa
ao Projeto de Lei, para abrigar o Centro de Testagem e Aconselhamento,
que é uma unidade de satide que oferece diagndstico soroldgico de infec-
¢des sexualmente transmissiveis, como o HIV, de forma gratuita, aten-
dendo a sua demanda social, tanto espontanea quanto provocada.

O Centro de Testagem e Aconselhamento deve ser compreendido como um
prestador de servicos na drea da prevengdo das Infeccdes Sexualmente
Transmissiveis, tendo suas a¢Oes dirigidas e adequadas as necessidades da
populacdo onde atuam.

O Centro de Testagem e Aconselhamento deve estar situado em local de
facil acesso, tanto para a populagdo geral quanto para as populacdes-alvo,
com recomendacao de que a equipe técnica do referido Centro tenha de-
pendéncias exclusivaménte destinadas a realizacdo das suas atividades,
como salas para recep¢do, atendimento individual, coleta de exames, assis-
téncia farmacéutica, odontoldgica e equipe. Os servigos sao oferecidos gra-
tuitamente, e atendem a demanda tanto espontanea quanto provocada
por outros servigos ou profissionais de satde.

A aquisicao do imével contendo infraestrutura adequada, serd um grande
investimento voltado a politica publica em saude do municipio e trard be-

neficios consideraveis a nossa populagao.
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O Departamento Juridico desta Casa, apds analise, emitiu parecer Favoravel

a Tramitacdo ao projeto em Estudo.

Diante do exposto, segue a conclusdo deste parecer cujos termos devida-

mente apresentados.

O Relator da Comiss3o de Satide, feita a anélise, EXARA PARECER FAVORA-
VEL A TRAMITACAO DO PROJETO DE LEI N2 1476/2023.

Pouso Alegre 13 de novembro de 2023.
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