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PROJETO DE LEI Nº 1.468 / 2023

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A DAR
EM PAGAMENTO PARTE DA ÁREA
INSTITUCIONAL| SITUADA NO
RESIDENCIAL PARQUE DOS FONTES, QUE
DESAFETA E AUTORIZA o
DESMEMBRAMENTO, E DÁ OUTRAS
PROVIDÊNCIAS.

Autor: PoderExecutivo

A Câmara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder

Executivo sancionae promulga a seguinte Lei:

Art. 1º Fica o Poder Executivo autorizado a dar em pagamento a José Benedito dos Reis, CPF

263.041.716-68, RG: MG 1.819.348, comerciante, casado sob regime de comunhão parcial de bens com

Maria do Carmo Fraga dos Reis, CPF 340.209.776-15, RG: MG 7.390.564 pela desapropriação do imóvel
declarado de utilidade pública especificado no art. 1º, inc. I, do Decreto Municipal nº 5.516, de 13 de

outubro de 2022, o terreno de propriedade do Município a seguir descrito, avaliado em R$ 225.000,00
(duzentos e vinte e cinco mil reais), sendo: “área de 693,2258 m? (seiscentos e noventa e três metros

quadrados, vinte e três decímetrosquadrados), do imóvel registrado na matrícula nº 76.959, livro 2 (dois),

fls. 01, no Cartório de Registro de Imóveis de Pouso Alegre, com as seguintes medidas e confrontações.
Partindo do ponto M-2 de coordenadas N 7.542.956,7766 m e E 402.897,6216 m. Deste ponto segue em

linha reta com azimute de 81º54'51,57” uma distância de 14,27 m, confrontando neste trecho com o eixo

da rua Neyde Lima Costa, até o ponto M-5, de coordenadas N 7.542.958,7838 m e E 402.91 1,7506 m.
Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta com azimute 175º28'38,34”uma distância de 48,26 m,
confrontando neste trecho com a Área Verde de matrícula 76.958, propriedade do Município de Pouso

Alegre - MG, CNPJ: 18.675.983/0001-21, até o ponto M-6, de coordenadas N 7.542.910,6738 m e E

402.915,5561 m. Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta com azimute 267º51"29,43” uma

distância de 5,55 m, confrontando neste trecho com o imóvel de matrícula 110.514, propriedade do

Município de Pouso Alegre — MG, CNPJ 18.675.983/0001-21, até o ponto M-7, de coordenadas N
7.542.910,4662 m e E 402.910,0064 m. Deste ponto, deflete à esquerda e segue em linha reta com
azimute 267º44'22,77” uma distância de 9,61 m, confrontando neste trecho com o imóvel de matrícula
110.514, propriedade do Município de Pouso Alegre - MG, CNPJ 18.675.983/0001-21, até o ponto M-
7.1, de coordenadas N 7.542.909,0397 m e E 402.897,3119 m. Deste ponto, deflete à direita e segue em

linha reta com azimute 357º44"22,77” uma distância de 10,47 m, confrontando neste trecho com aÁrea
Remanescente de matrícula 76.959, propriedade do Município de Pouso Alegre — MG, CNPJ

espeto
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18.675.983/0001-21, até o ponto M-3, de coordenadas N 7.542.920,554 m e E 402.899,992m. Deste

ponto, deflete à esquerda e segue em linha reta com azimute 356º15"21,00” uma distância de 36,30 m,
confrontando neste trecho com a Área 3, sem matrícula, até o ponto M-2, onde se dá o início e o fim
dessa descrição”.

Art. 2º Fica desafetada a área descrita no art. 1º desta Lei, passando à categoria de bem dominical, assim

como autorizado seu desmembramentoda respectiva área total.

Art. 3º As despesas decorrentes desta Lei serão custeadaspelo Município de Pouso Alegre, pela dotação:
02.005.10130004.0122.0016.3449061000000000000- Aquisição/Desapropriação de áreas.

Art. 4º Integram esta Lei, independentementede transcrição, os croquis, os memoriais descritivos e as

avaliações da área referida no art. 1º desta Lei, assim como da área desapropriada descrita no Decreto

Municipal nº 5.516, de 13 de outubro de 2022.

Art. 5º Revogadas as disposiçõesem contrário, esta Lei entra em vigor na data de sua publicação.

fO N

Leandro Morais Oliveira
PRESIDENTE DA MESA 1º SECRETÁRIO

Câmara Municipal de Pouso Alegre, 17 depaia
Tirem  
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PREPEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE — MG

GABINETEDO PREFEITO  
Autoriza o Poder Executivo a dar em pagamento parte da
área institucional situada no Residencial Parque dos Fontes,
que desafeta e autoriza o desmembramento, e dá outras

providências.

Autor: Poder Executivo

A Câmara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e oChefe do Poder
Executivo sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1º Fica o Poder Executivo autorizado a dar em pagamento a José Benedito dos Reis, CPF
263.041.716-68, RG: MG 1.819.348, comerciante, casado sob regime de comunhão parcial de bens com
Maria do Carmo Fraga dos Reis, CPF 340.209.776-15, RG: MG 7.390.564 pela desapropriação do imóvel
declarado de utilidade pública especificado no art. 1º, inc. |, do Decreto Municipal nº 5.516, de 13 de
outubro de 2022, o terreno de propriedade do Município a seguir descrito, avaliado em R$ 225.000,00
(duzentos e vinte e cinco mil reais), sendo: “área de 693,2258 m? (seiscentos e noventa e três metros
quadrados, vinte e três decímetros quadrados), do imóvel registrado na matrícula nº 76.959, livro 2 (dois),
fis. 01, no Cartório de Registro de Imóveis de Pouso Alegre, com as seguintes medidas e confrontações.
Partindo do ponto M-2 de coordenadas N 7.542.956,7766 m e E 402.897,6216 m. Deste ponto segue em
linha reta com azimute de 81º54'51,57” uma distância de 14,27 m, confrontando neste trecho com o eixo
da rua Neyde Lima Costa, até o ponto M-5, de coordenadas N 7.542.958,7838 m e E 402.911,7506 m.

Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta com azimute 175º28'38,34” uma distância de 48,26 m,

confrontando neste trecho com a Área Verde de matrícula 76.958, propriedade do Município de Pouso
Alegre - MG, CNPJ: 18.675.983/0001-21, até o ponto M-6, de coordenadas N 7.542.910,6738 me E

402.915,5561 m. Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta com azimute 267º51'29,43” uma
distância de 5,55 m, confrontando neste trecho com o imóvel de matrícula 110.514, propriedade do
Município de Pouso Alegre —- MG, CNPJ 18.675.983/0001-21, até o ponto M-7, de coordenadas N

7.542.910,4662 m e E 402.910,0064 m. Deste ponto, deflete à esquerda e segue em linha reta com
azimute 267º44'22,77” uma distância de 9,61 m, confrontando neste trecho com o imóvel de matrícula
110.514, propriedade do Município de Pouso Alegre —- MG, CNPJ 18.675.983/0001-21, até o ponto M-7.1,
de coordenadasN 7.542.909,0397 m e E 402.897,3119 m. Deste ponto, deflete à direita e segue em linha
reta com azimute 357º44'22,77” uma distância de 10,47 m, confrontando neste trecho com a Área
Remanescente de matrícula 76.959, propriedade do Município de Pouso Alegre — MG, CNPJ
18.675.983/0001-21, até o ponto M-3, de coordenadas N 7.542.920,554 m e E 402.899,992m. Deste
ponto, deflete à esquerda e segue em linha reta com azimute 356º15'21,00” uma distância de 36,30 m,

confrontando neste trecho com a Área 3, sem matrícula, até o ponto M-2, onde se dáo início e o fim dessa

descrição”.

Art. 2º Fica desafetada a área descrita no art. 1º desta Lei, passando à categoria de bem dominical, assim
como autorizado seu desmembramento da respectiva área total.

   

Art. 3º As despesas decorrentes desta Lei serão custeadas pelo Município de Pouso Alegre, pela dotação:

02.005.10130004.0122.0016.3449061000000000000 - Aquisição/DesapropVA de áreas.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE—MG

GABINETEDO PREFEITO  
Art. 4º Integram esta Lei, independentemente de transcrição, os croquis, os memoriais descritivos e as
avaliações da área referida no art. 1º desta Lei, assim como da área desapropriada descrita no Decreto
Municipal nº 5.516, de 13 de outubro de 2022.

Art. 5º Revogadas as disposições em contrário, esta Lei entra em vigor na data de sua publicação.

Pouso Alegre - MG, 02 de outubro de 2023.  
Renato Garcia de Oliveira Dias

Chefe de Gabinete Interino



PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE—.MG

GABINETEDO PREFEITO 
JUSTIFICATIVA  

ExcelentissimoSenhor Presidente,

Excelentíssimos Senhores Vereadores,

O Projeto de Lei que ora envio à apreciação dessa Egrégia Casa Legislativa, tem por objeto a dação em
pagamento a José Benedito dos Reis, CPF 263.041.716-68, RG: MG 1.819.348, comerciante, casado sob
regime de comunhão parcial de bens com Maria do Carmo Fraga dos Reis, CPF 340.209.776-15, RG: MG
7.390.564 pela desapropriação do imóvel declarado de utilidade pública especificado no art. 1º, inc. |, do
Decreto Municipal nº 5.516, de 13 de outubro de 2022, uma área de 693,2258 m? (seiscentos e noventa e

três metros quadrados, vinte e três decímetros quadrados), do imóvel registrado na matrícula nº 76.959,
livro 2 (dois), fis. 01, no Cartório de Registro de Imóveis de Pouso Alegre.

A referida desapropriação visa melhorias de mobilidade urbana, de modo a acompanhar o ritmo de
crescimento econômico e populacional do município com a realização de intervenção de obras viárias no
entroncamento da Avenida São Francisco com a Rua Maria das Dores Barbosa, cujas obras tornará mais
seguro o trânsito crescente de veículos, pois o local é importante ligação de diversos e populosos bairros
da zona noroeste ao centro, além de necessárias para comportar o ritmo de crescimento da cidade na

direção da região noroeste.

Com a construção da Via Noroeste, que já encontra-se em funcionamento, a esquina da avenida São
Francisco com a rua Maria das Dores Barbosa, teve uma aumento significativo do fluxo de veículos, pois
se trata de uma das entradas da cidade.

Além do mais, há crescente aumento de residências e população de importantes e populosos bairros,
como Recanto dos Fernandes, Esplanada, Parque dos Fontes, Santa Edwiges, Ribeirão das Mortes,
Floresta, Buritis, Primavera, Santo Antônio, entre outros loteamentos novos e/ou que ainda encontram-se
em construção, tais como, Vale de Santo Antônio, Professora Abigail Barros, Veccon, Parque Pouso

Alegre.

Atualmente a esquina é estreita, o que oferece riscos de acidentes frequentes e as obras a serem
realizadas atenderão as exigências de segurançae fluidez do trânsito de veículos e pedestres.

Ressalte-se que as avaliações mercadológicas tanto da área pública quanto da área particular foram
devidamente realizadas, havendo equivalência entre as mesmas, razão pela qual não há prejuízo para o

Município.

Ante o exposto, rogamos o empenho de Vossa Excelência e dos demais Vereadores com assento nesta

egrégia Casa Legislativa a fim de debater e aprovar a presente propositura.

Pouso Alegre - MG, 02 de outubro de 2023.  
      JOSÉ DIM pn h

Prefeito Municipal

|

ECA
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ESTADO DE MINAS GERAIS

PREFEITURADE POUSOALEGRE 
CHEFIA DE GABINETE

DECRETONº 5.516, DE 13 DE OUTUBRODE 2022

Declara de utilidade pública, para fins de
desapropriação administrativa ou judicial, do
imóvel que menciona.

 
O Prefeito Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas
Gerais, no uso das atribuições, nos termos do art. 69, incisos
VIE e XVII, da Lei Orgânica do Município, e na conformidade
do disposto no art. 5º, alínea “i”, do Decreto-Lei nº 3.365, de
21 de junho de 1941, decreta:
Art. 1º. Fica declarado de utilidade pública, para fins de
desapropriação administrativa ou judicial, o imóvel abaixo
descrito, conforme croqui (planta) e memoriais descritivos que
ficam fazendo parte integrante deste decreto:
Imóvel registrado junto ao Cartório de Registro de Imóveis sob
na matrícula nº 12.099, livro dois (2), fls. 01, com área de
150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados), cuja metragem
real, conforme levantamento topográfico realizado é de 192,3
m? (cento e noventa e dois metros quadrados e três decímetros
quadrados), situado na avenida São Francisco, nº 909, Jardim
Esplanada, com as seguintes confrontações: Partindo do ponto
Pl de coordenadasN= 7542387264m e E= 403.164,80! m;
deste segue em linha reta, confrontandocom o eixo da Av. São
Francisco, com azimute de 120º35'24" e distância de 8,96 m
até o ponto P2, de coordenadas NS 7.542.582,702 m e E=
403.172,518 m; deste deflete à direita e segue em linha reta,

- confrontando com o eixo da Av. São Francisco, com azimute
126º04'49" e distância de 1,67 m até O ponto P3, de
coordenadas N= 7.542.581,719 m e E= 403.173,867 m; deste
deflete à direita e segue em linha reta, confrontandocom o eixo
da Rua Maria das Dores Barbosa, com azimute de 189º03'10" e

distância de 2,35 m até o ponto P4, de coordenadas N=
7.542.579,403 m e E= 403.173,498 |m; deste ponto deflete à
direita e segue em linha reta confrontando com o eixo da Rua
Maria das Dores Barbosa, com azimute 208º00'34" e distância
de 13,59 m até o ponto P5, de coordenadasN= 7.542.567,405
m e E=403.167,116 m, deste ponto deflete à direita e segue em
linha reta confrontando com a propriedade de Jésus Raymundo
da Silva, CPF: 272.101.206-10 e matrícula CRI: 34.344, com
azimute de 302º14'52” e distância de 13,01 m até o ponto P6,
de coordenadas N= 7.542.574,347 m e E= 403.156,113 m;
deste ponto deflete à direita e| segue em linha reta,
confrontando com a propriedade de |José Benedito dos Reis,
CPF: 263.041.716-68 e matrícula CRI: 12.098, com azimute
030º59'29" e distância de 10,21 m até o ponto P7, de
coordenadas N= 7.542.583,097 m e E= 403.161,369 m; deste
ponto deflete a direita e segue em linha reta, confrontandocom
a propriedade de José Benedito dosReis, CPF: 263.041.716-68
e matrícula CRI: 12.098, com azimute 121º23'52" e distância
de 0,91 m até o ponto P8, de coordenadasN= 7.542.582,623 m
e E= 403.162,146 m; deste pontodefiete a esquerdae segue em
linha reta, confrontando com a propriedade de José Benedito
dos Reis, CPF: 263.041.716-68e matrícula CRI: 12.098, com
azimute 029º46'22,06" e distânciade 5,35 m até o ponto Pt, de
coordenadasN= 7.542.587,264m e Ez 403.164,801 m, onde se
dá o início e o fim dessa descrição, totalizando uma área de
0,01923 ha.
Art. 2º. O imóvel descrito no artigo 1º será destinado ao
alargamento da avenida São Francisco naquele trecho,
tornando mais seguro o trânsito de veículos.
Art. 3º. Revogadas as disposições eh contrário, este Decreto
entra em vigor na data de sua publicação.

  

 
PousoAlegre, 13 de outubro de 2022.
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   EMORIAL DESCRITIVO — DESAPROPRIAÇÃODO
ESTACIONAMENTO NAAV. SÃO FRANCISCO  

 
 

AGOSTO DE 2022



  
Cliente Prefeitura Municipal de Pouso Alegre

Localização Pouso Alegre, Minas Gerais

Título MEMORIAL DESCRITIVO ÁREA MAT. Nº12.099

Contato José Carlos Costa

E-mail josecarioscostacmg(Ogmail.com

Líder do projeto Jonas Guerreiro Gonçalves

Coordenador Aloisio Caetano Ferreira

Projeto/centro de custo ATA 167/2021

Data do documento 29/08/2022 
Elaborador/Autor Flávia C. Barbosa Engenheira Civil 

      
Isenção de Responsabilidade:

Este documento é confidencial, destinando-se ao uso exclusivo do cliente, não podendo ser

reproduzido por qualquer meio (impresso, eletrônico e afins) ainda que em parte, sem a prévia

autorização escrita do cliente.     
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EQUIPE TÉCNICA 

ResponsávelTécnico — Coordenação 
Aloisio Caetano Ferreira

Assinadode forma digitalporAloisio Caetano Aloisio CaetanoFerreira
Dados:2022.08.3014:20:19Engenheiro Hídrico Ferreira Dados   

      
ResponsávelTécnico — Projeto Civil 
Flávia Cristina Barbosa

Assinadode formadigital por
FLÁVIA CRISTINA: pLávia CRISTINABARBOSA

Dados: 2022.08.3014:20:29Engenheira Civil BARBOSA oo 
     

Elaboração 
Alana de Paula Romanelli Auxiliar de topografia   
Gabriel Pereira Carvalho Auxiliar de topografia   

TOPOGRAFIA

Renan Augusto da Silva Auxiliar de topografia 
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4. INTRODUÇÃO  
São Francisco e a Rua Maria das Dores Barbosa, no bairro Boa Vista, no município de

Pouso Alegre — MG.

1.1. Objetivo

A finalidade deste projeto é a descrição das medidas perimetrais com levantamento

topográfico georreferenciado da área localizada na interseção da Av. São Francisco e a Rua

Maria das Dores Barbosa que possui uma área total de 192,3 m? (0,01923 ha) e um

perímetro de 56,04 m.

Após a aprovação da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre, segue para posterior

registro no Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de Pouso Alegre - MG.        
Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, Itajubá, MG

(35) 3623-8846www.dacengenharia.com.br



  Nero - 2DESCRIÇÃO
2.1. Descrição da área:

2.4.1. Área: 192,3 m? e Perímetro: 56,04 m.

A área possui 192,3 m? (cento e noventa e dois metros quadrados e três
decimetros quadrados) e perímetro de 56,04 m (cinquenta e seis metros e quatro
centímetros)situado na interseção da Av. São Francisco e a Rua Maria das Dores Barbosa,
bairro Boa Vista, no município de Pouso Alegre —- MG, com as seguintes medidas e

confrontações. Partindo do ponto P1 de coordenadas N= 7.542.587,264 m e E= 403.164,801
m: deste segue em linha reta, confrontando com o eixo da Av. São Francisco, com azimute
de 120º35'24" e distância de 8,96 m até o ponto P2, de coordenadas N= 7.542.582,702m
e E= 403.172,518 m; deste deflete à direita e segue em linha reta, confrontando com o eixo
da Av. São Francisco, com azimute 126º04'49" e distância de 1,67 m até o ponto P3, de
coordenadas N= 7.542.581,719 m e E= 403.173,867 m; deste deflete à direita e segue em
linha reta, confrontando com o eixo da Rua Maria das Dores Barbosa, com azimute de
189º03/10" e distância de 2,35 m até o ponto P4, de coordenadas N= 7.542.579,403 m e

E= 403.173,498 m: deste ponto deflete à direita e segue em linha reta confrontando com o

eixo da Rua Maria das Dores Barbosa, com azimute 208º00'34” e distância de 13,59 m até

o ponto P5, de coordenadas N= 7.542.567,405 m e Ez 403.167,116 m, deste ponto deflete
à direita e segue em linha reta confrontando com a propriedade de Jésus Raymundo da
Silva, CPF: 272.101.206-10 e matrícula CRI: 34.344, com azimute de 302º14'52” e distância
de 13,01 m até o ponto P6, de coordenadas N= 7.542.574,347 m e Ez 403.156,113 m; deste
ponto deflete à direita e segue em linha reta, confrontando com a propriedade de José
Benedito dos Reis, CPF: 263.041.716-68 e matrícula CRI: 12.098, com azimute 030º59'29"
e distância de 10,21 m até o ponto P7, de coordenadas N= 7.542.583,097 m e E=
403.161,369 m; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta, confrontando com a

propriedade de José Benedito dos Reis, CPF: 263.041.716-68 e matrícula CRI: 12.098, com
azimute 121º23'52" e distância de 0,91 m até o ponto P8, de coordenadas N= 7.542.582,623
m e Ez 403.162,146 m; deste ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, confrontando
com a propriedade de José Benedito dos Reis, CPF: 263.041.716-68 e matrícula CRI.
12.098, com azimute 029º46'22,06" e distância de 5,35 m até o ponto P1, de coordenadas
N= 7.542.587,264 m e E= 403.164,801 m, onde se dá o início e o fim dessa descrição,

totalizando uma área de 0,01923 ha.   
Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, Itajubá, MG

(35) 3623-8846 www.dacengenharia.com.br



      MATRÍCULA:12.099

Figura 2-1 — CROQUI DO IMÓVEL - DAC ENGENHARIA
Fonte: autoria própria
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Figura 2-2 — IMAGEM AÉREA (gerada pelo Google Earth 09/2020)

Fonte: autoria própria 
Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, Kajubá, MG

(35) 3623-8846 www.dacengenharia.com.br



 
 3. QUADRO DE ASSINATURAS   

Atesto, sob as penas da lei, que efetueipessoalmenteo levantamentoda propriedade, in loco, e que

os valores corretos dos azimutes e distâncias e os dados de identificação dos confrontantes são os

apresentadosnesta oportunidade, neste memorialdescritivo e na planta anexa. Atesto, também, que a

descrição do imóvel respeita o alinhamentodas vias e/ou logradourosconfinantese que respeita os

limites do domínio, ou seja, que não é caso de aquisiçãoou transmissão de propriedade. Atesto, ainda,

que tenho conhecimentodo prescritono art. 213 8 14, da Lei Federal 6.015/1973, que diz: Verificado a

qualquer tempo não serem os verdadeiros os fatos constantes do memorialdescritivo, responderão os

requerentes e o profissional que o elaborou pelos prejuízos descritivos e pelos prejuízos causado,

independentesdas sanções disciplinarese penais. O levantamentofoi efetuado intramuros, uma vez

que as divisas são claras e respeitadashá muitos anos.

 
 

(Non e Boda
ENG. CIVIL FLÁVIA C. BARBOSA

CREA187.842/D
RESPONSÁVELTÉCNICA  

Atestamos, sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informaçõesapresentadasnesse memorial

descritivo e na planta anexa:

    JOSÉ BENEDITODOS REIS
CPF: 263.041.716-68

MATRÍCULA CRI: 12.099         
Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, lajubá, MG

(35) 3623-8846www.dacengenharia.com.br
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— CONFRONTANTE:
JÉSUS RAYMUNDO DA SILVA

CPF: 272.101.206-10
MATRÍCULA CRI: 34.344

CONFRONTANTE:
JOSÉ BENEDITO DOS REIS

CPF: 263.041.716-68
MATRÍCULA CRI: 12.098

 
     

chrRONTANGEPREFEITURA M PAL DE USO ALEGRE
CNPJ: 18.675.983/0001-21
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MEMORIAL DESCRITIVO Desapropriação 
LOCALIZAÇÃO 

 

Trata-se de um levantamento topográfico em um imóvel situado na interseção da Av.

São Francisco e a Rua Maria das Dores Barbosa, no bairro Boa vista, no município de

Pouso Alegre, conforme croqui de localização a seguir.

     
MATRÍCULA:12.099

192,34m?  



  
no bairro Boa vista, no município de Pouso Alegre, é objeto da MATRÍCULA:12.099 le 

DESCRIÇÃODA ÁREA 
 

O levantamento georreferenciado da área regularizada possui a seguinte

descrição técnica (Datum: Sirgas 2000; Fuso: 23º; MC: 45º):
Área (m?): 192,34

Perimetro (m): 56,04          
          

  

TABELA DOS SEGMENTOS DOS LOTES

Nº | COMPRIMENTO(m)| mute | COORDENADAS | COORDENADAS
“SEGMENTO.|DESENVOLVIMENTO(m) INICIAIS | FINAIS

ese n| N:7542587,264 N:7542582,7021 8.96 120" 35 28,98 E:403164,801 E:403172,518

em 1 | N:7542582,702 N:7542581,719
2 1.67 126" 04 49,34 E:403172,518 E:403173,867

o à | N:7542581,719 N:7542579,403
13 2.35 189" 08 09,52 E:403173,867 E:403173,498

AA w | N:7542579,403 N:7542567,405
14 13.59 208" 00 34,18 E:403173,498 E:403167,116e é | N:7542567,405 N:7542574,347
L5 13.01 302" 14 51,69 E:403167,116 E:403156,113

sem à | N:7542574,347 N:7542583,097
L6 10.21 030 59 29,49 E:-403156,113 E:403161,369

anos «| N:7542583,097 N:7542582,623
17 0.91 121" 28 52,07 E:403161,369 E:403162,146e à | N:7542582,623 N:7542587,264
18 2.35 029" 46 22,06 E:403162,146 E:403164,801

VÉRTICES * CONFRONTAÇÕES

P1-P3 AV. SÃO FRANCISCO

pa-P5 R. MARIA DAS DORES BARBOSA

p5.P6 MATRÍCULA: 34.344 - PROPRIEDADE DE JÉSUS RAYMUNDODA SILVA,
. CPF: 272.101.206-10

PeP1 MATRÍCULA: 12.098 - PROPRIEDADE DE JOSÉ BENEDITODOS REIS,
. CPF:263.041.716-68

        

 

 



  
—

 n

Atesto, sob as penas da lei, que efetuei pessoalmente o levantamentodaárea, in locá,

planta anexa. Atesto, também, que a descrição da área respeita o alinhamento das vias
e/ou logradouros confinantes e que respeita os limites do domínio, ou seja, que não é

caso de aquisição ou transmissão de propriedade. Atesto, ainda, que tenho
conhecimento do prescrito no art. 213, 8 14, da Lei Federal 6.015/1973, que diz:
Verificado a qualquer tempo não serem os verdadeiros os fatos constantes do memorial
descritivo, responderão os requerentes e o profissional que o elaborou pelosprejuízos
descritivos e pelos prejuízos causados, independentes das sanções disciplinares e

penais. O levantamento foi efetuado intramuros, uma vez que as divisas são claras e

respeitadas há muitos anos.

Assinadode forma digital por
Flávia CristiNa Flávia CristinaBarbosa

Dados: 2022.05.13 17:07:18
Barbosa 07

Flávia Cristina Barbosa
EngenheiraCivil

CREA: MG-187.842/D

    

 A 
Atestamos, sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informações apresentadas

nesse memorial descritivo e na planta anexa:

     RIETÁRIO:JOSÉ BENEDITO DOS REIS
CPF: 263.041.716-68
PROPRIETÁRIO

MATRÍCULA: 12.099

“PROP 
Teia SÊmma

MATRÍCULA: 34.344)
PROPRIETÁRIO:JÉSUS RAYMUNDO DA SILVA

CPF: 272.101.206-10
CONFRONTANTE

addda Res
MATRÍCULA: 12.098

PROPRIETÁRIO: JOSÉ BENEDITO DOS REIS
CPF: 263.041.716-68
CONFRONTANTE

   
           PJ: 18.675.994/0001-21

FRONTANTE

IPIÓDEE POIS ALEGRE
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  CRECLPI 3.014 CNPJ nº 01.763.854/0001-92

:

|

Pouso Alegre —NIG, 30 de Maio de 2022.

/ a | |
/ q -   áras de MagalhãesSilva/

Pp exata imobiliário
B2bn. CNAM5.566

tã- ANEXOS!
- Mapa de Localização;
« Mapa de Satélite;
- Matrícula Atualizada do Imóvel;
« Levantamento Topográfico;
- Memorial Descritivo;
- Cadastro Técnico Municipal - BIC;
- Levantamento Fotográfico.

Rua Marechal Deodoro, nº 121 — Centro, CEP 37.550-1.14 - Pouso Alegre — MAG

Tels: (35) 3422-5054./ (35) 98863-1123

ww imobiliariapantanal.com.br inmobiliariapantanalOyahoo.com.br



   CRECI-PJ3.014  CNPInº 01,763.854/0001-92   
Vaior médio dor = R$ Ba1,76

HOMOGENIZAÇÃO:
Para homogeneizar as amostras utilizamos o cálculo da média ponderada com intervalo de 10%
para mais e 10% para menos em relação a mécia aritmética.

Média Final = M. Aritmética R$ 881,76 + 10% R$ 969,04
- 10% R$ 703,58

Consideramossomente o intervalo amostral entre R$ 703,58 até R$ G6004,
Assim femos a exclusão dos Hens: 01, 03,05, 07, 08 e Ob

Como sobraram três amostrasdos imóveis pesquisados:
Média Final = Somas do restante das amostras / amostras =
Cálculo M Aritméticado valor do m” = 2.690,00 /3

Valor médio do mº = R$ 806,67

& — Determinaçãodo Valor do Imóvel:

Para o Cálculo do valor do Imúvei utilizamos:

Valor do imóvel = Área do Imóvel x valor médio do m? encontrado (média final) =

Valor do Imóvel = 192,34 x 806,67 = 172.465,50

8 — Fator de Correção e Reparos:

Vale enfatizar que o imóvel é de esquina em um local com alta visibilidade, região comercial,
sendo assim faço um reajuste de 30% (trinta por cento) do valo

R$ 172.465,50 + 30%= R$ 224.205,15

ENE
| CONCLUSÃO:

É do entender do Perito Avaliador que os valores para o imóvel avaliando são:

VALOR MÉDIO ESTIMADO: R$ 225.000,00 (duzentos e vinte cinco mil reais) - timite inferior: R$ 205.000.00 A
- limite superior: R$ 250.000,00 X

Valores sem honorários de corretagem. ZTE, )
o | , NS A

| | NE eee
Rua Marechal Deodoro, nº 121 « Centro, CEP 37.sÓ114- Pousá Alepie -» AG

Tels:(35) 3422-5051 /(35) 988634123A “a
vesimobilariapantanal.cor.br irpobiiliapiatiantanatoyahoo.com.br



CRECI-P/3.014  CNPInº 01.763.854/0001-92 
Para avaliação do imóvel buscamos informações junto à Prefeitura Municipal de Pouso

Alegre - MG e ao Cartório de Registro de imóveis, para identificarmos o potencial construtivo do
terreno.

Consideramos que o imóvel tem seu valor de mercado excelente, baseado em sua

localização.

Método Comparativo de Dados de Mercado

Este método é aquele que define o valor através da comparação com dados de
mercados assemelhados quanto à s características intrinsecase extrinsecas ao imóvel avaliando,

7 « Análise Mercadológica

O imóvel localiza-se na cidade de Pouso Alegre — MG, no Bairro Jardim Esplanada,
próximo ao Santo Antônio e ao Primavera.

O imóvel avaliando devido a sua localização representa uma excelente perspectiva de
venda, local de fácil acesso e excelente visibilidade comercial, mas de tamanho reduzido.

A pesquisa de mercado realizada entre os dias 25 a 30 de Maio de 2022 foi baseada
err imóveis a venda na cidade, com as mesmas características do imóvel avaliando. Todas as
amostras são de áreas parecidas no município de Pouso Alegre - MG.

A pesquisa indicou as seguintes amostras:        
   

Valor R$ RS/M? Fonte na
230.000,00 6,0   

    

 | Jardim

[Esplanada | mm    
  

  “Jardim | 270.060,00 900,00 Pna Maria
"Esplanada A|sardim [300,00 250.000,00 [733,33 Antônio

| Esplanada | | a Í  | Esplanada .

05 |Altavie | 400,00 400.000,00
(96, Boa Visia 200,00 180.000,00       
07BoaVista| 20000 1
08  Altavile

[DO|BoaVista| [20000 
Cálculo M Aritmética do valor do m” = 7.035,86 /9

+

4 A N

Rua Marechal Deodoro, nº 121 - Centro, CEP 37.550N 14. PoúSo alegresMG

Tels: (35) 3422-5051 /(35) gese3-1T23 4
wuraimobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanalOyahoo.com.br



  CRECI-PJ 3.014  CNPIn' 01.763.854/0001-92

 PARECERTÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICADE TERRENO

1 =» introdução

Visa o presente Parecer, atendendo a soliciação da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre - MG, inscrita no CNPI sob o nº 18.575.983/0001-2º, com sede nesta cidade na Rua dos
Carijós, nº 45, Ceniro.

Este Parecer de avaliação atende a todos os requisitos e da LEI 6.530/78 que
regulamenta a profissão de Cotretores de Imóveis, e a RESOLUÇÃO 1.066/07 do COFEC! —

Conselho Federal dos Corretores de Imóveis.
A avaliação obedece aos critérios mercadológicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR

14.653 — 2 — Avaliaçãode imóveis Urbanos.

2 « Ghietivo

O objetivo do presente Parecer é avaliar o imóve! para fins de desapropriação.

3 — Identificação do imóvel

Parie do Lote de terreno nº 01, da Quadra A, situado nesta cidade, no Loteamento
Jardim Esplanada, com a área de 150,00 metros quadrados, ou seja: 12,50 metros de frente para a
Avenida São Francisco, 12,50 metros nos fundos em divisas com o lote 02; 12,00 metros de ambos
os lados confrontando de um lado com a Rua À, e de outro com os proprietários, com cadastro
Técnico Municipal nº 002.481.0287.002, O referido imóvel encontra-se registrado no Cariório de
Registro de Imóveis da Comarca de Pouso Alegre« MG, sob a matricula nº 12.099.

O proprietário do Imóvel é JOSE BENEDITO DOS REIS, brasileiro, casado, motorista,
sortador do CPF nº 263.041.716-68, residente e domiciliado nesta cidade.

4 — Descrição do imóvel

Um terreno urbano, com 192,34 metros quadrados, de esquina com uma frente para a

Avenida São Francisco e a cutra para Rua Miguel Saponara, corforme memorial descriivo e
levantamento fopográfico anexo parte desta avaliação.

Boa topografia. praticamente plano, com uma coberiura temporária de telhas para
estacionamento.

E Vistoria do imóvel
É af a

à vistoria do imóvel foi realizada no dia 27 de Malo fe Ste. A

6 — Metodologia Avaliatória t Ao N
A

Rua Mareçhal Deodoro, nº 121 - Centro, CEP S7.550-114 PousoAlegfe um hi
Teis: (35) 3422-5051 / (35) 9866a-1123

var imoblliariapantanal.com.br imobiliariapantanallOyahoo.com.br

 



   CRECI-PJ 3.014. CNPIn' 01.763.854/0001-92

| Altieres de Magalhães Silva |

Perito Avaliador imobiliário
CRECI 27525 CNAl 12566 |

 
      

  
     

    
   

 
 

 
  

   
 

     
  

  

 

 

                     
  

       
        

 

 

 

                           
IMÓVEL: | )
Avenida São Francisco, nº 909, fundos, Jardim Espsra, /

' Pouso Alegre— MG, , Na

MSNtenrn   
Rua Marechal Deodoro, nº 121 = Centro, CEP 37.550-114- Pouso Alegre — MG

Tels: (25) 3422-5051/ (35) 98863-1425
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1. INTRODUÇÃO

Este memorial refere-se à descrição da matricula Nº 76.959 situada no Residencial

   
 

 

  
 

Parque dos Fontes, na cidade de Pouso Alegre.

O referido imóvel está devidamente descrito e registrado no Cartório de Registro de

imóveis da Comarca de Pouso Alegre sob a Matrícula nº 76.959.

1.1. Objetivo

A finalidade deste projeto é a realização do levantamento topográfico

georreferenciado da área institucional sob a matrícula Nº 76.959 do Cartório de Registo de

imóveis, o qual possui uma área total de 3.387,62 m?, dos quais serão descaracterizados a

Área 3 com 363,00 m? através da Lei Municipal 6192/2019. Restando, desta maneira, a

remanescente de 3024,62 mº?.

Após a aprovação da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre, segue para posterior

registro no Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de Pouso Alegre - MG.            
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2.1. Situação de desmembramento:

2.4.1. Área 3 - Sem matrícula — Área: 693,2258 m? e Perímetro: 124,4685 m

A Área Desmembrada possui 693,2258 m? (seiscentos e noventa e três metros

quadrados, vinte e três decímetros quadrados) e perímetrode 124,4685m (cento e vinte

e quatro metros e quarenta e sete centímetros) situado no Residencial Parque dos

Fontes, na cidade de Pouso Alegre, com as seguintes medidas e confrontações.Partindodo

ponto M-2 de coordenadas N 7.542.956,7766 m e E 402.897,6216 m. Deste ponto segue

em linha reta com azimute de 81º54'51,57” uma distância de 14,27 m, confrontando neste

trecho com o eixo da rua Neyde Lima Costa, até o ponto M-5, de coordenadas N

7.542.958,7838 m e E 402.911,7506 m. Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta

com azimute 175º28'38,34” uma distância de 48,26 m, confrontando neste trecho com a

Área Verde de matrícula 76.958, propriedade do Município de Pouso Alegre - MG, CNPJ:

18.675.983/0001-21, até o ponto M-6, de coordenadas N 7.542.910,6738 m e E

402.915,5561 m. Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta com azimute

267º51'29,43” uma distância de 5,55 m, confrontando neste trecho com o imóvel de

matrícula 110.514, propriedade do Município de Pouso Alegre —- MG, CNPJ

18.675.983/0001-21, até o ponto M-7, de coordenadas N 7.542.910,4662 m e E

402.910,0064 m. Deste ponto, deflete à esquerda e segue em linha reta com azimute

267º44'22,77” uma distância de 9,61 m, confrontando neste trecho com o imóvel de

matrícula 110.514, propriedade do Município de Pouso Alegre -— MG, CNPJ

18.675.983/0001-21, até o ponto M-7.1, de coordenadas N 7.542.909,0397 m e E

402.897,3119 m. Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta com azimute

357º44'22,77” uma distância de 10,47 m, confrontando neste trecho com a Área

Remanescentede matrícula 76.959, propriedadedo Município de Pouso Alegre —- MG, CNPJ

18.675.983/0001-21,até o ponto M-3, de coordenadas N 7.542.920,554m e E 402.899,992

m. Deste ponto, deflete à esquerda e segue em linha reta com azimute 356º15'21,00” uma

distância de 36,30 m, confrontando neste trecho com a Área 3, sem matrícula, até o ponto

M-2, onde se dá o início e o fim dessa descrição.   
Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, Itajubá, MG
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Figura 2-1 — CROQUI DO IMÓVEL - DAC ENGENHARIA
Fonte: autoria própria  Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, Itajubá, MG
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Figura 2-2 — IMAGEMAÉREA (gerada pelo Google Earth 5/2021)
Fonte: autoria própria      
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Tabela 2-1 — Tabela de Coordenadas

        
            
 

Vérticos Coordenadas N a A
(primeiro ponto) | (primeiro ponto) Azimutes Distância (mm)

M2-M5 | 7.542956,7766| 402.897,6216 81054'51,57" 14,27
M5 - M6 7.542.958,7838 402.911,7506 175º28'38,34” 48,26

M6 — M7 7.542.910,6738 402.915,5561 267º51'29,43" 5,55

M7—-M7.A 7.542.910,4662 402.910,0064 267º44'22,77" 9,61

M714—-M3 7.542.909,0397 402.897,3119 357º44'22,77" 10,47

M3—-M2 7.542.920,554 402.899,992 356º15'21,00” 36,30
Fonte: Autoria própria

Tabela 2-2 — Tabela de Confrontantes

Vértices Confrontações

M2 —- M5 Rua Neyde Lima da Costa

M5 — M6 Matrícula 76.958 - Área Verde - Município de Pouso Alegre - CNPJ:
18.675.983/0001-21

M6-M71 Matrícula 110.514, propriedade do Município de Pouso Alegre- MG, CNPJ
, 18.675.983/0001-21

M71-M3 Área Remanescente de matrícula 76.959 e área 3024,62 m?

M3 — M2 Sem matrícula - Área 3

  Fonte: Autoria própria               
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    a  2.2. Situação Remanescente

2.2.1.Área Remanescente sob matrícula 76.959 — Área: 2331,386 m? e
Perímetro: 231,7892 m

A Área Remanescente 3 possui 2.331,386 m? (dois mil trezentos e trinta e um metros

quadradose trinta e nove decímetros quadrados) e perímetrode 231,7892 m (duzentos

e trinta e um metros e setenta e nove centímetros) situado no Residencial Parque dos

Fontes, na cidade de Pouso Alegre, com as seguintes medidas e confrontações. Partindodo

ponto M-1, de coordenadas N 7.542.955,37 m e E 402.887,721 m. Deste ponto segue em

linha reta com azimute 176º15'21,00” uma distância de 36,51 m, confrontando neste trecho

com o eixo da Área 3, sem matrícula, até O ponto M-4, de coordenadas N 7.542.918,7838m

e E 402.890,1052 m. Deste ponto, deflete à esquerda e segue em linha reta com azimute

080º43'00,46” uma distância de 10,02 m, confrontando neste trecho com a Área

Desmembrada, sem matrícula, até o ponto M-3, de coordenadas N 7.542.920,554 m e E

402.899,992 m. Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta com azimute

177º44'22,77” uma distância de 10,47 m, confrontando neste trecho com o imóvel! de

matrícula 110.514, propriedade do Município de Pouso alegre - MG, CNPJ:

18.675.983/0001-21, até o ponto M-7.1, de coordenadas N 7.542.909,0397 m e E

402.897,3119 m. Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta com azimute

267º44'22,77” uma distância de 27,68 m, confrontando neste trecho com o imóvel de

matrícula 110.514, propriedade do Município de Pouso alegre - MG, CNPJ:

18.675.983/0001-21, até o ponto M-8, de coordenadas N 7.542.908,9956 m e E

402.872,7492 m. Deste ponto, deflete à esquerda e segue em linha reta com azimute

24514'56,70” uma distância de 6,35 m, confrontando neste trecho com o imóvel de

matrícula 110.514, propriedade do Município de Pouso alegre - MG, CNPJ:

18.675.983/0001-21, até o ponto M-9, de coordenadas N 7.542.906,3362 m e E

402.866,9808 m. Deste ponto, segue em linha reta com azimute 245º14'56,70” uma

distância de 21,21 m, confrontando neste trecho com o imóvel de matrícula 110.514,

propriedadedo Município de Pouso alegre - MG, CNPJ: 18.675.983/0001-21,até o ponto M-

10, de coordenadas N 7.542.897,4559 m e E 402.847,7187 m. Deste ponto, defilete à

esquerda e segue em linha reta com azimute 242º36'04,70” uma distância de 4,05 m,

confrontando neste trecho com o imóvel de matrícula 110.514, propriedadedo Município de

Pouso alegre - MG, CNPJ: 18.675.983/0001-21, até o ponto M-11, de coordenadas N

7.542.895,5927 m e E 402.844,1239 m. Deste ponto, defiete à direita e segue em linha reta    
Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, Itajubá, MG
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imóvel de matrícula 22.715, propriedade de Geralda Gomes Fonseca portadora do CPF:

007.116.216-08, e outros, até o ponto M-12, de coordenadas N 7.542.896,0510 m e E

402.838,1802 m. Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta com azimute

295º23'21,56” uma distância de 2,31 m, confrontando neste trecho com o imóvel de

matrícula22.715,propriedade de Geralda Gomes Fonseca, portadora do CPF: 007.116.216-

08, e outros, até o ponto M-13, de coordenadas N 7.542.897,0417m e E 402.836,0928 m.

Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta com azimute 356º48'14,35” uma

distância de 31,38 m, confrontando neste trecho com o imóvel matricula 76.957, situado no

Residencial Parque dos Fontes, propriedade de Edson Da Silva Teixeira do CPF:

568.803.167-00, até o ponto M-14, de coordenadas N 7.542.928,3739m e E 402.834,3432

m. Deste ponto, deflete a direita e segue em linha reta com azimute 81º54'51,00” uma

distância de 21,62 m, confrontando neste trecho com imóvel de matrícula 90.448,

propriedadedo Municípiode Pouso alegre - MG, CNPJ: 18.675.983/0001-21,até o ponto M-

15, de coordenadas N 7.542.931,4155 m e E 402.855,7528 m. Deste ponto, deflete à

esquerda e segue em linha reta com azimute 351º58'22,63” uma distância de 19,22 m,

confrontando neste trecho com imóvel de matrícula 90.448, propriedade do Município de

Pouso alegre - MG, CNPJ: 18.675.983/0001-21, até o ponto M-16, de coordenadas N

7.542.950,4470 m e E 402.853,0690 m. Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta

com azimute 81º54'50,81”uma distância de 35,00 m, confrontandoneste trecho com o eixo

da rua Neyde Lima Costa, até o ponto M-1, de coordenadas N 7.542.955,3700 m e E

402.887,7210 m, onde se dá o início e o fim dessa descrição.                
Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, Itajubá, MG
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Figura 2-3 - CROQUI DO IMÓVEL - DAC ENGENHARIA
Fonte: autoria própria       
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Figura 2-4 — IMAGEMAÉREA (gerada pelo Google Earth 5/2021)

Fonte: autoria própria         
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Tabela 2-3 — Tabela de Coordenadas

    
Coordenadas E             

               
 

Nentcos naoPat A orúteiroHonio) Azimutes Distância (m)

M1- M4 7.542.955,37 402.887,721 176º15'21,00" 36,51

M4 -M3 7.542.918,7838 402.890,1052 080º43'00,46” 10,02
M3- M7.1 7.542.920,554 402.899,992 177º44'22,77" 10,47

M7.1 — MB 7.542.909,0397 402.897,3119 267º44'22,77" 27,68
mB —- M9 7.542.908,9956 402.872,7492 245º14'56,70” 6,35

M9 — M1O 7.542.906,3362 402.866,9808 245º14'56,70” 21,21

Mio —-M11 7.542.897,4559 402.847,7187 242º36'04,70” 4,05

M11 —-M12 7.542.895,5927 402.844,1239 274º24'36,12" 5,96
M12-M13 7.542.896,0510 402.838,1802 295º23'21,56" 2,31

M1I3—-M14 7.542.897,0417 402.836,0928 356º4814,35” 31,38

Mis —- M15 7.542.928,3739 402.834,3432 81º54'51,00” 21,62
M15 — M16 7.542.931,4155 402.855,7528 351º58'22,63" 19,22

M16 —-M1 7.542.950,4470 402.853,0690 81º54'50,81" 35,00
Fonte: Autoria própria

Tabela 2-4 — Tabela de Confrontantes

Vértices Controntações

M1 — M4 Sem matrícula — Área 3

M4 - M3 Sem matrícula — Área Desmembrada

M3 — MB Matrícula 110.514- Município de Pouso Alegre - CNPJ: 18.675.983/0001-21

MtTI—- MI3 Matrícula 22.715 Geralda Gomes Fonseca - CPF: 007.116.216-08

M13—- M14 Matrícula 76.957 - Edson da Silva Teixeira - CPF: 568.803.167-00

Mid- M16 Matricula 90.448 - Área Verde - Município de Pouso Alegre - CNPJ: 18.675.983/0001-21

Mt8 -M1 Rua Neyde Lima de Costa
   

Fonte: Autoria própria                
Rua Miguel! Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, itajubá, MG
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3. QUADRO DE ASSINATURAS 
Atesto, sob as penas da lei, que efetueipessoalmenteo levantamento da propriedade, in loco, e que

os valores corretos dos azimutes e distâncias e os dados de identificação dos confrontantessão os

apresentadosnesta oportunidade, neste memorialdescritivo e na planta anexa. Atesto, também, que a

descriçãodo imóvel respeita o alinhamentodas vias e/ou logradouros confinantes e que respeita os

fimites do domínio, ou seja, que não é caso de aquisiçãoou transmissão de propriedade. Atesto, ainda,

que tenho conhecimentodo prescritono art. 213 8 14, da Lei Federal6.015/1973, que diz: Verificado a

qualquer tempo não serem os verdadeiros os fatos constantes do memorialdescritivo, responderãoos

requerentes e o profissional que o elaborou pelos prejuizos descritivos e pelos prejuízos causado,

independentesdas sanções disciplinares e penais. O levantamento foi efetuado intramuros, uma vez

que as divisas são claras 6 respeitadas há muitos anos.

Assinadocle forma digital por
FLÁVIA CRISTINA, FLAVIACRISTINA BARBOSA

? magos:2022.08.1017:28:07
BARBOSA Dag  

ENG.º CIVIL FLÁVIA C. BARBOSA
CREA187.842/D

RESPONSÁVELTÉCNICA  
Atestamos, sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informaçõesapresentadasnesse memorial

descritivo e na planta anexa:

faze
oPRIETÁRIOMUNICIPIODEPOUSOVere

CN 75.983/0001-21
MATRÍCULA: 76.959
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MPRONTANTE
MUNICÍPIODE POUSO ALEGRE

CNPJ: 18.675.983/0001-21/

“00.448, pts     
a CONFRONTANTE:

EDSON DA SILVA TEIXEIRA
CPF: 568.803.167-00
MATRÍCULA: 76.957

due tomas da Fompecea

CONERONTANTE:
GERALDA GOMES FONSECA

CPE: 007.116.216-08
MATRÍCULA: 22.715                      

Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, Itajubá, MG
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Cartório do Registro de Imóveis da Comarca de Rouso

Livro nº dois(2) - REGISTRO GERAL - Fis. ve

MATRÍCULANº 76.959

  
Denominação do Imóvel: “Loteamento Residencial Pargue dos Fontes”

IMÓVEL: ÁREA INSTITUCIONAL - situada ngsta cidade, no Bairro
Ribeirão das Mortes, localizado no Loteamento denominado“Residencial Parque
dos Fontes”, com a área de 3.787,60 metros quadrados. confrontando pela
frente com a Rua 2 numa extensão de 81,16meff às; 73,24 metros de fundos
confrontando com Antônio Tadeu Ribeiro; do lado difeito confrontandocom área
verde numa extensão de 48,26 metros e finalmente.dô lado esquerdo confrontando
com o lote nº 06 da quadra L, numa extensão de 50,67 metros. De acordo com 9
Decreto 3.379/10 da PMPA em data de 05/05/2010 em seu Art. 4º - consta

 
  

               CONDIÇÕES: 

determinado e aceito pela Prefeitura o local descrito em projeto da área Einstitucional-TÍTULO AQUISEIÍVO:-Mntricula 76.774 do livro 02-.Pouso              
   

AV-1-76.959.-..Proto Mº241.131 de 14/07/2014.-.Fica averbado na
presente matrícula, W” DESAFETAÇÃO DE PARTE DA ÁREA
INSTITUCIONAL,“Gu seja:- Um Terreno, situado nesta cidade, no

É al Parque dos Fontes, Bairro Ribeirão das Mortes, com a
metros quadrados, com as seguintes medidas e

icia na interseção do alinhamento da Rua 2, com as divisas
adra L(Pto A), deste ponto segue pelo alinhamento da rua?,

à de 20,00metros, até encontrar as divisas da área Institucional
(Pto B); deste ponto faz canto a direita e segue dividindo com a

éa institucional, numa distânciade 19,22 metros, até encontrar o (Pto
ponto faz canto a direita e segue dividindo ainda com a referida área,

distância de 21,64 metros, até encontrar as divisas do lote 6(Pto D); deste

 
 

 

ontô faz canto a direita e segue dividindo com o referido lote 6, numa
ância de 19,29 metros, até encontrar o alinhamento da Rua 2 (Pto A); onde

eve inicio e finda esta descrição; conforme Lei Municipal nº5.398/2013,
» publicada em 13/12/2013, passando a área desafetada, acima descrita, para

bem público dominical, por força da lei acima referida; conforme memorial
descritivo,projeto de modificação e mapas, que se juntam ao requerimento

     

 
nmttim



 

 

      devidamente arquivado neste cartório.-.Dou Fe.-(irp)
RECOMPE-79,19+TEJ- 775,24 = 2.174,42/(ARQ-39,60/H

Alegre, 31(trinta e um) de julho de 2014.-,0 OFICIAL.-AUM..

Conforme desafetação averbada sob o nºl, o imóv
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    LIVRONº2 - REGISTRO GER

Matrícula Ficha

ONADAR IAANSNINÃASDANAGDA DosdO Z , :Av-3-76.959 - INSCRIÇÃO CADASTRAL - Protocolo nº.32Va,

Reapresentado em 30/06/2022 - A requerimento da
constantes no Cadastro Técnico Municipal (BIC), procedi
constar que o imóvel desta matrícula está cadastr;
Alegre/MG sob o nº 003.0637.0144. Document

 
  |presente averbação para

no Município de Pouso
quivados nesta Serventia.
        

  

  

1. Selo Usado: FVA47422 Cód. Segurança: 6583-8732-4164-4984), Doy,fé. Pouso Alegre,
05/07/2022. Escrevente Autorizada: Janaina Bal Ê a Vilas Boas Bass .   
Av-4-76.959 -RETIFICAÇÃO DE À 2Protocolo nº 322.314, em 25/04/2022.
Reapresentado em 30/06/2022 - Procedoestaaverbação para retificar a área do imóvel
constante da presente matricula, por.. prócedimento administrativo perante esta

  
      

0 213, inciso II, da Lei nº 6.015/73, mediante
imóvel desta matrícula a possuir, com a nova
mil e trezentos e oitenta e sete metros e

Serventia, conforme autorizado pelo arfi
requerimento do proprietário, passando.
medição, a área de 3.387,62 m? (tr
sessenta e dois centímetros quadifai
UTM; Sirgas 2000; Fuso 23º; MC 45º):

 

       

[MiOo-MIL| 2423605"| 0405 |
| MIL -MI2

Ê

[oM€92o|[3500|

    ta a [| "medi   

    :
q

81º54'51º 21,62
M17 -M16 351º58'23" 19.22

81º54'51º 35,00   M16 -M1          Matricula22.715 (Propriedadede Geralda Gomes Fonseca)
Matricula 76.957 (Propriedade de Edson da Silva Teixeira
Matricula 90.448 (Propriedade do Município de Pouso Alegre)

uaNeyde Lima de Costa
          a

*Valor fiscal do imóvel (BIC): R$277.648,82. Valor de mercado: R$2.776.070,44,
declarado pelo proprietário nos termos do art. 135 do Provimento Conjunto 93/2020.
(Emolumentos: R$1.882,55 Recompe: R$112,95 TFJ; R$1.540,27 188: R$99,78. Total: R$3.635,55.
Cod.4132-7Qid: 1. Selo Usado: FVA47422 Cód. Segurança: 6583-8732-41164-4984). Dou fé. Pouso
Alegre, 05/07/2022. Escrevente Autorizada: Janaina Balestra Vilas Boas

Continua no verso.

 

ram apresentados: Planta, MemorialDescritivo, ART quitada, que ficam arquivados.

      

         
  



 
Av-5-76.959 - DESDOBRO - Protocolo nº 322.314, em 25/04/2022. Reap éseniado

açãem 30/06/2022 - Por requerimento da parte interessada, procedo a present
para constar que o imóvel objeto desta matrícula, com área total de 3.38
desdobrado em 2 (dois) lotes: a) ÁREA 3 com área de 363,00 1

REMANESCENTE com área de 3.024,62 m”. (Emolumentos: R$21,45 Recor

R$7,15 [8S: R$1,14. Total: R$31,03. Cod.4159-0 qrd: 1. Selo Usado: FVAS7422 Có
“ 8732-4164-4984). Dou Pouso Alegre, 05/07/2022. Escrevente À
BalestraVilas Boas

egurança: 6583-
zada: Janaina       Av-6-76.959 - INSERÇÃO DE MEDIDAS PERIMETRAIS

322.314, em 25/04/2022. Reapresentado em 30/06/2022 -PO querimento da parte
interessada, procedo a presente averbação para constar que 2,AREA 3, com área de
363,00 m? (trezentos e sessenta e três metros quadrados), originada do desdobro
constante da Av-S possui a seguinte descrição técnica, .entérrada em um perímetro de
92,83 m, (azimutesUTM, Sirgas 2000; Fuso 23º; MC é E

Distância (1)

MI - M2 g12s4s1" 10,00 260º43'00" 10,02

61521”|3630| 3561821"
CoordenadasUTM, do vértice Al: posiçãoX:

  

       
 

    

          

        
    
 

 

     
Férices

M2-MI lh

Foram apresentados: Planta,Mei
Valor fiscal do imóvel (BIÇ3:
declarado pelo proprietário

   
   
        

Descritivo, ART quitada, que ficam arquivados.
$26.609,60. Valor de mercado: R$297.471,24,

ermos do art. 135 do Provimento Conjunto 93/2020.
(Emolumentos: R$1.226,23 Recômpe- R$73,57 TFJ: R$720,22 18S: R$64,99. Total: R$2.085,01.
Cod.4189-7 Old: 1. Selo Usado; FVA47422 Cód. Segurança: 6583-8732-4164-4984). Dou fé. Pouso
Alegrea/ 05/07/2022...Estrevente Autorizada: Janaina Balestra Vilas Boas                       
Av-7-76.959 - IN$ ÇÃO DE MEDIDAS PERIMETRAIS E ÁREA - Protocolo nº
322.314, em |/2022. Reapresentado em 30/06/2022 - Por requerimento da parte
interessada, apiitedo a presente averbação para constar que à AREA
REMANESSE TE, com área de 3.024,62 m? (três mil e vinte e quatro metros e
sessenta dis centímetros quadrados), originada do desdobro constante da Av-5
possui a seguinte descrição técnica, encerrada em um perímetro de 335,31 m,
(azim : Sirgas 2000; Fuso 23º; MC 45º):

    

      

 

 

    
 

     Azimites | Distância (mm)| Vértice Distância (mm)

B1º54'52" 29502322" 02,31Mi2 - MI3

Continua naficha 03 
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REGISTRO DE IMÓVEIS DE POUSO ALEGR

LIVRONº2 - REGISTRO GERAL
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[MI-ME|26744258| 5725 |MIT-MIGA

SADO 35152

   
   

 

  

  
                    

 

 

   

 

|M6-Mil [Matricula 110.514 (propriedadedoMunicipio de Pouso Alegre)
MII-MI3 [Matrícula 22.715 (proprigdadede Geralda Gomes Fonseca)

[MISTMIS Matricula|MI4-MI6 | Satrícula 90.4|MI6-MI |

        
 

   
  
  

    
Foram apresentados: a Descritivo, ART quitada, que ficam arquivados.
Valor fiscal do imóvel(BIO): R$221.718,81. Valor de mercado: R$2.478.599.20,
declarado pelo proprie “nos termos do art. 135 do Provimento Conjunto 93/2020.
(Emolumentos: R$1.882,55 Recompe: R$112,95 TFJ: R$1.540,27 ISS: R$99,78. Total: R$3.635,55.
Cod.4132-7Qtd: 1. Sela : FVAS7422 Cód. Segurança: 6583-8732-4164-4984). Dou fé. Pousoe 05/07/2082» Escrevente Autorizada: Janaina Balestra Vilas Boas

SEÉ              
  

ENCERRAMENTO DE MATRÍCULA - Procedo a presente
ofício, para constar que a ÁREA 3 com área de 363,00 m?, desdobrada

5 om medidas perimetrais inseridas na Av-6 foi transportada para a
Matricula 117.206, ficha 01 do Registro Geral deste Ofício, e a AREA

CENTE com área de 3.024,62 m”, desdobrada na Av-5 e com medidas
frais inseridas na Av-7, foi transportadapara a Matrícula 117.207, ficha 01 do
o Geral deste Oficio, na presente data, ficando a presente matrícula encerrada,

ão haver área remanescente. (Aro não sujeito ao pagamentode emolumentosnos termos do
PR) $ 2ºda lei 15.424/04). Dou fé. Pouso Alegre, 05/07/2022. Escrevente Autorizada:

aina Balestra Vilas Boas .  
Solicitado por: 96315318800 - Data da Solicitação: 2707/2023 11:55



MATRÍCULA:
ESTTZOIAS20227 00016024 DUO4OIG00

tDescrição: |

inted corespondentee àmatricula eim teus

TO so6 ossimeeé

/ : . deniraã TEIA“corMES DA FO! &

sob 4 mê 929.108.8269] 8.815,a — BiRiMÃCE, filha dedercinio B Jrges da Foto
: da Fonseca, núscida e!An à,Re VISTA, atoral de Pouso Alegro/M. sem uidagaço sli

pe fiua Alm 245, São Gongalo, PonsoéNegri CER
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 fealizandoatrai iorências, denósiios, Gébiics, pagamentos
» - bioimétrico ou outros cadasiranténios nécessé
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pata comatossda exisdoaiisiração eiuá imente. coniormo dispoma 26 amsé

co Deficiência. e sempre quando exigidas, sol às podas daLei, Data da se femia D6A

ds+ megistro do Livro SE” da interiição,conforme senieaço anexa, Ciniroasiaa,
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s A aidssi esttbedareendospr

rido mandado. que licará arquivado :He atesta
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  “CARTÓRIO AMARAL.           

A
 

 

“MATRE NS 22.715.*,
ni ja ins          

 
  

      

   
    
             

     Rábedi 8 Portos com u grea de 4.540,00 me      
     
   

  
 
  

 
      
     Laurindo; ag pela travessa 36,00 !*to E segue £    

  

    
 e seguenus divisas de Zico arouca35,00 metros;Ee

   
  | que tanto e Segue com sucessoresde José Fernandes.

- 40,00 metros; faz canto aberto e segue com osmesmos '.| 12,00 metros; faz conto novamente abertoe. segue inda)
 

 

toe segue com Benedito Raimundo Luúrindo 82 metrosatôencontrar u Truvessa. da Ruaalberto Paciulli, onde
 

 
   

  

      
           

“| teve inícioe finda,*, PROPRISTARIOS:- SebastiãoPran-|“ciscode Carvalhoe. o a osina Aparecidade Carvalho,|
| brasileiros, casados, ele pedreiro, ela do lar, resi-*

Gentes nesta cidade, CPF:- 1/2,206,/06-30: e Inácio !t
  

  

 

   
   

| va, brasileiros, cugados, ele lavrador, ela do lar,

 

Reigdin

RuacstonalOtávio Meyer, 145. Centro Pgdso Abeme
cedia rip usosjegrecomoriRg «AMA a A  AQUI IEIVO:= Registro O, das matrículas 11,955    

 a
  
             

  

 
 

 
 

ca Sebustiso Frencisco de Carvalho e s/m  
   

   
   “Wrusileiros, casados, ele lavrador, ela do   

  
   

    rgosda Fonseca, bruplleiro, casado, lavrador, resi-
 

 
 

     

depta cidade, Lº 14, fis."
om 12dodeponnry de 1984. > Cr$2.000.000
0E5:- Não nouve,*, Odeter,A EÇÃ
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EstaDO DE MINAS GERAIS COMARCA DE pouso ALEGRE

: CMTÓRIO DE REGISTRODE:impveis

“fic iade Ananda Earvatho
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És brasileiros, casados. pela SeBina de “comunhão de bens
sites.& vinência da lei 64 515/77, ele lavredor,ela da “

“Lars sidentes nesta gidade, ceÊ- 214, 465.9B6.91.m.DONA-. :
“áRiA:-alZiro Gomes de Almeida, brasileira, caseda com Po
“Sos Vinicius de Almeida, do lef, tossigente nesta.eidode

“COF 591.550.606 e 25. =»LITULBI-Doações=- FORMA DE TITULO:
Escrituras lavreds pelo 4º tabeliap desta cidades. 2 213=.

: Ns fis aidês em data Eles am de: maio de.1996...VALORI=RESo
R$1,0D.- . CUNDIÇÕES:-A presentedês ao refere-sea area.
ge 280 00 metros quadrados, em €comuncon ds doadoras mg

FICIAL o/a a Mag“raMapd os ameme a ao aOEa Pg

açoaOaaaafado

frei

 
Eta 

 

éo»FD .|

13,582,9226480.  
 

    ge aiii ni ii 
AVI 75, -Protocolo 237.366, em 13/03/2014,Fica avorbado:no registo o

“da matricula retro, que o adquirente JERCINO.BORGES.DA FONSECA é.
“casadocom GERALDAGOMES DA FONSECA,casamentoeste realizado no.

dia 09de setembro dede1958,'sob.oregimede COMUNHÃOUNIVERSALDE,DE
BENS, antes da vigência da Lei. 6.515/77; conforme -cópia “autenticadadada

o certidão decasamento, quese junta aorequerimedto,devidamentearquivado.néste
“cartório. Doufé. Pouso Alegre; Zá(vinte e quatro)demarço de2014.-(amem).-
(EM=11,86+RECOMPE-0,71+TEI-3,95=16.SUARQ.EM-13ZOrRECOMPE- da

“A,784TF3-4,38=18.I6/EM -22,82:+RECOMP EJA 8829 057 O. Dicial:-e =

gaçaãoçaeçãoçaaço  
       

    7, j derem

Av-3-42.715115.Protôcolo 237.366, em13, 03/2014. «Fica uvesbada noregistroo
“damatrícularetro,que à nome corretodo scgrente:éJERCINOBORGESDADA.
: FONSECA,e não como vinhacofistando; conformecopiaautenticada dacertidão-
as casamento,quese junta ao requerimento,devidamentearquivado.neste sapono-

“Dou fé. Pouso Alegre, 24(vinte e quatro)de MARÇO de.aid (amem).«(EAST
HB6+RECOMPE-O,TIA+TEJ-3,95=16,Ds DT pa a AO

   
  

  
  

      
  

 

AvA4-22. 715.-Prétocolo 237. 366, é. 13/03/2014%-Fita aparbado:no registro 02.
“da matricula retro, quedmulherdoadquirente Jercino Borges ta Fonseca,aSta.
GERALDAGOMES DA FÚNSECA é portadora do.CPEDOT116216:08
conforme e:cópiaautenticada do CPF, quese junta aorequerimento, devidamnte E

Ra arquivado neste cartório. Dou fé Pousu Alegre,Zátvihte e quatro) demarçoEe;
o 2014 Aemém)-AEM-ti, no RECOMPE-DATESESBE Sae9ºOficia nao

  CaoaaaançaaaçoaaaçoCaeNeo

  
              

       
| DitosProscolo 237.367, em1sm03/2014. Fica porbado:-registro 01º

dapresente matricula, e falecimento de JERCINO BORGES DA. FONSECA, im

acorrido em dé de abri de 2033, conforme Certidão extraída dos.anos a pao

 anaraçãoaeação

Es aa continua na folha 2
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Ruá CoronetOtávioMéyer, Tás. Centro* Pouso Alegre/886

ContatoOripousos legregor:bri 28 3AF-4440
O Et RD
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ESTADO DEMIRAS GERAIS - DE POUSO ALEGRE

CAR ES TRODE IMÓVEIS
E Aimejda Carválho

   
           

 
  

 E “Cartório doHoigletra de imóveis.; da Comenda.
Livro nº dois (2):ta REGISTRO GERAL-Figo e

| MATRÍCULA5Nº parse o Entro

 
      

 
 

             
 

  
  

& ominação do Imvole “Baiiro RibeirãodasMortes”,x

A IMÓVEL:nº525.13.008252:8cipedião pela Secretaria da E Vara Cível
|comarca, em data de91(primeiro) de novembrode 2013.Dou fé.-.Pousgal

| 24(vinte equatro) de março de 2014.-(amem EM E ECC

+TEI-3,ae ua9 0Beial AS Bu

 

      
 

 cidade;SERGIO:BORGES. DA FONSECA, e sua mulherdo 7

dad : SOUZA FONSECA, brasileiros, ele motorista,CPE |. e
io 345Ss 6 20 e: RG 1.684.464, elacostureira, CPF 718.896.208-15 éRG|

 
    

4 da Lei 6.515/77, residentes | no Bairto Canta Galo, neste município: ps:“| MARIA DO CARMO GOMESDA FONSECA, brasileira, solteira,do lar, CPF |.
“ud 544;3 526-72, RG 18.554.033 SSP/MG, residente naRya Angelina F. Pereira; |:o 255,BairmoRibeirão das Mortes, nesta cidade; MARTA GOMES DA | ;

ee AA risnleira,iaFeticiaimento,.dofes CPF 583214.976-91,RG Eos

 
   

 id : à des: ECA, Brasileiro, divorciado,
| autônomo, CPF 833.019.36-53, RG 7.382,021 SSPMG; tesidente na Rua
| Angelina FP.Pereira, 275.(fundos), Bairro Ribeirãodas Mortes,nesta cidade;

- |MARCIA DA FONSECASIMÕES e seu marido EDINAM DE SOUZA |

cê |SIMÕES,brasileiros,casados pelo regime de comunhão parcial debens, na.*|Vigênciada Lei 6.515/77, ela do lar, CPF 736.914,886-68,RG5.733.544 SSPMG,4-|elemotorista, CPF 962,078.336-00, RG 6.984.172 SSP/MG, residentes na Rua |“| AngelinaF, Pereira, 285, Bairro Ribeirão das Mortes, nesta cidade; JESUS |.

-- |BORGESD FONSECA.e suaiuulher GLÉICEKELLY DE LIMA SANTANA |“ | FONSECA, brasileiros, casados pelo regime de comunhão parcialde bens na |.
|vigência da Lei 6.515/77, ele comerciante, CPF 928.609,746-87, RG 6:286.300. ||SSP/MG,ela do lar,CPF.984.352.726-72, RG 7.528.133 SSP/MG,residentes nao RuaAn, a Ê. Eid 325, BairroRibeirão qu Mortes, nesta cidade,dntnd a

     
 

   

    
continia no verso.

fesê as, tasntroo poliso alegre/Me : ”
sonlegrecombr |35 sam ques o a a pri ns Ee : annané n cs DE 
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: “asthodDEM!INASemoCOMARCADE POUSO ALEGRE
CARTÓRIO DE REGISTRODEIMÓVEIS!

Oficialtijá e Almeidacaraio
 

      
    

 

 
 

   
comes DA FONSECA, brasileira,solteira,diaria, crro048.oBé 176.50, RG

| 8.238,340 SSP/MG; residente na Rua Angelina F. Pereira, 255, BairroRibeirão||
"idas Mortes, nesta cidade; LUZIA.GOMESDA FONSECA,“brasileira,solicita,
- | óperadora de máquinas, CPF 929.108.826-91,RG 6.813.253 SSPMG, residente
itaRua Angelina F; Pereira, 255, Bairro.Ribeirão.dasMortes, nesta cidade.“pelo o
“Ipreço dé R$100.000,00  quitados.-Constta ha escritura queo presente o| pagam:nento.foi feitosobre ovalor.deRR$100.000,00,sendo£que por exigêne |

“| fiscaisa base.dedecaleulo.do ITCD foi sobreovalor.de RdeR$238.086,75..Consta i
: |aindaqque,o presente.pagamento refere-se ao remanescentedo registro01da|-| presente matricula,ou seja,95,894714% daáreatotalde4,540,00metros

uadrados sendo que aviúvaGeralda,GomesdaFonseca, recebe47,7973%:
A doimóvel: : . demais herdeirosrecebem cada| ur,5STA.do imóvel retro|
| descrito.ÍNDICECADASTRAL 003.0256-0204.001.-.Dou fé.Pouso.Alegre, |
-|D4(vinté e quatro) de março de 2014.-(amem).MEM. 5a, 23. +RECOMB.ger
1 65,53+TFI-537,981,595, T4fBM-22, B2+REÇO : F1.488-29 Deo Mo
A Oficial: issbaseiae dogame pa inesso a é A nes mr
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                             aa AvI2D.715. Protocolo nº237.368, em:“13/03014-PACTOANTENUPCIAL,As )

javerba-seno registro 96 dapresente matricula, & requerimento:doproprietário,que dec Í
àEscriturade Pacto Antenupcialde SERGIOBORGES DAFONSECAeANA| )

ia IMARIA DE SOUZA, sendo. que à mesmapassou a assinar ANA.MARIA DE co 3

“JSOUZAFONSECA; forTegistrado neste Ofício,Livro 03,“sobo nº12:280, em (0 y

data de 24(vinte e quatro) de março-de 2014,paraconstar o regime de bens Au cao ss ,
Jadetado pelo casal foi o de“comunhãouniversal de bens”,posteriormentea-Lei| :

: ÉSdpitr.Dou fé. ousoid 2A(vinte E natos de março:e20) 4retameDj aÃ )

q , e - 3

ico )
É a )

— Rua Carona!Envia Meyer; TAS, Centro Pouso AlegráMC no o : o z É : ir So LE oeos o Re Coe
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ca Gera-RETIFICAÇÃO- Procedo àpresente averbação de ofício. nos térmos|do arm 215, €, à, daLei 6015/74, paracomgir oerro material cometido na presente.
endoentão constar que ondefêseAv-S o correto é Av-4, onde lê-se |

Aocor:ie éAv-S, onde lê-se Av-5 0 correto é Av-6, onde lê-seR-6 o Corretoé.
lbse Av-7ocorretoé Av-8.(io não sujeito ao pagamentode emolumentosnos .

ú 52 dg Jei 15,12400.Dou fe) puso as 10/02/2021, Epanvatto

          
:e “Av-10:22715> ÓBITO- Protocolo 1º 207255 de 15/01/2021.Ras

oo

|

|

|

  
 

03/02/2021-Conformedadosconstantesnacertidão de óbito, emitidaem 21/11/2019,|
| Constante naCarta deAdjudicaçãomencionada noR-11,procedoaesta averbaçãopara.

“| constar quefoi lavrado ela RegiistroCivil das Pessoas Naturais de Pouso Alegre/M6, |
sob ama ricula nº0557720155SOLO 4 00076 14] 0037225 81, o assento de óbito de |.

- |MARIA DO CARMO GOMES DA FONSECA,já qualificada, falecida em |

MA BOIS. (Emolumentos:R$17,74Recompe: R$1,06TEJ: R$5,9! 158. R$0,04 Total R$ZSOS4 Cod4160-Qua: 1.Selo Usado:EIPOSIBI COL. Segurança:2535-1066-0559-1401).Doufé. Pouso |

Jegr AEscrevente Hanprizada: daiane Andrade- de. Olive |
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Ja [ NTÁRIOÉEADJUDICAÇÃO DÊ. 5,9746%DO IMÓVEL oo

| Protocolonº 307.255 de15/01/2021. Reapresentado em 03/02/2021. Título: Cartade |
“= | Adjudicação, expedida em 16/11/2020,pelo MM Juiz de Direito, Dr. Gustavo |

cs Renpiue Mareira do Valle,daVaradeFaiii, Sucessõese Ausênciada Comarca de | -
so MG.do inventário dosbens de Maria da Carmo Gomesda Fonseca, já|

ne autos do Processo nº 5013064-68.2019.8.13.0525,cuia sentençafoi |

a emDidPaga e transitouemjulgado em 11/11/2020, Tramsmitentes | o

IA DO ARMO “GOMES DA FOnBECa já qualificada. ad
viúva,apelo po daCI nºMOISSAR Ss CPFsobo || n.º007.116.216-08,residenteédomiciliadana Rus Avelino FelicianoPereira, nº255, +

er Bairro. “São Gonçato, PousoAlegre/MG.Objeto: 5,9746% do imóvelobjeto da
Fo ! prsRematrícula, instantedo 7 Valor pesi (TCDy R$62.135,84Recolhidoo|
“1 TTCD,conformeCertidãode Pagamento/Desoncração deITCD, constantedaCartade |

Sentença « código de certificação: 2020000385485826. CEinoluimentos: RSLOPaDI
| Recompe:R$64,75 TES:Reságss ISS: R85720 Total: R$1.641,99. CodASIG- Qi: 1. SoloUsado: [o
| EJPóaté! Cód Segurança “pEsáseedssao), Dou fé. Po Õ Aero, 10/02/2021. o

Esreivantonaa: JnkssaneÀAndrade de Oliveira. RÃ |

ao ÉILIoS
        

  
    

 

niidmiodosinsanoE ij

gridvezrsCEEPuráEsE :Eni,

        
   edição ss aiii iniciaisPRI

“ Continus.na página do
ETRaLEOpau tai mutando

a,

PALARdisMAERSSSLEÃO:benPA E cRDA

qe



-Edo

E ESTADO DEMINAÉGuns COMARCA EE poúso ALEGRE
: “CARTÓRIO.DE REG!STRO DEIMÓVEIS

 
   

  
“CERTIDÃO   tifico;nos térmos do art. 196 1 da Eêi:nº sois

produção fiel da matrículanº 22.715 a que se refere,
"Observações: “Certifico ainda q

“imóveldesia.matrícula.
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: Éo que tenho. acertificar, pel

“ PousoAlegre,08dejulho d
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Cartório Amaral

MATRÍCULANº 76.957

BairroRibeirão das Mortes, localizado no Loteament ominado «Residencial
Parque dos Fontes, com a área de 547,53 metros drados, ou seja: 11,06

 

Fonseca; 50,67 metros do lado direito com aátea institucional; e, 43,06 metros
do lado esquerdo com o lote 05.-CONDI DES | O LOTEAMI]EN D:- e
acordo com e Decreto nº 3.379/10 de 93º
Municipal de Pouso Alegre — Art.3'- Frc

edificaçãode mais de uma residência in é:

          
 

    
permitidos ssãoo-Residencialalunifamiliar, multifamiliarvertical até 08 pavimentos
uso econômico local, uso misto e institucional, ficando proibidos os que
provocam ruídos, gazes, poeir fumaça, ou qualquer emanação incômoda ou
prejudicial avizinhança. O frontal para as construções será de 3,00 metros
e a taxa de ocupação de,80%, coeficiente de aproveitamento 2,00, taxa de
permeabilidade 10%. Só será permitida uma unidade habitacional térrea por lote e
o número máximo de Sí(óito) pavimentos. Os lotes com testada para a Avenida
Candido €. Coutinho.e. Alberto Paciuli poderão ser comerciais e misto. Quandoa
topografia dos loteg"ússim exigir, o lote à jusante será obrigado a dar servidão
para passagem de-ájuas pluviais e de esgoto provenientes dos lotes a montante.
Essa passagem deverá ser construída, canalizada e mantida em perfeitas
condições pelóusuário da servidão as suas expensas, desde que ocorram 0,50
metros da “do lote, em um lado somente. As ruas serão locais, com largura

jetrós por serem prolongamento de vias já existentes e o passeio de

cada lado. Avenida 1 terá largura de 22,00 metros por ser

 
    

E
      
             fo central- PROPRI ETÁRIO:-Loteamento Residencial Parque

ntes Limitada, com sede nesta cidade, CNPJ 10.994,475/0001-02. da    
       

   



         LIVRONº2 - REGISTRO GERALÉ

Matrícula Ficha.

AV-1-76.957 — CADASTRO E LOCALIZAÇÃO—Prot
requerimento e dados constantes na Escritura Pública de
23/05/2018, no Livro 340-N, às fls 065/066, pelo 2º T
Alegre/MG, procedo esta averbação, para constar q
matrícula encontra-se a) cadastrado pelaPrefeitura M
o nº 003.0637.0083.000, e b) localizado na Rua N
Dois) Dou fé Quant 01 - Código 4135 Emol R$
4,87, Total R$ 20,37 Pouso Alegre, 22/06/2018 Quie

 
 
   

   

        
              imóvel objeto da presente

nal de Pouso Alegre/MG sob
Lima da Costa (antiga Rua

2, Recompe R$ 0,88, TF] R$

 
        

 
   

            
ME, CNPJ 20 910 401/0001-96, com:
Pouso Alegre/MG Objeto: a totalidade do imóvel objeto da presente matrícula Valor
do negócio: R$ 80 000,00, já quitado Valor fiscal (ITBD: R$ 190 000,00 Recolhido o
ITBI, conforme consta na esémiura Emitida a DOI Dou fé Custas — Quant 01 —

Código 4542 — Emol R$s1,533,01, Recompe R$ 91,97, TE] R$ 755,12, Total R$

2 380,10 PousoAlegre,22/06/2018OficialGanol
picar

  

   
        

    
  

  

   

VENDA - Protocolo nº 293 360, em 03/06/2019 - Título:
ompra e Venda, datada de 31/05/2019, lavrada nas folhas
2-N, do2º Tabelionato de Notas de Pouso Alegre/MG

RIBEIRO & VIOLA ADMINISTRAÇÕES, CONSTRUÇÕES E
S LTDA, retro qualificada, atualmente com sede na Rua Dr José

à Jungueira, nº 195, Bairro João Paulo H, Pouso Alegre/MG
Adquirente;/ EDSON DA SILVA TEIXEIRA, brasileiro, empresário, portador da CI
n.º 044751139 IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n.º 568 803 167-00, casado pelo regime

ão universal de bens, na vigência da Lei nº 6 515/77, desde 13/01/1984,
DINFIA DO COUTO TEIXEIRA, brasileira, produtora rural, portadorada
-14 799 634 SSP/MG, inscnta no CPF sob o nº 967444807-15, residentes

ilsados na Rua Levmo Ribeiro do Couto, nº 350, Apto 163, Bairro Centro,
Alegre/MG Objeto: 100% do imóvel objeto desta matricula. VALOR:

50 000,00, já quitado VALOR FISCAL: R$246 000,00 Recolhudo o ITBE
forme consta na escritura Emrtida a DOI (Emolumentos R$1 797,83 Recompe R$107,86

PJ R$1 055,86 ISS R$95,28 Total R$3 056,83 Cod4543-5 Qtd 1 Selo Usado CWM6944! Cod
| Segurança 5750-6539-5489-9853) Dou fé Pouso Alegre, 13/06/2019 Oficial
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registrada sob nº 791, do Livro 3, de Registro Auxihar, do Cartório de Regis
Imóveis de Santa Rita de Caldas/MG, a escritura de pacto antenupcial lavra
Tabehonato do Distrito de São Bento de Caldas/MG, folha 056, livro 01,
13/01/1984, de EDSON DA SILVA TEIXEIRA e sua esposa LAUDE
COUTO TEIXEIRA, retro qualificados, para constarque o regime de seu gasâmer |

o da comunhão universal de bens (Emolumentos R$16,16 Recompe R$80,97 55,38 ISS
R$0,86 Total R$23,37 Cod4160-8 Old 1 Selo Usado CWM69441 Cod Segurança 5750-6339-5489-
9853) Dou fé Pouso Alegre, 13/06/2019 Oficial pso

 
 

  
 

                 



DESMEMBRAMENTO

Área Institucional

Matrícula 76.959
Rua Neyde Lima Costa — Parque dos Fontes

Confrontantes (contatos):

” Matrícula 76.957 — Edson da Silva Teixeira
Cel.: (35) 9.9141-3016

” Matrícula 22.715 — Geralda Gomes Fonseca
Cel.: (35) 9.9819-3119 - Luzia (filha e curadora)

(35) 9.8868-3591 - Drê Tatiana (advogada)

PREPRITURA RA
POUSOALEGRE

Secretaria de Desenvolvimento Econômico
des.economico(Opousoalegre.mg.gov.br

  
Cris*Couto
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CRECI-P] 3.014 CNP/nº 01.763.854/0001-92   

Altieres de Magalhães Silva
Perito Avaliador imobiliário

CRECI 27526 CNAI 12566

 

   
   
 

 
 

 

 

 

  
 

   
      

IMÓVEL: NA |)
Rua Neyde Lima da Costa, s/n, Parque dos Fontes. À N N VM

Pouso Alegre — MG. | FNSN
   

Rua Marechal Deodoro, nº 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre - MG

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606

Wu imobilisriapantanai.com.br imobiliariaçgantanalOyahoo.com.br



   CRECI-P]3.014 CNPin' 01,763.854/0001-92

PARECERTÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICADE TERRENO 

1 introdução

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitação da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre - MG, inscrita no CNPJ sob o nº 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos
Carijós, nº 45, Centro.

Este Parecer de avaliação atende a todos os requisitos e da LEI 6530/78 que
regulamenta a profissão de Corretores de imóveis, e a RESOLUÇÃO 1,066/07 do COFECI —

Conselho Federal dos Corretoresde imóveis.
A avaliação obedece aos critérios mercadológicos da Norma Brasileira da ABNT —- NBR

14.653 — 2 — Avaliação de Imóveis Urbanos.

2 — Objetivo

O objetivo do presente Parecer é avaliar o imóvel para fins de comercialização
imobiliária.

3 — Identificação do Imóvel

ÁREA INSTITUCIONAL —- situada nesta cidade, no Bairro Ribeirão das Mortes,
iocalizada no Loteamento denominado “Residencial Parque dos Fontes” com a area de 3.787,60
metros quadrados: confrontando pela frente com a Rua 2 numa extensão de 81,16 metros; 73,24
metros de fundos confrontando com Antônio Tadeu Ribeiro, do lado direito confrontando com área
verde numa extensão de 48,26 metros e finalmente do lado esquerdo confrontandocom o lote nº 06
(seis) da Quadra |, numa extensão de 50,67 metros. O referido imóvel encontra-se registrado no
Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de Pouso Alegre — MG, sob a Matrícula nº 76.959.

O imóvel pertence ao Patrimônio Público Municipal, conforme Decreto Municipai
3.379/10, e Lei Federal 6.766/79.

4 — Descrição do imóvel N

im terreno com dentro das área institucional com APROXiIMADAMENTE 690,00
metros quadrados.

O imóvel apresenta excelente potencial construtiv N

5 - Vistoria do Imóvel LON NAN

Í É N Na rd
Ê A im ut

A vistoria do imóvel foi realizada no dia 27 de Maio de 2022. 0,
À PON

6 — Metodologia Avaliatória Nos Y

Rua Marecha! Deodoro, nº 121 —- Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre — MG

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606

wwwimobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal yahoo.com.br



   CRECI-PJ3.014  CNPJnº 01.763.854/0001-92

Para avaliação do imóvel buscamosinformações junto a Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre - MG e ao Cartório de Registro de Imóveis, paraidentificarmos o potencial construtivo do
ierreno,

Consideramos que o imóvel tem seu valor de mercado razoável, baseado em sua
focalização.

Método Comparativo de Dados de Mercado

Este método é aquele que define o valor através da comparação com dados de
mercados assemelhadosquanto à s características intrinsecas e exirinsecas ao imóvel avaliando.

7 — Análise Mercadológica

O imóvel localiza-se na cidade de Pouso Alegre - MG, no bairro Parque dos Fontes,
bairro residencial.

O imóvel avaliando devido a sua localização representa uma boa perspectiva de
comercializaçãopor ser uma área de um tamanho diferenciado mediante ao padrão do bairro.

À pesquisa de mercado realizada entre os dias 24 a 30 de Maio de 2022, foi baseada
em imóveis a venda na cidade, com as mesmas características do imóvel avaliando. Todas as
amostras são de áreas parecidas no município de Pouso Alegre - MG.

À pesquisa indicou as seguintes amostras:         
210.000,00 | 450,64 “Marcello |    |     

mo TA [Valor R$ —ES RomeO07|JardiimMariosa [10.520,00 [837000000 [32034 Alteres
; | 105.000,00 525,00 | Emidio |            [04 "São Joaquim” 000, 1.300.000,00"216,66 [Laercio e

|05 | São Judas Tadeu|[19.000,00 850.000,00 LBA 74 | Francisca  
Calculo M Aritmética do valor dom? = 1.557,38 /5 A /

Ra o A Ê

Valor médio do m* = R$ 311,48 / NA /
É 1 * E"/ Los as O

/ | N remar
HOMOGENIZAÇÃO: , / Os
Para homogeneizar as amostras utilizamos o cálculo da média ponderada com infervalo de 20%
para mais e 20% para menos em relação a média aritmética. , : 

Rua Marechal Deodoro, nº 421 = Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre —- MG

Teis: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606

way.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanaltoyvahoocom.br



 CRECI-P] 3,014  CNPin' 01.763.854/0001-92

Média Final = M. Aritmética R$ 311,48 + 20% R$373,70
-20% R$ 249,18

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 249,18 até R$ 373,70.

Assim temos a exclusão dos itens: 02, 03, 04 e 05.
Como sobraram apenas uma amostra dos imóveis pesquisados:
Média Final = Somas do restante das amostras / amostras =
Cálculo M Aritmética do valor do m” = 320,34 /1.

Valor médio do rm” = R$ 320,34

9 — Determinaçãodo Valor do Imóvel:

Para o Cálculo do valor do imóvel ulilizamos:

Valor do imóvel = Área do Imóvel x valor médio do m? encontrado (média final) =

Valor do Imóvel = 890,00 x 320,34 = R$ 221.034,60  - ra manera mm

CONCLUSÃO: |

|

É do entender do Perito Avaliadorque os valores para o imóvel! avaliando são:

VALOR MÉDIO ESTIMADO: R$ 225.000,00 (duzentos e vinte cinco mil reais)
- limite inferior: R$ 205.000,00
- limite superior: R$ 250.000,00

Valores sem honorários de corretagem. 
4

Pouso Alegrei- MG, 30 de Maio de 2022.

a '
àt A La os A

NA A Alisres Je MagalhãesÉivaDT Perito Avaliador Imobiliárioe, CNA! 12.566
Rua Marechal Deodoro, nº 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre - MG

Teis: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606

wmvimobiliariapantanal,com.br imobiliariapantanalDyahoo.com.br



   CRECI-P] 3.014  CNPInº 01.763.854/0001-92

13 - Anexos:
- Mapa de Localização;
« Mapa de Satélite;
- Matricula Atualizada do imóvel;
- Cadastro Técnico Municipal — BIC;
- Levantamento Topográfico;
« Levantamento Fotográfico.

/ À NN ADONS
Rua Marechal Deodoro, nº 121 — Centro, CEP 37,550-114 - Pouso Alegre —- MG

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
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   CRECI-PJ 3.014 CNP/nº 01,763.854/0001-92 
E
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Rua Marechal Deodoro, nº 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre - MG

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
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Cartório Amaral
Cartório do Begistro de Imóveis da Comarca de Iqueo Alegre-MG
Livro nº dols(&) - REGISTRO GERAL - Fig, re

,MATRÍCULANº 76,959 |O —
|
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IMÓVEL: AR
  
 

Denominação do Imóvel: “LoteamentoResidencialParque dos Fontes”
 

 

   

INSTITUCIONAL - situada nesta cidade, no Bairro
ocalizado no Loteamento denominado “Residencial Parque |Ribeirão das Mortes, 1

dos Fontes”, com a área de 3,787,60 metros quadrados. confrontando pela
frente com a Rua 2 numa extensão de 81,16 metros; 73,24 metros de fundos

í

confrontando com Antônio Tadeu Ribeiro, do lado direito confrontando com áres

'

i

Í

 

 

verde numa extensão de 48,26 metros e finalmentedo lado esquerdo confrontando
adra

    
      +

com o lote nº 06 da qu L, numa extensão de 50,67 metros-De acordo com 6SO da à em data de 05/05/2010 em seu Art. 4º ta
que:-com 2 aprovação e o registro do loteamentoficam incorporadas ao
patrimônio público municipal as áreas referentes às vias públicas. áreas
verdes e institucionais, localizadas e previstas no projeto do loteamento-

DeacordocomaLei

    DE ensaio   
  
  

          
 

                  
        

  

  
         

  
 d eninado l aceito nela Prefeitura a! Soto

igistitucional.-. ACUISIIrCO -Matrteula 76,774 do livro 02,-Pouso
Alegre, 20 (vinte) deagostode2010.-.O OFIG] enrmeme erreneenaeanascarreranaes ROS

      
AL?          

AV 76959 Protocolo nº241.131] de 14/07/20l4.-Pica averbado na
| presente matrícula, a  DESAFETAÇÃO DE PARTE (DA ÁREA
í

 

INSTITUCIONAL, ou seja- Um Terreno situado nesta cidade, no
LoteamentoResidencial Parque dos Fontes, Bairro Ribeirão das Mortes, com a
área de 400,00 metros quadrados com as seguintes medidas e
confrontações:- inicia na interseção do alinhamento da Rua 2, com as divisas
do lote 6 da quadra L(Pto A), deste ponto segue pelo alinhamento da rua2,
muma distância de 20,00metros, até encontrar as divisas da área Institucional
Remanescente(Pto B); deste ponto faz canto a direita e segue dividindo com a
referida área institucional,muma distância de 19,22 metros, até enconir to (Pto
C), deste ponto faz canto a direita e segue dividindo ainda cem a referida área,
numa distânciade 21,64 metros, até encontrar as divisas do lote 6(Pto Dj deste
ponto faz canto a direita e segue dividindo com o referido lote 6, huma
distância de 19,29 metros, até encontrar o alinhamento'da Rus 2(Plo A);jânde
teve início e finda esta descrição; conforme Lei /Municipal nº5.398/2033,
publicada em 13/12/2013, passando a área desafefada, acima descrita, para.
bem público dominical, por força da lei acima réferida; conforme memorial
descritivo, projeto de modificação e mapas, que se juntam aorequerimento

 
 

    
   

A en Continua no verao
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Rua Coronel Otávio Meyer, 145, Centro - Pouso Alegre/M6
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ESTADIO DE MINAS GERAIS - COMARÇA DE POUSO ALEGRE

CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS

fMficial Lívia de Almeita Corvelho 
devidamente amquivado neste cartório.-Dou Fé-(irpJ(EM-1,319,08 +
RECOMPE-79,19+TFJ- 775,24 = 2.174 424ARQ-39,50j RECOMPE-2]38 +

Pouso
       

           Í 1
| AV-2-76,959...Protocolo nº241,13] de 14/07/2014, ABERTURA |

| MATRICULA- Um Terreno com área de 400,00 metros quadrados
Conforme desafetação averbada sob o nºl, o imóvel foi) transferido
matrícula nº90,448 do Livro 02.-.Dou fé.-(jtp). Pouso k RaE dtrintá equi

de julho de 2014,-,0 OFICIALed.oxresmssaresriormeneasessistansaio EA HAL NS

|

    
CERTIDÃO

i-Certífico nostermos do art 195 1º daLeinf 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que
a presente cópia é reprodução fiel da matricula nº 76.959 a que se refere.

É o quetenhoa certificar, peloque doufé.

| Pouso Alegre, 13 de dezembro de 2051. Í Lo
Escrevente - Guilherme Feruandes Regue Carvalho I (o sdy : k EA

    
 

   
   APOS - TUMO - CORREGEDORIA-GERAL a

Registro de imúveis de Pouso Alegre MAG e= CNS; 05,402-3 '
o SELO DE CONSULTA:FOLDMEDO

CÓDIGO DE SEGURANÇA: 208.4200.2540.4914
Susnidadede atu pmiicados: *

Aus) praticados!por
GuilhermeFemandasRegue Carvalho- Escrevente

Emol R$ 2086 - TFIRS$7,30 - Total R$27,88 185: R$ 1,05
Consute a validade deste Selo no site hiipe.fselosimo jus dr

Ece
E aU

 

E 
Bus Coronel Ctávio Mayer, 145, Centro - Puuso Alegre/ME 
esumtatodi ipousontagecombr | 35 3421-4448

ipousmalegescor de



Prefeitura Municipal
de Pouso Alegre 

     CADASTRO TÉCNICO MUNICIPAL - BIC 
Código do imóvel: 75605 inscrição Cadastral: OD,0647Qida
Quadra: L Lote: A! Matrigula CRI: Data de Exificação:

Localização do imóvel

Logradouro: RUA NEYDE LIMA DA COSTA Número: O

Bairro: RESIDENCIALPARQUE DOS FONTES

Compl. CEP 37ASA aaa
Cidade: Pouso Alegre Re MO

Bloco: Apis.

informaçãodo Proprietário

informação protegida Lei 13.709/2020

Endereço de Correspondência

Informação protegida Lei 13.709/2020

Valores do imóvel

“Frente: Ge Fração Ideal Nat
Área Edificada: ao
Area Total do Terreno - Fração Ideal. 3.787,80 2,00

“Área Total Edificada: 0,00
Valor Venal Territorial: 277Bd Bo
Valor Venal Predial: eco
Valor Venal Total: 27764882

Histórico de Área Construída:

Data Área do Terreno Área da Edificação
GUo aos 3.767,80
DOT 01S 3.787.860

001/2016 3.787,80
QUO tuenr 3.787,80
OUROIA 378780
SUuoiRo!s 3.787.680

OOT2020 GB
OOUE 3.767,80
Golos a 7ETRO

/
É

%, º í
a é

Certidão Emilida por ALTIERES DE MAGALHAES BIVA - Certidão Emilida às (5/38/18 do dia 30/05/2022
Gúdigo para Validação da certidão. MIPiSI20S.11GTO-XLENODADOORG-S

Eraça Dr. Coutinho, 17 Genro Pouso Alegre - MO CEP. 37550-000
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Anexo V

COFECI
4º Região - Minas Gerais

DECLARAÇÃO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA  
Nome do Corretor de Imóveis: Alticres de Magalhaes Silva, CPF nº 07476058659, RG nº MG-

14.571.854 SSP/MG, CRECI nº 27526, Endereço: Marechal Deodoro 121 Centro, Pouso Alegre-
MG. Declara a emissão de PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICArelativo
ao imóvel com as seguintes características:

imóvel Urbano tipo: Terreno

Por solicitação de:

Nome do Cliente: PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE

POUSO ALEGRE-MG , 1 de Junho de 2022 
Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo nº 023962

[nz ra =
sv ++

     
  
   

          
Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL nº 0223062, 1 de Junho de 2022

1
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 CRECI-P! 3.014 CNPInº 01.763.854/0001-92

Altieres de Magalhães Silva
Perito Avaliador Imobiliário |

CRECI 27526 CNAI 12566 
   

 
 

      
 

      
 

 
  

 

 

   
IMÓVEL: A o)
Avenida São Francisco, nº 909, fundos, Jardim Esplam da A

| Pouso Alegre — MG. | N -

  
|

|  
Rua Marechal Desdoré, nº 121 —- Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre — MG

Tels: (35) 3422-5051/ (35) 98863-1123

anus imobiliariapantanalcom.br imobliiariapentanaltyahoo.com sr



   CRECI-PI3014 CNPJ nº 01.763.854/0001-92

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃOMERCADOLÓGICADE TERRENO

1 — Introdução

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitação da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o nº 18.875983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos
Carilós, nº 45, Centro.

Este Parecer de avaliação atende a todos os requisitos e da LEI 6.530/78 que
regulamenta a profissão de Corretores de Imóveis, e a RESOLUÇÃO 1.066/07 do COFECI —

Conselho Federal dos Corretores de Imóveis.
A avaliação obedece aos critérios mercadológicos da Norma Brasileira da ABNT - NBR

14.653 - 2 — Avaliação de Imóveis Urbanos.

2 — Objetivo

O objetivo do presente Parecer é avaliar o imóvel para fins de desapropriação. .

3 — Identificação do Imóvel

Parte do Lote de terreno nº 01, da Quadra A, situado nesta cidade, no Loteamento
Jardim Esplanada, com a área de 150,00 metros quadrados, ou seja: 12,50 metros de frente para a
Avenida São Francisco, 12,50 metros nos fundos em divisas com o lote 02; 12,00 metros de ambos
os lados confrontando de um lado com a Rus A, e de outro com os proprietários, com cadastro
Técnico Municipal nº 002.481.0287.002; O referido imóvel encontra-se registrado no Cartório de
Registro de Imóveis da Comarca de Pouso Alegre —- MG, sob a matricula nº 12.099,

O propristário do Imóvel é JOSÉ BENEDITO DOS REIS, brasileiro, casado, motorista,
portador do CPF nº 263.041.716-68,residente e domiciliadonesta cidade.

4 — Descrição do imóvel

Um terreno urbano, com 192,34 metros quadrados, de esquina com uma frente para a
Avenida São Francisco e a ouira para Rua Miguel Saponara, conforme memorial descrilivo e

levantamento topográfico anexo parte desta avaliação.
Boa topografia, praticamente plano, com uma cobertura temporária de telhas para

estacionamento. t
A
4
N5 Vistoria do Imóvel PT NA */ no', x N /

A vistoria do imóvel foi realizada no dia 27 de Maio f eZ022. N NH A
! NA& - letodologia Avaliatória - 4

Rua Marechal Deodoro, nº 121 — Centro, CEP ss 110 EGate a RÃ
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 98863-1123

wu imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanalO)yahoo.com.br



   CRECI-PI 3.014  CNPIn'01.763.854/0001-92

Para avaliação do imóvel buscamos informações junto a Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre - MG e ao Cartório de Registro de imóveis, para identficarmos o potencial construtivo do
terreno.

Consideramos que o imóvel tem seu valor de mercado excelente, baseado em sua
localização.

Método Comparativo de Dados de Mercado

Este método é aqueles que define o valor através da comparação com dados de
mercados assemelhados quanto à s caracteristicas intrínsecas e extrinsecas ao imóvel avaliando.

7 « Análise Mercadológica

O imóvel localiza-se na cidade de Pouso Alegre - MG, no Bairro Jardim Esplanada,
próximo ao Santo Antônio e ao Primavera.

O imóvel avaliando devido a sua localização representa uma excelente perspectiva de
venda, local de facil acesso e excelente visibilidade comercial. mas de tamanho reduzido.

À pesquisa de mercado realizada entre os dias 25 a 30 de Maio de 2022 foi baseada
em imóveis a venda na cidade, com as mesmas caracieristicas do imóvel avalando, Todas as
amostras são de áreas parecidas no município de Pouso Alegre - MG.

A pesquisa indicou-as seguintes amostras:

teeras rsrsrs irii
Valor R$. R$/M “Fonte          

                  
dir [300,00 230.000,00 76666 | Walter Í

02.edi |[366,00 +270.000,00| “190000 Ana Maria |oELo o
[03 | Jardim 300,00 | 220.000,00 | 733,33 amino
Lo Esplanada A

[04 | Jardim fso0o 126.000,00 | 840,00 igor. |hs | Esplanada | a o |

[OS  Altavile 40000. 400.000,00 1.000,00 Anderson
6 | Boa Vista [200,00 48 | Qu gor             

200,000,0000| BoaVIE mmmm1
200,00.  

/ A É

Cálculo M Aritmética do valor do mº = 7.035,85 /9 | Ne rd
N f x

Rua Marechal Deodoro, nº 121 = Centro, CEP 37,550-414. PotiãoAleegroe R4O

Tais: (35) Faga-5051 7 (35) 0B865-1123. É

rarimobiilariagantanal.com.br imobiliariapantanalgivafico.com.br



    ARECI-PI 3.014  CNPin 01.763.854/0001-02 
Valor médio do mr” = R$ 881,76

HOMOGENIZAÇÃO:Para homogeneizar as amostras utilizamos o cálioulo da média ponderada com intervalo de 10%

para mais e 10% para menos em relação a média aritmética.

Média Final = M, Aritmética R$ 881,76 + 10% R$ 969,04
- 10% R$793,58

Consideramossomente o intervalo amostral entre R$ 793,58 até R$ 065,04.
Ássim temos a exclusão dos itens: 01, 03, 05. 07, 08 e 09
Como sobraram três amostras dos imóveis pesquisados:
Média Einal=Somas do restante das amostras/amostras=
Cálculo M Aritmética do valor do m?= 2.690,00/3

Valor médio do m? = R$ 896,67

8 — Determinaçãodo Valor do Imóvel:

Dara o Cálculo do valor do Imóvel utilizamos.

Valor do imóvel= Área doImóvel x valor médio do m” encontrado (médiafinal)=
Valordo Imóvel= 192,34 x 896,67 = 172.465,50

8 — Fator de Correção e Reparos:

Vale enfatizar que o Imóvel é de esquina em um local com alta visibilidade, região comercial,
sendo assim faço um reajuste de 30% (trinta por cento) do valo

R$ 172.465,50 + 30% = R$ 224.205,15

a "e
| CONCLUSÃO:

É do entender do Perito Avaliador que os valores para 0 imóvel avaliando são.

VALOR MÉDIO ESTIMADO: R$ 225.000,00 (duzentos e vinte cinco mil reais)
- fimite inferior: R$ 205.000,00 - limite superior: R$ 250.000,00 N

i = a . . :

| Valores sem honorários de corretagem. 7 SA, Po

não : % am A
| Po

| Ss mo,Td
Rua Marechal Deodoro, nº 121— Centro, CEP 37.ssduia - PouspA lagto-MG

Tels: (25) 3422-5051/(35) 98863N123 A So
wma imobiliariapantanalcom.br imobiliatsfêntanalyahoo.combr



  CRECLPJ3.014  CNPInº01,763.854/0001-92

PousoAlegre ” NG, 30 de Maio de 2022.

f
Êf   

13 - Anexos:
-« Mapa de Localização;
- Mapa de Satélite:
- Matricula Atualizada do Imóvel;
- Levantamento Topográfico;
- Memorial Descritivo:
- Cadastro Técnico Municipal - BIC:
- Levantamento Fotográfico.

Rua Marechal Deodoro, nº 121 - Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre —- MG

Tels: (35) 3422-5051/ (35) 98863-1123

“invsimobiiarapaentanacom.br imobiliariapantanalGyehoo.com.br



CNPJ nº 01.763.854/0001-92    
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Rua Marechal Deodoro, nº 121 Centro, CEP 37.550-L14 - Pouso Alegre - MG

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 98863-1123

wma irmobiliariapantanal.cor.br imobiliariapantanalByahoo.com.br



ESTADIO DE MISSASGERA! - COMARCASE POUS   

 

  
CERTIDÃO

 

 

        
 

— fattória do Regniso de Imóveis de Comarca de Ponso Alegre - Minas Corais.
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  fan mmMATRÍCULA .Oimóvel situado na interseçãoda Av.São Franciscoe a Rua Maria dasDoresBarbos

[no bairro Boa vista, no município de Pouso Alegre, é objeto da MATRÍCULA:12.099. |

DESCRIÇÃODA ÁREA o

O levantamento georreferenciado da área regularizada possui a seguinte

| descrição técnica (Datum: Sirgas 2000; Fuso: 23º; MC: 45:
“Área im 192,34

| Perímetro im): 56,04

           
          

    
 

   

  

      

| O TABHAEDOS SEGMENTOSDOS LOTES e |

COMPRIMENTOCM)| ammute COORDENADAS | COORDENADAS |

ESENVOLVIMENTO(ra, fai pe FINAIS |

nessa can| NT5A25B7,264| Ni7542582,772 |OBB6 MOSS 26 cagarmagor | Emouuzasi
Cesrspraganeo | Ni7542582,702 | N:7542581,7E

187 MEC | maguzasas  Ea03172,867
as | N7542S8L7I9  N:7542579,803

285 NOR OSSO | cagmraner | E403173,498
M:7542579,403 — MUI542567,405

í E A Í & $ 2 Ext ? É x

Ao 1459 POR OO SAL | agarraad | EMOBIGTIIS |         
mn | E E ALISAIETAdá

L5aoBR 302"14" 53,69" RaE
e fim orem io 5 a 

R.MARIA DAS.DORES BARBOSA     
MATRÍCULA:34,344-PROPRIEDADEDEJÉSUS RAYMUNDO DASILVA,

CRF: a.101.pes  
o rea iria

SA

VRf “a N
f N NO /

f +so A N

aa A



         /
FÁtesto, sob as penas da lei, que efetuei pessoalmenteo levantamento da área, in loco, &

apune” que os valores corretos dos azimutes e distâncias e os dados de identificação dos
confrontantes são os apresentados nesta oportunidade, neste memorial descritivo e na

planta anexa. Atesto, também, que a descrição da área respeita o alinhamento das vias
e/ou logradouros confinantes e que respeila os limites do domínio, ou seja, que não é

caso de aquisição ou transmissão de propriedade. Atesto, ainda, que tenho
conhecimento do prescrito no art. 213, $ 14, da Lei Federal 6.015/1975, que diz:
Verificado a qualquer tempo não serem os verdadeirosos fatos constantesdo memorial
descritivo. responderão os requerentes é o profissional que O elaboroupelos prejuízos
descritivos e pelos prejuizos causados, independentes das sanções disciplinares €

penais. O levantamento foi efetuado intramuros, uma vez que as divisas são claras e

respeitadas há multosanos.

 
aloe he fora Cigntal ar  Flávia Cristina

Barbosa  
 

 
—Flávia Cristina Barbosa

i EngenheiraCivil
N CREA: MG-187.842/D
E .   

Atestamos, sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informações apresentadas
nesse memorial descritivo e na planta anexa

PROPRIETÁRIO: JOSE BENEDITO DOS R
CPE: 263.041.716-08
PROPRIETÁRIO

MATRÍCULA: 12.099

         "ULA: 34,344

PROPRICTÁRIO:JÉSUS RAYMUNDODA SILVA
CPE: 272.101.206-10
CONFRONTANTE    

“MATRÍCULA: 12.008
PROPRIETÁRIO: JOSÉ BENEDITO DOS REIS

CPF: 263,041,716-68
CONFRONTANTE  “MUNICÍPIO DEPOUSO AL

CNPJ: 1EG7SORM0OULDA
CONFRONTANTE

 
mariri 



Secretaria de

Prefeitura Municipal Administração & Finanças
Pouso Áley Departamentode Tributação    

  CADASTRO TÉCNICO MUNICIPAL - BIC  
   

 
  

Código do brúóvel: GGGES Inserição Cadastral: 002.048.0287.C02
Quadra: À Late: OB Matricula CRI Data de Edificaç

Localiacão do imóvel  
Logradouro: AVENIDA SAO FRANCISCO Número: 800

Entrro: JARDIM EGPLANADA,
Corspl.: Fios GER: SrBsadts
Cidade: Pousó Megte ul. Mo
Eiloço: Apto: 

informação protegida Lei (270/2020

Endereço de Correspondência
 

irerração protegida Lei da iouaoso

Yalores do imóvel

Frentes Eb Fração Ideal: O.2AS

Ares Edificada: soa
Ares Total do Terreno - Fração ileal: 376,20

* Átea Total Edificada: 198.65

Valor Venal Territorial: G50042
ValorVenal Predial: andB2ua
YalorVenal Total: 2h.85234

Históricode Área Construída:

trata Área do Terreno área da Edificação
ouonest a7a.20 58.80
dsosMess ar6,40 56.89
quintos 378,20 sado
DIANA 378.20 56.88
Guosngas a76.20 56,80

QUO AGO 376,20 se80
ounirigo? 376,20 56,89
oumineoa 478,20 56.88
uoinDao 378,20 58.88
Digiao s7600 2.00

riuaoo 3/8200 43.28
otiotzons aT8,20 aR2o

Duoreçoa 378.20 56,88%

o1/Di/2004 378,20 58.88 à
64/01/2005 376,20 E
GU0taoos SEO A BEN |
DHO1E0OT 378,20 / sã x /
csmuaoos 378,20 | 5680 TR Secar
puosaoos 376,20 | À

GHOUaDO 378,90 N /
o
  Corittão Esmilida por BRUNA TOSTA BARREIRO - Coridão Emúlida ds Brisado dia im

Código pera Validação da coridsc APIS TRAGO! -DODMALUNGOPE.S

Prata De, Coutinho. 17 Centro Pouso Alegre > MR GRIP: 37.080.000



" no Secretaria de
Prefeitura Municipal Audrministraçãoe Finanças
de Pouso Alegre , aumDebaramentode Trbulação Data Área do Terreno Área da Edificação
Gota et artgu SeBa

- QriArUGoda 60 seRO

DURO 278,20 58,80

rutiauia 76.00 Eds toa

BSM oE STReo nã oEUA AFA seBa
entar Es sa.

nossa SPEA fia
Duuens SF6eo Se o
Ditiedal Saco aa Be
ouorZos 60 Sest

    Certidão Emilida por BRUNA TOBTA BARREIRO -Geridão Emitida às VEEM do sia E UOTBua
código para Validação da cenidãas APIDIaga-ideas-DIQUMARURSORE-S

Fraga Dr Coutinho, 17 Canto Puuso Alegre - MG GEP LSZ.250-000
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Anexo V

COFECI
4º Região -« Minas Gerais

DECLARAÇÃO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA

 
Nome do Corretor de Imóveis: Allicres de Magalhaes Silva, CPF nº 07476956659, RG nº MG-

14571.854 SSP/MG, CRECI nº 27526, Endereço: Marechal Deodoro 121 Centro, Pouso Alegre-

ao imóvel com as seguintes características:

imóvel Urbano tipo: Terreno

Por soliciação de:
Nome do Cliente: PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE

POUSO ALEGRE-MG., 1 de Junho de 2022 
gx AFoi emitilo o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pele nº 024661
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   Excelentíssimo Senhor Presidente da Câmara Municipal de Pouso Alegre — M.G,

Pouso Alegre, 05 de outubro de 2023.

PARECERJURÍDICO

Autoria — Poder Executivo

Nos termos do artigo 79 do Regimento Interno desta Casa de Leis, passamos a

analisar os aspectos legais do Projeto de Lei nº 1.468/2023, de autoria do Chefe do

Executivo, que “AUTORIZA O PODER EXECUTIVOA DAR EM PAGAMENTO

PARTE DA ÁREA INSTITUCIONAL SITUADA NO RESIDENCIAL PARQUE

DOS FONTES, QUE DESAFETAE AUTORIZA O DESMEMBRAMENTO, E DÁ

OUTRAS PROVIDÊNCIAS.”

O Projeto de Lei em análise, nos termos do artigoprimeiro (19), dispõe que fica

o Poder Executivo autorizado a dar em pagamento a José Benedito dos Reis, CPF

263.041.716-68, RG: MG 1.819.348, comerciante, casado sob regime de comunhão

parcial de bens com Maria do Carmo Fraga dos Reis, CPF 340.209.776-15, RG: MG

7.390.564 pela desapropriação do imóvel declarado de utilidade pública especificado no

art. 1º, inc. I, do Decreto Municipal nº 5.516, de 13 de outubro de 2022, o terreno de

propriedade do Município a seguir descrito, avaliado em R$ 225.000,00 (duzentose vinte

e cinco mil reais), sendo: “área de 693,2258 m? (seiscentos e noventa e três metros
o

quadrados, vinte e três decímetros quadrados), do imóvel registrado na matricula n

76.959, livro 2 (dois), fis. 01, no Cartório de Registro de Imóveis de Pouso Alegr    as seguintes medidas e confrontações. Partindo do ponto M-2 de coordenailas

 



81º54'51,57” uma distância de 14,27 m, confrontando neste trecho com o eixo da rua: 
Neyde Lima Costa, até o ponto M-5, de coordenadas N 7.542.958,7838 m e E

402.911,7506 m. Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta com azimute

175º28'38,34” uma distância de 48,26 m, confrontando neste trecho com a Área Verde de

matrícula 76.958, propriedade do Município de Pouso Alegre - MG, CNPJ:

18.675.983/0001-21, até o ponto M-6, de coordenadas N 7.542.910,6738 me E

402.915,5561 m. Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta com azimute

267º51'29,43” uma distância de 5,55 m, confrontando neste trecho com o imóvel de

matrícula 110.514, propriedade do Município de Pouso Alegre — MG, CNPJ

18.675.983/0001-21, até o ponto M-7, de coordenadas N 7.942.910,4662 m e E

402.910,0064 m. Deste ponto, deflete à esquerda e segue em linha reta com azimute

267º44'22,77” uma distância de 9,61 m, confrontando neste trecho com o imóvel de

matrícula 110.514, propriedade do Município de Pouso Alegre — MG, CNPJ

18.675.983/0001-21, até o ponto M-7.1, de coordenadas N 7.542.909,0397 m e E

402.897,3119 m. Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta com azimute

357º44'22,77" uma distância de 10,47 m, confrontando neste trecho com a Área

Remanescente de matrícula 76.959, propriedade do Município de Pouso Alegre - MG,

CNPJ 18.675.983/0001-21, até o ponto M-3, de coordenadas N 7.542.920,554 m e E

402.899,992m. Deste ponto, deflete à esquerda e segue em linha reta com azimute

356º15'21,00”uma distância de 36,30 m, confrontando neste trecho com a Área 3, sem

matrícula, até o ponto M-2, onde se dá o início e o fim dessa descrição”.

O artigo segundo (2º) que fica desafetada a área descrita no art. 1º desta Lei,

passando à categoria de bem dominical, assim como autorizado seu desmembramentoda

respectiva área total.

O artigo terceiro (3º) que as despesas decorrentes desta Lei serão custeadaspelo

Município de Pouso Alegre, pela dotação:

02.005.10130004.0122.0016.3449061000000000000 - Aquisição/Desapropriação de

áreas.

O artigo quarto (4º) aduz que integram esta Lei, independentemeênte de

transcrição, os croquis, os memoriais descritivos e as avaliações da área referida no



1º desta Lei, assim como da área desapropriadadescrita no Decreto Municipal nº 5.

de 13 de outubro de 2022.  
O artigo quinto (5º) dispõe que revogadas as disposições em contrário, esta Lei

entra em vigor na data de sua publicação.

INICIATIVAE COMPETÊNCIA

Objetivamente, no caso em tela, a iniciativa de projetos de Lei que se referem a

dação de imóveis, em pagamento, é do chefe do Poder Executivo. Assim, a forma e

iniciativa, s.m.j estão corretas. Dispõe a L.O.M:

Art. 202. Constituem instrumentos do planejamento urbano,
notadamente:

IV - a desapropriação por interesse social, por necessidade ou

utilidade pública;

A desapropriação por utilidade pública regular-se-á pelo Decreto Lei 3.365/41,

em todo o território nacional.

Dispõe o Decreto Lei 3.365/41 que: art. 2º - Mediante declaração de utilidade

pública, todos os bens poderão ser desapropriados pela União, pelos Estados,

Municípios, Distrito Federal e Territórios.

E ainda o artigo 5º - Consideram-se casos de utilidade pública: (...) ) a

abertura, conservação e melhoramento de vias ou logradourospúblicos; a execução de

planos de urbanização; o parcelamentodo solo, com ou sem edificação, para sua melhor

utilização econômica, higiênica ou estética; a construção ou ampliação de distritos

industriais. (Redação dadapela Lei nº 9.785, de 1999)

Noutra senda, a Lei 8.666/93, em seu artigo 17, ao tratar da alienação dos bens da

A alienação de bens da Administra  
   

administração, registra que: Art. 17. 
úblico devidamente justifi subordinada à existência de interesse

precedida de avaliação e obedecerá às seguintes normas:

 



  I - quando imóveis, dependerá de autorização legislativa para órgãos

administração direta e entidades autárquicas e fundacionais, e, para todos, inclusive as

entidades paraestatais, dependerá de avaliação prévia e de licitação na modalidade de

concorrência, dispensada esta nos seguintes casos: a - dação em pagamento.

Como os demais institutos, a dação em pagamento exige também algunsrequisitos

para que possa surtir efeito, os quais são: autorização legal; avaliação prévia do bem

público a ser transferido e demonstração de interesse público na celebração desse

tipo de acordo. Pela particularidade do ajuste, e tendo em vista a determinaçãoprévia do

credor, é desnecessárioa licitação, já que o regime de competiçãonestahipóteseé inviável

(CARVALHOFILHO, 2014, p. 1217).

Verifica-se, em nosso modesto entendimento, que a hipótese tratada no projeto de

lei em análise, se enquadra nas hipóteses legais supra descritas, não havendo obstáculos

legais a sua tramitação e análise do mérito por parte dos nobres Edis.

Constata-se, ainda, que o presente projeto de lei foi elaborado no exercício da

competência legislativa, consoante o disposto no artigo 30, incisos I, da Constituição

Federal, já que compete aos Municípios legislar sobre assuntos de interesse local.

Por interesse local entende-se:

“Todos os assuntos do Município, mesmo em que ele nãofosse o único

interessado, desde que seja o principal. É a sua predominância; tudo
que repercute direta e imediatamente na vida municipalé de interesse

local”. (CASTRO José Nilo de, in Direito Municipal Positivo, 4. ed.,

Editora Del Rey, Belo Horizonte, 1999, p. 49).

Destarte, a competência do Município, portanto, reside no direito subjetivo

público de tomar toda e qualquer providência, em assunto de interesse local, isto é, em

assuntos de seu peculiar interesse, legislando, administrando, tributando, fiscalizando,

sempre nos limites ou parâmetros fixados pela Constituição da República; Constituição

Estadual e Lei Orgânica Municipal.

Por tais razões, na lição do saudoso Helly Lopes Meirelles, "só o administrador,

em contato com a realidade, está em condições de bem apreciar os motivos ocorrentes

de oportunidade e conveniência na prática de certos atos, que seria impossívelao 
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legislador, dispondo na regra jurídica — lei — de maneira geral e abstrata, prover coi

justiça e acerto. Só os órgãos executivos é que estão, em muitos casos, em condições de

sentir e decidir administrativamente o que convém e o que não convém ao

interesse coletivo”.

E, segundo leciona Celso Antônio Bandeira de Melo: “..quem exercefunção

administrativaestá adstrito a satisfazer interessepúblico, ou seja, interesse de outrem:

a coletividade.”(Curso de Direito Administrativo, 17º ed., Malheiros, pág.62).

Assim, sob a ótica da justificativa apresentada neste P.L. acerca do cumprimento

e da discricionariedade conferida ao Poder Executivo, não há óbices legais a tramitação

do presente projeto de lei, ressalvando que a análise do mérito cabe única e

exclusivamente ao Douto Plenário.

Por fim, sob o aspecto legislativo formal, ora em análise, a proposição em exame

se afigura revestida da condição legal no que concerne tanto à competência quanto à

iniciativa, que é privativa do Chefe do Poder Executivo, não existindo obstáculos legais

a sua tramitação nesta Casa de Leis.

QUÓRUM

Oportuna também esclarecer que para a sua aprovação é exigido quorum de 2/3

dos membros desta Casa de Leis, em analogia ao disposto no artigo 53, 81º da Lei

Orgânica Municipal; e artigo 56, inciso II do Regimento Interno da Câmara Municipal de

Pouso Alegre.

CONCLUSÃO

Por tais razões, exara-se parecer favorável ao regular processo de tramitação do

Projeto de Lei nº 1.468/2023, para ser submetido à análise das Comissões Temáticas"

da Casa e, posteriormente, à deliberação Plenária.



efm as =
Salienta-seexpressamente que o parecer jurídico, ora exarado, é de caráter: FLS ME o

meramente opinativo, sendo que a decisão final a respeito, compete única exclusivamente aos ilustres membros desta Casa de Leis.

É o modesto entendime parecer, S.M.J..     



  
   CÂMARAMUNICIPAL DE POUSO ALEGRE

Estado de Minas Gerais 
PARECER DA COMISSÃO DE LEGISLAÇÃO, JUSTIÇA E REDAÇÃO SOBRE O PROJETO DE

LEI Nº 1.468/2023,DE AUTORIADO CHEFE DO PODER EXECUTIVO QUE “AUTORIZA O

PODER EXECUTIVO A DAR EM PAGAMENTO PARTE DA ÁREA INSTITUCIONAL

SITUADA NO RESIDENCIAL PARQUE DOS FONTES, QUE DESAFETA E AUTORIZA O

DESMEMBRAMENTO,E DÁ OUTRAS PROVIDÊNCIAS.

RELATÓRIO

A Comissão de Legislação, Justiça e Redação da Câmara Municipal de Pouso Alegre — MG, no uso de

suas atribuições legais para exame do SOBRE O PROJETO DE LEI Nº 1.468/2023,DE AUTORIADO

CHEFE DO PODER EXECUTIVO QUE “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A DAR EM

PAGAMENTO PARTE DA ÁREA INSTITUCIONAL SITUADA NO RESIDENCIAL PARQUE

DOS FONTES, QUE DESAFETA E AUTORIZA O DESMEMBRAMENTO, E DÁ OUTRAS

PROVIDÊNCIAS.

FUNDAMENTAÇÃODA RELATORIA

Conformeo artigo 67 e seguintes, do RegimentoInterno destaCasa, combinadocomo artigo

37 e parágrafos, da Lei Orgânica do Municipal, são atribuições das Comissões Permanentes o estudo e a

emissão de parecer acerca das proposições que lhe são apresentadas e, a esta Comissão de Legislação,

Justiça e Redação cabe especificamente, nos termos do artigo 68, do Regimento Interno, examinar as

proposições referentes às matérias desta natureza que trata este referido Projeto de Lei.

No que tange à iniciativa, do Chefe do Executivo está conforme a Lei Orgânica do

Município prevê em seu art. 202, IV:

Art. 202. Constituem instrumentosdo planejamentourbano, notadamente IV

- a desapropriação por interesse social, por necessidadeou utilidade pública;

Conforme previsãono decreto 3.365/41, em seu art. 2º: º - Mediante declaraçãode utilidade pública,

todos os bens poderão ser desapropriadospela União, pelos Estados, Municípios, Distrito

Federale Territórios.

Ademais, há de se destacar que foi observado, ainda, o disposto no artigo 30, inciso I, da

Constituição Federal, pois, cabe ao Município legislar sobre assuntos de interesse local. Por esta Comissão

foi analisada a documentação necessária para aprovação do Projeto e verificou-se que de acordo com a

legislação.

O Projeto de Lei 1.468/2023, tem por objetivo a autorização legislativa a dação em

pagamento a José Benedito dos Reis do terreno situado na o na matrícula nº 76.959, livro 2 (dois), fis. 01,

no Cartório de Registro de Imóveis de Pouso Alegre, para visar melhoriasde mobilidade urbana, de modo

a acompanhar o ritmo de crescimento econômico e populacional do município com a realização de

intervenção de obras viárias no entroncamento da Avenida São Francisco com a Rua Maria das Dores

Barbosa, Cujas obras tornarámais seguro o trânsitocrescente de veículos,pois o local é importante ligação
— Av.SãoFranciisco, nº 320- Primavera-PousoAlegre--MG-37552-030
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de diversose populosos bairros da zona noroeste ao centro, além de necessárias para comportar o ritmo de

crescimentoda cidade na direção da região noroeste.

Por sua vez, o Departamento Jurídico desta Casa, após análise, emitiu o parecer FAVORÁVEL à

tramitação do Projeto de Lei em estudo, eis que não foram constatados obstáculos legais à tramitação do

aludido Projeto de Lei.

CONCLUSÃO

Após análise do presente Projeto de Lei nº 1.468/2023, verificou-se que a proposta se

encontracom todos os requisitos legais preenchidos.

Diante dos fatos narrados, a Comissão de Legislação,Justiça e RedaçãoEXARAPARECER

FAVORÁVEL à tramitação do referido Projeto, julgando-o apto a ser apreciado pelo Plenário desta

Edilidade. É o nosso parecer.

Pouso Alegre, 17 de outubro de 2023.

OLIVEIRA ALTAIR Digitallysigned byOLIVEIRA
ALTAIR

AMARAL:495645;7:AMARAL:49564579600
Datê:2023.10.1715:21:05

9600 co 300
o. Assinadode forma

Oliveira IGOR * digitalpor IGOR

PRADO «PRADO
Relator TAVARES:09542853

TAVARES:09 602:
Dados:2023.10.17

542853602 15:29:30-03'00'

Bruno Dias Igor Tavares

Presidente Secretário

Av. São Francisco, nº 320- Primavera- PousoAlegre-MG-37552-030
Fones: (35) 3429-6500 / 3429-6501- e-mail: cnpaQDempa.mg.gov.br



CÂMARAMUNICIPAL DE POUSO ALEGRÁ
Estado de Minas Geraisrr

PARECER DA COMISSÃO DE ADMINISTRAÇÃO PÚBLICA SOBRE PROJETO

DE LEI Nº 1468/2023,QUE “Autoriza o PoderExecutivo a dar empagamentoparte da

 
área institucional situada no Residencial Parque dos Fontes, que desafeta e autoriza o

desmembramento, e dá outrasprovidências”.
bh

RELATÓRIO 
A Comissão de AdministraçãoPública da Câmara Municipal de Pouso Alegre —

MG, no uso de suas atribuições legais para exame do PROJETO DE LEI Nº 1468, DE
02 DE OUTUBRO DE 2023, emite o respectivo parecer e voto, nos termos regimentais.

FUNDAMENTAÇÃO

Primafacie, certificou a Comissão de Administração Pública que o Projeto de
Lei 1468/2023, versa sobre objeto que demanda parecer e votos exarados pela CAP, a

teor do art. 70, da Resolução 1172, de 04 de dezembro de 20121.

Lado outro, restou evidenciado que o projeto legislativo objetiva conferir a

prerrogativa de ação para Administração Pública municipal, vinculando-a a lei 
! Art. 70. Compete à Comissão de Administração Pública, analisar as proposições que versem
sobre Transporte, Obras, Agricultura, Indústria e Comércio, Plano Diretor e Serviços Públicos,
dentre outras:
I- exarar parecersobre todos os processos atinentes à realização de obras e a execução de serviços
pelo Município,suas autarquias,entidadesparaestatais e concessionáriasde serviços públicos no
âmbito municipal;
II - criação, estruturaçãoe atribuições da administração direta e indireta e das empresas nas quais

o Município tenha participação;
III - normas complementares de licitação, em todas as suas modalidades, e contratação de

produtos, obras e serviços da administração direta e indireta;
IV - economia urbana e rural, desenvolvimentotécnico e científico aplicado ao comércio e à

indústria;
V- turismo;
VI - exarar parecer sobre matéria que diga respeito aos planos de desenvolvimento urbano,
controlee uso do solo urbano, parcelamentodo solo, edificações, política habitacional e transporte
coletivo e individual;
VII - exarar parecernos projetos que digam respeito à denominação logradouros públicos;
VIII- exarar parecer nas matérias relacionadas à área de agricultura,pecuária, piscicultura;
IX- exararparecersobreassuntosligadosàs atividadesprodutivasemgeral. DS

Av. São Francisco, nº 320 - Primavera-Pouso Alegre--MG- 37552-030
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NEED 
legitimamente votada e sancionada pelo Poder Legislativo Municipal, nos termos do:
arts. 37 da Constituição da Repúblicae art. 13 da Constituição de Minas Gerais?.

Outrossim, foi debatido o interesse público no tocante o objeto do Projeto de Lei.
Em consenso, os membros da CAP entenderam que a proposta tem por escopo conferir
maior responsividade na execução das atividades da AdministraçãoPública Municipal,
tornando-se forçoso a reconstrução da dinâmica social para atender, de forma eficaz, o
bem-estar coletivo, e assim, assegurar a primazia do interesse público e do Estado
Democrático de Direito.

Portanto, emite-se o parecer sobre o Projeto de Lei em análise.

CONCLUSÃO DA RELATORIA

Em conclusão a Comissão de Administração Pública manifesta-se
FAVORÁVEL À TRAMITAÇÃO do Projeto de Lei 1468/2023, podendo prosseguir
em tramitação nos termos da lei.

Pouso Alegre 09 de Outubro de 2023.

IGOR PRADO Assinadode forma digital
por IGOR PRADO

TAVARES:09542' TAVARES:09542853602
Dados:2023.10.09 12:37:28
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Dados: 2023.10.10 14:00:11 Dadós:2023.10,09

15 ooo 8680 14:26:56-03'00'

Vereador Dionício doPantano Vereador Odair Quincote
Presidente Secretário 

2 Art. 13. A atividade de administração pública dos Poderes do Estado e a de entidade
descentralizada se sujeitarão aos princípios de legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade,eficiência e razoabilidade (CEMG).

“Av.SãoFrancisco,nº320-Primavera-PousoAlegre-MG-37552-030

   

 



CÂMARAMUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
Estado de Minas Gerais   PARECER DA COMISSÃO PERMANENTE DE ADMISTRAÇÃO FINANCEIRAN.E

ORÇAMENTÁRIASOBRE PROJETO DE LEI Nº 1468/2023, DE AUTORIA DO CHEFEo
DO PODER EXECUTIVO QUE “AUTORIZA OPODER EXECUTIVO A DAR EM

PAGAMENTO PARTE DA ÁREA INSTITUCIONAL SITUADA NO RESIDENCIAL

PARQUE DOS FONTES, QUE DESAFETAE AUTORIZA O DESMEMBRAMENTO, E

DÁ OUTRAS PROVICÊNCIAS”.

RELATÓRIO

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado

com o Artigo 37 e parágrafos, da Lei Orgânica Municipal, são atribuiçõesdas Comissões

Permanentes o estudo e a emissão de parecer acerca das proposições que lhe são

apresentadas e, a esta Comissão Permanente de Administração Financeira e

Orçamentária cabe especificamente, nos termos do art.º 69, do Regimento Interno,
examinar as proposições referentes as matérias desta natureza que trata este referido

Projeto de Lei.

FUNDAMENTAÇÃO

Esta Relatoria constatou que o Projeto de lei nº 1.468/2023 tem como objetivo,
de sancionar e promulgar a seguinte Lei:

Art.1º Fica o Poder executivo autorizado a dar em pagamento a José Benedito
dos Reis e Mara do Carmo Fraga dos Reis, pela desapropriação do imóvel declarado de
utilidade pública especificado no art. 1º, inc |, do Decreto Municipal n25.516, de 13 de
outubro de 2022, o terreno de propriedade do Munícipio, avaliado em R$ 225.000,00
(duzentos e vinte e cinco mil reais)

O presente Projeto justifica que a referida desapropriação, visa melhorias de
mobilidade urbana, de modo a acompanhar o ritmo de crescimento econômico e

populacional do Munícipio com a realização de intervenção de obras viárias no
entroncamento da Avenida São Francisco com a Rua Maria das Dores Barbosa, cuja as

obras tornará mais seguro o transito crescente de veículos, pois o local é importante
ligação de diversos e populosos bairros da zona noroeste ao centro, além de necessárias
para comportar o ritmo de crescimentoda cidade na direção da região noroeste.

A forma encontra-se devidamente descrita no artigo 167, VI da Constituição

Federal.Sob o aspecto legislativo formal, oraem análise, a proposição emexamese
— Av.SãoFranciisco, nº320-Primavera-PousoAlegre--MG- 37552-030



 à MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
Estado de Minas Gerais    afigura revestida da condição legal no que concerne tanto à competência quanto à

iniciativa, que é privativa do Chefe do Poder Executivo.

Por sua vez, o DepartamentoJurídico desta Casa, após análise, emitiu o parecer
Favorável, a Tramitação do Projeto em Estudo, eis que não foram constatados
obstáculos legais à tramitação do aludido Projeto de Lei.

CONCLUSÃODA RELATORIA

O Relator da Comissão Permanente de AdministraçãoFinanceira e Orçamentária feita a

análise, EXARA PARECER FAVORÁVEL A TRAMITAÇÃO AO PROJETO DE LEI 1.468/2023.

Pouso Alegre, 09 de outubro de 2023.
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