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O
ESTADO DE MINAS GERAIS

PREFEITURADE POUSOALEGRE e
CHEFIA DE GABINETE

DECRETONº 5.516, DE 13 DE OUTUBRODE 2022

Declara de utilidade pública, para fins de
desapropriação administrativa ou judicial, do
imóvel que menciona.

O Prefeito Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas
Gerais, no uso das atribuições, nos termos do art. 69, incisos
VIIe XVIII, da Lei Orgânica do Município, e na conformidade
do disposto no art. 5º, alínea “i”, do Decreto-Lei nº 3.365, de
21 de junho de 1941, decreta:
Art. 1º. Fica declarado de utilidade pública, para fins de
desapropriação administrativa ou judicial, o imóvel abaixo
descrito, conforme croqui (planta) e memoriais descritivos que
ficam fazendo parte integrante deste decreto:
Imóvel registrado junto ao Cartório de Registro de Imóveis sob
na matrícula nº 12.099, livro dois (2), fis. 01, com área de
150,00m? (cento e cinquentametros quadrados), cuja metragem
real, conforme levantamento topográfico realizado é de 192,3
m? (cento e noventa e dois metros quadradose três decimetros
quadrados), situado na avenida São Francisco, nº 909, Jardim
Esplanada, com as seguintes confrontações: Partindo do ponto
Pi de coordenadasN= 7.542.587,264 m e E= 403.164,801 m;
deste segue em linha reta, confrontandocom o eixo da Av. São
Francisco, com azimute de 120º35'24" e distância de 8,96 m
até o ponto P2, de coordenadas N= 7.542.582,702 m e E=
403.172,518 m; deste deflete à direita e segue em linha reta,
confrontando com o eixo da Av. São Francisco, com azimute
126º0449" e distância de 1,67 m até o ponto P3, de
coordenadas N= 7.542.581,719 m e E= 403.173,867 my; deste
deflete à direita e segue em linha reta, confrontandocom o eixo
da Rua Maria das Dores Barbosa, com azimute de 189º03110" e

distância de 2,35 m até o ponto P4, de coordenadas N=
7.542.579,403 m e E= 403.173,498 m; deste ponto deflete à
direita e segue em linha reta confrontando com o eixo da Rua
Maria das Dores Barbosa, com azimute 208º00'34” e distância
de 13,59 m até o ponto P5, de coordenadasN= 7.542.567,405
m e E= 403.167,116 m, deste ponto deflete à direita e segue em
linha reta confrontandocom a propriedade de Jésus Raymundo
da Silva, CPF: 272.101.206-10 e matrícula CRE: 34.344, com
azimute de 302º14'52” e distância de 13,01 m até o ponto P6,
de coordenadas N= 7.542.574,347 m e E= 403.156,113 m;
deste ponto deflete à direita e segue em linha reta,
confrontando com a propriedade de José Benedito dos Reis,
CPF: 263.041.716-68 e matrícula CRE: 12.098, com azimute
030º59'29" e distância de 10,21 m até o ponto P7, de
coordenadas N= 7.542.583,097 m e E= 403.161,369 m; deste
ponto deflete a direita e segue em linha reta, confrontandocom
a propriedade de José Benedito dos Reis, CPF: 263.041.716-68
e matrícula CRI; 12.098, com azimute 121º23'52" e distância
de 0,91 m até o ponto P8, de coordenadasN= 7,542.582,623 m
e E= 403.162,146 m; deste ponto deflete a esquerdae segue em
linha reta, confrontando com a propriedade de José Benedito
dos Reis, CPF: 263.041.716-68e matrícula CRI: 12.098, com
azimute 029º46'22,06" e distânciade 5,35 m até o ponto Pl, de
coordenadasN= 7.542.587,264 m e E= 403.164,801 m, onde se
dá o início e o fim dessa descrição, totalizando uma área de

0,01923 ha.
Art. 2º. O imóvel descrito no artigo 1º será destinado ao
alargamento da avenida São Francisco naquele trecho,
tornando mais seguro o trânsito de veículos.
Art. 3º, Revogadas as disposições em contrário, este Decreto
entra em vigor na data de sua publicação.

Pouso Alegre, 13 de outubro de 2022.
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1. INTRODUÇÃO
Este memorial refere-se à descrição de um imóvel localizado na interseção da Av.

São Francisco e a Rua Maria das Dores Barbosa, no bairro Boa Vista, no município de

Pouso Alegre — MG.

1.1. Objetivo

A finalidade deste projeto é a descrição das medidas perimetrais com levantamento

topográfico georreferenciado da área localizada na interseção da Av. São Francisco e a Rua

Maria das Dores Barbosa que possui uma área total de 192,3 m? (0,01923 ha) e um

perímetro de 56,04 m.

Após a aprovação da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre, segue para posterior

registro no Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de Pouso Alegre - MG.       
Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, Itajubá, MG

(35) 3623-8846 www.dacengenharia.com.br
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 2. DESCRIÇÃO

2.1. Descrição da área:

24.1. Área: 192,3 m? e Perímetro: 56,04 m.

A área possui 192,3 m? (cento e noventa e dois metros quadrados e três
decímetros quadrados) e perímetro de 56,04 m (cinquenta e seis metros e quatro
centímetros)situado na interseção da Av. São Francisco e a Rua Maria das Dores Barbosa,
bairro Boa Vista, no município de Pouso Alegre - MG, com as seguintes medidas e

confrontações. Partindo do ponto P1 de coordenadas N= 7.542.587,264me E= 403.164,801
m:; deste segue em linha reta, confrontando com o eixo da Av. São Francisco, com azimute
de 120º35'24" e distância de 8,96 m até o ponto P2, de coordenadas N= 7.542.582,702m
e E= 403.172,518 m; deste deflete à direita e segue em linha reta, confrontando com o eixo
da Av. São Francisco, com azimute 126º04'49" e distância de 1,67 m até o ponto P3, de
coordenadas N= 7.542.581,719 m e E= 403.173,867 m; deste deflete à direita e segue em
linha reta, confrontando com o eixo da Rua Maria das Dores Barbosa, com azimute de
189º03/10" e distância de 2,35 m até o ponto P4, de coordenadas N= 7.542.579,403 m e
E= 403.173,498 m; deste ponto deflete à direita e segue em linha reta confrontando com o

eixo da Rua Maria das Dores Barbosa, com azimute 208º00'34" e distância de 13,59 m até
o ponto P5, de coordenadas N= 7.542.567,405 m e E= 403.167,116 m, deste ponto deflete
à direita e segue em linha reta confrontando com a propriedade de Jésus Raymundo da
Silva, CPF: 272.101.206-10 e matrícula CRI: 34.344, com azimute de 302º14'52” e distância
de 13,01 m até o ponto P6, de coordenadas N= 7.542.574,347 me E= 403.156,113 m; deste
ponto deflete à direita e segue em linha reta, confrontando com a propriedade de José
Benedito dos Reis, CPF: 263.041.716-68 e matrícula CRI: 12.098, com azimute 030º59'29"
e distância de 10,21 m até o ponto P7, de coordenadas N= 7.542.583,097 m e E=
403.161,369 m; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta, confrontando com a

propriedade de José Benedito dos Reis, CPF: 263.041.716-68 e matrícula CRI: 12.098, com
azimute 121º23'52" e distância de 0,91 m até o ponto P8, de coordenadas N= 7.542.582,623
m e Ez 403.162,146 m; deste ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, confrontando
com a propriedade de José Benedito dos Reis, CPF: 263.041.716-68 e matrícula CRI:
12.098, com azimute 029º46'22,06" e distância de 5,35 m até o ponto P1, de coordenadas
N= 7.542.587,264 m e E= 403.164,801 m, onde se dá o início e o fim dessa descrição,
totalizando uma área de 0,01923 ha.     

Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, Itajubá, MG

(35) 3623-8846 www.dacengenharia.com.br



 
    MATRÍCULA:12.099

Figura 2-1 — CROQUI DO IMÓVEL - DAC ENGENHARIA
Fonte: autoria própria
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Figura 2-2 — IMAGEM AÉREA (gerada pelo Google Earth 09/2020)

Fonte: autoria própria     
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3. QUADRO DE ASSINATURAS   
  

Atesto, sob as penas da lei, que efetueipessoalmente o levantamentoda propriedade, in loco, e que

os valores corretos dos azimutes e distâncias e os dados de identificaçãodos confrontantes são os

apresentadosnesta oportunidade, neste memorialdescritivo e na planta anexa. Atesto, também, que a

descrição do imóvel respeita o alinhamento das vias e/ou logradouros confinantes e que respeita os

limites do domínio, ou seja, que não é caso de aquisiçãoou transmissão de propriedade. Atesto, ainda,

que tenho conhecimentodo prescritono art. 213 $ 14, da Lei Federal 6.015/1973, que diz: Verificado a

qualquer tempo não serem os verdadeiros os fatos constantes do memorialdescritivo, responderão os

requerentes e o profissional que o elaborou pelos prejuízos descritivos e pelos prejuízos causado,

independentesdas sanções disciplinarese penais. O levantamentofoi efetuado intramuros, uma vez

que as divisas são claras e respeitadas há muitos anos.

 
ENG. CIVIL FLÁVIA C. BARBOSA

CREA 187.842/D
RESPONSÁVELTÉCNICA  

Atestamos, sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informaçõesapresentadasnesse memorial

descritivo e na planta anexa:       

JOSÉ BENEDITODOS REIS
CPF: 263.041.716-68

MATRÍCULA CRI: 12.099 
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Tas fl Exch e

 CONFRONTANTE:
JESUS RAYMUNDO DA SILVA

CPF: 272.101.206-10
MATRÍCULA CRI: 34.344     'CONFRONTANTE:

JOSE BENEDITO DOS REIS
CPF: 263.041.716-68

MATRÍCULA CRI: 12.098   
cNrroNTANE:PREFEITURA MUNICIPAL DE PÓUSO ALEGRE

CNPJ: 18.675.983/0001-21      
Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, tajubá, MG

(35) 3623-8846 www.dacengenharia.com.br



MEMORIAL DESCRITIVO
Desapropriação 
LOCALIZAÇÃO 

 

Trata-se de um levantamento topográfico em um imóvel situado na interseção da Av.

São Francisco e a Rua Maria das Dores Barbosa, no bairro Boa vista, no município de

Pouso Alegre, conforme croqui de localização a seguir.
a

   
      

  
 

 

 

Rs 

MATRÍCULA:12.099
192,34m?  



 
MATRÍCULA 

O imóvel situado na interseção da Av. São Francisco e a Rua Maria das Dores Barbosa,

no bairro Boa vista, no município de Pouso Alegre, é objeto da MATRÍCULA:12.099. 
DESCRIÇÃO DA ÁREA 

O levantamento georreferenciado da área regularizada possui a seguinte

 

descrição técnica (Datum: Sirgas 2000; Fuso: 23º; MC: 45º):

Área (m?): 192,34

Perímetro (m): 56,04          
          

  

TABELA DOS SEGMENTOS DOS LOTES

Ne COMPRIMENTO(m) | zmure | COORDENADAS | COORDENADAS |

SEGMENTO| DESENVOLVIMENTO(m)| COMLTE | NICAIS | FINAIS
cocino on| N:7542587,264| N:7542582,702L 8.96 120" 35 28,98 E:403164,801 E:403172,518

Con | N:7542582,102| N:7542581,719
2 1.67 126º 04'49,34 E:403172,518 E:403173,867

Doso cs| N:7542581,719| N:7542579,403
13 2.35 189º 03 09,52 E:403173,867 E:403173,498

Door ion | N:7542579,403| N:7542567,405
14 13.59 208" 00' 34,18 E:403173,498 E:403167,116

DNC,| N:7542567,405| N:7542574,347
Ls 13.01 302º 14" 51,69 E:403167,116 E:403156,113

Toco| N:7542574,347| N:7542583,097
L6 10.21 030" 59! 29,49 E:403156,113 E:403161,369

Coco,| N:7542583,097| N:7542582,623
L7 0.91 121" 28 52,07 E:403161,369 E:403162,146

Coco | N:7542582,623| N:7542587,264
18 5.35 028" 46 22,06 E:403162,146 E:403164,801

VÉRTICES * CONFRONTAÇÕES

P1-P3 AV. SÃO FRANCISCO

p3-P5 R. MARIA DAS DORES BARBOSA

5.P6 MATRÍCULA: 34.344 - PROPRIEDADE DE JÉSUS RAYMUNDODA SILVA,
. CPF: 272.101.206-10

epi MATRÍCULA: 12.098 - PROPRIEDADE DE JOSÉ BENEDITO DOS REIS,
- CPF:263.041.716-68   

 

 



 
M Atesto, sob as penas da lei, que efetuei pessoalmente o levantamento da área, in loco, eN

que os valores corretos dos azimutes e distâncias e os dados de identificação dos
confrontantes são os apresentados nesta oportunidade, neste memorial descritivo e na

planta anexa. Atesto, também, que a descrição da área respeita o alinhamento das vias
e/ou logradouros confinantes e que respeita os limites do domínio, ou seja, que não é

caso de aquisição ou transmissão de propriedade. Atesto, ainda, que tenho
conhecimento do prescrito no art. 213, 8 14, da Lei Federal 6.015/1973, que diz:
Verificado a qualquer tempo não serem os verdadeiros os fatos constantes do memorial
descritivo, responderão os requerentes e o profissional que o elaboroupelos prejuízos
descritivos e pelos prejuízos causados, independentes das sanções disciplinares e

penais. O levantamento foi efetuado intramuros, uma vez que as divisas são claras e

respeitadas há muitos anos.

Assinadode forma digitalpor
Flávia Cristina * Flávia CristinaBarbosa

Dados: 2022.05.13 17:07:18
Barbosa 0300

Flávia Cristina Barbosa
EngenheiraCivil

No CREA: MG-187.842/D J
Atestamos, sob as penas da lei, serem verdadeirastodas as informações apresentadas

nesse memorial descritivo e na planta anexa:

AosdOAAAtata LABENEDITO DOS REIS
CPF: 263.041.716-68
PROPRIETÁRIO

MATRÍCULA: 12.099

 
    

MATRÍCULA: 34.344)
PROPRIETÁRIO:JÉSUS RAYMUNDO DA SILVA

CPF: 272.101.206-10
CONFRONTANTE

MA A frio
MATRÍCULA: 12.098

EM PROPRIETÁRIO:JOSÉ BENEDITO DOS REIS
CPF: 263.041.716-68
CONFRONTANTE

               ÍPIÓDE POUSO ALEGRE
PJ: 18.675.984/0001-21

FRONTANTE



         E
A                   

CAMPOS (DÊ E Res
Ertirta Lida do Alagiia

a

| - Cerífico e 1973, que a presente
reprodução
Observações:

 
bo quetenhos

Pouso Alegre, 01 de sete o

  
 
  

  
 

 
 

   
   

 

  
  

| | E Ce q ; /
to Cinto, SH08, Conto » Pgugo Alegos/ts

ciristodirigousnatagteontbr | aos

        



 
 

 

 

       
  

 

 
  
   

 
  

 
 

                    
 

 

 

      
                   

 

 
      

emo de ne O, da quadra |

soteamento Jardim lxple- |

ente pers «Avenide São Fran |

fundca emdivisas com o iste
ados. sonfrontando de

outrolado com os proprie-
: ao burcio aEs Hari

” sa EE

RoTE Ein moto
Éum CompEa ÉEIdo de éscri |

Íoin desta fadadoetembro de 1980 ,

Não. houvecesB ORI |

MRnp A A ESOq dg ae

ésantos a |

|

Susa di ERR dotónro  gigo Aseggtedidis

A sediadoi da LAS BaMiAÃas
Facaat toe  



   Ed TES ue Vas aiiEs                        
a o ns fetosSRI bpm tsmtinio  fucigo rafa ER

SeenÉ 
Rua Marechal Deodoro, nº 121 — Centro, CEP 37.550-1.14 - Pouso Alegre — AG

Tels: (35) 3422-5051 / (35) O68B63-1123

ua imoblilariaçentanai.com.br imobiliariapantanaliteyahoo.combr



    CRECLPJ3.014 CNPJ nº 01.763.854/0001:92E sas
|

:
PousoAlegre —- NIG, 30 de Maio de 2022,

é

“ s

5:      toavaliador Imobiliario
  

13 —- Anexos:
- Mapa de Localização,
« Mapa de Satélite;
- Matrícula Atualizada do Imóvel;
- Levantamento Topográfico:
- Memorial Descritivo;
- Cadastro Técnico Municipal — BIC;
- Levantamento Fotográfico.
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  CRECI-P1 3.014. CNPJ nº 01.763.854/0001-92

Valor médio do rr” = R$ 881,76

HOMOGENIZAÇÃO:
Para homogeneizar as amostras utilizamos o cálculo da média ponderada com intervalo de 10%
para mais e 10% para menos em relação a média aritmética.

Média Final = M. Aritmética R$ 881,76 + 10% R$ 969,94
- 10% R$ 793,58

Consideramossomente o intervalo amostral entre R$ 703,58 até R$ 960,04.
Assim temos a exclusão dos itens: 01, 03,05, 07,08e 09
Como sobraram três amostrasdos imóveis pesquisados.
Média Final= Somas do restante das amostras / amostras=
Cálculo M Aritméticado valor do mº= 2.690,00 /3

Valor médio do mº* = R$ 896,07

8 - Determinaçãodo Valor do Imóvel:

Para o Cálculo do valor do imóvel utilizamos:

Valor do imóvel = Área do Imóvel x valor médio do m? encontrado (média final) =

Valor do Imóvel = 192,34 x 896,67 = 172.465,50

8 — Fator de Correção e Reparos:

Vale enfatizar que oimóvel é de esquina em um local com alla visibilidade, região comercial,
sendo assim faço um reajuste de 30% (Irinta por cento) do valor.

R$ 172.465,50 + 30%= R$ 224.205,15(ie eeerreeeaceeees
| CONCLUSÃO:
, É do entender do Perito Avaliador que os valores para o imóvel avaliando são:

VALOR MÉDIO ESTIMADO: R$ 225.000,00 (duzentos e vinte cinco mil reais)
- limite inferior: R$ 205.000,00 - limite superior: R$ 250.000,00 N

| Valores sem honorários de corretagem. 7 SA Po

| f N&" fo” f De mio E min

| A| | NA
Rus Marechal Deodoro, nº 121= Centro, CEP 37,ssÓi14-Pousá alegre —- Ria

Teis: (35) 3422-5051 /(35) geseswaz3
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 CRECI-PJ3.014 CNPin' 01.763.854/0001-92

Para avaliação do imóvel buscamos informações junto a Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre - MG e ao Cartório de Regisiro de imóveis, para identificarmos o potencial construtivo do
terreno.

Consideramos que o imóvel tem seu valor de mercado excelente, baseado em sua

localização.

Método Comparativo de Dados de Mercado

Este método é aquele que define o valor através da comparação com dados de
mercados assemelhados quanto à s características intrinsecase extrinsecas ao imóvel avaliando.

7 —« Análise Mercadológica

O imóvel iocaliza-se na cidade de Pouso Alegre - MG, no Bairro Jardim Esplanada,
próximo ao Santo Antônio e ao Primavera,

O imóvel avaliando devido a sua localização representa uma excelente perspectiva de
venda, local de fácil acesso e excelente visibilidade comercial, mas de tamanho reduzido.

A pesquisa de mercado realizada entre os dias 25 a 30 de Maio de 2022 foi baseada
em imóveis a venda na cidade, com as mesmas características do imóvel avaliando. Todas as
amostras são de áreas parecidas no município de Pouso Alegre - MG.

A pesquisa indicou as seguintesamostras.  
  
 
   
 

[Nº|Bairo JATerreno  |ValorR$| Fonte  07” | Jardim |300,00

Esplanada| | “Waller
“a | ia rá im rentes neseseroquerem | 20000 [27000000 pm

230.000,00     
     
 

| Esplanada o:
| 05 | Attavile o
[06 BoaVista

    
  

| Anderson            

|Esplanada| o
[05 | Jardim [300,00 220.000,00 33; TERERIOT |Esplanada

04” | Jardim | 180,06 126.000,00 | BASO eo |

400,000,00 "1.000,00. a400,00...        190.000,00 [95000

  

 
    enemmemo    Cálculo M Aritmética do valor do mº = 7.035,86/9 : , N A

Ê E E» a Dad
Rua Marechal Deodoro, nº 121 - Centro, CEP 37.550414.-PolSoalegresMG

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 98s63-1123.. 4
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 CRECI-PI3.044  CNPInº 01.763.854/0001-92

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃOMERCADOLÓGICADE TERRENO

1 —- Introdução

Visa o presente Parecer. atendendo a soliciiação da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre - MG, inscrita no CNPJ sob o nº 18.675983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos
Cariiós, nº 45, Centro.

Este Parecer de avaliação atende a todos os requisitos e da LEI 6.530/78 que
regulamenta a profissão de Corretores de Imóveis, e a RESOLUÇÃO 1.086/07 do COFECI —

Conselho Federal dos Corretores de Imóveis.
À avaliação obedece aos critérios mercadológicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR

14.653 — 2 — Avaliação de imóveis Urbanos.

2 - Objetivo

O objetivo do presente Parecer é avaliar o imóve! para fins de desapropriação.

3 — identificaçãodo imóvel

Parte do Lote de terreno nº 01, da Quadra A, situado nesta cidade, no Loteamento
Jardim Esplanada, com a áiea de 156,00 metros quadrados, ou seja: 12,50 metros de frente para a
Avenida São Francisco, 12,50 metros nos fundos em divisas com o lote 02: 12,00 metros de ambos
os lados confrontando de um lado com a Rua À, e de outro com os proprietários, com cadastro
Técnico Municipal nº 002.481.0287.002, O referido imóvel encontra-se registrado no Cartório de
Registro de Imóveis da Comarca de Pouso Alegre —- MG, sob a matricula nº 12,099.

O proprietário do Imóvel é JOSÉ BENEDITO DOS REIS, brasileiro, casado, motorista,
portadordo CPF nº 263,041.716-68, residente e domiciliado nesta cidade.

á — Descrição do imóvel

Um terreno urbano, com 192,34 metros quadrados, de esquina com uma frente para a

Avenida São Francisco e a outra para Rua Miguel Saponara, conforme memorial descritivo e
levantamento topográfico anexo parte desta avaliação.

Boa topografia. praticamente plano, com uma cobertura temporária de lelhas para
estacionamento.

5 — Vistoria do Imóvel os  anne

5 — Metodologia Avaliatória À A”  eia PAGRua Marechal! Deodoro, nó 21 = Centro, CEP 37550-114
Tels: (35) 3472-5051 / (25) 98863-1143

my imobilariaçantanal.com.br imobiliariapanianaltbyahoo.corm.ir



   CRECI-P] 3,014. CNPIn 01.763.854/0001-92 
Altisres de Magalhães Silva
Perito Avaliador Imobiliário

CRECI 27526 CNA! 12566
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Tels: (35) 3422-5051 / (35) 98863-1123
vnvvrimobiliariagantanalcom.br imobiliaciapantanalbyalicocom.br



                           
    

 
  

 
 

  
 

       
 

           
   
   

   

 
   

 
  

 
 

 
 
 

 

  
 
 

 
      

  

 
 

  
 

            
  
                       

       
  

      

       

               
 

 

  

  

 

 

  
 

 
 

  

    

 
    

       
 

    
 

          
   

 

   
   

    
 

             
 

  
  

       
 

 

   
 

  

 

   

  

  
 

 
  

            
 

     
 

    
 

 

             
 

 
 

                                  
          

   
 

      
 

   
    

     

    

 
  

  

     
    

             
   

 

    

                                                                                
  

 
      

 

 
   

    
 

       
    

  

  

                                 
 
            

 

   
 

 
     

 
  

        
 

      
  

 

 

          
             

 

    
 

                            
     

  
              

   

            
   

  

                    
       

                                                         

                          
       

  
 

 
  

 

  

 

 

 

 

  
 

     

  
 

  
 

     
 

           
 

      
  

  
 

  
 

 

      
       
 

 

            
                                           

 

 
    

 

 

 
  

  

 
   

  

         
 

 
 

 
 

   
  

  
 

  
  

                           
                                        

        
          
       

 
 

                 
 

 
  

  
  

  

 
 

       
  

  
 

           

 
 
 

     

      
 

   

     
 

    
 

 

      
 

                 
 

         
    
 

 
 

 

 

 
   

 
 

       
 

 
  

 
  

 
 

 
 

   
  

                                           

 
 

      

    
                                           

    

                                                      
   

          
 

                                              
      
      
            
                                 

                                

 

                  
 

                                                    
       

        
            

                                                                  
    
  

                      
                         

            
                                                         
                                            

        
     

    

                           
    
                

            
 

  
 

   
  
                                       

 

                                                                                           
                                    

 
                                                                                                                                        
 
                                                                                                                                                                                                                                                                                            

                      
    

                                                                 
                      

     
 

      
                                          

                      

          

   
       

 
                             
            

  
 

              

        
     

       
 

     
 

       
 
   

 
                   

 
 

                                                     

  
 
  

 

 

 
 

  

             
 

 

 
 

 

    
    

  
 

   
  

   
 

 
 

   
  

 
   
 

 

    
 

 
 

 

 
   

        
  

    
 

                               
      

                                                                                                                
   

 
 

   engenharia  
 

MEMORIAL DESCRITIVO — ÁREA INSTUCIONAL
MATRÍCULA Nº76.959

LEVANTAMENTO NA RUA NEYDE LIMA COSTA

AGOSTO DE 2022



   
    o DIR C LEVANTAMENTO NA RUA NEYDE LIMA COSTA

engenharia
      

REFERÊNCIAS CADASTRAIS        
Cliente Prefeitura de Pouso Alegre
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 1. INTRODUÇÃO
Este memorial refere-se à descrição da matricula Nº 76.959 situada no Residencial

Parque dos Fontes, na cidade de Pouso Alegre.

O referido imóvel está devidamente descrito e registrado no Cartório de Registro de

Imóveis da Comarca de Pouso Alegre sob a Matrícula nº 76.959.

1.1. Objetivo
A finalidade deste projeto é a realização do levantamento topográfico

georreferenciado da área institucional sob a matrícula Nº 76.959 do Cartório de Registo de

Imóveis, o qual possui uma área total de 3.387,62 m?, dos quais serão descaracterizados a

Área 3 com 363,00 m? através da Lei Municipal 6192/2019. Restando, desta maneira, a

remanescente de 3024,62 m?.

Após a aprovação da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre, segue para posterior

registro no Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de Pouso Alegre - MG.                
Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, Hajubá, MG
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 2. DESCRIÇÃO

2.1. Situação de desmembramento:

214.4. Área 3 - Sem matrícula — Área: 693,2258 m? e Perímetro: 124,4685 m

A Área Desmembrada possui 693,2258 m? (seiscentos e noventa e três metros

quadrados, vinte e três decimetrosquadrados) e perímetro de 124,4685m (cento e vinte

e quatro metros e quarenta e sete centímetros) situado no Residencial Parque dos

Fontes, na cidade de Pouso Alegre, com as seguintes medidas e confrontações. Partindo do

ponto M-2 de coordenadas N 7.542.956,7766 m e E 402.897,6216 m. Deste ponto segue

em linha reta com azimute de 81º54'51,57” uma distância de 14,27 m, confrontando neste

trecho com o eixo da rua Neyde Lima Costa, até o ponto M-5, de coordenadas N

7.542.958,7838 m e E 402.911,7506 m. Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta

com azimute 175º28'38,34” uma distância de 48,26 m, confrontando neste trecho com a

Área Verde de matrícula 76.958, propriedade do Município de Pouso Alegre - MG, CNPJ:

18.675.983/0001-21, até o ponto M-6, de coordenadas N 7.542.910,6738 m e E

402.915,5561 m. Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta com azimute

267º51'29,43” uma distância de 5,55 m, confrontando neste trecho com o imóvel de

matrícula 110.514, propriedade do Município de Pouso Alegre — MG, CNPJ

18.675.983/0001-21, até o ponto M-7, de coordenadas N 7.542.910,4662 m e E

402.910,0064 m. Deste ponto, deflete à esquerda e segue em linha reta com azimute

267º44'22,77” uma distância de 9,61 m, confrontando neste trecho com o imóvel de

matrícula 110.514, propriedade do Município de Pouso Alegre — MG, CNPJ

18.675.983/0001-21, até o ponto M-7.1, de coordenadas N 7.542.909,0397 m e E

402.897,3119 m. Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta com azimute

357º44'22,77” uma distância de 10,47 m, confrontando neste trecho com a Área

Remanescentede matrícula 76.959, propriedadedo Municipiode Pouso Alegre — MG, CNPJ

18.675.983/0001-21,até o ponto M-3, de coordenadas N 7.542.920,554m e E 402.899,992

m. Deste ponto, deflete à esquerda e segue em linha reta com azimute 356º15'21,00” uma

distância de 36,30 m, confrontando neste trecho com a Área 3, sem matrícula, até o ponto

M-2, onde se dá o início e o fim dessa descrição.       
Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, Itajubá, MG
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Figura 2-1 — CROQUI DO IMÓVEL - DAC ENGENHARIA
Fonte: autoria própria
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Figura 2-2 — IMAGEMAÉREA (gerada pelo Google Earth 5/2021)

Fonte: autoria própria
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Tabela 2-1 — Tabela de Coordenadas       
      

Vértices ttaltoPoloi a dia ont | Azimutes | Distância (m)

M2 — M5 7.542.956,7766 402.897,6216 81º54'51,57” 14,27

M5 — M6 7.542.958,7838 402.911,7506 175º28'38,34” 48,26
M6 — M7 7.542.910,6738 402.915,5561 267º51'29,43" 5,55

M7—M7.1 7.542.910,4662 402.910,0064 267º44'22,77º 9,61

M7.1-M3 7.542.909,0397 402.897,3119 357º44'22,77" 10,47
M3 — M2 7.542.920,554 402.899,992 356º15'21,00” 36,30 

Fonte: Autoria própria

Tabela 2-2 — Tabela de Confrontantes      Vértices |: “Confrontações

M2 —- M5 Rua Neyde Lima da Costa

M5 — MG Matrícula 76.958 - Área Verde - Município de Pouso Alegre - CNPJ:
18.675.983/0001-21

M6-M71 Matrícula 110.514, propriedade do Município de Pouso Alegre — MG, CNPJ
, 18.675.983/0001-21

M7.14—-M3 Área Remanescente de matrícula 76.959 e área 3024,62 m?

M3 — M2 Sem matrícula - Área 3
 

   
Fonte: Autoria própria                          

Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicio Lemes, sala 07,10 e 12, Morro Chic, Itajubá, MG
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2.2. Situação Remanescente

2.214.Área Remanescente sob matrícula 76.959 — Área: 2331,386 m? e
Perímetro: 231,7892 m

A Área Remanescente 3 possui 2.331,386 m? (dois mil trezentos e trinta e um metros

quadradose trinta e nove decímetros quadrados) e perímetrode 231,7892 m (duzentos

e trinta e um metros e setenta e nove centímetros) situado no Residencial Parque dos

Fontes, na cidade de Pouso Alegre, com as seguintes medidas e confrontações. Partindo do

ponto M-1, de coordenadas N 7.542.955,37 m e E 402.887,721 m. Deste ponto segue em

linha reta com azimute 176º15'21,00” uma distância de 36,51 m, confrontando neste trecho

com o eixo da Área 3, sem matrícula, até o ponto M-4, de coordenadas N 7.542.918,7838m

e E 402.890,1052 m. Deste ponto, deflete à esquerda e segue em linha reta com azimute

080º43'00,46” uma distância de 10,02 m, confrontando neste trecho com a Área

Desmembrada, sem matrícula, até o ponto M-3, de coordenadas N 7.542.920,554 m e E

402.899,992 m. Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta com azimute

177º44'22,77” uma distância de 10,47 m, confrontando neste trecho com o imóvel de

matrícula 110.514, propriedade do Município de Pouso alegre - MG, CNPJ:

18.675.983/0001-21, até o ponto M-7.1, de coordenadas N 7.542.909,0397 m e E

402.897,3119 m. Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta com azimute

267º44'22,77” uma distância de 27,68 m, confrontando neste trecho com o imóvel de

matrícula 110.514, propriedade do Município de Pouso alegre - MG, CNPJ:

18.675.983/0001-21, até o ponto M-8, de coordenadas N 7.542.908,9956 m e E

402.872,7492 m. Deste ponto, deflete à esquerda e segue em linha reta com azimute

245º14'56,70” uma distância de 6,35 m, confrontando neste trecho com o imóvel de

matrícula 110.514, propriedade do Município de Pouso alegre - MG, CNPJ:

18.675.983/0001-21, até o ponto M-9, de coordenadas N 7.542.906,3362 m e E

402.866,9808 m. Deste ponto, segue em linha reta com azimute 245º14'56,70” uma

distância de 21,21 m, confrontando neste trecho com o imóvel de matrícula 110.514,

propriedadedo Município de Pouso alegre - MG, CNPJ: 18.675.983/0001-21,até o ponto M-

10, de coordenadas N 7.542.897,4559 m e E 402.847,7187 m. Deste ponto, deflete à

esquerda e segue em linha reta com azimute 242º36'04,70” uma distância de 4,05 m,

confrontando neste trecho com o imóvel de matrícula 110.514, propriedadedo Município de

Pouso alegre - MG, CNPJ: 18.675.983/0001-21, até o ponto M-11, de coordenadas N

7.542.895,5927 m e E 402.844,1239 m. Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta

Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, ltalubá, MG

(35) 3623-8846wwwdacengenharia.com.br
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com azimute 274º24'36,12” uma distância de 5,96 m, confrontando neste trecho com a

imóvel de matrícula 22.715, propriedade de Geralda Gomes Fonseca portadora do CPF:

007.116.216-08, e outros, até o ponto M-12, de coordenadas N 7.542.896,0510 m e E

402.838,1802 m. Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta com azimute

295º23'21,56” uma distância de 2,31 m, confrontando neste trecho com o imóvel de

matrícula22.715, propriedadede Geralda Gomes Fonseca, portadora do CPF: 007.116.216-

08, e outros, até o ponto M-13, de coordenadas N 7.542.897,0417m e E 402.836,0928 m.

Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta com azimute 356º48'14,35” uma

distância de 31,38 m, confrontando neste trecho com o imóvel matrícula 76.957, situado no

Residencial Parque dos Fontes, propriedade de Edson Da Silva Teixeira do CPF:

568.803.167-00, até o ponto M-14, de coordenadas N 7.542.928,3739 m e E 402.834,3432

m. Deste ponto, deflete a direita e segue em linha reta com azimute 81º54'51,00” uma

distância de 21,62 m, confrontando neste trecho com imóvel de matrícula 90.448,

propriedadedo Municípiode Pouso alegre - MG, CNPJ: 18.675.983/0001-21,até o ponto M-

15, de coordenadas N 7.542.931,4155 m e E 402.855,7528 m. Deste ponto, deflete à

esquerda e segue em linha reta com azimute 351º58'22,63” uma distância de 19,22 m,

confrontando neste trecho com imóvel de matrícula 90.448, propriedade do Município de

Pouso alegre - MG, CNPJ: 18.675.983/0001-21, até o ponto M-16, de coordenadas N

7.542.950,4470 m e E 402.853,0690 m. Deste ponto, deflete à direita e segue em linha reta

com azimute 81º54'50,81”uma distância de 35,00 m, confrontandoneste trecho com o eixo

da rua Neyde Lima Costa, até o ponto M-1, de coordenadas N 7.542.955,3700 m e E

402.887,7210 m, onde se dá o início e o fim dessa descrição.                      
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Figura 2-3 - CROQUI DO IMÓVEL - DAC ENGENHARIA
Fonte: autoria própria  
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Figura 2-4 — IMAGEMAÉREA (gerada pelo Google Earth 5/2021)
Fonte: autoria própria       
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? DRC LEVANTAMENTO NA RUA NEYDE LIMA COSTA
engenharia

   
     

Tabela 2-3 — Tabela de Coordenadas              
  

vértices | ar aiisoso " Azimutes | Distância (m)

M1- M4 7.542.955,37 402.887,721 176º15'21,00" 36,51

M4 — M3 7.542.918,7838 402.890,1052 080º4300,46" 10,02

M3—M7.1 7.542.920,554 402.899,992 17704422,77º 10,47
M7.1 —M8 7.542.909,0397 402.897,3119 2670442277º 27,68

MB — M9 7.542.908,9956 402.872,7492 2451456,70" 6,35

M9 — M1O 7.542.906,3362 402.866,9808 245º14'56,70” 21,21

M10—M11 7.542.897,4559 402.847,7187 242º3604,70" 4,05

M11-M12 7.542.895,5927 402.844,1239 274º2436,12” 5,96
M12—M13 7.542.896,0510 402.838, 1802 295º2321,56º 2,31

M13—M14 7.542.897,0417 402.836,0928 356º4814,35” 31,38

M14-M15 7.542.928,3739 402.834,3432 81º5451,00" 21,62
M15 —M16 7.542.931,4155 402.855,7528 351º58/22,63" 19,22

M16-M1 7.542.950,4470 402.853,0690 81:5450,81" 35,00    
Fonte: Autoria própria

Tabela 2-4 — Tabela de Confrontantes        
 

Vértices Fo Confrontações

M1-M4 Sem matrícula — Área 3

M4 — M3 Sem matrícula — Área Desmembrada

M3 — M8 Matrícula 110.514- Município de Pouso Alegre - CNPJ: 18.675.983/0001-21

Mt11- M13 Matrícula 22.715 Geralda Gomes Fonseca - CPF: 007.116.216-08

M13- M14 Matrícula 76.957 - Edson da Silva Teixeira - CPF: 568.803.167-00

M14—- M16 Matrícula 90.448 - Área Verde - Município de Pouso Alegre - CNPJ: 18.675.983/0001-21

Me -M1 Rua Neyde Lima de Costa   
Fonte: Autoria própria           

Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, Itajubá, MG
(35) 3623-8846wwwdacengenharia.com.br
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3. QUADRO DE ASSINATURAS 
   Atesto, sob as penas da lei, que efetueipessoalmenteo levantamento da propriedade, in loco, e que

os valores corretos dos azimutes e distâncias e os dados de identificação dos confrontantessão os

apresentadosnesta oportunidade, neste memorialdescritivoe na planta anexa. Atesto, também, que a

descriçãodo imóvel respeita o alinhamentodas vias e/ou logradouros confinantes e que respeita os

limites do domínio, ou seja, que não é caso de aquisiçãoou transmissão de propriedade. Atesto, ainda,

que tenho conhecimentodo prescritono art. 2138 14, da Lei Federal6.015/1973, que diz: Verificado a

qualquer tempo não serem os verdadeiros os fatos constantes do memorialdescritivo, responderãoos

requerentes e o profissional que o elaborou pelos prejuízos descritivos e pelos prejuízos causado,

independentesdas sanções disciplinares e penais. O levantamentofoi efetuado intramuros, uma vez

que as divisas são claras é respeitadas há muitos anos.

: Assinaciode lorma digitalpor
FLÁVIA CRISTINA, ciâma cusmiianaosA

* Dados:2022.08.1017:28:07BARBOSA iu 
  

ENG.? CIVIL FLÁVIA C. BARBOSA
CREA187.842/D

RESPONSÁVELTÉCNICA  
Atestamos, sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informaçõesapresentadasnesse memorial

descritivo e na planta anexa:         MH opRiETÁRIoMUNICÍPIODEPOUSO ALEGRE
8.675.983/0001-21

MATRÍCULA: 76.959
                  

Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, Itajubá, MG

(35) 3623-8846www.dacengenharia.com.br ti



  

 

      

engontaria          
CONFRONTANTE:

EDSON DA SILVA TEIXEIRA
CPF: 568.803.167-00
MATRÍCULA: 76.957

EaEra da Fompieen
y

CONFRONTANTE:
GERALDA GOMES FONSECA

CPF: 007.116.216-08
MATRÍCULA: 22.715                       

Rua Miguel Viana, 81, Edifício Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, Hajubá, MG

(35) 3623-8846www dacengenharia.com.br
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   a Cartório Amaral
| Cartório do Registro de Imóveis da Comarca deTquso

- Livro nº dois(2) - REGISTRO GERAL - Fls. ce Ê

MATRÍCULANº 76.959 És

Denominação do Imóvel: “Loteamento Residencial P

IMÓVEL: ÁREA INSTITUCIONAL - situada ngSta, cidade, no Bairro
Ribeirão das Mortes, localizado no Loteamento denominadiô“Residencial Parquee dos Fontes”, com a área de 3.787,60 metros quadrados. confrontando pela
frente com a Rua 2 numa extensão de 81,16 mefió ; 73,24 metros de fundos
confrontando com Antônio Tadeu Ribeiro; do lado direito confrontandocom área
verde numa extensão de 48,26 metros e finalmente.do lado esquerdo confrontando
com o lote nº 06 da quadra L, numa extensãode50,67 metros.-.De acordo com o

. 4º - consta

 
      

 

batrimônio público municipal as áteas referentes às vias públicas, áreas
verdes e institucionais localizadas:g previstas no projeto do loteamento.-
CONDIÇÕES:-De acordo com a ederal nº 6.766/79, item JH, fica
determinado e aceito pela Prefeitura o local descrito em projeto da área
institucional-TÍTULO AQUIS

             c941.131 de 14/07/2014.-Fica averbado na
AD DE PARTE DA ÁREA

u seja- Um Terreno, situado nesta cidade, no
Parque dos Fontes, Bairro Ribeirão das Mortes, com a

quadrados, com as seguintes medidas e

 
  
                     

adra L(Pto A), deste ponto segue pelo alinhamento da rua2,
de 20,00metros, até encontrar as divisas da área Institucional

te(Pto B); deste ponto faz canto a direita e segue dividindo com a

a institucional, numa distância de 19,22 metros, até encontrar o (Pto
ponto faz canto a direita e segue dividindo ainda com a referida área,

istância de 21,64 metros, até encontrar as divisas do lote 6(Pto D); deste
é faz canto a direita e segue dividindo com o referido lote 6, numa

tância de 19,29 metros, até encontrar o alinhamento da Rua 2 (Pto A); onde
€ inicio e finda esta descrição; conforme Lei Municipal nº5.398/2013,

publicada em 13/12/2013, passando a área desafetada, acima descrita, para
bem público dominical, por força da lei acima referida; conforme memorial
descritivo,projeto de modificação e mapas, que se juntam ao requerimento

do lote 6d
numa dist   

 

  
Coniinua no verso

Salicitado por: 96315318800 - Data da Solicitação: 27/07/2023-11:55 , teoriari in



 

 

  
    devidamente arquivado neste cartório.-.Dou Fé.-(jrp)

TEJ-13,14 = 55,08) (EM-22,82 + RECOMPE-1,37+ T  
k

AV-2-76.959.-.Protocolo” nº241,131 de 14/07/2014.:
MATRICULA- Um Terreno com área de 400,0
Conforme desafetação averbada sob o nº], o imóvel
matrícula nº99.448 do Livro 02.-.Dou fé.-(jrp).-.Pous



 

LIVRONº2 -

Matrícula Ficha

0 (Emolumentos: R$21,45 Recompe: R$1,29 TFJ: R$7,15 18S:4
1. Selo Usado: FVA47422 Cód. Segurança: 6583-8732-              

             
Av-4-76.959 - RETIFICAÇÃO DE ARE,
Reapresentado em 30/06/2022- Procedo «;

constante da presente matricula, por, P
Serventia, conforme autorizado pelo
requerimento do proprietário, passar
medição, a área de 3.387,62 m”
sessenta e dois centimetros qua
UTM; Sirgas 2000; Fuso 23º; MC 45º):

   
do vêrticeMl: posição                           Cóosrdenad   

.958 (Propriedadedo Muni
cula 110.514

   

     É Mat

RuaNeyde Lima de Costa  
   

  
declarado pelo proprietário nos termos do art. 135

Cod.4132-7Qud: 1. Selo Usado: FVAS7422 Cód. Segurança:
Alegre, 05/07/2022. Escrevente Autorizada:

Solicitado por: 96315318800 - Data da Solicitação: 27/07/2023 11:55 .

  
            

314, em 25/04/2022.
interessada, e dados

presente averbação para
êno Município de Pouso
quivados nesta Serventia.

4 Total: R$31,03. Cod.4135-0 Qld:

  

2423605"|0405|
         

     : 7.542.955,3700 m 
 

do Provimento Conjunto 93/2020.

6583-8732-4164-4984), Dou fé. Pouso
Janaina Balestra Vilas Boas

Continua no verso.



 
y

RôAE:
y

Av-5-76.959 - DESDOBRO - Protocolo nº 322.314, em 25/04/2022. Reapreésent

em 30/06/2022 - Por requerimento da parte interessada, procedo a presente.á
para constar que o imóvel objeto desta matrícula, com área total de 3.38%
desdobrado em 2 (dois) lotes: a) ÁREA 3 com área de 363,00 m

REMANESCENTE com área de 3.024,62 m?. (Emolumentos: R$21,45 Reco
R$7,15 SS: R$LIA Total: R$31,03. Cod4159-0 Qtd: 1. Selo Usado: FVAS7422 Cóg

8732-4164-4984). Dou Pouso Alegre, 05/07/2022. Escrevente At
BalestraVilas Boas .
   

       
Av-6-76.959 - INSERÇÃO DE MEDIDAS PERIMETRAISE
322.314, em 25/04/2022. Reapresentado em 30/06/2022 - E

interessada, procedo a presente averbação para constar qu
363,00 m? (trezentos e sessenta e três metros quadrad
constante da Av-5 possui a seguinte descrição técnica, ent

92,83 m, (azimutesUTM; Sirgas 2000; Fuso 23º; MC é o.a
815451" 10,00

Distância (m)

176º1521º 36,30 a

                260º43'00" 10.02
356º1521º        

 

[anca             Sia Descritivo,ART quitada, que ficam arquivados.
:5R$26.609,60. Valor de mercado: R$297.471,24,
“termos do art. 135 do Provimento Conjunto 93/2020,
: R$73,57 TES R$720,22 188: R$64,99. Total: R$2.085,01.

Cod4189-7 Old: 1. Selo Usado: RVA47422 Cód. Segurança: 6583-8732-4164-4984). Dou fé. Pouso
NEH 05/07/2022.  Estrevente Autorizada: Janaina Balestra Vilas Boas                        

Av-7-76.959 - tÇÃODE MEDIDAS PERIMETRAIS E ÁREA - Protocolo nº
322.314, em: /2022. Reapresentado em 30/06/2022 - Por requerimento da parte
interessada, «piotedo a presente averbação para constar que a AREA

REMANE TE, com área de 3.024,62 m? (três mil e vinte e quatro metros e
sessenta centímetros quadrados), originada do desdobro constante da Av-5
possui guinte descrição técnica, encerrada em um perímetro de 335,31 m,
(azim TM; Sirgas 2000; Fuso 23º; MC 45º):

Distância (my)

81º54'52" 14.27 - |Mi2-MI3
    azinutes | Distância Gn)

295º23'22" 02,31     
Continua naficha 03 
         

es”

VeaSgtNeg



 

 
REGISTRO DE IMÓVEIS DE POUSO ALEG        

  
 

   

    

  

LIVRO Nº2 - REGISTRO GER

Matrícula Ficha Ro |   
   

1752838"[My-M8|2674403"| 3720 |[M8-M9| 2451457"| 0635 | Mi6-Mkm |3500
FT M9-MIO|245457| 212 | Mi-M a GSI"| 36,51 |
CoordenadasULM, do vértice M2: posição X: 402 16 m e posição Y: 7.542.956,7766 m|Vértices||M2-MS [Rua Neyde Lima de Costa|M5-M6| [Matrícula 76.958 - Área Verd|M6-Mil |Matricnla 110.514 (proprie
[|MIT-MI3 [Matrícula22.715 (propried

             

 

 

 

 

  

  

               
 

  
        

                          

 
Foram apresentados: Plant
Valor fiscal do imóvel 3: R$221.718,81. Valor de mercado: R$2.478.599,20,

nos termos do art. 135 do Provimento Conjunto 93/2020.
compe: R$112,95 TFJ: R$1.540,27 ISS: R$99,78. Total: R$3.635,55.
- FVA47422 Cód. Segurança: 6583-8732-4164-4984). Dou fé. Pouso

Escrevente Autorizada: Janaina Balestra Vilas Boas

(Emolumentos: R$1.882
Cod4132-7Qtd: 1. Se

ENCERRAMENTO DE MATRÍCULA - Procedo a presente
“de-ofício, para constar que a ÁREA 3 com área de 363,00 m?, desdobrada

om medidas perimetrais inseridas na Av-6 foi transportada para a
à” 117.206, ficha 01 do Registro Geral deste Ofício, e a AREA

ENTE com área de 3.024,62 m”, desdobrada na Av-5 é com medidas
frais inseridas na Av-7, foi transportadapara a Matrícula 117.207, ficha 01 do
ro Geral deste Ofício, na presente data, ficando a presente matrícula encerrada,

ão haver área remanescente. (Ato não sujeito ao pagamentode emolumentosnos termos do

| ariÃio, 6 2ºda tei 15.424/04). Dou fé. Pouso Alegre, 05/07/2022. Escrevente Autorizada:
aina Balestra Vilas Boas .  

Solicitado por: 96315318800 - Data da Solicitação: 27/07/2023 11:55





MATRÍCULA:
1557720155202277 00010 924 0004016 09

miss coiaiianaian mesanmaria

ese ente à matricula acima mencionada, se i

gonmêsade julho(07) de ano de dois nd eviniao

dt men cartório,sito sa Rua Adulto Quo,
iado judicialde registro de imendição, O qual, traspe

SÓRIA O Bel, Gustavo Hentique Morcha do Valle, ju de

dese Agsênc é gicade de Ponso-Alegre/MG, naforma da
Ê egitoro€ o standoda idamenteassitiado, :

gais, ses inss
a ã ERTIÇÃO. Partes Requerente:i. A God
tdo: GERALDA COMES DAFONSEC;Atita: GERALIDA GOMESBá é JS: o

Borges aa Fonseca,tom sertudãode casamento de matricula: 952
de BPC, inssão no CPP mb o 1 ;

filha de Perafcisco; Cesário Gome= Ee Antám uao Rosáro Gomes, E

ib5a ÉRo a

sig ende a edtrônico,| gelinasFelicianoPeres

TESS. Curadoros:LUZIA GoM Eiis 0 dr, 929, 198.826»91 a RG . ERPAAC. film de JecitoBarca

Pacino ida, em BRASA, por de Pouso Alegre/Mdo, semesã

eliciano Pereira, . São Coígalo, Pouso Alegeto. CRPSFE
“para prática dos atos de intevascular (

QÍBIs, “corocelebrar contratos, aitonor, doar, ceder eprestá: adauleir bens
» aquelasprovenientesde salário, pensões, proventos de aposent doria 0,1 o

amd e cu poupança em nome doca) «curatelado(ajpora &ger es vá ; EE

4 conta(s), realizando saques. tsansterências, depósitos, débitos, oa, tn
coriões maguélicos /0u dastraimento biomúérico ou ouiros vadas rassperitta, o a 68é

- abviamente, à movimentar, inclusive,ascontas tranmáérias 1

tando o curadora) antorizado(as, airida, a reqrusentar (|crase:lado(a) éame jat Eseja Hg gadoaa,
ado fal requerente fieimente exercer0 & o cisto Talcro os antigos É. Fat, Lodi,

» CódigoCivil, observandoas vedações dos áriigosà1.749 € 1750 do mesmodiplomae ál,4
à, prestar constas da sua adisinisiração amimaimente, conforme disposto no4.84, AS

ciência, é& sesapro quando exigidas, sob as pelas da Lei. Data da senfinça: 26 ú
jegessário registro do Livro “E” da interdição, einen senitnça soca - Outrossim +

be spodad deveipá ser observada a gratuidadede just
% cd » rea eede Justiça-do Estado É

ves é pare odata da gssinatura ele rônio:E
Moreira “o ni so de Eigeito. rum

Pdds z 3 jo Cintatoees Vimrtea Blpira der à

a so selerido mandado, queficará arquirvado 1neste Cartório, (Registro feito de acordo com «

iiento vi 93/2020 da CGYMO). Do que pata constar, et. fiza Exibonba, Oficigia Snbsliuido

está fermo, que depois de bio e achado conforta. será assiniado por no. (8) fiza iboaba” Ea quése

  



            “ESTADORE AbINASGERAIS =“COMARCA BE POUSOALLEGRE :

CARTÓRIODE REG!SRO BE MÓVEIS:

ojicial Úvia de AlmeidaCarvalho
     

  
  

 
 

 
 

“CERTIDÃO  
 
  

| CARTÓRIO AMARAL
o Cartóriodo Registro de Imóveisda Comarca de Pouso. Alegre --Mipa: |

Livro nº dois a nes REGISTRO GERAL 0 —  Els. OA.s* A                        sina
 

MATRICULA No 22. q5.+    
Denominação “do Imóvel: BairroRibéirão dasMortes ;

IMÓVEL: erreno, situado nesta cidade, no Bairro at
“Ribeirão das Mortes, com u dreu de 4.540,00. metrosqua
ârados, dentro. go. seguinte círonlo dirisório: Começa *

à goada Rus Alberto Faciulji nas divisus de Be-|
Raimundo Laurindo; segue pela travessa 56,00 11: faz canto e segue pelo £ uida truvessa nas * |

: ustodio de Berros 29,00 metros; faz tl
“canto.e segue nas divisas de Zico arouta 35,00 metros;“faz Canto6 segus comsucessoresde José Fernandes RM.

Osv0 metros; faz canto aberto e segue com ob mesmos |
- 12,00 metros; fuz,canto novemente aberto e segue ainda |.

com Bucessores de José Fernandes 39,oo metros; faz can|.toe Gegue comBenedito Raimundo.Luúrindo 82,00 metros||
| atéencontrar« Truvessa daRua alberto Paçiulli, onde |.

“lo teve auforo.e finda.*, PROPRISTCARIOS:- SebuptiãoPran-| o“ciscode.Carvalho é ejuo osina Aparecidade Carvalho,|.
 prasileiros, 'cagados, ele pedreiros, ela do lary resi=*+| dentes nesta cidade, CPF:= 1/2.206.106-30: e Inácio o
“Moreira du Silva e 8/m. Maria de FatimaFereira a Ss :clova, brasileiros, cugados,ele Lavrador, elado 1 'sen si GEE:em 413.740.3T6=722" E

o a 1 .ôs POA

ALogre,a1.7) de dezedro ida 1984 |

aNSMITENTES: — Sebastiso. Francisco de Carvalho e efa
: a ipescida deCarvalho, brasileiros, cagados, els|
pedreiro, ela do lar, residentes nesta cidade; e Ind!
cio Mo ira da Silva, e 6/m. Huria de FátimaPereira'tl

1 usileiros, casados, ele lavrador, elado *|.
dentes,nepte cidade.*. AD:UIRENTE:»dersino +

so da Fonseca,brasileiro, aganãoo lavrador, resi-.
onesta.cidade, EPEso. 214/465.986-9]..o RITULQ=Tt)

Compra a Venda,*.FONMADO TITULO:— gscritura avrada! :
. pelo tabelião do 3º Ofício desta cidade, Lº114, fls." (o

os em i2 de dezembro de 1964,% AALORS= eoooo 2br 0BS:- Não houvesta OORTÉTA 7 08 bo

        
 
 

  

   
  

  
          

 

 
 

 

  
 

 

   
   

  
 

 
   

 
  

 
 
 
   

 
  

 

 

 

    
 

 

      
 

   
  
  

 
                

  

  
 

 

 
   

  

 

  
  

    
 

 
 

    
 

 

 

 
    

              

RaDi Pausa ALOGcda: gsttres
Jersino, Borges da Fonssca e BM Gerald

 

Rua Cótonel Otávio Meyer:As Centro - Pouso Alegre E:
contatoOripousoalegre.com.br [35, iria iniiii cosgniã

o ripousoalegre-com,Br SS RR Ds ; ] SINA OS o Pedro Continua ne página08mu IRADO BRR ND | | UT ea
 



EstaDODEBANASREISe COMARCADE POUSO:ALEGRE
= CARTÓRIODEREGISTÃODE:imóveis

“Pficaliida,deAlmeidaCarvalho .

   
 

 

  
o

cas brasileiros, casados Selo regina Nascomunhão:ide bens SUN“antes a vigência da lei 5.5515/7?, ele lavrador, elado *lar, residentesnesta gidade, crê - 214,465.906.Bla»«DUNA»
JÁRIA:-Alzira Gumes de Almeida, brasileira, cassa com!.“95. Vinicius de Almeida, do ler,residente nesta cidede,
“CRF 591,550,606 25. msTITULO: Doações. -«FORMADE. TITULO: sm
'Escriturs lavreds pelô2º tahelian desta cidade, LE 215-=-
Ny fle.1l1l, em data de 10 de.maio de 1996.me VALOR:-R$ co
RL, 00.-.CUNDIÇÕES:“À preséêntedesção rafere-ss a órea *º
de: 20€,00 metros quadrados, em comum com08.dpedores,==

4 PEARia) meme ms mio Es oa teptaço q Sa- Ro a a

 
RE

.  “SLiFI=
13,58247216,30

       
 

 
    
         ii   

Av-3-22.715-Protocolo 237.366, em 13/03/2014:Ficamusibadi noa mobis o
“da-matrícula retro, que o adquirenteJERCINO.BORG ES DA:FONSECA|é”.

“- casadocom GERALDA GOMES DAFONSECA, casamento este realizado no .

“dia 09de setembrode 1958, sob.o regime“deCOMUNHÃO UNIVERSALDE
'BBENS, antes da vigência da Lei-6.515/77, conforme. cópia autenticadada
o cértidão:decasamento, quesejuntaao requerinse sto, devidamente.arquivado neste-
“cartório. Doufé. Pouso Alegre, 24(vintee quatro) demarço de 2014.- une
EMA,SEFRECOMPE-O)TIATEIS, ae16,Segago eveRECOMPE- :

 
      

 
 

  
| nana e não como sab sontsmndo;sonic for cruda pre ao

as casamento, quese o aoPotntrimanto,devidamentea oneste cartório.E 
 Av-4-22715-Protocolo 237.366, ém 13/03/2014“Fita averbado.no posistro o Vo

“da matricula retro, que-dinulhêr doadquirenteJercino Borgesla Fonseca, aSta.
GERALDAGOMESDA FONSECA.é portadora do. CPF 007.1116.21608;

* Sonformecópia autenticada do CPF,quesejunta aorequerimento,to, devidamente
o arquivado neste cartório; Dou féPouso Alegre, 24(vihte e quatro) demarço die
- 2014.--(amém) »tEM-II, seRECO ARTES Ez15=16,50)-2of ART ns

         es Tg Srs

ATE Do4º. Frtsscolo 237. 367, em Lsi300ld:“Fica averbado5no:registroo
da presente matricula, e falecimento de JERCINO BORGESDAFONSECA,
ocorrido em Mu de abril fe.2013, conforme.Certidão extraída dosaantos: o

  
  

     
E art continua nafolhs 02
Egas

, É E º

Rus Coronel Quavio Meyer, 145, Centro * Pouso Alegre/iaç
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ão do im óvel “BairoRibeirãodas Mortes”.je

: à nº525,13008252:8 expedido pela Secretaria da 1 Vara Cível delfae comarca, éemà dkde Ol(primeiro) de novembro de 2013. Dou fé,-Paus o ATegte |

— [D4(yinte equatro)de março de.2014. ame va(E CO?

“10TIATRES,apeloAme 6)ofaeiad     
 

    
 

col das bardo, esta cidade; SERGIOBORGES DA FONSECA, e sua mulher|
oANA MARIA PE Pouma FONSECA,| drama, ele motorista, o º

as vigência da.Ee. 6.515/77, pestana no Bairro Comtapo négie município; |

- +|MARIA DO CARMOGOMESDA FONSECA, brasileira, solteira, do lar,CPF|
: 544,360.526-72,RG 18.554,0a SSP/MG, residente na Rya Angelina F. Pereira,|

255, Bairro Ribeirão das Mortes,nesta cidade: MARTA -GOMES DA |.

“| |FONSECA, brasileira, separadajudicialmente,dolar,CPF 583,214.976-91,RG
si 4.060.816 SSP/MG, residente na Rua AngelinaF. Pereira, 305,Baisto Ribeirão |

“idas Mortes,mmstacidade:EUIZ:BORGESDA FONSECA, brasileiro,divorciado,
j autônomo, CPF 833.019.336-53,RG 7.382.021 SSP/MG; residentena Rua|

E Angelina F. Pereira, 275 (fundos), Bairro Ribeirão das Mortes,nesta cidade; |.
“|MARCIA DAFONSECA SIMÕES e seu marido EDINAMDE SOUZA|SIMÕES, brasileiros, casados pelo regime de comunhãoparcial,de-bens, fia |

- | VigênciadaLei 6.515/77, elado lar, CPF 736.914,886-68,RG 5.733.544 SSP/MG;
> jelemotorista, CPF 962.078.336-00, RG 6.984.172 SSP/MG, residentes na Rua|

EAngelina E. Pereira, 285, BairroRibeirão das Mortes,nesta cidade; JESUS |

as BORGESDA FONSECAé sua-imulherGLEICEKELLY DE LIMA,SANTANA |6 FONSECA. brasileiros, casados pelo regime de. comunhão parcial de bens na|“ |vigênciada Lei 6.515/77, ele comerciante, CPF 928.609.746-87, RG 6.286.300 |“| SSP/MG,ela do lar,CPF 984.352,726-72,RG 7.528.133 SSP/MG, residentes na o

Es Rus, ie src F idas 325, É EaRibeirão gas Mortes, festa cidade,LUCIA

   
contimia noverso    
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GOMES DA FONSECA, presilaira, soléina, ipi crr 048:086:176 50, RG| CER ds
8.238.340 SSP/MG, residente na Rua Angelina F.Pereira, 255, Bairto Ribeirãoa

“| das Mortes,nesta cidade; LUZIA.GOMES DA FONSECA,brasileira,solteiia,. oE “Operadora de máquinas, CPF 929.108.826-91,RG6.813.253 SSP/MG, residente |

colinaRua, Angelina F, Pereira, 255,Bairro RibeirãodasMortes,nesta cidadepelo!
“preçode R$100.000,00 'quitados.-Consta. naescrituraqueo presente |

| pagamentofoi feito sobreo valor de R$100.009,00,sendo quepor exi êneias o SPU

|

     
         

  
                    a fiscaisa base de calculododo [LCD foisobre ovalordeR$238.986,7SConsta e

-. |aindaqueo presentepagamento refere-se aoremanescentedo registroOl da|
presente matricula, ou seja, aasanTidia da éaárea.total,de d540.001metieadr      
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“165,S3+TFI.537,98=1,695,PENTA, S+RECO          : sa noregistro 06 da.preséritomistriênio, aami paçTodoANTENTRe)que | É

"ja Esgriturade Pacto Antenupcialde SERGIO BORGESDA FONS CACANA|.                    
                     

 
 

 
 

                     IMARIA DE SOUZA, sendo. que à mesma.passoua assinar. MARIADE|
SOUZAFONSECA; foiregistradoneste Oficio.. Livro 03,sobo nº12:280, em |.

: (data de 24(vinte e quatro) de março. de 2014, para constar o.Tegime de bens E
- jadetadopelo casal foi o de “comunhão universal de bens”,poste: toreneniteBel
|6.515/77.-.Dou fé.Pouso Alegre, 24(vinte equatro) de março de 20; memo |

. EMI86+RECOMPE-0,MTE oo
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"Observações:Certifico ainda que. se. encontra prenatado sob a 324654 em 0s007/2022,tínilo referente.ao.
“imóveldesta matrícula.

É eque tenho a certificar, pel

“ Pouso Alegre,08 de julho de
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Emot. a25,506
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Cartório Amaral
Cartório do Registro do Imóveis da Comarca de MLus

? Livro nº dois(2)-- REGISTRO GERAL-Fls,

MATRÍCULANº 76.957

  

  

   

   

  

   

  

   

 

    

 

    

          
mt mim

Denominação do Imóvei: ““[ oteamento Residencial; e dos Fontes”

IMÓVEL: Lote de terreno de nº 06 da quadra L,é
Bairro Ribeirão das Mortes, localizado no Loteamentg
Parque dos Fontes, com a área de 547,53 metros dados ou seja: 11,06

metros de frente para a Rua 02; 13,98 metros nóg/fandos com JercinoBorges

         do ladoesquerdo com 0 lote 05.- CONDI

mo ISTO éde 9;

 

     
           

estrições estabelecidas pelo município,
lóteamento abaixo relacionadas:-os usos

permitidos: são:-Residencial unifamiliar,multifamiliarvertical até 08 pavimentos

uso econômico local, uso misto € institucional, ficando proibidos os que

frontal para as construções será de 3,00 metros
R0%, coeficiente de aproveitamento 2,00, taxa de

permitida uína unidade habitacional térrea por lote e

o número máximo de 8 ) pavimentos. Os lotes com testada para a Avenida
Candido C. Coutinho.e;Alberto Paciuli poderão ser comerciais e misto. Quando à
topografia dos lotes-assim exigir, o lote à jusante será obrigado a dar servidão
para passagem de-águas pluviais e de esgoto provenientes dos lotes a montante.
Essa passagem “deverá ser construída, canalizada e mantida em perfeitas
condições peló usuário da servidão as suas expensas, desde que ocorram 0,50
metros da divis: “do lote, em um lado somente. As ruas serão locais, com largura
de 12,00me xOs por serem prolongamento de vias já existentes e O passeio de
2,00 metçõs”“dé cada lado. Avenida 1 terá largura de 22,00 metros por ser

prolongamentoda via existente, sendo 2,00 metros de passeio de cada lado e 4,00

metrós canteiro central-PROPRIETÁRIO: “Loteamento Residencial Parque

prejudicial a vizinhança. O
e a taxa de ocupação d

permeabilidade 10%. Só:

      
Matrícula 76.774 do livro 02.-Pouso Alegre, 20

= 15,74).-0 OFICIAL;-..   
Solicitado por: 96315318806 - Data da Solicitação: 27/07/2023 13:40



      
   LIVRONº2 - REGISTRO GERALO

Matrícula FichaÉ)
AV-1-76.957 — CADASTRO E LOCALIZAÇÃO —Prot 28
requerimento c dados constantes na Escritura Pública de C6

23/05/2018, no Livro 340-N, às fls 065/066, pelo 2º

 
       óvel objeto da presente

tpal de Pouso Alegre/MG sob
Lima da Costa (antiga Rua
, Recompe R$ 0,88, TF] R$

                
  

84 392 de 28/05/2018 Título: Escritura
5/2018, no Livro 340-N, as fls 065/066,

gre/MG Transmitente LOTEAMENTO
S LIMITADA, já qualificada, com sede

Rua Francisco Sales, nº 276, CentróBouso Alegre/MG Adquirente: RIBEIRO &
VIOLA ADMINISTRAÇÕES, CONSTRUÇÕES E INCORPORA ÕES LTDA —

ME, CNPJ 20 910 401/0001-96, comsede na Rua José Alfredo de Paula, nº74, Centro,
Pouso Alegre/MG Objeto: a totalidade do imóvel objeto da presente matrícula Valor
do negócio: R$ 80 000,00, já q do Valor fiscal (ITBD: R$ 190 000,00 Recoliido o
ITBI, conforme consta na esêntura Emitida a DOI Dou fé Custas — Quant 01 —

Código 4542 - Emol R$533,01, Recompe R$ 91,97, TFJ R$ 755,12, Total R$

R-2-76.957 — COMPRA E VENDA — Pro
Pública de Compra e Venda lavrada em 2º
pelo 2º Tabelionato de Notas de Pouso
RESIDENCIAL PARQUE DOS FO

   

 
           

    

      

      

  
             
   R3-76.957 - COMPRA-É VENDA - Protocolo nº 293 360, em 03/06/2019 - Titulo:

Escntura Pública de-Compra € Venda, datada de 31/05/2019, lavrada nas folhas
027/028, do Liyro..352-N, do2º Tabelionato de Notas de Pouso Alegre/MG

RIBEIRO & VIOLA ADMINISTRAÇÕES, CONSTRUÇÕES E
DES LTDA, retro qualificada, atualmente com sede na Rua Dr José

ra Junqueira, nº 195, Bairro João Paulo IL Pouso Alegre/MG
&- EDSON DA SILVA TEIXEIRA, brasileiro, empresário, portador da CI

39 IFP/RJ, inscrito no CPF sob o nº 568 803 167-00, casado pelo regime
hão universal de bens, na vigência da Lei nº 6515/77, desde 13/01/1984,

AÚDINÉIA DO COUTO TEIXEIRA, brasileira, produtora rural, portadorada
-14 799 634 SSP/MG, inscrita no CPF sob o nº 967 444 807-15, residentes

ilsados na Rua Levmo Ribeiro do Couto, nº 350, Apto 163, Bairro Centro,
Alegre/MG Objeto: 100% do imóvel objeto desta matricula. VALOR:
000,00, já quitado VALOR FISCAL: R$246 000,00 Recolhudo o ITBL

forme consta na escritura Emrtida a DOI (Emolumentos R$1 797,83 Recompe R$107,86
Y R$1 055,86 ISS R$95,28 Total R$3 056,83 Cod4543-5 Qtd 1 Selo Usado CWM69441 Cod.

egurança  5750-6539-5489-9853) Dou fé Pouso Alegre, 13/06/2019 Oficial

  
     

  

                

   

                  Continua no verso.  
Solicitado por: 98315318800 - Data da Solicitação: 27/07/2023 13:40



Av-4-76.957 - PACTO ANTENUPCIAL - Protocolo nº 293 360 de 03/06/2019
registrada sob nº 791, do Livro 3, de Registro Auwxhar, do Cartório de Regis
Imóveis de Santa Rita de Caldas/MG, a escritura de pacto antenupcial lavrad
Tabehonato do Distnto de São Bento de Caldas/MG, folha 056, hvro 01,
13/01/1984, de EDSON DA SILVA TEIXEIRA c sua esposa LAUDIEN
COUTO TEIXEIRA, retro qualificados, para constarque o regime de seu ça
o da comunhão universal de bens (Emolumentos R$16,16 Recompe R$80,97TEMLRÊS,38 ISS

R$30,86 Total R$23,37 Cod41608 Old 1 Selo Usado à OR, Cod. Segurança5750-6539-5489-
9853) Dou fé Pouso Alegre, 13/06/2019 Oficial 



DESMEMBRAMENTO

Área Institucional

Matrícula 76.959
Rua Neyde Lima Costa — Parque dos Fontes

Confrontantes ( contatos ) .

Y Matrícula 76.957 — Edson da Silva Teixeira

Cel.: (35) 9.9141-3016

Y Matrícula 22.715 — Geralda Gomes Fonseca
Cel.: (35) 9.9819-3119 - Luzia (filha e curadora)

(35) 9.8868-3591 - Drê Tatiana (advogada)

PREFEITURA BE
POUSOALEGRE

Secretariade Desenvolvimento Econômico
des economico pousoalegre.mg.gov.br

    



  CRECI-P] 3.014 CNP! nº 01,763.854/0001-92

    
 

Altieres de Magalhães Silva
Perito Avaliador Imobiliário

CRECI 27526 CNAI 12566
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IMÓVEL: NA
Rua Neyde Lima da Costa, s/n, Parque dos Fêntes, N NAN

Pouso Alegre — MG. | FND
NL 3 

Rua Marechal Deodoro, nº 121 — Centro, CEP 27.550-114 - Pouso Alegre - MG

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
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  CRECI-PJ 3.014  CNPInº 01,763.854/0001-92

PARECERTÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICADE TERRENO 

1 — introdução

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitação da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o nº 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos
Carijós, nº 45, Centro.

Este Parecer de avaliação atende a todos os requisitos e da LEI 6530/78 que
regulamenta a profissão de Corretores de Imóveis, e a RESOLUÇÃO 1.066/07 do COFECI —

Conselho Federal dos Corretoresde Imóveis.
A avaliação obedece aos critérios mercadológicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR

14.653 - 2 - Avaliação de imóveis Urbanos.

2 — QGbjetivo

O objetivo do presente Parecer é avaliar o imóvel para fins de comercialização
imobiliária.

3 — Identificação do Imóvel

ÁREA INSTITUCIONAL — situada nesta cidade, no Bairro Ribeirão das Mortes,
localizada no Loteamento denominado “Residencial Parque dos Fontes” com a área de 3.787,80
metros quadrados: confrontando pela frente com a Rua 2 numa extensão de 81,16 metros; 73,24
metros de fundos confrontando com Antônio Tadeu Ribeiro; do lado direito confrontando com área
verde numa extensão de 48,26 metros e finalmente do lado esquerdo confrontando com o lote nº DE

(seis) da Quadra |, numa extensão de 50,07 metros. O referido imóvel encontra-se registrado no
Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de Pouso Alegre — MG, sob a Matrícula nº 76.059.

O imóvel pertence ao Patrimônio Público Municipal, conforme Decreto Municipal
3.379/10, e Lei Federal 6.766/79.

4 — Descrição do Imóvel

Um terreno com dentro das área institucional com APROXIMADAMENTE 890,00
meiros quadrados, q

O imóvel apresenta excelente potencial construtivo, H

5 - Vistoria do Imóvel LON NS /
f á % Ss, Í

x Í | N s “a rd
A vistoria do imóvel foi realizada no dia 27 de Maio de 2022. RG remnen

A / x
6 — Metodologia Avaliatória No

eennsonno

Rua Marechal Deodoro, nº 121 - Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre - MG

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606

wwwimobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanalOyahoo.com.br



  CRECI-P] 3.014 CNPJ nº 01.763.854/0001-92 
Para avaliação do imóvel buscamos informações junto a Prefeitura Municipal de Pouso

Alegre - MG e ao Cartório de Registro de Imóveis, para identificarmos o potencial construtivo do

terreno,
Consideramos que o imóvel tem seu valor ce mercado razoável, baseado em sua

localização.

Método Comparativo de Dados de Mercado

Este método é aquele que define o valor através da comparação com dados de
mercados assemelhadosquanto à s características intrinsecas e extrinsecas ao imóvel avaliando.

7 — Análise Mercadológica

O imóvel localiza-se na cidade de Pouso Alegre — MG, no bairro Parque dos Fontes,

bairro residencial.

iando devido a sua localização representa uma boa perspectiva deO imóvel aval
ediante ao padrão do bairro.comercializaçãopor ser uma área de um tamanho diferenciadom

A pesquisa de mercado realizada entre os dias 24 a 30 de Maio de 2022, foi baseada
em imóveis a venda na cidade, com as mesmas características do imóvel avaliando. Todas as
amostras são de áreas parecidas no município de Pouso Alegre - MG.

A pesquisa indicou as seguintes amostras:

mit inesnto A Fereno I Valor RS ” R$ / 2 no|Fonte          
  

    
       

          Bairro
01.JardimMariosa | 10.520,00 ||3.370.000,00 320,34 Altieres

Parque dos | 200,00 | 105.000,00 525,00 | Emidio |

Fontes - O

[03 | Jardim | 466,00 240.000,00 450,64 ' Marcello o

| ' Esplanada A º o
[04 SãoJoaquim 6.000,00 1.300.000,00"21666... “Laercio
|05 | São Judas Tadeu | 19.000,00 . 850.000,00 [GATA "Francisca

N

Cálculo M Aritmética do valor do m? = 1.557,38/5 N /
Valor médio do m? = R$ 311,48 TN NN MMf NR No o[ND
HOMOGENIZAÇÃO: | j so
Para homogeneizar as amostras utilizamos o cálculo da média ponderada com intervalo de 20%
para mais e 20% para menos em relação a média aritmética. 00 , 5

ra Dad“reina
Rua Marechal Deodoro, nº 121 Centro, CEP 37.550-114- Pouso Alegre - MG

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
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  CRECI-P) 3.014  CNPin' 01.763.854/0001-92  
Média Final = M. Aritmética R$ 311,48 + 20% R$373,70

- 20% R$ 249,18

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 249,18 até R$ 373,70.

Assim femos a exclusão dos itens: 02, 03, 04 e 05.
Como sobraram apenas uma amostra dos imóveis pesquisados:
Média Final = Somas do restante das amostras / amostras =
Cálculo M Aritmética do valor do m? = 320,34 /1,

Valor médio do m” = R$ 320,34

& — Determinaçãodo Valor do Imóvel:

Para o Cálculo do valor do imóvel! utilizamos:

Valor do imóvel = Area do Imóvel x valor médio do m? encontrado (média final) =

Valor do Imóvel = 690,00 x 320,34 = R$ 221.034,60  
pn A

CONCLUSAO: |

É do entender do Perito Avaliadorque os valores para o imóvel avaliando são:

 
VALOR MÉDIO ESTIMADO: R$ 225.000,00 (duzentos e vinte cinco mil reais)

- limite inferior: R$ 205.000,00
- limite superior: R$ 250.000,00

  
 

í
íValores sem honorários de corretagem.
|

A . |

erramcomecemararas
Y

Pouso Alegre MC, 30 de Maio de 2022,
a

a
4 | VOO NA

| | 4 Ss 3

: Í AoA
| DONS ,o É derem oNo AltigresdeMagalhães Silva

KT o Perito Avaliador Imobiliário
CNAI 12.566

Rua Marechal Deodoro, nº 121 - Centro, CEP 37.550-114- Pouso Alegre — MG

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 9984-0606
vianv.imoblliariapantanal.com.br imobiliariapantanalOyahoo.com.br



  CRECI-P] 3.014  CNPInº 01.763.854/0001-92

13 - Anexos:
- Mapa de Localização;
« Mapa de Satélite;
- Matricula Atualizada do imóvel;
« Cadastro Técnico Municipal - BIC;
« LevantamentoTopográfico;
- Levantamento Fotográfico.
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REGISTRO DE IMÓVEIS—eee CARTÓRIO DE REGISTROPros Ofiial Lívia de Almeida Carvalho
  

Cartório Amaral
Gartório do Registro de Imóveis da Comarca de FqusoAlegre-MG
Livro nº dolg(a) - REGISTRO GHRAL- Fls. ++

MATRÍCULANº 76.959 |

   Denominação do Imóvel: “LoteamentoResidencialParque dos Éontes”

IMÓVEL: ÁREA INSTITUCIONAL — situada nesta cidade, no Bairro
Ribeirão dasMortes, localizado no Loteamento denominado “Residencial Parque
dos Fontes”, com a área de 3.787,60 metros quadrados. confrontando peia
frente com a Rua 2 numa extensão de 81, 16 metros: 73,24 metros de fundos
confrontando com Antônio Tadeu Ribeiro; do lado direito confrontando com área
verde numa extensão de 48,26 metros e finalmentedo jado esquerdo confrontando
com o lote nº 06 da quadra L, numa extensão de 50,67 metros.--Be acordo com o
Decreto 3,379/10 da PMPA em dala. de 05/05/2010 em set. A. sta

que:-com 8 aprovação e o registro do Jofteamento ficam incorporadas ga
atrimônio úblico munici as áreasreferentes 5 vias públicas, áreas

i E tas no proieto de loteamento.-

     
            

institucional.”TILULA ALUISTLIVCE
| Alegre, 20 (vinte) de agosto de 2010...O o

nsnimoensmesn

      
AV I-76,85DaProtocolo nº241.131 de 14/07/2014.-Fica averbado na

| presente matrícula, à DESAFETAÇÃO DE PARTE DA ÁREA
| INSTITUCIONAL, ou seja: Um Terreno, situado nesta cidade, no
| LoteamentoResidencial Parque ãos Fontes, Bairro Ribeirão das Mortes, goma
| área de 409,90 metros quadrados. com as seguintes medidas e

confrontações:- inicia na interseção do alinhamento da Rua 2, com as divisas

do lote 6 da quadra L(Pto A), deste ponto segue pelo alinhamento da rua?, |
muma distância de 20,00metros, até encontrar as divisas da área Institucional
Remanescente(Pto B), deste ponto faz canto a direita e seguedividindo com a |

referida área institucional, numa distância de 19,22 metros, até encontrar o (Pio |

C). deste ponto faz canto à direita e segue dividindo ainda com à referida área, |

|

 

numa distância de 21,64 metros, até encontrar as divisas do lote s(Pto D» deste
ponto faz canto a direita e segue dividindo com o referido lote 6, uma
distância de 19,29 metros, até encontrar 6 alinhamento'da Rua 2NPto AJAtiúnde
teve início e finda esta descrição; conforme Lei/Municipal o398/42013,
publicada em 13/12/2013, passando a área desafefada, acimades,serita,paro A
bem público dominical, por força da lei acima referida;conforme memorial++
descritivo, projeto de modificação e mapas, que se juntam ao roqueiment        A

4 ral Continuano.no verso
. Es pa

. a a
ocnninanõ &

ua Coronel Otávio Meyer, 145, Centro - Pouso Alegrete “a
enstatomripoussalegre.com br | 25 API-dAsa ee sao aii nero Pag. À

sipouscalegre.comdr Continua na pégina DE

   



  ESTADIO DE MINAS GERAIS-COBARTA DIE POUSO ALENRE+ REGISTRO DEIMÓVEISnes CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS
CrficiglLivia de Aimeiia Carvalho

devidamente arquivado neste cartório.Dou Pé«Grp.(EM-13aa]

RECO TS AG4TEI. VISA = 2174AZHARQÕO,6
TFI-13,:4 = 55,08)(EM-22,82 + RECOMPE-L374 TF.

Alepre, Sltntá e um)de julho de 2014,-4)OFICIAL.
É memememememço”

  
      
 

AVer76480Protocolo  nC241,13] de 14/0/2014.«ABERTURA Ei

MATRICULA- Um Terreno com área de 400,00 metrosE
Conforme desafetação averbada sob o nº, o imóvel foi 3

matrículanº00,448 doLivro 02.-.Dou f&.-(jrp).-.PousoAlegrias:
dejulho de 2014,.,0 OPICIALacdemenecseseesresnesesscreia EMA,  

CERTIDÃO

- Certifico nostermos do ari 195 1º daLeint 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que
a presente cópia é reprodação fiel da matrícula nº 76.930 a que se refere.

Êo que tenhoa cenificar,peloque douTfe.

Pouso Alegre. 13 de dezembro de 2021.

Escrevente-Guilherme FernandesRegue Carvalho

P
EM 

"ustas. Emol R$ 19,51 . Recompe: R$1,17 TE R$7,30- ISSCÊN: R$ 105.Togl: R$ 29,01 (Código doAp4         Regisiro de imóveis dePousoAle
CNS Osdios

“SELO DE CONSULTA:FGES1696
cóbico DE SEGURANÇA: 530812002540.4042

Quantidade de alu praticados 1

Atuis) praficadeis! por
GuithermeFernandesRegue Careairo- Escrevente

Emol R$ 206-TFIR$ 7,30- Total R$27,88. ISSIR$ 103
Consulte a validade Jesia Selo no site ntipeiseosfmpjs br ER

 
   
    
     

Rua Corocel Cróvio Meyer, 145, Centro - Pouso Alegre?
cumtetofêcipousoategeecombr | 25 3421.d48 
ripouspalegre com.br



Secretaria de

Prefeitura Municipal Adminisiraçã Eninistração e Finanças
de Pouso Alegre . .ou 3 Departamentode Tributação 

CADASTRO TÉCNICO MUNICIPAL. - BIC

Código do Imóvel: 75608 inscrição Cadastral: 003,0637.Qi44
quadra, L Lote A) Matricula GRI Data de Enificação:

Localização do imóvel

Logradouro: RUA NEYDE LIMA DA COSTA Número O

Bairro: RESIDENCIALPARQUE DOS FONTES
Compl: CEP: 37ABAas

Cidade: Pouso Alegre ur. MG

Bineo: Ago:

informação do Propristário

informação protegida Lei 13.708/2020

Endereço de Correspondência

informação protegida Lei 13,709/2620

Valores do Imóvel

Frente: Gia Fração ideal: Nah

Área Edificada: o,u0
Área Total do Terreno - Fração Ideal: 378/80 2.00

Área Total Edificada: 0.90
Valor Venal Territorial: 277R4B84
Valor Venal Predial: 2.00
Valor Venal Total: 277R48,8a

Histórico de Área Construída:  Data Área do Terreno Area da Edificação
quutiatia a787.80 00
Dioiiagia 3.787,60 2.00

Guias 3.787,60 Sao
QUQU2DTT a TATBO 200
QUOTA 3.787,80 Gol
nuosrors 3.757,80 ol
GUOlas a78760 00
ouoliro 3.787,80 2,80

o1ost2022 3.787,60 0,40

|
'

/
l
í

Da |

Certidão Emilida por ALTIERES DE MAGALHAES SILVA - Certidão Emilida às 18:38:19 do dia 30/05/2022
Código para Validação da certidão: PSF1202-41370-KLPNODADCORG-S

Praça Dr. Coutinho, 17 Centro Pouso Alegre - Mata DER 37.650-000



 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 



ac

 

 

 

 
 

  

 

 
 

 

 

  
   

  

   

    

 
 

 

 
 

 

 
  



 

 

 

 

  

 

     

   
  

 

 
    

 

 
 

 

 

 

   

 

 

 

 
 

 
 

 

   

 

 

 
 

 

 
 

  

 

  

 

   

 

 

 

 

 
 

         

 

 

  

 

 
 
 

  
 

         
 

 

 

   
 

 

 

 

 

     

 

 

            
    
 

  

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

         
 

 

 

 

            
 

  
 

  

           
 

  

 

  

     
  

 

           

 
 

 

 
 

 

 

      
 

  
 

 

 

             
     

    
 

     

 

 

  

     

  

 

 

  

               
 

 

    

 

     

 

 

    

 

 

 

  

 
     

  
   

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  
 

 

  

  



Anexo V

COFECI
4º Região - Minas Gerais

DECLARAÇÃO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA

Nome do Corretor de Imóveis: Altieres de Magalhaes Silva, CPF nº 07476958659, RG nº MG-

44.571.854 SSP/MG, CRECI nº 27526, Endereço: Marechal Deodoro 121 Centro, Pouso Alegre-

MG. Declara a emissão de PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA relativo

ao imóvel com as seguintes características:

imóvel Urbano tipo: Terreno

Por solicilação de:
Nome do Cliente: PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE

POUSO ALEGRE-MG , 1 de Junho de 2022

errarrenanosascorms nranmsmnst,

Assinatura do requerente 
Foi emitidooSELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo nº 023962

  
  

 

  
 

       

Recebi, nesta date, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL nº 023962, 1 de Junho de2022

E
Ê e 1
f N A
f Í TA
Í É tA
f Í 44
| f NS,
i Ê ERR

À . A A amms ir
EN 4
í

A

E.



   

      
CRECI-P! 3.014  CNPJIn' 01.763.854/0001-92 

Altieres de Magalhães Silva
Perito Avaliador Imobiliário

CRECI! 27526 CNAI 12566 |

|

|

|

|

|

IMÓVEL:
Avenida São Francisco, nº 909, fundos, Jardim Espl à

| Pouso Alegre — MG.
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Rua Marechal Deodoro, nº 121 = Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre - MG

Tels: (35) 3422-5051/ (35) 98863-1123

wvr irmoltiariapantanal.com.br imobiliariapantanallPyahoo.com.br



   CRECI-PI3014 CNPJn'01.763.854/0001-92

PARECERTÉCNICO DE AVALIAÇÃOMERCADOLÓGICADE TERRENO

1 — Introdução

Visa o presente Parecer, atendendo a soliciação da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre - MG, inscrita no CNPJ sob o nº 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rus dos
Cariiós, nº 45, Ceníro.

Este Parecer de avaliação atende a todos os requisitos e da LEI 6.530/78 que
regulamenta a profissão de Corretores de Imóveis, e a RESOLUÇÃO 1.086/07 do COFECI —

Conselho Federal dos Corretores de Imóveis.
A avaliação obedece aos critérios mercadológicos da Norma Brasileira da ABNT - NBR

14.653 — 2 - Avaliação de Imóveis Urbanos.

2 — Obietivo

O objetivo do presente Parecer é avaliar o imóvel para fins de desapropriação.

3 « identificação do Imóvel

Parte do Lote de terreno nº 01, da Quadra A, situado nesta cidade, no Loteamento
Jardim Espianada, com a área de 150,00 metros quadrados, ou seja: 12,50 metros de frente para a
Avenida São Francisco, 12,50 metros nos fundos em divisas com o iote 02: 12,00 metros de ambos
os lados confrontando de um lado com a Rua À, e de outro com os proprietários, com cadastro
Técnico Municipal nº 002.481.0287.002: O referido imóvel encontra-se registrado no Cartório de
Registro de Imóveis da Comarca de Pouso Alegre - MG, sob a matricula nº 12.060,

O proprietário do Imóvel é JOSÉ BENEDITO DOS REIS, brasileiro, casado, motorista,
portador do CPF nº 283.041.716-68,residente e domiciliado nesta cidade.

4 — Descrição do imóvel

Um terreno urbano, com 192,34 metros quadrados, de esquina com uma frente para a
Avenida São Francisco e a ouira para Rua Miguel Saponara, conforme memorial descritivo e
levantamento fopográfico anexo parte desta avaliação.

Boa topografia, praticamente plano, com uma coberturatemporária de telhas para
4estacionamento,

E Vistoria do imóvel ANN
f a N É

A vistoria do imóvel fo! realizada no dia 27 de Maiofe 2022. & A, /
5 — Metodologia Avaliatória  Rua Marechal Deodoro, nº 121 - Centro, CEP 37.550-114

Tels: (35) 3422-5051 / (235) 98863-1123

vaia imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanalOyahoo.com.br



  CRECI-P/3.014  CNPin 01.763.854/0001-02

Para avaliação do imóvel buscamos informações junto a Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG e ao Cartório de Registro de Imóveis, para identificarmos o potencial construtivo do
terreno.

Consideramos que o imóvel tem seu valor de mercado excelente, baseado em sua

localização,

Método Comparativo de Dados de Mercado

Este método é aquele que define o valor através da comparação com dados de
mercados assemelhados quanto à s caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imóvel avaliando.

7 « Análise Mercadológica

O imóvel localiza-se na cidade de Pouso Alegre - MG, no Bairro Jardim Esplanada,
próximo ao Santo Antônio e ao Primavera.

O imóvel avaliando devido a sua localização representa uma excelente perspectiva de
venda, local de fácil acesso e excelente visibilidade comercial, mas de termarho reduzido.

A pesquisa de mercado realizada entre os dias 25 a 30 de Maio de 2022 foi baseada
em imóveis a venda na cidade, com as mesrrias caracteristicas do imóvel avaliando. Todas as
amostras são de áreas parecidas no municipio de Pouso Alegre - MG.

A pesquisa indicou as seguintes amostras:

A. Terreno [Valor R$[Nº | Bairro
        

   
 

                        
    

          [01 |Jardim [300,00 230.000,00|psplanada e nine rn
[02 | Jardim 300,00 | 270.000,00[o Esplanada es
[03 ”Jardim 300,00 320.000,00 733,38 Antônio ||Esplanada A
[04 Jardim 150,00 126.000,00 | 840,00 “igor
Do | Esplanada | o | | o

[05 Atavie 400.000,00 [100000 Anderson|
06 |Boa Vista |180.000,00 | [950,00 ||BoaVista| 200,00 155.000,00 | |

08Altavio (41200 400.000,00 | S70,87 À fi
0º | Boa Vista O 7,1000004 f
Cálculo M Aritmética do valor do m” = 7.035,86 /9

y / Pe
Rua Msrechal Deodoro, nº 121 = Centro, CEP 37550414...Poliso AlegreMG

Tels:(35) 3422-5051 / (35) 988631123.
vaum imobiliariapantenalcom.br imobiliariapantanalQ)yahoo.com.br



   CRECI-PI3.014 CNPJ nº 01.763.854/0001-92 
Valor médio do m” = R$ 881,78

HOMOGENIZAÇÃO:
Para homogeneiizar as amostras utilizamos o cálculo da média ponderada com intervalo de 10%
para mais e 10% para menos em relação a média aritmética.

Média Final = M. Aritmética R$ 881,76 + 10% R$ 969,94
- 10% R$ 793,58

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 793,58 até R$ 960,94,
Assim temos a exclusão dos itens: 01, 03,05, 07,08 e 09
Como sobraram três amostras dos imóveis pesquisados:
Média Final=Somas do restanie das amostras / amostras=
Cálculo M Aritmética do valgr do mm” = 2.690,60 /3

Valor médio do m? = R$ 896,57

8 — Determinaçãodo Valor do Imóvel:

Para o Cálculo do valor do imóvel utilizamos:

Valor do imóvel = Área do Imóvel x valor médio do mº encontrado (média final) =

Valor do Imóvel = 192,34 x 896,67 = 172.465,50

8 — Fator de Correção e Reparos:

Vale enfatizar que o imóvel é de esquina em um local com alta visibilidade, região comercial,
sendo assim faço um reajuste de 30% (trinta por cento) do valor

R$ 172.465,50 + 30% = R$ 224.205,15

E CRECISATER rr O rms nn danada re reoetetcoasemnvsoeamnennestecemes 
| CONCLUSÃO:

É do entender do Perito Avaliadorque os valores para o imóvel avaliando são:

VALOR MÉDIO ESTIMADO: R$ 225.000,00 (duzentos e vinte cinco mil reais)   | - limite inferior: R$ 205.000,00 N
| « limite superior: R$ 250.000,00 N |

| Valores sem honorários de corretagem. 2 ” “A, ) ,

ae A
| EN a

Rua Marechal Deodoro, nó dl-Centro, CEP SS.ssôara- Pousó Alegre-PAG

Tels:(35) 3422-5051/(35) 988634425 A
waysimobiliariapantanalcom.br imobiliadi sttaneffovahoo. cer tor



        
  

  

F &s de Magalhães Silva/
artoâvaliador Imobiliário
752 CNM12.566

13 - Anexos:
- Mapa de Localização,
« Mapa de Satélite;
« Matrícula Atualizada do Imóvel;
- Levantamento Topográfico;
« Memorial Descritivo;
« Cadastro Técnico Municipal - BIC;
- Levantamento Fotográfico.

Rua Marechal Deodoro, nº 121 = Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Miegre - MG

Tels: (35) 3422-5054/ (35) 98863-1123

wu irmobiliariapantanacom.br imobiliariapantanalGyahoo.com.br



   CRECI-PI3.014| CNPIn' 01,763.854/0001.02
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Rua Marechal Deodoro, nº 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre - MG

Tels: (35) 3422-5051. /(35] 088631123
ancimobiariapentanalcom.br imobiliariapantanaieyahoocom.br
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MEMORIAL DESCRITIVO
Desapropriação     Prata-se de um levantamento topográfico em um imóvel situado na inter   

 
   

mx

São Francisco « à Rua Maria das Dores Barbosa, no bairro Boa vista. no município de nene
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  | MATRÍGULA120990
RR ij

O Fa 56,04m |

, |
| EDEGOSHGOINHNODOGoUodeonpgocecoceenaniporosceeamentecece(susseseveriemoneeitbinticocorcmsmasseoo: ——ceooraaNDoO!SHtaanonHopo(LetonbocreconooppnçooesacapascececaososasceunigooGoçcoeç |

  



o a
MATRICU
 

  ) imóvel situado na interseção“daAv. São Franciscoea Rua Mariiadas Dores Barbosa,

9 bairro Boa vista, no município de Pouso Alegre, é objeto da MATRÍCULA-I2009.
no “DESCRIÇÃO DA ÁREAo levanitamento georreferenciado da área regularizada possui à seguinte

| descrição técnica (Datum: Sirgas 2000; Fuso: 239; MO: 48º):

| Área (mr): 192,34
| Perímetro (m): 56,04

     
    

  

   

  
   

          

 
             ; me IS nr rnera TABELADOS SEGMENTOSDOS LOTES o º

|, NE “EOMPAIMENTO(m) | azmure | COORDENADAS COORDENADAS

||SEGMENTO| DESENVOLVIMENTOfmEd. IWIGIAIS FINAIS |o , er eg a NoSaZna7 26 ME: F542584OB
4 Doo as to 2305 | eagarga gos EAOIIZSiS |

| o | 167 N:7542582,/02 | N:7542581,719
Jos oM00S| eagmza518 | Eaosra86? |

N:754258L710 | Nº7542579,403 |         

    

    | 189º 03"09,52" |     
        a | — | Ea03173,867 EAg3173,498TO ErAOSi/E Ade.| N7542579,403 —  Nº7542567,605o | 35 os" ' a|El (o 208" ou 3418 EA03i73,408 EAD316TLE

J : N:7542567,405 | N:7542574,347

|| e| eae | EAO67 6|EaomISGAISÀ
FE 102% oso soaar| NiT5ASSIADAT | Ne75azSB,007 |
| | na , Esois a — FAD3161,369

| - 7542583,So? — No5ass26 |
i ; Í Ea ; “a É Í . Éo do Eor | EAD316L36O  EA03162,106

[ NISA2582,6I3 | N:7542587,264 |

: aeana 08" É ú[e | our [e | |.
| |

 MÉRTICES| : CONFRONTAÇÕES|
“Av, SÃO FRANCISCO  R.MARIA DAS DORES BARBOSA      |, MATRÍCULA;34 344- PROPRIEDADE DE JESUS RAYMUNDO DA SILVA, ouma 272.401.206-10 no

| MATRÍCULA: 12, OPRIEDADE DEJOSEBENEDITODOSREIS, | |

| CPF:263.041,716-68     



  
Po fia

EA

que os valores corretos dos azimutes e distâncias e os dados de identificação dos
conirontantes são os apresentados nesta oportunidade, neste memorial descritivo e us
planta anexa. Atesto, também, que a descrição da área respeita oalinhamento das v ias
e/ou logradouros confinantes e que respeita os limites do domínio, ou seia. que não é

caso de aquisição ou fransmissão de proprisdade, Atesto, ainda, qe tenho |

conhecimento do prescrito no art. 213, 5 I4, da Lei Federal 6015/1973,que diz: |

Ferificado « qualquer tempo não serem os verdadeirososfatos constantesdomemorial |

, Atesto, sob as penas da lei, que efetuei pessoalmenteo levantamento da área, in loco, é :

=
á

  
     

    

   

    descritivo, responderão os requerentes e o profissional que 0 elaboroupelos prejuizos |

descritivos e pelos prejuizos emusados, independentes das sanções disciplinares €

penais. O levantamento foi efetuado intramuros, uma vez que as-dívisas são claras e |

respeitadas hã muitos anos, |

Flávia Cristina |

Barbosa a |

Flávia Cristina Barbosa |

EngenheiraCivil /
. CREA: MG.187.842/D É

aass srtetscssstcocsceamesneensmemre ice ecemeommmn M

f Atestámos, sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informações apresentadas

nesse memorial descritivoe na planta anexa: |

PROPRIETÁRIO:JOSEBENEDITODOSREIS
CPF: 263.041.716-68

PROPRIETARIO
MATRICULA: 12,099

A CHaIT “MATRÍCUL
PROPRIETÁRIO: SÉSUS RAYMUNDO DA SILVA

CEPA UdBe-o
CONFRONTANTE    PROPRIETÁRIO: JOSÉ BENEDITO DOS KREIS

CPF: GIdáLTIioss É

CONFRONTANTE

 

 
“MUNICÍPIODE POUSO ALEGRE

CNPJ: 18.675.083000121
CONFRONTANTE

  



 
Quadra, À

 
  
  

  

 

Lástes GUS ifstricula CRE

Secretaria de

Aciministração e Finanças
Depariamento de Tributação

Nata de Edificação: 1582

Localização do imóvel

Logradouro: AVENIDA SÃO FRANCISCO Número: C08

informaçãodo Pronristário

tritormação protágida Lei (3,7082020

Endereço de Coreapondência 
informação srotegida Lei (2700G020

Bairro: JARDIM ESPLANADA

Corspi.: FLOS
idade: Pouso Alegre
Blogo:

Frente: ESAo

Are Esificada: Soa
Área Totai de Terreno - Fração ideal: 370.20

Área Total Edificada: 40085
Vetor Venal Territorial: ass
Yalor Venal Predial: ateMia

ValorVenal Total: 28.852.J4

Históricode Área Construída:
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Área da Edificação
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raça Dr, Coutinho, 17 Centro Pouso aleges > MG CEP: 37.460.060
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Prefeitura nuncipal Adrninistraçãoe Finanças
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finexo V

COFECI
4º Região - Minas Gerais

DECLARAÇÃO DE AVALIAÇÃOMERCADOLÓGICA

Nome do Corretor de Imóveis: Allleres de Magalhaes Silva, CPF nº 074/6958650, RG nº MG-

14.571.854 85P/MG,CRECI nº 27526, Endereço: Marechal Deodoro 121 Centro, Pouso Alegre-
MG. Declara a emissão de PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICArelativo
go imóvel com as seguintes características:

imóvel Urbanolipo; Terreno

  

Por solicitação de:

Nome do Cliente: PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE

POUSOALEGRE-MG, 1 de Junho de 2022   ente  Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGI] identificado pelo nº
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VACengenharia

RuaMigue!Vianna,nº8t,Sala12BairroMorroChic

CEP:37500-080-Itajubá/MG

Te:(35)3623-5720

www.dacengenharia.com.br
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