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ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA DE POUSO ALEGRE

CHEFIA DE GABINETE
DECRETO N° 5.516, DE 13 DE OUTUBRO DE 2022

Declara de utilidade ptiblica, para fins de
desapropriagfo administrativa ou judicial, do
imével que menciona.

O Prefeito Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas
Gerais, no uso das atribuigdes, nos termos do art. 69, incisos
VII e XVIII, da Lei Organica do Municipio, e na conformidade
do disposto no art. 5°, alinea “i”, do Decreto-Lei n® 3.365, de
21 de junho de 1941, decreta:

Art. 1° Fica declarado de utilidade publica, para fins de
desapropriagdo administrativa ou judicial, o imovel abaixo
descrito, conforme croqui (planta) e memoriais descritivos que
ficam fazendo parte integrante deste decreto:

Imovel registrado junto ao Cartério de Registro de Imoéveis sob
na matricula n° 12.099, livro dois (2), fls. 01, com érea de
150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados), cuja metragem
real, conforme levantamento topografico realizado é de 192,3
m? (cento € noventa ¢ dois metros quadrados ¢ trés decimetros
quadrados), situado na avenida Sdo Francisco, n° 909, Jardim
Esplanada, com as seguintes confrontagdes: Partindo do ponto
P1 de coordenadas N= 7.542.587,264 m e E= 403.164,801 m;
deste segue em linha reta, confrontando com o eixo da Av. Séo
Francisco, com azimute de 120°3524" e distancia de 8,96 m
até o ponto P2, de coordenadas N= 7.542.582,702 m e E=
403.172,518 m; deste deflete & direita e segue em linha reta,
confrontando com o eixo da Av. Sdo Francisco, com azimute
126°04'49" ¢ distancia de 1,67 m até o ponto P3, de
coordenadas N= 7.542.581,719 m e E= 403.173,867 m; deste
deflete & direita e segue em linha reta, confrontando com o €ixo
da Rua Maria das Dores Barbosa, com azimute de 189°03'10" e
distancia de 2,35 m até o ponto P4, de coordenadas N=
7.542.579.403 m e BE= 403.173,498 m; deste ponto deflete a
direita e segue em linha reta confrontando com o eixo da Rua
Maria das Dores Barbosa, com azimute 208°00'34" e distdncia
de 13,59 m até o ponto P5, de coordenadas N= 7.542.567,405
m e E=403.167,116 m, deste ponto deflete a direita e segue em
linha reta confrontando com a propriedade de Jésus Raymundo
da Silva, CPF: 272.101.206-10 e matricula CRI: 34.344, com
azimute de 302°14'52” ¢ distancia de 13,01 m até o ponto P6,
de coordenadas N= 7.542.574,347 m e E= 403.156,113 m;
deste ponto deflete & direita ¢ segue em linha reta,
confrontando com a propriedade de José Benedito dos Reis,
CPF: 263.041.716-68 e matricula CRI: 12.098, com azimute
030°59'29" e distancia de 10,21 m até o ponto P7, de
coordenadas N= 7.542.583,097 m e E= 403.161,369 m; deste
ponto deflete a direita e segue em linha reta, confrontando com
a propriedade de José Benedito dos Reis, CPF: 263.041.716-68
e matricula CRI: 12.098, com azimute 121°23'52" e distancia
de 0,91 m até o ponto P8, de coordenadas N=7.542.582,623 m
e E= 403.162,146 m; deste ponto deflete a esquerda e segue em
linha reta, confrontando com a propriedade de José Benedito
dos Reis, CPF: 263.041.716-68 ¢ matricula CRI: 12.098, com
azimute 029°46'22,06" e distincia de 5,35 m até o ponto P1, de
coordenadas N= 7.542.587,264 m e E= 403.164,801 m, onde se
d4 o inicio € o fim dessa descrigfo, totalizando uma érea de
0,01923 ha.

Art. 2°. O imével descrito no artigo 1° serd destinado ao
alargamento da avenida S#o Francisco naquele trecho,
tornando mais seguro o trinsito de veiculos.

Art. 3°. Revogadas as disposi¢Oes em contfrario, este Decreto
entra em vigor na data de sua publicagdo.

Pouso Alegre, 13 de outubro de 2022.
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1. INTRODUCAO

Este memorial refere-se a descricdo de um imével localizado na intersegéo da Av.
Sao Francisco e a Rua Maria das Dores Barbosa, no bairro Boa Vista, no municipio de

Pouso Alegre — MG.

1.1. Objetivo

A finalidade deste projeto é a descricdo das medidas perimetrais com levantamento
topografico georreferenciado da area localizada na intersegdo da Av. Séo Francisco e a Rua
Maria das Dores Barbosa que possui uma area total de 192,3 m? (0,01923 ha) e um
perimetro de 56,04 m.

Apos a aprovagdo da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre, segue para posterior

registro no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre - MG.
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2. DESCRICAO
2.1. Descricdo da area:
2.1.1. Area: 192,3 m? e Perimetro: 56,04 m.

A area possui 192,3 m? (cento e noventa e dois metros quadrados e trés
decimetros quadrados) e perimetro de 56,04 m (cinquenta e seis metros e quatro
centimetros) situado na intersecdo da Av. Sdo Francisco e a Rua Maria das Dores Barbosa,
bairro Boa Vista, no municipio de Pouso Alegre — MG, com as seguintes medidas e
confrontacdes. Partindo do ponto P1 de coordenadas N=7.542.587,264m e E= 403.164,801
m: deste segue em linha reta, confrontando com o eixo da Av. Sao Francisco, com azimute
de 120°35'24" e distancia de 8,96 m até o ponto P2, de coordenadas N= 7.542.582,702 m
e E= 403.172,518 m; deste deflete a direita e segue em linha reta, confrontando com o eixo
da Av. Sao Francisco, com azimute 126°04'49" e distancia de 1,67 m até o ponto P3, de
coordenadas N= 7.542.581,719 m e E= 403.173,867 m; deste deflete a direita e segue em
linha reta, confrontando com o eixo da Rua Maria das Dores Barbosa, com azimute de
189°03'10" e distancia de 2,35 m até o ponto P4, de coordenadas N= 7.542.579,403 m e
E= 403.173,498 m; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta confrontando com o
eixo da Rua Maria das Dores Barbosa, com azimute 208°00'34" e distancia de 13,59 m até
o ponto P5, de coordenadas N= 7.542.567,405 m e E= 403.167,116 m, deste ponto deflete
a direita e segue em linha reta confrontando com a propriedade de Jésus Raymundo da
Silva, CPF: 272.101.206-10 e matricula CRI: 34.344, com azimute de 302°14'562” e distancia
de 13,01 m até o ponto P6, de coordenadas N=7.542.574,347 m e E= 403.156,113 m; deste
ponto deflete a direita e segue em linha reta, confrontando com a propriedade de José
Benedito dos Reis, CPF: 263.041.716-68 e matricula CRI: 12.098, com azimute 030°59'29"
e distancia de 10,21 m até o ponto P7, de coordenadas N= 7.542.583,097 m e E=
403.161,369 m; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta, confrontando com a
propriedade de José Benedito dos Reis, CPF: 263.041.716-68 e matricula CRI: 12.098, com
azimute 121°23'52" e distancia de 0,91 m até o ponto P8, de coordenadas N=7.542.582,623
m e E= 403.162,146 m; deste ponto deflete a esquerda e segue em linha reta, confrontando
com a propriedade de José Benedito dos Reis, CPF: 263.041.716-68 e matricula CRI:
12.098, com azimute 029°46'22,06" e distancia de 5,35 m até o ponto P1, de coordenadas
N= 7.542.587,264 m e E= 403.164,801 m, onde se da o inicio e o fim dessa descrigao,
totalizando uma area de 0,01923 ha.
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/ MATRICULA: 12.099 /
192,347
/ 56,04m /

Figura 2-1 — CROQUI DO IMOVEL - DAC ENGENHARIA
Fonte: autoria prépria
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Figura 2-2 — IMAGEM AEREA (gerada pelo Google Earth 09/2020)
Fonte: autoria propria
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3. QUADRO DE ASSINATURAS

Atesto, sob as penas da lei, que efetuei pessoalmente o levantamento da propriedade, in loco, e que
0s valores corretos dos azimutes e distdncias e os dados de identificacdo dos confrontantes séo o0s
apresentados nesta oportunidade, neste memorial descritivo e na planta anexa. Atesto, também, que a
descrigdo do imével respeita o alinhamento das vias e/ou logradouros confinantes e que respeita 0s
limites do dominio, ou seja, que ndo é caso de aquisicdo ou transmisséo de propriedade. Atesto, ainda,
que tenho conhecimento do prescrito no art. 213 § 14, da Lei Federal 6.015/1973, que diz: Verificado a
qualquer tempo ndo serem os verdadeiros os fatos constantes do memorial descritivo, responderdo os
requerentes e o profissional que o elaborou pelos prejuizos descritivos e pelos prejuizos causado,
independentes das sancGes disciplinares e penais. O levantamento foi efefuado intramuros, uma vez

que as divisas séo claras e respeitadas hé muitos anos.

@()WV . Bodag.

ENG.Z CIVIL FLAVIA C. BARBOSA
CREA 187.842/D
RESPONSAVEL TECNICA

ﬁ#estamos, sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informagoes apresentadas nesse memorial

descritivo e na planta anexa:

JOSE BENEDITO DOS REIS
CPF: 263.041.716-68

\ MATRICULA CRI: 12.099 J
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(35) 3623-8846 www.dacengenharia.com.br
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ol fen
, CONFRONTANTE:
JESUS RAYMUNDO DA SILVA

CPF: 272.101.206-10
MATRICULA CRI: 34.344

_CONFRONTANTE:
JOSE BENEDITO DOS REIS
CPF: 263.041.716-68
MATRICULA CRI: 12.098

A/CgNFRONTAthg/
PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE

CNPJ: 18.675.983/0001-21

i
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MEMORIAL DESCRITIVO

Desapropriacio

LOCALIZACAO

Trata-se de um levantamento topografico em um imével situado na interse¢do da Av.
Sdo Francisco € a Rua Maria das Dores Barbosa, no bairro Boa vista, no municipio de

Pouso Alegre, conforme croqui de localizaco a seguir.

/ MATRICULA: 12.099 /
192,34m?
/ 56,04m /




MATRICULA

O imével situado na interse¢do da Av. Sio Francisco e a Rua Maria das Dores Barbosa,
no bairro Boa vista, no municipio de Pouso Alegre, é objeto da MATRICULA:12.099.

DESCRICAO DA AREA

O levantamento georreferenciado da area regularizada possui a seguinte

descricio técnica (Datum: Sirgas 2000; Fuso: 23°; MC: 45°):
Area (m?): 192,34
Perimetro (m): 56,04

TABELA DOS SEGMENTOS DOS LOTES
 Ne _COMPRIMENTO(m) | ... | COORDENADAS | COORDENADAS .
SEGMENTO | DESENVOLVIMENTO(m) | “2™MYUTE | nioais | FiNals
] N:7542587,264 | N:7542582,702
L 8.96 120735723,93 E:403164,801 E:403172,518
T N7542582,702 | N:7542581,719
L2 1.67 1267047 43,34 E:403172,518 £:403173,867
[ N7542581,719 | N:7542579,403
L3 2.35 189703'09,52 E:403173,867 £:403173,498
I N7542579,403 | N:7542567,405
L4 1359 208°00"34,18 £:403173,498 E:403167,116
T N7542567,405 | N:7542574,347
L5 13.01 3027147 51,69 £:403167,116 E:403156,113
T N7542574347 | N:7542583,097
L6 10.21 030°59'29,49 E:403156,113 E:403161,369
| N7542583,097 | N:7542582,623
L7 0.91 121723752,07 E:403161,369 £:403162,146
| N7542582,623 | N:7542587,264
L8 335 0297 46'22,06 E:403162,146 E:403164,801
VERTICES ~ CONFRONTACOES
P1-P3 AV. SAO FRANCISCO
P3-P5 R. MARIA DAS DORES BARBOSA
o5 pe MATRICULA: 34.344 - PROPRIEDADE DE JESUS RAYMUNDO DA SILVA,
i CPF: 272.101.206-10
oepL MATRICULA: 12.098 - PROPRIEDADE DE JOSE BENEDITO DOS REIS,
- CPF:263.041.716-68




/ Atesto, sob as penas da lei, que efetuei pessoalmente o levantamento da area, in loco, e\

que os valores corretos dos azimutes e distincias e os dados de identificagdo dos
confrontantes sdo os apresentados nesta oportunidade, neste memorial descritivo e na
planta anexa. Atesto, também, que a descri¢do da area respeita o alinhamento das vias
e/ou logradouros confinantes e que respeita os limites do dominio, ou seja, que ndo €
caso de aquisicdo ou transmissio de propriedade. Atesto, ainda, que tenho
conhecimento do prescrito no art. 213, § 14, da Lei Federal 6.015/1973, que diz:
Verificado a qualquer tempo ndo serem os verdadeiros os fatos constantes do memorial
descritivo, responderdo os requerentes e o profissional que o elaborou pelos prejuizos
descritivos e pelos prejuizos causados, independentes das sangdes disciplinares e
penais. O levantamento foi efetuado intramuros, uma vez que as divisas sdo claras e
respeitadas hd muitos anos.

Assinado de forma digitat por

FIéVia CriStina = Flavia Cristina Barbosa
Dados: 2022.05.13 17:07:18
Barbosa o0

Flavia Cristina Barbosa
Engenheira Civil
K CREA: MG-187.842/D

/ Atestamos, sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informagdes apresentadas N
nesse memorial descritivo e na planta anexa:

RIETARIO JOSE BENEDITO DOS REIS

CPF: 263.041.716-68
PROPRIETARIO

MATRICULA: 12.099

oRob

MATRICULA: 34.344)
PROPRIETARIO: JESUS RAYMUNDO DA SILVA
CPF: 272.101.206-10
CONFRONTANTE

MATRICULA 12 098
i PROPRIETARIO: JOSE BENEDITO DOS REIS
CPF: 263.041.716-68

CONFRONTANTE

MU, 10 DE PO OVALEGRE
PJ: 18.675.9 /0001-21
FRONTANTE
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13 ~ Anexos:
- Mapsa de Localizagao;
- Mapa de Satélite;
- Matricula Atualizada do Imével;
- Levantamento Topografico;
- Memorial Descritivo;
. Cadastro Técnico Municipal ~ BIC;
- Levantamento Fotogréfico.
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Valor medio dom® = RS 881,76

HOMOGENIZACAD:
Para homogeneizar as amosfras utilizamos o calculo da media ponderada com intervalo de 10%
para mais e 10% para menos em relacéo a média aritmética.

Média Final = M. Aritmética RS 881,76 + 10% RS 969,94
- 10% R$ 793,58

Consideramos somente o intervalo amostral entre R§ 793,58 até RS 969,94,
Assim temos g exclusio dos Hens: 01, 08, 05, 07, 08 e 08

Como sobraram trés amostras dos imbveis gﬁ@w{séwﬁm

Média Final = Somas do restanie das amostras / amosiras =

Caleule M Aritmética do valor do m* = 2.680,00/ 3

Yalor médio do m? = R§ 886,67

§ - Determinacio do Valor do Imével:

Para o Calculo do valor do Iimdve! utilizamos:

Valor do imével = Area do Imdvel x valor médio do m® encontrado (média final) =
Valor do Imovel = 182,34 x B96,67 = 172.465,50

8 - Fator de Correcdo e Reparos:

Vale enfatizar que o imovel é de esquina em um local com alta visibilidade, regido comercial,
sendo assim faco um reajuste de 30% (trinta por cento)} do valor,

R$ 172.465.50 + 30% = R$ 224.208,15

CONCLUSAO:

E do entender do Perito Avaliader que s valores para o imovel avaliando séo:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 225.000,00 (duzentos e wmt& cinco mil reais)
- limite inferior: R$ 205.000.00

- limite superior: R E%&f}d{){}{}si}{? %}X
Valores sem honorarios de corretagem. N ]
; \X ‘\&Zx /j
! x\‘\»www

Ruga Marechs! Deodorg, n 121 - Ceniro, CEP 37, fﬁ@n}id ?’maé&wm - BAG
Tels: (35) 3422-5081 / (35) %ﬁ%&fﬁ“@};}m%f )
wyww. imobiliariapantenal com. by irmobil W&@ﬁdmtgm‘iﬁwﬁm com. by
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Para avaliacio do imével buscamos informagtes junto a Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre ~ MG e ao Cartério de Registro de imoveis, para identificarmos o potencial construtivo do

terrenoc.
Consideramos que o imovel tem seu valor de mercado excelenle, baseado em sua

localizacao.
Método Comparativo de Dados de Mercado

Este método é aguele que define o valor através da comparagao com dados de
mercados assemelhados guanto a s caracteristicas intrinsecas ¢ extrinsecas ao imovel avaliando.

7 - Andlise Mercadologica

O imével localiza-se na cidade de Pouso Alegre — MG, no Bairro Jardim Esplanada,
proximo ao Santo Antbnio e ao Primavera,

O imével avaliando devido a sua localizagdo representa uma excelente perspectiva de

venda, local de facil acesso e excelente visibilidade comercial, mas de tamanho reduzido.

A pesquisa de mercado realizada entre os dias 25 a 30 de Maio de 2022 fol baseads
em imdveis a venda na cidade, com as mesmas caracteristicas do imdvel avaliando, Todas as
amostras s&o de areas parecidas no municipio de Pouso Alegre - MG,

A pesquisa indicou as seguintes amostras:

N?  Bairo A, Terreno Valor RS RS/ W Fonte

g1 | Jardim 300,00 230.000,00 766 66 Walter
Esplanada

02 | Jardim 300,00 270.060,00 900,00 Ana Maria
Esplanada

03 | Jardim 300,00 220.000,00 733,33 Antdnio
Esplanada

04 | Jardim 150,00 126.000,00 840,00 lgor
Esplanada

08 | Altavile 400,00 400.000,00 1.000,00 Anderson

08 | BoaVista 200,00 180.000,00 950,00 lgor

07 | Boa Vists 200,00 155.000,00 775,00% Altieres

08 | Altavile 412,00 400.000,00 970,87 Leticia

09 | Boa Vista 200,00 200.000,00 1.000,80 1\ Regina

Calculo M Aritmética do valordom® = 793586/ 9

@; \\Qs«”\
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE TERRENO

1~ Introdugéao

Visa o presente Parecer, alendendo a solicilagdo da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o n® 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos
Cariids, n® 45, Ceniro.

Este Parecer de avaliagBo atende a todos os requisitos & da LE! 6.530/78 que
regulamenta a profisséo de Corretores de Imoéveis, e a RESOLUCAC 1.086/07 do COFEC! -

Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.
A avaliacBo cbedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT -~ NBR

14,853 — 2 - Avaliacdo de Imoveis Urbanos,
2 ~ Objetivo

O objetivo do presente Parecer é avaliar o imovel para fins de desapropriagéo.
3 — identificagdo do imovel

Parte do Lote de terreno n” 01, da Quadra A, situado nesta cidade, no Loteamento
Jardim Esplanada, com a area de 150,00 metfros quadrados, ou seja: 12,80 metros de frente para
Avenida Sao Francisco, 12,50 metros nos fundos em divisas com o lote 02; 12,00 metros de ambos
os lados confrontando de um lado com a Rua A, e de outro com os proprietarios, com cadastio
Téenico Municipal n® 002.481.0287.002; O referido imbvel encontra-se registrade no Caridrio de
Registro de Imdveis da Comarca de Pousoe Alegre ~ MG, sob a malricula n® 12.088.

O proprietario do Imével é JOSE BENEDITO DOS REIS, brasileiro, casado, motorista,
portador do CPF n® 263,041.716-68, residente & domiciliado nesia cidade.

4 - Descricédo do Imovel

Um terreno urbano, com 192,34 metros quadrados, de esquina com uma frente para &
Avenida S8oc Francisco e a oulra para Rua Miguel Saponara, conforme memorial descritive ¢
jevantamento fopografico anexo parie desta avaliagao,
Boa topografia, praticamente planc, com uma cobertura %ﬁ%;}ﬁﬁ%ﬁ@ de lelhas pars

ascionamenio,

5 — Vistoria do Imovel e VRN

§ - Metodologia Avaliatéria \

Rua Marechs! Deodore, n® 121~ Centro, CEP 37.350-114
Tels: (35) 3422-5051 /7 (35) 98863-1123
www. imobiliatiapanitanal.com by imobiliarigpantanagl@yahoo.com.by
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Altieres de Magalhaes Silva
Periio Avaliador Imobiliario
CRECI 27526 CNAI 125686

IMOVEL: / z

Avenida S&o Francisco, n® 909, fundos, Jardim Efsp ar%a@% /

Pouso Alegre — MG. | \& /
%“ s ’ \”’x
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1.INTRODUCAO

Este memorial refere-se a descrigao da matricula N° 76.959 situada no Residencial

Parque dos Fontes, na cidade de Pouso Alegre.

O referido imével esta devidamente descrito e registrado no Cartdrio de Registro de

Iméveis da Comarca de Pouso Alegre sob a Matricula n°® 76.959.

1.1. Objetivo

A finalidade deste projeto é a realizagdo do levantamento topogréfico
georreferenciado da area institucional sob a matricula N° 76.959 do Cartério de Registo de
Iméveis, o qual possui uma area total de 3.387,62 m?, dos quais serdo descaracterizados a
Area 3 com 363,00 m? através da Lei Municipal 6192/2019. Restando, desta maneira, a

remanescente de 3024,62 m2.

Apos a aprovacéo da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre, segue para posterior
registro no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre - MG.

Rua Miguel! Viana, 81, Edificio Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, ltajuba, MG
(35) 3623-8846 www.dacengenharia.com.br
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2. DESCRICAO

2.1. Situacado de desmembramento:

2.1.1.Area 3 — Sem matricula — Area: 693,2258 m? e Perimetro: 124,4685 m

A Area Desmembrada possui 693,2258 m? (seiscentos e noventa e trés metros
quadrados, vinte e trés decimetros quadrados) e perimetro de 124,4685 m (cento e vinte
e quatro metros e quarenta e sete centimetros) situado no Residencial Parque dos
Fontes, na cidade de Pouso Alegre, com as seguintes medidas e confrontagdes. Partindo do
ponto M-2 de coordenadas N 7.542.956,7766 m e E 402.897,6216 m. Deste ponto segue
em linha reta com azimute de 81°54’51,57” uma distancia de 14,27 m, confrontando neste
trecho com o eixo da rua Neyde Lima Costa, até o ponto M-5, de coordenadas N
7.542.958,7838 m e E 402.911,7506 m. Deste ponto, deflete a direita e segue em linha reta
com azimute 175°28’38,34” uma distancia de 48,26 m, confrontando neste trecho com a
Area Verde de matricula 76.958, propriedade do Municipio de Pouso Alegre - MG, CNPJ:
18.675.983/0001-21, até o ponto M-6, de coordenadas N 7.542.910,6738 m e E
402.915,5561 m. Deste ponto, deflete a direita e segue em linha reta com azimute
267°51’29,43” uma distancia de 5,55 m, confrontando neste trecho com o imovel de
matricula 110.514, propriedade do Municipio de Pouso Alegre — MG, CNPJ
18.675.983/0001-21, até o ponto M-7, de coordenadas N 7.542.910,4662 m e E
402.910,0064 m. Deste ponto, deflete a esquerda e segue em linha reta com azimute
267°44’22,77” uma distancia de 9,61 m, confrontando neste trecho com o imével de
matricula 110.514, propriedade do Municipio de Pouso Alegre — MG, CNPJ
18.675.983/0001-21, até o ponto M-7.1, de coordenadas N 7.542.909,0397 m e E
402.897,3119 m. Deste ponto, deflete a direita e segue em linha reta com azimute
357°44’22,77” uma distancia de 10,47 m, confrontando neste trecho com a Area
Remanescente de matricula 76.959, propriedade do Municipio de Pouso Alegre — MG, CNPJ
18.675.983/0001-21, até o ponto M-3, de coordenadas N 7.542.920,554 m e E 402.899,992
m. Deste ponto, deflete & esquerda e segue em linha reta com azimute 356°15°21,00” uma
distancia de 36,30 m, confrontando neste trecho com a Area 3, sem matricula, até o ponto

M-2, onde se da o inicio e o fim dessa descri¢ao.

Rua Miguel Viana, 81, Edificio Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, ltajubd, MG
(35) 3623-8846 www.dacengenharia.com.br
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Figura 2-1 — CROQUI DO IMOVEL - DAC ENGENHARIA
Fonte: autoria prépria

Rua Migue! Viana, 81, Edificio Benedicto Lemes, sala 07, 10 & 12, Morro Chic, Hajubd, MG
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Figura 2-2 - IMAGEM AEREA (gerada pelo Google Earth 5/2021)
Fonte: autoria prépria

Rua Miguel Viana, 81, Edificio Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, ltajuba, MG
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Tabela 2-1 — Tabela de Coordenadas

Vértices (iz%g;:;ﬁ:tg g%:iigﬁa:ts | Azimutes Disténcig (m)
M2 — M5 7.542.956,7766 402.897,6216 81°54'51,57" 14,27
M5 — M6 7.542.958,7838 402.911,7506 175°28'38,34” 48,26
M6 — M7 7.542.910,6738 402.915,5561 267°51'29,43" 5,55
M7 - M7.1 7.542.910,4662 402.910,0064 267°44'22,77" 9,61
M7.1 - M3 7.542.909,0397 402.897,3119 357°44°22,77" 10,47
M3 - M2 7.542.920,554 402.899,992 356°15'21,00” 36,30

Fonte: Autoria propria

Tabela 2-2 — Tabela de Confrontantes

Vértices | - " Confrontacées

M2 - M5 Rua Neyde Lima da Costa
M5 — M6 Matricula 76.958 - Area Verde - Municipio de Pouso Alegre - CNPJ:
18.675.983/0001-21
M6 — M7.1 Matricula 110.514, propriedade do Municipic de Pouso Alegre — MG, CNPJ
' 18.675.983/0001-21
M7.1 - M3 Area Remanescente de matricula 76.959 e area 3024,62 m?
M3 -~ M2 Sem matricula - Area 3

Fonte: Autoria propria

Rua Miguel Viana, 81, Edificic Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chig, itajubd, MG
(35) 3623-8846 www.dacengenharia.com.br
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2.2. Situacdo Remanescente

2.2.1.Area Remanescente sob matricula 76.959 — Area: 2331,386 m* e
Perimetro: 231,7892 m

A Area Remanescente 3 possui 2.331,386 m? (dois mil trezentos e trinta ¢ um metros
quadrados e trinta e nove decimetros quadrados) e perimetro de 231,7892 m (duzentos
e trinta e um metros e setenta e nove centimetros) situado no Residencial Parque dos
Fontes, na cidade de Pouso Alegre, com as seguintes medidas e confrontagées. Partindo do
ponto M-1, de coordenadas N 7.542.955,37 m e E 402.887,721 m. Deste ponto segue em
linha reta com azimute 176°15°21,00” uma distancia de 36,51 m, confrontando neste trecho
com o eixo da Area 3, sem matricula, até o ponto M-4, de coordenadas N 7.542.918,7838 m
e E 402.890,1052 m. Deste ponto, deflete a esquerda e segue em linha reta com azimute
080°43'00,46” uma distancia de 10,02 m, confrontando neste trecho com a Area
Desmembrada, sem matricula, até o ponto M-3, de coordenadas N 7.542.920,554 m e E
402.899,992 m. Deste ponto, deflete & direita e segue em linha reta com azimute
177°44°22,77” uma distancia de 10,47 m, confrontando neste trecho com o imovel de
matricula 110.514, propriedade do Municipic de Pouso alegre - MG, CNPJ:
18.675.983/0001-21, até o ponto M-7.1, de coordenadas N 7.542.909,0397 m e E
402.897,3119 m. Deste ponto, deflete & direita e segue em linha reta com azimute
267°44°22,77” uma distancia de 27,68 m, confrontando neste trecho com o imével de
matricula 110.514, propriedade do Municipio de Pouso alegre - MG, CNPJ:
18.675.983/0001-21, até o ponto M-8, de coordenadas N 7.542.908,9956 m e E
402.872,7492 m. Deste ponto, deflete a esquerda e segue em linha reta com azimute
245°14°56,70” uma distancia de 6,35 m, confrontando neste frecho com o imével de
matricula 110.514, propriedade do Municipio de Pouso alegre - MG, CNPJ:
18.675.983/0001-21, até o ponto M-9, de coordenadas N 7.542.906,3362 m e E
402.866,9808 m. Deste ponto, segue em linha reta com azimute 245°14'56,70” uma
distancia de 21,21 m, confrontando neste trecho com o imoével de matricula 110.514,
propriedade do Municipio de Pouso alegre - MG, CNPJ: 18.675.983/0001-21, até o ponto M-
10, de coordenadas N 7.542.897,4559 m e E 402.847,7187 m. Deste ponto, deflete a
esquerda e segue em linha reta com azimute 242°36°04,70” uma distancia de 4,05 m,
confrontando neste trecho com o imével de matricula 110.514, propriedade do Municipio de
Pouso alegre - MG, CNPJ: 18.675.983/0001-21, até o ponto M-11, de coordenadas N
7.542.895,5927 m ¢ E 402.844,1239 m. Deste ponto, deflete a direita e segue em linha reta

Rua Miguel Viana, 81, Edificio Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chig, Itajubd, MG
(35) 3623-8846 www.dacengenharia.com.br
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com azimute 274°24’36,12” uma distancia de 5,96 m, confrontando neste trecho com a
imovel de matricula 22.715, propriedade de Geralda Gomes Fonseca portadora do CPF:
007.116.216-08, e outros, até o ponto M-12, de coordenadas N 7.542.896,0510 m ¢ E
402.838,1802 m. Deste ponto, deflete a direita e segue em linha reta com azimute
295°23'21,56” uma distancia de 2,31 m, confrontando neste trecho com o imoével de
matricula 22.715, propriedade de Geralda Gomes Fonseca, portadora do CPF: 007.116.216-
08, e outros, até o ponto M-13, de coordenadas N 7.542.897,0417 m e E 402.836,0928 m.
Deste ponto, deflete a direita e segue em linha reta com azimute 356°48°14,35” uma
distancia de 31,38 m, confrontando neste trecho com o imével matricula 76.957, situado no
Residencial Parque dos Fontes, propriedade de Edson Da Silva Teixeira do CPF:
568.803.167-00, até o ponto M-14, de coordenadas N 7.542.928,3739 m e E 402.834,3432
m. Deste ponto, deflete a direita e segue em linha reta com azimute 81°54’51,00” uma
distancia de 21,62 m, confrontando neste trecho com imével de matricula 90.448,
propriedade do Municipio de Pouso alegre - MG, CNPJ: 18.675.983/0001-21, até o ponto M-
15, de coordenadas N 7.542.931,4155 m e E 402.855,7528 m. Deste ponto, deflete a
esquerda e segue em linha reta com azimute 351°58°22,63” uma distancia de 19,22 m,
confrontando neste trecho com imével de matricula 90.448, propriedade do Municipio de
Pouso alegre - MG, CNPJ: 18.675.983/0001-21, até o ponto M-16, de coordenadas N
7.542.950,4470 m e E 402.853,0690 m. Deste ponto, deflete & direita e segue em linha reta
com azimute 81°54’50,81” uma distancia de 35,00 m, confrontando neste trecho com o eixo
da rua Neyde Lima Costa, até o ponto M-1, de coordenadas N 7.542.955,3700 m e E

402.887,7210 m, onde se da o inicio e o fim dessa descricéo.

Rua Migue! Viana, 81, Edificio Benedicto Lemes, sala 07, 10 ¢ 12, Morro Chic, ltajubd, MG
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Figura 2-3 - CROQUI DO IMOVEL - DAC ENGENHARIA
Fonte: autoria prépria
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Figura 2-4 — IMAGEM AEREA (gerada pelo Google Earth 5/2021)
Fonte: autoria propria

Rua Miguel Viana, 81, Edificio Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, ltajubd, MG
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Tabela 2-3 —~ Tabela de Coordenadas

Vértices g‘r’i"’n’g;’:g:: tg : g;f; ‘;?f:gﬁ: tj ~ Azimutes Disténcia (m)

M1- M4 7.542.955,37 402.887,721 176°15'21,00" 36,51

M4 — M3 7.542.918,7838 402.890,1052 080°43'00,46” 10,02
M3 - M7.1 7.542.920,554 402.899,992 177°44'22, 77 10,47
M7.1 - M8 7.542.909,0397 402.897,3119 267°44'22 77" 27,68
M8 — M9 7.542.908,9956 402.872,7492 245°14'56,70" 6,35
M9 - M10 7.542.906,3362 402.866,9808 245°14'56,70” 21,21
M10 - M11 7.542.897,4559 402.847,7187 242°36'04,70" 4,05
M11 -M12 7.542.895,5927 402.844,1239 274°24'36,12" 5,96
M12 - M13 7.542.896,0510 402.838,1802 295°23'21,56” 2,31
M13 — M14 7.542.897,0417 402.836,0928 356°48'14,35” 31,38
M14 - M15 7.542.928,3739 402.834,3432 81°54'51,00” 21,62
M15 - M16 7.542.931,4155 402.855,7528 351°58'22,63" 19,22
M16 - M1 7.5642.950,4470 402.853,0690 81°54'50,81" 35,00

Fonte: Autoria prépria
Tabela 2-4 — Tabela de Confrontantes

Vértices Confrontactes

M1 — M4 Sem matricula — Area 3

M4 - M3 Sem matricula — Area Desmembrada

M3 - M8 Matricula 110.514- Municipio de Pouso Alegre - CNPJ: 18.675.983/0001-21
M11- M13 Matricula 22.715 Geralda Gomes Fonseca - CPF: 007.116.216-08
M13- M14 Matricula 76.957 - Edson da Silva Teixeira - CPF: 568.803.167-00
M14— M16 Matricula 90.448 - Area Verde - Municipio de Pouso Alegre - CNPJ: 18.675.983/0001-21
M16 — M1 Rua Neyde Lima de Costa

Fonte: Autoria prépria

Rua Miguel Viana, 81, Edificio Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, ltajuba, MG
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3. QUADRO DE ASSINATURAS

Atesto, sob as penas da lei, que efetuei pessoalmente o levantamento da propriedade, in loco, e que
os valores correfos dos azimutes e distdncias e os dados de identificagdo dos confrontantes s&o os
apresentados nesta oportunidade, neste memorial descritivo e na planta anexa. Atesto, também, que a
descrigdo do imével respeita o alinhamento das vias e/ou logradouros confinantes e que respeita os
fimites do dominio, ou seja, que ndo é caso de aquisi¢do ou fransmisséo de propriedade. Atesto, ainda,
que tenho conhecimento do prescrito no art. 213 § 14, da Lei Federal 6.015/1973, que diz: Verificado a
qualquer tempo ndo serem os verdadeiros os fatos constantes do memorial descritivo, responderéo os
requerentes e o profissional que o elaborou pelos prejuizos descritivos e pelos prejuizos causado,
independentes das sangdes disciplinares e penais. O levantamento foi efetuado intramuros, uma vez

que as divisas séo claras e respeitadas ha muitos anos.

* Assinacio de form digital por
FLAVIA CRISTINA fliva cusianaimos

*Dagos: 20220810 17:28:07
BARBOSA ~ Du

ENG.2 CIVIL FLAVIA C. BARBOSA
CREA 187.842/D
RESPONSAVEL TECNICA

ﬁestamos, sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informagbes apresentadas nesse memorih

descritivo e na planta anexa:

/ OPRIETARI

MUNIC IOD ,POUSO LEGRE
75.983/0001-21

\ MATRICULA 76.959

Rua Miguel Viana, 81, Edificio Benedicto Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, ltajuba, MG

(35) 3623-8846 www.dacengenharia.com.br
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gngpahgria

LEVANTAMENTO NA RUA NEYDE LIMA COSTA

RONTANTE| /
MUNIGIPIO DE POUSO ALEGRE
CNPJ:
MATRICULAS: 68,°00.448, 110.514

e

CONFRONTANTE:
EDSON DA SILVA TEIXEIRA
CPF: 568.803.167-00
MATRICULA: 76.957

ffw{,@g ) dea Fonieen

CONFRONTANTE:
GERALDA GOMES FONSECA
CPF: 007.116.216-08
MATRICULA: 22.715

Rua Miguel Viana, 81, Edificio Senedicio Lemes, sala 07, 10 e 12, Morro Chic, Hajuba, MG

(35) 3623-8846 www dacengenharia.com.br
12



r Cartéorio Amaral

i Cartério do Registro de Imébveis da Comarca de %(iu_._so X
. Livro n° dois(2) - REGISTRO GERAL - Fls. e

MATRICULA N° 76.959

n

Denominagio do Imével: ~ “Loteamento Residencial P

IMOVBL: AREA_INSTITUCIONAL - situada ngsta “cidade, no Bairro
Ribeirdo das Mortes, localizado no Loteamento denomindd6 “Residencial Parque
. dos Fontes”, com a Area de 3.787,60 metros guadrados. confrontando pela

frente com a Rua 2 numa extensio de 81,16 m%@i@ ; 73,24 metros de fundos
confrontando com Antdnio Tadeu Ribeiro; do lado difeito confrontando com édrea
verde numa extensdo de 48,26 metros ¢ finalmente,do lado esquerdo confrontando
com o lote n° 06 da quadra L, numa extens@o %067 metros.~.De acordo com o
Decreto 3.379/10 da PMPA em data_de (5/05/2010 em seu Art. 4° - consta
gue:-com 2 aprovacio e o_registro dg‘” i’”’g;,teamento ficam incerporadas_ao
patrimdnio_piblico municipal as “referentes 3s vias publicas, dreas
verdes e instituci :

determinado e 'aceito ua Prfei
mstitucional - TITULO AQUIL
Alegre, 20 (vinte) de agosto de’20]0.

&

941131 de 14/07/2014.~Fica averbado na

O:-Matricula 76.774 do livro 02.-Pousc
~ O OFTGIAL:~ o)

AV-1-76.959.-..Proto A ] ]
presente matricula, DESAFETAC.ZD DE PARTE DA AREA
INSTITUCIONA | seja:- Um_Terreno, situado nesta cidade, no

al Parque dos Fontes, Bairro Ribeirfo das Mortes, com a
etros _quadrados, com as seguintes medidas e
icia na intersegfio do alinhamento da Rua 2, com as divisas
adra L(Pto A), deste ponto segue pelo alinhamento da rua2,
de 20,00metros, até encontrar as divisas da édrea Institucional
e(Pto B); deste ponto faz canto a direita e segue dividindo com a
institucional, numa distancia de 19,22 metros, até encontrar o (Pto
& ponto faz canto a direita e segue dividindo ainda com a referida area,
stancia de 21,64 metros, até encontrar as divisas do lote 6(Pto D); deste
faz canto a direita e segue dividindo com o referido lote 6, numa
Ancia de 19,29 metros, até encontrar o alinhamento da Rua 2 (Pto A); onde
e inicio e finda esta  descri¢io; conforme Lei Municipal n°5.398/2013,
publicada em 13/12/2013, passando a drea desafetada, acima descrita, para
bem piiblico dominical, por forga da lei acima referida; conforme memorial
descritivo, projeto de modificacdo e mapas, que se juntam ao requerimento

Loteamcnto Reside
area de 400

Coniinua no Verss
Salicitado por: 96315318800 - Data da Solicitagio: 27/07/2023 11:55 e
N e d




TFI-13,14 = 55,08).(EM-22,82 + RECOMPE-1,37 *+ TEHER
Alegre, 31(trinta e um) de julho de 2014.-.Q OFICIAL.-A\\,.

devidamente arquivado neste cartério.~.Dou Fé.—(jrp)\-.(EM-l.
RECOMPE-79,19+TFJ- 775,24 = 2.174,42/(ARQ-39,60/} \RECO

AV-2-76.959.~Protocolo ~ n°241.131 de  14/07/2014.2
MATRICULA~ Um Terreno com srea de 400,00
Conforme desafetacio averbada sob o n°l, o mébve
matricula n°90.448 do Livro 02.-Dou fé.-(jrp).-.Pous
de julho de 2014.-.0 OFICTAL .- ..ooovviriieerisniienss ;

N

s

. |

Continua ne ficha_q

Solicitado por: 96315318800 - Data da Sg&isitagé@: 27I07/2023 11:55



LIVRON°2 -

Matricula Ficha

(76.959 | | 02

2.314, em 25/04/2022.\

interessada, e dados
presente averbagdo para
no Municipio de Pouso

/ Av-3-76.959 - INSCRICAO CADASTRAL - Protocolo n%.3
Reapresentado em 30/06/2022 - A requerimento da j
constantes no Cadastro Técnico Municipal (BIC), proce
constar que o imdvel desta matricula estd cadastrado
Alegre/MG sob o n° 003.0637.0144. Documentds arquivados nesta Serventia.
. (Emolumentos: R$21,45 Recompe: R§1,29 TFJ: R87,15 I8S:; 4 Total: R$31,03. Cod.4135-0 Q1d:

1. Selo Usado: FVA47422 Céd. Seguranga: 6583-8732- 984). Doy, fé. Pouso Alegre,
05/07/2022. Escrevente Autorizada: Janaina Balgé%égw Vilas Boas #mg .

Av-4-76.959 - RETIFICACAO DE AREA - Protocolo n° 322.314, em 25/04/2022.
Reapresentado em 30/06/2022 - Procedo gsta averbagdo para retificar a érea do imével
constante da presentc matricula, por, procedimento administrativo perante esta
Serventia, conforme autorizado pelo 1213, inciso 11, da Lei n° 6.015/73, mediante
requerimento do proprietario, passaride-0 imovel desta matricula a possuir, com a nova
medicio, a area de 3.387,62 m? mil e trezentos e oitenta e sete metros e
sessenta e dois centimetros quad¥ados), com a seguinte descricio técnica (azimutes
UTM; Sirgas 2000; Fuso 23° MC 45°):

Vértice Azimutes | Bistincia () Vértice Ashnutes | Distincin ()
M1 - M2 81954'51° & o 10,00 M10 - M1 242°36'05" 04,05
M2-M5 81°54'52° & 14,27 M1l -MI2 274°24'36" 05,96
M5 - M6 175°28; 4826 M12 -M13 295°23722" 02,31
M6 -M7 | 267°51 05,55 M13 - MI4 356°48'14° 31,38
M7 -M8 267948°73" 3729 M4 -M17 g1o54'51° 21,62
MB-M9 | 25°W'sT 06,35 M17 -M16 351°58'23" 19,22
MO -M10  [#945°14'57" 21,21 M16 - M1 81°54'51" 35,00

Coordenadas | do vértice Ml: posicio X: 402.887,7210 o e posicio Y:7.542,9553700 m
: Coufrontagaes

7 Matricula 76.938 ( Propriedade do Municipio de Pouso Alegre)
F Mamicula 110,514 (Propriedade do Municipio de Pouso Alegre}
Matricula 22.715 (Propriedade de Geralda Gomes Fonseca)
Matricula 76.957 (Propricdade de Edson da Silva Teixeira)
Matricula 90.448 (Propriedade do Municipio de Pouso Alegre}
6—M5 [RuaNeyde Limade Costa

oram apresentados: Planta, Memorial Descritivo, ART quitada, que ficam arquivados.
Valor fiscal do imdvel (BIC): R$277.648,82. Valor de mercado: R$2.776.070,44,
declarado pelo proprietdrio nos termos do art. 135 do Provimento Conjunto 93/2020.
(Emolumentos: R$1.882,55 Recompe: R$112,95 TFJ: R$1.540,27 ISS: R899,78. Total: R$3.635,35.
Cod.4132-7 Qd: 1. Selo Usado: FVA47422 Cod. Seguranca: 6583-8732-4164-4984). Dou fé. Pouso
Alegre, 05/07/2022. Escrevenie Autorizada: Janaina Balestra Vilas Boas

L _ Continua no verso. )

Solicitado por: 96315318800 - Data da Solicitagdo: 27/07/2023 11:55




(ﬁ

em 30/06/2022 - Por requerimento da parte interessada, procedo a presente
para constar que o imével objeto desta matricula, com drea total de 3.385
desdobrado em 2 (dois) lotes: a) AREA 3 com éarea de 363,00 m
REMANESCENTE com area de 3.024,62 m?. (Emolumenios: R$21,45 Recom
R$7,15 ISS- R$1,14. Total: R831,03. Cod.4159-0 Otd: 1. Selo Usado: FVA47422 Cad
8732-4164-4984). Dou Pouso Alegre, 05/07/2022. Escrevente At

Balestra Vilas Boas _:%mé, . :

Av-6-76.959 - INSERCAO DE MEDIDAS PERIMETRAISE
322.314, em 25/04/2022. Reapresentado em 30/06/2022 - Porere
interessada, procedo a presente averbagdo para constar
363,00 m* (trezentos e sessenta e trés metros quadrad originada do desdobro
constante da Av-5 possui a seguinte descri¢io técnica,.eneérrada em um perimetro de
92,83 m, (azimutes UTM; Sirgas 2000; Fuso 23°; MC;& o .

-’
Vérace Arfnintes Distincia () ¥ érittes Aszimnites Distinucia ()
M1 -M2 81°54'51° 10,00 w4 260°43'00" 10,02
M2 -M3 176°15'21" 36,30 M1 356°1521" 36,51
Coordenadas UTM, do vértice Ml: posicio X: 4 ,7210 m e posicio Y: 7.542.955,3700 m

Fértices Cmgfromm;ﬁes
MI-M2 |RuaNeyde Limada Costa 2

Matricula 76.957 — Area Rematiescente (propriedade de Municipio de Pouso
M2-Ml Alegre)

7

al Descritivo, ART quitada, que ficam arquivados.
:R$26.609,60. Valor de mercado: R$297.471,24,
declarado pelo proprietario mes termos do art. 135 do Provimento Conjunto 93/2020.
(Emolumentos: R$%1.226,23 R Ve : R$73,57 TFJ: R$720,22 ISS: R864,99. Total: R$2.085,01.
Cod. 4189-7 Otd: 1. Selo Usade: F¥A47422 Cod. Seguranga: 6583-8732-4164-4984). Dou f€. Pouso
Alegre,gé 05/07/2022. .. EsCrevente Auforizada: Janaina Balestra Vilas Boas

_.._._.‘%'

Foram apresentados: Planta, Mg
Valor fiscal do imdvel (B

oot

Av-7-76.959 - CAO DE MEDIDAS PERIMETRAIS E AREA - Protocolo n°
322314, em /2022. Reapresentado em 30/06/2022 - Por requerimento da parte
interessada, gproeedo a presente averbagdo para constar que a AREA
REMANE TE, com area de 3.024,62 m* (trés mil e vinte e gquatro metres e
sessenta centimetros quadrados), originada do desdobro constante da Av-5
possui puinte descri¢io técnica, encerrada em um perimetro de 335,31 m,

(azim ; Sirgas 2000; Fuso 23°, MC 45°:

Azimantes | Distdncia (m) Vértice Azimutes | Distdncia (m)
81°54'52" 1427 - | M12-MI13 | 295°2322" 02,31

Continua na ficha 63 -

Solicitado por: 96315318800 - Data da Solicitagdo: 27/07/2023 11:55

S

L S



LIVRO N° 2

Valor fiseal

(Emolumentos:

7

Foram apresentados: Plant
declarado pelo proprie

Cod.4132-7 Qtd: 1. Se

AlegregE 05/07/28

Matricula Ficha
(76.959 | | 03
¢ | A
M5 - M6 175°28'38" 48.26 M13 -Ml14 31,38
M6 - M7 267°51'29" 05,55 M14 -M17 81754'51" 21.62
M7 - M8 267°44°23" 37.29 M17-Mi6 351°58'23" 1922
MS8 - M9 245°14'57" 06.35 M16 - Ml [ 81°54'51" 35,00
M9 - M10 245°14'57" 21.21 Ml - 176°15721" 36,51
. M10 - MI1 242°36'05" 04.05 80°43'00" 10,02
M11-MI12 274°24'36" 05,96 356°15°21" 36,30
Coordenadas UTM, do vértice M2: posicao X: 402 16 m e posigilo Y: 7.542.956,7766 m
Vértices Confrontagdes
i M2 -~ MS ua Neyde Lima de Costa %
M5 -~ M6  [Matricula 76,958 — Area Verdé (prapriedade do Mugicipio de Pouso Alegre)
M6 -MI1 Matricnla 110.514 (proprie do Municipio de Pouso Alegre)
MI11 ~M13 [Matricula 22.715 (propried Geralda Gomes Fonseca)
Mi3 - M14 Matdcula 76.957 (propriedade de Edson da Silva Teixeira)
Ml4 —MI16 [Matricula 90.448 — Azea Yerde (propriedade do Muicipio de Pouso Alegre)
M16 ~M1 [Rua Neyde Lima de Costa
M1 -M2 |Area 3 (propriedade doMunicipio de Pouso Alegre)
P
g,

i

femorial Descritivo, ART quitada, que ficam arquivados.
°): R$221.718,81. Valor de mercado: R$2.478.599,20,
nos termos do art. 135 do Provimento Conjunto 93/2020.
compe: R$112,95 TFJ: R$1.540,27 ISS: R$99,78. Total: R$3.635,55.
- FVA47422 Cod. Seguranca: 6583-8732-4164-4984). Dou fé. Pouso
Escrevente Autorizada: Janaina Balestra Vilas Boas

do imével

R$1.882

aina Bale

a7 117206, ficha 01 do Registro

ENCERRAMENTO DE MATRICULA - Procedo a presente
oficio, para constar que a AREA 3 com area de 363,00 m?, desdobrada
om medidas perimetrais inseridas na Av-6 foi transportada para a
Geral deste Oficio, ¢ a AREA
desdobrada na Av-5 e com medidas

ENTE com area de 3.024,62 m?,

frais inseridas na Av-7, foi transportada para a Matricula 117.207, ficha 01 do
o Geral deste Oficio, na presente data,
jo haver drea remanescente. {dro nio sujeito ao

| @10, § 2° da lei 15.424/04). Doufé. Pouso Alegre,
stra Vilas Boas .

ficando a presente matricula encerrada,
pagamento de emolumentos nos ermos do

05/07/2022. Escrevente Autorizada:

-

Solicitado por: 96315318800 - Data da Solicitagao: 27/07/2023 11:35
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i Cméma do ’Reg{iéti‘b de {mé@éis‘g da Cemafca' de Pouso Alegre - Mip

. CERTIDRO

CARTORIO AMARAL

_ Liveon®dois (®) ~— REGISTRO GERAL ' —  Fls OL.*.\

| marsicor

| to e segue com Bene

' ESTADO DE MINAS GERALS - COMARCA DE POUSO ALEGRE.
N CARTORIO DE REGISTRO DE TMOVES,
Oficial Livia de Almeida Carvalhio

e Gerais -

v-

_ﬁ‘ K‘Ct i 32; ?3‘5 "* “

1 na Tru

| nedito Raimundo Laurindo; segue
metros; faz canto e segue pelo f :

st6dio de Barros 29,00 metros; 1az

, : £ us divieas de Zico arouca 35,00 metros;

fuz canto e segue com sucessores de José Fernandes  '*' 1

roe; fuz canto sberto e segue com os mesmos ' o

" Ribeirsio das Mortes, com a .

| divisas d

~cunto e &

180,00 met :
: © 12,00 metros; fuz canto novemente aberto e segue winda |l
com pucessores de José Fernandes 39,00 metros; fez canj
L to e | Benedito Raimundo Luurinde 82,00 metros|
atéﬁgucvﬁtrar~a_ﬁravéﬁsa;ﬁa”ﬁma”ai%eﬁﬁg»?abiuili,faﬁﬁe ‘
teove infcio e finda.*, PROPRISTARIO t= Sebaptifio Fran- >
{ ed de ’ Juc Eosina Aparecida de Carvalho, |
4;_;br&siléigasgﬁaaaadwﬂg ele pedreiro, ela do lar, repi-* |
'dentes nesta cidade, G?F&«ji?zaaaé.7355§ag'e.Inéaiév**".[*
| Moreirs du Silva e 8/m. Maria de Fatima Pereira da Sil}
va, bragileiros, cugados, ele lavrador, ela do lar, t”ff |
s nesta cidade, CPFi~ 413.740.376~72.%. I1TU-
VO:= Registro 01, dus matri&ﬁl&a-ll&%%ﬁsf&%
, A7
do 1984.%, O OFICIALz=/ % ¥ # * X &% ¥ i

gisco de

| residente

.01. Pouso Alegre, dezessete [17) de dezembros de 1984
iso Francisco de Carvalho e &/m
_ o; brasileiros, casados, els|
ela do lar, residentes nesta cidade; e Inde'
da Silve, e 8/m. Maria de Pdiima Pereira’’

. PRANSMITENTES: - Sebust
7r*ﬁ@n%3£§areei&a‘&ag&&t@ﬁl&ﬁ;
pedreiro,

| cio Moz

de’ Bidn

1 lar, r

R A

Rua Chrona! Otdvio Meyer, 145, Cantro - Pouse Alegre/ £
35 34014049

contato@ripousoalegre com b |
- rigéissealegredombr

Borges da Fonseca, bruslleiro, casadg, ilavrador, regi-
. &éﬂta@aﬁﬁta:ﬁiéada;wgﬁizwfEiéﬁéﬁﬁﬁgaﬁhﬁl@*¢‘ ITULQs=~t"
& s 8 ] : FORMA DO TITULO:- Bscritura lavrada’
‘{;ye&a'tahglia&gdé~3Rjﬁf;aiﬁ eeta cidade, L2 114, fls.' |
083, em 12 de dezembro de 1984.%. Y ORs= Cr$2.000,000 ] -
brcoss:- Nao houve,*, O OFIC e *ox v, |

Compra @

o 9«332‘ ~';"$§mus¢3 :57& i,-ég‘r By 03¢ tres)

‘I Jersino Borges da Fonseca & 5/

b

entro do seguinte cirual

e Ruy Cu
egue nus

Carvaiho e 8

Tivro 02.*, Pouso Alegre, d ezessete

e AN

" Denominagfio do Imével: Bairro RibeirzZo das Mortes.¥, \
terrenc, situado nesta cidade, no Bairro
drea de 4.540,00 metros gw
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; ; / S C L ESTADO DEMINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE
m m AT ] CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVESS
i % Wm | St : S , Citicial Livia de Almeida Carvalhio

f, ('{*xi‘.‘,’

Cartﬁrm Amaral S

e Cdﬂérw do Eagm‘tm de Iméveis da Gmmc:ma de Pouso Aie. re- M(}
Y Livro n® dois. @) ﬁﬁ?ﬁﬁ«iﬁ?ﬁi} &EBAL ?mhc&z N LA [N

MA’?RE:ULA ﬁ'g o 5 ?15»

&o aﬂ im év el Bax:m:a Rlbmrﬁﬁ daS Mc}rtes o

ﬁi)i@’i‘?ﬁ I}A F@NSEC& hrasﬂazra, vitiva, da %arg CPF. 6}{}? 1 16 216 {}8 RG MIG~ '
13.548.263 SSP/MG, residente na Rua Angelina F. Pereira, 255, Bairro Ribeirdo |
. | das Mortes, nesta cidade; SERGIO BORGES DA FOSS@CA e sua mulher |

h ANA M&R& ".ﬁB S(}UZA F{}NSECA braszﬁaﬁas, eéia mm:amtﬁ, C?F ;

L vxge:ncm da Lel 6 51&‘77 resxém‘ses no Bairro Can‘ia Gaim msie mammpxo:
o | MARIA DO CARMO Gi)h’ii’ﬁS DA FONSECA, %}ramiarr& solteira, do lar, CPF
- | 544, 363;526~72 RG 18554, 033 SS?!MG residente na Rua Angelina F. Pereira,
. |255, Bairro Ribeirdo das Mortes, "nesta  cidade: MARTA GOMES DA |

V,F{}NSECA brasileira, separada fudicialmente, do lar,- CPF 583. 234 9’?6»«91 RG'

1 4.060.816 SSP/MG, residente pa Rua Angelina F. Pereira, 305, Baitro R

~ldas Mort&s T siaﬁld&ée,jjﬁm EQRGES DA FONSECA, brasileiro, dwam:ads,
" |autdnomo, CPF $33.019.336-53, RG 7.382.021 SSP/MG, residente na Rua
] Angeima F. Pereira, 275 (fundos), Bairro Ribeirdo das Mortes, nesta cidade;
| MARCIA DA FONSECA SIMOES e sew marido EDINAM DE SOUZA
1 SIMOES, brasileiros, casados pelo regime de comunhfio parual de bens, na
il v;géncmdam 6.515/77, elado lar, CPF 736.914,886-68, RG 5.733. 544 SSPIMG,’
. |ele motorista, CPF 962,078.336-00, RG 6.984.172 SSP/MG, rsszéﬁates na Rua
Angeima E. Pereira, 285, Bairro Ribeirfio das Mortes, nesta cidade; JESUS |
- | BORGES DA FONSECA ¢ sua-tmulher GLEICE KELLY DE LIMA SANTANA !
L FQ}}QSEQA, brasileiros, casados pelo regime de comunhfio parcial de bens na
- |wvigéneia da Lei 6.515/77, ele comerciante, CPF 928.609.746-87, RG 6.286.300
| SSP/MQ, ela do lar, CPF 984.352,726-72, RG 7.528.133 SSP/MG, resxdemas na |-
. Rua Angeima F Fereim,, 325 , 'axm Ribeiro éah M&f{w ﬁe&ta e:dade LU{,‘IA

eﬁntmﬁa m) verm »
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e e Corgnel Gavio Keyer 145, Lentio PoustAlsgret 0
Contato@ripousoalegre comibr | 35 3421-4448 L
- dipousoalegrecomibr Sl

 REGISTRO DEIMOVEIS DE POUSO ALEGRE -MG
" ULWRON°2 - REGISTROGERAL

| Meticula
(22

ESTADG DF MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSOLALEGRE
SR CARTORIO DK REGISTRO DE IMOVES
- Oficial Livid de Atnaida Carvslin

“"x

| 03/02/2021 - €

A0

| 0 | Pouso Aleg

| wvitiva, aposer

<l ns00711

: R564,75

[ Av9-2218 « RETIFICACAO - Procedo a presente averbaglio de oficio, nos termos |
 ldoart 2131, a daLei 6.015/73, para orrigir o erro material cometido na presente.
1 matticula, fazende entdo constar %tmi onde 16-se Av=3 0 correto € Av-4, onde l6-se
| Av-4 o correto € Av-5, onde Ié-se A
. R7,eonde 18-4e Av-7 0 correto € Av-8. (lw ndo sujeilo a0 pagenenip. de emoLIMENtos nos
fermos do art. 10, § 2° da Jei 15,424704). Dou . ]

] Avae2271s - O

| constar que foi lavrado pelo Registro Civil das Pessoas Naturais de Pouso Alegre/M

sob ; cula 1 0557720155 2019 4 00076 141 0037325 81, o assento de dbito de |

zg’:ﬁ) CARMO GOMES DA FONSECA, jA qualificada, falecida em |
| Cod47608 (- 1. Selo Usado: EIP62181 Cod. Segurancs: 2535-1 G66-0559-1401). Dou 6. Pouso

sare. 10/02/2021:  Escrevente Autorizada: Jakssane Andr:

S . INVENTARIO K ADJUDICACAO DE 5,9746% DO IM
+® 307.255 de 15/01/2021. Reapresenta fo em 03/02/2021. Titulo: Carta de

| Hiensique Moreiss do Valle, da Vara de Familia, Sucessoes e Auséncia s Comarca dg |
</MG, do inventario dos bens de Maria do Carmo Gomes da Fonsec flé

, BOS 2 il i

em_08/07/2020, ¢ transiton e |

erdeira
- L af 00T, 621608, residents & domiciliada na Rua Avelino Feliciano Pereira, 0.7 255, +
- | Bairo Stio Gongato, Pouso Alegr MG, Objeto: 5,9746% ‘do imével objeto da |
“ gmﬁ%mmémﬁa&mwwén R<7. ¥alor fiscal {Imﬁgg R$62.135,84 Recolhido o |
enca - codigo ‘de certificagdo! J020000385485826.  (Emolumentos: k8107923

| EPs2181 Cod. Seguranga: 2535-1665-0559-1701). Dou . Pouso Alegre, 10/02/2021. |
‘Bscrevente Autorizada: Jakssane Andra W SRR e

v-5 0 correto & Av-6, onde lé-se R-6 o torreio €
Pouso Alegre, 10/02/2021. Escrevente

23 :

OBITO - Protocolo n° 307.255 de 15/01/2021. Reaprese entado em |
icacdio mencionada no R-11, procedo a esta averbagdo paég

dumentos: R$17.74 Recompe: R51,06 TFJ: RE5.91 ISS: R§0,94 Total: RE25,65.

ade de, Oliveira -

40 DE 5,9746% DO IMOVEL - |

ifda em 16/1172020, pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Gustavo.

aitos do Processo n° S013064-68.2019.8.13.0525, cuja sentenca
ylgado em 11/11/2030, Transmitente:

% ) GOMES DA FONSECA, j4 qualificads.

M caund 5 DA FONSE

dorada Ol n® MG-13.548263

SSP/MG, inserita no CPF sob ,3 o \

Certidéio de Pagamento/Desoncragdo de ITCD, constante da Carta de

TFJ: R3440,81 IS5; R857,20 Towl: RS1.641,99. Cod4316-1 Qud 1. Selo Usada: |

ide de Oliveira

pag. b

' Continua na pagind 06 .
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Cartorio Amaral

Cartdrio do Registro de Iméveis da Comarca de B us
’ Livro n° dois(8) - REGISTRO GERAL - Fls.

MATRICULA N° 76,957

Denominagio do Imévei: “Loteamento Residencial e dos Fontes”

IMOVEL: Lote de terreno de n° 06 da quadra L, /situado nesta cidade, no
Bairro Ribeirdo das Mortes, localizado no Loteamentg denominado “Residencial
Parque dos Fontes, com a drea de 547,53 metros quadrados, ou seja: 11,06
metros de frente para a Rua 02; 13,98 metros neg fiundos com Jercino Borges
Fonseca; 50,67 metros do lado direito com a ére; istitucional; e, 43,06 metros
do lado esquerdo com o lote 05.-CONDICOE!
acordo com o Decreto n® 3.379/10 de 0

Municipal de Pouso Alegre ~ Art.3° - !
ed:[:cagao de de uma reszdencm *

p_ermmdos sfio:-Residencial unifamiliar, multifamiliar vertical até 08 pavimentos
uso econoxmco Iocal uso misto e mstxtuc:onal ﬁcando prmbxdos os que

frontal para as construgGes sera de 3,00 metros
‘80%, coeficiente de aproveitamento 2, 00 taxa de
penmtlda uma unidade habitacional térrea por lote e
) ) pavimentos. Os lotes com testada para 2 Avenida
-Alberto Paciuli poderao ser comerciais e misto. Quando a
.gassim exigir, o lote a jusante serd obrigado a dar servidio
para passagem dg.aguas pluviais e de esgoto provenientes dos lotes a montante,
Essa passagem Wera ser construida, canalizada e mantida em perfeitas
condiges pelo wsuano da serviddo as suas expensas, desde que ocorram 0,50
metros da divis ‘do lote, em um lado somente. As ruas serdo locais, com largura
de 12,00 me ¥os por serem prolongamento de vias ji existentes e o passeio de
2,00 ma&t}x« “de cada lado. Avenida 1 teréd largura de 22,00 metros por ser
prologgﬁéaento da via existente, sendo 2,00 metros de passeio de cada lado e 4,00
metros anten‘o central PROPRIET ARIO -Loteamento Residencial Parque

o

e a taxa de ocupagio
permeabilidade 10%. 86 :

-Matricula 76.774 do fivio 02.- Pousu Alegre, 20
= 15,74).~.0 OFICIAL: -/

Solicitado por: 96315318800 - Data da Solicitagfio: 27/07/2023 13:40



LIVRON°2 - REGISTRO GERALL®
Matricula Ficha '
76 957 02

J/

( AV-1-76.957 — CADASTRO E LOCALIZACAO — Prot 284
requerimento ¢ dados constantes na Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em
23/05/2018, no Livro 340-N, as fls 065/066, pelo 2°

Alegre/MG, procedo esta averbago, para constar qu
matricula encontra-se a) cadastrado pela Prefeitura M

o n° 003,0637.0083.000, ¢ b) localizado na Rua Né
Dois) Dou fé Quant 01 - Cédigo 4135 Emol R$
4 87, Total R$ 20,37 Pouso Alegre, 22/06/2018 Of
2

84 392 de 28/05/2018 Titulo: Escritura
5/2018, no Lavro 340-N, as fls 065/066,
gre/MG Transmitente LOTEAMENTO
S LIMITADA, ja qualificada, com sede
uso Alegre/MG Adquirente: RIBEIRO &
Y TRUCOES E INCORPORA OES LTDA —
ME, CNPJ 20 910 401/0001-96, com:sede na Rua José Alfredo de Paula, n°74, Centro,
Pouso Alegre/MG Objeto: a totalidade do imével objeto da presente matricula Valor
do negdcio: R$ 80 000,00, 54 ¢ do Valor fiscal (ITBI): R$ 190 000,00 Recolhido o
ITBI, conforme consta na eécmtura Emitida a DOI Dou fé Custas — Quant 01 —
33,01, Recompe R$ 91,97, TFJ R$ 755,12, Total RS

Cédigo 4542 — Emol R$«l3
2 380,10 Pouso Alegre, 22/06/2018 Oficial @noanoRe

ovel objeto da presente
1pal de Pouso Alegre/MG sob
Lima da Costa (antiga Rua
, Recompe RS 0,88, TFJ R$

oral Grco oy

R-2-76.957 — COMPRA E VENDA - Pro
Pablica de Compra e Venda lavrada em 23
pelo 2° Tabehonato de Notas de Pouso
RESIDENCIAL PARQUE DOS FO
Rua Francisco Sales, n° 276, Centro
VIOLA ADMINISTRACOES, C

R-3-76.957 - COMER!
Escritura Publica de.€ompra ¢ Venda, datada de 31/05/2019, lavrada nas folhas
027/028, do Liyre.352-N, do2° Tabelionato de Notas de Pouso Alegre/MG
BEIRO & VIOLA ADMINISTRACOES, CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA, retro qualificada, atualmente com sede na Rua Dr Jose
1quéira Junqueira, n® 195, Bamro Jofo Paulo II, Pouso Alegre/MG
3=/EDSON DA SH.VA TEIXEIRA, brasileiro, empresino, portador da CI
IFP/R], mscrito no CPF sob o n ° 568 803 167-00, casado pelo regime

n.

da comumhiio universal de bens, na vigéncia da Le1 n° 6 515/77, desde 13/01/1984,
com LAUDINEIA DO COUTO TEIXEIRA, brastleira, produtora rural, portadora da
CI -14 799 634 SSP/MG, mscrita no CPF sob o n ° 967 444 807-15, residentes

1l:ados na Rua Levino Ribeiro do Couto, n® 350, Apto 163, Baure Centro,
Alegre/MG Objeto: 100% do imoével objeto desta matricula. VALOR:
000,00, j4 qutado VALOR FISCAL: R$246 000,00 Recolludo o ITBI,
aforme consta na escritura Emitida a DOI (Emolwmentos R$1 797,83 Recompe R$107,86
"] RS1 055,86 ISS R395,28 Total R$3 056,83 Cod 4543-5 Qrd | Selo Usado CWM69441 Cod.
eguranca  5750-6539-5489-9853) Dou & Pouso Alegre, 13/06/2019 Oficial

Continua no verso.

Solicitado por: 96315318800 - Data da Solicitagéo: 27/07/2023 13:40



o

Av-4-76.957 - PACTO ANTENUPCIAL - Protocolo n° 293 360 de 03/06/2019
registrada sob n® 791, do Livro 3, de Regstro Auxihar, do Cartorio de Regis
Imbvels de Santa Rita de Caldas/MG, a escritura de pacto antenupeial lavrad
Tabehonato do Distnto de Sdo Bento de Caldas/MG, folha 056, livro 01, ¢
13/01/1984, de EDSON DA SILVA TEIXEIRA ¢ sua esposa LAUDID
COUTO TEIXEIRA, retro qualificados, para constar que o regime de seu ga
o da comunhdo universal de bens (Emolumentos R$16,16 Recompe R$0,97 TEH.R85,38 ISS

R$0,86 Total R$23,37 Cod.4160-8 Otd 1 Selo Usado CWM69441 Cod. Seguranca ﬁg;%539.5439.
9853) Dou fé Pouso Alegre, 13/06/2019 Oficial e

Solicitado por: 96315318800 - Data da Solicitagao: 2710712023 13:40



DESMEMBRAMENTO

Area Institucional

Matricula 76.959

Rua Neyde Lima Costa — Parque dos Fontes

Confrontantes (contatos):

v Matricula 76.957 — Edson da Silva Teixeira
Cel.: (35) 9.9141-3016

v Matricula 22.715 — Geralda Gomes Fonseca
Cel.: (35)9.9819-3119 - Luzia (filha e curadora)
(35) 9.8868-3591 - Dr2 Tatiana (advogada)

PRHEFEITURA DE

POUSOALEGRE

Secretaria de Desenvolvimento Econdmico
des.economico@ pousoalegre.mg.gov.br




CRECI-P) 3.014 _ CNPI n® 01.763.854/0001-92

Altieres de Magalhaes Silva
Perito Avaliador Imobiliario
CRECI 27526 CNAI 12566

IMOVEL: O\

Rua Neyde Lima da Costa, s/n, Parque dos F?nte& \1 AN

Pouso Alegre = MG. \ ] NN
\\\m m«*’/ i}

Rua Marechal Deodoro, n” 121 ~ Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre — MG

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606

www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br



CRECI-PJ 3.014  CNPIn® 01.763.854/0001-92

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE TERRENO

1 - Introdugéo

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitacdo da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o n® 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos

Carijos, n° 45, Centro.
Este Parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos e da LEl 8.530/78 que

regulamenta a profisséo de Corretores de Imoveis, e a RESOLUCAO 1.086/07 do COFECI —

Conselho Federal dos Corretores de Iméveis.
A avaliag@o obedece aos critérios mercadoldgicos da Norma Brasifeira da ABNT — NBR

14.653 - 2 ~ Avaliacao de Imdveis Urbanos.

2 — Dbjetivo

O objetivo do presente Parecer é avaliar o imével para fins de comercializacéao
imobiliaria.

3 — ldentificacdo do Imdvel

AREA INSTITUCIONAL - situada nesta cidade, no Bairro Ribeirdo das Mortes,
localizada no Loteamento denominado “Residencial Parque dos Fontes” com a area de 3.787.60
metros quadrados: confrontando pela frente com a Rua 2 numa extensio de 81,16 metros; 73,24
metros de fundos confrontando com Anténio Tadeu Ribeiro; do lado direito confrontando com area
verde numa extensdo de 48,26 metros e finalmente do lado esquerdo confrontando com o lote n® 06
{(seis) da Quadra |, numa extens&o de 50,67 metros. O referido imovel encontra-se registrado no
Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre — MG, sob a Matricula n°® 76.959.

O imovel pertence aoc Patrimdnio Publico Municipal, conforme Decreto Municipal
3.379/10, e Lei Federal 6.766/79.

4 — Descricédo do Imdvel

f

Um terreno com dentro das &rea institucional com A@@QX%MA@AM&&TE 850,00

metros guadrados, \
O imovel apresenta excelente potencial construtivo. 5

5 - Vistoria do Imével NN\ %
H 3 5 AN ?
X § i &\A “ “ B f,/
A vistoria do imoével foi realizada no dia 27 de Maio de 2022, N, e

N / N
6 — Metodologia Avaliatéria \ e

R

Rua Marechal Deodorg, n® 121 - Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre — MG
Tels: {35) 3422-5051 / {35) 99984-0606
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br



CRECI-P1 3.014 _ CNPin®01.763.854/0001-92

Para avaliacdo do imovel buscamos informacbes junto a Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG e ao Cartorio de Registro de Iméveis, para identificarmos o potencial construtivo do

terrenc,
Consideramos que o imbvel tem seu valor de mercado razoavel, baseado em sua

jocalizacéo.
Método Comparativo de Dados de Mercado

Este meétodo é aquele que define o valor através da comparacdo com dados de
mercados assemelhados quanto & s caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imovel avaliando.

7 — Analise Mercadologica

O imoével localiza-se na cidade de Pouso Alegre - MG, no bairro Parque dos Fontes,
bairro residencial.

O imovel avaliando devido a sua localizagao representa uma boa perspectiva de
comercializacdo por ser uma area de um tamanho diferenciado mediante ao padrao do balro.

A pesquisa de mercado realizada entre 0s dias 24 a 30 de Maio de 2022, foi baseada
em imoéveis a venda na cidade, com as mesmas caracteristicas do imdvel avaliando. Todas as
amostras sao de areas parecidas no municipio de Pouso Alegre - MG.

A pesquisa indicou as seguintes amostras:

N® | Bairro A. Terreno Valor R$ R/ M? Fonte

01 Jardim Mariosa 10.520,00 3.370.000,00 320,34 Altieres

02 | Parque dos | 200,00 105.000,00 525,00 Emidio
Fontes

03 | Jardim 466,00 210.000,00 450,64 Marcello
Esplanada

04 | Sao Joagquim £.000,00 1.300.000,00 216,66 Laercio

05  Sao Judas Tadeu | 19.000,00 850.000,00 44,74 Francisca

Caleulo M Aritmética do valordom? = 15573875

BN S

VN -
z N

HOMOGENIZAGAO: fs N ’
Para homogeneizar as amostras utilizamos o calculo da média ponderada com intervalo de 20%
para mais e 20% para menos em relacéo a média ariiméiiga. B

S,

Valor médic do m? = R$ 311,48

A

Rua Marechal Deodoro, n® 121 - Centro, CEP 3?.5%334 - Pouso Alegre ~ MG
Tels: {35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br
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Média Final = M. Aritmeética R$ 311,48 +20% R$ 373,70
- -20% R$ 249,18

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 249,18 até R$ 373,70,
Assim temos a exclusdo dos jtens; 02, 03, 04 e 05,

Como sobraram apenas uma amostra dos imoéveis pesquisados:

Média Final = Somas do restante das amostras / amostrag =

Calculo M Aritmética do valordo m? = 320,34/ 1.

Valor médio dom® = R$ 320,34

g — Determinacéo do Valor do Imdével:
Para o Caloulo do valor do imdve! utilizamos:

Valor do imovel = Area do Imével x valor médic do m? encontrado {media final) =

Valor do Imovel = 680,00 x 320,34 = R$ 221.034,80

CONCLUSAQ:

- limite inferior: R$ 205.000,00
- limite superior; R$ 250.000,00

Valores sem honoréarios de corretagem.

f"‘i

E do entender do Perito Avaliador que 0s valores para o imével avaliando séo

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 225.000,00 (duzentos e vinte cinco mil reais)

.

?sua@ Ategf*&\?\ MG, 30 de Maio de 2022,

>,
*,

5

/ \

o

W s Alticres te Magalhges Silva
N PerioAva

Rua Marechal Deodore, n” 121 ~ Centro, CEP 37.550-114 - Pogse Alegre ~ MG

Tels: {35} 3422-5051 / (35) 99984-0606

liador Imobiliario
CNAI 12,568

www.imoblliariapantanal.com.br imobillariapantanal@vahoo.com.br
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13 — Anexos:
- Mapa de Localizagao;
- Mapa de Satélite;
- Matricula Atualizada do Imével;
- Cadastro Técnico Municipal - BIC;
- Levantamento Topografico;
- Levantamento Fotografico.
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ELTADD DE MINAS GERAL - COMARCA {25 2OUSD AL
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EECISSTIRO DE IMOVETS ¢ ARTORE DE REGISTRE DE ¥

[ fivial Livia de Almeids Carvelho

CERTIDAO

Cartorio Amaral

Cartério do Hegistro de Tmévelis da Comarca de FQuso Alegre-MG
Tivro n® dois(®) - REGISTRO GERAL - ¥ls, i

MATRICULA N° : 76.939

Denominagho do Imbvel: “Loteamento Residencial Parque dos Fontes™

IMOVEL: AREA INSTITUCIONAL - situada nesta cidade, no Bairro
Ribsirdo das Mortes, localizado no Loteamento denominado “Residencial Parque
dos Fontes®, tom 2 fdrea de 3,787,608 metros guadrados: comfromando pela
frente com a Rua 2 numa extensfio de 81,16 metros, 73,24 metros de fundos
confrontando com Antdnio Tadeu Ribeiro; do {ado diretto confrontando com area
verde numa extensio de 48,26 metros ¢ finalmente do {ado esquerdo confrontando
com o lote n° 06 da quadra L, numa extensio de 50,67 metros.-De acordo com
;x;,,:.‘ o DRAA ; w 410”{:{}“ 5

Vi e 0l Caie Lk i : .
e g registre do loteamento ficam jncorporadas a0
b entes A8 vias pfiblicas. dreas

item 11 fica
adeo e ace neda, B s o local descrito em projeto da drea
instituctonal -, gijg:g;@} Agzgggsm{}:nmfim;ﬁ 76,774 do livro 02.-Pouso
Alegre, 20 (vinte) de agosto de 2010-0 0 ALJ

AV 76,959, Protocolo n®241.131 de 14/07/2014.-.Fica averbado na
presente matricula, & DESAFETACAO DE PARTE DA _AREA
INSTITUCIONAL, ou seja- Um Terremo, situado nesta cidade, no
L oteamento Residencial Parque dos Fontes, Bairro Ribeirfio das Mortes, comm 8
4ren  de 400,00 metros guadrados, com as seguintes medidas ¢
confrontagBes:- inicia na intersecéio do alinhamento da Rua 2, corn as divisas
do lote 6 da quadra L(Pto A), deste ponto segue pelo alinhamento da rua2,
qume distincia de 20,00metros, até encontrar as divisas da Area Institucional
Remanescente(Pto B); deste ponto faz canto a direita e segue dividindo com a
referida drea institucional, ruma distAneia de 19,22 metros, até enconirat o (Pto
), deste ponto faz canto & direita e segue dividindo ainda com a referida drea,
numa distncia de 21,64 metros, até encontrar as divisas do lote 6(Pto D) deste
ponto faz canto a direita e segue dividindo com © referido lote 6, \puma
distincia de 19,29 metros, até encontrar O alinhamento’da Rua ;%Q’m Ayiande
seve inicio ¢ finda esta’ descrigBo; conforme Lci{,f}»fimic&pai n‘%fs,fé%/?gﬁ%ge i
publicada em 13/12/2013, passando a drea desafetada, acima descrita, ggaré‘NVMWM"”
bem piiblico dominieal, por forga da lei acima referida; conforme memorial
descritivo, projeto de modificagiio e mapas, que se juntam ao mqueggmmtg

i
oo e Continun DO VEIED
. 5, o
) e, e
i §N
fiua Corpnes Otévio Meyer, 145, Centro - Fousa AlpgrasbaC \"«‘%
comato@ripoussalegre. combr | 35 34214345 Pag. 1

ripoustalegre.combi Continua na pagineg BF



ESTADG DE MINAS GERAIS - COMARTA IF POUSD ALELRE

CARTONG DF REGIRTRO DI
[SHIRFIRY

vig gde Almeids Carvaiho

devidamente arquivado neste  cartério.-Dou  Fé.- -(rpl- (EM-1.319,08 +
%G&WF 79, 09+TE]~ 775,24 = 2.174 A2/(AR(-39,6 Eﬁf;@w& 33‘»‘3 +
TFI-13,14 = §5,08).(EM-22,82 + RECOMPRE-1,37 4+ TR 29

Almg;m, 3 {trinta ¢ win} de julho de 2014.-.0 OEXQIAL

Bt 13 w«w»qs Qo3

¢ ;?
AY-2- 76,959 - Protocalo

n“241.131 de 14/07/2014.-ABERTURA DE
MATRICULA- Um Terreno com drea de 400,00 mﬁﬂm Qﬁﬁﬁméﬁ
Cmf&m@ desafetachio averhada sob o n°l,

o imdvel foi s
matricula 190,448 do Livre 02.-.Dou .- {3@3}» -.Pouso :s_.,.;i ;
de julbo de 20140 OFICTAL.-Jor.cccrmsnssorvinsvomissssomesead

CERTIDAC

-Certifico nostermos doart 195 17 dalein® 6,015, de 31 de derembro de 1973,
pmsmﬁe copia é reproducio fiel da matricula 2° 76.939 2 que se refere

b o guetenho a cenificar, pelo gue douté

Pouso Alegre, 13 de dezembro de 2021

. \Yé ”"?
Escrevente - Guilherme Fernandes Reque Carvalho L\Lé&rw%
st E
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Registro de imdveis de Pouso Alegre MG | j
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Gutherme Fomandes Ree Carvaiho - Esorevente
Emol BS 2‘@33‘}8 TFIRS 7,30 - Tolal REZAT.OR - IES: RS 1.3
Consifte 2 vafidade des® Selo no site nttps iselos Smpjus br BN
¥

l}i
i
|
i
\\._’//\ i‘;
3;’; \ﬁ i
s’ 2 \ /
i i % /(
H : Loy ~
Y M/“
ag 7 y \\” »
% 5 T
'\ &
\% e
s
Fua Compoel Utdvio Meyer, 15, Cenre

- Fouss slpgreMe
cortgio@ripousosiegrecom by | 35 34514448

rippusnalegre com.by

Tt
B
i]E



Secretaria de
Prefeitura Municipal Adminisiracs .
niristracio e Financas
de Pouso Alegre . «
. g Departamento de Tributagao

CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC

Cédigo do imével: 75808 inscrigdo Cadastral 00308370144
Guadra; L Lote: Al Matricula CRE Data de BEdificagio:

Localizagio do Imovel

Logradouro: RUA NEYDE LIMA DA COSTA Nimero: O

Bairro: RESIDENCIAL PARDUE DOS FONTES

Compl.: CEP: 37.552-352
Cidade: Pouso Alegre LIF: 80

Binco; Agpto:

informacao do Proprietario

informacio prolegida Lei 13.709/2020

Endereco de Correspondéncia

Informacio protegivs Lel 13.7089/2020

Valores do Imdvel

Frente: 61,18 Fracho ideal Nah
Area Edificada: 0,60

Ares Total do Terreno - Fragio ldeal:  3.787.80 0.00

Area Total Edificada: 0.00

Yalor Venal Territorial: 277648 82

Valor Venal Predial: 0,00

Valor Venal Total: 27T 648,82

Histarico de Area Construida:

Data Ares do Terrena Area da Edificagio
01012014 3.787 80 .00
DYO20NE 3778760 0.00
(10172016 3.787.80 0,00
QY2007 37ET B0 0,00
OHOY2018 3,787 60 0,00
Q102018 378780 000
01012020 A787.60 0,00
01012021 378780 0,00
011042022 3.787,60 0,00

\
{
;”{
: <
\ '
\%2 - {
SR ;

Certidéo Emitida por ALTIERES DE MAGALHAES BILVA - Certigao Emitida &5 15:38:19 do dia 30/05/2022
Cisdigo para Validacso da cerfiddo WP 31202-11370-XLPNODADCORE-8

Praga Dr. Coudinho, 17 Centro Pouso Alegre - M GEF 37.8580-000
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Anexo ¥V

COFEC!
4° Regiéo - Minas Gerais
DECLARACAQ DE AVALIAGCAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Altieres de Magalhaes Silva, CPF n® 07476958659, RG n® MG-
14 .571.854 SSPIMG, CREC! n® 27526, Endereco: Marechal Deodoro 121 Centro, Pouso Alegre-
MG. Declara a emisséo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo
ao imovel com as seguintes caracteristicas:

Imovel Urbano tipo: Terrenc

Por solicitagdo de:
Nome do Cliente: PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSCO ALEGRE

POUSO ALEGRE-MG , 1 de Junho de 2022

Assingtura do requerente

Espaco reseivade para o URED!

Fol emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n° 023962

Recebi, nesta data, 0 SELO CERTIFICADOR DIGITAL n° 023862, 1 de Junho de 2022
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Altieres de Magalhaes Silva
Perito Avaliador Imobiliaric
CREC! 27526 CNAL 12566

IMOVEL:
Avenida Sdo Francisco, n® 909, fundos, Jardim Esplana
Pouso Alegre ~ MG. \
2@ J
%\% e
N

Rua Marechal Deodoro, n® 121 - Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre -~ MG
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 98863-1123
wiwow . imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br
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bRt

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE TERRENO

1 - Introducas

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitagdo da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre - MG, inscrita no CNPJ sob o n® 18.675.883/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos
Cariids, n” 45, Cenfro.

Este Parecer de avaliag8o atende @ todos os requisitos e da LE! 6.530/78 qus
reguiamenta a profissdo de Corretores de Iméveis, e a RESOLUCAD 1.0686/07 do COFECH ~

Conselho Federal dos Correlores de Imoveis.
A avaliacio obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT ~ NBER
14.653 — 2 - Avaliacéo de Imoveis Urbanos,

2 - Obietivo
O objetivo do presente Parecer & avaliar o imdvel para fins de desapropriacéo.
3 - ldentificacdo do Imdvel

Parte do Lote de terreno n” 01, da Quadra A, situado nesta cidade, no Loteamento
Jardim Esplanada, com a area de 150,00 metros quadrados, ou seja; 12, 50 metros de frente para s
Avenida Sao Francisco, 12,50 metros nos fundos em divisas com o iote 02; 12,00 melros de ambos
o5 lados confrontando de um lado com a Rug A, e de oulro com os proprietarios, com cacdastro
Téonico Municipal n® 002.481.0287.002; O referido imdvel encontra-se registrado no Caridrio de
Registro de Imoveis da Comarca de Pouso Alegre ~ MG, sob a matricula n” 12.089,

O proprietario do Imdvel & JOSE BENEDITO DOS REIS, brasileiro, casado, motorista,
portador do CPF n® 263.041.716-88, residente e domiciliado nesta cidade.

4 — Descricdo do imdvel

Um terreno urbano, com 192,34 metros guadrados, de esquina com uma frente para a
Avenida S#&o Francisco e a ouira para Rua Miguel Saponara, conforme memorial descritivo e
levaniamento topografico anexo parte desta avaliagdo.

Boa topografia, praticamente plano, com uma cobertura %Eféfm;mféria de telhas pars
astacionamenio, %

§ — Vistoria do imovel e U

NN
A vistoria do imével foi realizada no dia 27 de Maio gﬁf‘ie 2022. ”‘«\\ /

o

§ -~ Metodologia Avaliatoria

Rua Marechal Deodoro, n® 121 - Centro, CEP 37.550-114 - F
Tels: {35) 3422-5051 / (35) 98863-1123
www. imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@vahoo.com.br
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Para avaliacdo do imével buscamos informagbes junto a Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG e ao Cartdrio de Registro de Imdveis, para identificarmos o potencial construtive do

ferreno.
Consideramos que o imovel tem seu valor de mercado excelente, baseado em sua

localizagéo.
WMétodo Comparativo de Dados de Mercado

Este método é aquele que define o valor através da comparagdo com dados de
mercados assemelhados quanto & s caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imovel avaliando.

7 - Analise Mercadolégica

O imével localiza-se na cidade de Pouso Alegre — MG, no Bairro Jardim Esplanada,
proximo ao Santo Antdnio e ac Primavera,

O imével avaliando devido a sua localizacdo representa uma excelente perspectiva de

venda, local de facil acesso e excelente visibilidade comercial, mas de tamanho reduzido.

A pesquisa de mercado realizada entre os dias 25 a 30 de Maio de 2022 foi baseada
em iméveis a venda na cidade, com as mesmas caracteristicas do imoével avaliando. Todas as
amostras sio de areas patecidas no municipio de Pouso Alegre - MG.

A pesquisa indicou as seguintes amostras:

N® | Bairro A, Terreno Valor RS R$ / W° Fante
01 | Jardim 300,00 230.000,00 766,66 Walter
Esplanada
g2 | Jardim 300,00 270.000,00 800,00 Ana Maria
Esplanada
03 Jardim 300,00 220.000,00 733,33 Antdnio
Esplanada
04 | Jardim 160,00 126.000,00 840,00 lgor
Esplanada
05 | Altavile 400,00 400.000,00 1.000,00 Anderson
06 | Boa Vista 200,00 180.000,00 950,00 lgor
07 | Boa Vista 200,00 165,000,00 77500\ Altieres
08  Altavile 412.00 400.000.00 970,87 © Leticla
0o Boa Vista 200,00 200.000,00 ; 1.00000 Regina
/ N
Céloulo M Aritmética do valor do m® = 7.935,86/ 9 i \\\ yd
| ,\53 T«ngm Mﬁ@’
Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP 37.550°114.-Poliso Alegre MG

www imohiliariapantanal.com.br

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 98863-1123 -
imobiliariapantanal @yahoo.com.br
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Valor médio do m® = R$ 881,78

HOMOGENIZACAO:
Para mmagﬁm izar as amostras utilizamos o caleulo da média ponderada com intervalo de 10%
para mais e 10% para menos em relacdo a media aritmetica.

Média Final = M. Aritmética R§ 881,76 + 10% R$ 969,94
- 10% R$ 793,58

Consideramos somernte o intervalo amostral entre RS 798,58 até RS 660,04,
Assim femos a excluséo dos itens: 01, 03, 05, 07, 08¢ 08

Como sobraram trés amostras dos imbveis pesquisados:

Média Final = Somas do restante das amostras / amostrag =

Caleulo M Aritmética do valor do m® = 2.680,60/3

Yalor médio do m? = RS 896,67

8 — Determinacéo do Valor do Imével:

Para 0 Calculo do valor do Imdvel utilizamos:

Valor do imével = Area do Imovel x valor médio do m? encontrado (média final) =
Valor do Imbvel = 182,34 x 886,67 = 172.465,50

8 - Fator de Corregdo e Reparos:

Vale enfatizar que o imove! ¢ de esquina em um local com alla visbilidade, regifo comercial,
sendo assim faco um reajuste de 30% (trinta por cenio) do valor

R$ 172.465,50 + 30% = R§ 224.205,15

CONCLUSAD:

E do entender do Perito Avaliador que os valores para o imovel avaliando séo:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 225.000,00 (duzentos e mﬁm cinco mil reais)
- limite inferior: R$ 205.000,00 \
- fimite superior: R 250.000,00

Valores sem honorarios de corretagem. \%%

’ b ’x . A

1 i
Rua Marechal Deodore, n® 121 - Centro, CEP 37, 25@@1& ?@mfﬁ ﬁ%&gﬁ“{@ MG
Tels: (35} 3422-5051 / (35) ﬁagﬁmx S N
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13 ~ Anexos:
- Mapa de Localizac@o,
- Mapa de Satélite;

- Matricula Atualizada do Imdvel;

- Levantamento Topogréfico;
- Memorial Descritivo;

- Cadastro Técnico Municipal —

- Levantamento Fotografico.
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MEMORIAL

DESCRITIVO

Desapropriaciio

LOCALIZACAO

Trata-se de um levantamento topografico em um imdvel situado na intersegio da Av,

S0 Franciseo ¢ 8 Rua Marls das Dorey Barbosa, 1

bairro Boa vista, no
Pouso Alegre, conforme croqui de localizacio a seguir,

o
g?}%zs

s

/ MATRICULA: 12,089 7/
/ ~ 197 b '

B8 Odm
/

maunieipio de

,}
s

: -




MATRICULA

(1 imdvel situado na intersegio da Av. Slo I ranciseo ea Rua Maria das Dores Barbosa,

no bairro Bos v

ista, no municipio de Pouso Alegre, ¢ objeto da MATRICULA:12.099,

" DESCRICAD DA AREA

3 levantamento gwrnfﬁremmdﬁ da area regularizada possui a seguinte
{igwr‘;gm téenica (Datum: Sirgas 20005 Fuso: 237 MC: 45%):
Area (m?¥): 192,34

Perimetro (m); 56,04

- TABELA DOS SEGMENTOS DOS LOTES . 3
e COMPRIMENTO {m) AZIMUTE COORDENADAS | COORDENADAS
 SEGMENTO | DESENVOIVIMENTO(m) =~ - ICAS - piNas
s e e | Ni7542587,264 N:7542582,702
L 8.96 120° 35'23,93 £:408 164,801 403172 518
WL 7542RR2, 702 WIISAZ581,718
b . E 6« 5 i\} 15 i £
L2 167 126704 49,34 EAAU317 2,518 EADL178,867
~ N7542581, 719 MI7B42579,403
L3 2.35 1897 03 09,5 LABTLTE 67 L A0E1TE,A08
N T5475 79,402 §ISAI5ET.A05
et AR ¢ % i ) ¥ ’ #
LA 1339 208°00°34.18" | ¢ ana1vs 408 E403167 116
©rieq o | N:7542567,405 K 7542574347
L3 301 3027147 51,69 E0167,106 E403556,113
v e L1 Ni7542574,347 BL7RAYSBE 097
L 1021 0307 59" 23,49 E:403156,010 E403161,268
N o P7SA2583.097 MTRA25R2 623
v 58 * £ “} ¥ 23 ¥
L7 431 121°28'52,07 EMORIE1, 369 £.403162,146
. . MTSAI5R2,623 NITSRAIBRT 64
«a{;@s Ay Ay "3t # et d
\3 5.35 025746’ 22,06 E:403162, 145 E:403164.801
VERTICES CONFRONTALOES
#1-P3 Ay, SAD FRANCISCO
P1.05 B MARIA DAS DORES BARBOSA
5. PE MATRICULA: 34 344 - PROPRIEDADE DE JESUS RAYMUNDO DA SILVA,
CPEL 272101206410
bGP MATRICULA: 12.008 - PROPRIEDADE DF JOSE BENEDITO DOS REIS,
CPE263081.71668




Y

Atesto, sob as penas da led, que efetuel pessoalmente o levantamento da area, in loco, e
que os valores corretos dos azimutes e distAncias ¢ os dados de identificacfio dos
confrontantes sdo os apresentados nesta oportunidade, neste memorial deseritive ¢ na
planta anexa. Atesto, também, que a descrigio da drea respeita o alinhamento das vias
e/ou logradoures confinantes & que respeiia os limites do dominio, ou sgja. que nio é
caso de aquisigho ou frapsmissic de propriedade, Atesto, ainda. que fenho
conhecimento do preserito no art. 213, § 14, da Lei Federal 6.015/1973, que diz
Verificado a qualquer tempo ndo serem os verdadeires os fatos constantes do memorial
descritive, responderdo os vegueventes ¢ o profissional gue o elaborou pelos prejuizos
descritivos e pelos prejulzos cousados, independemtes das sangdes disciplinares ¢
penats. O levantamento foi efetuado intramuros, uma vez que as divisas sfo claras e
respeitadas ha muitos anos,

ke dle forma sligital po
; Cristing Barke
Bradow BEROR Y

Flavia Cristina
Barbosa
Flavia Cristing Barbosa
Engenbeira Civil
CREA; MG-187.842/D

dadeiras todas as informagBes apresentadas
tivo e na planta anexa:

Atestamos, sob as penas da lel, serem v
nesse-memorial desers

PROPRIETARIO: JOSE BENEDITO DOS REIS
CPF263.841.716.6%
PROPRIETARIO
MATRICULA: 12499

MATRICULA: 34.344
PROFRIETARIO JESUS RAYMUNDO DA SHLVA
CPFOIL 01 20640
CONFRONTANTE

MATRUULA 12,098
PROPRIETARIO: JOSE BENEDITO DOS KEIS
CPF: 263.041.716-68
CONFRONTANTE

MUNKIIPIO DE POUSD ALEGRE
NP 1IB675. 083000121
CONFRONTANTE




Prefeliura Municipal
de Pouso Alegre

CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC

Codigo do mbvel: 58385

Ghuadra:

A Late: OO

Logradoure: AVENIDA SAD FRANCISCO

nucricds Cadastral: (02 04810287 002

Watricula ORE

Becretaria de

Administracdo ¢ Finangas
Oepartamento de Tributacio

Data de Edificagio: 1982

Locatizacas do lmdvel

Kamero: 808

CEP; 37 852184
LUF: WG

Apto!

informagio do Propristéde

informacio protegide Lel 137082020

Endereco de Correspondéneia

tnfarmiaelo Brotegids Lel 137082020

Bairro: JARDIM BSPLANADA

Compl.: FROS

Cidade: Pouso Alegre

Bloco:

Frante: 2340

Aves BEdificada: BB A0

Ases Total do Terreno - Pragho eali 37620

Ares Totel Edificads: 19965

Valor Venal Terdtorial Q50052
Yalor Yenal Predial: PO0E2 G2

Valor Venal Total:

Histérico de Arsa Construida:

Crata
A EEt
0410141662
0440171893
DA 804
G Mees
OUD/1688
o ee7
GAHDAM858
QU880
010442000
DHOZOU
QugIne
OUDI12003
QHDEER004
(042008
U006
0012007
BYH1/2008
D00
040172010

Curican Badtids por BRUNATOSTA BARREIRG - Cenidie Emitide &3 15112134 do dia e
Codion para Valdagho da cedidiio] WIS P00 LDODMABURKGOPES

28552.34

Area do Terreno

(2]

wf

£

fi B £
PV

o
oo,
o

e R
i wd wd
£

£
[l

£ Lk
beic b R e
oo S B G
¥ el

LAY s
-
fe s

La¥
g
& g g

fid

Lax
ind,
fal

fmmmw%mwww Iy

s
g
o
Ky
o

e s s

]
-,
o
B2
P

378,20
3780
37820
Y Wy

Fracae ldesl 0,285

Aron da EdHicagio

Prags Ur, Comtinhio, 17 Centrn Pouse Alegre MG CEP: 37.860-000

56,897

56,89
56,88
56,89
56,89
56,89
56,89
0.00
43.28
56,89,
56,89\

o

56,89
56,80
56,89
56,89  /




Secrelaris de

Prefeitura Municipal Administragio s Finangas

de Pouso Alegre . .
Departamento de Tribulaglo

Data Avea do Terrend Area da Bdificagio

QYOG 37

SueRE2 k3

U2 Y,

Q4 AN

010472015 3

DR EYat

Qeanoty 3F8320

QHOY20B Kot

DHORMe B30

D200 IPR 0

DHOHREA ITE 20

Certidio Boiida por BRUNS TOSTA BAREEIRG - Certid8o Palide 83 1818534 do gl 290412021
Cédige pard Validasdo da corligsn: WP 12029020 -DUDMABUKGRPES

Frags D Ooulinhn, 1Y Centio Pouse Megre - MG CEPL 7880000






Anexo VY

COFEC!
4% Regido ~ Minas Gerais
DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLGGICA

Altieres de Magalhaes Silva, CPF n® 07478958859, RG n® MG-
Marechal Deodoro 121 Centro, Pouso Alegre-

Nome do Corretor de Imobvels:
14,871,854 BEPMG, CRECH 7 27528, ?m‘%www
MG. Declara a emissio de PARECER TECNICO DE AVALIACAD MERCADOLOGICA relativo
a0 imovel com as seguintes caracteristicas:

Imtvel Urbano tipo Tedenn

For solicilacao de:
Nome do Cllents: PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE

POUSO ALEGRE-MG |, 1 de Junho de 2022

Prpitad U

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGH identificade pelo n® 02386

Recebl, nesta data, o SELD CERTIFICADOR DIGITAL n® 023981,
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ﬂ

{- MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE
NPJ 18.675.983/0001-21

)
MATRICULA 90.448

w
&,ﬁ
i
,_

Ewomwmw

0 £=402825|

SON DA SILVA
" 568.803.167-00

TRICULA 76.957

7 1,35

78

#.W
K #.o%&siq.
s

IES FONSECA
08

5

PROPRIETARIO E CONFRONTANTE
,,iom. SOB AS PENAS DA LEI, SEREM
3 TODAS AS INFORMAGOES APRESENTADAS
PLANTA £ NO MEMORIAL ANEXO, E OA
LEVANTAMENTO FEITO IN~-LOCO

2, ,_,mM»m\;o. G4-DE\NOVEMBRO/OF 2021

Pf: 18.675,983/000 121

3 * w_ 7 7
K 0y
f 7 7 2
E BiZ3\ b = >
b 1-FIUNICIPIO DE POUSO ALEGRE 7
, P CNPJ 18.675.983/0001-21 >
3 ~ MATRICULA 76.958 =
7 = =
- >
. RDE>
\ M . AREA VE .
Area Remanescente .. 7
. SE2 > >
M5 Area= 2331,386m? e 7 \
7 o
Matricula 76.959 B 7
>
7
7
>
\\\
\\\
p
287" 44 2.7
D=9.6Im_
o7 s zer
N=7542900 IN=7542900 IN=7542900
8 0
m & TABELA DE COORDENADAS
¥ Q
& b PONTOS NORTE ESTE
M1 7.542.9553700 | 402.887,7210
M2 7.542.956,7766 | 402.897,6216
. 1- MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE
g«%,ww“q CNPJ 18.675.983/0001-21 M-3 75429205540 | 402.899,9920
e MATRICULA 110.514 M-4 7.542,918,9380 | 402.890,1052
M-5 7.642.958,7838 | 402.911,7506
M-8 7.542,910,6738 402.915,5561
QUADRO DE ASSINATURA DE DESMEMBRAMENTO M-7 7.542.910,4662 402.910,0064
CONCORDAMOS COM AS MEDIDAS APRESENTADAS NESTA PLANTA E MEMORIAL M74 | 7.542.910.4052 | 402.800,4052
ANEXO NO TOCANTE AOS ESPAGOS QUE SERAO DESMEMBRADOS DE NOSSA
PROPRIEDADE. ESTAMOS CIENTES DE QUE, NOS TERMOS DO § 10 DO ARTIGO M-8 7.642.908,9956 | 402.872,7492
213 DO LRP, NOSSA ANUENCIA SUPRE A PARTICIPAGAO DO CONJUGE E DE
EVENTUAIS OUTROS CONDOMINOS TITULARES DE NOSSO IMOVEL. M-9 7.542.906,3362 | 402.866,9808
' MAD | 7.542.897.4559 | 402.847,7187
. ) . M1 7.542.895,5927 | 402.844,1239
01 — MATRICULAS: 110.514, 76.958 E 90.448 02 — MATRICULA: 76.957 03 - MATRICULA: 22.715 M-12 7.542.896,0510 | 402,838,1802
MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE EDSON DA SILVA TEIXEIRA GERALDA GOMES FONSECA M-13 7.542.897,0417 | 402.836,0928
CNPJ: 18.675.983/0001-21 CPF: 586.803,467-00 CPF: 007.116.216-08 ’ !
M-14 7.542.928,3739 402,834,3432
\w - R M-15 7.542.931,4155 402.855,7528
%x %‘?5 Aa M»\c%.\a./ M-16 | 7.542.9504470 | 402.853,0690
ASSINATURA ASSINATURA
e e LAUDO TECNICO
B ATESTO SOB AS PENAS DA LEI, QUE EFETUE! O
LEVANTAMENTO PERIMETRICO DA AREA INDICADA PELO
PROPRIETARIO, QUE BEM INDICOU SEUS CONFRONTANTES, E
QUE OS VALORES DAS COORDENADAS UTM (SIRGAS 2000)
APRESENTADOS NESTA PLANTA SAO OS MESMOS DA AREA

LEVANTADA INDICADA PELO PROPRIETARIO, 0OS QUAIS PODEM
SER CONFERIDOS NO MEMORIAL DESCRITIVO ANEXO A PLANTA.

Akt de s Sy
FLAVIA CRISTINA _ asisosetnms soulo
Hevatierietuns ]

BARBOSA

FLAVIA CRISTINA BARBOSA
CREA: MG—187.842/D

A/

LEGENDA;

< DIVISAS

LIMITE DA VIA

©  POGODE VISITA
RISESA
VWOWOJ AREA REMANESCENTE 2

" MX PONTO

— - DIREGAQ DO AZIMUTE
236'01'40.70"  VALOR DD AZIMUTE
L = 6,20 m COMPRINENTO DO TRECHO
056'01°40.70"  VALOR DO AZIMUTE
——— DIREGRO DO AZIMUTE

TABELA DE COORDENADAS
PONTO | DESCRICAO | ELEV. | NORTE LESTE
o1 BASE 838,30 7.543.281.613 402.735,86%

REV. 02 | 05/08/22| DESMEMBRAMENTO DE NOVA AREA

REV. 01 | 12/05/22 | EXIGENCIA TECNICA ~ REGISTRO DE IMOVEIS OE POUSO ALEGRE - PROTOCOLO 322.314
REV. 00 | 16/12/21 | EMISSAO INICIAL

REWVISAC] DATA : | DESCRIGAO:

CUENTE

Prefeitura Municipal
de Pouso Alegre

r—
PROJETO GERENCIA DE PROJETOS
DENIS DE SOUZA SILVA CREA: 3

‘COORDENAGAO DE PROJETOS

ALISIO CAETANO FERREIRA CREA: §

RESPONSAVEL TECNICO  FLAVIACRISTINA. 120
BARBOSA =

engenharia NG FUAVIA CRISTIVA BARBOSA — CRER
Rua Miguet Vianno, n” 81, Sala 12 PROJETO

Bairro Morro Chic JONAS CUERRERO GONGALVES
CEP: 37500-080 — ItajubG / MG

Tel: (35) 3623-5720 DESENHO
www.dacengenharia.com.br ALANA DE PAULA ROVANELLL

EMPREENDIMENTO

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO DA AREA INSTUCIONAL — MATRICULA: 7

ENDEREGO DISCIPUNA

RUA NEYDE LIMA COSTA DESMEMBR/
POUSO ALEGRE - MG o o —
ASSUNTO .
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO CADASTRAL @
PLANTA BAIXA faAn, NIC
DATA INIGIAL H SCALA REVISAQ nmala__.é

16/12 /2021 INDICADA| RO2 _ ACAD—DAC~PMPA~RPF~DES—-R02.DWG




E ok 73 4 7 __w 7
ot ~
ke 7 7
1-FAUNICIPIO DE POUSO ALEGRE 7 7
- MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE CNPJ 18.675.983/0001-21 > > >
NPJ 18.675.983/0001-21 { §>._.Z_OC_.>.wm 95
MATRICULA 90.448 $ > 958 > 7 LEGENDA;
_~ bfmm A <mmﬂ,@m.v 7 e DIVISAS
irea ‘ ﬂ > > > — LIMITE
Area Remanescente b —
T £ 7 = 7
M5 Area= 2331,386m? Bzl 7 7 w\ © pogot
Matricula 76.959 &5 e
/ N [ Arear
\ ! " MX PONTO
,
, > g
&
2-[EDSON DA SILVA TEIXEIRA
Omv_u” 568.803.167-00
i -
MATRICULA 76.957 236'01°40.70"
, L=620m
i 056°01'40.70"
M -
|
IN=7542900 IN=7542900 N=7542900
'y
@ TABELA DE COORDENADAS
k=]
hi PONTOS NORTE ESTE
- 7.542.955,3700 | 402.887,7210
b -
i M2 | 75429567766 | 402.897,6216 REV. 02 | 05/08/2:
ey, 1- MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE REV. 01 | 12/05/%
CNPJ 18.675.983/0001-21 M-3 7.542.920,5540 | 402.899,9920 - /05/
REV. 00 | 16/12/21
3- GERALDA GOMES FONSECA MATRICULA 110.514 M4 7.642.918,9380 | 402.800,1052 REVISAQ] DATA :
. w e -
CPF: 007.116.216-08 lSsare M5 7.542.958,7838 | 402.911,7506 T
~37;
g};—.m_oc_n> NN_N._W - M-8 7.542.910,6738 402.915,5561
QUADRO DE ASSINATURA DE DESMEMBRAMENTO M7 | 75429104662 | 402.910,0064
CONCORDAMOS COM AS MEDIDAS APRESENTADAS NESTA PLANTA E MEMORIAL M74 | 75429104052 | 402.900,4052
p ANEXO NO TOCANTE AOS ESPAGOS QUE SERAO DESMEMBRADOS DE NOSSA
- PROPRIEDADE. ESTAMOS CIENTES DE QUE, NOS TERMOS DO § 10 DO ARTIGO M-8 7.542.908,9956 | 402.872,7492
213 DO LRP, NOSSA ANUENCIA SUPRE A PARTICIPAGAO DO CONJUGE E DE
EVENTUAIS OUTROS CONDOMINOS TITULARES DE NOSSO IMOVEL. M-9 7.542.908,3362 | 402.366,9808
M-10 7.542.897,4559 402.847,7187
. M-11 7.542.895,5927 402.844,1239
. - - - N - P——————————
01 — MATRICULAS: 110.514, 76.958 E 90.448 - 02 — MATRICULA: 76.957 03 — MATRICULA: 22.715 M-12 | 7.542.896,0510 | 402.838,1802 PROJETO
MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE m_umwz DA SILVA TEIXEIRA GERALDA GOMES FONSECA M-13 7.542.897,0417 | 402.836,0928
CNPJ: 18.675.983/0001-21 CPF: 586.803,#57-00 CPF: 007.116.216-08
M-14 7.542.928,3739 402.834,3432
. —— Mﬂ M-15 7.542.931,4155 402.855,7528
7 SARBALY Crrvety Aa g@r M-16 | 7.542.9504470 | 402.853,0690 Ruo
-
|~ ASSINATURA ASSINATURA .y
- LAUDO TECNICO
PROPRIETARIO £ CONFRONTANTE ATESTO SOB AS PENAS DA LEI, QUE EFETUEI O v —
ATESTAMOS, SOB AS PENAS DA LEI, SEREM LEVANTAMENTO PERIMETRICO DA AREA INDICADA PELO
VERDADEIRAS TODAS AS INFORMAGOES APRESENTADAS PROPRIETARIO, QUE BEM INDICOU SEUS CONFRONTANTES, E LEVANTAMEN
NESTA PLANTA E NO MEMORIAL ANEXO, E QUE OS VALORES DAS COORDENADAS UTM (SIRGAS 2000) Il
LEVANTAMENTO FEITO IN-LOCO APRESENTADOS NESTA PLANTA SAO OS MESMOS DA AREA ENOEREGO
- LEVANTADA INDICADA PELO PROPRIETARIO, OS QUAIS PODEM RUA NEYDE L
SER CONFERIDOS NO MEMORIAL DESCRITIVO ANEXO A PLANTA. POUSO ALEGH
FLAVIA CRISTINA AsuTo
: P
.\zc CiFlo DE POUSO ALEGRE BARBOSA b LEVANTAMENT
‘ P. _m.mﬂ@\wmu\ooo 21 FLAVIA CRISTINA BARBOSA PLANTA BAIX.
[ - CREA: MG—187.842/D
DATA INICIAL
16/12/2021




